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toimitukselta

VASTUULLISUUTTA JA
ENNAKOIVAA HUOLENPITOA

Talvi tuo mukanaan niin kauneutta kuin haasteita, erityisesti kiinteistd- ja
talotekniikka-alan ammattilaisille. Lumen ja jGan hallinta, turvallisuuden
varmistaminen sekd kiinteistdjen teknisten jarjestelmien moitteeton toiminta
ovat keskeisid tehtdvid, jotka vaativat ennakointia, suunnitelmallisuutta ja
ammattitaitoa.

Talvikunnossapito on olennainen osa kiinteistdjen yllapitoa, jossa yhdistyvat
taloudelliset, ympéristslliset ja sosiaaliset ndkskohdat. Liukkauden torjunta
ja lumenpudotus ovat suoraan vastuullisuuskysymyksia, jotka vaikuttavat
kiinteiston kayttdjien turvallisuuteen. Samalla ne heijastuvat kiinteiston arvoon
ja pitkdaikaiseen kestévyyteen. Ammattilaisten on térkedd varmistaa, ettd
kaytossa on ajanmukaiset valineet ja ymparistoystavalliset materiaalit, kuten
véhapaastoiset liukkaudentorjunta-aineet ja tehokkaat sulanapitoratkaisut.

Ennakoiva huolto nousee talvikuukausina erityiseen arvoon.

Kiinteiston teknisten jarjestelmien, kuten lammityksen, ilmanvaihdon ja
sulanapitojdrjestelmien saannéllinen tarkistus ja huolto ehkaisevat kalliita
vikatilanteita. Huollon laiminlydnti voi johtaa esimerkiksi jGétyneisiin putkiin
tai jaatikoityneisiin kulkureitteihin, jotka vaarantavat seka kiinteiston kayttajien
turvallisuuden ettd rakenteiden kunnon. Esimerkiksi lammitysjcrijestelman
katkokset kovilla pakkasilla voivat aiheuttaa merkittévia vahinkoja ja
hankaluuksia seka asukkaille etta omistaiille.

Talvikunnossapidon onnistuminen edellyttad myds tehokasta viestintaa.
Kiinteistdjen kayttdjien tiedottaminen esimerkiksi liukkauden torjunnan
aikatauluista tai lumenpudotuksen ajankohdista lisaa turvallisuutta ja parantaa
yhteistyota kaikkien osapuolten vélilla. Selkedt ohjeet ja ajantasainen
informaatio ehkaisevat vadrinkasityksid ja varmistavat sujuvan arjen.

Kiinteistd- ja talotekniikka-alan ammattilaiset kantavat merkittévaa roolia
talviturvallisuuden ja -mukavuuden takaamisessa. Samalla he voivat toimia
kestavan kehityksen suunnannéyttajing hyddyntamalla energiatehokkaita
ratkaisuja ja ymparistdystavallisia kaytantdja. Tulevaisuuden talvikunnossapito
ei ole vain lumilapion heiluttamista, vaan yhd enemmén tiedolla johtamista ja
innovaatioiden hyddyntdmistd.

Vastuullinen ja tehokas talvikunnossapito ei ole vain talvikuukausien
projekti, vaan kiinteisténhoidon kokonaisvaltainen osa. Kun ennakointi,
turvallisuus jo ympdristdarvot yhdistetdén, luodaan kestévaa liscarvoa
kiinteistdille ja niiden kayttdijille — talvesta toiseen.

PETRI CHARPENTIER
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08 Tekodly mullistaa taloyhtididen
energiatehokkuuden

Lammityksen ja ilmanvaihdon optimointi ovat
keskeisia rakennuksen energiatehokkuuden
parantamisessa. Huoneistokohtaisilla antureilla
mitattuihin tietoihin perustuvat, tekodlypohjaiset
automaatioratkaisut ovat kustannustehokas tapa

sadstad energiaa.

13 Tunesmart auttaa tunnistamaan

ladmmityksen ongelmakohdat tasmallisesti

-
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14 Kolumni by Marko Utriainen, Sahké- ja
teleurakoitsijat STUL ry: Kasvua sahkaistyksella

15 Taloyhtion energiaremontti — miten siitd
Y g
pddtetddn?

16 Kiinteistsn talvikunnossapito ja talvikauteen
valmistautuminen

Talvi tuo mukanaan haastavia olosuhteita, jotka voivat
vaikuttaa kiinteistdjen turvallisuuteen, energiatehokkuuteen

ja kayttomukavuuteen. Kiinteistdnomistajien ja talotekniikan
ammattilaisten on hyva valmistautua ajoissa, jotta kiinteistdjen

toimivuus varmistetaan ja kustannukset pidetdacn hallinnassa.
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Korkeimman oikeuden ratkaisu selventaa kuin pelkkaan kaytannollisyyteen. Hyvin suunniteltu ja

todisteellisten tiedoksiantojen vaatimuksia toteutettu valaistus parantaa turvallisuutta, liséa asukkaiden
viihtyvyyttd ja voi tuoda huomattavia sadstdja energiakuluissa.
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asumisviihtyisyytd ja naapuruston yhteissllisyyttd. Ne Pateva asiantuntija on hankkeesi tarkein selkéanoja

tarjoavat asukkaille tiloja vapaa-ajan viettoon, arjen

helpottamiseen ja tavaroiden sdilytykseen. Mutta mitd yhteisia 3 8

tiloja taloyhtidssa voi olla, kenellé on oikeus kayttaa niitd, ja
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TEKOALY MULLISTAA TALOYHTIOIDEN
ENERGIATEHOKKUUDEN

TEKSTI: MERI MAUKONEN
KUVAT: FIDELIX OY

Lammityksen ja ilmanvaihdon optimointi ovat keskeisic

rakennuksen energiatehokkuuden parantamisessa.
Huoneistokohtaisilla antureilla mitattuihin tietoihin perustuvat,

tekodlypohjaiset automaatioratkaisut ovat kustannustehokas

tapa saastaa energiaa.

ENERGIAN HINNAT ovat olleet viime vuosina nousussa.
Taloyhtidissa tama luo paineita hallita lammityskustannuksia
entistd tarkemmin, ja energiatehokkuus kiinnostaakin monia
taloyhtisitd talla hetkelld. Energiatehokkuuden parantaminen
tuo taloyhtidlle saastdjd, mutta vaatii alkuinvestoinnin.
"Energiatehokkuutta tarkasteltaessa on hyvé huolehtia
aluksi siita, ettd perusasiat, kuten esimerkiksi ikkunoiden tii-

veys ja asumiskdayttdytyminen, ovat kunnossa. Taman jalkeen

8 kita 4/2024

voidaan pohtia, kuinka suuri investointi ollaan valmiita teke-
maan. Halutaanko uusia koko lammitysjarjestelmé ja kenties
vaihtaa l&mmitysmuotoa, vai tavoitellaanko olemassa olevan
jarjestelman tehokkaampaa ja jarkevampaa kayttoae”, pohtii
Saatslaitehuollon toimitusjohtaja Tomi Silvonen.

Olemassa olevan lammitysjarjestelmén &lykkaat automaa-
tioratkaisut ovat kustannustehokkaita keinoja hillita energian-

kulutusta ja parantaa samalla asumismukavuutta. Esimerkiksi



Energiatehokkuutta
tarkasteltaessa
on hyva huolehtia aluksi

perusasioista.

Tunesmart tarjoaa kokonaisvaltaisen ratkaisun kerrostaloyhtisi-

den taloteknologian dlykkaaseen hallintaan. Lammitys on mer-
kittéva osa taloyhtididen budjettia, ja sen optimointi voi tuot-
taa huomattavia saastdja.

"Energiatehokkuus ja automaatio liittyvat kiintedsti toi-
siinsa. Investoimalla lammitysjdrjestelmén automatisointijar-
jestelmadn voidaan kohtuullisella panostuksella saavuttaa
karkeasti arvioiden noin 10-12 prosentin sadstd [ammityskus-
tannuksissa. Sadstdjen madra on taloyhtickohtaista ja riippuu

lahtétilanteesta”, Silvonen taustoittaa.

W

slaitehuollon toimitusjohtaja Tomi Silvonen sanoo, ettd tamdn
pdivan élykk&at lammityksensééts- ja ilmastoinninohjausjérjestelmét ovat
toteutustavoiltaan jo vakiintuneita, ja jérjestelmien kdytéén ottaminen
on varsin nopea ja helppo prosessi. On eduksi, jos jdrjestelmétoimittaja
tarjoaa myés yllépito- ja huoltopalveluja.
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Tekodly saatad lammityksen ja ilmanvaihdon
optimaaliselle tasolle
Alykkaiden jarjestelmien merkitys kasvaa efenkin, kun
taloyhtion toimintaa kehitetaan suunnitelmallisesti ja pit-
kajanteisesti. Hyvin toimivat automaatiojdrjestelmat voivat
olla avainasemassa energiansddstdssd ja taloyhtion pit-
kan aikavdlin kestavyyden parantamisessa.
"Huoneistokohtaiset, etdluettavat lampétilatiedot suju-
voittavat myds isdnnditsijén ja huoltoyhtion tydta. Nyky-
paivan alykkaat lammityksensaatojarjestelmat keraavat
langattomilla antureilla tietoa lampétiloista huoneistokoh-
taisesti ja sGdtavat lammityksen automaattisesti tavoite-

tasolle”, Silvonen sanoo.

Energiatehokkuus

jo automaatio
liittyvat kiintedsti
toisiinsa.

Osa asunnoista saattaa syystd tai toisesta olla muita
huoneistoja viiledmpid. Vuosien mittaan lammitysjarjestel-
m&dn on saattanut tulla myds vikoja, joiden vuoksi huo-
neistot eivat ldmpene tasaisesti.

Talldin saatetaan paatya tilanteeseen, jossa koko
taloa ylilammitetaan, jotta viileimmissakin asunnoissa saa-
vutettaisiin riittava huoneldmpétila. Huoneistokohtaisen
mittaustiedon pohjalta voidaan tehdd analyysi ja tunnis-
taa vikapaikat, jolloin korjaustoimenpiteet voidaan koh-
dentaa oikein. N&in ldmmitysjarjestelmd toimii optimaali-
sesti ja energiaa ei tuhlata ylilammitykseen.

"Energiankulutuksen optimoinnissa suuressa roolissa

ovat my&s dalykkadsti ohjatut ilmanvaihtokoneet ja tarpeen-

mukaisen ilmanvaihdon takaavat poistoilman ohjausrat-
kaisut. Tekodlya hyddyntavat jarjestelmat oppivat raken-
nuksen ilmanvaihdon tarpeet ja mukautuvat niihin enna-

koivasti”, kertoo Silvonen.

Avaimet dlykkadseen

lammityksen optimointiin

Kun taloyhtiéssd on tehty pactds lammitysjarijestelmén pai-
vittdmisestd nykyaikaan modernilla automaatiolla, kan-
nattaa oftaa yhteyttd luotettavaan alalla toimivaan yrityk-
seen. Alan asiantuntija arvioi taloyhtion tilanteen ja antaa

toimenpidesuositukset.
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"Taman paivan alykkaat lammityksensaats- ja ilmas-

toinninohjausjarjestelmat ovat toteutustavoiltaan jo vakiintu-
neita, ja jdrjestelmien kayttdon ottaminen on varsin nopea ja
helppo prosessi. On eduksi, jos jarjestelmatoimittaja tarjoaa
myds yllapito- ja huoltopalveluja. Néin varmistetaan, eftd talo-
yhtién lammitys toimii optimaalisella tavalla. Mikali lammitys-
prosessissa ilmenisi hdirigitd, toimittajan vastuulla on hoitaa
asia kuntoon”, Silvonen sanoo.

Kun sama toimija hoitaa sekd jdrjestelmén toimittami-
sen ettd yllapidon, voidaan varmistaa, ettd pdivitykset ovat
yhteensopivia olemassa olevan jarjestelman kanssa. Tama aut-
taa myds hyddyntamédn uusia teknologioita, joita voidaan
infegroida vanhaan jarjestelmaan ilman suuria lisakustannuk-

sia.

Taloyhtisista alykkadisiin taloyhteisoihin
Toisinaan taloyhtidissa pohditaan, kannattaako investoida
dlykkcdseen jarjestelmédn nyt vai odottaa vield teknologian
kehittymista. Taman hetkiset teknologiset ratkaisut ovat eritt@in
kehittyneitd, ja saatavilla olevat ratkaisut tuottavat erinomaisia
tuloksia, joten nyt on hyvéa hetki ryhty& toimiin energiatehok-
kuuden parantamiseksi.

"Energiatehokkuus ja automaatio eivat ole enad valinnai-

sia lisdpalveluja taloyhtisille, vaan ne ovat olennainen osa

12 kita 4/2024

, Hyvin toimivat

voivat olla avainasemassa

automaatiojdrjestelmat

energiansdadastossd.

nykyaikaisen kiinteistén hallintaa. Nyt on hyvé hetki aloittaa
siirtyminen kohti alykasta taloteknologiaa, joka saastaa ener-
giaa ja ympdéristda”, summaa Silvonen.

Tulevaisuuden uudet teknologiat ja innovaatiot voidaan
infegroida osaksi olemassa olevaa kokonaisuutta. Myos lam-
mitysmuodon vaihtaminen onnistuu ongelmitta. Mutta milta
tulevaisuuden taloyhtié nayttaa vaikkapa kymmenen vuoden
kuluttua?

“Alan tamén hetkiseen kehitykseen peilaten néen, ettd
kymmenen vuoden kuluttua talotekniikkaa ohjataan ja saade-
tadn tekodlyn tuottamana pilvipalveluna. Uskoisin, ettd asuk-
kaiden omat, huoneistokohtaiset jarjestelmét tulevat lisacnty-
ma&an, ja niitd voidaan hyddyntad rajapintojen kautta alyk-
kaasti koko rakennuksen energiankulutusta ja asukkaiden tur-
vallisuutta ajatellen. Taloyhtidn sijasta tulevaisuudessa voita-

neen puhua dlykkaastd taloyhteisésta”, Silvonen pohtii.
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TUNESMART AUTTAA TUNNISTAMAAN
LAMMITYKSEN ONGELMAKOHDAT TASMALLISEST

TEKSTI: MERI MAUKONEN

To/oyhﬁéissd pohdifoon usein, mista /dmpéﬁ/oerof huoneisfojen valillé /'ohfuvof. Huoneistokohtaisiin mittauksiin
perustuvat IGmpdtila-analyysit paljastavat todellisen tilanteen taloyhtion Iémmityksesta. Néin ongelmakohdat

voidaan I6ytaé ja ratkaista kohdennetusti ja kustannustehokkaasti, saavuttaen merkittévia sadstojc

lGmmityskustannuksissa.

JOTTA LAMMITYSTA voidaan tehostaa ja optimoida, on
ensin huolehdittava lémmitysprosessin toimivuudesta. Talotek-
nologiapalvelu Tunesmartin olosuhdeanturit keraavat mittaus-
tietoa huoneistojen ja yleisten tilojen ladmpétilasta ja kosteu-
desta. Mittaustietojen analysoinnilla saadaan oikeaa tietoa
taloyhtién ldmmityksen toimivuudesta eri tilanteissa.

“Tunesmart muodostaa lampétilatiedoista visuaalisesti sel-
keén raportin. Tietojen pohjalta tehtévan lampétila-analyy-
sin avulla tunnistetaan ne termostaatit, venttiilit, patterilinjat
tai ldmménjakohuoneen komponentit, jotka vaativat hienosaa-
184, tasapainottamista tai huoltamista. Ndain tarvittavat toimen-
piteet voidaan tehda kohdennetusti”, sanoo Tunesmart-palve-
lusta vastaava Tomi Silvenen Saatslaitehuollosta.

Suomen johtavaan rakennusautomaatioyritys Fidelixiin
kuuluvan Tunersmartin kokonaisvaltaiseen palvelutarjontaan
kuuluvat anturien asentamisen, etdlukemisen ja analyysien
lisgksi tarvittavat korjaustoimenpiteet. Tunesmartilla taloyhtion
lammitys saadaan optimoitua taloyhtion oikeisiin tarpeisiin ja

mahdollisiin ongelmiin padstaan puuttumaan nopeasti.

Maltillisilla korjauskustannuksilla

huomattavia sédstojéa

"Korjauksista sovitaan tapauskohtaisesti taloyhtién kanssa.
Analyyseihin perustuvat huolto- ja korjaustoimenpiteet ovat
kustannuksiltaan varsin maltillisia. Niiden ansiosta taloyhtista
ei farvitse endd ylildmmittad, jotta viileinkin huoneisto saavut-

taisi tavoitelampdtilan”, Silvonen sanoo.

Oikein kohdennetut huolto- ja korjaustoimenpiteet tuovat

merkittGvia kustannussadstoja ja saastavat ymparistéd. Lisdksi
asumismukavuus kohenee. Lampétilamittauksilla havaitaan
myds asukkaiden omatoimiset toimenpiteet, jotka voivat joh-
taa patteriverkoston vadranlaiseen foimintaan.

"Erdassa kohteessamme tietylla pystylinjalla ylin huoneisto
oli viiled. Mittaustieto paljasti alimman kerroksen huoneis-
ton olevan huomattavan lIdmmin. Téman huoneiston patteri-
termostaatit oli poistettu ja venttiilien esisaéadot asetettu maksi-
miarvoon, mika aiheutti patteriverkostolinjan epatasapainon.
Ongelma ratkesi asentamalla termostaatit takaisin ja saata-
malla esisadtdarvot oikein”, kertoo Silvonen.

Lammityksen ohella Tunesmart-palveluun voidaan liittaa

vedenkulutuksen mittaukset ja itsetestaavat palovaroittimet.

TUNESMART

Tutustu Tunesmart-taloteknologiapalveluun: www.tunesmart.fi
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KOLIUMNI

Marko Utriainen
toimitusjohtaja
Sahksé- ja teleurakoitsijat STUL ry

Y1IAYA OMIW VAN

KASVUA SAHKOISTYKSELLA

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi EPBD ja energiatehokkuusdirekiivi EED

fuovat vaatimuksia kiinteisic- ja rakennusalalle. Nyt on oikea hetki panostaa

kiinteistokantamme energiatehokkuuden parantamiseen.

TUORE SYYSKUUN RT:n rakentamisen suhdanne-ennuste
ei povaa nopeaa kadnnettd markkinaan ensi vuodelle. Toi-
puminen ndhd&an jopa poikkeuksellisen hitaana, kun asun-
toaloitusten madra kasvaa ensi vuonna 3 000 asunnolla
ainoastaan 20 000:een. Korjausrakentamisessakin viete-
taan hiljaiseloa, vaikka tunnelin padssa pieni valonpilkah-
dus siintadkin.

Samaan aikaan valtiovalta perdankuuluttaa vasta perus-
tetussa Kasvuriihi-hankkeessaan “rohkeita uvusia toimia kas-
vun vauhdittamiseksi”. EU:ssa on jo pitkddn luotu vihredn
siirtymén raameja, ja odotukset energiatehokkuuden edists-
miseksi kasvavat pdiva paivalta rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivi EPBD:n ja energiatehokkuusdirektiivi EED:n
myota.

Nyt olisi oikea hetki panostaa isosti sahkaistykseen ja

kiinteistokantamme energiatehokkuuden parantamiseen.

Suomalainen osaaminen on maailmanluokkaa
Suomen sdhkaistysalan toimijat ovat maailmanluokkaa.
Meilla on paikallista, pitkdlle automatisoitua ja kilpailuky-
kyistd, valmistusta ja maahantuontia seké huippuluokan
logistiikka-, suunnittelu- ja jarjestelmdintegraatio-osaamista.
Lisaksi on nayttdja energiatehokkuushankkeista, joissa arvo-
verkon eri foimijat ovat yhteistydssa saaneet aikaiseksi hie-
noja onnistumisia, joissa on ollut hyva takaisinmaksuaika.
Me osaamme kylla, mutta téssa hetkessa sopii kysyd,

haluammeko tarpeeksi@
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Energiatehokkuuden parantamisella
on laajoja vaikutuksia
Investoinnit rakennuskantamme energiatehokkuuden paran-
tamiseen ja korjaamiseen ovat rohkea teko kasvun vauhdit-
tamiseksi. Sanoisin, ettd on jopa vastuullista yllapitaa ja kehit-
taa keskeista kansallisvarallisuuttamme maardatietoisesti ja
suunnitelmallisesti — ei pelkastacn rakennusten itsensa vuoksi,
vaan my6s ajatellen sen tuomia positiivisia kerrannaisvaikutuk-
sia hyvinvointiin ja tydllisyyteen.

Tarkoituksenmukaisia tuki-instrumentteja on syyté kehittaa
ja tehda kaikki voitavamme rakentamisen vauhdittamiseksi.
Jokainen menetetty kuukausi lisaa korjausvelkaa, jota on viela

kallimpaa kuroa kiinni tulevaisuudessa.

Energiamurros tarjoaa mahdollisuuksia

Kysymys on valinnoista ja siitd, mihin me kansakuntana
uskomme. Energiamurroksen keskelld Suomi ei todellakaan
ole ainoa maa, jossa edelléd mainittuja asioita pohditaan
vakavasti. Euroopan maissa kéaydédn kiivasta keskustelua
siitd, miten puhtaasta siirtyméstd tehdaan kunkin maan kilpai-
lutekija ja miten varmistetaan, ettd kullakin maalla on parhaat
osaajat. Haluammeko Suomessa olla témén kehityksen kér-
jessé? Haluatko sind olla luomassa tata menestysta?e

Ming haluan! m

Julkaistu Sahkémaailma-lehdessa 11/2024:

www.sahkomaailma.fi/kasvua-sahkoistyksella



ILMOITUS

Varatuomari Hanna Vieruaho
Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy:lté.

YHTIOKOKOUKSESSA ON tehtava paatokset myss sellai-
sista uudistuksista, jotka vaikuttavat merkittavasti osakkeen-
omistajien yhtidvastikkeisiin tai muihin asunto-osakkeiden kéyt-
t66n liittyviin kustannuksiin.

"Energiaremonteista on siis paatettava yhtiskokouksessa.
Taloyhtién ei tosin tarvitse valttémétta odottaa mahdollisesti
kuukausien paasta pidettavaan varsinaiseen yhtickokoukseen,
vaan asia voidaan viedd myds ylimaaraisen yhtickokouksen
padtettavaksi”, Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy:n Varatuo-
mari Hanna Vieruaho selventaa.

Yhtickokouskutsu lahetetaan vahintaan kaksi vikkoa

ennen itse kokousta. Kutsussa on selkedsti kerrottava, mitd asi-

oita kokouksessa kdsitellddn. Tamdn tiedon tulee olla niin tark-

kaa, eftd osakkeenomistajat voivat sen perusteella tehdd pad-

toksid ja kéyttad ddnioikeuttaan kokouksessa.

TALOYHTION ENERGIAREMONTTI
— MITEN SIITA PAATETAANZ

Kun taloyhticssa herad kiinnostus energiahankefta kohtaan, sitd ryhdyitacdn
valmistelemaan taloyhtién hallituksessa. Hallituksen toimivaltaa rajaa asunto-
osakeyhtidlain sGannés, jonka mukaan se tarvitsee yhtickokouksen pdadtdksen muun
muassa niihin toimiin, jotka ovat epdtavallisia fai laajakantoisia.

Yleensa riittad yksinkertainen aéntenenemmisto
Energiahankkeesta, kuten maaldmpddn siirtymisesta tai aurin-
kopaneelien hankkimisesta, padtetadan yleensa niin sanotulla
yksinkertaisella Géntenenemmistslla. Tallin kyse on tavan-
omaisesta uudistuksesta, jossa osakkeenomistajien maksuvel-
vollisuus ei muodostu kohtuuttoman ankaraksi. Kaikkien osak-
keenomistajien suostumusta ei siten tarvita.

"Tietyissa tilanteissa energiahankkeet saattavat edellyttad
yhtidjarjestyksen muuttamista. Nain voi olla silloin, kun hank-
keessa tehdaan muutoksia tilojen hallintaoikeuksiin tai puutu-
taan osakashallinnassa oleviin tiloihin, kuten osakekohtaisiin
kylmakellareihin”, Vieruaho sanoo.

Yhtiojarjestysmuutoksia koskeva paatsksenteko vaa-
tii tavanomaisesti 2/3 ddnienemmiston. Jos taas aikeena on
puuttua osakkaan hallintaoikeuteen tai vastikeperusteisiin,

paatds vaatii kyseisen osakkaan suostumuksen. |

Lisatietoja: www.kak-laki.fi

|| Rakennusten energiaseminaari
4

7.5.2025 Pikku-Finlandia

finvac.org/rakennustenenergiaseminaari

TALOYHTION ENERGIATEHOKKAAT

OVIRATKAISUT

Taloyhtidn alumiiniovet ja autotallinovet
vaihtotdineen suoraan nosto-ovien
markkinajohtajalta. Pyyda tarjous!

b,

P
SUDMALAISTA
® | PALVELIA

www.turner.fi
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KIINTEISTON
TALVIKUNNOSSAPITO
JA TAIVIKAUTEEN
VALMISTAUTUMINEN

TEKSTI: PETRI CHARPENTIER
KUVAT: PEXELS

Talvi tuo mukanaan haastavia olosuhteita, jotka
voivat vaikuttaa kiinteistsjen turvallisuuteen,
energiatehokkuuteen ja kayttmukavuuteen.

Kiinteistonomistajien ja talotekniikan ammattilaisten
on hyvd valmistautua ajoissa, jofta kiinteistSjen
foimivuus varmistetaan ja kustannukset pidetddn

hallinnassa.

Ennakoiva huolto ja tarkastukset
Lammitysjarijestelman tarkastus on tarked osa talvikauden val-

misteluja. Huollot ja saatotydt kannattaa tehdd jo syksyllg,

jotta mahdolliset ongelmat voidaan havaita ennen kylmien sai-
den saapumista. Lampdpumppujen, kattiloiden ja patterivent-
tiilien toimivuus tulee tarkistaa. Samalla varmistetaan, eftd jar- -
jestelmén automaatio toimii oikein ja energiatehokkaasti.

Vesikaton, kattokaivojen ja rannien kunto on hyva tarkis-

taa, jotta estetddn veden padsy rakenteisiin lumen ja jaatymis-
sulamissyklien aikana. Syksyn lehtien ja roskien puhdistami-
nen ranneista ja kattokaivoista varmistaa, ettei sulamisvesi ja@
tukkimaan vedenpoistojdrjestelmaa.

lkkunoiden ja ovien tiivisteiden tarkastus auttaa pitdmadn

Talvi tuo g

|ammityskustannukset kurissa. Tiivisteiden vaihto on yksinker-

tainen ja edullinen tapa parantaa sisdilman laatua ja energia- muka naan
tehokkuutta. My&s ovien ja ikkunoiden lukitusten ja sulkujen
toimivuus on tarkedd turvallisuuden kannalta. haas‘l‘avia
o 000 . . . . o
Lumitdiden ja liukkaudentorjunnan suunnittelu OIOSUh'I'e“'a.

Kiinteistdnomistajan vastuulla on varmistaa, ettd kulkuvaylat,
portaat ja pysdkdintialueet pysyvét turvallisina. Lumitdiden ja
hiekoituksen organisointi on hyva suunnitella ennakkoon joko
omalla henkildkunnalla tai ulkopuolisella palveluntarjoaijalla.
Selkeat sopimukset lumitaistd, hiekoituksesta ja jaén poistosta

véhentévat riskejd ja varmistavat sujuvan talvikunnossapidon.

16 kita 4/2024



472024 kita 17



Kattolumien pudotus vaatii erityistd huolellisuutta ja tur-
vallisuussuunnittelua. Lumen kertymista katolle tulee seu-
rata, ja pudotustydt kannattaa tilata ammattilaisilta. Ty
tulee toteuttaa siten, ettd kiinteiston laheisyydessa liikku-
vien turvallisuus on varmistettu.

Livkkaudentorjunnassa hiekoitus ja jGansulatusainei-
den kayttd ovat keskeisia. Hiekoitusmateriaalin ja suolan
varastointi kannattaa suunnitella etukdteen, jotta tarvikkeet
ovat saatavilla tarvittaessa. Ympdaristévaikutusten huomioi-
minen on tarkedd — hiekan kéyton minimointi ja ympdaris-
toystavdllisten jaansulatusaineiden valinta ovat suositelta-

via.

lImanvaihtojdrijestelmén sactd on oleellista talvikaudella.
Liian suuri ilmanvaihtuvuus voi johtaa energiahukkaan,
kun taas riittdmatdn ilmanvaihto voi heikentad sisailman
laatua. Huoltotoimet, kuten suodattimien vaihto ja kana-
vien tarkistus, parantavat j@rjestelman toimintaa.

Putkistojen jaatyminen on yksi talvikauden suurimmista
riskeistd, erityisesti huonosti eristetyissé tiloissa. Vedenkulu-
tuksen seuranta voi paljastaa piilevat vuodot, jotka voivat
jaatyessadn aiheuttaa laajempia vaurioita. Putkien erista-
misen lisdksi sulanapitokaapeleiden asentaminen riskialttii-
siin kohteisiin on suositeltavaa.

Talotekniikan modernisoinnit, kuten alykkaat termostaa-
tit ja lammityksen saatsjarjestelmat, auttavat hallitsemaan
energiankulutusta. Talvikaudella lammityskulut muodosta-

vat suuren osan kiinteiston energiakustannuksista, joten

tehokkaiden jarjestelmien kaytd tuo merkittavia sadstdja.
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'Hudlto- ja

kunnossapito-
toimenpiteiden

dokumentointi on

tarkeaa
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Viestintd ja dokumentointi
Talvikauteen valmistautuminen onnistuu paremmin, kun kaikki
kiinteiston kayttdjat ovat tietoisia heidan vastuullaan olevista
tehtavistd. Asukkaita ja tyontekijita kannattaa tiedottaa esi-
merkiksi siitd, miten he voivat raportoida vaaratilanteista,
kuten livkkaista kulkuvaylistd tai lumen kertymisestd katolle.
Huolto- ja kunnossapitotoimenpiteiden dokumentointi on
tarkedd. Hyvin hoidetftu seuranta auttaa arvioimaan, mitkd toi-
menpiteet foimivat ja missé on parannettavaa. Dokumentaa-
tio on myds hyddyllinen mahdollisissa vakuutus- tai vastuuristi-

riidoissa.

Kustannusten ja resurssien hallinta
Talvikunnossapidon kulut voivat nousta yllattavan korkeiksi, jos
valmistelu on puutteellista. Ennakoiva budjetointi ja kunnossa-
pito-ohjelma auttavat tasapainottamaan kustannuksia ja ehkai-
semddn dkillisia korjaustarpeita.

Jos kiinteistonhoito on ulkoistettu, on tdrkedd varmistaa,
eftd palveluntarjoajalla on riittdva osaaminen ja resurssit tal-
vikauden erityispiirteisiin. Kilpailuttaminen ja palvelusopimus-
ten tarkistaminen hyviss@ ajoin auttavat [éytémé&dn kustannus-
tehokkaat ratkaisut.

Hyva suunnittelu ja ennakoiva kunnossapito ovat talvikau-
teen valmistautumisen perusta. Talotekniikan ammattilaiset
voivat omalla osaamisellaan varmistaa, ettd kiinteistot pysy-
vét turvallisina ja toimintakykyising myds ankarissa talviolo-
suhteissa. Kiinnittémalla huomiota lammitysjérjestelmien kun-
toon, lumitdiden suunnitteluun ja energiatehokkuuteen voidaan

paitsi saastad kustannuksissa myds parantaa asukkaiden ja

kayttdjien viihtyvyytta. m

- Pidetidan yhdessi planeetta kunnossa.

“100% ekologine
o ekologinen

leikkipaikka?

GreenLine-malliston
avulla se on mahdollista!

Muovikomposiitista valmistetut pylviit - innova-
tiivinen materiaali, joka on valmistettu kéytetyista
tekstiileistd ja muovikalvoista.

Katot, sivupaneelit ja manuaaliset elementit leika-
taan HDPE-levyisti, jotka valmistetaan valtameri-
jétteistd - kalastuskoysistd ja -verkoista.

seie Pylviiit on valmistettu 100 %
Komp osuttlpylvaat kierrdtetysti kulutusjitteest.

HDPE-paneelit

Vihreit HDPE-paneelit on valmistettu
100 % kierritetystd valtamerijitteestd

‘lr” *

Puiset pylvidt
Viilineissi kiytetty puu on hakattu
kestavin kehityksen periaatteiden
mukaisesti hoidetuista metsistd.

m—a

([comtemma | Tutustu myds muihin
/ ekologisiin tuotteisiimme:
cwne  leikkiturva.fi/ekologisuus

Soita, niin kerromme lisda:
p- 0400 211 221 | www.leikkiturva.fi

26v. laadukasta
kiinteistohuoltoa
kantakaupungin alueella

Mannerheimintie 120L.1
00270 Helsinki

jarkko.heiskanen@kiinteistohuoltoheiskanen. fi
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KORKEIMMAN OIKEUDEN RATKAISU

SELVENTAA TODISTEELLISTEN

TIEDOKSIANTOJEN VAATIMUKSIA

Korkein oikeus on ratkaisussaan KKO 2024:45 ottanut kantaa tiedoksiannon todisteellisuuteen,

kun yksipuolinen tuomio toimitetaan séhkdpostitse. Padtds tuo joustavuutia todisteellisiin

tiedoksiantomenettelyihin, mika voi vaikuttaa mys vuokrasuhteiden irfisanomis- ja

purkutilanteisiin.

Yksipuolisen tuomion tiedoksianto:

kohti joustavampia menettelytapoja

Korkeimman oikeuden ratkaisussa KKO 2024:45 kasiteltiin
kysymystd siita, oliko A saanut tiedon yksipuolisesta tuomiosta
oikeudenkéymiskaaren 12 luvun 15 §:n 1 momentin mukai-
sesti todisteellisesti niin, ettd takaisinsaantihakemuksen madra-
aika oli alkanut. B Oy oli toimittanut yksipuolisen tuomion
A:lle salatun séhkapostin liitteend, ja A oli avannut viestin
salasanalla, jonka han sai tekstiviestilla. Yhtio sai viestin avaa-
misesta lukukuittauksen.

Oikeudenkdymiskaaren mukaan takaisinsaantia on haet-
tava kirjallisesti 30 paivan kuluessa siita lukien, kun takaisin-
saannin hakija on saanut todisteellisesti tiedon yksipuolisesta
tuomiosta. A haki takaisinsaantia mydhdssé ja vaitti, etta yksi-
puolista tuomiota ei ollut tiedoksiannettu todisteellisesti, koska
han ei ollut pystynyt avaamaan séhkopostin liitteend ollutta tie-
dostoa.

Korkein oikeus katsoi A:n saaneen tiedon tuomiosta todis-
teellisesti, vaikka tama vaitti, ettei ollut voinut avata liitettd. Lii-
tetiedosto oli yleisesti kéytetyssé pdf-muodossa eika A ollut
ilmoittanut yhtidlle ongelmista tiedoston avaamisessa. Kor-
keimman oikeuden tulkinnan mukaan A:lla oli ollut mahdol-
lisuus tutustua asiakirjaan ja néin ollen m&ardaika takaisin-
saannin hakemiselle tuli laskea sahkdpostin avaamispdivasta.
Ratkaisu oli Ganestysp&atds: eri mieltd ollut oikeusneuvos kat-
soi, ettd naytodtaakka tiedoston avaamisesta oli yhtisllg, ja
ilman varmuutta siitd, ettd A oli voinut avata liitteen, tiedok-

sianfoa ei voitu pitda todisteellisena.

Vaikutukset vuokrasuhteisiin: riittacko
sdhkoposti todisteelliseksi tiedoksiannoksi?
Ratkaisu herdttéd huomiota vuokrasuhteiden ndkdkulmasta,
joissa tiedoksianto on keskeisessd asemassa erityisesti irtisano-

mis- ja purkutilanteissa. Sek& asuinhuoneiston vuokrauksesta

annetun lain (AHVL) efta liikehuoneiston vuokrauksesta anne-
tun lain (LHVL) mukaan vuokranantajan on annettava irtisano-
misilmoitus sekd purkamisvaroitus ja -ilmoitus vuokralaiselle
todisteellisesti tiedoksi.

Perinteisesti tdmé on tarkoittanut esimerkiksi haastemie-
hen kautta annettua tai saantitodistuksella toimitettua tiedoksi-
antoa. KKO 2024:45:n perusteella on kuitenkin mahdollista
tulkita, ettd myds sahkopostitse |ahetetty ja lukukuittauksella
varmistettu ilmoitus voi olla riittava todisteellinen tiedoksianto.

Sahkopostitse tapahtuva tiedoksianto nopeuttaa useissa
tilanteissa tiedoksiantoa merkittévéasti. Parhaassa tapauksessa
tiedoksianto voi tapahtua lahes reaaliaikaisesti, kun haaste-
miehen toimittamana tiedoksianto vie tilanteesta riippuen jopa
viikkoja. Lisdksi sahkopostitse tapahtuvan tiedoksiannon etuna
on sen edullisuus.

Jotta séhkdpostin voitaisiin katsoa olevan riittévan todis-
teellinen tapa tiedoksiannolle, on lghettdjdn voitava varmistua
siitd, ettd sahkoposti on vastaanottajan henkilékohtainen sah-
kdposti. Turvallisinta on lghettad viesti salattuna sahkdposting,
jonka avaaminen edellyttdd salasanaa, kuten KKO:n tapauk-
sessakin oli toimittu. Silloin voidaan olla riittévan varmoja
siitd, ettd vastaanottaja on oikea taho ja ettd han on avannut
séhkopostin. Liséksi on huomattava, eftd yhteisvuokralaisten
ollessa kyseessd, tiedoksianto tulee toimittaa jokaiselle vuokra-
laiselle erikseen, elleivat yhteisvuokralaiset ole aviopuolisoita.

Edelleen on hyva varmistaa, ettd tiedoksiannettava asia
iimenee sahkdpostin tekstista, vaikka |ahetyksessa olisikin
mukana erillinen liitedokumentti. Nain vastaanottaja saa joka
tapauksessa tiedon suoraan sahkdpostista, eika liitteen avaa-
minen tai avaamatta jGttdminen vaikuta tiedoksiannon toteutu-
miseen.

KKO 2024:45:n mukainen tulkinta tarjoaa joustavamman
menettelytavan, joka yleistynee my&s vuokrausta koskevissa

tiedoksiannoissa. m
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/oyth/den yhfe/sef h/af ovat merkittava osa asumlsvuhfy/syyﬁa ja
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Mita yhteisié tiloja taloyhtiéssé voi olla?
Taloyhtididen yhteiset tilat voivat vaihdella huomattavasti
rakennuksen koon, ian ja kayttdtarkoituksen mukaan. Tavalli-

simpia yhteisid tiloja ovat:

Pesutuvat ja kuivaushuoneet: Naitd tiloja kéytetadn
usein pyykinpesuun ja kuivattamiseen erityisesti silloin, kun
asuntojen omat pesutilat ovat rajalliset.

Varastotilat: Asukkailla voi olla kaytéssaan esimerkiksi
kellari- tai ullakkovarastoja ylimaardisten tavaroiden
sailytykseen.

Ulkoiluvélinevarastot: Polkupydrille, lastenvaunuille ja
talviurheiluvalineille tarkoitetut varastot helpottavat arkea ja
pitavat rappukaytavat siisteing.

Kerhotilat ja saunat: Kerhotilat tarjoavat

paikan asukastoiminnalle, juhliin tai esimerkiksi

etatydhon. Taloyhtién sauna on monelle térked arjen
rentoutumispaikka.

Harrastetilat: Joissain taloyhtidissé on askarteluhuoneita,
kuntosaleja tai muita harrastustiloja.

Yhteispihat ja grillikatokset: Ulkoalueet
mahdollistavat vapaa-ajanvieton ja lasten leikit turvallisesti

kotipihan laheisyydessd.

24 kita 4/2024
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Kenelléd on oikeus kéayttda yhteisia tiloja?
Taloyhtion yhteiset tilat ovat lahtokohtaisesti kaikkien asukkai-
den kéytettavissd, kunhan kaytéstd ei aiheudu haittaa muille.
Tamé koskee niin osakkaita kuin vuokralaisia, sillé vuokra-
laiset kayttavat tiloja samoilla oikeuksilla kuin muutkin asuk-
kaat. Taloyhtid voi kuitenkin asettaa kayttdrajoituksia esimer-
kiksi varausten maaradn tai kayttdaikoihin. Naista saanndista
tulee viestia selkedsti, jotta kaikille asukkaille syntyy yhtengi-

nen ymmarrys tilojen kaytdsta.

Miten yhteisten tilojen kéytésta sovitaan?
Yhteisten tilojen kaytdstd ja pelisddnndistd padtetadn useim-
miten yhtidjarjestyksessa tai yhtickokouksen hyvaksymilla kéyt-
toohjeilla. Esimerkiksi pesutuvan kayttdajat ja saunavuorojen

hinnat madritelléan yleensé taloyhtion hallituksen padtsksella.

Selkedt saannot vahentavat erimielisyyksia ja edistavat tilojen

tasapuolista kayttda. Tilojen kaytéstd sovittaessa on hyva huo-

mioida:

¢ Tilojen varausjdrjestelmaéit: Digitaaliset
varausjdrjestelmét helpottavat hallintaa ja parantavat
asukkaiden kayttokokemusta.

* Maksut ja kulut: Jotkut yhteiset tilat, kuten saunat
ja kerhotilat, voivat olla maksullisia. On tarkedd, eftd
maksut ovat kohtuullisia ja perustuvat tilojen todellisiin
kayttokustannuksiin.

o Jarjestyssaannot: Esimerkiksi hiljaisuuden

noudattaminen ja siisteyden yllapito ovat keskeisia tekijsita,

jotka takaavat tilojen sujuvan kayton.

Ll Leikkipaikat eivat
ole vain leikkipaikkoja.
Leikkiturva suunnittelee
ja toteuttaa, leikkipaikka
kerrallaan.”

turvatarkastus pita
tehda joka vuosi?

Leikkiturva Oy on leikkipaikkojen turvallisuusasioihin

erikoistunut yritys. Teemme mm.

® | eikkipaikan
turvatarkastukset

® Huollot/ asennukset

® Turva-alustojen
HIC-testaukset

® Leikki- ja ulkokuntoilu-
paikkojen suunnittelut

® Meiltd myo6s laadukkaat
leikki-, ulkokuntoilu-
ja ulkokalusteet

Kaikki tarkastajamme ovat sertifioituja, ISO 17024 mukainen sertifiointi perustuu yleiseurooppalaiseen

tarkastajien patevyysmadritykseen TR 17207 ollen puolueeton pétevyyden varmistamis- ja
yllapitojarjestelma turvallisuudesta huolehtiville ammattilaisille. Jo yli 10 000 tarkastettua leikkipaikkaa

kertovat asiakkaidemme vahvasta luottamuksesta ja tarkastajiemme korkeasta laadusta.
Raportistamme 16ydat selkeét kuvat, korjausehdotuksen ja kustannusarvion.

SOITA, NIIN KERROMME LISAA:
p.0400 211 221 | www.leikkiturva.fi

Leikkiturva Oy

TURVAA LASTEN LEIKIT

Pihojen leikkivalineet ja kalusteet
iloiseen yhdessdoloon - myés asennettuna!l
Hyddynna nyt kampanjahintammel
Puuha Group Oy

www.puuha.com
p. 0400 340 392

JJM‘:N

=

472024 kita 25



Muvuttuvat tarpeet ja

tilojen kayttétarkoituksen muutos

Ajan myéta taloyhtisiden asukkaiden tarpeet voivat muuttug,
mika voi herattad keskustelua yhteisten tilojen kayttétarkoituk-
sen pdivittdmisestd. Esimerkiksi vanhan pesutuvan tarve saat-
taa vahentyd, jos kaikissa asunnoissa on omat pesukoneet.
Vastaavasti asukkaat saattavat kaivata vusia yhteiskayttstiloja,

kuten kuntosalia tai tydskentelytiloja.

Tilojen kayttotarkoituksen muutos vaatii tarkkaa suunnittelua ja

taloyhtién paatdksentekoa. Prosessissa huomioidaan seuraa-

vat seikat:

¢ Asukkaiden tarpeet ja toiveet: Ennen paatdksentekoa
kannattaa kartoittaa asukkaiden mielipiteita esimerkiksi
kyselylla.

¢ Kustannukset: Muutostydt voivat vaatia merkittavid
investointeja. On tarkeda arvioida kustannukset ja niiden
vaikutus yhtiévastikkeisiin.

¢ Lainsdadénto ja yhtidjarjestys: Mahdolliset muutokset
tulee toteuttaa taloyhtidn yhtidjcrijestyksen ja asunto-
osakeyhtidlain mukaisesti. Joissain tapauksissa tarvitaan
yhtidkokouksen paatds maaraenemmistlla.

e Pitké&n aikavalin suunnittelu: On hyvéa pohtia,
miten muutokset palvelevat taloyhtidtd ja sen asukkaita

tulevaisuudessa.

Paatoksenteon haasteet

Yhteisten tilojen kéytdn ja muutosten suunnittelu voi herattad

taloyhtidssa ristiriitoja. Toisille asukkaille tietyt tilat voivat olla

Yhteisten tilojen

kayton ja
muutosten suunnittelu
voi herattaa taloyhtiossa
ristiriitoja.

erityisen tarkeitd, kun taas osa ei née niille kayttoa lainkaan.
Tallaisissa tilanteissa on tarkead kayda avointa keskustelua ja
hakea kompromisseja.

Taloyhtion hallituksen rooli korostuu erityisesti silloin, kun
paatoksia tehdaan. Hallituksen on otettava huomioon seka
asukkaiden mielipiteet ettd taloudelliset ja tekniset realitee-
tit. Selked viestintd ja kaikkien osapuolten kuunteleminen ovat
avaimia onnistuneisiin ratkaisuihin.

Taloyhtion yhteiset tilat ovat tarked osa asumisympdristod
ja vaikuttavat merkittévasti asukkaiden tyytyvaisyyteen. Tilojen
kaytosta sovittaessa selkeys ja oikeudenmukaisuus ovat keskei-
sia. Kun yhteisten tilojen kayttotarkoitusta harkitaan muutetta-
vaksi, on syytd perehtyd huolellisesti asukkaiden tarpeisiin ja
huomioida seka kustannukset eftd lain asettamat vaatimukset.
Hyvin suunnitellut ja asukkaita palvelevat yhteistilat lisaévat

asumismukavuutta ja voivat jopa nostaa taloyhtién arvoa.

SdILLNHS VAN
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NAKOKULMA

Mia Toivanen

Ohjelmajohtaja, KIRAkasvuohjelma

Lotta Sjoberg

Johtaja, Juli Living, Nrep

FIKSU KIINTEISTOOMISTAJA TURVAA
OMAISUUTENSA MONIMUOTOISEN
KAUPUNKILUONNON AVULLA

KAUPUNKILUONNON MONIMUOTOISTAMINEN saa
tuulta purjeisiinsa vain valveutuneiden tilaajien toimesta. Seka
yksityisten ettd julkisten kiinteistdomistajien on aika siirtya
strategioiden korulauseista kaytannén tekoihin ja huomioitava
kiinteistdja suojaava kaupunkiluonto erottamattomana osana
jokaista kiinteistdhanketta.

Kiinteistdjen arvon sdilymisen nékékulmasta on olennaista
investoida kaupunkivihredan, joka suojaa kiinteistdja saan
adri-ilmididen aiheuttamilta haitoilta, kuten tulvilta, tukahdut-
tavalta kuumuudelta ja tuulivahingoilta. Kiinteistéomistajille
iimastonmuutoksen vaikutukset kiinteistdon ja siten sen arvoon
tulevat korostumaan kiinteistdstd luovuttaessa.

Luonnon monimuotoistaminen onkin naht&vé fiksun kiin-
teistbomistajan varautumisena ilmastonmuutokseen. Varautu-
misella turvataan seka taloudelliset intressit ettd elamaille valt-
tamattdmat ekosysteemipalvelut eli hulevesien hallinta, pien-
iimaston saately, kasvien polytys seka asukkaiden virkistys- ja
terveyshyddyt. Turvallisen ja terveellisen eldman mahdollis-
tamisen lisaksi luonto auttaa myds hiilidioksidipadstdjemme

minimoimisessa.

Kaupunkiluonto auttaa sopeutumaan
ilmastonmuutokseen

Mielestdmme on laiskaa rahan kayttod, jos kiinteistohank-
keissa investoidaan vain seiniin ja putkiin. Etenkin julkis-

ten varojen vastuuton kayttd on vaarin. Kansalaisten yhtei-

sié varoja ei tulisi kayttaa sellaisiin kiinteistohankkeisiin, jotka
pahentavat luontokatoa ja tuottavat kiinteistdjd, jotka eivat
sovellu tulevaisuuden kuumempaan, sateisempaan ja vaihtele-
vampaan ilmastoon.

Luontokato ei heikennd vain ekosysteemipalveluita, vaan
vaikuttaa myds esimerkiksi ruokaturvaamme. Monet viljelykas-
vit ja elintarvikkeet ovat riippuvaisia pélyttdjistd, joiden maard
vihenee luontokadon myéta.

Monet kiinteistdomistajat ovatkin osana vastuullisuustyd-
tacén auttaneet 6t6kaitd sijoittamalla mehildispesia ja otokkéa-
hotelleja kiinteistdjensa yhteyteen. Voimme hakea kaytanndn

vinkkeja esimerkiksi Tukholmasta, jossa viherrakentamisessa
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on kiinnitetty erityistd huomiota pdlyttajien reitistdihin istutta-
malla tammipuurivistdja kaduille.

Kiinteistohankkeissa olisi nyt tiedosteftava, ettéd kaupunki-
luonnon monimuotoistaminen |ahtee hyvastd suunnittelusta ja
ei valttamatta vaadi suuria investointeja. Yksinkertaisimmillaan
luontoa vahvistetaan istuttamalla puita ja kotoperdisia kas-
veja, sekd vaalimalla olemassa olevaa luontoa kaavoituksen

maadrittelemissa puitteissa.

Yhteisinnovoinnilla kansainvilisille markkinoille
Ympdristovastuunsa tiedostavat kiinteistdomistajat voivat luoda
jatkossa volyymia, joka kannustaa viher- ja ympéristérakenta-
jia sekd tuote- ja teknologiavalmistajia kehittamaan vusia rat-
kaisuja luonnon monimuotoistamiseen. Koska kaupunkiluon-
non monimuotoistamisen tarve on globaali, voi uusien ratkai-
sujen tahtdimessa olla myds vienti.

Yhteisten toimintatapojen, ratkaisujen ja palveluiden kehit-
tamiseksi tarvitsemme kiinteisténomistajien eli tilaajien ja
viher- ja ympdristérakentajien eli tuottajien yhteista innovoin-
tia. Taman vuoropuhelun mahdollistamiseksi olemme kaynnis-
tamassd KIRA-luontohaastetta, johon kutsumme mukaan kaikki
toimijat ratkomaan yhteistd ongelmaa.

Kutsu on avoin seka yksityisille etta julkisille kiinteistdomis-
tajille, joilla on kasissdan jokin korjaus- ja kehityshankkeen
luonnon monimuotoistamiseen liittyva haaste. Ratkaisijoiksi
efsimme mukaan innovatiivisia viher- ja ymparistorakentajia
seka teknologiavalmistajia.

Uskomme, ettd pienillékin, mutta skaalautuvilla toimintata-
voilla ja ratkaisuilla voimme saavuttaa merkittavia ratkaisuija,
joilla turvaamme kiinteistbomaisuuteemme ja kannamme tar-

kedn ympdristévastuumme. B

Haasteen toteuttavat KIRA-kasvuohjelma,

kiinteistésijoittaja Nrep ja Green Building Council Finland.

Green Building Council Finlandin blogeja GREEN

oL . T BUILDING
kirjoittaa joukko kestavasti rakennetun COUNCIL
ympdriston asiantuntijoita. Lue lisaa: figbc.fi  FINLAND
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Juha-Ville Mékinen
Erityisasiantuntija
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

KOLME POINTTIA ONNISTUNEEN
PUTKIREMONTIN TAUSTALLA

Tahti putkiemonttirintamalla on hieman hilientynyt. Ensin nousivat hinnat ja sitten

vaikeutui rahoituksen saaminen. Uutta nousua odotellessa on hyvé hetki pohtia,

miten remontin fofeutus onnistuu parhaiten.

Aloita onnistuminen nyt

Nykyinen tilanne ei ole uusi vakio. Kiinteistdjen
korjaustarve ei ole kadonnut mihinkaan. Koko ajan
kertyy myds uutta korjattavaa. Luultavasti jonkin ajan
kuluttua on taas kiire. Nyt onkin jarkevad pohtia,
miten silloin onnistutaan. Ennakoimalla ja huolellisella
suunnittelulla sadstetdan aikaa, rahaa ja hermoja
tulevaisuudessa. Lisaksi aloituksen aikataulu voidaan
pitd& paremmin omissa kdasissd, ja kilpailutukseenkin
saadaan tehoa, kun tarjouspyyntd osataan laatia

oikeiden tarpeiden pohjalta.

Selvita, mita todella haluatte

Tekniset suunnitelmat ovat tarkeitd. Niiden kanssa
saa aikaa kulumaan, jos ne tehd&an huolellisesti.
Niiden aika ei kuitenkaan ole ensimmdisend.
Hankesuunnitteluun kuuluu muitakin vaiheita.

Ensimmdiseksi on selvitettdvd, mitd halutaan.

Putkiremontin siséltd voi vaihdella paljonkin. Halutaanko

korjata pelkastaan kuluneet tekniset jarjestelmat?
Halutaanko samalla nostaa tilojen laatutasoa?
Tahtotila on pystyttéva pukemaan sanoiksi. Muuten
asukkaat alkavat odottaa liikaa. My8s suunnittelijalle
ja urakoitsijalle on voitava kertoa, mita halutaan. liman

sanoja fahtotilaa ei saa ndkyviin sopimuksissakaan.

Valitse toimijat ja hankemuoto

Onnistuneissa hankkeissa korostuu suunnittelun, urakoinnin

ja valvonnan yhteistydn sujuvuus. Kun tiedetaan, mitd
halutaan, on valinta helpompaa. Voidaan kysyé juuri oikeita
referensseja. Voidaan selvittad juuri oikeiden resurssien
riittévyys. Hankemuotoja on useita ja sen valintaan on hyva
keskittya. Onnistumisen pitaa palkita kaikki osapuolet.
Keskindinen luottamus on tarkedd ja sen syntymiseen on
panosteftava. Teknistd suunnitteluakin voidaan tehdd yhdessd,
kun toimijat ovat selvilla. Sopimukset voidaan tehdd, vaikka

joku yksityiskohta selvitettaisiin hankkeen aikana.

Laita viestintd kuntoon
Tiedottaminen on oleellinen osa hanketta. llman sen onnis-
tumista hankkeen aikana tulee varmasti ongelmia. Kysymys
on vain niiden suuruudesta. Jo ennen kuin yhtdkaan tarjous-
pyyntod lahetetaan, on kysyttava joukko kysymyksia. Miten
asukkaat pidetadn ajan tasalla? Mitd asioita heille kerro-
taan rutiininomaisesti? Miten he saavat selville ne asiat, jotka
askarruttavat hankkeen kuluessa? Eika riita, ettd asukkaille
kerrotaan. Heidén on saatava Génensd kuuluviin. Viestinnélla
luodaan turvallisuutta ja luottamusta. Eika vain asukkaiden
suuntaan. Viestintd on tarkedd toimijoidenkin kesken.
Hankkeen suunnittelu on paljon muutakin kuin insindérin

piirustukset. Onnistuminen kannattaa aloittaa jo nyt.
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VILLASUKKASEMINAARI MERELLISISSA
MERKEISSA?

TEJON VILLA SEAVIEW HURMAA VIERAANSA
AUTENTTISELLA TUNNELMALLA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVAT: VILLA SEAVIEW




Yritykset efsivcit vudenlaisia, inspiroivia ympdrisidja seminaarille tai workshopille — ja

aika usein energiaa ja oikeanlaista fiilista etsitaan luonnosta. Meren rannalla Salossa,

Teijon historiallisessa ruukkikyléssa sijaitseva Villa Seaview on yksi esimerkki kohteesta,

jonka rento, vanhaa maailmaa huokuva ilmapiiri saa ajatukset lentoon.

TALON NIMI Villa Seaview’ ei ole turhaa mainostusta, sillé
Villan suurista ikkunoista avautuvat upeat, silmi@ ja mieltd
hivelevat merindkymét. “Villassa on oma yksityinen ranta-alue,
venelaituri ja porrastetussa puutarhassa useita suojaisia oles-
kelualueita”, kertoo Villan eméntd Stina Suutari.

“Meri on iso osa koko paikan identiteettid ja tunnelmaa”,

Suutari toteaa.

Kulttuurimilj66, luonnollisesti!
Meriluontoa piisaa siindkin mielessd, etta yksityisessa omistuk-
sessa oleva Villa Seaview sijaitsee aivan Teijon kansallispuis-
ton kyljessd. Suutari kertoo, ettd eri organisaatioiden vaki tyk-
kaa kayda pienilla tai vahan pidemmillakin kavelyilla maas-
tossa, silla paikalliset reitit tarjoavat paljon nahtavaa ja koet-
tavaa. Kansallispuiston kallioméet, rémeet, karut mannikét
seka harvinaislaatuinen lettosuo tuovat maisemaan monipuo-
lisuutta.

"Jérveen rajoittuva vanha ruukinkartanon puisto ja koko
vanha ruukin alue ovat myds suosiossa”, han tietaa. Tei-
jon ruukki on perustettu 1686 ja se on yksi seudun kolmesta

rautaruukista. Museovirasto on médritellyt sekd Teijon ettd

Mathildedalin ruukkialueet valtakunnallisesti merkittaviksi
rakennetuiksi kulttuuriymparistiksi.

Vuonna 2010 Varsinais-Suomen Vuoden kyldksi valittu
Teijo yhdistaa luonnonkauneutta ja -karheutta rikkaaseen kult-
tuurihistorialliseen perintddn. Teijon kivikirkko ja Teijon kar-
tano sivurakennuksineen sijaitsevat aivan kylan keskustassa.

Teijolla sijaitsee myds Meri-Teijon vapaa-ajankeskus, jossa
on mm. laskettelurinne ja rinneautoilurata. Teijolla on myds

Meri-Teijo Golfin omistama golfkentta.

Takkahuoneen tarinatuokio
Ja sitten on tietenkin itse talo. Villa Seaview’ssé on soppi, jos
toinenkin brainstorming-sessioon tai tiimipalaveriin. My®&s itse-
ndinen tydskentely — vaikkapa vain l&ppéarin naputtelu Villa-
sukat jalassa takan ddressé — onnistuu t&élla harvinaisen
hyvin.

"Viihtyisat ja avarat tilat ovat kerénneet kosolti kehuja”,
tietdd Suutari.

"Monen asiakkaan mielestd talolla on hyvé fengshui.
Tanne on kiva tulla vietttmaan seminaaripdivad”, han toteaa.

Suutari tietéd, ettd jokainen ulkopuolisen tahon jdrjestama
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palaveripdiva pois kotikonttorilta on investointi, jolle odote-

taan katetta. Suutarin mukaan panostus inspiroivaan ympdris-
t66n myds kannattaa:

" Asiakaspalautteen mukaan tydn virtaus on yksi asia, joka
meilld sujuu luonnostaan. Siksi investointi on mielekés ja vie-
ras tulee uudestaankin.”

Oma lukunsa on tietenkin Villan oma rantasauna, jota
ladmmitetaan myos talviaikaan. Tiiviin palaverisoinnin paat-
teeksi kelpaa istahtaa puulémmitteisen saunan lauteille - ja
pulahtaa suoraan viileddn meriveteen.

“Sauna on tyypillisesti se illan kohokohta”, toteaa Suutari.
Poreallaskin 16ytyy niille, jotka arvostavat inhimillisempid lam-

patiloja.

HR-heimo koolla

Tammikuun alussa Villa Seaview sai vieraita Ericssonilta,

kun verkkojatin HR-ammattilaisilla oli vuosittaisen seminaa-

rin paikka. Sari Schwartz, Finland Payroll Manager Global
People Services -yksikdstd, kertoo ettd vinkki salolaisesta hel-

mestd oli tullut Facebook-ryhman kautta.

"Meilld on HR Ompeluseura -ryhmd, jossa pohdittiin, mika
olisi sopiva paikka jarjestad tiimipalaveri niin, eftd tarjolla on
myds mielenkiintoisia aktiviteetteja. Joku ryhmassa sitten suosit-

teli Villa Seaview’ta.”
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Kohta rantakallioita kiipeili seitsemén ericssonilaista eri
yksikaistd ja agendalla oli suunnitella, mitd tuleva vuosi pitaa
siséllaan. Aikaa oli varattu kaksi pdivad ja odotuksissa oli tii-
vistd tydntekoa, rentoa yhdessdoloa ja ulkoilua luonnon hel-
massa. Miten k&vi?

Schwartz kertoo, ettd Villa Seaview enemmdn kuin lunasti
korkeat odotukset:

"Puitteet olivat erittdin hyvat tamantyyppiselle tiimitapaami-
selle. Olimme taalla meren rannalla kaikessa rauhassa ja sen

huomasi kyll&, kun ajatus alkoi virrata”, hén kuvailee.

Reippaasti reissuun

Vuosisuunnitelmaa rustattiin niin porukalla kuin pienemmissa-
kin ryhmissa eri puolella taloa. Suosikkipaikka taisi silti olla
tunnelmallinen takkahuone.

“Lisaa tunnelmaa tuli vield, kun toisena p&ivand nousi
pieni myrsky”, Schwartz kertoo.

Tydhommat saatiin hoidettua nappiin kumpanakin pdivana
ja niiden kylkigisend oli reipas wellbeing-osuus. Saapumis-
paivand lahdettiin merelliselle kavelylle tuulettumaan jo ennen
duuneja - ja kakkospdivéna tehtiin tydt alta pois ennen kuin
|Ghdettiin fat bike kierrokselle kansallispuistoon.

"Nakaalat kavelylla olivat vaikuttavat, meren lisaksi reitilla
oli myds jarvi ja puroja. Siitd sai kylld voimia ja nostetta pala-

veriin”, Schwartz toteaa.

Seuraavana pdivéng jdriestetty fat bike -pydraily jgi mie-

leen sekin. “"Hauskaa oli ja syke nousi aika kivasti”, nauraa

Schwartz. “"Kotimatkalle l&hdimme tosi virkistyneing.”

Kunl1+1=3

Tammikuun lopussa haastateltu Schwartz toteaa, eftd Villa-

kokemusta muistelee mielellaén — ei nimittain ole mitenkaan
itsestadn selvad, ettd tydt ja huvit saadaan linkittymaan fik-
susti, toisiaan tukevalla tavalla, kuten Villassa tapahtui.

“Meidan porukka nautti olostaan koko ajan ja idecimme
porukalla paljon vusia juttuja.

Talossa kaikki toimi hienosti ruokapuolesta saunomiseen ja
aktiviteetteihin”, kehaisee Schwartz.

"Vierailua Villaan voi suositella vaikka vahan isommankin
porukan kanssa.”

Villan emantd Stina Suutari on tottunut kehuihin, mutta
aina ne silti mielta l[ammittavat, han tunnustaa. Suutarin
mukaan vierailta saatu palaute noudattaa yleensd tiettyd kaa-
vaa: Villa Seaview yllattaa yha vudestaan, koska se on todel-
linen antidootti kaikenlaiselle jaykistelylle ja stressiseminaa-
reille.

"Villan Villasukkaseminaari on vastakohta sille perintei-

selle kravattikaulakokoukselle”, hén nauraa. m

Lisatietoja: www.villaseaview.fi
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Reijo Savolainen
Kiinteistoneuvos
Asunto- ja kiinteistoalan hallitusammattilaiset AKHA ry

hallituksen jgsen

TAIDETTA TALOYHTIOON — MIKSI IHMEESSAR

Voiko taloyhtié edes hankkia taidetta ja
onko se asunto-osakeyhtion toimialaan kuuluvaa?

TALOYHTIO VOI tietyin edellytyksin ja rajauksin hankkia ja
toteuttaa taidetta kiinteistdllaén. Suosimani termi asuintalon
taiteeseen liittyen on kiinteistdtaide. Tarkoitan sillg kiinteistlle
toteutettavaa, pysyvaisluonteista taidetta, josta tulee osa kiin-
teistokokonaisuutta. Taidetta voi toteuttaa piha-alueelle, julki-
sivuihin ja porraskaytaviin. Kiinteistétaidetta voi toteuttaa esi-
merkiksi reliefeing, maalauksina ja vaikkapa osoitekyltteing.
Taideinvestoinnin taytyy olla asumispalvelujen tuottamiseen liit-
tyvd, taloyhtion ja osakkaiden etua palveleva esimerkiksi asu-

misviihtyvyytta parantamalla.

Kiinteistotaiteesta on hyoétya kiinteiston
omistajalle
Taiteesta on todettu olevan mielenterveydellisia hyotyja. Myos
kiinteistétaloudellisesta ndkskulmasta taiteen toteuttaminen
voi olla monella tavalla hyddyllista. Taideteokset kiinteistén
julkisivussa luovat taloyhtislle yksilllisyyttd, tunnettuisuutta
ja arvostusta. Kun taideteoksilla porraskéytévissa osoitetaan
asukkaille arvostusta, se heijastuu asukkaiden kayttaytymiseen
ja toimintaan. Kokemukset ovat osoittaneet, etta tyylikkaat tai-
teella viimeistellyt porraskaytavat sailyvét siisteing, nuhraantu-
mattomina kauemmin kuin tavanomaiset porraskaytavat.

Niin julkisivuissa kuin porraskaytavissckin taide torjuu ilki-
valtaa ja vahentdd huoltokorjaustarvetta, mika hillitsee hoito-
kuluja. Kiinteisttaide voi nostaa taloyhtion arvostusta ja jopa

nostaa osakkeiden arvoa.

Kiinteistotaiteen teemat lahelta

taloa ja asukkaita

Teemat kannattaa valita konkreettisista, ymmarrettavisté
ilmidistda. Erinomainen ldhtékohta on talon, kadun tai IGhiseu-
dun historia. Lahiluonto on myds taiteen aarreaitta. Ymmarret-
tavat teokset valttyvat ilkivallalta. Abstraktit teokset eivat ole
parhaita. Tiedan tapauksen abstraktisesta porraskaytavamaa-
lauksesta, joka johti asukkaiden drtymykseen ja teoksen oma-
toimiseen tdydentédmiseen konkreettisemmilla liséyksilla. Sit-

temmin teos maalattiin yli.
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Kiinteistotaiteen toteutuksia ndemme
valitettavasti harvakseltaan
Valitettavasti asuntoyhtididen osalta taideteosten toteutus-
ten maara on jGanyt varsin vaatimattomaksi. Taiteellisuutta
ei koeta valttamattomdksi ja sen hydtyndkokohtia ei oivalleta
vastikepaineiden rasittaessa. Silti muutamia taloyhtididen jul-
kisivumaalauksia on viime vuosina ollut julkisuudessa esilla.
Taloyhtidissa paras ajankohta toteutuksille on peruskorjaus-
hanke, johon luontevasti liitetacn taiteellisia ulottuvuuksia.

Vuokratalokohteissa toteutuksia on huomattavasti enem-
man. Erityisen ansioitunut on valtio-omisteinen Kruunuasun-
not Oy, jonka toteuttamien teosten mé&édrd on sadoissa. Koke-
mukset teosten positiivisista vaikutuksista ovat motivoineet sys-
temaattiseen toimintaan. Keravan palvelutalosadtion Toukolan
Palvelutalon julkisivuun toteutettu Kehré-niminen upea reliefi
on tuorein tietdmani taideteos. Toisaalta Keravalla rakennus-
valvontaviranomaiset torjuivat keskustan tornitaloyhtion yhtis-
kokouksessa ansiokkaasti hyvaksytyn néyttévén reliefin. Tiet-
tavasti silla perusteella, ettd siita olisi syntynyt kauas nakyvan
paikan vuoksi likaa keskustelua.

Mielenkiintoinen peruste, koska taiteen tarkoitus lienee

olla esilld ja herattad keskustelua. m

Kuvassa Keravan Toukolan Palvelutalon Kehrd.




RAKSA

KOTI A PIHA

Rakentamisen, remontoinnin ja
asumisen erikoistapahtuma

LAHDEN MESSUKESKUS
7.-9.3.2025

Uudet ideat - Tuotteet ja palvelut
- Ammattilaisten vinkit

Suosittu Raksa tarjoaa yhden katon alta kaikki
evaat asumiseen - niin omakoti-, rivi- ja kerros-
taloasukkaille kuin uudisrakentajille seka
mokin kunnostajillekin.

Suomen suurimpiin rakennusalan messuihin
lukeutuva tapahtuma tayttaa hallit tuotteilla ja
palveluilla rakentajille, remontoijille ja sisustajille.
Vuonna 2025 piharakentaminen tuodaan entista
laajempana kokonaisuutena tapahtuman yhteyteen.

ﬁ Turvallinen koti ja moékki

asumisturvallisuus, valaistus, lukitus,
turvajarjestelmat

ﬁ Sujuva asuminen

asumisen helppous, etatydymparisto,
esteettomyys, ikdasuminen

Tuo tuotteesi ja palvelusi laajan ostovoimaisen yleisén luo
— varaa osastosi Raksa-messuilta nyt!

". LAHDEN MESSUT raksamessut.fi



KOLIUMNI

Matti Aho
Cooling Specialist, Georg Fischer AB

Suomen LVHiitto SulVI ry:n yhteistoimintajdsen ja asiantuntija

TATA NE EIVAT OPETTANEET KOULUSSA:
MUOVIPUTKIEN LAMPOLIKEHDINTA

Havainnollistus putken laajenemisesta kulmassa.

KEHITTYVASSA RAKENTAMISEN markkinassa muovi-
putket alkavat ndytelld jo merkittévad osaa taloteknisissé
jarjestelmissa. Niissa kuljetetaan niin vettd, kaasua,

kuin livoksiakin. Niita [5ytyy vedenjakelun, lammityksen,
viemardinnin, jGdhdytyksen ja paineellisten linjojen
ratkaisuista. Muovi on erinomainen vaihtoehto. Se on
pitkaikdinen, ymparistystavallinen, kierrdtettavissa ja helppo
liittaa. Sen asentamiseen liittyvia teknisid haasteita tunnetaan
toistaiseksi kuitenkin melko vahan. Aiheen asiantuntijana
Suomen LVHiitto SulVI ry:n yhteistoimintajésenend pitkadn
vaikuttaneen Georg Fischerin asiantuntija Matti Aho
valottaa, kuinka liikehdintad tulisi huomioida:

Suurin haaste tulee usein vastaan juuri lédmpéliikehdinnén
puolelta. Siing missa teréksinen putki saattaa laajeta jollain
matkalla maksimissaan 10 mm, muovinen verrokki voi likkkua
jopa 300 mm. Luku kuulostaa paljolta ja eittématta sita se
onkin. Tai no, sitd se olisi, jos terdksinen putki liikkuisi niin
paljon. Muoville on taysin ominaista, eftd se likkuu. Se voi
venya yllattavan paljonkin ja palautua takaisin taysin alku-
perdiseen muotoonsa menettdmatta mitadn sille asetettuja
ominaisuuksia. Tarkedd on vain tietad, kuinka paljon
liikehdintda voidaan sallia, ennen kuin putken vaurioitumisen
riski nousee esiin.

Meidéan on opeteltava suunnittelemaan ja toteuttamaan
muovisten putkien linjat siten, ettd niiden mahdollinen
lampdlitkehdinté osataan ottaa huomioon. Paineettomissa
linjoissa se on usein jopa yllattavan helppoa. Putkia ei
asennuksen aikana vain paineta téysin likumuhvien pohjaan,
jolloin putki voi tydntyd ja vetdytyd vapaasti ja likehdintd

jakautuu tasaisesti pitkin linjaa. Paineellinen putkilinja
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Havainnollistus putken supistumisesta kulmassa.

on eri tarina. T&lldin meiddn on tarkasteltava koko putkilinjaa
yhtena litkkkuvana elementting. Usein helpointa huomioida
putken liikehdinta oikein, on antaa sille tilaa likkua linjan
suuntaisesti niissd paikoissa, missd suunta vaihtuy, eli
kulmissa. Olen usein laskennan pohjalta esittanyt, etta
suunnan vaihdoksen jalkeen ensimmainen vaakasuuntaista
liiketta rajoittava kannake tulisi laittaa jopa 3 tai 4 metrin
padhan kulmasta. Talldin putken lampdlaajeneminen tai
-supistuminen voi rauhassa faivuttaa putkea sallituissa
rajoissa. Nain pitka etdisyys ei luonnollisesti aina ole
tarpeellinen ja tama etdisyys on aina laskettavissa, kun
tieddmme seka vdliaineen, etta putkea ympardivat minimi- ja

maksimilémpétilat ja asennuslampétilan.

Nelja perusperiaatetta muoviputken

liikehdinnastéa:

1. Muoviputken liikkuminen ja taipuminen on normaalia

2. liikehdintd tulee sallia ja hallita

3. Kiintopiste asetetaan usein keskelle, jotta
ladmpdliikehdinta jakautuu tasaisesti molempiin suuntiin
— Pystynousuissa usein 1/3 korkeudelle

4. Muu kannakointi on 18ysalla, jotta putken likkkuminen on
mahdollista. Kannakkeiden etdisyys toisistaan on tarked,

jottei liian isoa taipumaa p&dse muodostumaan.

Edella mainitun liséksi on olemassa muitakin keinoja
huomioida lampélitkehdinta putkilinjastoissa, kuten U-lenkit,
palietasaimet tai ns. pakotettu liikehdintd, mutta niiden
yksityiskohtainen |épikdyminen onkin jo syventavammaén

tarkastelun paikka. m
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TEKSTI: PETRI CHARPENTIER
KUVA: ANTTI PULKKINEN / HELSINGIN KAUPUNKI

Valaistuksen merkitys taloyhtiGisséa ulottuu paljon pidemmélle kuin pelkkéén
kaytcnnéllisyyteen. Hyvin suunniteltu ja toteutettu valaistus parantaa turvallisuutta,
[ liséa asukkaiden viihtyvyyttd ja voi tuoda huomattavia sdéstéjc energiakuluissa.
Erityisesti porraskdytavien, piha-alueiden ja yhteisten tilojen valaistuksen
paivittdminen nykyaikaisiin energiatehokkaisiin ratkaisuihin on askel, jota yhé
useampi faloyhtié harkitsee. Miten sisé- ja ulkovalaistuksen vudistaminen kannattaisi

fofeuttaa, ja mitd hyotyja sillé voidaan saavuttaa?

Valaistuksen Energiansddstoda ja ympdristéystavallisyytta
. + LED-teknologialla
uvudistamisen

Valaistuksen uudistamisen keskeinen etu on energiansadsts,

keskeinen etu on joka saavutetaan korvaamalla vanhat valonléhteet, kuten
3 T .. hehku- tai loisteputkilamput, LED-valaistuksella. LED-valot kulut-
energlansaaslllo' tavat jopa 80 % vahemman schkaa ja niiden kayttsika voi
olla kymmenkertainen verrattuna perinteisiin valaisimiin.
Tama tarkoittaa huomattavia sadstoja paitsi energiakustan-
] nuksissa, myds huolto- ja vaihtokustannuksissa.
Ympdristdndkdkulmasta LED-valaistus on myds kestévé
valinta. Alhaisempi energiankulutus vahentaa hiilidioksidi-
padastdjd, ja monet LED-tuotteet ovat kierratettavia. Taloyhtion
vastuullisuusprofiilia voidaan parantaa ottamalla valaistuksen

vudistamisessa huomioon ekologisuus ja energiatehokkuus.




Valaistus lisaa turvallisuutta ja viihtyvyytta
Turvallisuus on yksi tarkeimmista tekijoista taloyhtion valaistuk-
sessa. Porraskdytdvien, piha-alueiden ja yhteisten tilojen riit-
tava valaistus vahentad kaatumisten, tapaturmien ja ilkivallan
riskia. Hyvin valaistu piha-alue voi esimerkiksi estaa luvatto-
man likkumisen ja luoda turvallisuuden tunnetta asukkaille.
Samalla valaistus vaikuttaa merkittavasti asuinympdaris-
ton viihtyvyyteen. Lampiman savyinen ja haikaiseméton valo
luo kodikkaan ilmapiirin porraskaytaviin ja yhteisiin tiloihin.

Pihavalaistuksen oikea suuntaus ja valaisimien sijoittelu voivat

korostaa rakennusten ja piha-alueiden arkkitehtuuria seké mai-

semointia. Modernit valaistusratkaisut, kuten sdddettavéa véri-
lampatila, mahdollistavat ympariston mukauttamisen tilanteen

ja vuodenajan mukaan.

Ensimmainen
askel
valaistuksen

uusimisesta on
nykytilan kartoitus.

Mistéa aloittaa valaistuksen uvudistaminen?

Kun taloyhtidssa heraa ajatus valaistuksen uvusimisesta, ensim-
mdinen askel on nykytilan kartoitus. Téma tarkoittaa olemassa
olevien valaisimien ja niiden energiankulutuksen arviointia
seka mahdollisten ongelmien tunnistamista, kuten riittamatonta
valotehoa, huonokuntoisia valaisimia tai epdtarkoituksen-
mukaisia asennuksia.

Seuraavaksi kannattaa kadntya valaistussuunnittelijan tai
séhkdalan ammattilaisen puoleen. He voivat laatia taloyhtislle
valaistussuunnitelman, joka ottaa huomioon kohteen erityispiir-
teet, energiansadstotavoitteet ja valaistusasetusten vaatimuk-
sef.

Taloyhtion hallituksen ja isGnnditsijan tehtéva on varmis-
taa, eftd valaistusremontti toteutetaan kustannustehokkaasti
ja laadukkaasti. Kilpailutuksessa on hyva kiinnittdd huomiota
paitsi hintaan, myds valaisimien teknisiin ominaisuuksiin ja
takuuaikoihin. Esimerkiksi DALl-ohjausjarjestelman tai liike- ja
hamardatunnistimien liséaminen voi parantaa energiatehok-
kuutta merkittavasti, mutta saattaa edellyttaa alkuvaiheessa

hieman suurempaa investointia.

Sadstopotentiaali lukuina

Konkreettisten saastdjen esittamiseksi voidaan tarkastella esi-
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merkkia 50 asunnon kerrostalosta, jossa on 20 porraskayta-
van valaisinta ja 15 pihavalaisinta. Jos nykyiset 60 watin lois-
teputkilamput korvataan 15 watin LED-valoilla, vuotuinen ener-
giankulutus laskee noin 80 %.

Jos valot ovat paalla keskimaarin 12 tuntia paivassa, tama
voi tarkoittaa vuosittain jopa 2 000-3 000 kilowattitunnin
sadstod, mika energiakustannusten nykytasolla voi tuoda usei-
den satojen eurojen vuosittaisen saaston. Pidemman kaytoian
ansiosta sa@stéa kertyy myds huoltokustannuksista, kun lamp-

puja ei tarvitse vaihtaa yhtd usein.

Pitkdaikainen hyéty asukkaille ja taloyhtiélle
Valaistuksen uudistaminen ei ole pelkastaan taloudellinen p&a-
tds, vaan investointi, joka parantaa asukkaiden elémanlac-
tua ja voi nostaa kiinteistén arvoa. Moderni, energiateho-

kas valaistus tekee taloyhtista houkuttelevamman potentiaali-
sille vusille asukkaille ja vahentad yllapitokustannuksia pitkalla
aikavalilla.

Kun valaistusuudistus toteutetaan huolella, sen hyodyt
nakyvat ja tuntuvat vuosien ajan. Taloyhtidon kannattaa lghted
liikkeelle kartoittamalla nykytilanne ja kuuntelemalla asiantun-
tijoiden suosituksia. Valaistus ei ole vain tekninen osa kiinteis-
166 — se on tarked osa asukkaiden arkea ja viihtyisyytta. m
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Julkisivuyhdistys = JSY ry

Julkisivuyhdistys

PATEVA ASIANTUNTIA
ON HANKKEESI TARKEIN SELKANOJA

Asiantuntijoiden péatevyydet uuden edessd

TEKSTI: INARI WEIJO, VARAPUHEENJOHTAJA, JULKISIVUYHDISTYS - JSY RY

Suomessa maankdytté- ja rakennuslaki edellyttad tilaajia huolehtimaan hankkeessa kéytettyjen

asiantuntijoiden osaamisesta kyseiseen tehtévédan. Rakennuslupaviranomaisten tehtévand on

varmistaa kaikkien toimijoiden kelpoisuus. Tehtavien vaatimukset kuvaillaan laissa vaativuusluokittain.

Kaikkia tarvittavia tehtavia ei kuitenkaan laki ja asetukset madiritd.

PATEVYYKSIA TOTEAA Suomessa mm. FISE Oy seka
Eurofins. Fisen organisoima pétevyysijdrjestelmd on ollut ole-
massa reilut 20 vuotta. Moni patevyys on muuttumassa raken-
nuslain muutoksen myéta velvoittavaksi, jotta suunnittelija tai
asiantuntija voi toimia rakennusvalvonnan madaritdmana vas-
tuullisena suunnittelijana. Toisin sanoen patevyyksien haku
yleistyy. Alalla on kuitenkin joukko pétevyyksic ja tehtavid,
joita ei tulla ohjaamaan jatkossakaan asetuksen puitteissa ja
tuolloin tilaajien oman akfiivisuuden ja nakemyksellisyyden
varaan jaé edellyttad patevyytta asiantuntijoiltaan.

Mita patevyys sitten kaytdnnossa tarkoittaa? Moni alan
asiantuntija istuu patevyyksid toteavissa lautakunnissa ja tie-
tad, miten haastavaa pdtevyyden arviointi on. Patevyys-
hakemuksissa edellytetdan soveltuvaa koulutuskokonaisuutta
seka tyokokemusta, joka tulee todistuksin osoittaa. Sen lisgksi
useissa lautakunnissa edellytetdcn tydnaytteitd, joiden avulla
kéytannon suoritusta arvioidaan. Tuleva lakivudistus vaikuttaa
siihen, miten laissa maaritettyja patevyyksia voidaan jatkossa
todeta. Télla hetkella vaikuttaa siltd, ettei tydndytteitd jatkossa
arvioida, vaan prosessi yhtendistetaan kaikkien patevyyksien
osalta. Talla voi olla hyvat ja huonot puolensa. Toisaalta yksit-
tdiseen tydndytteeseen eli kdytdnndssa tehtyyn projektiin on
todenndkaisesti vaikuttanut moni muu asia, kuin suunnittelijan
tai kuntotutkijan valitsema, teknisesti parhaaksi katsottu rat-
kaisu. Suunnitelmat on laadittu erilaisista lahtokohdista, kuin
mitd lautakunta niitd arvioi ja kuntotutkimuksen rajauksiin vai-
kuttanut tilagjien tilaustapa tai tarjouskilpailu, jossa alueita
tai naytteitd on jouduttu karsimaan. Toisaalta se on ollut hyvin
konkreettinen tapa todeta, millaista tydnjalked hakija toteuttaa
tydssadn yleisesti. Muutos ei kosketa lain madrittamien pate-
vyyksien ulkopuolelle jGavia patevyyksia ja niiden toteamista.

Varmistaako pétevyys osaamisen hankkeissa? Patevyys on

hyva selkénoja, jossa riippumaton taho on kertaalleen toden-

AO ANVINI TIO9WVYY -VANN

Betonirakenteiden kuntotutkimukset.

nut osaamisen riittavaksi kyseiselle tyolle. Patevyyden lisaksi
on suositeltavaa edellyttaa asiantuntijalta kohdetta vastaavia
tyoreferenssejd, joilla soveltuvaa kokemusta voidaan tarkem-
min arvioida. Referenssivaatimusten osalta on hyva miettig,
miten yleinen oma kohde on ja kuinka paljon ja viimeaikaisia
referenssejd voidaan odottaa asiantuntijoilla olevan, jotta saa-
daan useita ja vertailukelpoisia tarjouksia.

Julkisivuyhdistys tekee ty6td laadukkaan julkisivurakentami-
sen puolesta ja edustamme yhdistystd mm. betonijulkisivujen
kuntotutkijoiden ja suunnittelijoiden seké muurattujen ja rapat-
tujen julkisivujen kuntotutkijoiden patevyyslautakunnissa. Kou-
lutukset pohjaavat Betoniyhdistyksen julkaisemiin, tuoreisiin
ohjeisiin naista aihepiireista. Talla tyslla haluamme yhteisesti
vaikuttaa siihen, ettd tilagjilla on mahdollisuus saada hank-
keisiinsa paras mahdollinen asiantuntemus hankkeen onnistu-

miseksi. M
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PAKOON PUTKIREMONTTIA?

Liikemiestason huoneistohotelli Helsingin ydinkeskustassa
Alkaen 51 euroalvrk
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Varmista yrityksesi nakyvyys Keski-Suomen
suurimmassa rakennusalan tapahtumassa

Jyvaskylan Rakennusmessuilla tavoitat tuhansia rakentamisesta ja remontoinnista
kiinnostuneita asiakkaita seka tapaat kollegoita ja yhteistyokumppaneita!

Messut ovat ainutlaatuinen alusta brandin tunnettuuden kasvattamiseen ja
liiketoiminnan vauhdittamiseen. Aidot kohtaamiset jaavat mieleen ja avaavat
mahdollisuuksia uusien asiakas- ja liikesuhteiden luomiselle seka olemassa olevien
syventamiselle.

Katso lisaa ja varaa osastopaikkasi:
jklrakennusmessut.fi
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