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Maksimaalista turvallisuutta
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-PALOERISTYSJARJESTELMALLA

ISOVERIn innovatiivinen ilmanvaihtokanavien paloeristysjarjestelma
tayttaa tiukimmat palosuojavaatimukset. Jarjestelma perustuu
innovatiiviseen ULTIMATE-mineraalivillaan seka muihin komponentteihin,
jotka tarjoavat optimaaliset palonkestoajat kanaville ja putkille. Kaikki
jarjestelman tuotteet ovat turvallisia, sertifioituja ja helppoja asentaa.
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KEVATHUOLTO TAKAA
TALOYHTION HYVINVOINNIN

Kevat ja kesa tuovat mukanaan paitsi valon ja lammén, myds
taloyhtididen kunnossapitoon ja viihtyvyyteen liittyvid tarkeitd tehtavia.
Lumien sulaessa ja ilman ldmmetessa on aika kiinnittdd huomiota
rakennusten ja piha-alueiden kuntoon sekd varmistaa, eftd kiinteiston
tekniset jarjestelmét toimivat optimaalisesti.

Ensimmdisend on syytd kartoittaa talven aiheuttamat vauriot.
Rakennuksen julkisivu, katto, rannit ja salaojat kannattaa tarkistaa
mahdollisten vaurioiden ja tukosten varalta. Erityisesti kattovuodot ja
halkeilleet rakenteet voivat aiheuttaa mittavia ongelmia, jos niihin ei
puututa ajoissa.

Pihan kevdtsiivous on toinen tarked askel. Hiekotushiekka, roskat
ja talven jdljet kannattaa siivota hyvisséa ajoin, jotta piha-alueet
ovat turvallisia ja viihtyisia. Samalla voidaan tarkistaa istutusten ja
viheralueiden kunto sekd suunnitella mahdolliset uudet istutukset tai
pihaparannukset.

[Imastointi ja lammitysjarjestelmien tarkastus on kevaalla erityisen
ajankohtaista. Talven jdlkeen ilmanvaihtokanavat saattavat kaivata
puhdistusta, ja samalla on hyvé varmistaa, eftd jarjestelma toimii
energiatehokkaasti. Myds kaukolampd- ja lammitysjarjestelmien saatd
kannattaa tehdd kesan IGhestyessd, jotta ne toimivat tehokkaasti myds
keséin jalkeen viileneving syysiltoina.

Parvekkeiden ja julkisivujen kunto on syytd tarkastaa erityisesti
kevadlla. Rakenteiden kestdvyys ja turvallisuus tulee varmistaa, silla
kosteuden ja pakkasen vaihtelut voivat aiheuttaa piilevia vaurioita.

Lopuksi kannattaa muistaa yhteisdllisyys. Kevat ja kesa tarjoavat
erinomaisen mahdollisuuden asukkaiden yhteisiin talkoisiin, joissa
yhdistyy niin pihan siistiminen kuin yhteishengen vahvistaminen. Hyvin
hoidettu taloyhtic ei ole pelkastaan viihtyisa, vaan se myds sailyttaa
arvonsa paremmin pitkalla aikavalilla.

Kevét on uusien alkujen aikaa — varmistetaan yhdessé, efta
taloyhtiot ovat valmiita kohtaamaan lampimat kuukaudet parhaalla

mahdollisella tavalla!

PETRI CHARPENTIER
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08 Taloyhtisiden putkiremontit — missé menndan nyte
Taloyhtididen linjasaneeraukset, eli putkiremontit, ovat
monimutkaisia ja vaativia hankkeita, jotka edellyttavat
huolellista suunnittelua ja asiantuntevaa toteutusta.

Naiden projektien onnistuminen perustuu pitkalti tarkkaan
ennakkosuunnitteluun, jossa huomioidaan niin tekniset

yksityiskohdat kuin taloyhtién asukkaiden tarpeet.

12 Kolumni by Simon Elo / LVITU ry:

Kunnissa tarvitaan ennakoivaa kiinteisténhoitoa

13 Sisailmastoseminaari jérjestettiin 40. kerran

14 Kolumni by Marko Polvi /
Suomen LVHiitto — SulVI ry:
Viemdreiden mitoitus vastaamaan nykytarvetta

16 Pihan pelisaannét ja yhteissllinen hyvinvointi
Taloyhtién piha on asukkaidensa yhteinen tila, joka
palvelee monia eri tarkoituksia. Se on kohtaamispaikka,
lasten leikkipaikka, viheralue ja ajoittain myds
pihatalkoiden tydmaa. Pihan kéyton pelisadntsjen
selked madrittely edistaa viihtyvyytta, turvallisuutta ja

asumismukavuutta.

20 Nakssuojaa ja helppohoitoisuutta — vinyyliaita
vei voiton
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26 Taloyhtisn julkisivuremontti — onnistuneen
hankkeen avainkohdat

Taloyhtion julkisivuremontti on yksi suurimmista ja kalleimmista
peruskorjaushankkeista, jotka yhtié voi kohdata. Hyvin
suunniteltuna ja toteutettuna se parantaa rakennuksen
energiatehokkuutta, suojaa rakenteita ja nostaa kiinteiston
arvoa. Onnistunut julkisivuremontti edellyttaa huolellista

valmistelua, hallittua toteutusta ja jarjestelmdllistd seurantaa.
30 Miten laajaa korjausrakentamista julkisivu vaatii@

31 Julkisivuyhdistys — JSY ry:

On aika osallistua Julkisivuremonttikilpailuun

32 Turvallisuus on yhteinen vastuu
36 Moderni kattorakentaminen ja sen monimuotoiset

mahdollisuudet

30

Viime vuosikymmening kattorakentaminen on kokenut

huomattavan muutoksen, ja katon rooli on laajentunut
merkittavasti. Nykyadn katot voivat toimia viheralueina,
energiantuotantokeskuksina, yhteiséllising tiloina ja jopa

biodiversiteetin edistgjind.

40 Isojen urakkatarjousten hallinnollinen késittely
kaytanndssa ja tilintarkastus

44 Kito-LAKI by Jaana Sallmén, Asianajotoimisto
Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy:

Milloin vuokralainen on korvausvastuussa toisten
aiheuttamista vahingoista?

46 Aurinkosuojaus on energiatehokas ratkaisu
miellyttdvéan sisailmaan
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7.5. Helsingissa
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TALOYHTIOIDEN PUTKIREMONITIT
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TEKSTI: PETRI CHARPENTIER
KUVAT: PEXELS
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Huolellinen suunnittelu on avainasemassa
Putkiremontin suunnittelu alkaa perusteellisella kuntokartoi-
tuksella, jossa selvitetdan putkiston nykytila ja mahdolliset
vauriot. Téman jalkeen laaditaan suunnitelma, joka kattaa
remontin laajuuden, aikataulun ja kustannusarvion. On far-
kedd, ettd suunnitteluun osallistuvat ammattitaitoiset LVI-suunnit-
telijat, jotka tuntevat alan standardit ja maaraykset. Hyvin laa-
dittu suunnitelma vahentaa yllatyksia toteutusvaiheessa ja aut

taa pitémadn projektin aikataulussa seké budjetissa.

Koronapandemian ja Ukrainan sodan
vaikutukset putkiremontteihin

Koronapandemia aiheutti monilla aloilla viivastyksia ja haas-
teita, mutta putkiremonttien osalta tilanne on ollut kaksijakoi-
nen. Alkuvaiheessa osa hankkeista siirtyi tai keskeytyi, mutta
toisaalta jotkut taloyhtidt toteuttivat remontteja tilanteissa,
joissa asuntojen kayttdaste oli hetkellisesti laskenut esimer-
kiksi lyhytaikaisen vuokraustoiminnan hiljentyessd. Pandemian
jalkeen putkiremontit ovat jdlleen kéynnistyneet vilkkaasti, ja
monilla alveilla on jopa ruuhkaa urakoitsijoiden saatavuu-
dessa.

Vendjan hyokkays Ukrainaan on vaikuttanut laajasti talou-
teen ja rakennusalaan. Erityisesti energian hinnan nousu ja
materiaalikustannusten kasvu ovat tuoneet haasteita putki-
remonttien foteutukseen. Isannaintiliiton Putkiremonttibaromet-
rin mukaan taloyhtididen hoitokulut ovat kasvaneet merkitta-
vasti, mikd on aiheuttanut paineita myds remonttien rahoituk-
seen. Lisaksi kiristynyt taloustilanne on vaikeuttanut joidenkin

taloyhtididen lainansaantia, mikd on johtanut remonttien vii-

vastymisiin tai jopa peruuntumisiin.

Rakennusalalla

on viime vuosina
koettu kasvavaa
osaajapulaa.

Rahoitushaasteet ja véestonkehityksen
vaikutukset

Erityisesti muuttotappiopaikkakunnilla taloyhtiot ovat kohdan-
neet suuria haasteita putkiremonttien rahoituksessa. Véestdn
vaheneminen ja asuntojen arvon lasku ovat heikenténeet talo-
yhtididen mahdollisuuksia saada lainaa véltamattdmiin kor-
jauksiin. Isannaintiliiton Putkiremonttibarometrin mukaan noin
joka kymmenes isGnnditsija on raportoinut, ettd heidan hallin-
noimissaan kohteissa on jdanyt putkiremontteja toteutumatta
rahoitusvaikeuksien takia. Téméa on johtanut tilanteisiin, joissa
taloyhtidt ovat joutuneet pohtimaan kiinteistén hallittua alas-

ajoa.

Osaajapula hidastaa remontteja

Rakennusalalla on viime vuosina koettu kasvavaa osaaja-
pulaa, miké on vaikuttanut myds putkiremonttien toteutukseen.
Erityisesti LVI-, rakenne- ja pohjarakennustekniikan sek& kor-
jausrakentamisen aloilla on ollut vaikeuksia 16ytaa patevia
tyontekijoita. Téma on johtanut tilanteisiin, joissa remontit vii-
vastyvat tai niiden laatu karsii. Tilanteen parantamiseksi tarvi-
taan panostuksia alan koulutukseen ja tydvoiman saatavuuden

turvaamiseen.




Taloyhtididen nykytilanne ja

tulevaisuuden nakymadat

Vaikka putkiremontit ovat jdlleen kaynnistyneet koronapande-
mian jdlkeen, taloyhtiot kohtaavat edelleen merkittavia haas-
teita. Kustannusten nousu, rahoitusvaikeudet ja osaajapula
ovat tekijoita, jotka voivat viivastyttad tai estdd remonttien
toteutumisen. Erityisesti vanhemmissa taloyhtidissa, joissa put-
kistot ovat elinkaarensa p&dssd, tilanne on kriittinen. Putket
eivat korjaannu itsestdan, ja viivastykset voivat johtaa vaka-
viin vaurioihin ja asumiskelvottomiin olosuhteisiin.

Onkin tarkedd, efta taloyhtiét aloittavat putkiremonttien
suunnittelun riittdvan ajoissa ja varautuvat mahdollisiin haas-
teisiin. Yhteistyd osaavien suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden
kanssa sekd realistinen budjetointi ovat avainasemassa onnis-
tuneen lopputuloksen saavuttamiseksi. Lisdksi tarvitaan yhteis-
kunnallista keskustelua ja ratkaisuja, joilla voidaan tukea eri-
tyisesti heikommassa asemassa olevia taloyhtiditd ja turvata
asuinrakennusten kunto myds tulevaisuudessa.

Taloyhtididen putkiremontit ovat vélttémattomia hankkeita,
joiden onnistuminen edellyttaa huolellista suunnittelua, riit-
tavaa rahoitusta ja osaavaa tydvoimaa. Vaikka koronapan-
demian jalkeen remontit ovat jdlleen kdynnistyneet, nykyiset
taloudelliset haasteet, kuten energian hinnan nousu ja materi-
aalien kallistuminen, voivat vaikeuttaa niiden toteuttamista.

Taloyhtididen hallitusten ja osakkaiden on tarkeaa toi-
mia ennakoivasti, jotta putkiremonttien lykk&dntymisestd ei
aiheudu suurempia vahinkoja. Ajoissa aloiteftu suunnittelu,
realistinen budjetointi ja asiantuntevien ammattilaisten hyddyn-
tdminen varmistavat, ettd linjasaneeraus saadaan toteutettua

mahdollisimman sujuvasti ja kustannustehokkaasti. |

Lahteet: Kiinteistsliitto ja Isannéintiliitto.
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LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

KOLIUMNI

Simon Elo
Yhteiskuntasuhdepaallikks
Talotekniikkaliitto

KUNNISSA TARVITAAN ENNAKOIVAA
KINTEISTONHOITOA

Kuntavaalipaiva on 13.4., jolloin valitaan valtuustojen jGsenet kaikkiin Suomen kuntiin. Kunnanvaltuusto on

kunnan ylin padétiava elin. Kunnan- ja kaupunginvaltuutetut kayttavat merkittavat valtaa siing, mihin ja miten

kunnan rakentamista foteutetaan. Hyva rakennettu ympdiristd tarkoittaa riitiavasti monipuolisia asuntoja, sujuvaa

liikkumista seka turvallisia ja sisdilmaolosuhteiltaan laadukkaita tiloja.

Energiatehokkuuden merkitys

kasvaa kunnissakin

Kuntien kiinteistokannan pitkajcnteinen kehittaminen ja ylla-
pito ovat avainasemassa rakennusten energiatehokkuuden
parantamisessa. Yli kolmasosa EU:n energiankulutuksen pads-
18istd syntyy rakennuksissa. EU:n rakennusten energiatehok-
kuusdirektiivin (EPBD) tiukentuneet energiatehokkuusvaati-
mukset tulevat osaksi j@senmaiden kansallista lainsaadantoa
kesaan 2026 mennessd.

EPBD:ssd on tavoitteena, ettd kaikki uudisrakennukset ovat
pddstottdmia vuoteen 2030 mennessd ja tarkoituksena on
kirittaa jasenvaltioita kohti padstdtontd rakennuskantaa vuo-
teen 2050 mennessd. Jasenvaltiot ratkaisevat kansallisesti
pdastottdman rakennuksen madaritelman.

Kiristyvat vaatimukset koskevat myds kuntien olemassa ole-
via palvelurakennuksia. Energiatehokkuutta on parannettava
reilusti muun korjaamisen yhteydessd, ja tiefty osa energia-
tehokkuudeltaan huonoimmista rakennuksista on korjattava
vuoteen 2030 mennessd.

Viisas kunta selvittaa kiinteistdjensd kunnon ja ottaa kun-
nossapidon, rakennusten energiatehokkuuden kehittdmisen ja

korjausrakentamisen merkittévaksi osaksi kunnan strategiaa.

Kunnilla on ollut vaikeuksia yllapitdaa

ja huoltaa kiinteistoja

Tutkimuksen mukaan kuntien kiinteistdista puolet ovat sellaisia,
joiden kuntoa ei tunneta. Kunnan kiinteistdjen kunnon tuntemi-

nen on olennaista toimitilastrategioiden, palveluverkkosuun-

12 kita 2/2025

nitelmien ja kiinteistdjen mahdollisen myynnin kannalta. Yle
Uutisten selvityksen mukaan esimerkiksi Helsinki kayttaa tyh-
jien kiinteistdjen yllapitoon kahdeksan miljoonaa euroa vuo-
dessa, Espoo 673 000 euroa ja Turku 1,1 miljoonaa euroa.

Taloudellisista syistd kunnissa on purettu paljon kiinteis-
t6ja. Asiantuntijoiden mielestd suuri osa purkamisesta on tur-
haa. Useissa tapauksissa korjaaminen tulisi jopa halvemmaksi
kuin vanhan purkaminen ja uuden rakentaminen. Useat kun-
nat ovat siirtdneet tarpeellisia korjauksia, miké on heikentényt
palvelutasoa ja kasvun edellytyksid.

Kuntatalous on ollut jo pitkaan tiukilla. Tarvittavien korjaus-
hankkeiden siirtdminen on kuitenkin lyhytnakaista politiikkaa,
silld rapistuvien kiinteistojen korjauskulut kasvavat mitd pidem-
padn jGadaan odottamaan tydn aloitusta. Kuntien kiinteistdjen
korjausten ja kunnossapidon laiminlydnti aiheuttaa hallitsemat-
tomia kuluja muun muassa energiahukan, vesi- ja viemariver-
koston vuotojen ja hatdkorjausten kautta.

Hyvakuntoiset koulut, paivakodit ja muut julkiset raken-
nukset lisdavét kunnan vetovoimaa. Tamé jokaisen kannattaa
muistaa, kun suomalaiset kayttavat kansanvaltaansa ja Ganes-
tavat kuntiin uudet valtuutetut.

Talotekniikkaliitto on mukana Rakennusteollisuus RT:n kun-
tavaalitavoitteissa. Liitto tukee RT:n kuntavaalitavoitteita ja on
ollut vaikuttamassa erityisesti RT:n linjauksiin koskien rakennus-

ten energiatehokkuutta ja korjausrakentamista. m

Talotekniikkaliitto on LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU:n ja
Sahké- ja teleurakoitsijat STULin yhteisjérjesto.




tapahtumat | Sisgilmastoseminaari 2025

SISAILMASTOSEMINAARI JARJESTETTIIN
40. KERRAN

TEKSTI: ANNA MERIKARI
KUVA: MATTI HAMALAINEN / VISUAL BUSINESS OY

Sisailmastoseminaari crjestettiin Helsingin
Messukeskuksessa 11.3.2025. Jo 40. kerran
jariestetyssa Siscilmastoseminaarissa oli paikalla
noin 800 sisdilma-alan asiantuntijoa ja sisGilma-
aiheista kiinnostunuffa.

SISAILMATUTKIMUS NOUSI 1980-uvun alkupuolella tar-
kedksi tutkimusaiheeksi. Ensimmaisen sisgilmaprojektin tulok-
sia esiteltiin vuonna 1984 jdrjestetyssé seminaarissa, joka
oli suunnattu laaja-alaiselle tutkijaryhmalle ja johon kutsuttiin
myds muita tahoja.

"Tavoitteena oli parantaa tieteenalojen valistd kommuni-
kaatiota ja kohdentaa tutkimusta. Tastd seminaarista saivat
alkunsa Sisgilmastoseminaarit”, sisdilmaprojektia johtanut ja
Sisdilmastoseminaareissa alusta alkaen mukana ollut profes-
sori Olli Seppé&nen kertoo.

Seppasen mukaan Sisdilmastoseminaarit ovat pysyneet
samantyyppisind vuodesta toiseen. Ne seuraavat automaatti-
sesti aikaansa, koska esitysehdotukset tulevat koko sisailmatut-
kimuksen alalta.

”Seminaarit ovat alusta alkaen olleet avoimia kaikille.
Asiantuntijaraadit ovat valinneet seminaariesitykset tarkkojen
kriteerien mukaisesti, ja kirjallisilla esityksillé on varmistettu,
eftd tieto leviad myds muille kuin seminaarivieraille”, Seppa-

nen sanoo.

Ajankohtaista tutkimustietoa
Taman vuoden seminaariohjelmassa oli kaikkiaan 50 sisailma-
aiheista esitystd, joista 40 oli suullisia, 10 posteria. Suullisia
esityksid oli paivéan aikana mahdollista kuulla kolmessa eri rin-
nakkaissessiossa, ja postereiden esittdjia sai tavata posteri-
ndyttelyssa. Sisdilmapalveluita ja -ratkaisuja esittelevassa néyt-
telyssa oli mukana viitisenkymmentd néytteilleasettajaa.
Sisailmastoseminaariin sai kuka tahansa jGttad viime syk-
synd esitysehdotuksensa seminaarin ohjausryhman arvioita-
vaksi. Hyvaksytyistd artikkeleista koottiin ohjelma, joka tén&
vuonna tarjosi monipuolisesti sisdilma-aiheisia esityksia sisa-
ilman epdpuhtauksista ja haitta-aineista, koetusta sisdympdaris-
tostd, ilmanvaihdon toiminnasta ja kunnosta, rakennusten tut-
kimisesta ja korjaamisesta, puhtaudenhallinnasta ja siivotta-
vuuden huomioimisesta rakentamisessa, ldmpdolosuhteista ja
jaahdytyksestd, rakennustekniikasta ja kosteudesta sekd ilma-

vdlitteisten tartuntojen ehkdisemisestd.

Ensi vuoden Sisailmastoseminaarin esitysehdotusten jattoaika

on jdlleen ensi syksynd, mydhemmin tarkentuvana ajankohtana.

Tutkimustuloksia, kdytdannoénratkaisuja ja teknisia
ratkaisuja - ja kohtaamisia

Juhlaseminaarin avasi Sisailmayhdistyksen hallituksen j@sen
Jorma Sateri. Sateri kertasi Sisailmastoseminaarien 40-vuo-
tiasta historiaa ja totesi tiedon ja kiinnostuksen sisgilma-asioista
liséantyneen vuosikymmenten aikana tiedon karttuessa ja tiedon
jakamisen seka viestinnan lisaantymisen ansiosta.

“Sisailmatutkimus ja -tietoisuus on vakiintunut t&né paivana
hyvdlle tasolle. Pidet&dn siitd jatkossakin kiinni.”

Sateri kertoi, etta Sisdilmastoseminaarien tdarkednd tehta-
vand on ollut paitsi tutkimustiedon esiin tuominen ja valittdminen
my®ds yhteistyd: yhteistyd tutkimuksen, tutkimusyhteisdjen ja kay-
tanndn ratkaisuja esittelevien yritysten kesken.

"Sisdilmastoseminaarien menestysresepti on ollut juuri se,
eftd olemme voineet tuoda seminaareissa yhteen uusimmat tutki-
mustulokset, uusimmat kaytannénratkaisut ja uusimmat, yritysten
tarjoamat tekniset ratkaisut.”

"Sisdilmastoseminaarista on vuosien saatossa tullut suoma-
laisen sisailmayhteison tapaamispaikka, ja sellaisena se var-

masti sdilyy jatkossakin.”

Pro Sisdilma -tunnustus professori

Juha Pekkaselle

Seminaarissa jaettiin Sisdilmayhdistys ry:n mydntamé

Pro Sisdilma -tunnustus professori Juha Pekkaselle. Pro
Sisdilma -tunnustus mydnnetddn poikkeuksellisen omistautu-
neesta tydsté paremman sisdilman puolesta.

Kiitos jalleen paasponsori Saint-Gobain Finland Oy
Weberille, naytteilleasettaiille ja — ja kaikille kannattajajase-
nillemme Sisdilmastoseminaarin toteutumisesta. Kiitos myds
sosiaali- ja terveysministeriolle seka yhteistydkumppaneil-

lemme. m

Tavataan jdlleen ensi vuonna: 10.3.2026!
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VIEMAREIDEN MITOITUS VASTAAMAAN
NYKYTARVETTA

MONET RAKENTAMISESSA kaytettavat tekniikat ovat kehit-
tyneet, mutta rakennusten viemardinnit rakennetaan edelleen
monesti vanhoilla tavoilla. Tama ei edista rakennusten hiilija-
lanjélien pienentdmistd, elinkaaren pidentémistd eikd asumis-
mukavuutta. Rakennuksen viemdrijarjestelman tehtava on kul-
jeftaa jatevesi pois rakennuksesta niin, eftei siitd aiheudu ter-
veydellistd vaaraa, hajuhaittoja, tulvimista, melua eika ympa-
ristohaittaa. Normaali viettoviemarijarjestelma suunnitellaan
toimivaksi painovoimaisesti. Kaatojen sekd oikean mitoituksen
avulla viemarijariestelmé kuljettaa jateveden pois rakennuk-
sesta tukoksia ehkaisevasti ja niin, ettd jarjestelmaan ei ker-
rostu jatettd. Toimiakseen jarjestelma tarvitsee korvausilmaa ja
ylimaaraistd tilaa.

Teknologia ja hydrauliikka on kehittynyt vusissa viemari-
jarjestelmissa valtavasti. Erilaisia tilaa ja rakennusmateriaa-
leja sGastavia seka asumismukavuutta lisaévia ratkaisuja on
tand pdivana tarjolla, mutta vanhat pinttyneet tavat ja suunnit-
teluohjeet estavat uusien ratkaisujen kayttéonottoa. Viemari-
j@rjestelmien mitoitusta on tehty samoin ohjein jo vuosikym-
menid. Kun antaa hieman ajatusta télle ajanjaksolle, niin
nopeasti on mainittavissa useita perusteita, jotka puoltavat
suomalaisten mitoitusohjeiden pdivitystd. Maailmalta [&ytyy
paljon nykyaikaisempia ohjeita, joissa rakentamiseen liittyvat
muutokset on jo ofettu ainakin osittain huomioon. Taysin uutta
ei siis ole tarpeen kehittéd, vaan hyvié oppeja voidaan ottaa
kéyttodn muualta.

Myés vesikalusteet ovat kehittyneet hurjasti kohti vettd
sGastavampid ratkaisuja. Esimerkiksi we-istuinten muotoilun
kehityksella ja nykyisten huuhtelutekniikoiden avulla lasken-
nallinen huuhteluvesimadrd on vahentynyt noin 70 % viimeis-
ten vuosikymmenien aikana. Samaan suuntaan ovat kehitty-
neet myds muut vesikalusteet, kuten keittio-, suihku- ja pesu-

allashanat, joiden virtaamat ovat niin ikdan puolittuneet.
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Nyky&an magraysten mukainen asuntokohtainen vedenmit-

taus ohjaa asukkaita myds jarkevampédn vedenkulutukseen,
mika tarkoittaa my&s, ettei ylimaardaista vettd padstetd viema-
reihin turhaan.

Samoin muutos rakennuskannassa on selvd — suurimmissa
keskustoissa tila on ahtaalla ja tonttimaa kallista, joten raken-
taminen pystysuunnassa on kasvanut. Korkeampi rakenta-
minen aiheuttaa muutostarpeita viemdraintiin, sillé putous-
korkeuden kasvaminen lisad jateveden putoamisnopeutta sekd
lisaantyneet asuinkerrokset aiheuttavat hetkellista lisdkuormaa
pystyviemdreihin, kun samanaikaisten huuhteluiden toden-
nakaisyys eri asunnoista kasvaa. Téhén vaikuttaa myds nyky-
aikainen digitaalisen median kayttd, kun mediasta seurataan
live-lahetyksid, joiden ohjelmakatkot rytmittévat asukkaiden
kayttdaytymista samanaikaiseksi.

Naiden muutosten nakdkulmasta olisi tarkeaa perehtya
mitoitusohjeiden ajankohtaisuuteen ja tehdé tarvittavat muu-
tokset ohjeistukseen, jotta voidaan taata toimiva viemardinti

rakennuksiin myds tulevaisuudessa.



TYYLIKAS JA
KUSTANNUSTEHOKAS
KATTORATKAISU
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SUUNNITTELE JA TOTEUTA SISAKATON ERISTYS HELPOSTI PAROC® CGL20 -RATKAISULLA

PAROC CGL 20 on betonivalipohjien alapintaan kehitetty kustannustehokas ja helposti asennettava eristysratkaisu
esimerkiksi parkkihalleihin. Hyvin aanta vaimentava ja lampda eristavda PAROC CGL 20 on samalla myos ETA-hyvaksytty
palosuojausratkaisu betonirakenteille. Viimeistelty sisdkattopinta muodostuu liimalaastilla yhteen kerrokseen asennettavista

eristelamelleista, jolloin tarvikkeiden ja tydn maara on minimoitu.

/M pAROC




TALOYHTION PIHA-ALUE

PIHAN PELISAANNOT JA
YHTEISOLLINEN HYVINVOINTI

TEKSTI: PETRI CHARPENTIER

Taloyhtién piha on asukkaidensa yhteinen fila,
joka palvelee monia eri farkoituksia. Se on
kohtaamispaikka, lasten leikkipaikka, viheralue ja
ajoittain myds pihatalkoiden tyémaa. Pihan kéytén
pelisaantsjen selked madrittely edistad viihtyvyyttd,
turvallisuutta ja asumismukavuutta. Miten taloyhtid
voi varmistaa, eftd piha-alueen kéyté on toimivaa
ja reilua kaikille?

IINNNYA NIONIST1IH / LANVIE OWWIN VAN

Kenelle piha on tarkoitettu?
Taloyhtion piha on ensisijaisesti talon asukkaiden kaytéssa.
Se tarjoaa tilan rentoutumiseen, yhteiseen ajanviettoon ja lii-
kuntaan. Yleensa piha on myds avoin vieraille, mutta taloyhtic
voi tarvittaessa asettaa rajoituksia ulkopuolisille kayttgiille, jos
pihan kayttd aiheuttaa hairisitd tai ylimaardista kulumista.
Asukkaiden vastuulla on noudattaa yhteisia pelisaantoja
ja kunnioittaa toisten kayttdoikeutta. Esimerkiksi tupakointi,
roskaaminen ja liiallinen melu voivat heikentad piha-alueen
viihtyvyytta. On suositeltavaa, ettd taloyhtis laatii piha-alueen
kayttoa koskevat saannét ja tiedottaa niista selkedsti asuk-

kaille.

Mita taloyhtion pihalla saa tehdé&?
Pihan kayttomadrayksia madritellessa on hyva huomioida
sekd turvallisuus ettd yleinen viihtyvyys. Taloyhtién sGdénnéissa

voidaan linjata esimerkiksi seuraavia asioita:

¢ Leikkialueet ja pelit: Lapsille varatut leikkialueet on
tarkoitettu leikkiin, ja aikuiset voivat kayttaa niita valvotusti.
Jalkapallon tai muiden pallopelien pelaaminen voi vaatia
erillisen alueen, jotta valtetaan ikkunoiden rikkoutuminen tai
muiden hdiriintyminen.

¢ Grillaaminen: Joissakin taloyhtisissa pihalla on sallittua
grillaaminen vain tietyissa paikoissa. Tulipaloriskien ja

hajuhaittojen vuoksi kannattaa tarkistaa yhtion saannét.
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¢ Pysdkainti ja ajoneuvojen sdilytys: Piha-alueelle ei
yleensa saa pysdksida ilman erillistd lupaa, ja autot tulee

sijoittaa niille osoitetuille paikoille. enSiSiiaiseSﬁ talon
asukkaiden kdaytossa.

Taloyhtion piha on

Lemmikkien ulkoilutus: Useimmissa taloyhtidissd
lemmikkien k&yton suhteen on sovittuja saantdja, kuten
kielto lemmikkien padstamisestd lasten leikkipaikalle tai

velvollisuus korjata jatteet.

Leikkipaikka kuntoon - kenen vastuulla? dien mukaisia. Lain mukaan taloyhtién on huolehdittava siitd,

Leikkipaikan turvallisuus ja kunnossapito ovat taloyhtion vas- eftd leikkipaikan rakenteet ja vélineet tarkastetaan saanndlli-
tuulla. Leikkipaikan valineiden on oltava turvallisia ja standar- sesti.
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Leikkipaikan

7

ja kunnossapito.ovat

turvallisuus

taloyhtion vastoulla:

Jos asukkaat havaitsevat puutteita leikkipaikalla, heidan
on hyva ilmoittaa niista taloyhtion hallitukselle tai isGnnditsi-
jalle. Yhteista vastuuta voi lisata esimerkiksi niin, etta asukkaat
otetaan mukaan keskusteluun leikkipaikan kehittamisestd ja

mahdollisten uusien vdlineiden hankinnasta.

Pihatalkoot: yhteiséllisyyttd ja hyvinvointia
Pihatalkoot ovat erinomainen tapa vahvistaa yhteishenked ja
pitdd piha viihtyisand. Niiden jarjestdminen voi olla hallituk-
sen tai isannaitsijan vastuulla, mutta aktiiviset asukkaat voivat
my&s ehdottaa talkoopdivad. Hyvin suunnitellut talkoot voivat
sisaltaa esimerkiksi:

e Pihan siistimisen ja roskien keruun

e |stutusten hoitoa tai uusien kasvien istuttamista

e Leikkipaikan kunnostamista

® Pienimuotoisia korjaustéitd
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Pihatalkoot ovat

J

vahvistaa yhteishenked ja

erinomainen tapa

pitad piha viihtyisé@nda.

Talkoiden jalkeen on hyva varata yhteinen hetki kahvittelulle
tai grillaukselle, mikéa lisaa yhteisollisyytta ja kannustaa osallis-
tumaan myds tulevaisuudessa.

Taloyhtion piha on yhteinen tila, jonka viihtyvyys riippuu
asukkaiden yhteistyosta ja selkeistd pelisaanndistd. Hyvin hoi-
dettu piha liséa asumismukavuutta ja kiinteiston arvoa. Kun
kaikki tuntevat vastuunsa ja osallistuvat aktiivisesti pihan kun-
nossapitoon, yhteisllisyys vahvistuu ja asuinympéristd pysyy

turvallisena ja viihtyisang. m
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Ll Leikkipaikat eivat
ole vain leikkipaikkoja.
Leikkiturva suunnittelee
ja toteuttaa, leikkipaikka
kerrallaan.”

0 e

TIESITKS,

etta leikkipaikan : -.-. 'v <
turvatarkastus pitaa & / /
tehdé joka vuosi? |

| ¢
Leikkiturva Oy on leikkipaikkojen turvallisuusasioihin

erikoistunut yritys. Teemme mm.

® |eikkipaikan
turvatarkastukset

® Huollot/ asennukset

® Turva-alustojen
HIC-testaukset

® Leikki- ja ulkokuntoilu-
paikkojen suunnittelut

® Meiltd myos laadukkaat
leikki-, ulkokuntoilu-
ja ulkokalusteet

Kaikki tarkastajamme ovat sertifioituja, ISO 17024 mukainen sertifiointi perustuu yleiseurooppalaiseen

tarkastajien patevyysmaaritykseen TR 17207 ollen puolueeton patevyyden varmistamis- ja
yllapitojarjestelma turvallisuudesta huolehtiville ammattilaisille. Jo yli 10 000 tarkastettua leikkipaikkaa

kertovat asiakkaidemme vahvasta luottamuksesta ja tarkastajiemme korkeasta laadusta.
Raportistamme I6ydét selkeét kuvat, korjausehdotuksen ja kustannusarvion.

b Leikkiturva Oy

LYy TURVAA LASTEN LEIKIT

LEIKKITURVA

SOITA, NIIN KERROMME LISAA:

p.0400 211 221 | www.leikkiturva.fi

- Reskella kaupunkia,
Iahella luontoa -

JASENYRITYS

Suomen

Puunhoidon

Yhdistys ry
B povae var careders

www.nudenmaanpihapuu.fi

P-045145 2622

www.korttelitalonmies.fi

045 139 1811

HOUKUTTELEVA TARIOUS
TALOHUOLLOSTA!
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NAKOSUOJAA JA
HELPPOHOITOISUUTTA
— VINYYLAITA VEI VOITON

TEKSTI: MERI MAUKONEN

Vinyyliaita on oikea valinta, kun aidalta halutaan helppohoitoisuutia, ndkésuojaa, pitkdikdisyytia ja estetiikkaa.
Naista Ichtokohdista tuusulalainen Heikki Sorsa valitsi avovaimonsa kanssa Vinyylitalon vinyyliaidat.

KUN HEIKKI SORSA ja hdnen avovaimonsa hankkivat kodin
Tuusulasta ja Sorsa ryhtyi remontoimaan omakotitalon pihaa
kesalla 2024, yksi tarkeista paatdksistd oli aidan valinta. Vaih-
toehtoja oli monia, mutta Sorsalle ja hénen puolisolleen oli sel-
vaa, ettd he haluavat aidan, joka tarjoaa sekd nakdsuojaa
eftd on helppohoitoinen.

Markkinoilla on monia eri aitavaihtoehtoja, joihin pariskunta
tutustui. Perinteisen puuaidan ulkongkd viehatti, mutta puu on
altis saén vaikutuksille. Puuaita olisi vaatinut jatkuvaa huoltoa
ja maalaamista, mika ei ajatuksena kiehtonut pariskuntaa.

Mefalliaidat puolestaan eivét tarjonneet toivottua yksityi-
syytd ja nékdsuojaa, eikd niiden teollinen ulkonéks
viehattanyt Sorsaa ja hdnen avovaimoaan.

Etsintd jatkui, kunnes he ndkivéat Instagramissa kuvia
Vinyylitalon huoltovapaista vinyyliaidoista. Vinyyliaitojen tyyli-
kas ja siisti ilme heratti saman tien heidan kiinnostuksensa, ja
he alkoivat perehtyd tarkemmin vinyyliaitojen ominaisuuksiin.

Vinyyliaitojen ominaisuudet vastasivat tdydellisesti heidén
tarpeisiinsa, joten paatds syntyi nopeasti. Vinyyliaitojen este-

tikka, vaivattomuus ja kestavyys olivat juuri sitd, mita he

aidalta kaipasivat.

“Me hommattiin vinyyliaita nékdsuojaksi. Se on helppohoi-

toinen, huoltovapaa ja tosi hyvan ndksinen”, sanoo Sorsa.

Miksi valita vinyyliaita?

Taman pdivan vinyyliaidat ovat erittdin kilpailukykyinen vaih-
toehto muille aitamateriaaleille. Aikaa kestéva vinyyli ei
lahoa, sita ei tarvitse maalata ja huolloksi riittaa muutaman
vuoden vdlein tehtava pesu, mika tarkoittaa merkittavia sads-
t6jé huoltokustannuksissa aidan koko elinkaaren ajan.

UV-suojattu vinyyli on pitkaikdinen materiaali, joka ei karsi
kosteudesta tai auringon paahteesta. Vinyylitalon vinyyliaidat
kestévat Suomen sacolosuhteita kesdhelteistd talven pauk-
kupakkasiin ja sailyttavat kauniin ulkondkénsa saassa kuin
s8dssa, vuosikymmenten ajan. Vinyylitalo tarjoaakin vinyyli-
aidoille 25 vuoden takuun.

Jos aitaelementti sattuisi vaurioitumaan esimerkiksi piha-
pelien tiimellyksessd, on vinyyliaita helposti korjattavissa. Ele-
menttien kaikkia rakenneosia on saatavilla varaosing, ja tar-
vittaessa koko elementin voi vaihtaa helposti.

Pitkaikaisten vinyyliaitojen valmistaminen on energiateho-

kasta, ja niistd ei vapaudu maaperdén haitallisia aineita.




Vinyyliaitojen valikoima on laaja

- Vinyylitalon vinyylisilla aitaelementeillé rakennat
kestavat piha-aidat, ndkdsuojat, terassiaidat sekd muut
aidat. Aitaelementeillé voi rajata tontin, jétekatoksen
tai vaikkapa taloyhtién leikkialueen, ja ne sopivat
myds rivi- ja kerrostalojen terassien ja takapihojen
véliaidoiksi. Voit halutessasi téydentad aitaa

yhteensopivalla portilla.

— Aitaelementteja on saatavilla sekd pysty- eftd
vaakalaudoitettuna. Tihedsti laudoitetut elementit
tarjoavat ndkdsuojaa, kun taas véljemmin laudoitetuista
aitaelementeistd valmistuvat iimavammat toteutukset

alueen rajaamiseen.

- Vinyyliaitaelementteja on saatavilla eri korkuisina ja
levyising, joten jokaiseen tarpeeseen l6ytyy sopiva
ratkaisu. Erikoistilauksesta saat aitaelementit mittojen

mukaan valmistettuna.

- Vinyylitalolta saat toimitukset kaikkialle Suomeen
toiveidesi mukaan joko asennettuna tai tee-se-itse-
toimituksena. Vinyylitalon tarjoamien asennusohjeiden

avulla asentaminen sujuu nopeasti ja nGppdardsti.

Sorsa kiittelee nopeaa ja sujuvaa asennusta
Sorsa ofti yhteytta Vinyylitaloon kesalla, ja heindkuussa aidat
oli jo pystytetty. Sorsan valinta oli yksi Vinyylitalon suosituim-
mista malleista, Limilauta vaaka. Aita luo tehokkaan nékosuo-
jan, mutta sdilyttad samalla ilmavan ja modernin ilmeen, joka
sulautuu tyylikkaasti ympdristoon.

"Asennus oli nopeaa. Vinyylitalolta tuli asentaja, joka
valoi pihaan aitatolpat, ja seuraavana pdivand elementit
ladottiin aitaan vain puolessa tunnissa. Meilld on reilut 20
metrid aitaa, mutta homma hoitui todella sujuvasti”, Sorsa ker-
too.

Keveytensd ansiosta vinyyliaidalle riittdd muita aitatyyp-
pejd kevedmpi perustus, mikd nopeuttaa ja sujuvoittaa asen-
nustoita seka alentaa rakennuskustannuksia. Tolpat yleensa
valetaan betonilla maahan, mutta joitain matalampia malleja
voidaan myds asentaa maapiikilla.

Aidan korkeus ja malli maarittelevat sopivan perustus-
tavan. Aina yli 130 cm korkeille aidoille Vinyylitalo suosittelee
valuperustusta, jotta aita s@ilyy suorana vuosikymmenet. Port-
tien tolpat perustetaan aina valamalla, jotta portti kestaa kayt-
toa.

Aitaremonttia nopeuttaa aitojen rakentaminen valmiista
elementeista. Vinyylitalo toimittaa vinyyliaidat asiakkaan toi-
veen mukaisesti joko asennetftuna tai tee-se-itse-tarviketoimituk-
sena koko Suomen alueella taloyhtisille, muille kuluttaja-asiak-
kaille ja julkisiin kohteisiin. Taloyhtict ovat Vinyylitalon suurin

asiakasryhma.

870
AT

Aita tuottaa iloa vuosikymmenia

Nyt Heikki Sorsa ja hdanen avopuolisonsa voivat nauttia
uvudesta terassistaan ja pihastaan ravhassa, ilman huolta
aidan kunnossapidosta.

”Se on tosi helppohoitoinen ja pysyy siisting. Aina kun
istun pihalla, ihailen, miten hyvanndkainen se on. Palvelu oli
todella ystavallistd ja ammattimaista ja saimme juuri sen, mitd
tilasimme”, Sorsa kiittelee.

Vinyylitalon huoltovapaat aidat tarjoavat erinomaisen rat-
kaisun niille, jotka arvostavat tyylikkyytta, yksityisyytta ja vai-
vattomuutta. Jos haaveilet aidasta, joka sailyy hyvannaksi-
send vuodesta toiseen ilman ylimadrdista tyota, vinyyliaita on

juuri oikea valinta! m

Tutustu vinyylitalon monipuoliseen valikoimaan: vinyylitalo. fi
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~ MODERNI PUUAITA
~ YLLATTAJAEHDOKAS TAIOYHTION
AITAREMONTILLE

Taloyhticn aitavalintaan vaikuttavat monet tekijat: hankinta- ja elinkaarikustannukset, huollettavuus,

kestavyys seka yha useammin mySs ympdiristonakokulmat. Kun kaikkia néita tarkastellaan

kokonaisuutena, nousee kotimainen puuaita vahvaksi vaihtoehdoksi.

Golfkentén vieressd sijaitseva As Oy Espoon Draivi pddtyi puuaitaan. Taloyhtién kunnostushankkeessa hyédynnettiin olemassa olevat tolpat ja uusittiin

aitaelementit.

KUN TALOYHTIOLLA tulee tarve piha-aidan uusimiselle,
alkaa pohdinta oikean materiaalin valinnasta. Uudet synteetti-
set materiaalit mielletdan helposti edullisemmiksi ja kestévém-
miksi vaihtoehdoiksi kuin perinteiset puuaidat.

Todellisuudessa tilanne on toinen — varsinkin kun tarkastel-
laan aitaratkaisun kokonaiskustannuksia ja elinkaarta. Moni
taloyhtién paattaja saattaakin yllattyd positiivisesti, kun pereh-
tyy tarkemmin nykyaikaisen puuaidan ominaisuuksiin ja kus-
tannuksiin.

“Laadukkaasta puusta valmistettu aita on seka hankinta-
hinnaltaan ettd elinkaarikustannuksiltaan erittain kilpailukykyi-
nen”, sanoo Kruunuaidan toimitusjohtaja Jukka Ignatius.

Hanen mukaansa talla hetkellé vusitaan 1990-luvulla
rakennettuja aitoja. Puuaitojen keskimadrdinen kaytoika on
siis ollut noin 30-40 vuotta.

“Kun mukaan lasketaan aidan kierratettavyys ja ympdaris-
tovaikutukset, on puuaita usein kokonaistaloudellisesti edullisin

vaihtoehto”, Ignatius tarkentaa.
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Nykyaikainen puuaita kestéd aikaa

Puuaidan kestavyys perustuu sekd materiaalivalintoihin ettd
valmistustekniikkaan. Kruunuaidan tolppamateriaalit sahataan
erityiselld, halkeilua vahentavalla tekniikalla. Lautojen ja tolp-

=

Taloyhtisiden péétéksenteossa punnitaan aitamateriaalien kustannuksia,
kestavyyttd ja ulkondksd. Laadukas puuaita ylléttaa monella tapaa
edukseen.



Puuaita on luonnollinen valinta suomalaiseen maisemaan. Se
valmistetaan sertifioidusta kotimaisesta puusta.

pien hienosahattu pinta takaa maalin pysyvyyden, ja mikro-
viisteet antavat aidalle viimeisen silauksen.

"Tuotekehityksemme on jatkunut yli 30 vuotta. Kaikki kom-
ponentit tolpanhatuista sdadettdviin saranoihin on suunniteltu
nimenomaan aitakdyttédn. Yksityiskohdilla on merkitysta. Esi-
merkiksi hienosahatussa pinnassa maali pysyy huomattavasti
paremmin kuin perinteisessé hdylatyssé pinnassa”, Ignatius
kertoo.

Puuaidan huolto on yksinkertaista ja suoraviivaista. Saan-
néllinen pesu parin vuoden vilein pitaé aidan siisting, ja
mahdolliset korjaustarpeet on helppo havaita ja toteuttaa.

“Kruunuaidan viiden vuoden takuu kertoo luottamukses-

tamme materiaaliin ja valmistustekniikkaan”, Ignatius toteaa.

Kotimaisuus ja ekologisuus korostuvat

Puuaidan valmistamisen tarkeitd valtteja ovat paikallinen tuo-
tanto ja raaka-aineiden kotimaisuus. Kruunuaita valmistaa
aitaelementtinsd Nummelassa sijaitsevalla tehtaallaan, mika
vahentad kuljetuksista aiheutuvia padstsjd ja kustannuksia.

“Suomalainen puu on erityisen laadukasta ja kestavaa.
Kaytamme vain sertifioitua puutavaraa kestavasti hoidetuista
metsista”, Ignatius kertoo.

Puuaita on myds luonnollinen osa kiertotaloutta. Kun aita
saavuttaa elinkaarensa paan, voidaan materiaali kierréttaa
tai hyddyntad esimerkiksi energiantuotannossa. Toisin kuin
synteettiset materiaalit, puu on uusiutuva luonnonvara.

"Taloyhtididen padtoksenteossa ympdristonakokulmat pai-
navat yhé enemmdn, ja puuaita on tdssdkin suhteessa vah-
voilla. Sen hiilijalanjalki on tutkitusti merkittavasti pienempi
kuin synteettisistd materiaaleista valmistetuilla aidoilla”, Igna-

tius huomauttaa.

Kokonaiskustannukset ratkaisevat
Kun taloyhtis siis vertailee eri aitavaihtoehtoja, on tarkedd tar-
kastella kustannuksia aidan koko elinkaaren ajalta. Hankinta-
hinnan liséksi huomioon tulee oftaa asennus-, huolto- ja kor-
jauskustannukset.

"Yleinen harhaluulo on, ettd puuaita olisi kalliimpi vaihto-
ehto. Todellisuudessa laadukkaasta puusta valmistettu aita on
hankintahinnaltaan hyvin kilpailukykyinen muihin verrattuna”

vakuuttaa Ignatius.

Kruunuaidan elementtiasenteinen puuaita on nopea pys-
tyttad, mika tuo s@astdja asennuskustannuksissa. Huoltokus-
tannukset pysyvat maltillisina, kun aita on valmistettu laaduk-
kaista materiaaleista ja pintakésitelty asianmukaisesti.

"Oikealla huollolla puuaita kestad vuosikymmenia. Mah-
dolliset korjaukset ovat yksinkertaisia toteuttaa, ja yksittdisia
elementteja voidaan tarvittaessa vaihtaa helposti. Tama tuo
joustavuutta kunnossapitoon ja kustannusten hallintaan”, Igna-

tius selventad.

Taloyhtid valitsi puuaidan arvoympérist66nsa
As Oy Espoon Draivi punnitsi tarkkaan vaihtoehtoja, kun
yhtié suunnitteli puuaitansa kunnostamista ja toteutti hankkeen
vuonna 2024. Golfkentan vieressa sijaitseva taloyhtid paatyi
Kruunuaidan ratkaisuun, jossa uusittiin aitaelementit ja huolto-
maalattiin olemassa olevat tolpat.

"Puuaita soveltui kokonaisuuteen ja ympd@ristéon parhai-
ten, muuttamatta liikaa yhtidn julkisivukuvaa. Toimitus ja asen-
nus menivat myos mallikkaasti”, kertoo taloyhtion isdnnéitsija
Jorma Vertanen Talovarma Oy:sta.

Vertasen mukaan hanketta suunniteltiin ja kilpailutettiin
huolellisesti ja aitatarjouksia saatiin useista eri materiaaleista.
Lopulliseen valintaan vaikutti merkittavasti toimittajan ja mate-
riaalivalinnan kotimaisuus.

Kotimaisuus onkin Kruunuaidalle kunnia-asia. Yrityksen
tuotteet valmistetaan tdysin kotimaisesta raaka-aineesta ja koti-
maisin voimin.

“Kyseessa on avainlipputuote, joka valmistetaan kokonai-
suudessaan Suomessa. Myds kdytettava raaka-aine on 100
prosenttisesti kotimaista”, kertoo Ignatius.

Puuaidan vahvuuksiin kuuluu myds sen luonnollinen
ulkondké ja arvon sailyminen. Ignatiuksen mukaan noin
80 prosenttia suomalaisista valitsee puun, kun kriteering on
ulkonaka.

“Se on kuin laadukas puinen puutarhakaluste — huokuu
arvokkuutta ja sopii suomalaiseen maisemaan”, Ignatius ver-
taa. @

Kruunuaidan yli 30 vuoden tuotekehitys nékyy yksityiskohdissa.
Hienosahattu pinta ja teknisesti edistyneet komponentit tekevét aidasta

pitkaikdisen.
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ILMOITUS

HAJUHAITAT PORRASKAYTAVASSA
— MITEN ASIA VOIDAAN RATKAISTA?

Epamiellytiavat hajut porraskayitavassa voivat

heikentaa asumismukavuutta. Hajulghteen
selvittéminen ja tarvittaessa taloyhtion toimenpiteet
auttavat useimmiten pddsemdaan ongelmasta eroon.

PORRASKAYTAVAN HAJUT voivat johtua esimerkiksi
ruoanlaitosta, jatteiden kasittelysta tai ilmanvaihdon puut-
teista. Useimmat hajut ovat osa normaalia elémaa eivatkd
vaaranna terveyttd. Jos haju kuitenkin jatkuu pitkédn ja hairit-
see asukkaita, on tarkead selvittaa sen lahde. Jos haju tulee
selvasti tietystd asunnosta, asukkaan tulisi ilmoittaa asiasta
taloyhtién hallitukselle, joka paattad jatkotoimista.

”Asunnosta yleisiin tiloihin kulkeutuva haju voi johtua
iimanvaihdon puutteista, huonosta eristyksestd tai asunnon
hoidon laiminlydnnistd. Asukas vastaa aina ilmanvaihtoventtii-
lien puhtaudesta, kun taas taloyhtién tehtéva on huolehtia kun-
toon rakenteisiin liittyvat ongelmat”, Kuhanen, Asikainen &
Kanerva Oy:n asianajaja Mikko Ravi sanoo.

Yksittaisen asunnon sotkuihin liittyvissé tapauksissa, halli-
tuksen tulee ensin kehottaa asukasta hoitamaan asia kuntoon.
"Jos asunnon hoito laiminlyddédn, taloyhtid voi vaatia
asukasta siivoamaan. Tilanteen jatkuessa ja aiheuttaessa hait-

taa rakennukselle tai naapureille, yhtié voi ryhtyd tarvitta-
viin toimenpiteisiin osakkaan kustannuksella. Viimeisend kei-
nona voidaan turvautua asunnon hallintaanottoon”, Ravi

huomauttaa.

Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy:n asianajaja Mikko Ravi.

Kun rappukéytavéssa leijuu jatkuvasti tupakanhaiu, taloyh-
tion on syytd puuttua asiaan. Lain mukaan tupakointi on kiel-
letty taloyhtion yhteisissa sisdtiloissa, ja yhtid voi enemmistd-
paatokselld laajentaa kieltoa myss ulkotiloihin. Lisdksi se voi
hakea kunnalta tupakointikieltoa parvekkeille, piha-alueille ja
huoneistojen siscosiin. Kieltohakemuksen voi tehda hallitus tai
yksittdinen osakas, ja asiasta padtetddn yhtiskokouksessa.

"Koska kiellot ovat yleensa pysyvid, paatos kannattaa

miettia huolellisesti”, Ravi muistuttaa. |

Lisatietoja: www.kak-laki.fi
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Pitdjanméentie 15, 00370 HELSINKI
(09) 737 205, www.treuthardt.fi
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NAKOKULMA

Hanna Luhtio

Kirjoittaja on Green Building Council Finlandin kestavyysosaamisen ohjausryhman

jdsen ja tydskentelee vastuullisuuspddallikkona Senaatti-kiinteistdissa.

IHANA KAMALA CSRD

kestd-
vyysraportointidirektiivi (CSRD) astui voimaan vuoden 2024
alusta. Tana kevaana suuret porssiyritykset ovat julkaisseet
ensimmaiset raporttinsa uusien eurooppalaisten kestavyys-
raportointistandardien (ESRS) mukaisesti. Valmistautuminen
raportointiin kdy parhaillaan kuumana myds raporfointimat-
kaansa aloittelevissa yrityksissd, joiden raportointivelvoitteet
alkavat tilikausista 2025 ja 2026. Yritysvastuu- ja kestavyysra-
portointisddntely kohtaa kuitenkin parhaillaan EU:ssa merkitta-

vad turbulenssia.

Euroopan komissio julkaisi helmikuun lopulla niin sanotut
Omnibus-ehdotukset yritysvastuusaantelyn selkeyttamiseksi ja
keventamiseksi. Niiden tarkoituksena on véhentdd raportointi-
velvoitteita 25 %, ja ndin keventad erityisesti pk-yritysten hal-
linnollista taakkaa sekd parantaa kilpailukykya.

Komissio ehdottaa muun muassa, ettd 80 % CSRD:n sovel-
tamisalaan kuuluvista yrityksista vapautettaisiin raportointivel-
voitteista, raportoinnin aloitusta lykattdisiin ja pakollisia data-
pisteitd vahennettdisiin. Lisdksi rajoitettu varmuus sdilyisi tie-
tojen varmennustasona jatkossakin ja toimialakohtaisten stan-
dardien laatimisesta luovuttaisiin. Raportoinnissa muuttuisi siis
se, kuka raportoi, mista ja milloin.

Yrityksissa pohditaankin nyt kuumeisesti, miten raportoin-

tiin kannattaa muuttuvassa saantely-ymparistossa valmistautua.

Alkuperdinen tarve yhtengiselle ja lapindkyvalle kestavyysra-
portointisédntelylle ei ole poistunut mihink&&n. CSRD:n tavoit-
teena on ollut liscta tietojen vertailukelpoisuutta, yhdenmukais-
taa standardeja, edistad yritysten vastuullisuusty6ta ja edesaut-
taa EU:n kestévan kehityksen ohjelman toteutumista. Scénte-
lylla vastattiin kestavyystietojen kysynnan kasvuun ja harmoni-
soitiin raportointivaatimukset jGsenmaiden valilla. Samalla kes-
tavyysraportoinnin merkitys kasvoi, kun se nostettiin taloudelli-
sen raportoinnin rinnalle osaksi hallituksen toimintakertfomusta.
Kest&vyysraportointiin voikin suhtautua tydkaluna, jonka
elementtejd voi hyddyntda myds ilman lainséadannén velvoi-
tetta. Kaksoisolennaisuusanalyysit ja tiedonantovaatimukset
ohjaavat yritystd analysoimaan toimintansa kestavyysnakakul-

mia ja suoriutumista, niin suhteessa tavoitteisiin kuin sijoitta-

jien ja sidosryhmien odotuksiin. Prosessien perinpohjaisella tar-
kastelulla tunnistetaan kehityskohteita, joilla vastuullisuustydn
vaikuttavuutta, riskienhallintaa ja pitkdn aikavalin kestavyytta
voidaan parantaa, myds arvoketjussa. Yhtendinen malli liséé
vertailtavuutta muihin toimijoihin, jolloin vastuullisuuteen panos-

taneet yritykset voivat saada markkinoilla kilpailuetua.

Ympdristoministerion julkaisussa 2025:4 listattiin kestavyys-
raportoinnin suurimmiksi haasteiksi raportointivaatimusten moni-
mutkaisuus, datan kerdaminen ja hallinnointi seka arvoketjutie-
tojen saatavuus. Raportointia hankaloittaa myds kaytettavissa
olevat resurssit ja osaamisvaije.

Pienemmille toimijoille suunnattujen tietopyyntdjen on lisaksi
pelatty rajahtavan kasiin, kun tiedonantovaatimukset edellyttavat

entistd kattavammin tietojen kerdémistd arvoketjun toimijoilta.

Vaikka CSRD:n soveltamisala ja siséltd olennaisesti muuttuisivat-
kin, vapaaehtoinen ilmasto- ja vastuullisuustyd seka siitc avoi-
mesti viestiminen sdilyvat tarkednd osana yritysten kestavyytta
ja kilpailuetua tulevaisuudessakin. Raportoida voi CSRD:n,
GRI:n tai muun soveltuvan viitekehyksen mukaisesti vapaaehtoi-
sestikin. Pienille, keskisuurille ja mikroyrityksille julkaistiin joulu-
kuussa vapaaehtoiset raportointistandardit (VSME), jotka autta-
vat pk-yrityksia vastaamaan kasvaviin kestavyyteen liittyviin tie-
topyyntaihin.

Kiinteistd- ja rakennusalalla vapaaehtoinen vastuullisuustyd
ja siitd raportoiminen on mahdollisuus parantaa yrityksen mai-
netta, kilpailukykyd ja pitkén aikavalin kestavyyttd. Suomessa
edelldkavijayritykset ovat tehneet jo pitkddn merkittévia padsts-
vahennystoimia ja parantaneet ympdéristén ja yhteiskunnan tilaa
myds ilman lainsdadannén pakottavia vaatimuksia.

Komission esitysten etenemistd EU:n padtsksentekoelimissé
seurataan nyt yrityksissd jannitykselld. Kestavyysraportoinnin
aikatauluun ja sisaltédn odotetaan tulevan muutoksia, mutta kes-
tavyystavoitteet tulee pitdd jatkossakin kirkkaina mielessa. Sillé
vastuullisuushan ei ole vain lakisGateisen minimin noudatta-

mista, vaan juuri se lisGarvo, joka tehdaan siihen padlle.

Green Building Council Finlandin blogeja GREEN
kirjoittaa joukko kestavésti rakennetun BUILDING
COUNCIL

ympdiristén asiantuntijoita. Lue liséd figbc.fi  FINLAND
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TALOYHTION JULKISIVUREMONTT
— ONINISTUNEEN HANKKEEN
AVAINKOHDAT

TEKSTI: PETRI CHARPENTIER
KUVAT: PIXABAY

Taloyhtién julkisivuremontti on yksi suurimmista ja kalleimmista peruskorjaushankkeista, jotka yhtié voi

kohdata. Hyvin suunniteltuna ja toteufettuna se parantaa rakennuksen energiatehokkuutta, suojaa

rakenteita ja nostaa kiinteistén arvoa. Onnistunut julkisivuremontti edellytiaa huolellista valmistelug,

hallittua toteutusta ja jariestelmallista seurantaa. Tassa artikkelissa kdymme I6pi keskeiset

huomioitavat asiat ennen remonttia, sen aikana ja jalkeen.

Ennen remonttia: Suunnittelu ja valmistelu
Ensimmainen askel julkisivuremontissa on rakennuksen kunnon
arviointi. Kuntotutkimuksella selvitetdén mahdolliset vauriot,
materiaalien kunto ja piilevat ongelmat, kuten kosteusvauriot.
Taman perusteella laaditaan tarveselvitys, joka auttaa talo-
yhtidta paéttémadn remontin laajuudesta ja toteutustavasta.

Kun tarveselvitys on valmis, siirrytaan suunnitteluvaihee-
seen. Arkkitehti- ja rakennesuunnittelijat laativat tarkat suun-
nitelmat, joissa otetaan huomioon my&s mahdolliset energia-
tehokkuuden parannukset, kuten lisalammaneristys. Rakennus-
lupa on useimmissa tapauksissa tarpeen, joten hakuprosessi
tulee kdynnistad hyvissa ajoin.

Remontin foteuttajaksi valitaan urakoitsija kilpailutuksen
kautta. Urakoitsijan valinnan ohella taloyhtion hallituksen on
varmistettava hankkeen rahoitus. Julkisivuremontti voidaan kat-
taa esimerkiksi hoitovastikkeella, lainalla tai erityiselld remont-
tivastikkeella, ja asukkaille on hyvé tiedottaa rahoitusvaihtoeh-

doista mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Remontin aikana: Hallittu toteutus
Tydmaan kdynnistyessd on tarkedd panostaa asukasviestin-

taan. Remontin aikataulusta, melu- ja hairidtilanteista seka

asumiseen vaikuttavista muutoksista on tiedotettava selkedsti
ja saanndllisesti, jotta asukkaat voivat varautua arjen hairisi-
hin.

Rakennustydn etenemistd tulee seurata tarkasti. Padsuun-
nittelijan ja valvojan tehtévana on varmistaa, ettd tydt suorite-
taan suunnitelmien ja rakennusmé&ardysten mukaisesti. Laadun-
varmistusprosessiin kuuluvat muun muassa valivaiheiden tar-
kastukset sekd kosteudenhallinnan varmistaminen. Néin este-
taan mahdolliset virheet ja varmistetaan rakenteiden pitkd-

ikdisyys.

Ensimmadinen askel

julkisivuremontissa
on rakennuksen kunnon
arviointi.
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Tyomaan

kdynnistyessd
on tarkeda panostaa
asukasviestintaan.

Turvallisuus on keskeinen osa remonttiprosessia. Tydmaan
on oltava turvallinen seka tydntekijsille etté asukkaille. Ura-
koitsijan vastuulla on huolehtia, efta tydturvallisuusmaaraykset
tayttyvat, ja tydmaa on suojattu asianmukaisesti. Lisaksi palo-
turvallisuus ja sahkaturvallisuus on huomioitava kaikissa tyo-

vaiheissa.

Kun remontti on saatu paatdkseen, suoritetaan vastaanotto-
tarkastus, jossa varmistetaan, ettd tyd on tehty sopimuksen
mukaisesti ja kaikki laatuvaatimukset téyttyvat. Mahdolliset
puutteet kirjataan ylos ja urakoitsija velvoitetaan korjaamaan
ne ennen lopullista hyvaksyntaa.

Julkisivuremontilla on yleensd takuu, jonka aikana ilmen-
neet viat ja puutteet on korjattava urakoitsijan toimesta. Takuu-
aikana tehtavat tarkastukset ovat tarkeitd, jotta mahdolliset

ongelmat havaitaan ajoissa. Samalla taloyhtién kannattaa
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laatia pitkén aikavalin huoltosuunnitelma, joka varmistaa julki-

sivun kestavyyden ja ehkdisee ennenaikaisia vaurioita.
Asukkailta on hyvé kerétd palautetta remontin kulusta

ja lopputuloksesta. Jalkiseurantaan voi kuulua myds seuran-

takdyntejd, joissa arvioidaan julkisivun kuntoa ja mahdolli-

sia lisdhuoltotoimia tulevaisuudessa. Ndin varmistetaan, ettd

remontti on tdyttdanyt tavoitteensa ja palvelee taloyhtiéta mah-

dollisimman pitkaan.

, Asukkailta on hyva
kerdta palautetta

remontin kulusta ja
lopputuloksesta.

Lopussa kiitos seisoo

Julkisivuremontti on merkittéva investointi, mutta huolellisen
suunnittelun ja ammattitaitoisen toteutuksen avulla lopputu-
loksesta tulee kestava ja laadukas. Taloyhtion hallituksen ja
osakkaiden kannattaa panostaa ennakkosuunnitteluun seka
varmistaa, ettd jokainen remontin vaihe toteutetaan hallitusti.
Hyvalla viestinnalla ja jarjestelmallisella seurannalla voidaan

varmistaa, ettd julkisivuremontti palvelee kiinteiston asuk-

kaita ja omistajia vuosikymmenten ajan.

VARI PERINNEIKKUNAT

Vuosikymmenien kokemuksella valmistamme
mittatilaustyona laadun, toimivuuden ja
energiatehokkuusvaatimukset tayttavat

Vari® perinneikkunat rakennuksiin, joissa halutaan
sdilyttaa talon historiallinen ulkondké tinkimatta
nykyaikaisen ikkunan ominaisuuksista.
Pyydd maksuton tarjous.
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MITEN LAAJAA
KORJAUSRAKENTAMISTA
JULKISIVU VAATII?

TEKSTI: MERI MAUKONEN
KUVAT: RAKENNUSKONSULTOINTI TREUTHARDT OY

Hyvékuntoinen ja kaunis julkisivu kohentaa kiinteiston
ulkonckéa ja arvoa seka suojaa muita rakenteifa.
Onko laajamittainen julkisivuremontti ajankohtainen,
kun julkisivun tekninen kaytcika on tullut téyteen ja
julkisivu alkaa nayftcid rapistuneelta?

“JOKAINEN KIINTEISTO on ainutlaatuinen yksilg, joten
julkisivun tekninen kayttoika ja todellinen elinkaari eivat
valttamatta kohtaa. Remontista padttaessa padpaino kan-
nattaa antaa kuntotutkimuksen tuloksille, silla julkisivun
todelliseen kayttdikadn vaikuttavat monet seikat, kuten
huolto ja yllapito sekd ympdaristdn olosuhteet”, sanoo
Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy:n toimitusjohtaja
Markus Treuthardt.

Silmamaaraisen tarkastelun liscksi kuntokartoituksessa
tehdaan tarvittaessa rakenneavauksia ja otetaan naytteitd.
Mikéli tiedot aiemmista remonteista ja korjaustoimenpi-
teistd on saatavilla, voidaan niitd kayttad taustatietoina.

Esimerkiksi hyvin tehty huoltomaalaus voi pident&a jul-
kisivun kayttoikad, mutta heikkolaatuiset korjaukset voivat
pitkalla aikavalilla jopa lyhentad elinkaarta. Ammattitaitoi-
nen ja kokenut kuntotutkija osaa arvioida paljonko julkisi-
vulla on kaytoikaa jdlielld ja antaa sen perusteella oikein
mitoitetut foimenpide-ehdotukset.

"Oikein mitoitetuilla korjaustoimenpiteilld on huomat-
tava taloudellinen merkitys. Julkisivun uusiminen tulee huo-
mattavasti kallimmaksi kuin kevyemmat korjaustoimen-
piteet, joilla julkisivun elinkaarta voidaan jatkaa jopa
15-20 vuodella”, Treuthardt sanoo.

Kuntotutkijan ammattitaito ja kokemus varmistavat, ettd

toimenpide-ehdotukset eivat ole liian jareita. Ylikorjaami-

—

Fok A M L N N e i

nen ei ole jarkevad taloudellisesti eika rakennuksen elinkaa-

ren aikaisten padstojen kannalta.

Ennakoi, huolla ja korjaa tarpeen mukaan
Kohteesta riippuen julkisivulle saadaan lisdvuosia esimerkiksi
paikkarappauksilla, betonikorjauksilla ja huoltomaalauksella.
Sopiva vaihtoehto 16ytyy kohdekohtaisesti, joten saman ikais-
ten kiinteistojen julkisivuissa saatetaan joutua tekemadn eri
laajuista korjausrakentamista.

“Kiinteiston julkisivun korjaustarpeita voi ennaltaehkdista
huolehtimalla vedenohjauksesta, silld markiin seiniin voi syn-
tya pakkasvaurioita tai rakenteet voivat kostua ja vaurioitua.
Kun puutteisiin ja syntyneisiin vaurioihin reagoidaan mah-
dollisimman nopeasti, eivét vauriot pddse pahenemaan ja
leviamadn”, sanoo Treuthardt.

Helpoiten pitkdjanteinen huolto ja yllapito sujuvat, kun
kiinteiston kuntoa tarkastellaan saannéllisesti. Uusissa ja hil-
jattain remontoiduissa kohteissa ammattilaisen tarkastukset
voi teettdd 5-10 vuoden vdlein. Mité enemman kayttoikaa on
takana, sitd tihedmmin kuntotutkimus kannattaa tehdd.

“Saanndlliset kuntotutkimukset auttavat yllapitamaan jul-
kisivua suunnitelmallisesti, jolloin mittava remontti ei tule ylla-
tyksend. Kuntotutkimukseen perustuvat korjaustoimenpiteet on
mitoitettu ja kohdennettu oikein, mistd tulee kustannussaas-

t6ja”, Treuthardt lisaa. m




Julkisivuyhdistys = JSY ry

Julklswuyhdlstys

ON AIKA OSALLISTUA
JULKISIVUREMONTTIKILPAILUUN

TEKSTI: RIINA TAKALA-KARPPANEN, SIHTEERI, JULKISIVUYHDISTYS - JSY RY

Ercis suunniftelija hiliattain kysdisi, jGriestetcénké tanG vuonna Julkisivuremonttikilpailu.

Kylla, Julkisivuyhdistys

—JSY ry jdrjestcéd perinteisen kilpailun kymmenennen kerran. Se on tarkoifettu asunto-osakeyhtisille ja pacosin

asuinkdytéssa oleville kiinteistbosakeyhtisille. Ehdotukset palkittavista pyydetddn 31.8.2025 mennessa.

KILPAILUSSA HAETAAN esimerkillisia, laadukkaasti toteu-
teftuja, onnistuneita julkisivukorjauksia, jotka voivat toimia
hyving esimerkkeind muille julkisivujen korjaamista suunnittele-
ville taloyhtigille. Tvomaristo arvioi suunnittelun, teknisten rat-
kaisujen, arkkitehtuurin ynna muiden perusteiden lisaksi han-
ketta kokonaisuudessaan - valmistelusta toteutukseen huomioi-
den esimerkiksi paatoksentekoprosessin, viestinnan hankkeen
aikana, osakkaiden ja asukkaiden antaman palautteen jne.

Kilpailun tavoitteena on alusta alkaen ollut se, ettd saa-
daan nostettua esiin onnistuneita julkisivukorjauksia, jotka voi-
vat tarjota kokemuksen tuomaa oppia muille yhtigille julkisivu-
korjausta suunniteltaessa ja valmisteltaessa.

Vuosien saatossa huomiota on kiinnitetty energiatehokkuu-
den parantamiseen, joka on t&n& paivana tarked tekija julki-
sivukorjaustenkin tavoitteiden ja foteuttamisen kannalta. Kes-
tavan kehityksen mukaiset valinnat ja ratkaisut korjaamisessa
ovat myds muodostuneet entistd tarkeammiksi seikoiksi efenkin
ilmastonmuutokseen varautumisen kannalta.

Taloyhtidt, joiden julkisivuremontti on valmistunut vuosina
2023 tai 2024 tai otetaan vastaan vuoden 2025 elokuun lop-
puun mennessd, voivat osallistua kilpailuun. Aikaisempina
vuosina ehdokkaana ollut yhtié ei voi endé osallistua kilpai-
luun. Ehdotuksia palkittavista kohteista voivat tehdd taloyhtidi-
den edustajat, kiinteistonomistajat, isénnaitsijct, suunnittelijat,

urakoitsijat ja materiaaliteollisuuden edustajat.

Erilaisia ja eri aikakausien
julkisivutoteutuksia palkittu
Kilpailussa on palkittu menneind vuosina hyvin laajo-alai-
sesti erilaisia ja eri aikakausien rakennusten julkisivutoteutuk-
sia: jugend-yylisia, suojeltujen rakennusten sdilyttavia perinne-
korjauksia; perinteisten IGhidtalojen oman aikakautensa arkki-
tehtuuria vaalivia, mutta kuitenkin ulkonékéd vudistavia julki-
sivukorjauksia; alueensa maamerkkeing toimivien kerrostalo-
jen onnistuneita julkisivukorjauksia jne.

Viimeksi kilpailu toteutettiin vuonna 2023, jolloin ensim-
maisen palkinnon sai helsinkildisen Asunto Oy Euran perinne-

julkisivukorjaus. Siing julkisivu palautettiin “moderneilla” kor-

Julkisivuremonttikilpailussa on kautta aikain palkittu hyvin eri tyyppisié ja
eri aikakaudella rakennettuja julkisivuja. Nyt on kymmenennen kilpailun
aika - ehdotukset 31.8.2025 mennessd.

jausmenetelmillé ja materiaaleilla alkuperdiseen 1920-luvun
arkkitehtuuriin, ilmeeseen ja tunnelmaan.

Vuonna 2019 Asunto Oy Puistonportin Bostads AB:n jul-
kisivuremontti palkittiin rohkaisevana esimerkking siitd, miten
70-uvun lghistalon arkkitehtuuria voidaan uudistaa voimak-
kaasti ja rakennuksen ilmettd modernisoida rakennuksen alku-
perdiset erityispiirteet huomioiden.

Vuonna 2017 palkittin Suomen suurimpiin asunto-osake-
yhtidihin lukeutuvan helsinkildisen As Oy Satakallion julkisivu-
remontti. Julkisivuremontin erityispiirteend oli yhtién koko, 765
asuntoa neljdssd kerrostalossa ja noin tuhat asukasta. Julki-
sivujen ja parvekkeiden korjaamisessa sekd ikkunoiden uusi-
misessa vaadittiin arettdman hyvad mittatarkkuutta, etenkin
60-luvun nauhaijulkisivun toteuttamisessa 100 metrid pitkiss
julkisivuissa. Taloyhtista pidettiin myds hyvana esimerkking
suunnitelmallisesta korjaamisesta.

Ensimmadisen Julkisivuremonttikilpailun palkinnon sai
vuonna 2010 turkulainen As Oy Raskintornit, jossa julkisivu-
jen onnistuneen korjaamisen lisaksi palkittiin hankkeen aikai-

nen asukasviestintd ja -toiminta. M

Lisatietoja Julkisivuremontti 2025 -kilpailusta:
www.julkisivuyhdistys.fi/kilpailut/julkisivuremontit,

Julkisivuremontti

mistd 6ytyy myds linkki kilpailuun osallistumiseen.
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KIINTEISTOTURVALLISUUS TALOYHTIOISSA
— YHTEISPELIA TURVALLISUUDEN PUOLESTA

TURVALLISUUS
ON YHTEINEN VASTUU

TEKSTI: PETRI CHARPENTIER
KUVA: PIXABAY

Taloyhtisiden turvallisuus on moniulotteinen kokonaisuus, joka edellytica yhteistydta hallituksen, iscnndinnin,
huoltoyhtididen ja asukkaiden kesken. Se ei rajoitu pelkéstaan teknisiin ratkaisuihin, kuten lukitukseen ja
paloturvallisuuteen, vaan kattaa mySs asumisviihtyvyyden, rikostoriunnan ja ennallaehkdisevan turvallisuustyén.
Turvallisuuden parantaminen edellyttad yhteista vastuunkantoa ja akfiivista vuorovaikutusta.
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, Taloyhtiolla on
merkittava rooli

kiinteistoturvallisuuden

varmistamisessa.
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Taloyhtion vastuut turvallisuuden

varmistamisessa

Taloyhtislla on merkittava rooli kiinteistoturvallisuuden varmis-
tamisessa. Rakenteiden turvallisuus, paloturvallisuus, lukitus-
jarjestelmat ja yleisten tilojen kunnossapito kuuluvat sen vas-
tuulle. Rakennuksen rakenteiden, kuten parvekkeiden ja por-
taikkojen, tulee olla turvallisia, ja niiden kuntoa on seurat-
tava saanndllisesti. Paloturvallisuuden osalta taloyhtis vastaa
esimerkiksi poistumisreittien selkeydestd, yleisten tilojen palo-
varoittimista ja pelastussuunnitelmista.

Lukitus ja kulunvalvonta ovat myds keskeisia turvallisuus-
elementtejd, joiden avulla pyritaén estémédn asiattomien
padsy kiinteiston tiloihin. Yleisten tilojen, kuten pihan ja kulku-
vaylien, kunnossapito on myds olennainen osa turvallisuutta,
erityisesti talvikaudella, jolloin liukkaus ja lumi voivat aiheut-

taa vaaratilanteita.

Asukkaiden rooli turvallisuuden edistémisessa
Vaikka taloyhtién vastuu on laaja, myds asukkailla on keskei-
nen rooli turvallisuuden varmistamisessa. Paloturvallisuuden
osalta heidan on huolehdittava oman asuntonsa palovaroitti-
mista ja niiden toimintakunnosta seka kiinnitettéva huomiota
kodinkoneiden turvalliseen kayttéén. On kuitenkin hyva huo-
mioida, ettd vuonna 2026 voimaan astuvan lakimuutoksen

mydta palovaroittimien huoltaminen ja vusiminen siirtyy koko-
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, Parhaat
turvallisuuské&ytdannot

syntyviit, kun taloyhtié ja

asukkaat tekevdt yhteistyota.

naan taloyhtion vastuulle. Téma muutos helpottaa valvontaa ja
varmistaa, etté kaikki asunnot on varustettu toimivilla palova-
roittimilla.

Lukituksen osalta on tarkead, etta ovet pidetaan lukittuina
ja avaimia sailytetdan huolellisesti. Mikéli avaimia katoaa,
asiasta on ilmoitettava viipymatta taloyhtidlle tai isénnitsi-
jalle.

Yhteisten tilojen turvalliseen kayttéon kuuluu, ettei ulko-
ovia jdtetd avoimeksi, eikd tavaroita sdilytetd porraskayta-

vissd, silla ne voivat aiheuttaa esteitd poistumisteilla.

Yhteistyolla kohti turvallisempaa asumista
Parhaat turvallisuuskaytannét syntyvat, kun taloyhtis ja asuk-
kaat tekevét yhteistydta. Taloyhticiden on hyva tiedottaa tur-
vallisuusasioista saanndllisesti ja jarjestdd tarvittaessa turval-
lisuuskoulutuksia. Viestinta voi tapahtua esimerkiksi asukas-
kokouksissa tai ilmoitustaulujen ja sahkaisten viestintdkana-

vien kautta.



Naapuriavun ja yhteisdllisyyden merkitysta ei voi myds-
kaan sivuuttaa, sillé tuttujen naapureiden kesken turvallisuus-
havainnot ja mahdolliset uhkatilanteet huomataan nopeam-
min. Yhteiséllinen toimintamalli voi myds auttaa esimerkiksi
postin kerd@misessa lomien aikana, jolloin asunto ei nayta

tyhjélta ulkopuolisille.

Turvallisuusinvestoinnit parantavat
asumismukavuutta
Turvallisuusparannukset ovat myds alue, jossa yhteistyd tuo
parhaat tulokset. Taloyhtion hallitus ja isannaitsija voivat kar-
toittaa asukkaiden turvallisuushuolia ja toteuttaa parannuksia
niiden pohijalta. Esimerkiksi kameravalvonta, parempi piha-
alueiden valaistus tai lisatty kulunvalvonta voivat merkittavasti
lisata turvallisuutta.

Kun turvallisuusasioihin panostetaan yhteisesti ja niista
keskustellaan avoimesti, asuminen taloyhtiéssa muuttuu viihtyi-

sammdaksi ja turvallisemmaksi.

Yhteinen panostus tuo parhaat tulokset
Kiinteistoturvallisuus on yhteistoimintaa, jossa taloyhtié ja
asukkaat jakavat vastuuta. Rakenteellinen turvallisuus, palotur-
vallisuus, lukitus ja yleisten tilojen kunnossapito ovat taloyhtion
vastuulla, kun taas asukkaiden tehtdvé on huolehtia omasta
asumisestaan ja edistad yhteisollisyytta. Parhaat tulokset saa-

vutetaan aktiivisella yhteistydlla ja jatkuvalla turvallisuuskulttuu-

rin kehittamisella. m

Pidetadan yhdessa planeetta kunnossa.

"100% ekologinen

leikkipaikka?

GreenLine-malliston
avulla se on mahdollista!

Muovikomposiitista pylviit - innova-
tiivinen materiaali, joka on valmistettu kéytetyistd
tekstiileistd ja muovikalvoista.

Katot, sivupaneelit ja manuaaliset elementit leika-
taan HDPE-levyisti, jotka valmistetaan valtameri-
jétteistd - kalastuskoysistd ja -verkoista.

segys Pylviiit on valmistettu 100 %
Komposiittip ylvaat kierrdtetystd kulutusjitteesta.

W

HDPE-paneelit

Vihreit HDPE-paneelit on valmistettu
100 % kierritetystd valtamerijitteestd

Hli

Puiset pylviit

[wammi]l  Tutustu my6s muihin
g ekologisiin tuotteisiimme:

cwme  leikkiturva.fi/ekologisuus

Viilineissi kiytetty puu on hakattu
kestavin kehityksen periaatteiden
mukaisesti hoidetuista metsistd.

Soita, niin kerromme li
p. 0400 211 221 | www.

PALOVAROITIN ON KODIN
TARKEIN TURVALAITE!

.

Optinen, EN 14604 hyv&ksytty
palovaroitin (10 v.)
asennettuna N

alk. 29,90 € + alvisi

Pyyda ammattilaiset
avuksesi!

Suomen Pelastusneuvonta Oy

P

i pelastusneuvonta.fi
¥ info@pelastusneuvonta.fi
7 0504391266
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KATTO ElI OLE VAIN KATTO
— MODERNI KATTORAKENTAMINEN
JA SEN MONIMUOTOISET
MAHDOLLSUUDET

TEKSTI: PETRI CHARPENTIER
KUVA: SHUTTERSTOCK




Perinteisesti kattoa on pidetty rakennuksen suojaavana elementting, jonka ensisijainen
tehtévd on estdd sateen, lumen ja auringon vaikutukset rakenteisiin. Viime vuosikymmening

katforakentaminen on kuitenkin kokenut huomattavan muutoksen, ja katon rooli on laajentunut

merkitfcvasti. Nykydan katot voivat toimia viheralueina, energiantuotantokeskuksing,
yhteiséllising filoina ja jopa biodiversiteetin edistdjing.

Iuon:ngn momm




Kattojen evoluutio - menneisyydestd
nykypdivéadn
Kattojen hydtykdayttd ei ole téysin uusi ilmic. Esimerkiksi
Mesopotamiassa ja Valimeren alueella on jo vuosisato-
jen ajan rakennettu tasakattoja, joita on kaytetty oleskelu-
tiloina ja viljelyalueina. Suomessa perinteiset turvekatot ovat
olleet varhainen esimerkki eristavasta ja ekologisesta katto-
ratkaisusta.

1900-luvun puolivélistd lahtien rakennustekniikan kehitys
ja kaupungistuminen ohjasivat kattojen suunnittelua yksin-
omaan suojaavaksi elementiksi. Vasta viimeisten 20-30 vuo-
den aikana arkkitehdit ja suunnittelijat ovat alkaneet hy-
dyntad kattoja tehokkaammin monipuolisina ja toiminnalli-
sina filoina. limastonmuutoksen, energiatehokkuusvaatimus-
ten ja viherrakentamisen suosion myé&td kattorakentaminen

on saanut aivan uvuden ulottuvuuden.

Viherkatot ja kattopuutarhat - vihreda
kaupunkiymparistéa

Viherkatot ja kattopuutarhat ovat erinomainen tapa liséta
luonnon monimuotoisuutta, parantaa kaupunkien ilmanlaa-
tua ja vahentad lampdsaarekeilmista. Ne myds pidattavat
hulevesia, miké vahentad viemarijarjestelman kuormitusta ja

ehkaisee kaupunkitulvia.

Viherkattoja on kahdenlaisia:

e Ekstensiiviset viherkatot, joissa kaytetaan kevyttca
kasvualustaa ja helppohoitoisia kasveja, kuten
maksaruohoja ja sammalia.

* Intensiiviset viherkatot, joissa kasvualusta on paksumpi
ja mahdollistaa monipuolisemman kasvillisuuden, jopa

pensaat ja pienet puut.

Hyvin suunniteltu viherkatto voi myds pidentéd katon kaytts-
ikaa suojaamalla vedeneristyskerroksia UV-sateilylta ja lampo-

tilan vaihteluilta.

Avurinkoenergia ja energiatehokkuus

Kattojen hyddyntdminen aurinkoenergian kerdamiseen on yksi
tarkeimmista kestévan rakentamisen ratkaisuista. Aurinkopa-
neelit ja aurinkokerdimet voidaan integroida kattorakenteisiin
jo suunnitteluvaiheessa, mikd mahdollistaa esteettisesti ja tek-
nisesti foimivammat ratkaisut.

Arkkitehtien ja suunnittelijoiden tulee huomioida aurinko-
energiajarjestelmien vaikutukset rakennuksen muotoon, katon
kantavuuteen ja huollettavuuteen. Uudet teknologiat, kuten
aurinkopaneeleihin yhdistettavat viherkatot ja aurinkopaane-

lilaatat, mahdollistavat entistd tehokkaampia ja esteettisesti

miellyttavia ratkaisuja.




TULEVAISUUS
RAKENNETAAN NYT

KATEPAL GREEN

Katepal Green -tuotteilla edistat rakentamisen vahahiilisyytta
varmistamalla kattomateriaalin pitkdn elinian ja pienentdmélla
rakennuksen hiilijalanjilked perinteiseen kattomateriaaliin verrattuna.
Katepal Green -tuotteet vastaavat laatuominaisuuksiltaan perinteisid
bitumikermituotteita — muuten yhtéldinen, mutta paastoiltaan
pienempi.

KATEPAL NOXOFF

Katepalin uusi NOXOFF-bitumikermi vahentad ilmansaasteita neutraloi-
malla typen oksideja. Se toimii fotokatalyyttisen pinnoitteen avulla, joka
hajottaa saasteet luonnolle vaarattomiksi ravinteiksi auringon UV-séteilyn
vaikutuksesta.

KATEPAL

www.katepal.fi

kayttokatot ovat arvokasta

Tiiviissa

kaupunkirakenteessa

sensoriteknologiaan perustuvat sadevesien hallintajarjestel-

v e mét ja automatisoidut energiankerdysjdrjestelmat, parantavat
lisatilaa. rakennusten energiatehokkuutta ja toimivuutta.

Kattojen hyddyntdminen osana ilmastonmuutoksen hillin-
tad ja kaupunkien kestavad kehitystd on yha tarkeampaa.
K&yttokatot - uutta tilaa kaupungeissa Arkkitehtien ja suunnittelijoiden rooli tdssd kehityksessé on
Tiiviissé kaupunkirakenteessa kaytékatot ovat arvokasta lisé- keskeinen — innovatiivisilla ratkaisuilla voidaan muuttaa kau-
tilaa. Niita voidaan hyddyntaa esimerkiksi terasseina, yhtei- punkien ilmettd ja elémdnlaatua paremmaksi.
séllising oleskelualueina tai jopa urheilukentting. Esimerkiksi
useissa uusissa asuinkerrostaloissa ja toimistorakennuksissa Katto ei ole vain katto
kattoalueet suunnitellaan viihtyisiksi ja monikayttaisiksi tiloiksi Katto ei ole endd vain rakennuksen yldosa, vaan monipuolinen
asukkaille ja tyontekijsille. ja funktionaalinen elementti, joka voi edistaa ympdristdystéavél-

Suunnittelussa tulee oftaa huomioon katon kantavuus, lisyytta, energiatehokkuutta ja kaupunkielédmén laatua. Viherka-

vedenpoistojarjestelmat ja turvallisuus, jotta kaytdkatto palve-
lee kayttajiaan pitkalla aikavalilla. Lisaksi oikeanlainen mate-
riaalivalinta ja huoltostrategia takaavat katon kestévyyden ja

toiminnallisuuden.

Kestédva ja dlykas kattorakentaminen
Tulevaisuuden kattorakentamisessa yhdistyvat ekologisuus,
alykkyys ja monikayttdisyys. Alykkaat kattoratkaisut, kuten

tot, aurinkoenergiajdrjestelmét ja kayttokatot ovat esimerkkeja
ratkaisuista, jotka muuttavat kattorakentamista merkittévésti.
Arkkitehdeille ja suunnittelijoille tamé tarjoaa ainutlaatui-
sen mahdollisuuden kehittaa uusia ja kestavia ratkaisuja, jotka
vastaavat sekd rakennusteknisiin eftd ymparistéllisiin haastei-
siin. Kattojen suunnittelu on nyt enemman kuin koskaan avain-
asemassa tulevaisuuden rakennusten ja kaupunkiympdristojen

kehittdmisessd. m
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ISOJEN URAKKATARJOUSTEN
 HALUNNOLLNEN KASITTELY
KAYTANNOSSA JA TIINTARKASTUS

TEKSTI: OSMO KALMARI
KUVAT: PEXELS

Hyvén yhteistoiminnan merkitys on farkedd isannditsijan, hallituksen ja yhtiGkokouksen

valilla. /sdnné/’fsi/d//e on annettava riittavéat valtuudet yhﬁén kdyfdnnén asioiden hoitamiseen.

Kaytdnnéssa hallituksen tulee antaa isénnéitsijélle euromddrdinen raja vuosittain ilman

hallituksen paditésta, jolla kaytannén pienehkét korjaukset voidaan tehdé.

YKSI MERKITTAVA asia on, ettd hallituksen kokousten poy-
takirjat paivatadn ja numeroidaan juoksevasti ja ettd kaikki
hallituksen jasenet allekirjoittavat péytakirjat, vaikka yhtis-
jarjestyksessa ei olisi siitd mainintaa. Tydmaakokouksissa

on pidettdvéa luonnollisesti numeroitua poytdkirjaa ja kenelle
annetaan valtuudet lisatdiden ja hankintojen tilaamiseen vai
kasitellaankd nama viela hallituksessa, jos ovat yli urakka-
sopimuksen.

Taloushallinnon eli kirjanpidon ja tilinpaatdksen osalta on
selvitettava, aktivoidaanko osa vai kaikki korjaukset ja inves-
toinnit taseeseen ja milloin hankeosuuksia voidaan ryhtya
maksamaan, kun mahdollinen tydaikainen luotollinen limiitti
on muutettu lopulliseksi lainaksi. Kun urakka on valmis ja vas-
taanotettu, niin varmin tapa on ettd urakoitsija ilmoittaa mika
on perusparannusta, joka voidaan aktivoida ja mahdollisesti
rahastoida. Kun urakkasopimusaikataulu on valmis koko ura-
kan summaa ei kannata korkean koron vuoksi nostaa vaan on
katsottava maksuaikataulu ja kaikki muut kulut, mité urakasta
syntyy ja ndin valttya turhilta korkokuluilta.

Kirjanpitdjan ja isannditsijén kannattaa selvittad miten iso
korjausurakka aktivoidaan tai kirjataan kuluksi ja miten verot-
taja hyvaksyy rahastoinnin. Rahastointia kannatta selvittaa
yhdessa tilintarkastajan kanssa tutustumalla verottajan ohjei-
siin ja KILA:n ohjeisiin eri tilanteissa. Rahastointi, asuintalo-
varaus, poistojen kayttd tuloksen tasaamiseksi kannattaa sel-
vittda yhdessa tilintarkastajan kanssa, ettei yhtille synny tur-
haan verotettavaa tuloa. Myds osakkaiden, jotka vuokraavat
huoneistoja, on saatava selville rahastointien merkitys omassa

verotuksessa.

Tilintarkastajan tehtaviin kuuluu myés
urakoitten tarkastaminen
Tilintarkastajan taytyy voida asiakirjoista todeta, eftd urak-

katarjoukset on avattu tilaisuudessa, jossa hallituksen jasenet
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ja isannditsij@ ovat samanaikaisesti [Gsnd. Jos tarjouspyyn-
nossa on ilmoitettu, ettd tarjous voidaan jattad séhkdpostissa,
taytyy sen tapahtua siten, eftd tarjouksen tekija postittaa sen
samanaikaisesti koko hallitukselle ja isénnaitsijalle. Avausti-
laisuudesta taytyy laatia pdytdkirja, josta voidaan todeta saa-
dut tarjoukset, niiden keskeinen sisaltd ja tarjoushinnat seka
hinnoitteluperusteet mahdollisille lisé- ja muutostdille. Jos ura-
kan kokoluokka tai tarvittava rahoitusratkaisu edellyttaa yhtis-
kokouspadtéstd, on hallituksen laadittava riittévasti yksiloity
ja perusteltu ehdotus urakan tilaamiseksi ja rahoituksen ratkai-
semiseksi. Jos hallitus esittad, ettd halvimman tarjouksen teki-
jGa ei valita, on siitd oltava selkeat perusteet. Tilintarkastajalle
on esitettava kaikki tarjoukset, perustelut valinnalle ja selvi-
tys myds rahoituksen mahdollisesta kilpailutuksesta, jos on tar-
vittu ulkopuolista rahoitusta. Kaikki asiaan liittyvat dokumentit
kuuluvat tilintarkastajan tarkastusaineistoon. Samoin tydmaa-
kokousten paytakirjat kuuluvat tarkastettavaan aineistoon. Ura-
koissa ja suurissa hankinnoissa tilintarkastajan asia on val-
voa, ettd hallitus ja isGnnaitsija ovat kaikissa vaiheissa toimi-
neet lain ja yhtién edun mukaisesti. Hallituksen ja isénnditsi-
j@n on padatdsten kirjaamisessa oltava huolellisia, koska riita-
tilanteissa se on tarkead myds paatoksen tekijoiden oman tur-

vallisuuden kannalta.

Yleistd isoista urakoista - alustava muistilista

(ei tyhjentava)

Kun isot urakat ovat 5 vuoden korjaussuunnittelussa huomioitu
ja tehty tarvittava selvitystyd paatettavaksi, on vuorossa val-

mistelutyot:

1. Suunnittelijan valinta (kilpailutus ja suunnittelijan taustojen
selvittdminen kuten kohdassa 3.)
2. Valvojan valinta, (projektipadllikkd) (ei kytkdksia

suunnittelijoan) tarjouspyynnét.



3. Urakoitsijoiden etsiminen ja taustojen selvittdminen,

ei pelkastaan suunnittelijan/isannditsijan/yksittaisen

hallituksen jasenen ehdotukset.

Luottotiedot, tilinpaatsstiedot, referenssit; yritykset, nimet,
osoitteet ja puhelinnumerot, sahkdposti, onko verot ja eldke-
maksut maksettu ym. (ytj.fi, finder.fi, Asiakastieto Oy, Alma
Talent Tietopalvelut, Luotettava kumppani: tilaajavastuu.)
Finder.fi palveluista nékyy nopeasti, onko urakoitsijalla kykya
toimia téssd urakassa kokonsa puolesta ja onko tulos plussalla
vai miinuksella. Vakavaraisuus, maksuvalmiustiedot (luottotie-
dot, luottoluokitus, yhtion johdon henkilétiedot ja heidan luot-

totietonsa).

4. Hallituksen jasenten, isannaitsijén ja heidan lahipiirinsa
sulkeminen pois urakka asioista, muut jGdviyssyyt (tésta
on lomakemalli).

5. Isannditsijan tekema selvitys hallitukselle luotettavasta
urakoitsijasta. Tamén voi tehdd myds hallitus yhdessa
isannditsijan sekd suunnittelijan kanssa.

6. Urakkatarjouspyyntdjen tekeminen hallituksen paattamille
urakoitsijoille.

7. Urakkatarjouspyyntdjen kasittely hallituksessa,
avauspoytdkirjan laatiminen ja parhaan urakoitsijan
valitseminen.

8. Urakkaneuvottelut eri urakoitsijoitten kanssa.

9. Suunnittelijan laatima selvitys urakoista ja lisatdistd,

suunnittelukustannuksista ja valvontapalkkioista.

. Rahoitustarjousten pyytdminen rahoituslaitoksilta ja

niiden lainatarjousten kirjallinen kasittely pdytakirja

merkinndin, miksi on valittu rahalaitos X.

Tyypillista on, ettd rahalaitoksen valinnastakaan ei ole

yhteenvetoa rahoittajien tarjouksista, lainasummasta, lainan

nostokuluista, koroista ja maksuista, kiinteistopanttauksista

ym. esimerkiksi laina aika, rahoittajan ehdot, miten osak-

kaat voivat maksaa lainaosuuksiaan ja mika on taman kus-

tannus osakkaalle.

11.

Ylimaaraisen/varsinaisen yhtidkokouksen koolle
kutsuminen rahoituspadtoksen tekemisestd ja kiinteiston
kiinnityksista. Urakan hyvaksyminen hallituksen

esityksen ja tekemien selvityksien perusteella.

. Urakkasopimuksen hyvdksyminen: maksupostien

maarittely mielellaan takapainotteisesti, tydaikainen
vakuus, urakanjdlkeinen vakuus, lisatyokustannukset
ym. (tarkka seuranta ylimaaraisista toistd ja

hankinnoista, hyvaksynnat).

. Limiittitilin avaaminen ja seuranta: Suositeltavaa on,

eftd isoissa urakoissa limiittitilié nostetaan vain tarkan
kustannusseurannan mukaisesti eli huomioiden urakka-
sopimuksen urakkapostien maksu, suunnittelijan ja val-
vojan kustannus esim. kuukausitasolla, isdnnéitsijdtoi-
miston kulut ym. Kun korkokulut ovat korkeat, on kus-
tannusseuranta tarkedd ja maksuja nostetaan siten,

eftd ei syntyisi ylimadrdisia korkokuluja.
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. Projektiseuranta, tydmaakokoukset ja niiden pdytakirjat,
lisatdiden ja hankintojen kasittely hallituksen kokouksissa
ja niista paattaminen.

. Tydmaakokoukset ja niiden liitteet poytakirjakdsittely

(myds tilintarkastajalle mielellaan jo tilikauden aikana).

. Hallituksen kokousten pdytdkirjat liitteineen myos

tilikauden aikana tilintarkastajalle (sahkaisessa

ohjelmassa onnistuu hyvin ilman lisévaivaa).

. Jokaisen urakkamaksun ja lisétdiden hyvaksyminen:

Suunnittelija, valvojan, isénnditsija, hallituksen jasen

esim. kaksi yhdessa.

. Urakoitsijan ja suunnittelijan tydn laadun valvonta ja

samalla heiddn luottotietojen seuranta.

. Taloudenhoitoon liittyvat tapahtumat:

Tilinpactoksen hankelaskelma ja vastikerahoituslaskelma.
Jos hanke kasittdd useamman vuoden, on hankelaskelma
hyva tehda vuositasolla rinnakkain, jolloin osakkaat
ndkevat miten kokonaisvaltaisesti rahoitus ja kustannukset
investoinnista ovat toteutuneet. Rahoituslaskelmassa
suosittelen pitdmaan hankkeen omana ryhmanaan:
hankekulut, rahoituskulut (limiittitili), ei hoitomenoihin
sisdllytettyna.

. Toimintakertomukseen selvityksen kaikista hankkeen

ylityksisté ym. myds muista hoitokuluista.

AO NOINNRVWIV -VANX

Osmo Kalmari, HTilintarkastaja, LK, LKV, Kalmariunion Oy seké
Tilintarkastusyhteisé Elinkaari.

Suunnittelijan valinta
Suunnittelijan valinnan kilpailuttaminen sekd tarjousten késit-
tely suljetuin kirjekuorin. My&s tarjousten saanti séhkdpostitse

samanaikaisesti kaikille hallituksen jasenille ja isannaitsijclle

-
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on mahdollista. (Yhteinen samanaikainen sahkdposti tai muu

sahkainen tapa esim. sahkadinen lahetyspdiva ja kuittaus.)

Urakkatarjoukset

Urakkatarjouksia ei koskaan saa antaa yksinaan suunnitteli-
jan tai isénnaitsijan tai puheenjohtajan tai hallituksen j@senen
avattavaksi. Urakkatarjoukset tuodaan hallituksen kokoukseen
avaamattomina ja avaustilaisuudessa laaditaan avauspoyta-
kirja ja téman jalkeen suunnittelijalle annetaan lisctehtavat
parhaan ja edullisemman urakoitsijan valitsemiseksi. Jos hal-
vinta ei valita, taytyy pdytdkirjoista [6ytyd selvat perusteet kal-
liimman valinnalle.

Vaikka sahkopostitse tarjouksen voi antaa samanaikaisesti
ei tama kuulosta ainakaan luotettavalta menettelylta, koska
sen sisdllén vastaanottoaikoja voidaan muuttaa. Siksi isojen
urakoitten avaukset tehddan vasta hallituksen kokouksessa.
Yksi tapa olisi tehdd niin, ettd hallituksen jasenillé ja isanndit-
sijallé on yhteinen séhkdpostiosoite tai muu séhkdinen jdrjes-

telmd luotettavuuden varmistamiseksi.

Valvojan valinta
Tiedamme, ettd hyvista valvojista on pulaa, mutta pahin virhe

on se, ettd valvoja on valittu samasta yrityksestd kuin suun-

nittelija. Vaarana on, ettd suunnittelijan virheita peitellaan ja

ELINKAARI.

Tilintarkastusyhteiso
suurella sydamella

Tilintarkastus, yritysjarjestelyt
Jja kasvupalvelut
henkilokohtaisella otteella!

elinkaari.fi

" .

ELINA SALMIVALA
HT-tilintarkastaja
toimitusjohtaja
KTM, KLT, HHJ PJ, KRT

+358 40 544 7344
elina.salmivala@elinkaari.fi

Kysy lisaa tai
pyyda tarjous!

OSMO KALMARI
HT-tilintarkastaja
LJK, LKV
+358 40 021 5219
osmo.kalmari@elinkaari.fi

taloyhtislle muodostuu aiheettomia lisakuluja esim. lisatdiden

muodossa.

Pankin valinta

Kun etsitte isoille urakoille rahoitusta, on ndiden rahoituk-
sen kilpailuttaminen ja tarjousten késittely tarkead, kuten ura-
koissa. Muistettava on selvittad osakkaiden maksamat lisa-
kulut, jos osakkaat maksavat lainaosuuksiaan pois tai muut
yhtidlle aiheutuneet lisékulut ylim&dardisista lyhennyksisté.

Kaikki rahoittajat eivat vaadi pankin vaihtoa esim. Hypo.

Avustukset
Vuonna 2025 emme tiedd mitd tarkalleen on paatetty ARA:n
ja Valtiokonttorin padtoksissa erilaisista avustuksista energian-
sadstoihin LVIS-urakoissa, julkisivuurakoissa, hissiurakoissa,
autopaikkojen sahkaistamisesta sahkdautoille, hissien raken-
tamisesta esim. liikuntaesteisille, mutta Valtioneuvosten paa-
tosten seuranta kuuluu hyvadn isanndintitapaan ja siitd infor-
moiminen taloyhtidille. My&s tilintarkastajien pitad olla tietoi-
sia naistd avustusmahdollisuuksista.

Avustusten kirjaamisessa tilinpdatoksessd on saatavissa
ohjeita sekd my®s tilintarkastajien ohjeita niiden véhenta-

miseksi investoinneista tai muissa tuloissa. M
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ASUINHUONEISTON VUOKRALAINEN
ON KORVAUSVASTUUSSA TALOYHTIOLLE
AIHEUTUVISTA VAHINGOISTA SILLOINKIN, KUN
NE AIHEUTUVAT MUIDEN HUONEISTOSSA
OLESKELEVIEN TOIMINNASTA

Korkein oikeus katsoi ratkaisussa KKO 2024:64 vuokralaisella olleen velvollisuus varmistaa, etté
vuokrahuoneistossa oleskelevat muut henkilst ovat tietoisia viemériremonttiin liittyvéstd viemdrin
kaytckiellosta. Koska vuokralaisena toiminut yritys ei ollut ndin tehnyt, oli se korvausvastuussa

viemdreiden kdyttamisesta aiheutuneista vesivahingoista.
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Milloin vuokralainen on korvausvastuussa
toisten aiheuttamista vahingoista?

Vuokralainen on lain asuinhuoneiston vuokrauksesta (huoneen-
vuokralaki) mukaan korvausvelvollinen vuokranantajalle vahin-
gosta, jonka se tahallisesti, laiminlydnnillaan tai muulla huo-
limattomuudellaan aiheuttaa huoneistolle. Vuokralainen on
myds velvollinen korvaamaan vahingon, jonka vuokralaisen
luvalla huoneistossa oleskeleva henkild tahallisesti, laiminlydn-
nilléén tai muulla huolimattomuudellaan aiheuttaa huoneis-
tolle. Huoneenvuokralain Iahestymistapa vuokralaisen vastuu-
seen muiden huoneistossa oleskelevien aiheuttamista vahin-
goista on selked. Vuokralaisen vastuu muiden tekemisistd

on varsin kattavaa, kun vahinkoa aiheutuu vuokratulle huo-
neistolle.

Jos vahinkoa taas aiheutuu muulle kuin vuokratulle huo-
neistolle, ei vuokralaisen vastuu muiden tekemisista ole yhta
yksiselitteistd. Tallsin korvausvastuun arviointi tapahtuu huo-
neenvuokralain sijaan vahingonkorvauslain perusteella.
Vahingonkorvauslain mukaan vahingon aiheuttaja on velvol-
linen korvaamaan toiselle vahingon, jonka aiheuttaa vahin-
gon karsijdlle tahallisesti tai tuottamuksesta. Monimutkaista
oikeudellista tulkintaa ei yleensa vaadita sen selvittamiseksi,
onko vahingon aiheuttaja toiminut tahallisesti. Tuottamuksen
arviointi taas on selvasti monimutkaisempaa. Siing on pitkélti
kyse siitd, onko vahingon aiheuttaja toiminut huolellisesti val-
linneisiin olosuhteisiin nahden. Kysymys ratkaistaan tapaus-

kohtaisen tulkinnan avulla.

Viemareiden kayttékiellon rikkominen

aiheutti vahingon

Ratkaisussa KKO 2024:64 yritys A Oy oli vuokrannut asunto-
osakeyhtion osakkaalta asuinhuoneiston, jota se kaytti tyon-
tekijdidensd majoittamiseen. Tydntekijét olivat ulkomaalai-
sia, eivatkd osanneet suomea. Yhtidssa oli teetetty viemarei-
den pinnoitusremontti, jonka aikana viemarit olivat olleet kayt
t8kiellossa. Vuokralaisen asunnossa oleskelleet tydntekijét oli-
vat kayttaneet viemareita kayttokiellosta huolimatta, mistd oli
aiheutunut vesivahinko kahteen muuhun huoneistoon. Asunto-
osakeyhtié vastasi kunnossapitovastuunsa perusteella huoneis-
tojen korjauskustannuksista, jotka se vaati A Oy:td korvaa-

maan.

Kysymyksenasettelu

Ratkaisu on siing mielessa mielenkiintoinen, ettd vahingon-
korvausvastuu perustui huoneenvuokralain sijaan vahingon-
korvauslakiin. Tapauksessa vahinkoa oli aiheutunut vuokran-
antajan sijaan asunto-osakeyhtille, silla yhtic oli vastannut
vahingoittuneiden huoneistojen korjaamisesta aiheutuneista
kustannuksista. Siksi sovellettavaksi tuli vahingonkorvauslain
yleissaannds, jonka mukaan se, joka tahallisesti tai tuottamuk-
sesta aiheuttaa toiselle vahingon, on velvollinen korvaamaan

sen. Vaikka yritys A Oy ei ollut valittémasti aiheuttanut vahin-

koa, tuli korkeimman oikeuden arvioitavaksi se, oliko yritys A
Oy vdlillisesti aiheuttanut vahingon tuottamuksesta. Arvioita-
vaksi tuli siis se, oliko yritys tydntekijsitd huoneistossa majoit-
taessaan toiminut olosuhteisiin ndhden huolellisesti. Ratkai-
sun kannalta keskeisimmaksi kysymykseksi muodostui siten se,
oliko huoneiston vuokranneella A Oy:lla velvollisuus varmis-
tua huoneistossa oleskelleiden tydntekijoidensa olevan tietoi-
sia vieméareiden kayttokiellosta ja ymmartavan kiellon merki-

tyksen.

Asian oikeudellinen arviointi

Riidatonta oli, ettd huoneistossa oleskelleet tydntekijat olivat
ulkomaalaisia, eivétkd osanneet lainkaan suomen kieltd.

A Oy ei mydskaan ollut vaittanyt, ettd se ei olisi ollut tietoinen
viemdreiden kayttokiellosta. Korkeimman oikeuden mukaan
asiassa oli ollut korostunut riski siitd, ettd tydntekijat eivat
ymmarra kaytokieltoa koskevia ilmoituksia taikka kayttokiel-
lon merkitystd. Vastaavasti riski siitd, eftd viemdreiden kayt-
tamisestd aiheutuu mittavaa vahinkoa, oli kasvanut olennai-
sesti. Viemdreiden kayttamisestd mahdollisesti aiheutuvan vesi-
vahingon ja siitd seuraavien tuntuvien korjauskustannusten
riski ei korkeimman oikeuden mukaan ollut A Oy:n kannalta
ennalta arvaamaton. Nain ollen A Oy:llg oli ollut velvollisuus
erikseen varmistua huoneistossa oleskelleiden tydntekijdidensa
olevan tietoisia viemareiden kaytokiellosta ja kiellon merkityk-
sestd. Korkeimman oikeuden mukaan vahinko olisi ollut tall&
tavoin mahdollista véltad, joten A Oy:n laiminlydnti oli myds
ollut syy-yhteydessa vahinkoon. Vaikka vahingon oli valitts-
mdsti aiheuttanut joku A Oy:n tydntekijdistd viemareitd kayta-
mall&, ei tdmé poistanut A Oy:n vastuuta. Korkein oikeus kat
soi kargja- ja hovioikeuden tavoin A Oy:n aiheuttaneen vahin-
gon tuottamuksellaan ja se velvoitettiin korvaamaan aiheutu-

nut vahinko asunto-osakeyhticlle.

Mita ratkaisusta voi oppia?

Korkeimman oikeuden mukaan vuokralaisen vastuu toisten
henkildiden aiheuttamista vahingoista voi olla varsin laajaa,
kuten ratkaisusta kay ilmi. Vaikka tapauksen olosuhteet voi-
vat dkkiseltdan kuulostaa varsin erityislaatuisilta, Suomen kan-
sainvdlistyessa vastaan tulee todenndkaisesti yhd useammin
tilanteita, joissa asukkaiden puutteellinen suomen kielen taito
aiheuttaa erilaisia riskejé. Ratkaisusta voidaan johtaa hyvé
toimintaohije tallaisiin tilanteisiin. Vuokralaisen tulee varmistaa
muiden huoneistossa asuvien henkildiden ymmarrys oikeista
toimintatavoista asioissa, joissa vadrin toimiminen voi aiheut-
taa merkittavia riskeja tai vahinkoja. Tallainen toimintatapo-
jen lapi kéyminen on vuokralaiselle helppo tapa merkittGvasti
vahentdad riskia joutua korvausvastuuseen muiden tekemisistd,
joten se kannattaa ehdottomasti tehdd tilanteissa, joissa sille
tuntuu vahankin olevan tarvetta. Mitaén haittaa pelisaants-
jen kertaamisesta tuskin on, mutta se voi s@dstad vuokralaisen

suurelta harmilta. m
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AURINKOSUOJAUS ON
ENERGIATEHOKAS RATKAISU
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Rakennusten energiatehokkuus ja sisGilman miellytidvyys ovat keskeisia favoitteita modemissa arkkitehtuurissa.

Erityisesti Idmpeneva ilmasto ja kasvava tarve energiansadstélle tuovat vusia haasteita suunnittelijoille.

Aurinkosuojaus on yksi tehokkaimmista keinoista parantaa rakennusten energiatehokkuutta ja samalla varmistaa

miellyttciva sisgilmasto ympdari vuoden. Sen awulla voidaan merkittévésti viahentéd rakennuksen jachdytyksen

tarvetta, silla kun lémpé ei padse sisdlle, sita ei mydskadn tarvitse poistaa.

A AR R, R R B T

AVAVXId -VANM

Energiatehokkuuden ytimess&

Perinteisesti rakennusten ldmmdnhallinta on perustunut aktii-
visiin jaahdytysratkaisuihin, kuten ilmaladmpdpumppuihin ja
iimastointijcrjestelmiin. Naiden jdrjestelmien kdyttaminen
kuluttaa kuitenkin runsaasti energiaa, mika kasvattaa sekd
kayttokustannuksia ettd hiilijalanjalked. Passiivisilla ratkai-
suilla, kuten aurinkosuojauksella, voidaan vahentad energian
kulutusta huomattavasti. Esimerkiksi automatisoidut ulkopuoli-
set aurinkosuojat voivat pienentad jaahdytyksen tarvetta jopa
80 prosenttia.

Avurinkosuojaus

voidaan
toteuttaa monin eri
tavoin.

Avurinkosuojauksen hyoddyt rakennukselle

ja asukkaille

Awurinkosuojauksen ensisijainen tehtéva on estad auringon
sateilyn paasy sisdtiloihin, mika vahentad sisalampétilan nou-
sua ja siten jadhdytyksen tarvetta. Energiasadstdt ovat merkit-
tavid, silla aurinkosuoja estad lammaon kertymisen ja ilmastoin-
tilaitteet eivat joudu kdymaan jatkuvasti taydelld teholla. Tama
alentaa seka energiakustannuksia eftd laitteiden kulumista.
Sisailmasto pysyy tasaisena ilman suuria vaihtelvita, mikd
liséa asumismukavuutta. Liscksi kaihtimet ja markiisit tarjoavat
mahdollisuuden sdddelld luonnonvalon madraa tiloissa, mika
parantaa tilojen monikayttdisyytta ja asumismukavuutta. Toisin
kuin aktiiviset jaahdytysjarjestelmat, aurinkosuojat eivat vaadi

merkittévaa huoltoa, ja niiden elinkaari on pitka.
Erilaiset aurinkosuojaratkaisut

Aurinkosuojaus voidaan toteuttaa monin eri tavoin. Oikean

ratkaisun valinta riippuu rakennuksen suunnittelusta, ilmasto-
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olosuhteista ja kaytajien tarpeista. Ulkopuoliset ratkaisut,
kuten markiisit, kaihtimet ja screen-verhot, estavat tehokkaasti
auringon sdteilyn p&dsyn sisdtiloihin. Automatisoidut jarjestel-
mat mahdollistavat dynaamisen reagoinnin sadolosuhteisiin.
Sisdpuoliset ratkaisut, kuten lampod heijastavat rullaverhot ja
kaihtimet, voivat parantaa energiatehokkuutta, vaikka ne eivét
olekaan yhta tehokkaita kuin ulkopuoliset vaihtoehdot. Raken-
teelliset ratkaisut, kuten syvét ikkunasyvennykset, ulokkeet ja
pergolat, voivat tarjota pysyvad aurinkosuojaa ilman erillisia
laitteita. Myds viherkatot ja -seindt voivat osaltaan hillita lam-

pokuormaa.

Automatisointi tuo lisahyétyja

Moderni aurinkosuojaus voidaan integroida osaksi rakennuk-
sen automaatio- ja energianhallintajérjestelmia. Kun aurin-
kosuojat toimivat automaattisesti esimerkiksi sadolosuhteiden

tai sisalampétilan mukaan, voidaan maksimoida niiden hys-

dyt ilman kéyttdjan aktiivista osallistumista. Automatisoidut rat-

kaisut mahdollistavat energian kulutuksen optimoinnin yhdis-

tamalla aurinkosuojat lammityksen ja jadhdytyksen kanssa,
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luonnonvalon hallinnan, mika parantaa sisdtilojen viihtyisyytta

ja vahentad keinovalaistuksen tarvetta, sekd jarjestelmien etd-
hallinnan, jolloin s&étdjé voidaan tehdé tarpeen mukaan esi-
merkiksi mobiilisovelluksen kautta.

Fiksu investointi pitkélla aikavalilla

Vaikka aurinkosuojauksen alkuinvestointi voi tuntua suurelta,
se maksaa itsensd takaisin pienempind energiakustannuksina
ja véhentyneing laitehuoltokuluina. Erityisesti
vudisrakennuksissa aurinkosuojauksen huomioiminen jo
suunnitteluvaiheessa voi merkittdvésti parantaa rakennuksen
energiatehokkuutta ja asumismukavuutta. Rakennusten
energiatehokkuus on tulevaisuuden keskeinen haaste, ja
aurinkosuojaus tarjoaa kestévan ja kustannustehokkaan
ratkaisun. Suunnittelijat, arkkitehdit ja rakentajat voivat
edistaa vahahiilisen rakentamisen tavoitteita valitsemalla
oikeat aurinkosuojaratkaisut jo varhaisessa vaiheessa. Fiksusti
toteutettuna aurinkosuojaus ei ainoastaan sadstd energiaa,
vaan myds parantaa merkittavasti asumis- ja tydympadristdjen

laatua. m
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tapahtumat | Rakennusten energiaseminaari 2025

RAKENNUSTEN ENERGIASEMINAAR
JARJESTETAAN 7.5. HELSINGISSA:
LMOITTAUDU VIIMEISTAAN 25.4.1

TEKSTI: ANNA MERIKARI
KUVA: TUOMAS ELENIUS

Rakennusten energiaseminaari [crjestetdan
7. toukokuuta Pikku-Finlandiassa, Helsingissa.
Seminaarin pdateema on ajankohtainen:
liki vuosi sitten voimaan astunut rakennusten
energiatehokkuusdirekfiivi ja sen implementointi

RAKENNUSTEN ENERGIASEMINAARISSA kohtaavat
toukokuussa rakentamisen, suunnittelun ja konsultoinnin alan
ihmiset. Seminaari on tasmaisku kaikille rakennusalan ammat-
tilaisille, joiden tydhon energiakysymykset liittyvat. On hyva
tietdd, mitd energia-asioissa vaaditaan, osataan ja tehddan
nyt ja tulevaisuudessa.

Seminaarin toteutuksesta ja jarjestelyista vastaavat FINVAC
ry:n jGsenyhdistykset VVS Féreningen i Finland rf, Suomen LVI-
liitto SulVI ry ja Sisgilmayhdistys ry. Seminaarin yhteistydkump-
panina on alusta alkaen ollut ympéristoministeris.

Mitéd rakennusten energiatehokkuusdirektiivin
kansallinen toimeenpano tuo tullessaan?
Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi EPBD astui voimaan
28.5.2024, ja se on kansallisesti taytantdénpantava kahden
vuoden kuluessa sen voimaantulosta. Tana kevaand seminaa-
rin ohjelma keskittyy rakennusten energiatehokkuusdirekfiiviin
ja sen kansalliseen toimeenpanoon.

Ohijelma on jaettu nelj@an sessioon: Ensimmaisessa
sessiossa Kohti energiatehokasta ja pédststéntd rakennus-
kantaa kuullaan mm., kuinka rakennusten energiatehokkuu-
den saantely on kehittynyt vuosien saatossa ja kuinka Suo-
men rakennuskanta pyritddn saamaan padstottomaksi vuoteen
2050 mennessa. Toisessa sessiossa EBPD:n vudet vaatimukset
sukelletaan direktiivin asettamiin tavoitteisiin. Session paattaa
mielenkiintoinen paneelikeskustelu, jossa kuulemme energia-
tehokkuusmaardysten ja hiilijalanjalkisaantelyn vaikutuksista
eri toimijoille.

Kolmannessa sessiossa Uudet energiamddrdykset ja kdy-
tannén toteuttaminen kuulemme toimeenpanon tilanteesta ja
uusista madarayksista. Esilla on mm. aurinkoenergia, energian
varastoiminen ja vaatimukset rakennusten teknisille jarjestel-
mille. Viimeisessd sessiossa Ajankohtaiset caset kerrotaan
konkreettisesti energiansadstddn tahtadvien toimenpiteiden

tuloksista.

"Olemme pyrkineet saamaan ohjelmaan yhd enemmén

konkretiaa, saamamme palautteen mukaisesti”, FINVACin toi-
minnanjohtaja Siru Lénnqvist kertoo.

Tilaisuudessa jaetaan my&s Pro Energia -palkinto, nyt foi-
sen kerran. Palkinto mydnnetGan tunnustuksena poikkeukselli-
sen omistautuneesta ja merkittdvasta tydsta energiatehokkuu-
den ja kestavén kehityksen edistamisessd. Palkinnon myéntaa

FINVAC ry.

Tutustu vusimpiin energiaratkaisuihin

ja tapaa kollegoitasi

Keinoja rakennusten energiatehokkuuden parantamiseksi etsi-
tacén kuumeisesti. Seminaarin lounas- ja kahvitauoilla on hyvin
aikaa tutustua seminaarin tapahtumakumppaneiden energia-
ratkaisuihin.

Rakennusten energiaseminaari tarjoaa loistavan mahdol-
lisuuden verkostoitua, tavata kollegoita ja jakaa tietoa seka
osaamista alan ihmisten kanssa.

"Olemme saaneet runsaasti positiivista palautetta semi-
naarin pitkistd tauoista. Monelle verkostoituminen on yhta tar-
ked syy osallistua Rakennusten energiaseminaariin kuin itse

esitykset”, Lonngvist sanoo.

limoittaudu viimeistéén 25.4.!

Kdy tutustumassa Rakennusten energiaseminaarin ohjelmaan
osoitteessa finvac.org/rakennustenenergiaseminaari ja ilmoit-
taudu viimeistaan 25.4.

Tervetuloa kuulemaan ja keskustelemaan! m
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TYOHYVINVOINTIPAIVA
KALASTUKSEN JA SAARISTON
TUNNELMASSA

Miké olisikaan parempi tapa vahvistaa timihenked ja liscta jaksamista kuin viettaa virkistava tydhyvinvointipGiva

merellisessa mili66ssa kalastuksen parissa@ Villa Seaview tarjoaa nyt yritysryhmille uudenlaisen mahdollisuuden

yhdistad kokoukset, rentoutuminen ja luonnon rauha yhteen saumattomaan kokonaisuuteen.

Villa Seaview - laatua, tunnelmaa ja toimivuutta
Teijon ruukkikylassa

Olemme jo vuosien ajan jdrjesténeet suosittuja yritystilaisuuk-
sia Villa Seaview'ssa. Nyt tuomme saman laatutason ja asia-
kaslahtdisen palvelun kalastuksesta kiinnostuneille yritys-
tiimeille. Pakettimme yhdistad tyon ja vapaa-ajan, eréhenkisen

tekemisen ja modernin mukavuuden huikealla tavalla.
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Kalastuspaketti yrityksille - luonnonrauhaa,
siloa ja yhteisi& onnistumisia

Tarjoamme yrityksille raatalsityja kalastusretkid, jotka
suunnitellaan aina s@dolosuhteet ja ajankohta huomioiden.
Voitte valita iltapdivén mittaisen virkistysretken ja majoittua
Villa Seaview’ssé tai useamman pdivan kokonaisuuden

oheispalveluineen. Kalastusmatkat suuntautuvat joko Teijon






saariston suoijiin tai avomerelle Sarkisalon, Kemion tai
Paraisten vesille.

Retket toteutetaan turvallisella kalustolla ja ammattitaitois-
ten kalastusoppaiden johdolla. Kalastus sopii kaikille eiké
vaadi aiempaa kokemusta. Saaliskaloina mm. hauki, ahven,

kuha ja kylmemmén veden aikaan my6s meritaimen.

Herkullinen ruoka kuuluu pakettiin
Retkiin voidaan yhdistGa saaliin kasittely ja nauttia vasta pyy-

detysta kalasta valmistettu herkullinen ateria Villa Seaview’n

kattauksessa. Metsdhenked ja luksusta tasapainossa — juuri

sellaisella yhdistelmalla, joka sopii teid@n tiimillenne.

Majoitu mukavasti ja kokousta tehokkaasti

Villa Seaview tarjoaa laadukasta majoitusta, kattavat kokous-
palvelut ja inspiroivan miljéén, jossa tiiminne voi seka
keskittyd asiaan ettd renfoutua. Majoitustilat 2-3 hengen
huoneissa, rantasauna, spa-osasto ja herkullinen ruoka
kruunaavat kokemuksen. Kaikki tapahtumat suunnitellaan
yksildllisten toiveidenne mukaan. Vain kahdesta asiasta emme

tingi — hymystd ja hyvéstd fiiliksestd.
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Kalastusretki yhdistdaa ja vudistaa
Kalastusretki merellé on erinomainen tapa motivoida
henkildstoa, vahvistaa tydyhteison yhteishenked tai

rakentaa pitkékestoisempia suhteita asiakkaisiin.

Se tarjoaa luonnollisen ja rennon ympdristdn, jossa

vuorovaikutus syvenee ja yhteiset kokemukset luovat
pohjaa tulevalle yhteistyslle. Samalla vesillé olo antaa
mahdollisuuden irrottautua arjesta ja nauttia hyvastéa
seurasta kiireettdmasti.

Tiimin tarpeisiin raataloity kalastusretki on virkistava
ja yhdistava kokemus, joka ja& mieleen. Se sopii
niin kiitokseksi henkilokunnalle kuin asiakassuhteiden
lujittamiseen. Uutta oppia, paljon naurua ja luontodlykas

yhteys saariston rauhaan - tervetuloa kokemaan se itse. B

Lisgtiedot ja varaukset:
www.villaseaview.fi
¢ info@villaseaview.fi

® 044 981 9993
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Eino Rantala
Rakennusneuvos
Asunto- ja kiinteistoalan hallitusammattilaiset AKHA ry

Linjasaneeraustoimikunta puheenjohtaja, hallituksen j@sen

Asuinkiinteiston korjausrakentamisen prosessi
(hankesuunnittelusta-hankkeen luovutukseen) vaatii
oman ammattitaifonsa sen |dpiviemiseksi — mitG

vanhempi kiinteistd, sitd patevammat tekijat tarvitaan

Tilaajan (Taloyhtién) ja toteuttajan (konsultit, urakoitsija) valiset erimielisyydet voivat johtaa juridisiin

toimenpiteisiin. 80 % kaikkien urakkavaiheessa ilmenevien riitojen juurisyista on syntynyt jo ennen

urakkavaihetta. Riitoja syntyy usein sopimusten ja urakka-asiakirjojen sisallén tulkinnasta, erityisesti urakka- ja

takuuaikana. Riitojen juurisyyt kumpuavat kuitenkin usein prosessin aikaisemmista vaiheista: hankesuunnitfelusta,

fofeutussuunnittelusta ja tarjouspyynitéasiakiriojen laatimisesta — aina taloyhtion padtcksentekokulttuuriin ast

Suunnittelu- ja valvontasopimuksen yhteydessé on
huomioitava vastuun tasapaino tilaajan ja konsultin valilla -

vahingon ennakoitavuus ja vdlilliset vahingot seka vastuu vii-
vastyksestd. Periaatteena on, ettd suunnittelija asiantuntijana
esittdd - taloyhtié paatad.

Urakkasopimuksia laadittaessa on huomioi-
tava, ettd rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 98
perustuu sopimusoikeuteen. Se siséltaa osapuolten vastuita ja
velvoitteita sekd menettelytapoja, jotka saattavat muodostua
riskikohdiksi, ellei niitd ymmadrretd. Yleisiin sopimusehtoihin
liittyy urakan toteutusta ja yhteistoimintaa parantavia toiminta-
tapoja, joita pitdd noudattaa.

Yhtion taloudellinen tilanne ja osakkaiden mak-
sukyky, kiinteiston korjausvelka ja velvoittavat rakennusmaa-
raykset, energiatehokkuuden parantamistoimet seka hiilidiok-
sidim&drien vahentdminen ovat esimerkkeja padtsksentekoa
ohjaavista reunaehdoista.

Tyypillisia riitatapausten juurisyité ovat epamas-
réisyydet osapuolten vastuiden madrittelyissd, ristiriitaisuu-
det tarjousaineistoissa ja sopimuskirjauksissa sekd laiminlydn-
nit tilaajan mydtavaikutusvelvollisuudessa. Taloyhtién hallitus
voi omat valtuutensa ylittGessédn padtyd jopa itse korvausvel-
volliseksi.

Tapausten analysointi auttaa faloyhtisitd tunnista-
maan mahdolliset riskit jo ennen hankkeen alkamista ja valta-
mdadn vastaavia virheitd. Panostamalla taloyhtion paatsksen-
tekoon, laadukkaaseen suunnitteluun ja kumppanivalintoihin
voidaan ennaltaehkéistd hallitsemattomia lisélaskuja ja kalliita

oikeudenkéynteja.
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Riitojen ratkaiseminen on teknisten, taloudellisten ja
toiminnallisten seurannaisilmididen valttamista. Ratkaisujen
keinoina ovat luottamus ja ammattitaito. Riidoilla on kui-
tenkin merkittévié arvoja, jos ne ratkaistaan rakenta-
vasti. Kysymys ei ole siitd, syntyyké riitoja, vaan siitd, kuinka

ne ratkaistaan.

Kymmenen askelta onnistuneeseen
korjaushankkeeseen

Realistinen tilannekuva

Hankkeen tavoitteet ja reunaehdot

Organisoitu hankesuunnittelu

Selked yksiselitteinen suunnittelun tarjouspyyntd
Sopimusehdot selvat ennen allekirjoitusta
Organisoitu toteutusvaihe

Pateva urakoitsija

Ammattitaitoinen valvoja

WV ©NO O~ WDN =

Organisoitu vastaanottotarkastus

10.Ennakolta tunnistetut hankkeen toimintatapa- ja sopimusriskit

Aiheesta on syvallisemmin kirjoitettu RIL 275-2024 Asuinkiin-
teiston korjaushankkeen riskienhallinta julkaisussa, jonka paé-
toimittajana toimi Tietokirjailija, Tekn.tri, Rakennusneuvos Eino
Rantala. Asiantuntijoina toimivat Asianajaja Tommi leppé-
nen, Asianajaja, varatvomari Kimmo Rytkénen, Tekninen joh-
taja Pekka Talaskivi seké rahoittajatahot. Ohje keskittyy tilaa-
jan riskien hallintaan kuvaten korjaushankkeen sopimuksiin ja
taloyhtién menettelytapoihin liittyvié hyvia kéytantsjd. Se on
kirjoitettu taloyhtion tilaajan nékékulmasta, ja se kannustaa

riskien ennakointiin ja erityisesti virheistd oppimiseen. B
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Yhdyskunta-
tekniikka 2025

energiahuolto liikenne- ja alueinfra
jate- ja ymparistohuolto koneet, laitteet ja varusteet
mittaus-, tutkimus- ja muut palvelut vesihuolto

ke14.5.2025 klo 9-17
t0 15.5.2025 klo 9-16




UUtlsmonﬂ-U | palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan

MAALPINTA ANTOI TIILIKERROSTALOLLE UUDEN ELAMAN

TEKSTI JA KUVAT: PPG TIKKURILA

Vanha, kellertava tiilipinta sai uuden kirkkaanvalkoisen ilmeen Tikkurilan Kivitex Brick

House Paint iilitalomaalilla.

1980-LUVULLA VALMISTUNEEN seitsemankerroksisen
talon julkisivu oli likainen ja tiililaatat suurilta osin irtonaisia.
Ennen maalausta julkisivu pestiin kuumavesipesurilla ja tiili-
laatat vaihdettiin. Julkisivuremontin yhteydessa my&s rakennuk-
sen parvekkeiden pinnat uusittiin, sisapinnat maalattiin ja par-
vekelasit vaihdettiin.

"Julkisivut oli maaratty kasiteltévan silikonihartsimaalilla,
mutta uuden tiilipinnoille suunnitellun tuotteen tulo markkinoille
heratti kiinnostukseni”, remontista vastannut Kuopion JL-Maa-
lauksen ja -Saneerauksen yrittéja Kai Ryymin kertoo.

Julkisivun maalaus kesti reilun kaksi kuukautta ja koko jul-
kisivu- ja parvekeremonttia noin viisi kuukautta. Kohteessa ol
betonikohoumia ja paljon rajattavaa, joten kyseessa oli hie-
man tydlaampi projekti.

”Ainoa varsinainen haaste matkan varrella oli kaupungin
rakennusvalvonta, joka piti tiilitalon maalausta liian kevyena
ja lyhytaikaisena ratkaisuna. Luvan saannin hitaus aiheutti
useamman kuukauden viiveen projektiin.”

Rakennusvalvonta ehdotti ensin julkisivun rappausta, mutta
remontin hinta olisi karannut nain kasista. Tiilitalomaali saasti
urakan kustannuksia ja tuotti myds toivotun lopputuloksen. Tik-
kurila toimitti maalaustydselosteen rakennusvalvonnalle.

"Yhteistyd Tikkurilan kanssa sujui mutkitta ja voin luottaa

Tikkurilan tuotteiden toimivuuteen.”
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Tiilitalomaali sai kiitosta maalareilta
Tuote oli ammattilaisten mieleen. Kiitosta se sai erityisesti peit-
tavyydestaan.

“Maalaripalautteen mukaan kyseessa oli paras maali,
jolla he olivat iking maalanneet. Tuotteella oli hyva peittokyky
eikd se jattanyt rajoja. Pinnasta tuli todella siisti ja matta eika
lopputuloksessa ole raitaisuutta. Pinta maalattiin kahteen ker-
taan, ja jo ensimmdiselld ruiskumaalauskerroksella maali peitti
hyvin.”

"Jos tuote osoittautuu kestavaksi, kyseessa on suorastaan

loistotuote.”

Lisdd uutta maalipintaa vanhoille tiilitaloille
Tiilitaloja on maalattu Suomessa melko vahan. On haasteel-
lista, ettd 15-20 vuotta maalatuissa kohteissa ei ole usein-
kaan saatavilla tietoa siitd, milla tuotteilla julkisivu on maa-
lattu.

Tahan paivaan mennessd tiilitalojen maalausprojekteissa
on nahty paljon epdonnistumisia ja irronneita maaleja, kun
naille pinnoille ei ole ollut erityistuotteita. Esimerkiksi pesun
yhteydessd vareja on kelautunut pois ja tarttuvuudessa on ollut
haasteita.

Talon maalaaminen on lisdksi kustannuksena melko kallis,
joten t&makin on hidastanut maalausprojekteihin ryhtymista.
Vaurioituneelle tiilipinnalle remontti on kuitenkin paikallaan.
Erityisesti jos |Ghtdtilanne on erittdin likainen pinta, lopputulok-
sena voi olla aivan vuden nékainen talo.

"Toivon, ettd tdmd esimerkki rohkaisisi kokeilemaan tii-
litalomaalia julkisivuremonteissa. Uskon, ettd naitd remont-
teja tulee lisaa erityisesti tunkkaisen nakaisiin, vaaleansavyi-
siin 1980-luvun tiilielementtitaloihin, joita on paljon kaupungin
keskustojen tuntumassa.”

“Vanhan ja uuden vélinen ero on ndissd kohteissa val-

tava. Tuote on melko arvokas, mutta sen kayté maalauksessa

oli kuitenkin selvasti edullisempaa kuin uuden rappauspinnan

tydstdminen.”

Siisti lopputulos vaikuttaa asuntojen arvoon
Vanhojen tiilitalojen maalaus vaikuttaa myds asuntojen
arvoon.

"On varmaa, ettd tallaiset julkisivuremontit vaikuttavat
asuntojen arvoon. Julkisivu on kuitenkin talon kéyntikortti ja
ensivaikutelma, johon kannattaa panostaa. Tulkaa vaikka kat-
somaan t&ta paikan paalle, niin ngette!”

Myés asukkaiden palaute remontista on ollut pelkastacn
positiivista.

"Olen itse sitd mieltd, ettd maalatusta pinnasta tuli parem-
man nakdinen kuin rapatusta. Pinta néyttdd enemmén alku-

perdiselta.” m

Lue lisad fiilijulkisivun maalauksesta:
tikkurila.fi/pro/ratkaisut/julkisivut/tiilipinnat
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PAKOON PUTKIREMONTTIA?

Liikemiestason huoneistohotelli Helsingin ydinkeskustassa
Alkaen 51 euroalvrk
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TERMICO

Ekologista energiansadstoa

TEHTY SUOMESSA
® || MADE IN FINLAND

Air Termico ja Air-In® Kameleontti ovat Suomessa

suunniteltuja ja valmistettuja tuloilmaikkunaventtileja

Korvausilmaventtiilien vahyys tai puuttuminen kokonaan
aiheuttavat monissa tilanteissa alipainetason liiallisen nousun
huoneistossa. Asumisterveysasetuksen mukaan tason kuului-
siolla alle-15 Pascalia.

Kovassa alipaineessa ilma tulee epapuhtaana rakenteiden lapi
saastuttaen sisailmaa ja lisaten energiakustannuksia. Huonoa
sisdilmaa voidaan parantaa Air Termico ja Air-In® Kameleontti
tuloilmaikkunaventtiileilla.

Air Termico- ja Air-In® Kameleonttiventtileissa ilma esilampe-
nee tehokkaasti ja ekologisesti hukkalammon takaisinotolla
jopa 20 °C, saastden ndin huomattavasti energiakuluissa
verratuna perinteisiin raitisventtiiliratkaisuihin

~~ Nopea ja siisti asennus

~~ Parantavat huoneeilman laatua tehokkaan suodatuksen ja esilimmityksen ansiosta
~~~ Luo vedottoman asuinympdriston ilman ldmmetessd merkittdvdsti ikkunan viilitilassa.
~~. Soveltuvat painovoimaisen ja koneellisen poiston jérjestelmiin.

Muista suodattimien vaihtoa ja kiinnita huomiota
suodattimien laatuun

Likaiset suodattimet paitsi huonontavat sisdilmaa vaikeuttaen OLEMME
raittin ilman kulkua, ne heikentavat tuloilman ldmpenemists MUKANA
tuloilmaikkunassa. Nain ollen ilmansuodatimien vaihtoa ei kannata
TALOHTIB02
Suodatinhankintoja tehdessa on syyta olla tarkkana, silla suodatin HELSINGISSA 29.4.2025
on tuloilmaikkunaventtiilin  tarkea osa, joten ala vaihda
alkuperadistd suodatinta sellaiseen, joka estda suunnitellun
ilmavirran. Muista siis kayttaa tuotteen alkuperaisia suodattimia.

Lisdtiedot ja tarjouspyynnot:

www.dir-airfi |  asiakaspalvelu@dir-airfi | +358 10 4215 700
www.airtermico.fi | asiakaspalvelu@airtermico.fi | +358 50 3005 474



