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HELPPO ASENTAJALLE,
HUOLETON KAYTTAJALLE

ominaisuus niin

MyVallox-ilmanvaihtokoneiden sarja laajenee uusilla pieniin kuin isoihin
CFi-vakiovirtausominaisuudella varustetuilla koneilla. asuntoihin!
My & Tuloilma 116 dm3/s Uudet MyVallox 119 CFi ja MyVallox 149 CFi -koneet

ovat fyysisilta mitoiltaan samanlaiset, mutta

119 CFi ¢ Poistoilma 117 dms3/s
iimamaariltaan ne sopivat eri kokoisiin asuntoihin.

™ CFi-koneiden helppo litramaarainen ilmavirtasaato
nopeuttaa kayttoonottoa merkittavasti.

M Koneiden katisyys on helposti vaihdettavissa
koneen etu- ja takaoven paikkaa vaihtamalla.

™ Vakiovirtauspuhaltimet pitavat ilmavirrat aina
saadetylld tasolla, olosuhteista riippumatta.

M Erinomainen energiatehokkuus,
lammontalteenoton vuosihyodtysuhde
jopa 84 %.

M Sisddnrakennetut ja lisédvarusteina
saatavat ilmanlaatuanturit (CO2, RH, VOC)

automatisoivat ilmanvaihdon. Tutustu
tarkemmin
M Suodattimien vaihto kay vaivattomasti vallox.com
My + Tuloilma 145 dmé/s koneen ovea avaamatta.

149 CFi & Poistoilma 148 dm3/s / '


https://www.vallox.com/myvallox-119-149-cfi/

Jisover

SAINT-GOBAIN

Maksimaalista turvallisuutta

ISOVER U PROTECT" e
-PALOERISTYSJARJESTELMALLA

Isoverin innovatiivinen ilmanvaihtokanavien paloeristysjarjestelma

tayttaa tiukimmat palosuojavaatimukset. Jarjestelma perustuu
innovatiiviseen ULTIMATE™-mineraalivillaan seka muihin komponentteihin,
jotka tarjoavat optimaaliset palonkestoajat kanaville ja putkille. Kaikki
jarjestelman tuotteet ovat turvallisia, sertifioituja ja helppoja asentaa.

Lue lisda:
tekniset.isover.fi/lvi-paloeristeet
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SAINT-GOBAIN




toimitukselta

PALOTURVALLISUUS ON
TALOYHTIOIDEN YHTEINEN VASTUU

Taloyhticissa puhutaan paljon energiatehokkuudesta, remonttien aikatauluista
ja asumismukavuudesta. Yksi teema jGa silti usein liian vahélle huomiolle

- paloturvallisuus. Se on asia, jonka merkityksen moni muistaa vasta
kriisitilanteessa. Paloturvallisuus ei kuitenkaan ole yksittdinen tekninen ratkaisu,
vaan kokonaisuus, jossa yhdistyvat suunnittelu, tekniikka, yllépito ja asukkaiden
vastuu.

Suomessa rakennuskanta ikaantyy vauhdilla, ja monissa 1960-1980-uvuilla
rakennetuissa taloyhtidissa on edelleen alkuperdisia rakenteita, materiaaleja ja
paloteknisia ratkaisuja. Vaikka médrdykset ovat vuosien mittaan tiukentuneet,
vanhojen kohteiden paloturvallisuus ei parane itsestaan. Esimerkiksi
vanhentuneet iimanvaihtojdrijestelmat, huoltamattomat savunpoistoluukut ja
ahtaat ullakot muodostavat riskin, jota ei voida sivuuttaa. Samalla séhkdautojen
latauspaikat, energiatehokkuusratkaisut ja uudet tekniset jarjestelmat tuovat
taloyhtidihin uusia kysymyksia paloturvallisuuden nékokulmasta.

Tekniikka antaa paljon mahdollisuuksia riskien hallintaan. Automaattinen
paloilmoitin, toimiva sammutusjarijestelma ja oikein huolletut palovaroittimet
voivat olla ratkaisevassa asemassa, kun onnettomuus uhkaa. Mutta laitteet
yksin eivét riitd. Paloturvallisuus syntyy siitd, eftd jarjestelmié myds testataan ja
huolletaan saanndllisesti. Yhta tarkead on asukkaiden tietoisuus: porraskaytavien
pitdminen esteettdming, sdhkolaitteiden turvallinen kéyto ja pelastusteiden
kunnioittaminen eivét vaadi suuria investointeja, mutta voivat ratkaista
ihmishenkia.

Taloyhtididen hallituksilla on merkittéva rooli. Ne vastaavat huollon ja
kunnossapidon p&atoksistd, mutta myds turvallisuuskulttuurin yllépidosta.
Vastuullinen hallitus ei katso paloturvallisuutta vain kustannuksena,
vaan investointina, joka turvaa omaisuutta ja asukkaiden hyvinvointia.
Paloturvallisuuden huomioiminen osana kiinteiston pitkén aikavélin suunnitelmaa
on yhta tarkead kuin putki- tai julkisivuremontin ennakointi.

Samalla my&s viranomaisilla ja alan ammattilaisilla on tehtavansa.
Tietoisuuden lisaéminen, selked viestinté ja ammattimainen suunnittelu voivat
madaltaa kynnystd siihen, ettd taloyhtidissé ryhdytadan toimiin ajoissa. Kun
paloturvallisuus nostetaan keskusteluun muiden kiinteisténpidon teemojen
rinnalle, se saa ansaitsemansa painoarvon.

Paloturvallisuus on lopulta yhteinen asia. Taloyhtié voi hankkia vusimmat
jarjestelmat ja tehdad perusteellisia tarkastuksia, mutta jos asukkaat eivét
ymmdérré omaa rooliaan, kokonaisuus j@& vajaaksi. Yhtd lailla, jos hallitus ei ota
asiaa fosissaan, jarjestelmallinen turvallisuustyd ontuu. Siksi tarvitaan jatkuvaa
vuoropuhelua, jossa yhdistyvéat ammattilaisten osaaminen ja asukkaiden arjen
vastuu.

Kun paloturvallisuus on luonteva osa taloyhtion arkea, se ei nayttaydy
ylimaérdisend kulueréna tai hankalana velvollisuutena. Se on perusta turvalliselle
asumiselle - ja samalla yksi tarkeimmistd sijoituksista, jonka taloyhtic voi tehdé

tulevaisuuteen.

PETRI CHARPENTIER
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TERMICO

TEHTY SUOMESSA
MADE IN FINLAND

Sisdilman laatua voi parantaa kotimaisilla ikkunoihin
asennettavilla Air Termico tuloilmaventtiililla

Parempi sisdilman laatu: Air Termico suodattaa
ulkoilman epapuhtaudet ja tuo raikasta ilmaa sisa-
tiloihin. Portaattoman saadon ansiosta ilmavaihto
on helposti hallittavissa, mahdollistaen suuren
ilmaaran tuonnin sisatiloihin.

Helppo asennus ja huolto: Air Termicon asen-
nus onnistuu ilman jyrsintityostoja ja suodatti-
met on nappara vaihtaa ilman tyokaluja.

Mielytttiava korvausilma kaikkina vuodenaikoi-
na:

Air Termico tuo kesilld runsaasti raikasta ilmaa ja talvi-
sin esilimmitettyd ilmaa.

Adnieristys: Air Termico on suunniteltu minimoimaan
ulkoa kantautuvat aanet lisaten asukkaiden asumismuka-
vuutta.

Varmista raikas sisailma saannollisella suodattimen vaihdolla

Saannollinen suodattimien vaihto parantaa sisdilman laatua, ehkiisee allergiaoireita ja
edistdd kotisi ilmanvaihdon toimivuutta. Likainen suodatin puolestaan estdd ilman
vapaan kulun, heikentdd lammon siirtymisté ja voi jopa aiheuttaa vedontunnetta.

Suositus: Vaihda korvausilmaventtiilien suodattimet vahintaan kerran vuodessa -
useammin, jos karsit allergioista tai asut vilkkaasti liikennoidylla alueella.

Ota yhteyttd ja pyydd tarjous

www.dir-airfi |  asiakaspalvelu@dir-airfi | +358 10 4215 700
www.airtermico.fi | asiakaspalvelu@airtermico.fi | +358 50 3005 474
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kokonaisuudessa jokainen yksityiskohta palo-ovien
sulkeutumismekanismeista lapivientien tiivistdmiseen vaikuttaa

lopputulokseen.
14 Palontorjunta vaatii eristeeltd paljon

16 PAROC CGL 20cy kivivillalamellit

Tamarinden-projektissa
18 sahksautoilun arki sujuvaksi

20 Vahinkosaneeraus taloyhtiaissé
— kuka korjaa ja mita?e

Vahinkosaneeraus on taloyhtididen arkea, jota kukaan ei toivo,

mutta jonka kohtaamiseen jokaisen isannditsijan, hallituksen
j@senen ja asukkaan on syytd varautua. Vuotava putki, tulipalo
tai kosteusongelma voi tulla vastaan yllattaen, ja silloin
tarvitaan selkedd toimintamallia sekd tietoisuutta siitd, kenen

vastuulle mikakin osa vahingon korjaamisesta kuuluu.

23 Kolumni by Suomen LVHiitto — SulVI ry: Talouden
aallokossa — VI-yrityksen selviytymis- ja kasvuvinkit

24 Ennakoiva viemérihuolto helpottaa yllapitoa ja
ennaltaehkaisee yllattavia kustannuksia

6 kita 3/2025

25 Kolumni by Simon Elo / LVITU ry:
Kotitalousvaéhennys on laajennettava taloyhtidille

26 Turvallisuus ei synny sattumalta - riskienhallinta
kiinteistéalalla

20



36

30 kita-LAKI by Hanna Vieruaho,
Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy:
Uusia tuulia lyhytvuokrauksen saantelyyn

32 Miké on sopivin lammitysmuoto taloyhtislle?

34 Helppohoitoinen ja kestavé — vinyyliaita oli
selvé valinta

36 Vastikerahoituslaskelma — tyskalu taloyhtididen
talouden tasapainottamiseen ja yhdenvertaisuuden
varmistamiseen

Vastikerahoituslaskelma on osoittautunut tarkedksi tydkaluksi
asunto-osakeyhtididen ja keskindisten kiinteistdosakeyhticiden
talouden hallinnassa. Laskelman avulla on saavutettu
yhdenvertaisuus vastikkeiden maksussa ja varmistettu yhtion

talouden tasapaino.

42 Kolumni by Yrjé Salomaa, AKHA ry:
Miksi taloyhtion yhtidkokous paatyy valitsemaan
yhtidn ulkopuolisen hallituksen jGsenen?

44 Modernin markatilan anatomia

Kylpyhuoneet ja mérkatilat ovat 2020-luvulla siirtyneet

kodin teknisista valttamattomyyksista kokonaisvaltaisiksi
hyvinvointitiloiksi. Suunnittelun ngkskulmasta ne ovat
paikkoja, joissa yhdistyvét korkeatasoinen estetiikka, tarkasti
harkitut materiaalit ja teknisesti vaativa toteutus — samalla kun

kestavan kehityksen ja ekologisuuden vaatimukset korostuvat.

48 Nakoskulma by Eelis Rytknen:
Korjaaminen on parasta kiertotaloutta

50 Unohtumaton tydhyvinvointipdivé pyérdilyn ja
metsan makujen aarella

54 julkisivuyhdistys — JSY ry:

Aurinkovoimaa jdrkevasti julkisivuremontin yhteydessa

56 Uutismonttu

44

372025 kita 7



8 kita 3/2025



372025 kita 9



PALOTURVALLISUUS ON kokonaisuus, joka ulottuu raken-
teellisista ratkaisuista teknisiin jarjestelmiin ja ihmisten toimin-
taan. Moderni talotekniikka, kuten alykkaét paloilmoitinjérjes-
telmat, automaattiset savunpoistojarjestelmat ja etévalvonta,

voi parantaa paloturvallisuutta merkittavasti.

AO MILVMIS VAN

Palo-osastointi on rakenteellisen paloturvallisuuden
perusta. Tama estad palon leviamistd, mahdollistaa turvallisen
poistumisen ja antaa pelastushenkildstdlle aikaa toimia. Osas-
tointi suojaa myds rakennuksen kantavia rakenteita ja talotek-
nisia jarjestelmia.

Palo-osastointi tehdaan tyypillisesti asuntojen, porrashuo-
neiden, kellaritilojen ja teknisten tilojen vdlille, jotta palo ei
padse leviamaan rakennuksen eri osien valilla. Rakennustek-
nisesti osastointi toteutetaan palonkestavilla seing-, lattia- ja
kattorakenteilla, palo-ovilla ja -luukuilla seké palokatkotuot-

teilla, joilla tiivistetaan teknisten jarjestelmien lapiviennit.

Paloturvallisuus

vaatii huolellista
suunnittelua, yllapitoa
ja kaikkien osapuolten
sitoutumista.

Toimiva kokonaisuus vaatii yhteistyota
Rakennuksen paloturvallisuusratkaisut voivat heikentya ajan
mydtd, jos niitd ei huolleta tai tarkasteta saénnéllisesti. Talo-
yhtidissd tamé tarkoittaa esimerkiksi palo-ovien toiminnan var-
mistamista, poistumisreittien esteettdmyyden tarkastamista ja
paloteknisten lapivientien kunnon seurantaa.

Jérjestelmien saumaton toiminta yhdessé rakenteiden ja
asukkaiden kanssa voi estad palon leviamista, nopeuttaa rea-
gointia ja vahentad vahinkoja. Esimerkiksi savunpoistojarjes-
telm& ohjaa savun pois poistumisreiteiltd, jolloin evakuointi
onnistuu turvallisemmin.

Rakenteellisten ratkaisujen rinnalla tarvitaan selkeitd toi-
mintamalleja ja asukkaiden tietoisuutta. Paloilmoittimet, sam-
mutuskalusto, poistumisreittien esteettémyys ja pelastussuunni-
telmat ovat osa kokonaisuutta, jonka toimivuus mitataan vasta
hatatilanteessa.

Taloyhtisissa asukkaiden tulee tuntea pelastussuunnitelma,
osata toimia hélytyksen saftuessa ja valttaa riskikayttayty-
mistd, kuten tavaroiden sdilyttamisté poistumisreiteilld tai séh-
képatterien peittamistd. Tiedottaminen ja koulutus ovat keskei-
sié keinoja varmistaa, eftd turvallisuus ei jG& pelkkien raken-
teiden varaan.

Paloturvallisuus vaatii huolellista suunnittelua, yllapitoa ja
kaikkien osapuolten sitoutumista. Kun rakenteet, jarjestelmat ja
ihmiset toimivat yhdessd, voidaan varmistaa turvallisuus myés

poikkeustilanteissa. Tuotteita menossa ETA-arvioinnin pohjana olevaan polttokokeeseen.
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AO MILVMIS VAN

Sewatek Oy:n toimitusjohtaja Jukka Riekkinen sanoo, ettd julkisivu-

ja réystédsrakenteiden palotuotteissa kannattaa kiinnittda huomiota
standardointiin ja valita tuote, jonka standardit ottavat huomioon palon
leviégmisen ensimmdisten minuuttien aikana.

J

asentajien osaaminen ja

Toteutusvaiheessa
korostuu

tyoskentelyn sujuvuus.

Palokatko vaatii suunnittelua ja yhteistyota

Palokatkot varmistavat, etté palo-osastointi toimii myds kéy-

tanndssa. Oikein suunniteltu ja asennettu palokatko estad liek-

kien, kuumuuden ja savukaasujen levigmisen lapivientien
kautta ja voi antaa arvokasta lisGaikaa pelastustdille.

Talotekniikan putket, kaapelit ja kanavat kulkevat usein
palo-osastojen seinien ja lattioiden lépi, jolloin ne lavista-
vét paloa rajaavan rakenteen. Paloturvallisuuden kannalta
on olennaista, ettd kaikki lapiviennit, liitokset ja saumakohdat
toteutetaan huolellisesti.

"Palokatkojen suunnittelussa on keskeistd huolehtia, eftd
eri suunnittelualat, kuten LVI- ja rakennesuunnittelu, keskustele-
vat keskenaan. Kun kaikki toimijat tekevat tiivista yhteistyotd,
saavutetaan teknisesti toimivia ja paloturvallisuuden kannalta
kestavia ratkaisuja”, sanoo Sewatek Oy:n toimitusjohtaja
Jukka Riekkinen.

TALOYHTION ENERGIATEHOKKAAT

OVIRATKAISUT

Taloyhtion alumiiniovet ja autotallinovet vaihto-
téineen suoraan nosto-ovien markkinajohtajalta.
Pyyda tarjous!

SUOMALAISTA
® J§ PALVELUA

www.turner.fi

TURNER
DOOR

SE AVULIAIN OVIKUMPPANI

PALOVAROITIN ON KODIN
TARKEIN TURVALAITE!

Optinen, EN 14604 hyvaksytty
palovaroitin (10 v.)
asennettuna

alk. 29,90 € + alv.

Pyyda ammattilaiset
avuksesi!

Suomen Pelastusneuvonta Oy

£

pelastusneuvonta.fi
info@pelastusneuvonta.fi
0504391266
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Suunnitteluratkaisujen onnistuminen riippuu siitd, miten
hyvin eri osapuolet hahmottavat kokonaisuuden ja sen toteu-
tettavuuden tydmaalla. Selkedsti maaritellyt vastuut ja yhteen-
sopivat ratkaisut helpottavat asennusten etenemistd ja vahen-

tavat virheiden riskid.

Esivalmistetut ratkaisut sujuvoittavat asennusta
Teknisesti toimivat ja tydmaalle soveltuvat ratkaisut tukevat
paloturvallisuuden toteutumista suunnitelmien mukaisesti. Esi-
valmistettujen, ETA-arvioitujen komponenttien avulla voidaan
helpottaa asennustaitd.

ETA-arvioidut komponentit tayttévat palokatkotuotteiden
standardit ja vaatimukset. Palokatkotuotteiden osalta saantely
ja testausmenetelmat ovat vakiintuneet, mika tuo varmuutta
valintaan ja tukee viranomaisvalvontaa.

"Palokatkotuotteiden standardoinnin osalta tilanne on sel-
ked. Kun kaytetaan ETA-arvioituja tuotteita ja noudatetaan EN
1366-3 -standardia, ollaan teknisesti ja paloturvallisuuden
kannalta hyvallé pohjalla”, toteaa Riekkinen.

Toteutusvaiheessa korostuu asentajien osaaminen ja tyds-
kentelyn sujuvuus. Teollisesti tuotettujen, esivalmistettujen kom-
ponenttien kaytté parantaa palokatkojen tasalaatuisuutta ja
asennusnopeutta. Lean-ajattelun mukaisesti teollisen rakenta-

misen ja esivalmistettujen palokatkojen avulla tydmaalla vélte-

Kuvassa asennettu esivalmisteltuja palokatkotuotteita.

12 kita 3/2025

taan turhia tydvaiheita, mika tukee aikataulussa pysymista ja
vahentad virheriskid.

Dokumentointi on olennainen osa kokonaisuutta: jokai-
sesta asennetusta palokatkosta tule 18ytya selked merkintd,
josta kay ilmi mita tehtiin, millé tuotteilla ja mihin kohtaan.
Tamé helpottaa mydhempad yllépitoa ja tarkastuksia seka

varmistaa, ettd palokatkot toimivat osana palo-osastointia.

Julkisivujen paloturvallisuus kaipaa huomiota
Rakennuksen kokonaispaloturvallisuuden on tarkead huo-
mioida myds rakennuksen ulkopinnat. Palo voi edetd nope-
asti julkisivua pitkin réystadlle ja edelleen katolle, joten paloa
hidastavat ratkaisut ovat olennainen osa kokonaisuutta.
“Julkisivu- ja raystasrakenteiden palotuotteissa kannat-
taa kiinnittdd huomiota standardointiin ja valita tuote, jonka
standardit ottavat huomioon palon levidmisen ensimmais-
ten minuuttien aikana. Selkedmpi ja yhtendisempi testaus- ja
hyvaksyntdmenettely tukisi sekd suunnittelijoiden tyotd ettd
rakennusten paloturvallisuutta”, Riekkinen sanoo.
Rakennusvalvonta ja rakennuttajat voivat vaikuttaa merkit-
tavésti siihen, millaisiksi paloturvallisuuden kéyténnét muotou-
tuvat erityisesti korjausrakentamisessa. Yhtendiset vaatimukset
ja ennakoiva suunnittelu tukevat tasalaatuisuutta ja selkeyttd-

vét hyvaksyntdprosesseja. |
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LAATUA MITTAUKSIIN

Maahantuomme laadukkaita
eurooppalaisia mittalaitteita ja
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kiinteistonhoidon tarpeisiin.
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asuinympariston puolesta

Kiinteistomatot
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Tekstiilimatot
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Palokatko
raystaan ja julkisivun
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ILMOITUS

PALONTORJUNTA
VAATII ERISTEELTA PALJON

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

Taloyhtit ja isGnnditsijcit priorisoivat paloturvallisuuden korkealle Suomessa. Saint-Gobain Finlandin feknisten

eristeiden asiakkuuspddillikks Joni Kovanen toteaq, et kiinteistSnomistajien kiinnostus teknisten eristeiden

ominaisuuksien ja palokatkojen suhfeen on selvésti kasvanut.

"LUOTETTAVUUS, TURVALLISUUS ja tasalaatuisuus ovat
niitd asioita, joita haetaan eristeissd”, summaa Kovanen.
Tulipaloja esiintyy maassamme edelleen turhan tivhaan.
Pelastustoimen resurssi- ja onnettomuustilasto PRONTOn
mukaan viime vuonna Suomessa oli 11 841 tulipaloa, mika
tarkoittaa noin tuhatta tulipaloa joka kuussa. Tilasto siséltaa
hatakeskuksille ilmoitetut onnettomuudet ja tapahtumat, joihin
pelastustoimi on osallistunut (rakennuspalot, rakennuspalovaa-
rat, maastopalot, liikennevélinepalot ja muut tulipalot).
Kovasen mukaan yksi tuote ylitse muiden paloeristami-
sessd on ISOVER ULTIMATE™, uraauurtava mineraalivilla,
joka on ihanteellinen palontorjuntasovelluksiin. Tuote yhdis-
14 lasi- ja kivivillan parhaat puolet: keveyden ja kyvyn eris-

taa tehokkaasti lampoa ja @antd, samalla kun se tarjoaa erin-
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omaisen ldmmédnkeston. ULTIMATEN ainutlaatuinen valmistus-

prosessi ja koostumus ovat patentoituja.

Kestédva & kevyt

“Valmistusprosessinsa ansiosta ULTIMATE eristad lampoa
tehokkaammin ja ohuemmalla eristepaksuudella kuin perintei-
set mineraalivillat”, kertoo Kovanen.

"Tuote soveltuu korkeisiin jopa 700 °C kayttdlampatiloihin
ja takaa myds erinomaisen Ganieristévyyden.”

ULTIMATE on myds jopa 25% perinteisia mineraalivilloja
kevyempi. Témdn ansiosta tuote on nopea ja helppo asentaa
— miké taas sadstad tydaikaa ja kustannuksia.

Kovanen huomauttaa, ettd tuotteen korkea puristusaste ja

keveys tekevat siita kustannustehokkaan eristeen monenlaisiin



projekteihin. “Tydmaalle tai kaupan varastoon voidaan toimit-
taa yhdellg kuljetuksella ULTIMATEA jopa 75% enemmén kuin
perinteistd mineraalivillaa”, han toteaa ja lisaa, eftd rakenta-

misen hiilijalanjalkeen logistiikalla on suuri vaikutus.

Vastuullisuuskadérijella eteenpdin

Kovanen hyddyntad aikaisempaa taustaansa VI-suunnitteli-
jana ja tuotepdaadllikkdné nykyisessd tydtehtavassd, jonka tar-
koituksena on tehda talotekniikan eristamisesta aikaisempaa
huomattavasti energiatehokkaampaa ja vastuullisempaa.

"Eristepuolella tunnistetaan jo monia kestavyyteen liittyvia
asioita ja niiden vaikutuksia, mutta potentiaalia on vield rut-
kasti”, han toteaa ja lisad, etta erityisen suuri kysymysmerkki
on energiatehokkuuden ja vastuullisen rakentamisen viisas
yhdistGminen.

"Meilla jo on ne tuotteet, joilla tamé toteutetaan kustannus-
tehokkaasti.”

Kestavampi rakentaminen ja saneeraaminen on pdivan
trendi. Saint-Gobainin teettdméan kansainvélisen Kestavan
rakentamisen barometri 2025 -tutkimuksen mukaan Suomessa
painotetaan selvasti muita maita enemman rakennusten elin-

kaarta ja korjausrakentamisen merkitystd. Suomi oli 27 tutki-

Putkien ja kanavien eristdminen minimoi
palon leviémisriskin ja auttaa sdilyttdméén
seinien ja vdlipohjien rakenteellisen
eheyden kohdissa, joissa on LVI-putkien ja
-kanavien ldpivientejd.

musmaan joukossa ainoa, jossa némd teemat nousivat ndin vah-
vasti esiin.

Tutkimuksen mukaan 83 % suomalaisista rakennusalan
ammattilaisista liittad kestavadn rakentamiseen olemassa olevien
rakennusten korjaamisen uusien rakentamisen sijaan. Téma on

selkeasti korkeampi luku kuin kansainvélinen keskiarvo (51 %).

Forssa néyttdd mallia koko konsernille

Myés Saint-Gobain Finlandin Isover-tehdas Forssassa on siirty-
nyt entistdkin vastuullisemmalle aikakaudelle. Tehtaan siirryttyd
tdysin uusiutuvan energian kayttddn, sen tuotanto on hiilijalan-
jalieltaan maailmanlaajuisesti matalin koko Saint-Gobain-konser-
nissa. Uudistukset tukevat konsernin tavoitetta saavuttaa netto-
nollap&dastét vuoteen 2050 mennessd.

Investoinnin mydta tehtaan hiilidioksidipaastot pienenevat
jopa 1 500 tonnilla vuodessa; t@man ansiosta lasivillatuotteiden
elinkaarenaikainen hiilijalanjalki pienenee 30-40 prosenttia.
Forssassa valmistettavan lasivillan raaka-aineesta jopa
85 % on kierratyslasia ja SaintGobain onkin Suomen suurin

kierratyslasin kaytaja. m

Lisatietoja: tekniset.isover.fi
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ILMOITUS

PAROC CGL 20CY
KIVIVILLALAMELLIT
TAMARINDEN-
PROJEKTISSA

Tamarinden-projektissa Orebrossa, Ruotsissa, valittiin
PAROC CGL 20cy -ivivillalamellit parkkihallin

lémmén-, palo- ja Ganieristykseen.

PALAMATON KIVIVILLALAMELLI PAROC CGL 20cy on
suunniteltu erityisesti kellarien ja pysakaintihallien betonikat-
tojen eristamiseen. Kivivillalamellien avulla voidaan paran-
taa lGmmoneristavyytta ja palonkestéavyytta kerrosten vélilla.
PAROC CGL 20 -jarjestelmaan kuuluu lisgksi asennukseen
kaytettava PAROC SW-liima. Jarjestelma on ETA-hyvaksytty
betonirakenteiden palosuojaukseen jopa 4 tunniksi (REI 240).
Palosuojaukseen 50 mm eristepaksuus on yleensa riittava.
Tamarinden on uusi asuinalue, joka rakennetaan Séder-
bydangeniin Orebrohon, Ruotsiin. Projektin tavoitteena on saa-
vuttaa 30 prosenttia normaalia alhaisempi energiankulutus.
Uudella kaupunkialueella, jossa on yhteensa 800 asun-
toa, paivékoti ja liiketiloja, rakennukset pystyvét tuottamaan,
varastoimaan ja jakamaan energiaa keskenadn paikallisessa
energiaverkossa aurinkopaneelien ja akkujen avulla. Tama-
rindenin tavoitteena on olla prototyyppi siitd, miten Ruotsi voi
tulevaisuudessa rakentaa energiatehokkaammin ja siten aut-

taa pienentamadan hiilijalanjalkeaan.

Energiatehokkaat eristysratkaisut ldhelta
Energiatehokkuuden saavuttamiseksi projektissa tarvittiin kor-
kealaatuisia rakennusmateriaaleja, jotka tayttavat tivkat vaa-
timukset. Paroc tarjosi energiatehokkaita kokonaisratkaisuja,
jotka soveltuivat projektin tarpeisiin. Lisdksi Parocin Hallekisin
kivivillatehtaan maantieteellinen Iéheisyys oli hyadyllista seka
projektin toteuttaijille ettd ymparistdlle, koska se auttoi véhents-

ma&an kuljetusten ympadristvaikutuksia.
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Helppo ja nopea asennus

PAROC CGL 20cy lamellieristeen kivivillakuidut ovat pysty-
suunnassa, ja tuotteessa on viistetyt reunat, miké auttaa peit-
tamaan mahdolliset epatasaisuudet katossa. Lamellin nakyva
pinta on pohjamaalattu, miké nopeuttaa pintakésittelyd. Asen-
nuksessa kaytetddn sementtipohjaista liimaa, joka levitetdan
suoraan lamelliin ja painetaan betonikattoon terdslastan
avulla. Lamellit toimivat energiatehokkaana lamméneristeend
ja palosuojana, ja ne ovat myds hyvid Gdnieristeitd. Asennus-
aikaa saastaa se, eftd lamellit toimitetaan lavalla selkapuoli

yléspain, jolloin liiman levittdminen on helppoa. ®

Liséitietoja: www.paroc.fi
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Tervetuloa korjausrakentamisen ja kiinteistojen
yllapidon ammattitapahtumaan!

Tapahtuma tehdaan Sinulle korjausrakentamisen ammattilainen, kiinteiston
elinkaaresta vastaava kiinteistémanageri tai isdnnéitsija.

“?Olipa kiinnostuksen kohteesi sitten energiansdésto, séhkéautojen lataus, putkiremontit, kiinteisto-
huolto, is&nndinti, julkisivut tai katot, ovet ja ikkunat — meilté I8ydéat namé kaikki ja paljon enemmaén sekéa
huippupuheenvuoroja kolmella eri ohjelmalavalla. Keskiviikon afterworkeissa verkostoidut

koko toimialan kanssa, ja esiintyméssé on yksi Suomen kovimmista béndeisté kautta aikojen!””

Kirsi Koivula, liiketoimintapdallikkd, Kiinteistdbmessut

Laita paivamaara kalenteriin ja rekisterdidy kiinteistomessut.fi |

Viela ehdit mukaan naytteilleasettajaksi!

Ota yhteytta: juha.pekkinen@messukeskus.com
tai 040 674 8617

StvBssa: % KINTEISTO
Yhteistydssa:  MESSUKESKUS  ¢Jg KINTE

Helsingin Messukeskus | Ke 8.10. klo 9-16 (afterwork klo 16-19) | To 9.10. klo 9-16



https://kiinteisto.messukeskus.com/

aloyhti® paivitti parkkihallinsa
T vastaamaan sahkdautoilun tarpeita.

Sahkdautojen yleistyessa taloyhtiot
joutuvat miettimaan, miten pysakdintialueet
ja -hallit vastaavat uusiin ja tuleviin tarpeisiin.
As Oy Lantinen Pitkakatu 27 Turussa hankki
parkkihalliinsa kotimaiset Walle-latausase-
mat, joista isannditsija Veikko Niemisella
Kiinteistdpiste Vuori Oy:sta oli jo aiempia
kokemuksia.

— Ei ole mitaan murheita ollut, tiivistaa
Nieminen varsinaissuomalaiseen tyyliin
kokemuksensa Walle-latausasemista. Heti
alkuun yli kaksi kolmasosaa asukkaista otti
kayttdonsa latausaseman — se kertoo jo pal-
jon tarpeesta. Projekti sujui muutenkin hyvin,
ellei perati erinomaisesti.

Isannoitsija kantaa vastuuta myos
taloyhtion tulevaisuuden arvosta

Latausvalmius nostaa osakepaikan arvoa
merkittavasti, vaikka autoilija ei heti lataus-
asemaa tarvitsisikaan. Investointi maksaa it-
sensa takaisin moninkertaisesti — seka kaytén
helppoudessa etta arvonnousuna.
Kotimaisen valmistajan latausasemat
erottuivat paitsi laadullaan myos palvelullaan.

www.wallelaturit.fi

On alykasta
valita sellainen
tuote, johon saa

helposti varaosia
ja huoltoa.

- Kun mietitaan pitkan tahtaimen
ratkaisua, on alykasta valita sellainen tuote,
johon saa helposti varaosia ja huoltoa.
Lisaksi latausasemien ajaton kotelomalli on
iso plussa, silla niiden rivistda on helppo
taydentasd ilman etta parkkihallista tulee
tilkkutakki. Haluamme, ettd jarjestelma
pysyy yhtendisena my®&s jatkossa, kuvaa
Nieminen.

Wallen valmistaja Trafomic on toiminut
sahkoalalla jo yli 40 vuotta. Osaaminen ja
ammattiylpeys omasta tuotekehityksesta luo
laatua.

- Walle on kiitettavasti jalostanut ideoi-
tamme. Esimerkiksi latausasemiin voi ostaa
erikseen jalat ja erikseen kannet. Ja toiston-
kin uhalla sanon vielg, etta arvostamme sita,

Trafomic info@trafomic.fi (+358)2 437 5000 Tuotekatu 15, Raisio

ILMOITUS

etta koteloa ei turhaan uudisteta, vaikka
tuotetta kehitetaankin, alleviivaa Nieminen.

Tuli tehtya hyva paatos

Paatoksenteko ei aina ole taloyhtion hallituk-
selle helppoa.

- Taloyhtion hallituksen voi olla vaikea
tehda paatoksia, jos kokemuksia sahkdautoi-
lusta on vasta vahan tai ei lainkaan. Silloin ei
valttdmatta ole vield selkeaa nakemysta siit,
mihin pitaisi laturien valinnassa kiinnittaa
huomiota. Olin Wallen kannalla sen kotimai-
suuden takia. Jos tulee kysyttavaa tai ongel-
mia, niin kotimaisen toimijan kanssa niita on
helpompi ratkaista. Walle on toiminut hyvin
ja ongelmitta, se on ollut selkean yksinkertai-
nen ratkaisu, kuvailee Jouko Haavisto, joka oli
hankkeen aikana As Oy Lantinen Pitkakatu
27:n hallituksessa - ja on itsekin sahkdautoi-
lija.

Asennustydn saa tilattua Wallen asen-
nuskumppaneilta ympari Suomen, mutta
useimmiten taloyhtiéilla on jo omat yhteis-
tydkumppaninsa.

— Meilld on oma luottosahkari, joka teki
asennustydt. Odotan tassa jo Walle-perheen
seuraavaa tuotetta, TuplaWallea, johon saa
samaan latausasemaan kaksi latauspistetta.
Eikdhan Wallea nahda meidan muissakin
kohteissa, lupaa Nieminen.

Kun luotettava tuote, hyva palvelu ja hyvin
suunniteltu kokonaisuus yhdistyvat kotimai-
suuteen, saadaan aikaan kestava lopputulos.
Asukkaiden arvostus on ansaittu - ja isan-
nditsijan mielenrauha taattu. Paikallisuutta ja
kotimaisuutta unohtamatta.

Taalta voit lukea E:
asiakkaidemme b
kokemuksia Walle
latausasemista E

[=]
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, , Leikkipaikat eivat
ole vain leikkipaikkoja.
Leikkiturva suunnittelee
ja toteuttaa, leikkipaikka
kerrallaan.”

TVESITKO,

etta leikkipaikan
turvatarkastus pitaa
tehda joka vuosi?

Leikkiturva Oy on leikkipaikkojen turvallisuusasioihin

erikoistunut yritys. Teemme mm.

® Leikkipaikan ® Leikki- ja ulkokuntoilu-
turvatarkastukset paikkojen suunnittelut

® Huollot/ asennukset ® Meiltd myos laadukkaat

® Turva-alustojen leikki-, ulkokuntoilu-
HIC-testaukset ja ulkokalusteet

Kaikki tarkastajamme ovat sertifioituja, ISO 17024 mukainen sertifiointi perustuu yleiseurooppalaiseen
tarkastajien patevyysmaaritykseen TR 17207 ollen puolueeton pétevyyden varmistamis- ja
yllapitojérjestelma turvallisuudesta huolehtiville ammattilaisille. Jo yli 10 000 tarkastettua leikkipaikkaa
kertovat asiakkaidemme vahvasta luottamuksesta ja tarkastajiemme korkeasta laadusta.

Kvsv NYT Raportistamme 16ydét selkeat kuvat, korjausjehdotukseh ja kustannusarvion.
HOUKUTTECEVATTARIOUS
TALOHUOLLOSTA!

TURVAA LASTEN LEIKIT

Kysy supertarjous koodilla
“syysale 2025"

SOITA, NIIN KERROMME LISAA:
p-0400 211 221 | www.leikkiturva.fi

VARIN PERINNEIKKUNAT

Tayden palvelun kiinteistonhoitoa
— taloyhtioille ja kotitalouksille

USPAL
‘,\\QO ',626

Vuosikymmenien kokemuksella valmistamme
mittatilaustyona laadun, toimivuuden ja
energiatehokkuusvaatimukset tayttavat

Vari® perinneikkunat rakennuksiin, joissa halutaan
Ota yhteytti ja pyydi tarjous! sailyttaa talon historiallinen ulkonédko tinkimatta
Puh. 010 205 2525 - posti@rasanenoy.fi nykyaikaisen ikkunan ominaisuuksista.
Pyyda maksuton tarjous.

MYYNTI | SUUNNITTELU | VALMISTUS | ASENNUS
Palveluksessanne luotettava yhteistyékumppani

LASIVUORIMAA

KIINTEISTOPALVELU IKKUNATEHDAS

. ®
Www.rasa nenoy.fl

lasivuorimaa.fi

KORKEIN LUOTTOLUOKITUS
© Dun & Bradtreet 202

ESPOO - KAUNIAINEN - HELSINKI « VANTAA - KIRKKONUMMI
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VAHINKOSANEERAUS
TALOYHTIOISSA
~ KUKA KORJAA JA MITAR

TEKSTI: PETRI CHARPENTIER
KUVAT: DESIGNED BY FREEPIK

Vahinkosaneeraus on taloyhtididen arkea, jota kukaan ei foivo, mutta jonka

kohtaamiseen jokaisen isdnnditsijan, hallituksen jcéisenen ja asukkaan on syytd

varautua. Vuotava putki, tulipalo tai kosteusongelma voi tulla vastaan yllaticen, ja

silloin tarvitaan selkedd toimintamallia sekd tietoisuutta siitd, kenen vastuulle mikékin

osa vahingon korjaamisesta kuuluu.

Ensimmadiset askeleet vahingon sattuessa

Kun vahinko tapahtuu, térkeintd on nopea reagointi. Ensim-
mdiset toimet vaikuttavat paitsi vahingon laajuuteen my&s sii-
hen, kuinka sujuvasti saneerausprosessi etenee. Vuotava vesi
pyritéan katkaisemaan sulkemalla padventtiili, palon sytty-
mistilanteessa varmistetaan ihmisten turvallisuus ja hélytetaan
pelastuslaitos. Samalla on tarkedd dokumentoida vahinko heti

valokuvin ja kirjallisin muistiinpanoin, jotta mydhemmin on

J

mahdollista osoittaa vahingon laajuus
vakuutusyhtiolle.

Isannaitsijélle ja huoltoyhtislle on
iimoitettava valitémasti, jotta tarvitta-
vat toimenpiteet voidaan kaynnistaa.
Ammattimainen vahinkosaneerausyritys
kutsutaan paikalle mahdollisimman pian
minimoimaan lisGvahingot esimerkiksi kuivauksen ja ensitor-
juntatdiden avulla. Myds vakuutusyhtislle tehd@én ilmoitus vii-
vytyksetta, ja monilla isénndintitoimistoilla onkin valmiiksi suo-

rat yhteydet sekd saneerausliikkeisiin ettd vakuutusyhtisihin.

Taloyhtion ja asukkaan vastuunjako
Keskeinen kysymys vahinkosaneerauksissa on se, mitd talo-
yhtid korjaa ja mitd j@& asukkaan vastuulle. Témé médraytyy
asunto-osakeyhtidlain ja yhtidjarjestyksen perusteella.
Taloyhtion vastuu kattaa rakenteet, eristeet, putkistot ja
muut yhteiset jarjestelmat. Esimerkiksi kylpyhuoneen lattia-
rakenteen, vedeneristyksen ja talotekniset putket yhtié korjaa.
Asukkaan vastuu liittyy |Ghtokohtaisesti huoneiston sisapuo-
lisiin pintoihin ja varusteisiin. Tapetit, maalipinnat, parketti,
kodinkoneet ja kiintokalusteet kuuluvat osakkaalle, ellei vahin-

gon syy liity yhtién vastuulla olevaan rakenteeseen.
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Kun vahinko
tapahtuu, tarkeinta
on nopea reagointi.

Kaytanndssa saneeraus etenee siten, eftd yhtié palaut
taa huoneiston siihen kuntoon, jossa se oli ennen vahinkoa
rakenteiden osalta. Asukas vastaa sisustuksellisista ratkai-
suista ja mahdollisista liséparannuksista, kuten kalliimman

lattiamateriaalin valinnasta.

Yleisimmaét vahinkosaneeraukset

Taloyhtisissa yleisin vahinkosaneerauksen syy on vesi-
vahinko. Vuotavat putkiliitok-
set, astianpesukoneiden letkut,
vadrin asennetut pesukoneet
sekd ikaantyneet putkistot
ovat toistuvia aiheuttajia. Vesi-
vahingot vaativat léhes aina
rakenteiden avaamista ja kui-
vattamista, mika tekee niistd tydldita ja usein myos kalliita
korjata.

Tulipalot ja niista aiheutuvat savuvahingot ovat toinen
merkittGva saneerauksen syy. Liesipalo on yleinen l&htokohta,
mutta my&s sdhkdlaitteiden ylikuumeneminen aiheuttaa palo-
kuormaa. Usein varsinaista paloa laajempi ongelma syntyy
savun ja sammutusveden aiheuttamista vaurioista, jotka ulot-
tuvat useaan asuntoon.

Kolmas yleinen vahinkotyyppi on home- ja kosteusvauriot.
Ne syntyvét usein pitkdan jatkuneesta, huomaamattomasta
kosteusrasituksesta, joka johtaa mikrobikasvuun. Korjaus on
vaativaa, silla se edellyttaa tarkkaa rakenteiden avaamista
ja ilmanvaihdon huomiointia. Myés ulkopuolelta tulevat vuo-
dot, kuten rankkasateiden aiheuttamat kattovuodot ja sulamis-
vedet, voivat vaurioittaa kiinteistod merkittavasti erityisesti

vanhemmissa taloissa.
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Saneerausprosessin vaiheet

Vahinkosaneeraus alkaa kartoituksella, jossa ammattilainen
selvittad vahingon laajuuden esimerkiksi kosteuskartoitusten

ja mittausten avulla. Sen jalkeen siirrytaan purkuvaiheeseen,
jossa vaurioituneet rakenteet ja materiaalit poistetaan hallitusti
ja turvallisesti.

Purkamisen jalkeen toteutetaan kuivaus, joka voi kestad
viikoista kuukausiin riippuen vahingon koosta ja rakenteiden
kosteudesta. Kuivauksen jalkeen rakenteet korjataan ja raken-
netaan ennalleen. Lopuksi siirrytadn pintojen ja kalusteiden
palauttamiseen, jossa osakas padsee tekemadn omat sisustuk-
selliset valintansa. Usein tdssd vaiheessa taloyhtion ja osak-
kaan vastuu kulkevat rinnakkain: yhtié palauttaa valttémétts-
man, osakas paattad lopullisen ilmeen.

Hyva yhteistyd vahinkosaneerausliikkeen, isannaitsijan ja
asukkaan vélilla on koko prosessin onnistumisen edellytys. Sel-
ked ja avoin viestinta ehkaisee epaselvyyksia siita, kuka mak-

saa mitdkin jo missa vaiheessa tyot etenevat.

Ennakoiminen kannattaa

Vaikka vahinkosaneerauksia ei voi kokonaan estdd, niiden
todenndkaisyyttd ja laajuutta voidaan pienentéd. Saannélliset
tarkastukset, kuten putkistojen, vesikalusteiden ja kattojen kun-
non seuraaminen, ovat edullinen keino verrattuna vahinkojen

aiheuttamiin kustannuksiin. My6s asukkaiden ohjeistaminen
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Hyvé yhteistyo eri
tahojen vaililla on
koko prosessin onnistumisen

edellytys.

on tarkead: esimerkiksi astianpesukoneen omatoiminen ja vir-
heellinen asennus on yksi yleisimmistd vesivahinkojen syistd.
Liscksi taloyhtién kannattaa varautua selkeillé toimintamal-
leilla. Kun asukkaat tietavat, kenelle vahingosta ilmoitetaan ja
mitd ensimmdisend tehdddn, reagointi nopeutuu ja lisévahin-

got jadvat usein pienemmiksi.

Nopea reagointi ja yhteisty6 ratkaisevat
Vahinkosaneeraus on monivaiheinen prosessi, jossa taloyhtion
ja asukkaan roolien ymmartaminen helpottaa kéyténndn toteu-
tusta. Kun vahinko sattuu, nopeat ensitoimet ja ammattilaisten
apu ovat avain vahinkojen rajaamiseen. Yleisimmat ongelmat
liittyvat veteen, tuleen ja kosteuteen — ja juuri ndihin taloyhtisi-
den kannattaa varautua ennakoimalla.

Lopulta kyse on yhteistydsta: kun taloyhtio, osakas ja
saneerausliike pelaavat samaan maaliin, vahingosta toipumi-

nen sujuu nopeammin ja riidattomammin. M
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TALOUDEN AALLOKOSSA — LVIFYRITYKSEN
SELVIYTYMIS- JA KASVUVINKIT

Talouden epéavarmoina aikoina

ennakointi ratkaisee

Suomen talous on hiljalleen toipumassa taantumasta, ja IMF
ennustaa noin 1,5 % kasvua vuodelle 2025. Investointien, eri-
tyisesti rakentamisen, kehitys on kuitenkin ollut hidasta. Viime

vuodet ovat olleet taloudellisesti epdvakaita, eika tulevaisuus-

kaan lupaa tayttd varmuutta, vaikka elpymisesta puhutaan. Yri-

tysten maksuvalmius on heikentynyt, ja konkursseja nahdaan
enemman kuin koskaan aiemmin. Tilastojen valossa vaikeim-
mat ajat kassavirran ndkokulmasta saattavat olla vasta edessa

— se korostaa ennakoivan taloussuunnittelun merkitysta.

Maksuehdot venyviit ja painavat kassaa
Rakennusalan kilpailutilanne on tiukka. Urakoita on harvem-
massa, mutta tekijoitd suhteessa enemman, miké pakottaa
joustamaan maksuehdoissa ja painaa taseita.

Yrittgjagallupin (Suomen Yrittgjat 10.5.2025) mukaan eri-
tyisesti rakentamisen ja teollisuuden pk-yritykset karsivat liike-
kumppaniensa venyttamistd maksuajoista — lahes 60 % vas-
taajista kertoo, ettei maksuehtolakia ole noudatettu. Tama
venyttdd myyntisaamisten kiertoa ja aiheuttaa kassavirta-

ongelmia jo ennen tydn foteutusta.

Parssiyhtiot kykenevat kilpailuttamaan urakoitsijoita ja vaa-

timaan pitkic maksuehtoja, miké kasvattaa suurten toimijoiden
kassapuskuria entisestaan. Tassd ympdristossa LVIyrityksillé
on velvollisuus hallita kassatilannetta tarkasti, jotta investointi-
ja toimintakyky sdilyy.

Myés taloyhtisillé on paine raportoida taloudellinen
tilanne aiempaa tarkemmin. Kun omap&adoma on heikossa
kunnossa, se heijastuu suoraan urakoihin. Taloyhtiét suosivat
urakoitsijoita, jotka tarjoavat pidempid maksuehtoja — mutta

tama lisaa urakoitsijan kassariskeja.

Valmistautuminen nousukauteen

Kun talous |ghtee kunnolla nousuun, tavarantoimittajat eivat
yleensé jousta maksuajoissa. Téma voi aiheuttaa tilanteen,
jossa tilauksia olisi tulossa, mutta kassavirta ei riitd niiden
kéynnistamiseen. LVI-yrityksen kannattaa valmistautua hyvissa

ajoin siihen hetkeen, jolloin kysynta kasvaa. Vahva kassa

mahdollistaa markkinaosuuksien kasvattamisen ja uusien pro-
jektien rohkeamman aloittamisen.

Laskurahoituksen kayttd on yleistynyt nopeasti, silla se
vapauttaa myyntisaatavat kdytettévaksi esimerkiksi kasvuun
odottelun sijaan. Koventunut kilpailu on laskenut sen hintata-
soa, mikd tekee siitd entistd houkuttelevamman vaihtoehdon.
On tarkead huomioida, etté vakuuksia ei kannata sitoa kaytto-
padomarahoitukseen — ne on jarkevampi hyddyntaa pitkaaikai-

sissa investoinneissa. M

Hyva maksaja erottuu

Harva tietad, eftd yritysten maksutapaa rekisterdidédn jat-

kuvasti. Hyvat maksajat erottuvat edukseen ja voivat hydtyd

paremmista yhteistydehdoista sekd vahvemmasta luottamuk-

sesta markkinoilla. Taseen rakenteeseen ja kassavarantoihin

panostaminen ei siis ole pelkdstaan riskienhallintaa — se on

myds selked kilpailuetu.

Kehityssuunta / Suositus

Talouden epévarmuus ja epdaselva toipuminen

Seuraa aktiivisesti suhdannendkymié ja rakennusalojen

kehitysta (esim. Suomen Pankki, RT) ja valmistaudu

eri skenaarioihin.

Venymadissd oleva maksuehtotilanne

Neuvottele selkedt ja lainmukaiset maksuehdot, raportoi

aktiivisesti ja vie asiaa tietoisuuteen.

Kassanhallinta

Hyadynna laskurahoitusta tarpeen mukaan, priorisoi

kassavarannot ja laadi varasuunnitelma.

Kasvupainotteisuus

Vahvista kassaa, jotta yritys voi tarttua noususuhdanteen mah-

dollisuuksiin - vahva kassa = kilpailuetu.

Jos haluat varmistaa, ettd yrityksesi kassanhallinta, rahoitus-

ratkaisut jo maksuehdot tukevat menestystd nyt ja tulevaisuu-

dessa, kdanny ajoissa ammattitaitoisen asiantuntijan puoleen.
Suomen LVHiitto SulVI ry:n yhteistoimintajasenend Norra

Finans haluaa olla mukana vahvistamassa koko LVI-alan talou-

dellista perustaa. Tarjoamme asiantuntemustamme yrityksille,

jotka haluavat varautua talouden vaihteluihin ja hyddyntaa

kasvun mahdollisuuksia. m
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ILMOITUS

VIEMARIT KUNNOSSA, RISKIT LOITOLLA

Ennakoiva viemdrihuolto helpottaa yllapitoa ja
ennaltaehkdisee yllattavia kustannuksio

TEKSTI: MERI BOHM

Kiinteiston nakymdattdmat rakenteet voivat aiheuttaa
nakyvia ongelmia, jos niiden huolto unohtuu. DELETEn
tarjoama ennakoiva viemdrihuolto ennaltaehkdisee
mahdollisia vesivahinkoja ja véhentdd pitkan
aikavdilin kustannuksia. Ennakoiva huolfo on
investointi kiinteistén arvoon, turvallisuuteen ja
asumismukavuuteen.

MONESSA TALOYHTIOSSA ja litkekiinteistdssa viemarit
saattavat jGada unohduksiin, kunnes ongelma on jo késilla.
Toimimaton viemdri, siita johtuva vesivahinko tai pahimmil-
laan kosteusvaurion aiheuttama homeongelma voivat aiheut-
taa mittavia kustannuksia ja asumishaittoja.

"Ennakoiva viemarihuolto on kustannustehokas tapa
pitad kiinteistd kunnossa ja riskit hallinnassa. Yksittdinen vesi-
vahinko voi maksaa moninkertaisesti verrattuna saénnélli-
seen huolto-ohjelmaan”, sanoo viemari- ja kiinteistopalvelu-
ien asiakkuuspadallikko Teemu Pohjanoksa DELETE Finland
Oy:sta.

DELETEn ennakoiva viemarihuolto kattaa koko viemari-
verkoston: asuntojen viemdrit, pysty- ja pohjaviemdrit, fontti-
viemdrit, sadevesikaivot, salaojat sekd rasvan-, hiekan- ja
Sljynerottimet. Ennakoivalla huollolla varmistetaan, eftd viema-
rit vetavat ja tukokset pysyvat poissa.

DELETEn monipuolinen kalusto mahdollistaa tehokkaan ja
kohteeseen raataldidyn palvelun niin yksittaisille taloyhtigille
kuin valtakunnallisille kiinteistékokonaisuuksille. Kalustoa on
saatavilla kompakteista imuautoista suuriin 14-kuutioisiin yksi-
kaihin, painehuuhtelulaitteisiin ja viemarikameroihin, joilla

voidaan kuvata kaiken kokoisia viemdreitd.

Ennakoiva huolto on suunnitelmallista
riskienhallintaa

Ennakoivan huollon |ghtskohtana on kartoituskéynti, jossa
DELETEn asiantuntija tunnistaa kohteen huoltotarpeet ja laa-
tii niihin sopivan huolto-ohjelman. Kun tyhjennykset ja huuh-
telut tehd@@n sovitun rytmin mukaan, kiinteistdn omistajan tai
huoltomiehen ei tarvitse huolehtia aikatauluista: huolto tapah-

tuu automaattisesti.
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"Saanndllisella huuhtelulla viemarit pysyvat kunnossa.
Huuhtelu varmistaa niiden parhaan mahdollisen toiminnan,
mikd sujuvoittaa arkea ja parantaa asumismukavuutta. Peuka-
losacntond kerrostaloyhtidissé viemarit kannattaa huuhdella
noin viiden vuoden vélein”, kertoo Pohjanoksa.

Vanhojen putkien ja salaojien kuntotarkastukset sek&
uusien putkistojen kayttodnottotarkastukset tehdadn viemari-
kameroilla. Viemardintien vastaanottokuvausten avulla varmis-
tetaan, ettd urakoitsijan tydn laatu taytaa sovitut vaatimukset
ennen kuin rakennus siirtyy tilaajan vastuulle.

"Kuvaaminen on helppo ja kustannustehokas tapa tarkas-
taa putkien kunto. Kuvauksista laaditaan asiakkaalle kattava
raportti, joka sisdltad toimenpide-ehdotukset”, Pohjanoksa
sanoo.

Suunnitelmalliseen huoltoon kuuluu kattava dokumentointi.
Sadevesi-, loka- ja hiekanerotuskaivojen seka rasvan- ja &ljyn-
eroftimien tyhjennyksistd toimitetaan sahkaiset siirtoasiakirjat
ja jateraportit, jotka siirtyvat suoraan viranomaisten yllapita-
ma&an siirtorekisteriin.

"Asiakas saa halutessaan vuosiraportin koko kiinteists-
kannastaan, olipa kyseessa yksittdinen taloyhtio tai useiden
kiinteistojen kokonaisuus”, Pohjanoksa lisaa.

DELETEn viemari- ja kiinteistdpalvelut tarjoavat ympérivuo-
rokautisen pdivystyksen vuoden jokaisena paivand. Yrityksen
palveluvalikoimaa taydentavat myds julkisivupalvelut, vahinko-
palvelut ja suurtehoimuroinnit, jotka tukevat kiinteistdn koko-

naisvaltaista yllapitoa.

Lue liséé ennakoivasta viemarihuollosta: delete.fi
Pyyda tarjous tai kysy lisatietoja DELETEn yhteydenotto-
lomakkeella: www.delete.fi/pyyda-tarjous-tai-ota-yhteytta



LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

KOLUMNI

Simon Elo
Yhteiskuntasuhdepaallikks
Talotekniikkaliitto

KOTITALOUSVAHENNYS
ON LAAJENNETTAVA TALOYHTIOILLE

RAKENNUSTEOLLISUUS RT:N mukaan rakennusalan tydl-
lisyys kasvoi nousukaudella parhaimmillaan 200 000 tysl-
liseen, mutta viime vuosien taantuman aikana tydllisyys on
pudonnut alle edellisen nousukauden alun, 160 000 tyslli-
seen. Rakennusalan syvé tydttdmyys tarkoittaa, eftd Suomen
hallitus ei pysty saavuttamaan talous- ja tydllisyystavoitteitaan.
Hallituksella on kuitenkin kaytettavissaan keinoja, joilla voi-
daan tukea rakennus- ja talotekniikka-aloja uuteen nousuun.

Vaikeaan suhdannetilanteeseen voidaan vastata parhaiten
kahdella keinolla: Kotitalousvéhennyksen enimmaisméadaran
korottamisella sekd laajentamisella taloyhtididen osakkaille.
Keskityn tassa kirjoituksessa perustelemaan jalkimmaista esi-
tystd, mutta tarkastelen ensin kotitalousvahennyksen kaytoa.

Verohallinnon mukaan vuonna 2023 kotitalousvahen-
nysta kaytti 504 000 tulonsaajaa. Suurin hydty kotitalous-
vahennyksestd on kohdistunut pieni- ja keskituloisille. Yli puo-
let heisté ansaitsi alle 50 000 euroa vuodessa. Yli 100 000
euroa ansainneita suomalaisia oli noin 12 prosenttia, ja hei-
dan osuutensa kotitalousvahennysta kayttaneista oli vain 16,3
prosenttia. Vuonna 2023 kotitalousvéhennykselld ostetun tydn
arvo oli 1,38 miljardia euroa.

Voi perustellusti todeta, ettd hallituksen toteuttama koti-
talousvéhennyksen leikkaaminen on kansantalouden dynamii-
kan kannalta virhe, joka on syytd korjata tdman tai seuraavan
hallituksen aikana.

Noin puolet suomalaisista asuu kerros- tai rivitaloissa,
mutta vain omakotitalossa asuva voi hyddyntaa kotitalous-
vahennystd remonteissa. lhmisen asumismuodolla ei pitaisi
olla merkitystd téllaisen veroedun saamisessa.

Taloyhtion osakkaat maksavat paasaantdisesti korjauskulut
yhtiévastikkeina. Taloyhtio voisi esimerkiksi antaa vuosittain

osakkaalle verovuonna teetetyn remonttitydn kustannuksista

laskelman, josta ndkyisi verottajan tarvitsemat tiedot teetetyn
remontin tydkustannuksista, remonttiyrityksen tiedot sekd osak-
kaan vastikeperusteinen osuus kustannuksista. Osakas ilmoit-
taisi tietojen perusteella vahennyksen verohallintoon. Talla het-
kellg huoneiston omistaja saa kotitalousvéhennyksen vain sel-
laisista kunnossapito- ja perusparannustdistd, jotka eivat ole
yhtidjarjestyksen mukaan taloyhtion vastuulla.

Asuinrakennusten korjaustarve on Kiinteistsliiton ja Raken-
nusteollisuus RT:n arvion mukaan téllé hetkelld noin kahdeksan
miljardia euroa vuositasolla, joten kiinteistonomistaijilla ja talo-
yhtisillé on paine toteuttaa korjausrakentamista. Talotekniikka-
ala on markkina-arvoltaan vuositasolla noin 6,4 miljardia
euroa. Kotitalousvéhennyksen laajentaminen taloyhtigille kas-
vattaisi korjausmarkkinan arvoa ja kannustaisi perustamaan
uusia yrityksid.

Hallitusohjelmassa on sovitty, ettd “kotitalousvahennyk-
sen hyddyntdmistd energiaremonteissa kehitetddn ja laajenne-
taan”. Energiaa ja ilmastoa saastavat remontit ovat asukkaan
sijaan taloyhtididen vastuulla. Kotitalousvahennyksen laajen-
taminen taloyhtidille vahvistaisi Suomen asvinrakennuskannan
keskimaaraista energiatehokkuutta.

Hallituksen on syyta kaynnistaa selvitystyd kotitalous-
vihennyksen laajentamisesta taloyhtididen teettémiin remont-
teihin. Selvityksessa pitdisi olla mukana valtiovarainministe-
rid ja ympdristéministerio, silla vudistusta on arvioitava myds
ympdristdn ja energiatehokkuuden ndkokulmasta. Selvityksella
valmistauduttaisiin viisaasti seuraavan hallituskauden paatok-

sentekoon. m

Talotekniikkaliitto on LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU:n ja
S&hké- ja teleurakoitsijat STULIn yhteisjdrjests.
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TURVALLISUUS EI' SYNINYY
SATTUMALTA — RISKIENHALLINTA
KINTEISTOALALLA

TEKSTI: PETRI CHARPENTIER




Kiinteistc- ja talofekniikka-ala on monipuolinen tyéympdrists, jossa yhdistyvét rakennustekniikka, schks,

LVIjariestelmat, kiinteistonhoito ja kéyttdjien arjen tukeminen. Tyé on usein ndkymdatdntd, mutta sen merkitys

korostuu erityisesti silloin, kun jokin menee pieleen. Turvallisuus on tassG kokonaisuudessa ratkaiseva

tekija: pieneliGkin tuntuva laiminlyénti voi johtaa merkitiGviin henkilévahinkoihin, tuotannon keskeytyksiin fai

vastuukysymyksiin. Siksi riskien tunnistaminen ja hallinta on olennainen osa alan ammaittilaisten tyéia.

Turvallisuusvastuut

kiinteistoalalla
jakautuvat usealle
taholle.

AVAVXId -VANX

Riskit syntyvat arjessa

Kiinteistdalan tydympdristoja yhdistaa se, eftd ne ovat jatku-
vasti muuttuvia. Tydpdivéa voi sisdltad huoltoa kerrostalon tek-
nisissd tiloissa, korjausta vilkkaasti kaytetyssa liiketilassa tai
ennakoivaa kunnossapitoa sairaalarakennuksessa. Jokaisessa
kohteessa on erilaiset riskitekijat: sdhkéasennukset, ahtaat
tilat, livkkaat pinnat, raskaat tyékalut tai esimerkiksi legionella-
riskit vesijarjestelmissa.

Usein vaaratilanteet eivét ole seurausta yhdestd isosta vir-
heestd, vaan pienistd, arjen tasolla toistuvista puutteista. Por-
taikon valaisin, joka on jadnyt korjaamatta, voi aiheuttaa kaa-
tumisen. Venttiilihuoneen ahtaus voi johtaa siihen, eftd tydka-
lut jaavat kulkureitille ja aiheuttavat kompastumisen. Kun ris-
kit tunnistetaan ajoissa, ne voidaan poistaa ennen kuin sattuu

mitaan.

Vastuu ei ole vain yhdella

Turvallisuusvastuut kiinteistéalalla jakautuvat usealle taholle.
Tydnantaja kantaa lain edellyttaman kokonaisvastuun turvalli-
sista tydoloista, mutta myds tydntekijsilla on velvollisuus toimia
huolellisesti ja noudattaa ohjeita. Tydturvallisuuslaki velvoittaa
tydnantajaa jarjestelmalliseen riskien arviointiin, mutta kaytdn-
non toteutus vaatii, ettd jokainen tydpaikalla oleva osapuoli
osallistuu turvallisuustyshon.

Isénnditsijdn ja kiinteistdnomistajan vastuulla on varmis-
taa, ettd kiinteistossa tydskentelevilla urakoitsijoilla ja huolto-
henkildstolla on ajantasaiset tiedot kohteen olosuhteista ja ris-
keistd. Urakoitsijan vastuulla on puolestaan huolehtia tydnteki-
jdiden perehdytyksestd ja asianmukaisista tydvalineista. Yksit-
tdinen asentaja tai huoltomies voi puolestaan omalla toimin-
nallaan joko vahentad tai lisata riskeja. Vastuu on siis jaetty,

mutta vain yhteistydlla turvallisuus toteutuu.

Ennakoiva riskienhallinta on kustannustehokasta
Usein ajatellaan, ettd turvallisuus merkitsee vain suojalaseja,
kypérdd ja ohjeiden noudattamista. Néma ovat tarkeitd,
mutta todellinen turvallisuus syntyy ennakoinnista. Kun riskit
arvioidaan etukdteen, voidaan suunnitella tydvaiheet niin, eftd
vaaratilanteita ei pddse syntymadn.

Kaytannossa tama tarkoittaa esimerkiksi kohdekohtaisia

turvallisuuskierroksia, tydmenetelmien arviointia ja teknisten
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Koulutuksen
roolia ei voi
liikkaa korostaa.

ratkaisujen tarkistamista. Saanndllisesti paivitetyt riskikartoituk-
set sadstavat myds rahaa: korjaamattomat puutteet aiheutta-
vat helposti myshemmin kalliimpia vahinkoja, kuten vesivuo-
toja, sahkélaitteiden rikkoutumisia tai tydtapaturmien jalkikus-
tannuksia. Ennakoiva turvallisuustyd on investointi, joka tukee

my®ds kiinteistén arvoa ja kaytettavyyta.

Konkreettiset toimenpiteet nakyvdt arjessa

Miten riskienhallinta sitten viedddn kéytantéon? Yksi keskei-
nen keino on selked tydnjako ja avoin viestintd. Jokaisen osa-
puolen tulee tietad, kuka vastaa mistakin. Jos esimerkiksi tek-
nisen tilan iimanvaihtokoneessa havaitaan viallinen kompo-
nentti, on sovittava, iimoittaako asiasta urakoitsija suoraan
tilaajalle vai tehdadanko toimenpiteet ensin tydmaan sisdisessa
jarjestelmassa. Selkedt vastuut vahentavét virheita.

Toinen tarked kdytanté on havaintojen dokumentointi.
Digitaaliset huoltokirjat, mobiilisovellukset ja yhteiset rapor-
tointialustat helpottavat sitd, eftd riskit kirjautuvat jarjestelmadn
ja tulevat kaikkien toimijoiden tietoon. Kun tieto ei jaa yksittdi-
sen tyontekijan muistin varaan, turvallisuus paranee.

Koulutuksen roolia ei voi liikaa korostaa. Tydntekijoiden
osaaminen turvallisista tydtavoista ja vaarojen tunnistamisesta

on ratkaisevaa. Lyhyet, kohdekohtaiset perehdytykset voivat
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TULEVAISUUS
RAKENNETAAN NYT

KATEPAL GREEN

Katepal Green -tuotteilla edistat rakentamisen vahéhiilisyytta
varmistamalla kattomateriaalin pitkén elinién ja pienentamalla
rakennuksen hiilijalanjalkeé perinteiseen kattomateriaaliin verrattuna.
Katepal Green -tuotteet vastaavat laatuominaisuuksiltaan perinteisia
bitumikermituotteita — muuten yhtélainen, mutta paastoiltaan
pienempi.

KATEPAL NOXOFF

Katepalin uusi NOXOFF-bitumikermi vahentaa ilmansaasteita neutraloi-
malla typen oksideja. Se toimii fotokatalyyttisen pinnoitteen avulla, joka
hajottaa saasteet luonnolle vaarattomiksi ravinteiksi auringon UV-séteilyn

vaikutuksesta.

KATEPAL

www.katepal.fi

estad isoja onnettomuuksia. Samoin harjoitukset, kuten pelas-

tautumisharjoitukset tai kemikaalivuototilanteiden simuloinnit,

lisaavat valmiuksia toimia oikein tosipaikan tullen.

Turvallisuuskulttuuri syntyy esimerkista

Pelkk& ohjeiden ja maardysten olemassaolo ei takaa turvalli-

suutta, jos niitd ei noudateta. Siksi organisaatiokulttuurin mer-

kitys on suuri. Turvallisuutta edistetaan parhaiten silloin, kun

esimiehet ja kokeneemmat ammattilaiset ndyttavat itse esi-

merkkia. Kun tydnjohtaja kayttad suojavarusteita tinkimatta ja

puuttuu epdkohtiin, myds muu henkildstd oftaa ohjeet vaka-
vasti.

Turvallisuuskulttuuriin kuuluu myds matala kynnys puuttua
epakohtiin. Jos huoltomies huomaa sahkoasentajan tydsken-
televan vaarallisessa asennossa, hanellé on oikeus — ja vel-

vollisuus — huomauttaa asiasta. Témé vaatii iimapiirid, jossa

palautteen antaminen ja vastaanottaminen on luontevaa eikd

henkilckohtaista.

Turvallisuus on kilpailutekija

Kiinteistdalan tydmarkkinoilla kilpailu on kovaa, ja tilaajat

vaativat yhé enemman laadukasta ja vastuullista palvelua. Tur-

vallisuus on olennainen osa tata kokonaisuutta. Yritykselle,

joka pystyy osoittamaan systemaattisen turvallisuusjohtamisen

, Riskien tunnistaminen
on kiinteisto-

ja talotekniikka-alan

turvallisuuden perusta.

ja matalat tapaturmataajuudet, turvallisuus voi muodostua kil-
pailueduksi.

Lopulta kyse on kuitenkin ihmisista. Jokainen kiinteisto-
alan ammattilainen haluaa palata tydpdivan jalkeen terveend
kotiin. Turvallisuustydn tavoitteena ei ole byrokratia vaan
arjen sujuvuus — se, ettd tydt voidaan tehda tehokkaasti, luotet-
tavasti ja ilman onneftomuuksia.

Riskien tunnistaminen on kiinteistd- ja talotekniikka-alan
turvallisuuden perusta. Vastuu jakautuu tydnantaijille, tydnte-
kijoille ja kiinteistonomistajille, mutta tulokset syntyvéat vain
yhteistyélla. Ennakoiva riskienhallinta, selked viestintd, koulu-
tus ja esimerkillinen johtaminen ovat kaytannén keinoja, jotka
tekevat tydympdaristosta turvallisemman. Turvallisuus ei ole yli-
mé&ardinen kustannus, vaan sijoitus kiinteistdn toimivuuteen,

tyontekijoiden hyvinvointiin ja koko alan maineeseen. m
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UUSIA TUULIA LYHYTVUOKRAUKSEN
SAANTELYYN

Viime vuosina lyhytvuokraus on yleistynyt merkiticvasti esimerkiksi Airbnb:n kaltaisten verkkoalustojen kautta.
Helsingissa yopymisid kertyy jo yli 850 000 wuodessa ja Rovaniemelld Ighes 700 000 vuodessa. Suuresta
volyymistaan huolimatta lyhytvuokraus ei kuitenkaan ole ollut aikaisemmin lailla sacnneltyd, misté on seurannut

epdselvyyita lyhytvuokrauksen edellytyksista. Tulkintaongelmia on ollut niin asunnon kéyttdtarkoituksen arvioinnin
kuin mahdollisiin héiriGihin puuttumisenkin osalta. Naihin kysymyksiin on nyt tulossa selkeytta rakentamislain
muutosten sekd asunto-osakeyhtidlain huoneiston hallintaanottoa koskevien sGénnésten muuttamisen mydia.

LYHYTVUOKRAUKSELLA TARKOITETAAN yleensd asuin-

huoneiston tarjoamista tilapdiseen lyhytvuokraukseen erilais-

ten jakamistalouden verkkoalustojen kautta. Tyypillisesti vuok-

rasuhteen kesto on muutamasta péivastd muutamaan viikkoon.

Lyhytvuokraaja ei ole asuinhuoneistossa kirjoilla, eikd lyhyt

vuokrausta pidetd asuinhuoneistojen vuokrauksesta annetussa

30 kita 3/2025

laissa tarkoitettuna vuokrasuhteena. Nain ollen laki ei talla
hetkellé tunnista lyhytvuokrausta.

Lyhytvuokrauksen edellytyksia pyrittiin alun perin selkeyt-
tamaan jo kevaasta 2024 lahtien rakentamislain ns. korjaus-
sarjan yhteydessd. Viime syksynd lyhytvuokrausta koskeva
ehdotus paatettiin kuitenkin siirtad vield jatkovalmisteluun,



eikd lyhytvuokraussadntely siten ehtinyt mukaan 1.1.2025 voi-
maan tulleeseen rakentamislakiin. Valmistelu on jalleen kayn-
nissd, ja tavoitteena on nyt saada lyhytvuokrausta koskeva
saantely lisattyd rakentamislakiin muiden rakentamislain muu-
tosten yhteydessa.

Lakiehdotuksessa on néhty tarpeellisena ldhtdkohtana
sGGtaa asumisen madritelmasta. Ehdotuksessa selkeytettdi-
siin ensinndkin sitd, eftd rakennusluvan mukaisena asuinkayt-
t6nd tarkoitetaan nimenomaan jatkuvaa asumista. Asumisena
pidettdisiin myds asuinhuoneiston tai asuinrakennuksen vuok-
rausta vahintaan nelja viikkoa kestavilla sopimuksilla. Néin
ollen l&htdkohta on nytkin valmistelussa olevassa ehdotuksessa
se, eftd asuinhuoneistoa tai asuinrakennusta saa aina vuok-
rata rajoituksetta yli neljan viikon jaksoissa. Lyhytvuokrauk-
sen osalta ehdotukseen on lisdtty vuosikohtainen 90 vuorokau-
den raja, jonka puitteissa myds muuta kuin omaa asuntoaan
voisi vuokrata lyhyemmilla sopimuksilla eli lyhytvuokrauksena.
Tama muutos vaikuttaisi nimenomaan sijoitusasuntojen ja kak-
kosasuntojen lyhytvuokraukseen. Sen sijaan asunnon omis-
taja voisi rajoituksetta vuokrata omaa asuntoaan, eli asuntoa,
jossa han itse on kirjoilla. Tama kuitenkin edellyttad, eftd asun-
non omistajan tulee olla seké kirjoilla asuinhuoneistossa ettd
tosiallisesti asua siind. Ajatuksena on, ettd vuokraus ei tallsin
voi olla kovin toistuvaa. Ehdotuksessa on katsottu, ettd tosi-
asiallista asumista voitaisiin naytad toden sosiaalisten verkos-
tojen sijaitsemisella riittavalla etdisyydelld asunnosta. Tama
sanamuoto voi herattdd kysymyksia todellisesta tulkinnasta,
mutta lahtdkohtaisesti rakennusvalvontaviranomainen vas-
taisi tastd arvioinnista. Lakiehdotuksen mukaan kunnat voisivat
pidentad lyhytvuokrauksen sallittua vuosittaista enimmaéisaikaa
180 paivaan sallimalla tdman rakennusjarjestyksessaan. Tata
enemmalti kunnat eivat voi aikaa pidentad, esimerkiksi salli-
malla lyhytvuokrausta koko vuoden kattavaksi.

Lyhytvuokraukselle séadettava aikaraja tuo mukanaan
myds selkedmman selvitysvelvollisuuden lyhytvuokrausta har-
joittavalle asunnon omistajalle. Kaytanndssé tama tarkoittaisi
asunnon omistajan velvollisuutta pitaa kirjanpitoa vuokrauk-
sesta sekd esittad sita koskevat tiedot pyynnostda rakennus-
valvontaviranomaiselle. Témé helpottaisi rakennusvalvonta-
viranomaisen mahdollisuuksia valvoa rakennuksen kaytaa.
Mikali vuokranantaja on vuokrannut sijoitusasuntoaan lyhyt-
aikaisesti yli séadetyn aikarajan, hanet voitaisiin tuomita
rakentamisrikkomuksesta.

Toinen uudistus liittyy asunto-osakeyhtidlain hallintaanottoa
koskevien saénndsten uudistamiseen, jolla pyritddn antamaan
taloyhtidille enemman keinoja puuttua hairitsevaan lyhytvuok-
raukseen. Nykyisin voimassaolevien sa@nnésten perusteella
lyhytvuokrauksessa kéytetyn huoneiston hallintaanotto on ollut
haastavaa.

Hallintaanottoa on mahdollisesti voitu perustella esimer-
kiksi huoneiston asumistarkoituksen vastaisella kaytslla. Huo-
neiston lyhytvuokraus ei kuitenkaan itse suoranaisesti ole

asumistarkoituksen vastaista kayttéd, vaan tama riippuu

siitd, miten toiminta on jarjestetty. Kysymys on aina kokonais-
arvioinnista, jossa on ofefttu huomioon, missé madrin toiminta
aiheuttaa héiriétd ja/tai kustannuksia taloyhticlle, sekd muille
osakkaille. Asumistarkoituksesta poikkeamisen arvioinnissa
merkitystd on annettu myds ulkopuolisen tydvoiman, kuten sii-
voojien, kaytdstd lyhytvuokraustoiminnassa. Vaihtoehtoisesti
taloyhtidt ovat voineet pyrkia perustelemaan hallintaanottoa
silla, eftd huoneistossa on vietetty hdiritsevaa elamaa. Tassa
on ollut puolestaan se ongelma, ettd lyhytvuokralaisten jatku-
vasti vaihtuessa on harvoin kysymys siitd, etta jokainen lyhyt
vuokraaja viettdisi huoneistossa hdiritsevaa elamaa. Talo-
yhtidiss@ on myds saatettu miettic keinona lyhytvuokrauksen
kieltamista kokonaan yhtidjarjestysmaarayksella. Kaytanndssa
tama on kuitenkin mahdotonta, koska se edellyttaa kaikkien
osakkaiden, eli siten myds lyhytvuokrausta harrastavien osak-
kaiden, suostumusta.

Oikeusministerion tydryhma on julkaissut elokuussa mietin-
non asunto-osakeyhtidlain muuttamisesta, joka selkeyttaisi talo-
yhtididen mahdollisuutta puuttua hdiritsevaan lyhytvuokrauk-
seen. Lakimuutoksen tavoitteena on ensisijaisesti puuttua lyhyt-
aikaisesta vuokrauksesta aiheutuviin haittoihin ja lisékustan-
nuksiin, kuitenkaan rajoittamatta tarpeettomasti itse toimintaa.
Tydryhmé ehdottaa, ettd asunto-osakeyhticlain hallintaanotto-
pykélaan lisattdisiin kohta, joka nimenomaan mahdollis-
taisi huoneiston hallinfaanoton tilanteissa, jossa lyhytvuokra-
uksesta aiheutuu merkittavad haittaa ja/tai lisakustannuksia.
Tamé lisdys tasmentdisi mahdollisuutta soveltaa hallintaanotto-
sGanndsta myos lyhytaikaisen vuokraustoiminnan yhteydessa.
Huomattava on kuitenkin ehdotettu merkittavyysedellytys, eli
huoneiston hallintaanottokynnys tullee jatkossakin olemaan suh-
teellisen korkealla.

Lisaksi lakimuutoksella pyritadn selkeyttaméaan tilannetta,
jossa lyhytvuokralainen on aiheuttanut vahinkoa yhtiélle, osak-
kaalle tai ulkopuoliselle taholle. Tallaisessa tapauksessa lyhyt-
vuokrausta harjoittavalla osakkaalla olisi velvollisuus mydta-
vaikuttaa vahingonkorvauksen vaatimiseen esimerkiksi luovut-
tamalla vuokralaisen yhteystiedot taloyhticlle. Tydryhma pohti
my®ds yhtidjarjestyksen muuttamista koskevaa paatoksenteko-
menettelyd lyhytvuokrauksen kieltémisen osalta, ja tuli perus-
tellusti siihen paatokseen, ettd myds tulevaisuudessa lyhytvuok-
raus voitaisiin kieltdd yhtidjarjestyksessa ainoastaan kaikkien
osakkaiden suostumuksella.

Keskustelu lyhytvuokrauksen edellytyksista on pitkacn ollut
varsin kahtiajakautunutta, ja jakolinjat ovat vahvistuneet vuo-
sien kuluessa lyhytvuokrauksen suosion kasvaessa. Sédnndsten
puuttuminen on ollut omiaan hammentamaan kaytantodd, ja eri
kuntien rakennusvalvontaviranomaiset ja taloyhtidt ovat laati-
neet omia lyhytvuokrausta koskevia ohjeistuksia sek& sacntoja.
Kaikkien lyhytvuokrauksen parissa toimivien tahojen yhteisessd
infressissa onkin, eftd lyhytvuokrauksen edellytykset saadaan
pian sadnneltyd. Huomattava on, ettd edelld mainitut muutokset
ovat vasta luonnosvaiheessa, ja odotettavaa onkin, ettd syksy

tuo tullessaan jatkovalmistelulle kiireisia aikoja. m
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~ MIKA ON SOPVIN
L AMMITYSMUOTO TALOYHTIOLLE?

TEKSTI: PETRI CHARPENTIER

Kiinteistdjen Iémmitys on noussut viime vuosina entisic tarkemman taloudellisen ja teknisen pohdinnan kohteeksi.

Energian hinnan vaihtelut, ympdristévaatimukset sekd taloyhticiden kiristyvé kustannuspaine pakottavat

miettimédn, mikd IGmmitysmuoto on kulloinkin jérkevin. Suomessa filanne on monimuotoinen. Sama ratkaisu ei

sovi yhta hyvin isoon kerrostaloon kuin pieneen rivitaloyhtiéon.

PERINTEISESTI KAUKOLAMPO on ollut suurten kaupun-
kien kerrostalojen luontevin vaihtoehto. Se tarjoaa helpon kay-
tén, huoltovarmuuden ja vakaan toimitusvarmuuden — omi-
naisuuksia, joita isot taloyhtidt arvostavat. Kaukolammén hin-
noittelu on kuitenkin kiristanyt keskustelua. Monilla paikkakun-
nilla hinta on noussut, ja sen vaihtelut voivat aiheuttaa haas-

teita yhtididen budjetoinnissa. Samalla kaukolémpdyhtict ovat
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vudistaneet tuotantoaan kohti véhapaastdisempia ratkaisuja,
mikd on vahvistanut sen asemaa tulevaisuuden [dmmitysmuo-

tona etenkin kaupunkialueilla.

Pienet yhtiét hakevat joustoa lampSpumpuista
Pienemmissd taloyhtidissd, kuten rivitaloissa tai alle kymme-

nen asunnon kohteissa, vaihtoehtoja on useampia. Suosioon



ovat nousseet erityisesti maaldmpd ja erilaiset hybridiratkai-
sut, joissa lampdpumppuja yhdistetaan esimerkiksi sahka- tai
kaukolémpdsn. Maalémmén etu on pitkalla aikavdlilla edulli-
nen kayttokustannus: vaikka investointikustannukset voivat olla
huomattavia, takaisinmaksuaika pysyy usein kohtuullisena,
efenkin jos yhtid saa investointiin tukea. Rivitaloyhtidssé maa-
lédmpd voidaan mitoittaa joustavasti, ja sen yhteyteen voidaan
asentaa aurinkopaneeleja tukemaan energiantuotantoa.

Sahkélémmitys, joka oli aiemmin yleinen erityisesti pie-
nemmiss@ kohteissa, on nykyisin harvemmin ensimm&inen
valinta. Suorat sahkoratkaisut altistavat kiinteiston sahkon
markkinahinnan vaihteluille, mika voi nékya korkeina kus-
tannuksina kylming talvikuukausina. Lampdpumpputekniikka
on kuitenkin muuttanut sahkdlammityksen kuvaa: ilma-vesi- ja
poistoilmalémpdpumput tarjoavat energiatehokkaan vaihto-
ehdon perinteisen sahkslammityksen tilalle, ja ne sopivat
hyvin etenkin pienempiin taloyhtigihin.

Energiakustannusten
epdvarmuus
on saanut taloyhtiot
kiinnostumaan
hybridiratkaisuista.

Kustannuksia vertailtava pitkalla
aikaviililla
Lammityksen kustannuksista puhuttaessa vertailu ei ole suora-
viivaista. Kustannukset riippuvat paitsi energiayhtididen hin-
noista, myds kiinteiston koosta, teknisestd kunnosta ja energia-
tehokkuudesta. Suuressa kerrostalossa kaukolampé voi olla
kokonaistaloudellisesti jérkevin, koska sen kayttoon ei liity suu-
ria huoltovelvoitteita. Pienessd rivitaloyhtidssa taas investointi
maaldmpddn voi tuoda merkittévia sadstdja vuositasolla. Toi-
saalta ldmmitysmuodon valintaan vaikuttaa mys rahoitus:
suuri kertaluonteinen investointi voi olla joillekin yhtisille han-
kala, vaikka pitkan aikavélin laskelma nayttaisi edulliselta.
Taman hetken Suomessa voidaan todeta, eftd kiinteistdjen
|&mmitys on murrosvaiheessa. Kaukolémpd uudistuu ja pysyy
vahvana etenkin kaupungeissa, mutta lampépumppuratkai-

sut valtaavat alaa erityisesti pienemmissd yhtidissa. Energia-
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kustannusten epdvarmuus on saanut taloyhtict entista kiinnos-
tuneemmiksi hybridiratkaisuista, joissa esimerkiksi maalédm-
pda ja kaukoldmpdad yhdistetdan niin, ettd jarjestelma valitsee
aina edullisimman ldmménlahteen.

Taloyhtién kannalta olennaista on tehdd kokonaisarvio:
millainen kiinteistd on kyseessd, mika on sen energianku-
lutus, ja kuinka suuri on yhtién halukkuus investoida pitka-
j@nteisesti. Yhtd ainoaa oikeaa lémmitysmuotoa ei ole ole-
massa. Sen sijaan taloyhtidn on pohdittava omia lghtokoh-
tiaan ja verrattava eri vaihtoehtojen kustannuksia, riskejd ja
mahdollisuuksia.

Suomalaisten taloyhtididen tulevaisuus nayttaa silta, efta
ladmmityksestd tulee entistd enemman hallittu ja seurattu osa
kiinteistdn taloutta. Energian hinta ja saatavuus vaihtele-
vat, mutta hyvin valittu jarjestelma tuo turvaa ja vakautta - ja

samalla myds saastoja osakkaille. m
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ILMOITUS

HELPPOHOITOINEN JA KESTAVA
~ VINYYLAITA OLI SELVA VALINTA

TEKSTI: MERI BOHM

Vinyyliaita on oikea valinta, kun aidalta halutaan helppohoitoisuutia, nékésuojaa,

pif/<c'ii/<disyyﬁd ja estetiikkaa. Ndistd Ightckohdista tuusulalainen Heikki Sorsa valitsi

avovaimonsa kanssa Vinyylitalon vinyyliaidat.

KUN HEIKKI SORSA ja hanen avovaimonsa hankki-

vat kodin Tuusulasta ja Sorsa ryhtyi remontoimaan omakoti-
talon pihaa kesdlla 2024, yksi tarkeista paatoksista oli aidan
valinta. Vaihtoehtoja oli monia, mutta Sorsalle ja hénen puo-
lisolleen oli selvad, etta he haluavat aidan, joka tarjoaa seka

ndkdsuojaa etté on helppohoitoinen.
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Markkinoilla on monia eri aitavaihtoehtoja, joihin paris-
kunta tutustui. Perinteisen puuaidan ulkoncks viehatti, mutta
puu on altis saan vaikutuksille. Puuaita olisi vaatinut jatkuvaa
huoltoa ja maalaamista, miké ei ajatuksena kiehtonut paris-
kuntaa.

Metalliaidat puolestaan eivét tarjonneet toivottua yksityi-
syyttd ja ndkdsuojaa, eika niiden teollinen ulkondké viehatta-
nyt Sorsaa ja hénen avovaimoaan.

Etsintd jatkui, kunnes he ndkivat Instagramissa kuvia
Vinyylitalon huoltovapaista vinyyliaidoista. Vinyyliaitojen tyyli-
kas ja siisti ilme heratti saman tien heidan kiinnostuksensa, ja
he alkoivat perehtyd tarkemmin vinyyliaitojen ominaisuuksiin.

Vinyyliaitojen ominaisuudet vastasivat taydellisesti hei-
dan tarpeisiinsa, joten paatds syntyi nopeasti. Vinyyliaitojen
estetiikka, vaivattomuus ja kestavyys olivat juuri sitd, mita he
aidalta kaipasivat.

“Me hommattiin vinyyliaita ndkésuojaksi. Se on helppohoi-

toinen, huoltovapaa ja tosi hyvén néksinen”, sanoo Sorsa.

Vinyyliaitojen valikoima on laaja

— Vinyylitalon vinyylisilla aitaelementeilla rakennat kestavat
piha-aidat, nakssuojat, terassiaidat sekd muut aidat.
Aitaelementeilla voi rajata tontin, jatekatoksen tai
vaikkapa taloyhtion leikkialueen, ja ne sopivat myds rivi-
ja kerrostalojen terassien ja takapihojen véliaidoiksi. Voit
halutessasi tdydentdd aitaa yhteensopivalla portilla.

— Aitaelementteja on saatavilla seka pysty- eftd
vaakalaudoitettuna. Tihedsti laudoitetut elementit
tarjoavat ndkdsuojaa, kun taas véaljemmin laudoitetuista
aitaelementeistd valmistuvat iimavammat toteutukset alueen
rajaamiseen.

- Vinyyliaitaelementtejé on saatavilla eri korkuisina ja
levyising, joten jokaiseen tarpeeseen loytyy sopiva ratkaisu.
Erikoistilauksesta saat aitaelementit mittojen mukaan
valmistettuna.

- Vinyylitalolta saat toimitukset kaikkialle Suomeen toiveidesi
mukaan joko asennettuna tai fee-se-itse-foimituksena.
Vinyylitalon tarjoamien asennusohjeiden avulla

asentaminen sujuu nopeasti ja ndppdrdsti.



Miksi valita vinyyliaita?

Taman paivén vinyyliaidat ovat erittdin kilpailukykyinen vaih-
toehto muille aitamateriaaleille. Aikaa kestava vinyyli ei
lahoa, sitd ei tarvitse maalata ja huolloksi riittaa muutaman
vuoden vdlein tehtéva pesu, mikd tarkoittaa merkittévid sads-
16ja huoltokustannuksissa aidan koko elinkaaren ajan.

UV-suojattu vinyyli on pitkdikdinen materiaali, joka ei kérsi
kosteudesta tai auringon paahteesta. Vinyylitalon vinyyliai-
dat kestavat Suomen sadolosuhteita kesdhelteistd talven pauk-
kupakkasiin ja sailyttavat kauniin ulkonékénsa saassa kuin
s@dssd, vuosikymmenten ajan. Vinyylitalo tarjoaakin vinyyli-
aidoille 25 vuoden takuun.

Jos aitaelementti sattuisi vaurioitumaan esimerkiksi piha-
pelien tiimellyksessd, on vinyyliaita helposti korjattavissa. Ele-
menttien kaikkia rakenneosia on saatavilla varaosing, ja tar-
vittaessa koko elementin voi vaihtaa helposti.

Pitkdikaisten vinyyliaitojen valmistaminen on energiateho-

kasta, ja niista ei vapaudu maaperadn haitallisia aineita.

Sorsa kiittelee nopeaa ja sujuvaa asennusta
Sorsa ofti yhteytta Vinyylitaloon kesalla, ja heindkuussa aidat
oli jo pystytetty. Sorsan valinta oli yksi Vinyylitalon suosituim-
mista malleista, Limilauta vaaka. Aita luo tehokkaan nékésuo-
jan, mutta sdilyttad samalla ilmavan ja modernin ilmeen, joka
sulautuu tyylikkaasti ympdaristoon.

"Asennus oli nopeaa. Vinyylitalolta tuli asentaja, joka valoi
pihaan aitatolpat, ja seuraavana pdivéna elementit ladottiin
aitaan vain puolessa tunnissa. Meilla on reilut 20 metria aitaa,
mutta homma hoitui todella sujuvasti”, Sorsa kertoo.

Keveytensa ansiosta vinyyliaidalle riittaa muita aitatyyp-

pejd kevedmpi perustus, mikd nopeuttaa ja sujuvoittaa asen-

nustoita seka alentaa rakennuskustannuksia. Tolpat yleensa
valetaan betonilla maahan, mutta joitain matalampia malleja
voidaan myds asentaa maapiikilla.

Aidan korkeus ja malli madrittelevat sopivan perustusta-
van. Aina yli 130 cm korkeille aidoille Vinyylitalo suositte-
lee valuperustusta, jotta aita sdilyy suorana vuosikymmenet.
Porttien tolpat perustetaan aina valamalla, jotta portti kestaa
kéyttod.

Aitaremonttia nopeuttaa aitojen rakentaminen valmiista
elementeistd. Vinyylitalo toimittaa vinyyliaidat asiakkaan toi-
veen mukaisesti joko asennettuna tai tee-se-itse-tarviketoimituk-
sena koko Suomen alueella taloyhtisille, muille kuluttajo-asiak-
kaille ja julkisiin kohteisiin. Taloyhtiét ovat Vinyylitalon suurin

asiakasryhma.

Aita tuottaa iloa vuosikymmenia

Nyt Heikki Sorsa ja hénen avopuolisonsa voivat nauttia
uvudesta terassistaan ja pihastaan ravhassa, ilman huolta
aidan kunnossapidosta.

”Se on tosi helppohoitoinen ja pysyy siisting. Aina kun
istun pihalla, ihailen, miten hyvannakainen se on. Palvelu oli
todella ystavallistd ja ammattimaista ja saimme juuri sen, mitd
tilasimme”, Sorsa kiittelee.

Vinyylitalon huoltovapaat aidat tarjoavat erinomaisen rat-
kaisun niille, jotka arvostavat tyylikkyytta, yksityisyytta ja vai-
vattomuutta. Jos haaveilet aidasta, joka sdilyy hyvannéksi-
send vuodesta toiseen ilman ylimaaraistd tydtd, vinyyliaita on

juuri oikea valintal m

Tutustu vinyylitalon monipuoliseen valikoimaan:

vinyylitalo.fi
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VASTIKERAHOITUSLASKELMA
— TYOKALU TALOYHTIOIDEN
TALOUDEN TASAPAINOTTAMISEEN
JA YHDENVERTAISUUDEN
VARMISTAMISEEN

TEKSTI: OSMO KALMARI, HT-TILINTARKASTAJA, UK, LKV
KUVAT: PEXELS

Aloitin isannéintitehtavissd vuonna 1976. Tallsin
fofesin, effc vastikkeiden mddiittelyssa oli puutteita.
Aina ei saavutettu yhdenvertaisuutta eri vastikkeiden
kesken. Hoito- tai pddomavastike saattoi olla yli- tai

aliigémdinen ja foisen vastikkeen kertymdd voitiin
kéiyttaa foisen vastikelajin maksuihin. Oikean filanteen
saavuttamiseksi kehitin vastikkeiden jGlkilaskelman
ja vastikkeiden tdsmdaytiamisen faseeseen. laskelma
muodostui sittemmin yleisesti kéytetyksi malliksi.

Tausta ja ongelma

Asunto-osakeyhtidissa ja keskindisissa kiinteistdosakeyhtidissa
vastikkeiden maksussa ei saavutettu yhdenvertaisuutta, koska
eri vastikelajeja, kuten hoitovastikkeita ja eri rahoitusvastik-
keita, kerdttiin huomioiden kulut ja tuotot, mutta niitd ei tés-
maytetty hoito- ja padomapuoleen laskelmissa. Tama johti
tilanteisiin, joissa kerattiin joko litkaa tai liian vahan hoitovas-
tikkeita ja rahoitusvastikkeita, miké vaikeutti yhtion talouden
hallintaa.

Erityisen haastavaa oli tilanne, jossa hoitovastikkeita
keréttiin liian vahan ja rahoitusvastikkeita liian paljon. Tamé
aiheutti eriarvoisuutta osakkaiden kesken, koska osa osak-
kaista oli maksanut lainaosuuksiaan taloyhtion lainoista ennen
laskelman kehittémistd. Neljén vuoden hoitopuolen vastikkei-
den yli- ja alijaamat seka eri rahoitusvastikkeiden yli- ja ali-
j@@mat saatiin selville viimeisimmassa tilinpaatoksessa. Nai-
den tasmdyttaminen rahoitusomaisuuteen ja lyhytaikaisiin vel-

koihin oli ratkaiseva askel yhdenvertaisuuden saavuttamiseksi.
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Samalla ymmérsin ettd pagomapuolelta oli lainattu hoitopuo-

lelle varoja ja usein oli tilanne etta yhtion maksuvalmius oli

erityisen heikko ja lainanlyhennyksié ja korko-
menoja jouduttiin siirtdmaan useammalla kuu-
kaudella. Sama asia kavi myds ilmi hoitopuo-
len osalta ja hoitopuoli lainasi paéomapuo-
lelle, koska padomapuolen alijgamat aiheutti-
vat vaikeutta hoitokulujen maksamiseen. Téman
vuoksi ehdotin hallitukselle ja yhtiskokoukselle
tasmaytysvuotena etta sen hetkinen korkopro-
sentti, joka oli 1970-luvun lopulla 12 %, hyvi-

, Vastike-
rahoitus-

laskelma syntyi

tarpeesta

tasapainottaa
vastikkeiden maksua.

tettiin korkotulona vastikerahoituslaskelmassa joko pagomatu-

loissa tai hoitotuloissa, kumpi tahansa oli “lainannut varoja”

toisilleen nelj@n vuoden aikana ja
makseftu lainaosuuksia myds pois.
Myés lainaosuuslaskelmat piti laskea
uvudestaan huomioiden niiss& merkit-
tavat pagomapuolen yli- ja alijgamat.
Onneksi naita korjauksia ei ollut pal-
jon. Koron periminen tulee kuitenkin
kysymykseen vain poikkeuksellisen suu-

rissa yli- tai alijgamissa.

372025 kita 37



Ratkaisun kehittédminen

Vastikerahoituslaskelma syntyi tarpeesta tasapainottaa vastik-
keiden maksua. Uusien taloyhtididen 4 vuoden hoitopuolen
vastikkeiden yli- ja alijgémat seka eri rahoitusvastikkeiden yli-
ja alijgamat saatiin selville viimeisimmassa tilinpadtoksessa.
Naiden tasméayttéminen rahoitusomaisuuteen ja lyhytaikai-
siin velkoihin oli ratkaiseva askel yhdenvertaisuuden saavutta-
miseksi. Myds taseesta on ndin nopeasti laskettavissa rahoi-
tusomaisuuden ja lyhytaikaisten velkojen erotus, joka on sama
kuin vastikerahoituslaskelman kokonaistilanne tasmaytettyna.
Taseessa pitad vahentad vield seuraavan tilikauden lainan-
lyhennykset.

Yhtién omckustannuspericctteen toteutuminen vaatii, ettad
vastikkeita kerataan juuri sen verran kuin tarvitaan. Hoitopuo-
lella voi olla ylijaamaa yllattévien korjausten varalle, ja hoi-
tovastikkeita voidaan keréta talteen 2-4 kuukauden vastike-
kertymén verran. Lisgksi voidaan kerata erillistd korjausvasti-
ketta tulevia isoja perusparannuksia tai suurehkoja korjauksia
varten. Mikali hoitopuolen ylijaamat kasvavat vuosittain on ne

perusteltava toimintakerfomuksessa.

Tulokset ja vaikutukset

Laskelman kayttodnotto auttoi tasapainottamaan yhtion talou-
den ja saavuttamaan yhdenvertaisuuden osakkaiden kesken.
Asunto- ja keskindiset kiinteistdosakeyhtidt ovat tuloksestaan

verovelvollisia, mutta verotettava tulos saadaan nollille asuin-
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talovarauksella, poistoilla, rahastoinnilla ja vahvistetuilla tap-

pioilla, jolloin valittdmia veroja ei tule maksuun.

Suositukset ja tulevaisuuden nakymat

Suosittelen, etta yhtiot keraavat ylijgamaa yllattavien korjaus-
ten varalle ja korvamerkitsevét varoja tulevia perusparannuk-
sia varten.

Koska pankit edellyttavat nykyaan myds taloyhtisiltd omaa
osuutta rahoituksesta niin voidaan erityistd isompaa investoin-
tia tai perusparannusta varten keratd erityista korjausvastiketta
omana erdnddn vastikerahoituslaskelmassa ja varat voidaan
rahastoida noudattaen verohallituksen ohjeistusta tai tehdd
asuintalovaraus seka tehdd mahdolliset poistot tuloksen tasaa-
miseksi.

Tulevaisuudessa on tarkedéd jatkaa laskelman kehittamista
ja varmistaa, ettd vastikkeiden maksussa saavutetaan yhden-
vertaisuus. Nd@in voidaan varmistaa, ettd yhtion talous pysyy

tasapainossa ja osakkaat ovat tyytyvéisid.

, Mikali hoitopuolen
ylijaamadét kasvavat
vuosittain on ne perusteltava

toimintakertomuksessa.
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Osmo Kalmari, HTilintarkastaja, LK, LKV, Kalmariunion Oy seké
Tilintarkastusyhteisé Elinkaari.

Parannettavaa

1. Nykyisessa Kirjanpitolautakunnan 1.2.2017 ohjeistuksessa
ei vastikerahoituslaskelmassa ole rinnalla edellisen vuoden
vertailutietoja. Siksi filintarkastuksessa on tullut esille, ettd
edellisen tilikauden hoito- tai paggomapuolen yli- tai alijéé-
mid on virheellisesti kirjattu seuraavan tilikauden aikaisem-
piin lukuihin ko. tilikaudella tasmaytyksena.

2. Myés Kirjanpitolautakunnan esittdméssd vastikerahoitus-
laskelmassa seka kirjanpito-ohjelmistot eivat esita oikein
erityisvastike- ja hankelaskelmaa siksi néma sekoitetaan
hoitopuolelle ja néin varsinainen hoitopuolen yli/alijama
jaa selvittamatta.

3. Samoin on ollut filanteita, joissa perusparannusmenot on
kirjattu tilinpaatokseen ao. kuluihin ja ostovelkoihin taysi-
ma&ardisend kirjanpitolain mukaisesti huomioiden, mutta
rahoitustulona on vain esim. yhtidkokouksen hyvaksyma
limiitti jo ndin ostovelkoina rahoitettu eré ei néy tilapdi-
send tulona vastikerahoituslaskelmassa. Taman takia hoi-
topuoli yhdistettyna hankkeeseen aiheuttaa sen ettd myos
koko hoitopuoli néyttéé miinusta tai jos limiittitilic on nos-
tettu liikaa, myds plussaal

Tilikauden investoinneista kuten maalamméstd ja
muissa isoissa korjausurakoissa huomioitava luottolimii-
tin nosto tarkasti siten eftd maksupostit maksetaan ajallaan
ja tilinpaatoksessa huomioidaan ndiden ostolaskut myds
veloissa mutta samalla isojen peruskorjausten tulopuoli,
luottolimiitti ja menot eivat ole tasapainossa jos mukaan
ei lasketa lyhytaikaisena rahoituksena ostovelkojen rahoi-
tusta. Tama siksi ettd suoriteperusteisesti kirjatut investoinnit
ja isot korjaukset on huomioitu hankerahoituslaskelmassa
menona ja usein vain nostettu tilinpadtdshetken luottolimiitti

on mukana tulopuolella. Témén vuoksi ostovelkoihin kir-

Saastoa
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heti maan alle jaavista aluelampoputkista.
Riippuen putkilinjojen pituuksista,
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Putkilla on tosiaan merkitysta.

Joustava
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Vastuullinen
Luotettava kumppani, turvalliset ja
ymparistoystavalliset ratkaisut

CALPEX - Markkinoiden parhaat putket!

BRUGG PEMA

/
\

Puh. 010 4838 300 Puh. 010 4838 200
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jatut aktivoitavat investoinnit ja korjausmenojen ostovelat
tilinpaatoksessa pitdisi myds huomioida kuten luottolimiitti-
kin tulona, jolloin nékyy tamén hankkeen kokonaistilanne.
Tarkeintd on etta hoitopuolen yli-alijaama esitetéan
omana erdndan, jolloin hoitovastikkeen maarittely seuraa-

van tilikauden talousarviossa toteutuu oikein.

4. Yhtidjarjestyksen mukaisesti osakkailla on mahdollisuus
maksaa pois osuutensa pitkdaikaisista lainoista. Kun teh-
dadn isoja investointeja tai perusparannuksia, on osak-
kailla ollut mahdollisuus maksaa osuutensa arvioidusta
urakkasummasta lisétdineen, joka ei véltama ole lopul-
linen. Lisatydt ym. voivat nostaa urakkaa. Taman vuoksi
hankelaskelma on laadittava tarkemmin joka vuosi ja val-
mistumisvuonna esitettéiva hankelaskelma vuosittain, jossa
on tasmdytettynd myds osakkaiden aikaisemmin maksa-
mat lainaosuudet tasta urakasta ja joko peritaan lisaa tai
myds maksetaan takaisin. Olen huomannut ettd tatd ei
endd noteerata omana tasméytyksend joko palautuksena
tai perintand lopullisessa lainaosuuslaskelmassa.

Paras tapa olisi ettd lainaosuuksia tulee ottaa vas-
taan sitten, kun luottolimiitti on vaihdettu lopulliseksi pitké-

aikaiseksi lainaksi.

40 kita 3/2025

Tulevaisuudessa

on tarkeaa
jatkaa laskelman
kehittamista.

Yhteenveto

Vastikerahoituslaskelma on osoittautunut tarkedksi tydkaluksi
asunto-osakeyhtididen ja keskindisten kiinteistdosakeyhtididen
talouden hallinnassa. Laskelman avulla on saavutettu yhden-
vertaisuus vastikkeiden maksussa ja varmistettu yhtion talou-
den tasapaino. Kehitystyoni jalkeen on tullut mukaan myds
isojen perusparannuskorjausten hankeosuuslaskelma. Itsellani
oli is@nnditavana vain uusia taloyhtiitd ja isoja korjauksia tai
investointeja ei silloin vield ollut.

Suosittelen isénnditsijoita esittémadn taloyhtididen hallituk-
sille ja yhtickokouksille ensin vastikerahoituslaskelman sisallon
ja esim. hoitopuolen yli/alijgamat, niista aiheutuneet ylityk-
set ja alitukset, kun mé&adritellaan vuden tilikauden hoitovastik-
keet. Merkittavat talousarviosta poikkeavat muutokset hoitoku-
luissa ja rahoituspuolen erissd on aina esitettdva toimintaker-

tomuksessa. m
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KOLIUMNI

Yrj6 Salomaa

Hallituksen puheenjohtaja, Kiinteistsliitto Pohjanmaa
Taloyhtién hallitusammattilainen ja Hallituksen j@sen,

Kiinteistéalan hallitusammattilaiset AKHA ry

MIKSI TALOYHTION YHTIOKOKOUS PAATYY
VALITSEMAAN YHTIC)N ULKOPUOLISEN
HALLITUKSEN JASENEN®?

"KUUDEN ASUNNON rivitaloyhtid. Yhtiojarjestyksen
mukaan hallituksessa kuuluu olla kolme jasentd. Taloyhtidn asuk-
kaista moni on elakkeella ja loput kiireisia téiden vuoksi, joten
kolmannen hallitusjgsenen 18ytaminen asukkaiden keskuudesta
on osoittautunut haasteelliseksi. Tastd syystd toivomme 18yta-
vémme hallitusammattilaisen taydentémaan hallituksen ja ole-
maan mahdollisesti myds hallituksen puheenjohtajana”.
Useimmin on isannditsija aloitteellinen hallitusammattilaisen
valitsemisessa, kun han on istuvan hallituksen tulevia jasenia
selvitelless@ todennut, eftd ei onnistu |6ytémaan heitd taloyhtion
osakkaista. Myds hallituksen j&sen/{@senet voivat oftaa yhteytta
ja kysyd ammattilaisen mahdollisuutta/halukkuutta. Usein tama
tapahtuu tilanteessa, jolloin “tikut ovat ristissa” joko puheen-
johtajan tai isénnditsijan kanssa. Harvoin tullaan ehdottamaan
jotain kokouksen osanottajista tai sitten valitaan se, joka “ei

osaa kieltaytyd tehtavasta”.

IsGnnaoitsijoiden mielipiteita:
“Taloyhtién osakkaista oli jo pidemman aikaa ollut vaikeuksia
saada jasenia hallitukseen, siksi paédyttiin ulkopuoliseen.”

“Riitaisat yhtiét — kun on tarpeeksi riidelty, ei kukaan endd
halua lahted hallitukseen haukuttavaksi. Paras tapa on tuolloin
valita hallitusammattilainen, joka jaksaa/kestdé kritiikin ja pys-
tyy ulkopuolisena johtamaan riitaisaa yhtiéta.”

“Puhtaat sijoitusyhtiét — ei I6ydy halukkaita hallitukseen
vaan sijoittajat haluavat ulkoistaa hallitustyéskentelyn sen alan
ammattilaisille.”

“Isot hankkeet — jos osakkaista ei I6ydy ammattitaitoa /
halua hoitaa isoja hankkeita, valitaan néité vetdmdadn alansa
ammattilainen, joka ymmértéa sekd itse hankkeesta, ettd talo-
yhtiémaailmasta.”

Osakkaiden péadtyessd valitsemaan ulkopuolisen hallitus-
ammattilaisen taloyhtion hallitukseen on syy yleensd monisyinen:

- Vastuunkanto, jossa kokouspalkkio on olematon ja hallin-
nollinen vastuunkanto jaetaan on toimimaton yhdistelma.

- Nuoria osakkaita on myds hankala saada mukaan koska

tydelamassa olevat ovat kiireisid.
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— Kun siihen lisataan osakkaiden lahtdkohta — tama on
kotini — niin kotona eivét osakkaat halua liséa taakkaa jou-
tuessaan |ahtemadn yleensa iltaisin pidettaviin kokouksiin.
Kotona halutaan olla ja el&d niin ettd hommat hoituvat. Koti ja
vapaa-aika on ravhoittumisen aikaa.

— Kun tiedetaan hallitusammattilaisen tausta seka talou-
dellinen ja rakennusteknillinen osaaminen niin tastd halutaan
maksaa.

- Kun jaakiekkojoukkueen halutaan voittavan, valitaan
sitd johtamaan Aleksander Barkov -tyyppinen pelaaja.

- Osakkailla ei yleensa ole valintatilanteessa syynd ulko-
puolisen jasenen valintaan muu kuin se, ettd kunhan minua ei
vaan valita. Valitsemalla hallitusammattilaisen, vaikka se mak-
saa, on asia taas vuodeksi hoidossa.

— Toinen syy on se, eftd hallitustyoskentely koetaan rasitta-
vaksi, on paljon kokouksia, luullaan, ettd joudun henkildkoh-
taisesti taloudelliseen vastuuseen, jos hallitus on tehnyt “vir-
heellisen” paatoksen ja taloyhtic haastetaan kardijille.

— Hallituksen tydskentelytavat ovat vieraita. Kun ei tiedetd
miten kokous sujuu ja miten asioista p&dtetadn niin siitd syn-
tyy tunne, ettd en hallitse tatd, joka johtaa haluttomuuteen olla
mukana hallitustydskentelyssa.

— Ei haluta osakkaiden sylkikupiksi, jos hallitus on osak-
kaiden mielesta tehnyt “vaaria” paatsksia. Kiitoksena ovat
muiden osakkaiden haukut. Muut osakkaat kokevat, ettd halli-
tuksen jasenyys edellyttad olemaan aina muiden osakkaiden
tavoitettavissa.

— Taloyhtién ja osakkaan vastuunjako korjausasioissa ei
ole tiedossa tai siitd on virheellista tietoa.

— Tehtavien ja vastuunjako hallituksessa ei ole selvilla:
mista asioista paattad hallitus, mitka kuuluvat isannaitsijalle,
mitkd asiat ovat huoltoyhtién hoidettavia. Pitadks osakkaan

kantaa vastuuta joistain muusta kuin vastikkeen maksusta?

Summa summarum eli mita tulisi tehda?
Tahan 16ytyy pateva vastaus. Ota yhteys Asunto- ja kiinteisto-
alan hallitusammattilaiset AKHA ry:hyn www.akha.fi m
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Kylpoyhuoneet ja markdtilat ovat 2020uvulla siityneet kodin teknisista valtamatdmyyksista
kokonaisvaltaisiksi hyvinvointitiloiksi. Suunnittelun nékékulmasta ne ovat paikkoja, joissa yhdistyvat
korkeatasoinen estetiikka, tarkasti harkitut materiaalit ja teknisesti vaativa toteutus — samalla kun
kestavan kehityksen ja ekologisuuden vaatimukset korostuvat.

TULEVAISUUDEN KYLPYHUONE ei ole vain kayttotila,
vaan se on monitoiminen, kaytdjalahtdinen ja muuntuva osa
arkkitehtuuria. Témé& haastaa suunnittelijat pdivittdmaan kasi-

tyksiaan sekd materiaali- efta tilaratkaisuista.

Kestéva suunnittelu ja ekologisuus

Ekologinen suunnittelu ei endd ole valinnainen lisa, vaan
perusedellytys. Téma ndkyy sekd rakennusmateriaalien valin-
nassa eftd energiatehokkuuden ja vedenkulutuksen hallin-
nassa. Kylpyhuonetiloissa tama tarkoittaa mm. vedenkulutusta
optimoivia suihku- ja hanaratkaisuja, harmaaveden hyadyn-
tamistd huuhtelussa sekd uusivtuvaa energiaa hyddyntavia
vedenlammitysjarjestelmia.

Suunnittelijoiden nékdkulmasta haasteena on yhdistaa
ndma tekniset ratkaisut saumattomasti visuaalisesti korkeata-
soiseen ja arkkitehtonisesti ehjaén kokonaisuuteen. Ratkai-
suja tarjoavat mm. sensoriohjatut laitteistot, dlykas ilmanvaihto
ja integroidut valaistusjarjestelmat, jotka tukevat kayttaja-

kokemusta ja ympdaristétavoitteita.

Materiaalit - vastuullisuutta ja aistikokemusta
Materiaalivalinnat nousevat avainasemaan, kun yhdistetaan
kestavan rakentamisen periaatteet, kosteustekniset vaatimukset
ja kylpyhuoneiden kasvava rooli sisustuksellisina tiloina. Tren-
daavat materiaalit painottavat luonnonmukaisuutta, kierratetta-

vyytta ja pitkaikaisyytta.

Télla hetkella pinnalla ovat mm.:

¢ Mikrosementti: Monikayttdinen ja saumaton ratkaisu
lattioihin ja seiniin, joka yhdistaa teollisen estetiikan ja

helppohoitoisuuden.

o Kierratetyt laatat ja komposiitit: Esimerkiksi
kierratyslasista valmistetut laatat tai puu-muovikomposiitit,

jotka kestavat kosteutta ja tuovat ekologista lisGarvoa.
¢ Luonnonkivi ja puu: Ajattomat materiaalit,

jotka yhdistavat taktiilisuuden ja estetiikan — etenkin

lédmpokasitelty puu ja savikivi ovat nosteessa.
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¢ Biopohjaiset pintamateriaalit: Uudet biohartsit ja Véarimaailma ja visuaalinen identiteetti

ekologiset pinnoitteet tarjoavat kestévén vaihtoehdon Visuaalisesti tulevaisuuden kylpyhuoneet korostavat luonnolli-
perinteisille synteettisille ratkaisuille. suutta ja rauhallisuutta. Suosittuja ovat maanléheiset savyt —
saveaq, hiekkaa, [ampimia harmaita ja murrettuja vihreitd. Ne
¢ Antibakteeriset ja itsepuhdistuvat heijastavat pyrkimystd palauttaa tila osaksi ihmisen ja luonnon
pinnoitteet: Kasvava trendi erityisesti julkisissa valistd yhteyttd.

tiloissa, mutta yleistymdssa myds korkealuokkaisessa

asuntorakentamisessa.

Materiaalin valinta ei ole enda pelkké esteettinen tai
budiettiin liittyva kysymys — se on osa tilan elinkaarta ja

ympdristovastuuta.

Teknologia ja a@lykkyys tilasuunnittelussa
Kylpyhuonetilat ovat nopeasti digitalisoitumassa. Alypeilit,
valaistuksen ja lampatilan automaatio seka kayttajaan reagoi-
vat suihkut ja hanat ovat jo nyt osa huippuluokan tilaratkai-
suja. Alyratkaisut eivét ole vain mukavuustekijsité — ne mah-
dollistavat energian ja vedenkulutuksen reaaliaikaisen seuran-
nan, huoltotarpeiden ennakoinnin ja paremman esteettdmyy-
den eri kayttajaryhmille.

Suunnittelijoiden roolina on tunnistaa, missé madrin ja
miten teknologia integroidaan niin, ettd se tukee tilan kaytetta-

vyytta ja arkkitehtonista ilmettd, mutta ei hallitse sitd.
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Yhdistamalla ndma savyt teksturoituihin pintoihin ja
luonnonmateriaaleihin voidaan luoda tiloja, jotka toimivat
yht& hyvin arjen huoltotilana kuin henkilékohtaisen
palautumisen paikkana. Tunnelmavalaistus, johon on liitetty
luonnonvalon simulointia, tukee tata kokemuksellisuutta ja

hyvinvointia.

Muuntojoustavuus ja pitkdikdaisyys
Tulevaisuuden markatilojen suunnittelussa keskeinen kysymys
on my&s muunneltavuus. lkddntyvén véestdn, monimuotoisten
perheiden ja erilaisten elamanvaiheiden huomioiminen vaa-
tii modulaarisia ja adaptiivisia ratkaisuja. Kalusteet, tukiraken-
teet ja jopa tilanjakajat voivat olla saédettavissd, siirrettévissd
tai paivitettavissa ilman koko tilan vudelleenrakentamista.
Tama korostaa erityisesti pitkaikdisyyden merkitysta suun-
nittelussa — materiaaleilta ja rakenteilta edellytetéan mekaa-

nista kestavyytta, huollettavuutta ja ajattomuutta.

Tulevaisuuden kylpyhuone on osa arkkitehtuuria
Kylpyhuoneiden ja markdatilojen tulevaisuus ei ole vain tekno-
loginen tai ekologinen kysymys — se on kokonaisvaltainen ark-
kitehtoninen haaste. Suunnittelijan tehtdvé on luoda tila, joka
palvelee kayttajaansa vuosikymmenid, kestad muuttuvia tar-
peita ja kertoo arvoista, jotka ulottuvat esteettisyyden ulkopuo-
lelle: vastuullisuudesta, hyvinvoinnista ja pitkdjdnteisestd suun-
nittelusta.

Kun kylpyhuone suunnitellaan samoin periaattein kuin keit-
i tai oleskelutila - kayttdjakeskeisesti, ekologisesti ja visuaa-
lisesti kunnianhimoisesti — lopputuloksena on tila, joka ei ole
vain kestavad arkkitehtuuria, vaan myds tulevaisuuden raken-

nusnormiston edelldkéavija. m
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NAKOKULMA

Eelis Rytkénen
Kirjoittaja on Green Building Council Finlandin vaikuttamisen

ohjausryhman jasen ja Ylvan Chief Impact Leader.

KORJAAMINEN
ON PARASTA KIERTOTALOUTTA

Tiedeyhteisé kertoo karua tarinaa, kuinka tallustelemme kolmoiskriisissa karventyvalla planeetalla,

jossa luontokato, ilmastonmuutos ja saastuminen kirittavat foisilleen oivallisia kasvualustoja.

Ensimmdiinen 1,5 asteen vuotuinen keskimddrdinen /dmpeneminen todettiin vuonna 2024, ja tuore tutkimus

indikoi seitsemén planetaarisen rajan ylittyneen.

RAKENNUSALA ON yksi suurimmista syypdista ilmas-

ton tilaan ja luontokatoon. Rakennukset kuluttavat noin puo-
let planeettamme raaka-aineista ja 40 prosenttia energiasta ja
aiheuttavat kolmanneksen kasvihuonekaasupaastsistd ja jat-
teista.

Onneksi rakennusalan yritykset herdilevat kriisin vakavuu-
teen. Yritys toisensa jalkeen hehkuttaa hulppeita projekteja,
joissa materiaalit kiertavat entisté paremmin ja energiatehok-
kuus on huipussaan. Luontojalanjdlki on laskettu, jokunen puu-
kin on istutettu ja linnuille ja porrigisille on tarjottu mukavat
oltavat talon suojista. Edellakavijyyttd tarvitaan. Liian usein
sita kuitenkin halutaan ihailla vutuuttaan kiiltavissa, valjissa
puitteissa.

Tuoreen tutkimuksen mukaan neljé viidestd tanskalaisesta
kestavin materiaalein toteutetusta uudisrakennushankkeesta
pitdisi jGftaa rakentamatta, jotta Tanskan rakennusala pysyisi
planetaarisissa rajoissa. Samaan pddtelmaan paadyimme
analysoidessamme kahden Helsingissa samanaikaisesti toteu-
tetun hankkeemme - purkavaa vudisrakentamista edustavan,
mutta todella iimastotietoisesti toteutetun Lyyran ja korjaus-
rakennushanke Grand Hansan - hiili- ja luontojalanjalkia: kor-
jausrakentaminen on lGhes poikkeuksetta luonnon kannalta
kestGvampaa.

Suomessa uudisrakentamista perustellaan usein ilmasto-
syillé. Parempaa energiatehokkuutta tavoitellessamme
puramme systemaattisesti ja tietoisesti rakennukset entistd nuo-
rempina. Energiatehokkuuden arvostus yli materiaaliarvostuk-
sen ohjaa filanteeseen, jossa kulutamme enemman neitseelli-
sid materiaaleja, puksutamme enemman padstdja ilmakehadn

ja kajoamme luontoon enemman kuin korjaamalla. Tama ei
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ole erityisen jarkevad: Suomessa kulutettu energia on Euroo-
pan puhtainta, kiertotalousasteemme puolestaan Euroopan
heikoin.

"Kestavén rakentamisen” johtoajatukseksi on ofettu “pie-
nempi aiheutettu paha” ilmastolle ja luonnolle. Vaikka toimin-
tamalli on oikean suuntainen, johtaa se edelleen luonnonvaro-
ien ylikulutukseen liian halvalla. Paastaksemme osaoptimoidun
vudisrakennushankkeen ideaalista kohti uudistavaa suunnitte-

lua, kaikkien pitaisi kantaa kortensa kekoon. Ehdotankin, etta:

1. Kayttajien arvostus 70-90-luvulla valmistuneisiin kohteisiin
tulisi herattaa henkiin nykyista kunnianhimoisemmalla
suunnittelulla. Hyvid esimerkkeja |&ytyy jo: mainitsemisen
arvoinen on ainakin Sérndisiin Kaikukadulle vuosi sitten
valmistunut Haiku-kiinteisto.

2. Tilojen omistaijille pitdisi luoda rahallinen
energiatodistuksen kaltainen porkkana kaupungin
tilakannan kayton tehostamiseen — ei vain osaoptimoidun

talokohtaisen vuokrausasteen maksimointiin.

Ukrainan sodan tdysimittainen kéynnistyminen vuonna 2022
osoitti, miten yksittdinen muutos maailmanpolitiikassa voi vai-
kuttaa dramaattisesti luonnonvarojen ja materiaalien saata-
vuuteen ja edelleen hintaan. Vield ehdimme reagoida ilmas-
tonmuutoksen ja luontokadon vaikutuksiin hallitusti - ja jopa

ennaltaehkaisevasti. m

Green Building Council Finlandin blogeja
kirjoittaa joukko kestavésti rakennetun

ympdristdn asiantuntijoita. Lue liséé figbc.fi
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CKUJEN AARELLA

Miké olisikaan parempi tapa vahvistaa tiimihenked ja liscitd jaksamista

kuin viettaa virkistava tychyvinvointipdiva merellisessa milib6ssa ja Teijon

kansallispuiston rauhassa? Villa Seaview tarjoaa yritysryhmille saumatioman

kokonaisuuden, jossa kokoukset, luovat tauot ja elcémykselliset akiiviteetit

sifoutuvat yhteen — tuloksena energiaa, vusia ideoita ja vudistunut, entista

yhteissllisempi fiimi.

PAIVA VILLA SEAVIEW’SSA ei ole vain filaisuus irtautua
toimiston arjesta. Se on matka kohti palautumista, yhteista
ymmarrystd ja tydn merkityksellisyyden vahvistamista. Se on
mahdollisuus antaa tilaa hiljaisuudelle, kuuntelulle ja kohtaa-
miselle — ja 16ytaa vudelleen ne elementit, jotka tekevat tyo-

yhteisdsté enemméin kuin osiensa summan.

Villa Seaview - raatdloity majoituskohde, jossa
palvelu on arvo, ei pelkkéa sana
Villa Seaview on enemman kuin paikka yépyd. Se on koko-

naisvaltaisen vieraanvaraisuuden kehto — taydellisesti teille
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varattu, merellinen villa Teijon ruukkikyl@ssa. Yksilllinen majoi-
tuskokemus syntyy rauhoittavasta tunnelmasta, luonnonldhei-
sestd ympdristdstd ja henkildkunnasta, joka huolehtii tapahtu-
manne sujuvuudesta.

Silent Meeting-ajatus: tilaa ajattelulle, syvélle kuuntelulle ja
oivalluksille. Kun mieli lep&d, ideat kasvavat — ja tiimin tehok-
kuus nousee luonnollisesti. Vdhemmén melua, enemman mer-
kitysta.

Jokainen Villa Seaview’n vierailu suunnitellaan asiakasléh-
tdisesti. llta voi huipentua istuvaan illalliseen kynttilanvalossa,

aamukahvi nautitaan ulkoterassilla aaltojen rytmia kuunnellen,
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ja kokous voidaan viedd metsadn, jossa ideat nousevat luon-
nollisesti esiin. Yhdessd olemme enemman, ja me uskomme,
eftd hyvinvointi syntyy yksityiskohdista, huomiosta ja filasta

olla oma itsensd.

Pyordilyelamyksida

- Meri-Teijo Bikepark, alaméakipyérdily &
opastetut kansallispuistoretket

Alamékipysraily Meri-Teijo Bikeparkissa on elémys, joka
yhdistéd fyysisen haasteen ja vauhdin riemun. Modernit hissit
kuljettavat pyorailijat ylos, ja alas padsee valitsemalla oman

taitotason mukaisen reitin. Tarjolla on teknisia kivikko-osuuk-
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sia, pehmeémpid flow-linjoja ja kaikkea siltd vélilta. Ammatti-
ohjaajat huolehtivat turvallisuudesta ja opastavat jokaista osal-
listujaa yksildllisesti. Kokemus yhdistaé ryhmén tavalla, joka
kantaa kokoushuoneen puolelle asti.

Sahkopyarilla kansallispuistoon: opastettu pyoraretki kul-
kee pitkin kansallispuiston merkittyjd reittejd, halki metsien,
soiden ja rantakallioiden. Reitin varrella pysahdytaan ihaile-
maan maisemia, kuulemaan alueen historiasta ja keskustele-
maan siitd, mitd hyvinvointi tarkoittaa meille tanédn. Retki ei
vaadi aiempaa kokemusta pydrailystd, jo sahkdpyorat madal-
tavat osallistumiskynnystd. Kevyt liikunta luonnon keskelld rau-

hoittaa mieltd ja vahvistaa yhteenkuuluvuuden tunnetta.



Metsaravintola - avotulen aromit ja
hiljaisuuden fine dining
Paivan kruunaa ruokailu metsan keskella — ainutlaatuinen elé-
mys, jossa hiljaisuus, tuli jo luonnon omat rytmit asettavat tah-
din. Mets@ravintolan keittimestari valmistaa menun paikan
padlla: villiyrtteja, metsamarjoja, lahikalaa tai riistaa. Ruoan-
laitto tapahtuu avotulella, ja kattaus rakentuu Villin luonnon
keskelle. Tama ei ole vain ateria — se on yhteistd lasnéoloa,
joka pysayttad ja juurruttaa hetkeen.

Yhteinen ateria luonnon keskelld syventaa keskustelut ja
luo tilaa vudelle kasvulle. Ruoka yhdistaa kulttuureja, mutta

metsdillallinen yhdistaa ihmiset tavalla, joka ei vaadi sanoja.

Miksi téma toimii tydyhteisélle?

— Liike & luonto vapauttavat stressid, lisaavat luovuutta ja
parantavat vireystilaa. Kehon litke ruokkii mielen liiketftd.

- Silent Meeting & rauhoittuminen luovat tilaa strategiselle
ajattelulle. Kun @rsykkeet vahenevat, ajattelu syvenee ja
tiimin dlykkyys kollektiivisena resurssina padsee esiin.

- Yhteinen haaste (Bikepark-rata, metsépolku tai hiljaisuuden

jakaminen) rakentaa luottamusta, lisGa yhteistd ymmarrysta

ja parantaa vuorovaikutusta — sanojen ja tekemisen tasolla.

- Elamys ja& mieleen. Se muokkaa tydyhteisén tarinaa ja tuo
yhteisia muistoja, joihin voi palata myds kiireen keskell@.

Kokemus kantaa kauas arkeen. m

Lisatiedot ja varaukset:

www.villaseaview.fi ® info@villaseaview.fi ¢ 044 981 9993
Tervetuloa kokemaan, kuinka hiljaisuus synnyttad ideoita

ja liike luo yhteyden

- Villa Seaview, merellinen inspiraation Iéhde.
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Julkisivuyhdistys - JSY ry

AURINKOVOIMAA JARKEVASTI )
JULKISIVUREMONTIN YHTEYDESSA

TEKSTI JA KUVA: MATTI KUMPULAINEN, HALLITUKSEN JASEN / JULKISIVUYHDISTYS - JSY RY

Peruskorjaus farjoaa kiinteistdnomistajalle mahdollisuuden parantaa energiatehokkuutta monella tasolla.

lisceristyksen ja uuden julkisivun lisciksi rakennukseen voidaan samalla integroida aurinkopaneeleita,

jotka pienentévat energiakustannuksia ja hiilijalanjdlked. Helsingin Lansi- Herttoniemessd toteutettu

Méenlaskijantien kerrostalon peruskorjaus osoittaa kdytdnnéssd, kuinka aurinkoenergia voidaan tuoda

osaksi arkkitehtuuria ja energiatehokkuutta.

HEKAN OMISTAMA rauvhallisessa lahiomiljodssa sijaitseva
1960-luvun asuinkerrostalo peruskorjattiin kattavasti vuosina
2024-2025. Talon pddtyjen vanhat eristerappaukset purettiin
ja talon kaikki julkisivut lisalamméneristettiin mineraalivillalla
ja levyrapattiin. Pinta viimeisteltiin itsepuhdistuvalla pinnoit-
teella, johon tehtiin vanhaa pintaa mukaileva pystyharjaus.
Erityisend yksityiskohtana julkisivun etelaseindlle asen-
nettiin aurinkopaneelijarjestelmd, jonka integroidut panee-
lit sulautuvat saumattomasti samaan tasoon levyrappauksen
kanssa.
Aurinkopaneeleita asennettiin mys katolle IV-konehuo-

neen julkisivuihin

Energia- ja kustannustehokasta

Aurinkoenergiaa tuottava seind on kannattavin toteuttaa jul-
kisivukorjauksen yhteydessa. Esimerkiksi StoVentec Photovol-
taics Inlay -aurinkopaneelijarjestelma ei tarvitse alleen erillista
taustarakennetta, mikd tekee ratkaisusta kustannustehokkaan
ja lyhentad investoinnin takaisinmaksuaikaa. Samoja raken-
nustelineitd ja tydvoimaa voidaan hyddyntaa seka julkisivun
eftd aurinkopaneelien asennuksessa, mikd véhentad kokonais-
kustannuksia.

Energianscdstd ndakyy paitsi kaytokustannuksissa myds
kiinteistén arvonnousuna. Aurinkopaneelit voivat houkutella
ympdristétietoisia asukkaita tai vuokralaisia, ja tuottaa omista-
jalle pitkan aikavalin hyétyja.

Integroitavat paneelit ovat esteettinen

ja kestava ratkaisu

Integroitava aurinkopaneelijdrjestelmd, kuten Maenlaskijan-
tiella kaytetty StoVentec Photovoltaics Inlay, yhdistaa aurinko-
energian tuotannon rakennuksen julkisivuun ilman, ettd ulko-
ndostd tarvitsee tinkid. Aurinkopaneelit ovat tallsin kiinted osa
rakennuksen arkkitehtuuria, eivatkd vain paalle asennettu lisa-
osa. Paneelit on mahdollista yhdistaa eri julkisivumateriaalei-

hin kuten rappaukseen, tiileen tai lasiin.

54 kita 3/2025

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n omistamassa Mdéenlaskijantie

4:ssd on asennettu aurinkopaneelijarjestelmd, jossa aurinkoenergia
yhdistetéén julkisivuun ulkon@ésté tinkimatté. Kohteen pééurakoitsijana
toiminut PEAB Oy, suunnittelu Arkkitehtitoimisto Hyvdrinen & Co Oy,
rakennesuunnittelu Sitowise Oy ja sahkésuunnittelu Hepacon Oy.

Jarjestelman sahks- ja kiinnityselementit voidaan upottaa
rakenteisiin, jolloin kokonaisuus on sekd kestéava ettd tyylikas.
Laadukkaat paneelit kestavét suomalaiset sédolosuhteet, ne
ovat kierratettavia ja voidaan myds pdivittaa helposti uusiin

tai purkaa modulaarisen rakenteensa ansiosta.

Jatkuva suorituskyky vuodenajasta riippumatta
Aurinkopaneelijulkisivu tuottaa schkdd tehokkaasti ympdari
vuoden. Julkisivuasennuksessa saadaan my6s matalammalta
paistavat syksyn, talven ja kevaan auringon sateet hyvin tal-
teen, mika parantaa hydtysuhdetta. Lisdksi seinddn asennetta-
vien paneeleiden padlle ei kerry lunta, jGéta tai roskia, kuten
lehtia.

Aurinkopaneelit kannattaa integroida mahdollisuuksien
mukaan it&-, lansi- ja eteldjulkisivuihin. N&in saadaan hyddyn-
nettyd julkisivulle sateileva energia auringon noususta laskuun.

Asennus onnistuu kaikissa sadolosuhteissa vuodenajasta
riippumatta. Seinddn asennetut paneelit eivat mydskadn hait-
taa normaalia kiinteistén katolla tapahtuvaa likkkumista ja

huoltotoitd. m
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UUtlsmonﬂ-U | palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan

XAMKIN OPINNAYTETYO SEWVITTE
ENERGIAYHTEISOJEN PERUSTAMINEN TALOYHTIOISSA
ON JAATYNYT LAHES NOLLATASOLLE

KUVAT: PEXELS

Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu Xamkin schkévoimatekniikan ylemman ammattikorkeakoulututkinnon

opiskelija Marko Sorsa on tutkinut opinnéytetyGssacin asunto-osakeyhtisiden energiayhteiséjen perustamisen

hitautta. Muutamien matalien perustamispiikkien jalkeen energiayhteiscjen perustaminen on hiipunut Iéihes

kokonaan, eika edes sdhkdenergian voimakas hintaheilahtelu ole saanut energiayhteisjda kasvuun.

VAIKKA LAKIMUUTOS 1133/2020 mahdollisti energia-
yhteisdjen perustamisen yksityishenkilsille, yhteisdille ja yri-
tyksille Suomessa, niiden madra asunto-osakeyhtidissa on
edelleen hyvin pieni. Energiayhteisét mahdollistavat aurinko-
energialla tuotetun sahkon jakamisen taloyhtion j@senten kes-
ken, jolloin hydtyjand ei ole vain taloyhtion kiinteistésdhkan
kulutuskohteet.

Fingrid Oyj:n tytdryhtid Fingrid Datahub Oy selvitti opin-
ndytetydtd varten energiayhteisdjen maarén Suomessa helmi-
maaliskuun vaihteessa 2025. Selvityksen mukaan Fingrid
Datahub Oy:n yllapitamassa datahub-jariestelméassa oli
yhteensd vain 376 energiayhteiséd. Suurin osa, 282 energia-
yhteisdd, sijaitsi Eteld-Suomessa. Lansi-Suomessa, mukaan
lukien Pirkanmaa ja Keski-Suomi, oli perustettu 75 energiayh-
teisdd, kun taas It&- ja Pohjois-Suomessa seka Lapissa ener-
giayhteisdjen maara oli vain 19. Suomessa on kaikkiaan noin
90 000 asunto-osakeyhtista.

Suomen suurimman sdhkéverkkoyhtié Carunan toimi-
alueella oli perustettu 90 energiayhteisdd ja toiseksi suurim-
man Elenia Oy:n alueella 34 yhteisdd. Kaikkiaan Suomessa

on 77 sahkdnjakelun verkkoyhtiota.
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Heikko tietoisuus ja isGnnaitsijéiden passiivinen
rooli hidasteena

Opinndytetydssa tehtyjen selvitysten mukaan yksi suurimmista
syistd energiayhteisdjen vahaiseen maaraan on edelleen val-
litseva yleinen tietamattdmyys niiden mahdollisuuksista talo-
yhtidasumisen energiankdytdssa. Myds isannditsijoiden pas-
siivinen rooli vaikuttaa merkittavéasti energiayhteisojen kehityk-
seen. Usein keskustelun energiayhteisdn perustamisesta aloit-
taa valveutunut taloyhtidn asukas tai hallituksen jdsen, eika
isannditsija. Isannditsijdiden koulutustarve energiayhteisdistd
on akuutti. Suomessa noin 55 000 taloyhticta ostaa isdn-
ndintipalvelua, minka liséksi osassa taloyhtisitd on asukas-

isannointi.

Energiayhteisdjen yleiset hyodyt

Energiayhteisot edistavat omakotitaloasumisen ja asunto-
osakeyhtidasumisen tasa-arvoista sdhkdenergiankayttda ja
energiaomavaraisuutta. Ne lisdavéat paikallista sahkdntuotan-
toa ja ekologisuutta, sekd parantavat huoltovarmuutta. Liscksi
energiayhteisdt vahentavat sahkonsiirron tarvetta, miké pie-

nentdd myds osaltaan ympdristopadstoja. M
Lisatietoja: marko.sorsa@xamk.fi ja juha.korpijarvi@xamk.fi

Lahde: Kaakkois-Suomen ammattikorkeakoulu Xamk



TULISIJAN VALINTA:- JA KAYTTOOPAS 2025

Rilin tulisijaopas antaa riippumatonta tietoa tulisijan
ja savupiipun valintaan ja kayttcsn. Opas on
ladattavissa veloituksetta Rilin Kirjiakaupasta ja linkkic
saa jakaa myés eteenpdin asiasta kiinnostuneille!

OPPAASSA KUVATAAN keskeisimmat rakentamis- ja palo-
turvallisuusmaaraykset ja ohjeet, joilla varmistetaan, eftd suun-
nittelun perusasiat ovat kunnossa ja mietinndssd oleva tulisija-
savupiippuyhdistelma vastaa varmasti tulevaa tarvetta. Lisaksi
oppaassa on tietoa tulisijoista ja savupiipputyypeistd, niiden

padstdistd ja kaytdstd lammityksessa. wwweril.fi/kirjakauppa

RIL 195 ohjeet kasittelevat rakenteellista
paloturvallisuutta
Ensimmdinen osa RIL 195-1-2018 Rakenteellinen paloturvalli-
suus — Yleiset perusteet ja ohjeet kasittelee yleistasolla ajanta-
saisen lainsé&ddnndn ja eurooppalaisen normiston madrittele-
mat vaatimukset. Ohje sisaltaa esimerkkiratkaisuja seka taus-
tatietoa asetuksen vaatimuksille.

Kayttstarkoituskohtaisia ratkaisuita ja korjausrakentamis-

kohteiden erityispiirteita esitellaan tarkemmin sarjan muissa

ohjeissa. Sarjan toinen osa kasittelee tyd- ja toimistotiloja (RIL
195-2-2020). RIL 195-3-2022 Rakenteellinen paloturvallisuus.
Asuinrakennukset — kerrostalot ja pientalot kasittelee asuin-
rakennusten paloturvallisuuteen liittyvid vaatimuksia ja nii-
den sovelluksia seka antaa esimerkkeja paloturvallisuusrat-
kaisuista. Sarjan viimeinen osa RIL 195-4-2025 Tuotanto- ja

varastorakennukset ilmestyy syksylla. m

Lisatietoja: www.ril.fi/kirjakauppa

Villa Seaview - Ruukkikylin ja

Kansallispuiston kainalossa



NAKOALOJA BUSINESS-ASUMISEEN?

Liikemiestason huoneistohotelli Helsingin ydinkeskustassa
Alkaen 51 euroalvrk
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