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Taydellinen tietopakett

kiinteistdalan ammattilaiselle

Maanmittauslaitoksen tuottamat ja ylldpitimdt KTJ-selaintietopalvelu sekid Ammattilaisen
Karttapaikka ovat nyt kdytettivissd Asiakastiedon kautta, sopimusasiakkaan tunnuksilla.

“Meidin tehtivimme on tuoda viranomaisaineistot laajasti
saataville. Tahin tarvitsemme tiedonjakelijoita, jotka pysty-
vit huolehtimaan tietoturvavelvoitteista viranomaistoimin-
nalta edellytetylla tavalla. Uusimmaksi yhteistydkumppaniksi
on tastd syystd valittu Suomen Asiakastieto, jonka asiakkail-
la on nyt mahdollisuus kaytta yritystietoja, luottotietoja ja
kiinteistotietoja rinnakkain”, kertoo johtaja Antti Kosonen
Maanmittauslaitoksen Tietopalvelukeskuksesta.

Kiinteistotiedot, luottotiedot seka yritystiedot samassa

osoitteessa

Palvelukehityspaillikks Helena Kainulainen Asiakastiedosta
suosittelee palvelukokonaisuutta kiinteistdalan ammattilaisille.
“Palvelumme tarjoaa kiinnostavia vaihtoehtoja rakennusliik-
keille, kiinteistonvilittajille, kiinteistosijoittajille seka yhdys-
kuntasuunnittelun parissa toimiville. Palvelut on tarkoitettu
ammattikiyttéon ja niiden kayttoonotto edellyttii lainmu-
kaista kayttotarkoitusta sekd Maanmittauslaitoksen lupaa.”

Antti Kosonen ja Helena Kainulainen ovat tyytyviisid uuteen palvelu-
kokonaisuuteen.

KTJ-SELAINTIETOPALVELU

Tietoja kiinteisto6n liittyvien juridisten toimenpiteiden
perustaksi. Kiinteist6tietojen haku on mahdollista myés
osoitteen ja kartan avulla.

PERUSTIEDOT kiinteisténimi, tunnus, pinta-ala, sijainti,
lainhuudon saaja

KIINTEISTOKARTAT kiinteistorajat, kiyttdoikeustiedot
RAPORTIT kiinteistorekisteriote, lainhuutotodistukset,

rasitustodistukset

AMMATTILAISEN KARTTAPAIKKA

Tietoa maa-alueiden hintatasoista esimerkiksi kiinteistén
arviointia ja luotonantoa varten. Monipuoliset hakuominai-
suudet yhdistettyna karttahakuun helpottavat tietojen etsintai.

PERUSTIEDOT kiinteisténimi, tunnus, pinta-ala, sijainti,
kiinteistéjen yhteystiedot

KIINTEISTOJEN KAUPPAHINTAREKISTERI kauppahinnat,
kohteena olevan kiinteistén tiedot

Kysy lisda ja tilaa palvelu
kadyttoosi numerosta 010 270 7200
tai asiakaspalvelu@asiakastieto.fi
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Laajakaista
ja kaapeli-tv
edullisemmin
Kiinteisto-
sopimuksella

Yhteinen hankinta tuo yksilolliset palvelut taloyhtioosi!

Asukkaat saavat huippunopean laajakaistan ja monipuolisen kaapeli-tv:n /\
edullisemmin yhteishankintana. Jokainen voi raataléida omat palvelunsa

. ®
Toimintavarmojen valokuituyhteyksien lisdksi tarjolla on palveluja, joita S 0 n e ra
ei muualta saa: URHOtv Totalin mahtava kotimainen urheilutarjonta ja
kattava Spotify Premium -musiikkipalvelu.

Tutustu Sonera Kiinteistosopimukseen ja pyyda tarjous:
www.sonera.fi/kiinteistosopimus
tai soita 0200 11611 (mpm/pvm) Ma-pe 8-20, la 9-16.30.



TOIMITUKSELTA

JUKOLA OPETTAA

HELMIKUUSSA JULKAISTIIN Rakennetun omaisuuden tila 201 1-raportti (ROTI 2011). Lagjaan

asiantuntijapaneelien tydskentelyyn perustuva ROTI julkaistiin nyt kolmannen kerran. Raportissa on

jélleen syynatty missd kunnossa rakennettu ympdristémme (rakennukset, liikenneverkot ja yhdyskun-
tatekniset jarjestelmat) on juuri nyt — ja samalla kylkeen latkaistiin vanha kunnon kouluarvosana.

Tallakaan kerralla ei tullut ehtoja. Rakennusten kunto saa raportissa asiantuntijoilta yleisarvosa-
naksi 7%2, maan likenneverkot nappasivat saman arvosanan ja yhdyskuntatekniset jarjestelmat ve-
nyivat peréti kahdeksikkoon.

Hurraa-huutoja ei silti kuulu, eikd suvivirsi soi. Kaikilla kolmella rakennetun ymparistén alueella
kehityksen suunnan arvioitiin luisuvan heikompaan suuntaan. Uhkakuvia riittéa nivkentuvista resurs-
seista tyystin vanhentuneisiin toiminnan ja hallinnon rakenteisiin.

Luvut ja faktat ovat hyytavia. Yli 70 prosenttia eli noin 560 miljardia euroa Suomen kansallis-
varallisuudesta on kiinni rakennetussa ymparistdssa. Taman omaisuusmassan laiminlynti kasvat-
taa korjausvelkaa, mikd taas heikentad kansakunnan hyvinvointia ja kilpailukykyd. Raportin mukaan
suurin korjausvelka, noin 30-50 miljardia euroa, on rakennuksissa, jotka kattavat kansallisvaralli-
suudesta lghes puolet eli 47 prosenttia.

Raporttia silmaillessa tulee mieleen Jukolan seitseman veljeksen touhut. Uuninpankolla lonniessa
uhkasi tila tarveltyd ja Impivaara houkuttaa remontin tekoa enemman.

Mutta toimii se suomalainenkin kiinteistnomistaja, kun sopiva hiillos alle kasataan. Nyt veturiksi
on saatu ilmastonmuutos ja sen vastainen taistelu, joka on tuonut uutta puhtia ja ajattelua koko alal-
le. ROTI 2011 ei ja& voivottelemaan asioiden nykytilaa, vaan piirtaa (fotuttuun tapaan) tiekarttaa tu-
levaisuuteen.

Monelta osa-alueelta |ydettiinkin vusia ideoita ja kiitettdvad palvelutasoa. Raportissa esitelladn
nelja suurta teemaa, joista voisi olla ponnahduslaudoiksi parempaan. Teemat ovat osaaminen, kor-
jausvelan taltuttaminen, yhdyskuntarakenteen tiivistdminen ja teknologian tehokas hyddyntaminen.

Suomen maabranditydryhmén hengessa teemoihin nojautuvia tehtavié jaetaan niin kuluttaiille,
omistaijille, kunnille, valtiolle kuin koko rakentamis- ja kiinteistéalallekin. Myénteiset kehityskulut esite-
tadn vuosille 2015, 2020 ja 2050 ulottuvina skenaarioina. Hurskaana toiveena on séilyttéd maam-
me suurimman yksittdisen varallisuuserén arvo.

Osa alan pelureista on jo taydella voimalla talkoissa mukana. Esimerkiksi ekotehokkaalla ja
kestavalla rakentamisella on nyt aivan vudenlaista nostetta, kun koko toimiala on oftanut leedit ja
breeamit mantroikseen.

Raportissa mydnnetadn, ettd ekotehokkuus on vaikea asia mitattavaksi. Sita kehityskulkua sietéa-
kin varoa, jossa kaiken minimoinnilla tavoitellaan hyvinvoinnin maksimia. Elinkaaret ja kokonaisuu-
det on otettava haltuun entisté paremmin ja osa-optimoijat on komennettava tylysti jadhylle.

Ekotehokkaamman rakentamisen aallossa nousee myds puurakentaminen, joka on yksi tdman
lehden teemoista. Erityisesti arkkitehdit ovat nykyisin hyvinkin kiinnostuneita puurakentamisesta, mis-
ta todistavat mm. uvudet uljaat puiset asuntoalueet. Lains@atdjd ja viranomainen ovat nostamassa
(rohkaisevasti vihertavad) peukkua pystyyn puurakentamiselle, mikéa nékyy jo nyt véhemman kireing
rakennus- ja palomédrayksing.

Puurakentaminen on kuitenkin termind hivkan harhaanjohtava ja olisikin kenties syytd puhua en-
nemmin puun kaytosta rakentamisessa kuin puurakentamisesta. Puuta tuskin kukaan haluaa vakisin
tyontad paikkoihin, joihin se ei sovi.

Kaikkea ei tarvitse puusta tehdd, mutta monta asiaa voi. Témén nyt ymmértaa Jukolan Jussikin.

SAMI ). ANTEROINEN

2 kita 2/2011

Kiinieisio
Talotekniikka

2/2011

JULKAISUUA
PubliCo Oy
Palkaneentie 19 A
00510 Helsinki
puh. 09 686 6250
faksi 09 685 2940
info@publico.com

www.publico.com

PROJEKTIPAALLIKKO
Paul Charpentier

TOIMITUKSEN
KOORDINAATTORI
Mirkka Lindroos

ILMOITUSMYYNTI
Tom Appelroth
tom.appelroth@publico.com

puh. 09 6866 2524

Jaakko Latti
jaakko.latti@publico.com

puh. 09 6866 2576

Jaakko Kopperoinen
jaakko.kopperoinen@publico.com
puh. 09 6866 2553
Kim Korlin

kim.korlin@publico.com

puh. 09 6866 2521

TILAAJAPALVELU
tilaukset@publico.com

TOIMITTAJAT
Sami J. Anteroinen
Merija Kihl

Ari Mononen

KANNEN KUVA

Puuinfo Oy

PAINO
PunaMusta Oy

www.kita.fi




Lumityot ja liukastelu
historiaan!

Ei lumitoita, ei hiekoitusta, ei suolaa...
Sulalaatta on 100 % suomalainen patentoitu tuote josta on referenssia jo 13 vuoden ajalta.

Suomessa sattuu vuosittain yli 100.000 liukastumisen aiheuttamaa tapaturmaa.
Keskimdardinen liukastumisen hinta on 6000 euroa.

Sulalaatta on lampdelementti joka on kehitetty ehkdisemaan liukastumisriskia.

Helsingin kaupungin tilaus Puistolan koululle: Kayttdjakokemus Suomenlinnan kohteestamme:
Jyrkdn rinteen rappuaskelmat seka jyrkka rinne ovat ”Suosittelen myds fysioterapeuttina liikkumisen tur-
nyt jddstd ja lumesta vapaat sekd ennenkaikkea vallisuutta oleellisesti lisddvdd ja kaatumisen kuluja

pienentdvdd pinnoitetta. Sulalaatta todella toimii!”
-Arja Karhuvaara

turvalliset.

Sulalaatta asennetaan erittdin nopeasti ja vaivattomasti
pinta-asennuksena

Erittdin energiaystavallinen ratkaisu. Toimii vain kun tarve
sitd vaatii, my0s vesikiertoisesti.

Kadyttokohteita on lukuisia. Tuote sopii askelmille, ovien Laattf‘St‘?‘
. . .. . A saa tdysin
edustoille, ajoluiskille, terasseille, parvekkeille jne. asiakkaan
Tuote on huoltovapaa. toiveiden
mukaisen.

Laattaan saa myds haluamansa tekstin, kuvan tai logon. Voit valita
Myds valaistuna. vérisi seka

pinnoitema-

“3B|AUH|AU|S [
www.sulalaatta.com

Puh. 045 3231 211
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02 Esipuhe
06 Ajankohtaista

14 Puu versoo lGhisssa
Puu on yhé varteenotettavampi vaihtoehto Iahidsaneerauksiin

ja kokonaan puisia kerrostalojakin nousee koko ajan.
17 Kerros kerrokselta
18 Asuntoyhtidn hallinto, vastuu ja vakuutus

20 Pahan péivén varalle vakuutus
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24 Aiti maa lammittad

Espoon Suurpelto on kenties kiinnostavin uuden ajan

yhdyskunta, joka maassa talla hetkellé on rakenteilla.
Yhtend vihredn rakentamisen keihdankéarkend Suurpellossa

toteutetaan maaldmméllé toimivia kerrostaloja.

28 Maaldmps toimii isossa ja pienessé talossa

30 Maalémps on edullisin tapa lammittad ja vield
p p |
ympdaristoystavallisesti

32 Rakennusten homevauriot on korjattava
huolellisesti

Home- ja kosteusvauriot rakennuksissa ovat vakava ongelma.
Kosteusvaurioiden tutkimiseen kehitetéan koko ajan uusia

menetelmid.

36 ASTQ toi markkinoille Nanogate® rakennusten
suoja-aineet



40 Hyva ilmanvaihto vaatii tydté

Hyva sisdilma on myds asumisessa noussut arvostustekijaksi,

jolla voi olla huomattavastikin vaikutusta asunnon

myyntiarvoon. Viime vuonna tuli paatdkseen KIMULI-projekti,

joka pureutui erityisesti vanhojen kerrostalojen sisgilma-

asioihin.
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45 M1-uokan vaatimukset

54 Adllon kerrostalot Munkkiniemessé saneerattiin

46 Teknos - livotteettomien maalien edellakavija huolella ja harkiten
46 TKR-Pinnoitteet 56 Putkisaneerauselementtien tuotantoa lisétédn
Mikkelissa

48 Mittaamalla saastdd ja oikeudenmukaisuutta
60 Kaukojaahdytyksen suosio kasvaa
liikekiinteistoissa

49 |Imanvaihto kuntoon vanhoissa arvotaloissa

62 Hybridi-jarjestelmé auttaa energiakustannuksien
50 Mestari Muhonen hallinnassa

52 jokainen taloyhtié on erilainen 64 Palveluhakemisto




AJANKOHTAISTA

MARKATILOJEN SANEERAUKSEN KOKO

TUOTEPAKETTI BOSTIKILTA

KYLPYHUONEEN REMONTOINTI on kustannuksiltaan
asunnon kalleimpia korjauksia. Kosteusvaurioiden valtami-
seksi markatiloissa on kiinnitettava erityista huomiota lattian ja
seinien rakenteisiin ja niiden vedeneristykseen. Tarkedd on, etf-
ta tyd tehdadn huolellisesti ja oikeilla, keskenddn yhteensopi-

villa tuotteilla.

BOSTIK TARJOAA monipuolisen tuoteperheen vedeneristys-
ja laatoitustdihin. Tassd muutama esimerkki kylpyhuonesanee-
rauksiin soveltuvista helppokayttdisista ja nopeista Bostik-tuot-
teista.

Lattiapinnan tasoitus ja kallistukset lattiakaivoille: Combi
tasoite tai uvusi, kuituvahvistettu Level 10 tasoite. Seinien tasoi-
tus: Rep&Fix tai Combi-asoite. Vedeneristeen pohjuste: Kos-
teussulku 6030 tai vusi Kosteussulku 2000 K. Vedeneristys:
Membrane-vedeneriste lisatarvikkeineen. Laattojen kiinnitys ja
saumaus: Fix Combi -saneerauslaasti, sekd Bostik Kaakeli- tai
Klinkkerisaumalaasti.

Tuotevalikoiman uutuus on Level 10 -attiatasoite. Kuitu-
vahvisteisena se on turvallinen valinta lattialdmmityksen yhtey-

teen. Siind on rajoitettu levigmisominaisuus: tuore tasoitemas-

Bostikin uusi
tasoite Level 10

auttaa asentajaa
lattiakaatojen
muotoilussa.

sa voidaan kevyesti las-
talla tydstaa lattiakallis-
tusten muotoon jo muu-
taman minuutin sitoutu-
misajan jalkeen. Tasoite
siis auttaa asentajaa tyon
raskaimmassa vaiheessa.

Toinen uutuustuote on
vedeneristeen pohjus-
teena kaytettava Kosteus-
sulku 2000 K. Sen avul-
la saadaan rakenteeseen
paras mahdollinen vesi-
hdyryntiiveys. Puolueet-
tomien testien mukaan Kosteussulku 2000 K:n vesihdyrynvas-
tus on moninkertainen perinteisiin vedeneristeiden pohjustei-
siin verrattuna.

Bostikin vedeneristysjdrjestelmé on VTT:n sertifioima. Léy-

dat asennusoppaan ja tuotetiedot kotisivuiltamme. m

Liscitietoja: www.bostik.fi
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PUHTAAN LASIN LAPI ON
MUKAVAMPI KATSELLA

REACH&WASH IKKUNANPESUJARJESTELMALLA puhdis-
tat tehokkaasti ikkunat ja lasipinnat, ikkunankehykset ja monet

muut pinnat kiinteistdssa.

* ilman pesuaineita ultrapuhtaalla vedella
® nopeasti

e turvallisesti

Siivoustaito-lehden ammattilaisten raati valitsi Reach&Wash ik-
kunanpesuijdrjestelman Vuoden Siivoustuotteeksi 2010. Peruste-
luina olivat menetelméan tehokkuus, turvallisuus ja ekologisuus.

Tutustu videoon kotisivuillamme ja varaa meiltd sitoumukse-
ton esittelyaika. Néet silloin kéytanndssa kuinka Reach&Wash
ikkunanpesujarjestelma toimii.

Haluathan sindkin pitad lasipinnat kirkkaana? Turvallisesti
ja tehokkaasti.

Ofa yhteys ja varaa esittelyaikasi.

LisGtietoja: beretta@beretta.fi, www.beretta.fi
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AJANKOHTAISTA

UUDISTUKSIA KIINTEISTOVAKUUTUKSISSA

Suomessa on suuri maard 60- ja /O-uwuilla

rakenneffuja kiinteistojd ja asunto-osakeyhtisitd, joissa
suuret remontit alkavat olla ajankohtaisia. Remontit ja
niiden tekotavat ovat pitkdn aikavalin padidksia ja
vaikuttavat myds vakuutussuunnitteluun.

PUTKIREMONTTI TULEE kiinteistdissa ajankohtaiseksi yleen-
sd, kun putket tulevat 40-50 vuoden ikddn. Putkistojen uusimi-
nen on aina sekd aikaa ettd rahaa vieva hanke. Viemariputki-
en elinkaarta voidaan kuitenkin pidentad sukittamalla ja pin-
noittamalla jopa 25-50 vuotta. Menetelmid on useita. Suki-
tus voidaan tehdd esimerkiksi vanhan putken sisédn epoksil-
la kyllastetylla ja kovetetulla polyesterihuopasukalla. Mydntei-
sia kokemuksia sukittamisesta on Suomessakin jo parinkymme-
nen vuoden ajalta.

Aikaisemmin vakuutusyhtiét eivéat ole vahinkokorvaustilan-
teissa ottaneet huomioon sukittamisen antamaa elinkaaren pi-
dentymad, vaan putkistolle on aina laskettu normaali ikavé-
hennys. Nyt hyvaksytyilla menetelmilla sukitetulle putkistolle ei
endd lasketa taysia ikapoistoja. lkapoistot ovat kuitenkin va-
kuutusyhtidkohtaisia ja ne tulisi ottaa huomioon kiinteistdjen

vakuutussuunnittelussa.

Kiinteistdalalle erikoistunut meklaritoimisto Novum laa-
tii kiinteistdyhtisille kattavan vertailutaulukon siité kuinka va-
kuutusyhtiot kussakin kiinteistdssa suhtautuvat vahinkotilan-
teeseen. Taulukon avulla taloyhtididen hallitusten on helppo
tehdd perusteltuja paatdksia sopivimman vakuutusyhtion tar-

joomasta.

Asunto-osakeyhtidlaki muuttaa vastuita
Aikaisemmin asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtaja
on ollut vastuussa taloyhtién toiminnasta jopa korvausvas-
tuullisuuteen saakka. Uudistuneen asunto-osakeyhtidlain mu-
kaan korvausvastuu voi koskea nyt myds taloyhtididen yhtio-
kokousten puheenjohtajia. Vastuu syntyy kuitenkin vain to-
hallisesta ja huolimattomasta toiminnasta.
Asunto-osakeyhtididen osakkaiden omaisuuden arvon yl-
|&pitéminen ja hallinta seké yhtidissa toimivien velvollisuuk-
sien ja vastuiden lisaantyminen edellyttavat entista korkeata-
soisempaa osaamista ja ammattimaisuutta. Vakuutusasioissa
Novumin asiantuntemus turvaa seké asunto-osakeyhticiden
osakkaiden etta yhtididen asioita valittuina ja vapaaehtoisi-

na vastuunkantajina hoitavien henkildiden edun. m

Lisatietoja: www.novum.fi

BLUCHER METAL A/S SUOMESSA

BLUCHER® -tuotteiden maahantuonti ja myynti Suomessa siir-

tyi Blicher Metal A/S:lle 1.1.2011.

BLUCHER METAL A/S on tanskalainen, vuonna 1965 perus-
tettu, Pohjoismaiden johtava ruostumattomasta terdksestd val-
mistettujen viemdrdintijdrjestelmien foimittaja.

Blucher Metal A/S:n tuoteohjelmaan kuuluvat ruostumatto-
masta tai haponkestavasta teraksesta (aisi 304 tai 316L) val-
mistetut:

— Bliicher® EuroPipe viemdarijariestelma
— Blicher® Drain -lattiakaivojarjestelmét

— Blicher® Channel -viemaraintikourut ja lattia-altaat

Blucher Metal A/S:n tuoteohjelmaan kuuluvat myds MEA-linja-

kuivatusjarjestelmat.

Blicher® +uotteiden jakelukanavana toimii LVItukkuriverkos-
to. ®

Tarkat tuotetiedot ja lisétietoa yrityksestd: www.blucher. fi
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RENOTECHIN PALOSUOJAUSOHJELMA

RENOTECH OY on yli viidentoista vuoden ajan panostanut
aktiivisesti rakenne- ja sisustusmateriaalien paloturvallisuuteen
ja suojaukseen. Yritys edustaa ja asentaa ruiskutettavia Mo-
nokote-palosuojauslaasteja, lisdksi se tuo maahan lapivien-

ti- ja palonestotuotteita sekd palosuojamaaleja (Protecta ja
Firethermin). Kaikki Protectan tuotteet on testattu EN 1366 ja
EN 1363 mukaisesti ja niilld on SINTEF:in sertifikaatti (vastaa
VTT:n sertifikaattia).

Palamattomilla sertifioiduilla Renofix- ja Silacolle-palolii-
moilla kiinnittyvét eristysmateriaalit ilman tuentaa esim. betoni-
ja terdsrakenteisiin ja luonnollisesti niilld voi liimata eristysma-
teriaaleja toisiinsa. Erillisella kovettimella liima kovettuu myds
suljetuissa rakenteissa. Lisaksi valikoimasta [dytyy taysin pala-
mattomia kipsi- (Renotech DGG) ja magnesittilevyja seka kip-
sista tehtyja keveita muotokappaleita kuten listoja, ramppeja
ja pilarivuorauksia.

Yritys on toimittanut mm. palamattomia “puuseinid ja -kat-
toja” ja vastaavia suurehkoja rakennekokonaisuuksia maail-
man suurimpiin risteilijdihin ja ravintoloihin. Myds erilaiset pa-
loa hidastavat (tai liekehtimistéa estéavat) pinnoitus/kylléstyske-

mikaalit kuuluvat tuotevalikoimaan.

Terdksen ja betonin palosuojaus EN 13381
standardilla testatuilla tuotteilla sisa- ja
ulkotiloissa

Renotech Oy markkinoi ja asentaa MONOKOTE R palosuo-
jamateriaalin tuoteperhettda, joka on tarkoitettu teraksen ja be-
tonin palosuojaukseen. Monokote-tuotteet ovat joko kipsipoh-
jaisia (Monokote MK 6) kuiviin tiloihin tarkoitettuja laasteja tai
sementtipohjaisia (Monokote Z-106 tai Monokote Z-146) laas-
teja tiloihin, joissa vaaditaan kosteudenkestoa tai joissa esiin-
tyy mekaanisia rasituksia. Monokote-tuotteet toimivat myds
aanta absorboivina pintoina, ja tunnetaan valkoisina tuote-
nimellad Sonphone. Tuotteet ovat M1-ympdristoluokiteltuja.
Monokote Z-146 soveltuu erityisesti tunnelien, voimalaitosten,
jalostamoiden ja teollisten laitosten palosuojaukseen. Vuonna
2010 Keha ykkosen Leppévaaran betonitunneliosuus on palo-
suojattu Monokote Z-146 laastilla jopa kolmen tunnin lisésuo-
jo-aikaan.

Monokote-tuotteet on testattu ja hyvaksytty maailmanlaa-
juisesti. Tuotteet on festattu Euronormin (EN 13381) mukaises-
ti terakselle (osa 4), betonille (osa 3) ja liittolaatalle (osa 5) ja
niille on haettu CE-merkintd. Monokote Z-146 on my&s testat-
tu RWS (Rijkswaterstaat) tunnelipalomenetelméllé neljgén tun-
tiin saakka. Tuote kdy silloin 1350 asteessa. Befonirakentei-
den suojauksessa lasketaan ettd T mm Monokote vastaa 2-4

mm:n suojabetonikerrosta. Viime vuosina Renotech on tehnyt

kymmenid kohteita, joissa vaatimuksena on ollut varmistaa ja

nostaa betonikattojen ja palkkien paloluokkaa jopa kahdella
tunnilla. Tuotteilla on talla hetkelld myds TRY:n tyyppihyvaksyn-
14 terasrakenteille.

Monokote muodostaa saumattoman suojakerroksen, joka
on seka kemiallisesti ettd mekaanisesti vahvasti kiinni suojatta-
vassa materiaalissa. Koska Monokote siséltad 20-30% kemial-
lista vettd, se toimii aktiivisena palosuojamateriaalina paloti-
lanteessa. Vesi hdyrystyy ja jaahdyttaa seka laimentaa palo-

kaasuja palon kriittisessé alkuvaiheessa. m

% Renotech Oy
Sampsankatu 4 B
X Renotech ﬂy 20520 Turku
Advanced Material Technology Puh. 010 830 1600
Fax (02) 254 3745

www.renotech.fi )
email: t@renotech.fi

Nyt Protectan® laadukkaat palokatko-,
pivienti- ja palosuoja tuotteet myds Suomesta!

RENOTECHIN MUUT PALOSUOJATUOTTEET JA RATKAISUT

_____ ja al < Kote® ja pt ® i

Renofix ja Silacolle® paloliimat mm, eristeiden limauksen
® . i

pal kipsi- ja magnesiittilevyt
e i

Palonestokemikaalit
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AJANKOHTAISTA

MITTALAITEUUTUUS LABKOTECILTA:

MAXISET VAROITTAA YLTAYTOSTA,
MINISET SAILION TYHJENEMISESTA

i_ MiniSET

|
Power

MiniSET/MaxiSET - yksi laite,
kaksi kéayttéominaisuutta
Kellukekytkimelld varustettu anturi mahdollistaa mittalaitteen

kéyton kahdella eri tavalla. Anturin kellukekytkinta kaantamal-

I& MiniSET/MaxiSET toimii haluttaessa ala- tai ylarajahdlytti-

mend.

Luotettava ja helposti asennettava kokonaisuus
MiniSET/MaxiSET -pinnanmittauslaite késittaé |dhetinosan ja

korkeussaddettavan anturin. MiniSET-anturi asennetaan sdi-

lion alaosaan ja halytys kytkeytyy pddlle nestepinnan pudotes-

sa anturin alapuolelle. MaxiSET-anturi kiinnitet&én tankin yla-
osaan ja aiheuttaa hdlytyksen, kun neste ulottuu anturiin. Kyt
kentdtaso on sadadettdvissa ja anturin kaapelia voidaan tarvit-

taessa pidentdd.

10 kita 2/2011

Monenlaisten nesteiden pinnanmittaukseen
MiniSET/MaxiSET soveltuu kaytettavaksi veden, kevyen polt-
todljyn seka &ljyn ja veden sekoitusten ja muiden viskositee-
tiltaan vastaavien, neutraalien nesteiden pinnanmittaukseen
-5...+50 asteen lampétiloissa. Anturin voi asentaa tilaluokkiin
0,1 ja 2, mutta |&hetintd ei saa sijoittaa rdjéhdysvaarallisiin

tai kosteisiin tiloihin.

Voidaan kytkea valvontajdrjestelmiin
Lahetinosassa on sekd optinen ettd akustinen halytys ja haly-
tyksen kuittaus. Laite voidaan kytked Labcom 200 tiedonsiirto-
yksikkd6n ja siirtad halytys asiakkaan GSM-puhelimeen, kiin-
teistdautomaatiojdrjestelmaan tai LabkoNet-palveluun. Nain
tieto esimerkiksi lammityspolttonesteen tilaustarpeesta tavoit-

taa kiinteistshuollosta vastaavan nopeasti.

Lisdtietoja: www.labkotec.fi

A-KUNNOSTUS- JA
KUIVAUSPALVELUT OY

VUOSI 2010 meni yrityksessé toiminnallisesti hyvin.
Omien entistakin turvallisempien maahantuotavien kuivaus-

laitteiden kaytts lisaantyi.

HELMIKUUN ALUSTA pystymme palvelemaan halytyksis-
sd Suomessa asuvia vendldisia heiddn omalla dgidinkielel-

|Gén 24 tuntia vuorokaudessa.

ASIAKKAAT OVAT loytaneet Akumppaneiden kanssa
tuotettavat kokonaisvaltaiset palvelut. Néin ei mydskaan jaé

epaselvaa vastuu- ja takuuajan asioissa. M

Lisdtietoja:
www.kuivauspalvelut.fi
www.saneerausrakentajat.fi
www.a-tuotteet.fi

www.asipa.fi



VELOCICALC®
Plus 9555

NYT

ULOTTUVILLASI

(X
- samalla laitteella paine-ero,

nopeus, tilavuusvirta, ldmpdtila Ammattilaisten
ja suhteellinen kosteus suosittelema

- lisdvarusteena siipipydraanturi, UUTUUS!

CO, ja CO -anturija yli sata
erilaista lampaotila-anturia.

- paineanturilla ja irroitettavalla
kuumalanka-anturilla varustettu
tallentava monitoimimittari

Uutta! Nyt 9555:een myos
VOC-anturit

TEKNOCALOR  www.teknocalorfi
T

Sinikellonkuja 4 ® 01300 Vantaa ® puh. 010 820 1100

Y I'C nNnela

P

- Turvallist
kdyttai

— Saastdd aikaa ja
kuluja
— Puhdas, kirkas

lopputulos ilman
pesuainejaamia

Lasikattojen ja lasiseinien
aurinkosuojat
sisa- tai ulkopuoliseen
auringonsuojaukseen

Asiantuntevaa auringonsuojausta B e r' etta
Palvelut

Finnogroup Oy

Sahaajankatu 21, 00880 Helsinki Beretta Palvelut Oy  Puh.0108 333 933
puh (09) 755 2120 Opastinsilta 10, beretta@beretta.fi
www.finnkaihdin.fi, info@finnkaihdin.fi 00520 Helsinki www.berettafi
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12.-14.10.2011

Helsingin Messukeskus

Yritys, oletko kiinnostunut
osallistumaan messuille?
Vielda mahtuu mukaan.

Varaa paikkasi tapahtumasta!
www.kiinteistomessut.fi

Samanaikaisesti
Messukeskuksessa:

KIINTEISTO 1 |

FINNSEG))))

}',;4 PUHTAUSPALVELU

Kiinteisto- ja isanndintialan
kohtauspaikka

Kiinteistd6 11 on kiinteistdalan ammattitapah-
tuma, joka esittelee kiinteistdalan uusimmat
tuotteet ja palvelut. Messujen ndyttelyalue ja
monipuoliset seminaarit tarjoavat erinomaisen
mahdollisuuden tutustua alan uutuuksiin, verkos-
toitua ja solmia kontakteja.

Avoinna: ke—to klo 9-17 ja pe klo 9-16. Sisddnpdasy rekisteroitymallda ennakkoon inter-
netissd tai Messukeskuksessa sisadnkdyntien asiakaspdatteilld. Samalla rekisterdinnilla:
FinnSec, ViherTek, Puhtauspalvelu, Julkisivu seka Vari ja Pinta.

Suomen Messut



Hallittua energiankulutusta
huomisesta huolehtien

LAMPOENERGIAMITTARI SHARKY 775

Saatavana lammitys-, jdahdytys- ja yhdistelmamallit
DN 15-100 Qp 0,6-60 m’/h

Tarkka laajalla mittausalueella

Patterin kesto jopa 16 vuotta (myds verkkokayttdisend)
Erittain helppolukuinen naytto

Edullinen

Helppo huoltaa

Kattavat historia- ja loggeritoiminnot
Radioluentamahdollisuus

T
Saint-Gobain Pipe Systems Oy SAI NT'GOBAI N

Nuijargé%stenztie gO/E\) ?04820HEI§SH(\;I(P)(I . Merstflantiefl?, 25%00 HARJbAVALTA
Puh. 7 424 , fax 7 424 604 + E-mail: sgps.finland@saint-gobain.com
www.sgps.fi PI PE SYSTEMS

Kiinteistojen
turvallisuudella
on nyt yksi

Minimoi tu rvallisuusriskit, Turygykkblsetlpy kuuluq llikko- ja t}lrvgllisu}lsalan J:ohtaviin va}takun-

o imitil nallisiin toimijoihin. Meiltd saat kaikki tarvitsemasi lukkoseppépalvelut
varmista toimitila- ja turvaratkaisut kartoituksesta suunnitteluun, asennukseen seki yllapi-
ia asumisturvallisuus. toon. Avainhallintapalvelumme pitd4 puolestasi avaintiedot jarjestyksessé

ja turvassa.

Tu lvaykkiiset auttaa. Valitse Turvaykkoset yhteistyokumppaniksi ja voit keskitty4 olennaiseen!

Sertifioitua turvallisuutta: ISO 9001, ISO 14001, RALA-pétevyys. Toimipaikat Finanssialan Keskusliiton hyviksymié lukkoseppé- ja rikosilmoitinliikkeita.

Ota yhteytti ja avataan ovi turvalliselle yhteistyélle! ///\\\ TURVAYKKOSET
\./
N\ 4

D www.turvaykkoset.fi ¢« puh. 020 7800 200

VALTUUTETTU
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UU VERSOO
LAHIOSSA

PUU ON YHA VARTEENOTETTAVAMPI
VAIHTOEHTO LAHIOSANEERAUKSIIN
— JA KOKONAAN PUISIA KERROSTAIOJAKIN
NOUSEE KOKO AJAN

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVAT: PUUINFO OY

Tulevaisuuden léhict ovat laadukkaan puurakentamisen
malliesimerkkeja — ainakin mikéli alan puuhamiehet

onnistuvat tavoitteissaan. "Puun mahdollisuudet

I6hicsaneerauksessa” projektin tarkoituksena on
tukea ymparistdministerion IahiGohjelman tavoitteiden
fofeumista luomalla “korkeatasoisia, houkuttelevia ja
konkreettisia” ehdotuksia siitdé, miten kerrostaloléhiditc
olisi mahdollista kehittaé puurakentamisen avulla.
Projekiia koordinoi Oulun yliopiston arkkitehtuurin

osaston Puustudio.

14 kita 2/2011

PROJEKTISSA ETSITAAN ja visualisoidaan puuhun perustu-
via ratkaisuja tyypillisten lghidkerrostalojen peruskorjauksiin ja
-parannuksiin. Merkittdvimmat mahdollisuudet liittyvat sisustuk-
siin, ulkoverhouksiin, parvekeratkaisuihin, keveiden lisakerros-
ten rakentamiseen, alueiden tédydennysrakentamiseen sekd pi-
ha- ja ymparistorakentamiseen.

Puun mahdollisuudet IGhidsaneerauksessa -projekti hyvak-
syttiin mukaan Ympadristéministerion ja ARA:n Léhidohjelmaan
joulukuussa 2009.

Puuprojektissa ideointisuunnittelun kohteena oli kuusi tyy-
pillistd pacosin 1960-1970-luvuilla rakennettua korjauksen
tarpeessa jo olevaa betonikerrostalolahista eri puolilta Suo-



mea: Riihimaeltd, Porvoosta, Hdmeenlinnasta, Lahdesta, Tam-
pereelta ja Oulusta. Pilottikohteiksi ei valittu yksittaisia talo-
ja, vaan véhintadnkin yhden korttelin kokoisia alueita, joissa
asuinmilj3éta voidaan ideoida kokonaisuutena (huomioiden
mm. lghiymparistd, pihat, talot, asuntojen saneeraus, tekniset
ratkaisut ja detaljit).

Seuraavassa vaiheessa kustakin kohteesta teetettiin maan
arkkitehtikorkeakouluissa diplomityd, jossa puurakentamisen
mahdollisuuksia lghisissé Iahestyttiin mahdollisimman moni-
puolisesti. Kuudessa diplomitydssa kasiteltiin mm. julkisivujen
vudistamista (energiakorjausndkdkohdat huomioiden), parve-
kesaneerausta, alueen eheyttamista ja tiivistamistd lisa- ja tay-
dennysrakentamisen avulla, hissin rakentamista ja mahdolli-
sen kevytrakenteisen lisakerroksen/-kerrosten rakentamista his-

sin kustantamiseksi.

Puurempasta vientituote?

Projektivastaava, puurakentamisen ja puuarkkitehtuurin do-
sentti Markku Karjalainen kertoo, etta diplomitdistd neljé on
jo hyvaksytty ja loput kaksi tulevat pian peréssa. Diplomitdissa
hahmoteltu Iéhididen “korjauskonsepti” on mahdollisesti kehi-
tettGvissa suoraan vientituotteeksikin — esimerkiksi Pietarin be-
tonilahididen korjaustarve on lahes loputon. ltse projektikin sai
jatkoaikaa, vaikka sille loppusanoja jo sorvattiinkin viime vuo-
den seminaareissa.

"Projekti jatkuu kesdkuuhun asti”, Karjalainen vahvistaa.
Nain saadaan projektiin mukaan pari lghisideakilpailusta tul-
lutta kiintoisaa kohdetta.

Puu on melkoisen vahvoilla suomalaisessa rakentamisessa
— esimerkiksi pientaloista yli kahdeksan kymmenestd saa puu-
rungon ja noin kolme nelj@sosaa puujulkisivun. Kerrostaloissa
tilanne on kuitenkin toinen - Karjalaisen mukaan puun mark-
kinaosuus yli kaksikerroksisissa kerrostaloissa on alle prosen-
tin luokkaa.

Ja kerrostalojahan tadalla riittaa: Suomi on Espanijan jal-
keen Euroopan kerrostalovaltaisin maa ja noin 43 % maam-
me kaikista asunnoista sijaitsee kerrostaloissa. Uudisasunnois-
takin noin nelja kymmenesosaa rakennetaan edelleen kerros-
taloihin.

Karjalainen kuitenkin huomauttaa, ettd muutaman hiljai-
semman vuoden jdlkeen maan puuteollisuus on taas panosta-
massa uudelleen puukerrostalojen kehittdmiseen ja rakentami-
seen. Tahan mennessd yli kaksikerroksisia puisia asuinkerros-
taloja on rakennettu Suomeen kahdeksalle paikkakunnalle yh-
teensd 13 kohdetta, 31 taloa, 517 asuntoa.

"Seuraavat kaksi kohdetta, 7 taloa ja 140 asuntoa ovat
rakenteilla Heinolaan ja Helsingin Viikkiin”, Karjalainen lisaa.
Uusia asuinpuukerrostalokohteita on vireilld kymmenellé paik-

kakunnalla eri puolilla Suomea.

Harmaasta vihrea

Jos sitten puhutaan puhtaasti saneerauksesta, kevedan puu-
rakentamisen avulla olisi mahdollisuus kohentaa 1960- ja
1970-lukujen ankeahkojen betonildhisiden tasaisen harmaa-
ta yleisilmetta.

"Keski-Euroopassa ja Ruotsissa toteutetaan jo kevyitd li-
sakerroksia betonitalojen katolle, eiké ole mitddn syytd, mik-
si ndin ei voitaisi fehdd myds Suomessa”, pohtii Karjalainen.
Hanen mukaansa menee vuosi tai kaksi kun ensimmaiset pilo-
tit kaynnistyvét tahan liittyen.

[Imasto- ja energia-argumentit puoltavat tietysti puun kayt-
t6d. Vuonna 2010 rakentamisen energiamaardykset kiristyivat
30 % ja vuoden 2012 alusta alkaen tulevat voimaan primé&é-
rienergiakertoimet eri [aGmmitysenergiamuodoille. Aikavalilla
2015-2017 taas tullaan lisdksi ottamaan huomioon eri raken-
nusmateriaalien valmistuksen aiheuttamat ja rakentamisen ai-
kaiset ymparistdvaikutukset.

Rétingit ovat kovia ja tulevat kovenemaan entisestaan,
mutta yksi asia on selvé — kotimaisena, paikallisena, uusiutu-
vana ja ympdristoystavallisena energialdhteend ja rakennus-
materiaalina puu tulee olemaan ylivertainen raaka-aine, lataa

Karjalainen.
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"llmastonmuutos- ja ympdristdsyistd puun kdytén lisaami-

nen on kiistatta perusteltua.”

Palomé&araykset uuteen kuosiin

Energiomadrdaysten liséksi palomdardyspuolella on tapahtunut
paljon sellaista, minkd odotetaan satavan suoraan puuraken-
tamisen laariin. Tahan saakka yli nelikerroksisen puukerrosta-
lon rakentaminen Suomessa on vaatinut nk. toiminnallisen pa-
loturvallisuustarkastelun tekemisen. Tama ei juuri ole rohkais-
sut gryndereita harkitsemaan fotutun betonirakentamisen sijas-
ta puurunkovaihtoehtoa.

Pari vuotta sitten alkoi viimein tapahtua, kun asuntoministe-
ri Jan Vapaavuori marraskuussa 2009 nimitti normitydryhmén
arvioimaan maan palomd&aréyksié ja niiden turvallisuuslogiik-
kaa. Vuotta mydhemmin tydryhma teki yksimielisen esityksen,
jonka mukaisesti puuta aiempaa tasavertaisemmin kohtele-
vat uudet paloméardykset on madra ottaa kayttoon huhtikuus-
sa 2011.

Markku Karjalainen nékee, eftd uusien palomdaréysten
mydtd puurakentaminen helpottuu huomattavasti. Uusien saan-
nosten mukaan esimerkiksi puukerrostalo on aina 8-kerrok-
seen saakka mahdollinen vaihtoehto paloméadardaysten (RakMK

E1) yksinkertaisilla taulukkovalinnoilla ilman erillisia lisaselvi-

16 kita 2/2011

tyksid — kunhan talot vain varustetaan automaattisella sammu-
tuslaitteistolla.

“Enintaan nelikerroksinen puukerrostalo voidaan rakentaa
my®ds ilman sprinklerijcriestelmad,” Karjalainen toteaa ja huo-
mauttaa, eftd nykyisten asuntomd@dardysten mukaan jo kolmi-
kerroksiseen taloon pitad rakentaa hissi. Jos taas hissi raken-
netaan, olisi hyva kustannusmielessa rakentaa kerroksia jopa
kahdeksan nykyisten palomaaraysten taulukkomitoituksessa
puukerrostaloille sallitun neljan sijaan.

Karjalainen uskoo, ettd nyt puurakentamisella ja -saneera-
uksella on enemman kuin tuhannen taalan paikka, jota ei auta
hassata. Han haastaa puuteollisuuden néyttamaadn kyntensa
ja kykynsa kerrostalopuolella, jotta kauniista sanoista ja suun-

nitelmista edetddn tekoihin.

Paluu tulevaisuuteen

Nostetta ja hyvad tahtoa ainakin piisaa: puun kéytén kannal-

ta imagomarkkinointi, poliitikkojen kiinnostus puurakentamista

kohtaan ja kaavoituskenttd ovat hyvalla mallilla.
"Tulevaisuuden paapainona tulee olla yhteistyd ammatti-

rakennuttajien ja -rakentajien kanssa todellisissa rakennuskoh-

teissa, kuten oli asian laita 1990-luvun loppupuoliskolla ja vie-

la 2000-luvun alussa”, Karjalainen linjaa.



Ympdristdarvojen lisdksi puu voi saada kilpailuetua my6s
esimerkiksi materiaalin luontaisista ominaisuuksista syntyvén
nayttdvamman arkkitehtuurin ja yleisilmeen kautta. Samaten
kuiva ja nopea rakennustapa tuo myétdjdisingan rakennusajan
lyhentymisen ja téta kautta saadaan kustannusetua verrattuna
betonimyllybisnekseen.

Karjalainen myds huomauttaa, eftd puusta rakentamisen ei
tarvitse olla halvempaa kuin kilpailevien rakennustapojen - riit-
tad, ettd se on samassa hintaluokassa, niin vaaka alkaa kum-

masti kallistua puun eduksi.

Karjalaisen mukaan puurakentamisen kovat teesit taytyy tuoda

suuren yleison tietoisuuteen ja rumpua lydda tosissaan, muuten

kriittinen massa ja& syntymatta ja puukerrostaloille ei synny
kummoista menestystarinaa.

"Nyt rakennusalalla on tarjolla kasitys, etté puurakentami-
sen kilpailukyky haviaa ja rakentajien riski kasvaa mahdotto-
maksi, kun puiseen kerrostaloon rakennetaan kahden kerrok-
sen pddlle yksi tai useampi kerros lisdd. Muualla maailmassa
ei ole vallalla vastaavaa ilmiéta”, Karjalainen ihmettelee.

Karjalaista kismittaa, etta betoniteollisuudella on kaytan-
nossd monopoli yli kaksikerroksiseen rakentamiseen Suomes-
sa.

“Kannattaisi kayda katsomassa Yhdysvalloissa, Kanadas-
sa, Isossa-Britanniassa, Norjassa ja Ruotsissa, kun puusta ra-
kennetaan kerrostaloja kilpailukykyisesti vaihtoehtona betoni-

rungon sijasta”, Karjalainen tykittaa lopuksi.

KERROS KERROKSELTA

Suomeen kehitettiin 1990-luvulla puukerrostalorakentamiseen
nk. avointa puurakentamisjdrijestelmad, jonka esikuvana oli
amerikkalainen platform-tekniikka. Témé kantavaan tolpparun-
koon perustuva kerroksittainen rakentamistapa soveltuu hyvin
sekd paikalla- ettd elementtirakentamiseen.

Ylsjérven 1997 asuntomessualueelle rakennettuja maan en-
simmdaisia puukerrostaloja lukuun ottamatta tahdnastiset Suo-
men asuinpuukerrostalot on rakennettu taman jarjestelman pe-
rusratkaisuja noudattaen.

Ylojarven puukerrostalot (ja kaikki maan kolme toimisto-
puukerrostaloa) ovat kantavalta puurungoltaan jGreémpid pi-
lari-palkki-ripalaatta-sovelluksia. Avoimen puurakentamisjarjes-
telman rakennetyypit kayvat nyt lGpi pdivitystd alati kiristyvien
|&dmmaoneristysvaatimusten vuoksi —suurimmat muutokset kohdis-
tuvat tallé erdd ulkoseiniin.

Muutamaan uuteen puukerrostalokohteeseen runkoratkai-
suksi on lahtckohtaisesti esitetty CLT (Cross Laminated Timber)
tekniikkaa, jossa rakennuksen kantavina pysty- ja vaakaele-
mentteing foimivat laudoista kerroksittain ristiinliimatut massii-
viset puulevyt. ClLT-jarjestelmdkehitysta vie Suomessa efeenpdin
mm. StoraEnso.

Samoilla apaijilla on myds MHM (Massiv Holz Maver) -tek-
niikka, jossa kantavat massiiviset puulevyt kootaan niin ikdan

vieriviereen ja kerroksittain ristiin ladotuista laudoista, mutta

kayttden kokoamiseen liiman sijasta alumiininauloja. Sen pa-
remmin CLT- kuin MHM -runkojdrjestelm&dkaan ei ole laajem-
massa mittakaavassa aiemmin kokeiltu Suomessa. Sen sijaan
Keski-Euroopassa kummatkin jarjestelmat ovat yleisesti kaytossa
ja niistd on runsaasti tietoa ja kokemuksia saatavilla.

Metsdliiton Puutuoteteollisuudella on tarjolla oma Finnfo-
rest-kerrostalojdrjestelmansd, joka perustuu kertopuiseen pila-
ri-palkki-ripalaatta-systeemiin. Rakentamistapaa markkinoidaan
nopeudella ja sillg, ettd rakennuksen runko saadaan nopeas-
ti vesikaton alle sadsuojaan. Jarjestelmé on pitkélle konseptoi-
tu ja sen kilpailukykyisimp&nd alueena néhdéan 3-4-kerroksi-
set asuinkerrostalot.

Finnish Wood Researchin (FWR) foimesta on kaynnistetty
TEKES-rahoitteinen tutkimus suomalaisen teollisen puuelementti-
rakentamisen avoimen standardin, RunkoPES:in, kehittamisek-
si. Tavoitteena on vakioida eri rakentamisjdrjestelmien kanta-
vien osien liitokset mittajérjestelmineen. Runkojdrjestelmén on
maard helpottaa suunnittelua, runko-osien kilpailuttamista ja ra-
kentamista.

RunkoPES ei sindlladn ota kantaa eri rakennetyyppien sisél-
t66n tai valmistajiin, vaan ne jatetaan puualan yritysten tuote-
kehityksen tehtavdksi. RunkoPES on madra julkistaa kehitettynd

ja festattuna vuonna 2013.

Lahde: Markku Karjalainen, TkT, arkkitehti, puurakentamisen ja
puuarkkitehtuurin dosentti, Puuinfo Oy.
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ASUNTOYHTION HALLINTO!
VASTUU JA VAKUUTUS

TEKSTI: TIMO A. JARVINEN, ASIANAJAJA, ASIANAJOTOIMISTO OY JURIDIA AB

ESIMERKKEJA ELAVASTA ELAMASTA. Vaatimuksesta on
hyvin pitkad matka korvauksen maksamiseen, mutta aina ei
kaikki mene parhainpdin. Miten siis varautua muutoin, kuin

toimimalla huolellisestie
Miksi vastuuvakuutus kannattaa ottaa?

Vastuuvakuutuksen keskeinen merkitys on tietenkin siing, ettc

vakuutusyhtid korvaa asuntoyhtion hallinnon puolesta aiheutu-

18 kita 2/2011

Asuntoyhtic vaatii hallituksen jGsenilic Iches
kaksi milioonaa euroa korvausta pieleen
menneestd puikiremontista. Asunfoyhtid

vaatii hallituksen puheenjohtajalta 740.000
euroa korvausta, koska puheenjohtajan

katsotaan ollen keskeinen syypad

ullakkorakennushankkeen epéonnistumiseen.

Osakkeenomistaja vadtii hallituksen jasenilté

korvausta ferveyshaitasta ja sijaisasumisesta
sen wuoksi, ettd hallitus ei ole huolehtinut

korjaustoimista oikeassa ajassa ja riiftavan

laajuisina.

neen vahingon. Vahingon aiheuttaneen asuntoyhtidn hallinnon
kannalta merkittavaa on myds se, ettd vahingon tapahduttua
sen selvittelyyn osallistuu vakuutusyhtion ammattilaiset, jotka
selvittdvat yhteistoiminnassa hallituksen jésenten kanssa kor-
vausperusteen olemassaoloa ja vahingon maaraa.

Jotta riittava hydty tasta vakuutusyhtion vahinkokasittelytoi-
minnasta saataisiin, on tarkedd, ettd tapahtuneesta vahingos-

ta ja mahdollisesta korvausvelvollisuudesta tai korvausvaati-



muksesta ilmoitetaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa vakuutusyhtislle.
Nain toimittaessa vahingonkorvausvaatimuksen kohteeksi joutuva saa avuk-
seen vahinkoa selvittdmé&dn vakuutusyhtion ammattilaiset. Jos oikeudenkéyn-
ti kuitenkin korvauskysymyksesta syntyy, kattaa vastuuvakuutus myés tallaisen
oikeudenké&ynnin aiheuttamat oikeudenké&yntikulut. Vastuuvakuutus antaa siis

merkittGvaa turvaa myds korvausvelvollisuuden selvittelyssa.

Asunto-osakeyhtidn hallituksen vastuuvakuutuksen korvausmaarén perustason
riittGvyys kiinteistdvakuutuksen yhteydessd on aiheuttanut hallituksen jasenten
keskuudessa aiheellista pohdintaa. Vakuutusmaarat kiinteiston vakuutukseen si-
sdltyvassa ti:n ja hallituksenvastuuvakuutuksessa vaihtelevat vakuutusyhtissta
riippuen 33 000 eurosta 50 000 euroon. Vakuutusmadrid voi lisamaksusta ko-
roftaa. Perusmaarat ovat lahtdkohtaisesti varsin vaatimattomia.

Hallituksen vastuuvakuutuksen médran korotuksen tarpeellisuus voi tulla ky-
symykseen laajemmissa korjaushankkeissa.

Asuntokannan ikaantyessd yhé useammassa yhtidssé on mittavia ja sen
myota kustannuksiltaan suuria remontteja edessa.

Vaikka kohteessa olisikin ammatti-iséinnitsija voi korvausvastuuseen jou-
tua sekd isannditsija ettd hallitus. Talldin korvaukset suoritetaan tuottamuksen
ja vastuun suhteessa. Nain ollen hallinnonvastuuvakuutuksen vakuutusmaaraa

nostamalla saadaan hallitukselle parempi vakuutusturva.

Vakuutusmeklari on asiakkaan edustaja, joka valvoo aina toimeksiantajansa
eli vakuutuksenottajan etua. Meklari ei saa olla riippuvuussuhteessa vakuutus-
yhtidon. Meklari on itsendinen vakuutuksenvdlittdjd, joka valittada vakuutuksia
useisiin eri vakuutusyhtidihin asiakkaansa etua tavoitellen. Meklari toimii asiak-
kaansa lukuun edustaen tatd, kun taas asiamiehet ja moniasiamiehet edustavat
vakuutuksenantajia.

Meklarilta taloyhtié saa vakuutusalan ammattilaisen apua vakuutus- ja va-
hinkoasioissa, joka tarkastaa vakuutusturvan ja sita hoitaa vakuutusyhtidis-
ta riippumaton ammattilainen. Liscksi hallitus saa yksityiskohtaisia yhteenveto-
ja (isénnditsijan kautta) vahingoista sovitulta ajanjaksolta — néitd ei vakuutus-
yhtigilta ole yleensa mahdollista saada.

Meklarin tehtavat ja palkkio madaritellacn asiakkaan kanssa solmittavas-
sa toimeksiantosopimuksessa. Valtakirjalla meklari valtuutetaan hoitamaan toi-
meksiantajan vakuutusasiat, kuten vakuutusten kilpailuttamisen, muutokset va-
kuutussopimuksissa ja vahinkoasioiden hoidon seka vakuutusmaksujen valitta-
misen.

Meklari tuntee vakuutusmarkkinat ja osaa suositella asiakkaalleen parhai-
ten sopivaa vakuutusratkaisua laadittavassa tasapuolisessa analyysissa. Va-
kuutusten kilpailutus ja tarjousten vertailu on kuitenkin vain pieni osa meklarin
tyotd. Asiansa osaava meklari neuvoo asiakastaan kaikissa vakuutuksiin ja va-
kuutustapahtumiin liittyvissa asioissa. Meklarin asiantuntemus korostuu myds
vahinkotapauksissa: meklari auttaa vahinkoilmoituksen laatimisessa, neuvoo
vahingon hoidossa ja ennen kaikkea varmistaa, ettd asiakas saa ehtojen mu-
kaisen vakuutuskorvauksen. Meklari osallistuu tarvittaessa my&s vahinkoneu-

votteluihin vakuutusyhtion kanssa.

Tos]
ammattilaisen

e| tarvitse

tarkeilla,

asianajotoim sto

jURIDIA

Fabianinkatu 29 B
00100 Helsinki
Puh. 010684 1300
www.juridia.com
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PAHAN PAIVAN VARALLE VAKUUTUS

TALOYHTIOIDEN KIINTEISTOVAKUUTUSTURVISSA
ON EROJA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN




Kiinteiston vakuutusturva puhuttaa taas, kun
meillé oli kunnon lumitalvi. Asunto-osakeyhticssa
kiinteiston vakuutusturvasta huolehtii taloyhtid,
mutta kotirtaimistojen turvasta vastaa kukin asukas
itse hankkimalla kotivakuutuksen. Myés pakollisen
palovaroittimen hankkimisesta, asentamisesta ja
foimintakunnosta huolehtimisesta vastaa asukas.

-
P _.-A'LJ

-

OLH3T YNNVSNS / SIXIL VAN

KUITENKIN KORVAUSRAJOJEN madaraytyminen kiin-
teistd- ja kotivakuutusten valilla kuumentaa aika ajoin tuntei-
ta taloyhtidissa. Joissakin tilanteissa kiinteistévakuutus maksaa
kustannuksia, jotka kuuluvat asunto-osakeyhticlain mukaan
osakkaille ja joskus taas kotivakuutuksesta ei saa korvausta
asioille, jotka lain tai yhtidjdrjestyksen mukaan ovat osakkaan
vastuulla. Vakuutusehtoihin on siis perehdyttavéa huolella.
Maallikolle — istui han sitten taloyhtion hallituksessa tai ei —
némé asiat ovat usein ylivoimaisen vaikeita. Isénnditsijénkadn
vakuutustiedon taso ei aina ole riittéva. Tassa markkinaraossa
toimivat kiinteistévakuutusmeklarit, joiden tehtavand on toimia
taloyhtion ja isénnaitsijan vakuutusasiantuntijoina, jotka tarvit-
taessa kilpailuttavat vakuutusyhticita hakien taloyhtisille tarkoi-

tuksenmukaista turvaa.

Asiantuntijan apua

Suomessa on lukuisia vakuutusmeklareita, mutta ehképa vain
kolme isompaa toimijaa, joilla on osaaminen ja jarjestelmét
suurten kiinteistémassojen hallitsemiseksi. Yksi néista on vuo-
desta 1995 toiminut taysin suomalainen Finib Oy.

Finibin vakuutusmeklari Ilkka Larmio tietdd miten vakuutus-
yhtididen kanssa toimitaan, koska han puhuu “samaa kielta”
oltuaan ennen meklaripuolelle siirtymistaan vajaat 20 vuotta
vakuutusyhtién palveluksessa. Vuonna 2005 rooliaan vaihta-
nut Larmio toteaa, ettd meklaripuolelle siirtyessaan han yllat
tyi vakuutusyhtididen jollakin tavalla virheellisten korvauspaa-
tésten madrastd. “Totesin tuolloin, ettd kiinteistdalan vakuutus-
meklareille oli selvd tilaus”, han muistelee.

Larmion mukaan vakuutusmeklarin tyd hyddyttad taloyh-
tiota kahdella tapaa. Ensinndkin meklari etsii asiakkaalle so-
pivimman ja hinta-laatu-suhteeltaan parhaan vakuutusturvan.
Toiseksi han valvoo korvauspaatésten ehtojenmukaisuutta, rek-
lamoiden virheistd tarvittaessa.

Vakuutuksen valinnassa on usein tarkein seikka putkivuoto-
vahinkojen korvausperuste:

"Taloyhtion putkiston elinkaaren vaihe on avainkysymys,
joka ratkaisee pitkalti vakuutuksen valinnan.”

Meklari katsoo kokonaisuutta enemman kuin tuijottaa hin-
taan. Larmio kertoo, eftd kilpailutustilanteessa vakuutusten va-
lintasuosituksista vain noin puolet perustuu halvimpaan hin-

taan. Toinen puolikas perustuu turvan kattavuuteen.

Puolet korvauspdatoksista pielessa?

Toinen vakuutusmeklarin tyén kulmakivi on toiminta vahingon
saftuessa. Talldin meklari hoitaa “paperisodan” vakuutusyh-
tion kanssa, tarkistaen sekd vakuutusyhtioén menevan doku-
mentaation ettd sieltd tulleet korvauspadatokset. Meklari tuntee
vakuutussopimusten ehdot ja varmistaa asiakkaille ehtojen mu-

kaiset korvaukset.
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lIman asiantuntijaa on nykyisin kovin vaikea parjéta va-

kuutusyhtididen kasittelyssa ja maallikko luovuttaakin helposti
tyytyen ammattilaisvastapuolen ratkaisuihin. Meklari taas pu-
huu samaa kieltd yhtidn henkiléstdn kanssa, joten vaarinkasi-
tyksilta valtytaan ja asiat padosin selvivat ensiyrittamalla.

“Oman arvioni mukaan niinkin paljon kuin puolet vakuu-
tusyhtididen korvauspaatoksia on virheellisia jollain tapaa”,
Larmio toteaa ja lisad, etté korvauslinja on hakusessa mones-
sa vakuutusyhtidssa — joskus tuntuu kuin paatoksia tehtaisiin
arpomalla.

Tilanne on toki viime vuosina jonkin verran parantunut.
Larmion mukaan meklari huomaa paasaantsisesti heti vakuu-
tusyhtion korvauspadatdsten virheet ja puutteet. Nama virheelli-

set paatokset reklamoidaan viivyttelemétta.

Viimeinen sana

Aina ei silti paastd yksimielisyyteen siité, mitd korvataan ja
miss@ maarin. Larmion mukaan muutama tapaus vuodessa
menee lausunnolle Vakuutuslautakuntaan, joka antaa korvaus-
kiistaan suosituksensa. Lautakuntamenettelyssd on tosin oma
nurja puolensa:

"Vakuutuslautakunnan kasittelyajat ovat padsseet vendhta-
maan pitkiksi. Noin yhdeksén kuukauden késittelyaika ei var-
masti ole kenenkadn edun mukaista. Jutun pitkittyessa taloyh-
tid joutuu odottamaan korvausrahoja kunnes saadaan ratkai-
susuositus — pientd hyvitystd tuo kuitenkin se, etté korvauksen

saa sitten korkojen kanssa.”
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Entd jos vakuutusyhtid ei taivu lautakunnan paatskseen —
kysymyksessa kun ei kuitenkaan ole oikeusaste? Larmio toteaa
olevan erittain harvinaista, ettd vakuutusyhtié ei noudata lauta-
kunnan suositusta, silla vakuutusyhtiot ovat sitoutuneet lautakun-
nan p&atoksiin, koska muuten menettely ei luonnollisestikaan
olisi mielekas.

"Pari tapausta on ollut urani aikana, jolloin vakuutusyhtic
on aluksi jattanyt noudattamatta suositusta, mutta némdakin ta-
paukset ovat lopulta hoituneet.” liman muuttuneita tai oleellisia
lisatietoja tapauksesta ei lautakunta ofa jo ratkaistua tapausta

uvusintakasittelyyn.

Maksa mielenravhasta

Taloyhtiét ja isannditsijat eivét ole erityisen tyytyvdisia nykytilan-
teeseen, jossa vahingon sattuessa korvausten saaminen on usein
kovan tydn takana. Vakuutuspaketin hinta on niin edullinen, ettd
kannattavuutensa turvaamiseksi vakuutusyhtisissa korvauslinjaa

jatkuvasti kiristetaan ehto- ja korvauskaytantdmuutoksin.

Toisinkin voisi olla: Larmio on kuullut viestid kentdltd, etftd
moni taloyhtié olisi valmis maksamaan turvastaan véhén enem-
man voidessaan luottaa siihen, ettd vahingon sattuessa kor-
vaukset maksettaisiin ilman turhia mutkia.

"Taloyhtiét haluavat taloudellista turvaa merkittéviksi néke-
miinsd riskeihin ja ovat niistd valmiit myds kohtuullisesti maksa-
maan. Valitettavasti vakuutusyhticilla ei ole ollut valmiuksia ngi-
hin ehtolaajennuksiin edes lisémaksusta, vaan suhtautuminen

on ollut ylivarovaista.”



Intum OY on vuonna 2009 perustettu yksityisyritys. Omistajayrittéjalla
on lahes 20 vuoden kokonaisvaltainen kokemus rakennusalalta.

Paatoimialojamme on :
« JULKISIVUSANEERAUS

« Sisd- ja ulkopintojen rappaustyGt, kokonaisvaltaiset julkisivuty6t.
« Julkisivumaalaus ja -peltityot.
« Raudoitus- ja betonitydt, muurausty6t.
« Betonikorjaustyot.
. « Alakatot ja viliseinat.
* KIINTEISTOJEN PIENKORJAUKSET JA REMONTIT
« RAKENNUSTYOMAAPALVELU

Tavoitteenamme on tarjota laadukkaita palveluja kilpailukykyiseen
hintaan,

ottaen huomioon asiakkaan erityistoiveet.

Intum oy
www.intum.eu

info@intum.eu

Puh 040 504 5938

O Pélyn ja haitta-aineiden hallintaan
O Suojaamiseen ja suojautumiseen
4 Kosteus- ja mikrobivaurioihin

QO Hajunpoistoon ja desinfiointiin

QO Kuivaukseen ja tuuletukseen

U Tilapaislammitykseen/jadhdytykseen
Q lImanvaihtolaitteiden puhdistukseen

4 Puhtauden toteamiseen

A.Seppéla Total Quality Oy
ASTQ Supply House - ammattilaisten tavarantoimittaja
Luoteisrinne 4 C

02270 Espoo Puh. 020 7780 790, Faksi 09-524 509  www.astq_.fi

Luotettavat

mittaukset ja halytykset

LevelSET S -erotinhélytin
Markkinoiden monipuolisin kolmen
digitaalisen anturin erotinhalytin

o GSM-toiminnolla. Oljy-, liete- ja pado-
tushélytykset samassa ohjausyksi-
kossa. Voidaan haluttaessa kytkea
vaivattomasti LabkoNet-palveluun
(www.labkonet.com).

MiniSET

[

MaxiSET ja -

MiniSET - sdhkdinen
yla- ja alarajahalytin
Pinnankorkeushélytin, joka sovel-
tuu lAmmityspolttoaineiden, veden
ja neutraalien nesteiden yla- tai
alarajahalytykseen.

Katso lisaé kotisivuiltamme
osoitteesta www.labkotec.fi

I Labkotec

INDUTRADE GROUP

Labkotec Oy

Myllyhaantie 6, 33960 Pirkkala
Vaihde 029 006 260

Faksi 029 006 1260

E-mail info@labkotec.fi

www.labkotec.fi
www.labkonet.com

Vakuutus- ja vahinkoasioiden
hoito vaivattomasti!

Novum Oy palvelu siséltii

- Vakuutusturvan kilpailuttamisen

- Vakuutusmaksujen ja tietojen oikeellisuuden varmistus
- Vakuutuskorvausten helppo ja nopea sihkdinen asiointi
Korvausten oikeellisuuden varmistus

- Sahkoinen pelastussuunnitelma (tarvittaessa)
Isannditsijan omien vakuutusten ja asiakirjojen
sahkdinen kansio; kaikkien yhtididen vakuutukset
samassa kansiossa (vakuutuspankki)

Pyydi kilpailukykyinen tarjous!

NOVUM Oy

Helsinki Rovaniemi Turku Tampere
Kemi-Tornio Oulu Kajaani Sodankyld
Puh. (09) 47 801 010
Fax. (08) 8 150 092
www.novum.fi
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ATl MAA LAMMITTAA

SUURPELTOON NOUSEE TUSINA
MAALAMPOKERROSTALOA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

KUVAT: PEAB OY / MATTI-PEKKA PULKKINEN sy | I |
S ma—— I

Espoon Suurpelio on kenties kiinnostavin uuden ajan yhdyskunta, joka maassa tdllé hetkellé on rakenteilla.

Kokonaan vudenlaisen vihredn e-yhteiséllisyyden nimiin vannova asuvinalue pyrkii olemaan edellckéviia myés
ekologisessa rakentamisessa.

SUURPELLON ALUEEN ympdaristdstrategiassa todetaan, et- Ekorakentamisen rinnalle - ja ympérille - tarvitaan kuiten-
t& Suomessa ja monin paikoin maailmalla vihreda rakenta- kin myds muilta osin kestavasti suunniteltu yhdyskuntarakenne,
mista edustavat etup&dssa yksittdiset rakennukset, “ekotalot”, liikenneverkko, yhdyskuntatekninen jérjestelma jne.

ja muut pilottikohteet. Rakennuskohtainen energiankulutus ja Kokonaisuutena kestavan kehityksen mukainen yhdyskunta
muut ympdristdominaisuudet onkin syytd ratkaista kestavasti, - kyla, kaupunginosa, kaupunki — mahdollistaa asukkailleen
silld rakennuskanta kokonaisuutena muodostaa hyvin suuren kestévan el@mantavan, johon kuuluu paljon muutakin kuin
osan yhteiskunnan materiaalisesta vauraudesta ja vastaavasti "vain” kestavaa asumista.

sitoo leijonanosan energiaa. Maailmalla erilaisia hyvin kunnianhimoisiakin ekokaupun-
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ginosa- ja ekokaupunkihankkeita on jo useita; IGhimmat 16yty-

vat Ruotsista. Suurpelto haluaa nyt kiivetd samaan kastiin.

Suurpellon alueen ympéristdvision mukaan Suurpellosta ra-
kentuu ekologinen kaupunginosa, jonka toiminnot ja raken-
taminen on jdrjestetty siten, ettd niiden ymparistévaikutukset
ovat "merkittavasti” tavanomaista aluetta véhdisemmat. Mata-
laenergiarakentaminen, maalémpd, automaattinen jatteenke-
raysjarjestelmad ja palvelueteiset kertovat panostuksesta ekolo-
giseen aluerakentamiseen.
Yhtend vihredn rakentamisen keihadnkarkend Suurpellos-

sa toteutetaan maalammalla toimivia kerrostaloja. Ensimmdi-

nen kohde, kolme taloa kasittava asunto-osakeyhtié Sokrates,
valmistui juuri ennen joulua, kertoo padurakoitsija Peab Oy:n
projektipadllikkd Pasi Forst.

"Asukkaat ovat jo muuttaneet taloon ja kaikki toimii niin
kuin pitadkin”, toteaa Férst.

Rakennuttajatahona toimiva Asuntos@étid solmi Peabin
kanssa urakkasopimuksen 58 asuntoa kasittévan Suurpellon
Sokrateen rakentamisesta kesdlla 2009. Suurpellon ekologi-
sen ideologian mukaisesti kohteen [Gmmitys toteutetaan uusiu-
tuvalla energialla eli tassa tapauksessa maalammalla.

Suurpellon Sokrates on korkotuettu asumisoikeuskohde,
jonka huoneistokoot vaihtelevat reilun 40 nelién kaksioista ai-

na toistasataa neliota kdsittaviin kattoterasillisiin huoneistoihin.
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Useissa huoneistoissa lisdksi parvekkeisiin liittyvat viherhuo-

neet. Suunnittelusta vastaa Arkkitehtitoimisto Juha Mutanen.

Iso mylly pydériméaén

Suurpellon visioita noudattaen taloihin haluttiin nimenomaan
maaldmpdd, vaikka se Suomen oloissa onkin vield harvinais-
ta. Maaldmpd kuitenkin toimii kerrostalossa aivan kuten pien-
taloissakin — laitteistot vain ovat suurempia.

Mista kyseisessa lammitysmuodossa sitten on kysymys?@ —
Pahkinankuoressa: maaldmpd on maaperddn tai veden mas-
saan varastoitunutta auringon ldmpdenergiaa. Auringon s&-
teilyn tuottama maalédmpd ulottuu Suomessa keskimadrin 10
metrin syvyyteen ja siten porakaivoista saatava l&mpé on Suo-
menkin oloissa alkuperdltadn osittain geotermisté lampdener-
giaa. Suomen oloissa geoterminen |&mp3d tuottaa lahes 10 as-
teen lampdtilan jo 200 metrin syvyydessd.

"Sokrateen osalta porasimme 200 metrin syvyyteen ja
maaldmpdpumppuja on kaytdssa yhteensd kahdeksan,” ker-
too Forst, joka on toiminut Peabin Suurpelto-projektin vetdjana
viisi vuotta eli alusta asti.

Maaperén poraamisen ja tehokkaan pumpun myéta maa-
|&dmmon investointikustannusten alkupaukku on aika kova.
Forst kuitenkin toteaa, eftd ratkaisu kylld maksaa itsensé ajan
mydtd takaisin suhteellisen nopeasti

"Vertailussa kaukolampsén, maalampé tulee kaytdgiille eli
talon asukkaille edullisten k&yttokustannusten kautta edullisem-

maksi”, hdn sanoo. Sokrateen lémpéprofiilia suunniteltaessa
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asialla olivat Peabin vaen lisaksi myds VTT, joka tarkasti maa-

perén ldmmdntuottolaskelmat.

Kolme taloyhtiété tulossa
"Filosofitalon” mydtd Suurpellosta on vallattu vasta sillanp&é-
asema maalammdlle. Lisad taloja on jo tuotantoputkessa:

"Meillé on asunto-osakeyhtiot Pehtori ja Paroni rakenteilla,
ja ne valmistuvat loppukeséstd 2011.” Peabilla on liséksi al-
kamassa Asunto Oy Espoon Kisdlli ja Asunto Oy Espoon Krei-
vi, jotka myds kayttavat maalampda.

Vuoden sisddn maaldmmalla l&émpiaad siis jo tusina kerros-
taloa ja niiden 170 asuntoa. Lammitystekniikassa on kuitenkin
eroavaisuuksia:

"Sokrates kayttad huonepattereita, mutta Pehtorissa ja Pa-
ronissa on laftialammitys”, tGsmentad Forst.

Maalampétalojen liscksi Peabin Asuntosadtiolle tekema
kaukoldmpdkohde asunto-osakeyhtié Seneca on jo tyén alla

ja valmistuu vuoden loppuun mennessa.

Poutapilven perilliset

Peab ei ole ensimmdistd kertaa pappia kyydissa maalammén

kanssa, vaikka Suurpelto uraauurtava hanke onkin. Peabin en-

simmdinen referenssi téltd alalta on asunto-osakeyhtid Maskun

Poutapilvi, joka valmistui kesalla 2009. Poutapilvi olikin yksi

ensimmdaisia maaldmpdkerrostaloja koko maassa.
Peab-konsernilla on kertynyt kokemusta kerrostalojen mac-

|admpdrakentamisesta ennen kaikkea Ruotsista, jossa peabilai-




SUURPELLON ENERGIASTRATEGIA

Lyhyen tahtdimen tavoitteet

— Kaavan ja maankayttosopimusten ohjausvaikutusta
tehostetaan

— Kaikki uudisrakennukset matalaenergiatasoa 2010 ja
passiivitasoa vastaavia 2015 7

— Tulevaisuuden liikennemuotojen vaatima kdyttovoima on
saatavissa Suurpellon alueella varhaisessa vaiheessa = = =4
niin, ettd alueen asukkaiden ja yritysten on mahdollista W
joustavasti kayttad vusia liikkumisratkaisuja =

— Suurpellossa tutkitaan, tuetaan ja toteutetaan
innovatiivisia energiaratkaisuja, jotka kattavat seka
energian ja veden k&yton ettd tuotannon asunto- ja

tydpaikka, kiinteists- ja aluetasolla

Pitkéan tahtaimen tavoite

— Suurpelto on vuonna 2030 hiilineutraali kaupunginosa
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lossa on kahdeksantoista asuntoa, joiden koko vaihtelee 43 ne-
lissta 91 nelioon. Tontilla tehtiin kolme 150 metrin syvyistd po-

rakaivoa.

Tekniikka kehittyy harppauksin

Kaksikin vuotta voi olla pitké aika nykyteknologian suhteen. Pa-
si Forst kertoo, etta Suurpeltoon tultaessa kaytettavissa on ol-
lut aivan uutta tekniikkaa, joka tarjoaa entistd paremman hyo-
tysuhteen.

“Téman projektin my6td olemme perehtyneet maalémpddn
erityisen huolella”, han toteaa.

Maalédmmaén etu on se, ettd tarvittavat tekniset tilat ovat suh-
teellisen pienet. Teknologian yha kehittyessa lampSpumppujen
hinnat laskevat, jolloin investoinnin kustannus saadaan katetuk-
si entistd nopeammin.

"Kaukoldmmén etuna on helppous, mutta ei maaldmmén-
kéan kanssa tarvitse nahda erityisen paljon vaivaa”, Férst poh-
tii.

Kahden kauppa?

Suurpellossa on saatavana myés kaukolémpéd, silla Fortum on
rakentanut alueelle omaa kaukoldmpdverkkoa. Espoon kaupun-
ki ei ole halunnut lghted ohjaamaan Suurpellon energiaratkai-
suja pakottavilla kaavamerkinnaillé — eiké se oikein sovikaan
alueen imagoon innovatiivisena yhteisdnd, jossa kaikki luovuu-
den kukat saavat kukkia.

Kun Suurpeltoa kaavoitettiin 2000-luvun alkupuolella, kau-
koldmpd néhtiin oivana vaihtoehtona alueelle. Paljon on tapah-
tunut alle 10 vuodessa — ilmastonmuutos on kivunnut paattjien
agendalle ympari maailman, matalaenergio- ja passiivitalotek-
niikka on edennyt valovuosia ja maalampdratkaisut ovat har-
panneet omakotitaloista isompiin rakennuksiin.

"Joka paikkaan maalémpé ei kéy, silléd maaperén taytyy ol-
la sopiva. Kunkin projektin kohdalla ensin tutkitaan tilanne huo-

lella ja sitten vasta tehdadan paatos jatkosta”, linjaa Forst. m
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MAALAMPO TOIMI
ISOSSA JA PIENESSA
TALOSSA

KUVA: PEAB OY / MATTI-PEKKA PULKKINEN

1

MAALAMPO ON maaperdn tai veden massaan varastoitunut-
ta auringon ladmpdenergiaa, jota voidaan kayttad rakennusten
ja kayttoveden lammittdmiseen maaldmpdjdrjestelman avulla.
Lampdpumpun kompressorin avulla maaperdstd saatu l&mpd-
energia nostetaan ldmmityksessd tarvittavalle tasolle ja ladmpd
siirretadn [ammitysjarjestelmaan ja lampimaan kayttoveteen.

Maalémpd on uusiutuvaa energiaa, jota voidaan taloudel-
lisesti tuottaa pienissdkin rakennuskohtaisissa yksikoissa — mut-
ta jarjestelmd on sitd kannattavampi, mitd suurempi rakennus
ja energiankulutus ovat. Auringon sdteilyn tuottama maalédm-
pd ulottuu Suomessa keskimaarin 10 metrin syvyyteen, joten po-
rakaivoista saatava ladmpd on alkuperéltaén osittain geotermis-
td lampdenergiaa. Suomen oloissa geoterminen ldmpd tuottaa
noin 10 asteen lampatilan jo 200 metrin syvyydessa.

Ruotsissa maalammélla ladmpica jo ldhemmas 400 000 talo-
yksikké@. Esimerkiksi Osmo Soininvaara on hehkuttanut Tukhol-
man maalémpdkerrostaloja yhtend hyvana keinona taistelussa
ilmastonmuutosta vastaan. Ruotsissa on myds kehitetty tekniikka,
jonka avulla maalémpéé voi varastoida. Suuremmissa raken-
nuksissa kuten kauppakeskuksissa ja hotelleissa maaldmman va-

rastointijarjestelmat ovatkin jo kdytossa.
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Peab rakentaa Tukholman pohjoispuolella sijaitsevaan
Sigtunan kuntaan 900 talon vuden asuinalueen, joka kayt-
tad maalampod. Koko alueen valmistuminen vie kymmenisen
vuotta.

Pientalopuolella maalampé on kasvattanut suosiotaan ra-
justi viime vuosien aikana ja félla hetkelld jo lahes joka kol-
mas pientalo valitsee maalédmmén [dmmitysmuodokseen. On
kuitenkin hyva muistaa, ettd maalémpdpumpun kompresso-
ri tarvitsee sahkod toimiakseen. Maalampdpumpun tuottamas-
ta l[dmmostd noin 2/3 on maaperdstd otettua uusiutuvaa ener-
giaa ja noin 1/3 on tuotettu sahkalla.

Vesikiertoinen lattialammitys soveltuu erityisen hyvin maa-
|&mpdpumpun lamménjakotavaksi, silld siing lammitysverk-
koon menevén veden ei tarvitse olla niin [dmminta kuin patte-
riverkossa. Tdma parantaa ldmpdpumpun hydtysuhdetta.

Maalégmmén valinneet kehuvat usein edullisia kayttokus-
tannuksia: mita suurempi talo on ja mitd suurempi lammitys-
energiankulutus, sitd kannattavammaksi maalémpdpumppu tu-
lee. Asukkaiden kannalta maalémpdpumppu on myds help-
pokayttdinen, silla se vaatii vain vahan huolto- ja tarkistustoi-

mia.
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RAKENNAMME TULEVAISUUDEN
KESTAVAA YHTEISKUNTAA

PEAB ON YKSI POHJOISMAIDEN SUURIMMISTA RAKENNUSYHTIOISTA.
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Maaldammolla saastat luontoa energiaa ja rahaa!
Pyyda ilmainen energiakartoitus.
Kessele Oy - Toimivat ratkaisut kiinteistéihin

STIEBELELIRON

Technik zum Wohlfihlen

Viisas lammittdyi

KESSELE

ilkka.huovari@kessele.com - 0400-798 686
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MAALAMPO ON EDULLISIN TAPA LAMMITTAA
JA VIELA YMPARISTOYSTAVALLISESTI

TEKSTI: PAIVI PIISPA
KUVA: MATEVE OY

JAAHDYTTAMINEN NOUSEE lammittamisen lisaksi yhd
tarkeammaksi ominaisuudeksi pientaloissakin. Maalampaa
hyddyntava Refla-energiaverkosto on taloudellinen vaihtoehto
kokonaiselle pientaloalueelle, miké on koettu kéyténndssa esi-
merkiksi merenpohjan sedimenttia lamménlahteend kayttaval-
|6 Vaasan asuntomessualueella.

Viime vuoden kuuma kesd sai monen vahintaénkin harkit-
semaan jadhdytysjarjestelman hankkimista taloonsa. Viilennys
on mukavuustekija, mutta se on nousemassa jopa talon asuin-
kelpoisuuden kriteeriksi.

Passiivi- ja matalaenergiataloissa lammityksen tarve véhe-
nee ja jadhdytyksen tarve nousee, kun sisalampatila saattaa
nousta korkeisiin lukemiin jo ennen keschelteitd. Asuinraken-
nusten lisaksi teollisuudessa, toimistoissa ja kauppojen filoissa
tyd- ja oleskeluviihtyvyyden parantamisessa miellyttava sisail-
ma on nousemassa myds suureksi kilpailutekijaksi.

“Kun mennd@an kohti passiivirakentamista ja nollaenergia-
taloja, talojen lammitystarve muuttuu radikaalisti. Lampdisen
kayttdveden tarve ei toki katoa mihink&én, mutta talojen |ém-
mityksen tilalle tulee suuri tarve jaahdyttaa taloja. Ruotsissa

on marraskuussakin koettu passiivitaloissa 26 asteen sisalam-

potiloja ilman jadhdytysta”, Mateve Oy:n toimitusjohtaja Mau-

ri Lieskoski kertoo.

Hyvia kokemuksia jo useista ratkaisuista
Innovatiivinen vaasalaisyritys Mateve on kehittényt Refla-ener-
giaverkoston, jolla voidaan jdrjestad koko pientaloalueen se-
ka lammitys eftd jaahdytys samaan hintaan. Mateven ratkaisu-
jen perusta on Refla-energiaputki, joka on toimitusjohtaja Lies-
kosken keksintd. Uudenlainen energiaputki mahdollistaa ai-

kaisempaa tehokkaamman energian ottamisen kalliosta, se-

MATEVE OY

- Refla-energiaputki ldmmanottoon sedimentistd, kalliosta
tai vesistostd.

— Refla-energiaverkoston avulla voidaan saada seké lém-
mitys- eftd jaahdytysjarjestelma pientaloalueelle edulli-
sesti ja |Ghes paastotomasti.

— Uutuustuote Refla-lamménvaihdin on pilottivaiheessa.
Silla lampdenergia otetaan talteen virtaavasta vedesta.

— Yritys on kehittéinyt oman konseptinsa myés kerrostaloi-

hin maa- ja aurinkoenergian hyddyntamiseksi.
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Refla-
energiaverkoston
avulla ilmaista
Ighienergiaa
voidaan kéyttdd
monen kymmenen,
jopa sadan
pientalon alueen
lmmittémiseen.

SEBRIMENTIEAMPE
SERIMENTWVARMI

dimentistd tai vesistdstd. Lammontuotannon energiatehokkuus eli
hyotysuhde (COP-luku) on Vaasassa 3,3-3,4.

" Refla-energiaputken avulla esimerkiksi kallioon poratta-
va kaivo, josta [édmpé otetaan, voi olla huomattavasti matalampi
kuin muilla ratkaisuvilla, miké sadstad rahaa. Esimerkking, vuoden
2012 maaraysten mukaan rakennettu 200 nelidmetrin omakoti-
talo tarvitsee Refla-energiaputkella vain 120 metrin kaivosyvyy-
den, kun taas muilla ratkaisuilla tarvitaan 180-200-metrisid kai-
voja. Saastd voi olla pelkdn kaivon osalta yli 2 400 euroa”, Lies-
koski toteaa.

Refla-energiaverkoston avulla I&hienergiaa voidaan kéyttad
monen kymmenen, jopa sadan pientalon alueen lammittamiseen.
Mateve toteutti energiaverkostollaan Vaasan asuntomessujen lam-
mitysverkoston vuonna 2008 ja kokemukset siitd ovat hyvia. Suo-
men ensimmdinen alueellinen kalliolampda kayttava kohde ra-
kennettiin my&s Vaasaan, 2009 Véstervikiin. Verkosto rakennettiin
katukohtaisena ja se on sekd lammitys- ettd viilennysverkosto.

"Nyt kesdlla olemme tehneet mm. Fortumille verkoston Nokial-
le. Siing ldmménlahteend on Pyhdjarven sedimentti ja kallioon
poratut kaivot. Fortum tekee ndin maalammalla Nokian alueelle
kaukolampaa. Verkosto toimii myds Verte Oy:n tutkimusverkosto-

na”, Lieskoski sanoo.

Uutuustuote kiinnostaa maailmalla

Mateven ympéristdystavallisestd ja monipuolisesta jarjestelmés-
ta ollaan kiinnostuneita nyt ympéri maailmaa. Vientia on Ruotsiin,
jossa my®ds isot tavarataloketjut ovat siirtyneet maaldmpéén. Uu-
tuustuotteesta, Refla-ldmméonvaihtimesta, on kiinnostusta ollut Ruot-
sin lisaksi esimerkiksi Englannissa ja Maltalla.

"Pilottivaiheessa oleva lammanvaihdin on virtaavasta vedes-
ta l&dmpdenergiaa oftava vaihdin. 4-asteisesta vedestd tuotto on
lampopumpun kanssa noin megawatin luokkaa. Se sopii erityi-
sesti tilanteisiin, joissa tarvitaan paljon energiaa - vaikkapa 100

pientalon alue tai iso teollisuuskiinteists”, Lieskoski sanoo. m

LisGtietoja: www.mateve.fi



BLUCHER® WaterLine

Persoonallinen
lattiakaivoratkaisu

WaterLine on uudentyyppinen
lattiakaivo, joka on kokonaan
ruostumatonta terasta.

Materiaalina ruostumaton PERINTEISET JA MODERNIT
terds on tyylikds ja kovaakin P UTKI R E M 0 NTIT
kulutusta kestdva.

isojen lattialaattojen kdyton -TAI N I I DEN YH D ISTELMA
ja helpottaa kaatojen tekoa.

Waterline - lattiakaivo on CONSTI TALOTEKNIIKKA PALVELEE
tyyppihyvaksytty ja kaivon L
TALOYHTIOITA LAADUKKAASTI JA LUOTETTAVASTI:

vedeneristysliitos on testattu
alan johtavien vedeneristei-
den kanssa.

Kaivon muoto mahdollistaa

o Kayttovesiputket

e i o Viemarit: vaihto ja modernit kunnostusmenetelmat
Lisatiedot

www.blucher.fi o Lammitys, sahko, ilmastointi

o Uudet kylpyhuoneet
© KVR-toimintamalli

e LVI-liike ja huoltopalvelut

KUMPPANISI KORJAUSRAKENTAMISESSA
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Home- ja kosteusvauriot rakennuksissa ovat
vakava ongelma. Ympdristministerion
arvion mukaan perdti 600 000 - 800 000
suomalaista altistuu paivitidin sisdilmassa
oleville homeitisille.
Kosteusvaurioiden tutkimiseen kehitetdan koko
ajan uusia menetelmid. Nykyisinkin keinoin
homeongelmat voidaan léyida ja korjata, jos
karsivéllisyytta ja osaamista riiftad.

PITKAAIKAINEN ALTISTUMINEN homeesta joh-
tuville sisilman epdpuhtauksille aiheuttaa ihmisille
muun muassa allergiaa sekd monenlaisia hengitystie-
ja iho-oireita.

Terveyshaittojen liséksi rakennusten home- ja kos-
teusvaurioista koituu suuria taloudellisia menetyksia.
Niiden kokonaismaardksi arvioidaan yhteensa noin

kolme miljardia euroa vuosittain.

Vaurioiden syita ja seurauksia tutkitaan
Esimerkiksi Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL) on
eri tutkimushankkeissaan selvitellyt monenlaisten ra-
kennusten kosteusvaurioiden yleisyytta ja korjauskus-
tannuksia.

Tutkimusten mukaan kosteusvauriot ovat yleisia kai-
ken tyyppisissd asunnoissa.

THL on my3s selvittényt kosteusongelmien yleisyyt-
ta koulurakennuksissa. Perati kolmessa neljasta koulus-
ta on jonkin asteisia kosteusvaurioita. Puurakenteisissa
kouluissa on suhteellisesti hiukan enemméin ja pahem-
pia homekasvustoja kuin kivikouluissa. Toisaalta kivira-
kenteisissa kouluissa vauriot ovat tyypillisesti levinneet
laajemmille alueille.

Varsinkin koulujen ja muiden kunnallisten raken-
nusten kunto on vdhitellen huonontunut siksi, ettd talo-
ien huoltoon ja kunnostukseen ei ole kiinnitetty riittd-

vaa huomiota. Usein kosteusvaurioiden perimmaisia
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“Mikrobivauriot on syyté korjata perin pohjin”, tutkimusprofessori Aino
Nevalainen téhdentéé.

syita ovat rakennusaikaiset tyd- ja suunnitteluvirheet, puutteelli-

nen ilmanvaihto sekd erilaiset materiaalivauriot.

Toksiinien arviointiin etsitddn vusia keinoja
Vuoden 2011 alussa Suomessa kaynnistyi uusi Toxtesthanke.
Sen tavoitteena on kehittdd mittausmenetelmd, jolla talojen ho-
mevaurioita voitaisiin mitata entista tarkemmin.

Hanketta johtaa sosiaali- ja terveysministeric. Kaytannon
tutkimustydta tekevat THL, Tydterveyslaitos seké Helsingin yli-
opisto.

"Pyrimme etsimadn sellaisia tutkimusmenetelmid, joilla pys-
tytdan arvioimaan mikrobivaurioihin liittyvaa toksisuutta — siis
sita, ovatko mikrobit tuottaneet rakennukseen ihmisille myrkyl-
lisia yhdisteita eli toksiineja”, kertoo tutkimusprofessori Aino
Nevalainen THL:n Kuopion yksikdstd.

Nevalaisen mukaan toistaiseksi ei ole kaytettavissa sellais-
ta tutkimusmenetelmdd, joka yleisesti soveltuisi mikrobitoksii-
nien testaamiseen ja joka antaisi yksiselitteisia tuloksia raken-
nuksen sisdilman haitallisuudesta ihmisille.

"Teemme hankkeessa lahinnd laboratoriotutkimusta. Tut
kimme viljeltyja soluja ja prim&arisoluja, jotka on eristetty ih-
misen solundytteista. Kysymys on siis erittdin vaativasta labo-
ratoriotydstd. Vield tassa vaiheessa tallaista tutkimusta ei voi-
da tehdd kenttdolosuhteissa.”

“Kenttatutkimus olisi myds kallista. Vaikka Toxtest-hank-
keessa keskitytadn erityisesti toksiinikysymykseen, selvititmme
muutenkin mikrobien vaikutuksia ihmisten terveyteen”, Neva-
lainen tasmentaa.

THL selvittdd hankkeessa muun muassa sitd, miten hyvin si-

sdilmaongelmia pystytdan poistamaan homekorjausten avulla.
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“On saatu paljon tutkimustuloksia siitd, ettd ainakaan osit-
tainen korjaaminen ei valtamatta auta kaikkiin ihmisten sisa-
ilmasta saamiin oireisiin. Joskus vaikkapa alapohjavaurioita
on |@anyt korjaamatta, ja talldin rakennuksen kayttajien oireet
ovat vahentyneet vain véhan.”

"Korjaamisessa tarvitaan tyypillisesti monenlaisia eri toi-
menpiteitd. Esimerkiksi ilmanvaihtoa joudutaan usein paranta-
maan. Keskeista kuitenkin on, ettd padastaan nimenomaan ho-
mevaurioiden jdljille ja korjataan ne”, Nevalainen korostaa.

Kolmivuotinen Toxtest-hanke paattyy aikataulun mukaan

vuoden 2013 lopussa.

Kylpyhuoneista 16ytyy usein vauriokohtia

Toimitusjohtaja Ismo Penttila home- ja kosteusvaurioiden efsi-

miseen ja korjaamiseen erikoistuneesta RKM-Kuivaustekniikka




Oy:std arvioi, ettd kosteusvauriota on mahdollista jdljittaa var-
sin hyvin jo nykyisia tutkimusmenetelmié soveltamalla.

"Homeongelmien selvittelyssé kdytetddn useita menetel-
mid. Naytteenottovalineiston lisdksi yleisimpia tydvalineita
ovat erilaiset kosteusmittarit, joilla padastaén mittaamaan myds
rakenteiden sisépuolelta. Liscksi kéytdmme téhystimia seka
lédmpokameraa”, Penttila luettelee.

RKM-Kuivaustekniikan tutkimuskohteet ovat padosin asuin-
kerrostaloja ja pientaloja.

“Kun rakennuksessa epailléan homevaurioita, ensimmai-
nen tydvaihe on kuntotutkimus, jolla selvitetaan kosteusvauri-
oiden syyt ja laajuus. Usein tutkimukseen kuuluu sisgilmanéyt-
teiden ja haihtuvien yhdisteiden naytteiden tutkiminen. Sen jal-
keen edetddn tarvittaessa korjaussuunnitteluun ja varsinaisiin

homekorjauksiin.”

Vantaan Laajavuoren koulussa oli vakavia homeongelmia,
koska talon lattiarakenteisiin péési nousemaan kosteutta
maapohjasta. Rakennus sai sittemmin purkutuomion.

"Kosteissa tiloissa — kuten kylpyhuoneissa - voi olla vaka-
via mikrobivaurioita. Jos rakennuksessa on ollut heikko vesi-
eristys ja sen lapi on p&adssyt kosteutta rakenteisiin, niissd voi
olla todella paljon homekasvustoa. Itse asiassa téllaisia ta-
pauksia todetaan aika usein”, Penttila arvioi.

"Talon rakenteista riippuu, millaisia korjausmenetelmia tar-
vitaan. Homevauriokohteessa kaikki purkutyét on joka tapauk-
sessa syytd tehda kayttamalla tilojen osastointia, alipaineistus-
ta ja muita suojaustoimia.”

Penttila uskoo rakennusten kosteusvaurioiden lisaéntyneen
2000-luvulla verrattuna edellisiin vuosikymmeniin. Ongelmia
tulee vastaan efenkin 1970- ja 1980-lukujen kerrostaloissa.

"Toisaalta ihmiset ovat nyt entistd valveutuneempia. Voi ol-
la, eftd kosteushaitat tulevat nyt helpommin esille kuin aikai-

semmin”, Penttila pohtii. m




ASTQ TOI MARKKINOILLE
NANOGATE® RAKENNUSTEN
SUOJA-AINEET

MINERAALIPOHJAISET MATERIAALIT ovat aina olleet kes-
keisia rakennusaineita. Luonnossa yleisesti esiintyvia (kivi-)mine-
raaleja ovat graniitti, hiekkakivi, basaltti ja marmori. Téarkeim-
mdt synteettiset mineraalimateriaalit ovat betoni, mosaiikkibeto-
ni ja tiili. Namakin materiaalit valmistetaan padasiallisesti luon-
non raaka-aineista. Betoni on altis kosteudelle huokoisuutensa
ja sisaltémdnsa luonnonkiven takia ja tdmé voi aiheuttaa pak-
kasvaurioita ja lujiteterdksen ruostumista.

Nanogate® on kehittényt nakymattdmida nanopinnoitteita
suojaamaan materiaaleja ja parantamaan niiden ominaisuuk-
sia. llman epdpuhtaudet, autojen pakokaasut, happamat sateet
ja pintoja thriminen esim. graffiteilla muodostavat vaaran kivi-
ainekselle. Nanogate®-suoja-aineet estavat polyn ja lian tunkeu-
tumisen fai kiinnittymisen materiaaliin. Nama suojausaineet ei-
vét vaikuta vesihdyryn lapikulkuun, vaan se voi esteettd tunkeu-
tua pintasuojauksesta sisaan ja ulos.

Nanogate-Teknologia® auttaa rakennuksen arvon sdilyta-
misessd. Kayttokohteita ovat lattioiden pintakasittely likaa hylki-
viksi ja julkisivujen késittely hydrofobisiksi/vettd hylkiviksi. Kaik-
ki Nanogate®- tuotteet reagoivat kemiallisesti suojattavan pin-
nan kanssa ja kiinnittyvat kemiallisella sidoksella (silikoni-happi
sidoksilla), jolloin muodostuu ohut, pysyvéa ja nakymaton pinta-

suoja, joka voidaan periaatteessa poistaa vain hiomalla.

NANOPINNOITE

Kiinteilla esineilld, kuten rakennuksilla on pintansa kautta vuoro-
vaikutus ympdristén kanssa. Pinnan ominaisuuksia voidaan ver-
rata ihmisen ihoon. Pinta torjuu ja hylkii likaa, kuten ihokin, riip-
puen siita kuinka se pystyy vastustamaan ymparistdn kemiallista
ja fysikaalista kuormitusta ja kuinka helposti lika, pély, mikrobit
ja kerrostumat tarttuvat. Jopa parhaat rakennusmateriaalit ovat

tassa suhteessa puutteellisia ja alttiina kosteudelle, likaantumi-

selle ja ympdariston kuormitukselle.

36 kita 2/2011

A.Seppala Total Quality ja ruotsalainen Alron Chemical Co AB ovat
solmineet sopimuksen rakennusten nanosuoja-aineiden markkinoinnista
Suomessa. Taustalla on saksalainen tuotekehitysyhtic
NanoGate AG, joka on johtava yritys nanoteknologian kéyttamisessa

pinfojen suojaukseen.

Mineraaliset materiaalit, luonnonkivi, betoni ja tiili imevat
vettd, puu kostuu ja altistuu sienille ja homeille jne. Siksi raken-
tamisessa on jo kauan kaytetty eri tyyppisic pintasuojia, 8ljyka-
sittelyja, silikaatteja, silaaneja, muovidispersioita, lakkoja jne.
Nailla perinteisilla menetelmilla ikaan kuin “liisterdidaan” vusi
pinta luonnollisen pinnan pédlle, jolloin suojauksen laatu riippuu
vuden “ihon” kestavyydestd, hylkimiskyvysta ja tarttuvuudesta.

Nanoteknologia johtaa aivan uusiin konsepteihin pintojen
suojauksessa. Nanopinnoitteiden kemialliset ja fysikaaliset kom-
ponentit saavat aikaan edistyksellisen yhteistydn pintojen kans-
sa. Kuivumisprosessin aikana ominaisuuksiltaan tarttuvat aines-
osat hakeutuvat materiaalin huokosten pohjia mydten muodosta-
en sidoksia materiaalin kanssa ja muut ainesosat kovettuvat tar-
tuntakerroksen pintaan antaen pintarakenteelle toivotut ominai-
suudet. Lopullinen pinta on hyvin ohut — vain muutama nanomet-

ri (nm).

Nanoguard®339 - menekkituote
Nanoguard®339 on pitkdaikainen, vesipohjainen, syvévaikuttei-
nen pinnoite huokoisille ja tasaisille mineraalipohijaisille pinnoil-
le (esim. betoni, luonnonkivi jne.). Ulkotiloissa tuotetta kaytetddn
suojaamaan pintoja veden imeytymiseltd ja sammaleen ja levan
kasvulta seka putoilevien, mérkien lehtien multautumiselta ja i-
kaantumiselta. Sisdtiloissa sitd voidaan kéytdd suojaamaan pin-
toja dljyn, punaviinin, kahvin ja ruoantahteiden yms. aiheuttamil-
ta tahroilta. Nanoguard®339 on kulutuksenkestéva, vesihdyryn
l&paiseva, UV-kestdava, véritdn ja kalvoa muodostamaton pinta-
suoja.

Nanoteknologialla voidaan luoda aivan uusia ominaisuuksia
luonnonkivi-, tiili- jo betonipinnoille, muuttamatta niiden ulkong-

kda tai hengittavyyttal m

Lisatietoja: info@astq.fi, www.astq.fi



MEMBRANE Bostird

MEMBRANE-VEDENERISTYSMASSA

* Helppolevitteinen ja kdyttdjdystavallinen
* 10| (=14,5kg) riittdd 12 m2lle
* Membrane-vedeneristysmassa on osa Bostikin uutta, sertifioitua vedeneristysjarjestelmaa

Lisdtietoja tuotteesta osoitteessa www.bostik.fi
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» remontit ja tilamuutokset

» julkisivusaneeraukset

» rakennustyot

» markatilakorjaukset

» home- ja kosteusvauriokorjaukset
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www.saneerausrakentajat.fi
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OmanKoti

Rakentamisen ja remontoinnin messut

ASMA N
ASUNTO- I M

KORJAUSMARKKINAT

J

Oma Koti -messuilta loydat tuotteita ja tietoa
mm. talopaketeista, takoista, lammitysjarjes-
telmistd, saunoista, keittidista, kodinkoneista
ja energia-asioista. ASMA-messut keskittyy
asunnon myyntiin, vaihtoon, ostamiseen ja

vuokraamiseen sekd asunto-osakeyhtion

korjaushankkeisiin — tervetuloa!

www.omakotimessut.fi

Samanaikaisesti ja samalla lipulla myos Kevatpuutarha, OmaMokki ja Sisusta! Mediayhteistygssa:
Avoinna: to—su klo 10-18. Paasyliput: 13/9 €, perhelippu 28 €.

Suomen Messut

MeidanTalo
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Puhdasta
sisailmaa

Uzin EC 1 -tuotteilla

Uzin-jarjestelmdin kuuluvat
muiden muassa seuraavat
EC 1-luokitellut tuotteet:

« Uzin NC170-tasoite

« Uzin PE 280 -pohjustin

« Uzin PE 460 -kapselointipinnoite
- Uzin Blue Wonder -mattoliima

EC 1 hyvdksyntd on yleisin hyvdksytty normisto
verratessa tuotteiden vaikutusta sisdilmaan ja
tuotteista vapautuviin yhdisteisiin.

KYSY LISAA: BETTON OY

Juhana Herttuan puistokatu 4, 20200, Turku

puh. (02) 2844 770
www.betton.fi

UZIN PE 460

on Suomessa
testattu, tutkittu
jajo kymmenid
tuhansia nelidita
kaytetty kapse-
lointipinnoite
yhdessd muiden
EC 1 hyvdksyttyjen
UZIN tasoitteiden
jaliimojen kanssa,
kosteutta ja
VOC-yhdisteitd
vastaan.

U AWk

Paitvystys 24 h / wrk

Tampere 050 403 6432

Hyvinkaa 050 366 5214
Helsinki 050 366 5215
Kotka / Lappeenranta 040 456 0216
Kouvola 040 451 3809
Jyvaskyla 0400 155 166

Yhteydenotto ja tydtilausten vastaanotto
info@rkmkuivaustekniikka.fi

o Kosteuskartoitukset / kosteusmittaukset

¢ Vesivahinkojen kuivausurakointi

e Uudisrakennus- ja saneerauskohteiden kosteudenhallinta
* Erikoispuhdistukset

* Hajunpoistot ja desinficinnit

¢ Lampdkamera kuvaukset

® |rtaimisto varastoinnit

* Vesi- ja palovahinkoihin liittyvat rakennustydt
¢ Tilamuutos- ja korjausrakennustyot

e Markatilojen saneeraukset

* Materiaali- ja ilmandytteiden oftto ja tutkinta
* Projektinjohto- ja valvontatyst

Y RiM-KUIVAUSTEKNIIKKA OY

‘ www.rkmkuivaustekniikka.fi
4
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HYVA ILMANVAIHTO VAATII TYOTA

ILMANVAIHDON LAMMON
TAITEENOTTO TARJOAA RAJUIMMAN
FNERGIANSAASTOPOTENTIAALIN
KERROSTALOISSA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVA: TEKES / PASI HYTTI

Kodin hyva sisdilma on sopivan lémmintd, vedotonta, puhdasta ja melutonta. Hyva

sisGilma on mySs asumisessa noussut arvostustekijaksi, jolla voi olla huomattavastikin

vaikutusta asunnon myyntiarvoon. Viime vuonna tuli péditkseen KIMULprojekti, joka

pureului erityisesti vanhojen kerrostalojen siscilma-asioihin. Projektin takana oli Suomen

Kiinteistliitto ry, Aalto-yliopisto, VTT ja LViHalotekniikkateollisuus ry.

HANKKEEN LAHTOKOHTANA oli terveellinen ja viihtyisd
sisdymparistd asumisen tarkednd laatutekijana — huomioiden
erityisesti, ettd ilmanvaihdolla on keskeinen tehtava hyvén si-
séympdriston yllapidossa.

Vanhojen kerrostalojen ilmanvaihto edustaa aina raken-
tamisaikansa tekniikkaa, vaikka se yha toimisikin alkuperai-
sen toteutuksensa mukaisesti. Tastd syystd ilmanvaihto palve-
lee usein enemman rakenteiden toimivuutta kuin ihmisen hy-
vinvointia. Talla hetkelld tilanne on se, ettd suuri osa ennen
1980-lukua rakennetuista kerrostaloista tarvitsee ilmanvaihdon
osalta kipeasti korjausta.

KIMULI-projektissa ofettiin tavoitteeksi Sisailmastoluokituk-
sen taso S2, johon projekti ankkuroitiin ilmaméaérien ja tal-
vikauden sisalampéatilojen osalta. Ideana oli tuottaa ilman-
vaihtoon kohdennettu toimintamalli kerrostaloilmanvaihdon
korjaukseen.

KIMULI-hankkeessa tarkasteltiin kahdessa esimerkkiraken-
nuksessa muutamia vaihtoehtoisia tulo- ja poistoilmanvaihdon
ratkaisukonsepteja. Tarkastelun kohderakennukset olivat kolmi-
kerroksinen 1960-70-luvun vaihteen lamellitalo Espoon Ma-
tinkylasta ja suunnilleen samanikdinen é-kerroksinen rakennus

Lahden Keijupuistosta.
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Kolme konseptia

Toteutettavuus, energia- ja sisGilmaominaisuudet seké talou-
delliset vaikutukset selvitettiin konseptisuunnittelun yhteydessa
ja laskennallisesti simulointitydkalua kayttden. Valitut konseptit
olivat huoneistokohtainen tulo- ja poistoilmanvaihto, seindpois-
to; keskitetty tulo- ja poistoilmanvaihto; ja huoneistokohtainen
tuloilmanvaihto, keskitetty poisto, ldmmén talteenotto vesi-gly-
kolijcrjestelmalla lammitysveteen.

Erityisend tarkastelukohteena oli huoneistokohtainen ilman-
vaihto ja siind ns. seindpuhallusratkaisun toteutettavuus. Lisck-
si projektin yhteydessa tehtiin viranomaishaastatteluita ja tar-
kasteltiin asiaa myds oikeudellisista nékakulmista.

lImanvaihdon vudistamisessa on huomionarvoista, ettd sii-
nd padasiallisena motiivina ovat yleensa terveellisyys ja viih-
tyvyys, mutta toisaalta ilmanvaihdon [&mmén talteenotto tarjo-
aa samalla suurimman energiansadstépotentiaalin asuinker-
rostalokannassa. Tuloilman suodatus on myds huomattava ter-
veys- ja viihtyvyystekija, jonka merkitys korostuu entisestaan
kaupunkialueilla.

Uudisrakennuksissa hyvatasoinen koneellinen tulo- ja pois-
toilmanvaihto onkin jo vakioratkaisu talla hetkella suunnitelta-

vissa ja foteutettavissa kohteissa. Samoin vuokratalokannassa



HYVAN SISAILMAN KESKEISIMPIA

TEKIJOITA OVAT:

— makuuhuoneen riittdvé ilmanvaihto

- asuntoon tuleva ilma on puhdasta myds
kaupunkiympdristossa

— ilma tulee asuinhuoneisiin vedottomasti ja
oikean lampéisend - talvella ja kesalla

- ilmanvaihto ei tuhlaa energiaa

Lahde: KIMULI-projekti (2010)

peruskorjausten yhteydessa tulo- ja poistoilmanvaihto on yleis-
tymassa. Asunto-osakeyhtididen korjaushankkeissa sen sijaan
on hiljaisempaa.

Uudistusten toteuttamisen taloudelliset ja laadulliset argu-
mentit asunto-osakeyhtididen padtoksentekoa varten olisi saa-
tava paremmin esiin ja viestittyd paremmin, projektin loppura-

portissa todetaan.

Neljénneksen energiasddastot?

Kuhunkin rakennukseen on kaytanndssa sovitettavissa useita
eri ratkaisuvaihtoehtoja, joilla saadaan tavoitteiden mukainen
lopputulos. Hankintakustannusten erot eivat mydskaan ole rat-
kaisevan suuria eri ratkaisujen valilla. Kaikki tarkastellut jarjes-
telmakonseptit ovat foteutettavissa, mutta edellyttavat huolellis-
ta suunnittelua.

Oikein foteutettuina jarjestelmat saastavat energiaa nykyti-
lanteeseen verrattuna parhaimmillaan jopa 25 prosenttia. Kl-
MULI-projektin tarkasteluissa ilmamaérat olivat suuremmat kuin
esimerkkirakennusten nykytilanteessa, koska sisailman tavoi-
tetaso on korkeampi. Sadstét olisivat luonnollisesti vield suu-
remmat, jos verrattaisiin uusia ratkaisuja nykyisen jarjestelméan
kanssa, mutta samoilla ilmamaarilla (suurimmillaan n. 40 %).
Millaan muulla energiansadstdtoimenpiteelld ei padsta yhta
koviin tuloksiin.

Jarjestelmien hankintakustannukset — varsinkin erikseen fo-
teutettuina — ovat kuitenkin melko korkeita. Putkistojen linjasa-
neerausten yhteydessd tapahtuvaan toteutukseen verrattuna
erillinen hankinta on 20-40 % kalliimpi.

Mikali jarjestelmien kysyntd lghtisi kunnolla kasvuun, kehit-

tyisivat toteutuskonseptit ja hinnat todellisessa kilpailutilantees-

sa fippuisivat. Elinkaaritarkastelun mukaan sisgilman hyvan

laadun tarjoavat tulo- ja poistoilmajarjestelmat eivat ole mak-
settavissa pelkilla energiansadstilld suuresta energiansadstos-
ta huolimatta. Laatutason paraneminen huomioituna kannat-
tavuus on kuitenkin yllattavan hyva. Asuntojen koon kasvaes-
sa kerrosalaa kohti lasketut kustannukset alenevat ja kannatta-
vuus paranee, mutta luonnollisesti asuntokohtaiset kustannuk-

set nousevat.

Huoneistokohtainen, kiitos

Tutkimustulosten mukaan huoneistokohtaisesti saadettava il-
manvaihto (voidaan toteuttaa kaikilla ratkaisvilla ainakin osit-
tain) antaa parhaan viihtyvyyden ja suurimman energiansads-
ton oikein foteutettuna ja oikein kaytettyna. Myés elinkaaritar-
kastelujen perusteella tarpeenmukaiseen ilmanvaihtoon kan-
nattaa panostaa. Lammaén talteenotto kannattaa myés toteut-
taa mahdollisimman hyvalla lampétilasuhteella.

Toteutettavien ratkaisujen puhaltimien sahkankulutuksella
on myds merkitysta kiinteiston energiataloudessa. Puhaltimen
sahkonkulutus on kuitenkin vain pieni osa kokonaisenergianku-
lutuksesta. Puhaltimen valintaan tuleekin kiinnittaa huomiota,
koska silla on vaikutusta schkdnkulutukseen.

KIMULI-projektin loppuraportissa arvioidaan, etté kerros-
talojen ilmanvaihtoratkaisut ovat teknisesti toteutuskelpoisia jo
nyt ja hyvat sisdolosuhteet olisivat saavutettavissa jokseenkin
kaikissa kohteissa. Saavutettava energianscdstd néyttad lupaa-
valta taloudellisuudenkin nakskulmasta, mutta toteutuskonsep-
teja kokonaisuutena ja luontevana osana kiinteiston muuta pe-
rusparannusta on syytd kehittad. Viestia pitaa myds vieda ny-

kyista tarmokkaammin taloyhtididen paéttgjille ja asukkaille. m
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M1 TAYTTAA 15 VUOTTA

MATERIAALIT EIVAT ENAA OLE ONGELMA
SISAILMAN SUHTEEN

TEKSTI: SAMI ). ANTEROINEN

M1 on kulkenut pitkén tien. Kun paésté- ja

puhtausluokitustoiminta alkoi vuonna 1996, ei markkinoilla

juuri ollut tuotteita, jotka olisivat saaneet puhtaat paperit

pddstojen suhteen. Sisailmayhdistys ry ja Rakennustietosadtic

RTS kuitenkin yhdistivéit voimansa siind toivossa, eftc

materiaalipuolella néhtdisiin lumipalloefekti — toimijat

huomaisivat, effé touhussa on jdrked ja hyppdisivat mukaan.

ALUSTA ASTI toiminta on perustunut roolien eriyttmiseen.
M1-merkki perustuu Sisdilmayhdistyksen sisailmastoluokituk-
seen ja sen mydntad Rakennustuotesddtis RTS. Testaavina ta-
hoina ovat mm. VTT ja Tydterveyslaitos.

“M1-uokiteltuja rakennus- ja ilmanvaihtotuotteita on jo l&-

hes 2 000. Madra on kasvanut tasaisesti tdmén 15 vuoden ai-

kana”, kertoo Jorma Séteri, Sisdilmayhdistys ry:n toiminnan-
johtaja.

Suurimmat rakennusmateriaaliryhmat ovat lattianpéaallys-
teet, maalit ja lakat, laastit ja tasoitteet, Iammon- ja danen-
eristeet, kipsilevyt ja puulevyt. limanvaihtotuotteista suurin osa

on kanavaosia ja erilaisia tarkistus- ja puhdistusluukkuja.

Kaivattu ohjenuora
Séteri nékee, ettd M1-merkin suurin merkitys tulee siitd, ettd
valmistajille on saatu ohjenuora, jonka avulla tuotteita on voitu

kehittaa koko ajan vahapadstdisempadn suuntaan. Hén muis-
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tuttaa, ettcd 1990-luvun puolessa valissa paastdt olivat huomatta-
vasti korkeammalla tasolla, mutta valmistajilta puuttui tavallaan

maali johon t&hdéta. M1-merkin myétd teollisuus on tehnyt har-

tiavoimin tydta padstakseen vaaditulle tasolle.

"Valmistajat ovat tehneet todella ison tydn tassé ja sisail-
man laatu on t&ltd osin parantunut paljon”, Séteri toteaa ja li-
sad, ettd materiaalit eivat endd tuota juurikaan ongelmia sisail-
man suhteen.

"Tietysti ongelmia voi tulla jos esimerkiksi asennus tai kéayto
on vadrdnlaista, vaikka itse materiaalit olisivatkin M 1-luokkaa.”

Suurimpana “driverina” merkin yleistymisessa Sateri pitad
juuri sitd, eftd valmistajat ovat oivaltaneet sen yhtend tehokkaa-
na keinona osoittaa hyvaa laatua. M1 on pyyhkaissyt vuorol-
laan kunkin tuoteryhman |api, yleensa jonkin edellakavijayrityk-
sen aloitteesta.

“Kun joku menee ja tekee edellg, kilpailijat kiinnostuvat he-

ti.”



KUVA: VAULA AUNOLA
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Tata nykyd M1 on jo niin tuttua kauraa, ettd kulmakarvat
kohoavat jos tuotteella ei sitd ole. Kuluttaja osaa sitd jo odot-

taa ja vaatia.

Fiksua lapinakyvyytta

Teollisuus on tykéstynyt M1-malliin, koska se tarjoaa luotetta-
vaa, puolueetonta testausta ilman ettd yrityssalaisuudet vaa-
rantuvat. Mitaan tuotereseptejd ei tarvitse paljastaa, mut-

ta kuluttaja voi luottaa siihen, ettd jarjestelmd on lapindky-
va ja reilu.

M1-merkki on levinnyt myds sita kautta, etta RTS ja Sisail-
mayhdistys ovat pitdneet sitd joka kadnteessa esilld, ja ndin
esimerkiksi arkkitehdit ovat oppineet sitd pyytamaan. Hinta-
kaan ei ole ratkaiseva kriteeri Saterin mukaan:

"Suurimmat kustannukset tulevat sellaisen tuotteen kehi-
tystydstd, joka tayttaa kriteerit.” Testaus laboratoriossa mak-
saa pari fonnia ja itse merkin kayttdoikeus 770 euroa.

Paastdluokitustoiminnassa on huomionarvoista, ettd se
on kokonaan vapaaehtoista, eika perustu minkaan sortin vi-
ranomaismdadrayksiin. Monet rakennuttajat ja suunnitteli-
jat kuitenkin suosivat materiaalivalinnoissaan M1-luokiteltu-
ja tuotteita.

Esimerkiksi Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto RAKLI
ry, Suomen Arkkitehtiliitto SAFA, Suomen Arkkitehtitoimisto-
jen Liitto ATL ja Suomen Konsulttitoimistojen Liitto SKOL suo-
sittelevat jasenilleen luokituksen kayttodnottamista. Lisaksi
esimerkiksi Hengitysliitto ja Allergio- ja astmaliitto ovat lys-
neet rumpua asian puolesta.

Saterin mukaan kaikkien yhteistydtahojen tekema tyd
on ollut arvokasta, mutta erityisesti RAKLI on kunnostautunut
M1-ilosanoman eteenpdin viemisessa.

"RAKLI on ollut tiiviisti mukana kehityksessa ja vaikuttanut
siihen, ettd M1 on yleistynyt niin hyvin.” My&s rakennustar-
vikkeiden tukkukauppa on tiedottanut asiasta ja pitanyt huol-

ta, ettd M1-tuotteita on saatavilla, Sateri lisda.

Euroopan huippua

Suomi on ollut paasts- ja puhtausluokituksen mallioppilaita:
yhté kattavia jarjestelmia l6ytyy Euroopasta vain muutama,
Sateri kertoo.

"Saksassa on pari vastaavaa jdrjestelmad ja Tanskassa
yksi.” Suomi, Saksa ja Tanska muodostavatkin erdénlaisen
etujoukon alalla: Saterin mukaan painotuksissa ja etenemis-
strategioissa on eroja, mutta pohjimmiltaan jarjestelmat ovat
samankaltaisia. Heti kovimman kérjen takana tulevat Rans-
ka ja Englanti.

Kansainvalisen kehityksen seuraaminen on luonnollisesti
tarked asia rakennusmateriaalien padstéluokituksessa. Kay-

teftdvista mittausmenetelmistd on nykyisin olemassa hyvék-

M1-LUOKAN VAATIMUKSET

Pyrittdessa parhaimpiin sisailmastoluokkiin

(ST, S2) on sisatiloissa kaytettava ensisijaisesti
MT1-uokiteltuja tai niihin rinnastettavia
rakennusmateriaaleja. Luokituksessa on asetettu
vaatimuksia |&hinng materiaaleista huoneilmaan
siirtyville paastsille. M1-merkin my&ntamisen
edellytyksend on, ettd tuote on testattu
puolueettomassa laboratoriossa. Kemiallisten
testien lisaksi tuotteet kdyvat lapi hajupaneelin

aistinvaraisen arvioinnin.

Testaamattomille materiaaleille ei mydnneta luoki-
tusmerkkia. Sisatiloja suunniteltaessa voidaan luo-
kan M1 tuotteisiin rinnastaa pinnoittamattomina tii-
li, luonnonkivi, keraaminen laatta, lasi, metalli se-
ka kotimaisista puulajeista valmistetut laudat ja hir-
ret, joiden VOC-paastot voivat kuitenkin olla tuo-

reena luokan M1 raja-arvoja suuremmat.

sytyt CEN- ja ISO-standardit ja Suomessa tehtavat mittaukset
pohjautuvat pitkalti naihin standardeihin.

Sisgilmayhdistys ja RTS tekevat jatkuvaa yhteistydtd mui-
den eurooppalaisten vapaaehtoisten luokitusmenetelmien
kanssa tavoitteena yhtendisemmdt mittausmenetelmat ja kri-
teerit.

“Tavoitearvojen suhteen meilld on jo olemassa roadmap
EU:n sisdlla ja tyd jatkuu ténd vuonna. Mittausmenetelmissa
ollaan menossa kohti yhteistd jdrjestelmdd kenties parin vuo-
den paastd, vaikka avoimia kysymyksia vield onkin”, Sateri
summaa tilannetta.

Mantereenlaajuiset toimet vievét aikansa, mutta tahtotila
on selva ympari Eurooppaa:

"Kaikki ovat samaa mieltd siitd, ettd yhteiseen jarjestel-
mé&an kannattaa pyrkid, jotta testejd ei tarvitse tehda erikseen

joka maassa.” m
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TEKNOS - IUOTTEETTOMIEN MAALIEN
EDELLAKAVIA

SUOMALAINEN MAALINVALMISTAJA TEKNOS on jo
vuosikymmeni& panostanut ympdristdystavdallisten maalien tuo-
tekehitykseen. Historiasta [8ytyy esim. Pohjoismaiden ensim-
mainen taysin livotteeton sisamaali Biora (1987), Suomen
ensimmdinen vesiohenteinen puupintojen sisdlakka Natura
(1977) sekd Suomen ensimmdinen vesiohenteinen puupinto-
jen talomaali Panu (1960).

Tallg hetkella miltei kaikki Teknoksen sisémaalit ja tasoit-
teet kuuluvat rakennusmateriaalien puhtaimpaan M1-p&dsts-
luokkaan.

Uusimpana tulokkaana ovat TeknosPro-madlit, jotka on tar-
koitettu kovaan rasitukseen kuivissa sisdtiloissa. Sopivia kéyt-
tokohteita TeknosPro-maaleille ovat esimerkiksi rappukaytavat
ja muut julkiset tilat, joita tarvitsee aika ajoin puhdistaa perus-
teellisesti. Huolimatta suuresta kulutuksenkestokyvystéan maa-
lien M1-luokituksesta ei ole tingitty. |

Lisatietoja: www.teknos.fi

TKR-PINNOITTEET

Suomessa kehitetyt ja valmistetut TKR-pinnoitteet ovat
myrkyttémid ja hajuttomia Mi-uokiteltuja tuotteita.
Kotimaassa monipuolisesti testatut TKR1uoffeet
kestavat hyvin Suomen vaihtelevat scidolosuhteet.

TKR-PINNOITTEILLA KASITELTY PINTA suojaa kosteudel-
ta, korroosiolta, kulumiselta, sydpymiseltd ja iskuilta. TKR-tuot-
teet takaavat pitkaikaisen pinnan sementtipohjaisille tuotteille,
metalleille ja puumateriaaleille.

TKR-Peruspinnoitteella pinnoitetaan mm. elintarviketeolli-
suuden pintoja, suurkeittididen lattioita ja seinia. TKR-pinnoite
toimii tdllaisissa kohteissa suoraan myés vedeneristeend (serti-
fikaatti nro: VIT-C-4748-09). Suoja happoja ja eméksid vas-
taan on hyva, joten tuote mahdollistaa myds erilaisten sailici-
den, turvalaitteiden ja prosessikanavien pinnoituksen. Elasti-
suutensa ansiosta tuotetta kéytetddn myds liikkuntasaumoissa ja
injektoinneissa.

TKR-Vedeneristysjarjestelmassé nurkkavahvikenauhoja ei
tarvita. Vanhat valurautakaivot voidaan uusia samalla tuotteel-
la saumattomaksi kokonaisuudeksi, jolloin vanhoja kaivoja ei

tarvitse vaihtaa.
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TKR-Putkijcrjestelma on moderni viemarisaneerausmenetel-

md, jossa vieméariremontti tehd&dn rakenteita rikkomatta. Huo-
neistossa voidaan asua koko remontin ajan. Kotimaassa testa-
tulla TKR-Putkimassalla valettu vusi itsekantava viemériputki on
seindmévahvuudeltaan 2-5 mm kaytétarkoituksen mukaan.
TKR-Hohto on jélkivalaiseva pinnoite, joka ei sisdllé fosfo-
ria. Tuotteen jalkivalaisukyky on jopa 6 tuntia. Tuotetta kayte-
taan opasteissa ja erilaisissa turvamerkinndissa.
TKR-Kivieristelevy on sokkelien lisgeristykseen ja verhouk-
seen farkoitettu elementtilevy. Tuote on valmistettu kotimaisesta

Finnfoam levystd, johon kiviaines on asennettu valmiiksi. m

Lisatietoja: www.tkr.fi
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Kodin ja liiketilojen remontit
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TeknosPro-pintamaaleille.

RH-Tuloilma Oy MAALAUSTARVIKERYHMAT 11.1 JA
11.1
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www.tuloilma.com
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VEDEN JA ENERGIAN jarkeva kéytts sadstad ymparistoa
ja hiilidioksidipadstojen rajoittaminen parantaa omalta osal-
taan energiatehokkuutta. Kerrostalojen huoneistokohtaisen ve-
denmittauksen suosio on kasvanut vauhdilla ja samalla on ha-
vahduttu myds energiankulutuksen mittaukseen. Enda ei rii-
td kunnan vesi- tai energiamittarin antama kokonaislukema,
vaan rivi- fai paritalon asukkaiden tai teollisuushallissa olevien
eri yritysten todelliset kulutukset halutaan saada selville alamit-
tauksilla ja laskuttaa oikeudenmukaisesti periaatteella “se
maksaa, joka kuluttaa”. Veden- ja energianmittaus on osa kus-
tannustehokasta liiketoimintaa.

Lampdenergiamittarit ovat kehittyneet mekaanisen vesimit-
tarin ja laskimen yhdistelmista ultraaani-periaatteella toimiviin
kompaktimittareihin. Saint-Gobain Pipe Systems Oy tuo maa-

han saksalaista Hydrometer GmbH:n ultradanitoimista Shar-
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MITTAAMALLA

SAASTOA JA

OIKEUDENMUKAISUUTTA

ky 77 5-energiamittaria. Sen asennus on helppoa ja kaikki tar-
vittavat osat kuuluvat toimitukseen. Tieto siirtyy automaatiojar-
jestelmiin optiokortilla potentiaalivapaana kérkitietona, M-Bus-
vayldaliitantand, radioluentana tai RS-232-sarjaliitantand esi-
merkiksi PC:lle. Optiokortti voidaan asentaa helposti myés jal-
kikateen.

Sharky 775-energiamittarin nayttd on selked ja helppo-
kayttdinen. Virheilmoitukset esimerkiksi takaisinvirtauksesta tai
anturien kytkenndstd ovat naytslta helposti luettavissa. Kulutuk-
sen historiatiedot pysyvat mittarin muistissa 24 kuukautta.

Sharky 775-mittaria saa sekd verkkolaitteella ettd paristol-
la (jopa 16 vuoden kesto). Pariston loppumisesta laite ilmoit-

taa hyvissa ajoin.

Lisatietoja: www.sgps.fi



ILMANVAIHTO KUNTOON VANHOISSA ARVOTALOISSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Monien kaupunkien keskusta-alueilla on

todenndkdisesti useita arvokiinteistdjd, joiden
ilmanvaihtohormit olisivat pikaisen remontin farpeessa.

“VARSINKIN 1900-LUVUN alkupuolella rakennetut talot
ovat riskiryhmd@é. Vanha painovoimainen ilmanvaihto toimii
niissd usein todella huonosti. Erityisesti kantakaupungin kiin-
teistdissa tama tilanne on tyypillinen”, RH-Tuloilma Oy:n toimi-
tusjohtaja Toni Vainio arvioi.

"Talojen ilmanvaihtohormeja on usein tukittu remonttien yh-
teydessd. Toisaalta taloihin on aika ajoin tehty kylpyhuonere-
montteja, joiden yhteydessd ilmanvaihtoon ei ole kiinnitetty
riittGvasti huomiota.”

RH-Tuloilma Oy on erikoistunut ilmanvaihdon kartoitus- ja
korjauspalveluihin asunto- ja kiinteistdyhtidille. Yrityksen tyypil-
lisia tyotehtavia ovat esimerkiksi hormistojen kuntokartoitukset,

"Se on jarkevin ja taloudellisin ratkaisu. Hormien korjaa-
minen esimerkiksi linjasaneerauksen yhteydessa on keskimaa-
rin 50 prosenttia edullisempaa kuin jos sama korjausty® teh-
dadn erikseen”, Vainio sanoo.

Kun kiinteistossa epdillaan hormiongelmia, hormeille teh-
daan aluksi kuntokartoitus savukokeiden avulla.

"Tallsin paikallistetaan poistoilmaventtiilit ja niissé olevat
mahdolliset vuodot. Samalla selvitetaan, onko useiden tilojen
ilmanvaihtoa kytketty samaan hormiin”, selittda Vainio.

Sen jélkeen hormit videokuvataan.

“Lopuksi sortumat ja tukokset hormeissa korjataan. Mah-
dollisesti hormi putkitetaan tai jopa muurataan uudelleen. Na-
mé ratkaisut harkitaan tapauskohtaisesti.”

RH-Tuloilma Oy kartoittaa hormit noin sadassa kiinteistos-
s& vuosittain. Tutkimuksista nelisenkymmentd prosenttia joh-

taa jonkinlaisiin jatkotoimiin. Laajoja korjauksia tarvitaan noin

korjausehdotukset seka ilmanvaihdon kunnostus. 20-25 prosentissa tutkituista tapauksista.

"Vaikka hormien korjaaminen tuo taloyhtidlle lisélaskua,
Hormit kartoitetaan ja videokuvataan tarvittavat korjaukset on ehdottomasti syytd tehdd, jotta talon
Vainio korostaa, ettd ilmastointihormien korjaus kannattaa arvo sdilyy. Jos hormissa on esimerkiksi sortuma, kosteus ei
mahdollisuuksien mukaan hoitaa talon peruskorjauksen yhtey- poistu kunnolla kylpyhuonetiloista. Ajan kanssa tdma tuo esiin

dessa. homemikrobiongelmia”, Vainio toteaa. m

PUTKISTOSANEERAUKSEN YHTEYDESSA
TARJOTTAVAT LISAPALVELUT:

LAATUA JA
LUOTETTAVUUTTA
WARECOWARMA
-PALVELULLA!

Wareco on tdyden palvelun korjausrakentaja,
alansa uudistaja ja edellékévija. Tarjoamme
asiakkaillemme putkistosaneerauspalvelui-
tamme laadukkaasti, luotettavasti, kilpailu-
kykyisesti ja yhteiskuntavastuullisesti.

Muiden tilojen
muutostyopalvelu

Lattiapaallysteet, seina- ja katto-
materiaalit, liukuoviratkaisut.

Muutto- ja Qe
tilapaisasuntopalvelu
Remontin ajaksi erikokoisia tila-

paisasuntoja, johon samalla saat
katevan muuttopalvelun!

Suojaus-, sailytys- ﬂ

ja varastointipalvelu

Irtaimistosi suojataan, kuljetetaan ja
sailytetaan turvallisesti saneerauksen
aikana!

Tilapaisasuntojen '//\\
kalustepalvelu -

Valittavanasi vakiokalustepaketeista
yksildllisiin ratkaisuihin!

Raataloidyt
rahoitusratkaisut

Elamantilanteesi mukaan tarjoamme
palveluille ja lisatéille erilaisia rahoi-

tusratkaisuja!

A
Uusi keittio! 2
Kauttamme Puustelli-keittio sen suun-
nittelusta aina kayton opastukseen!

Kauttamme hoituvat myos julkisivusaneerauk-
set ammattitaitoisesti ja aikataulussa pysyen.

antaa arvon.

®

KALUSTEVUOKRAAMO.fi

Wareco

KORJAUSRAKENTAJA

Nordea¥  Puustelli Tsaro
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SRV:N PROJEKTINJOHTOGURU TIETAA
TYOMAA PYSYY NAPEISSA

, MITEN

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVA: SINI PENNANEN

fofiilihanke

menossa, sieltc todenndkdisest Idytyy SRV:n
projektipadllikke erktﬂﬁneq' timeineen.

Musiikkitdled pathaillaan viiméistelevé

Missé vain pédkaupunkiseudulleon

|
rakennusmestan efl kerdnnyt vyonsd lalle jo meriitin

poikineen= CV:stci [6ytyvét myéSs [Flamingo ja
Kampin Keskus.

VIIMEISIN SUITSUTUS tuli joulukuussa, kun Rakennus-

lehti valitsi Musiikkitalon Vuoden Tydmaaksi 2010. Hel-
singin ydinkeskustaan nouseva Musiikkitalo on valtakunnan
merkittavin rakennushanke, joka on sitkedsti suunnistanut ase-

tettuihin kustannus- ja aikataulutavoitteisiin kovan julkisen pai-

neen alla. Musiikkitalon rakentaminen alkoi syksylla 2008.

Palkintoraati kiitteli erityisesti SRV:n tapaa toimia niin, eftei on-

gelmia tai laatuvirheitd padse syntymdan. Markku Muhosen aisapa-
f rir*_:_]éiﬂiproiekﬁsso on vastaava mestari Jukka Nikkola, ja kahteen pek-
kaan vankkureita on kiskottu eteenpdin varsin mallikkaasti.




Ei sooloilun paikka

Musiikkitalo-projekti on hyva esimerkki tehokkaasta mallinnuk-

sesta, jonka avulla monelta aikaa sydvalta harha-askeleelta on

véltytty. My®s perinteisemmat osa-alueet kuten yleisjdrjestys,

siisteys ja polynhallinta ovat kuin suoraan oppikirjasta.
Markku Muhonen ei kuitenkaan huoli mink&én ihmeidente-

~kijan viittaa harteilleen:

“Tassa on ollut niin kova tiimi tekemassa, ettd tuloksia syn-
~ tyy”, Muhonen jakaa kehuja.
- i'. | Muhonen on ollut aktiivisesti mukana kehittdmdssa SRV
, jolla rakennusfirma pyrkii varmistamaan laadun joka
oka tilanteessa. Muhosen laaja kokemus ja am-
et ensiarvoisen tarkeitd projekfinjohtoura-
ojen kehittamisessé SRV:n sisélla. Hanen
mu don aseman vakiinnuttamisessa ei
la hiottu paljon ja se on kehit

Materiaalivirrat hallintaan

Muhosta arvostetaan alalla myds siita syysta, etta han on pu-
hunut tyéturvallisuuden parantamisen puolesta. Myés suur-
projektien logistiikan hallintaan Muhonen on tuonut uutta terd-
vyytta.

Kysyttaessa, millainen logistinen haaste on ydinkeskustan
kuumassa sydamessa sijaitseva Musiikkitalo, Muhonen vastaa
eftd jo Kampissa kannuksensa hankkinut sahkainen logistiikka-
jariestelmd on ollut kullanarvoinen tassdkin projektissa.

“Jarjestelma on niin tehokas, ettd logistiikka on téhan asti
rullannut tosi nétisti — vaikka ainahan keskustassa ruuhkia on.”

Isompana haasteena Muhonen nékee talon akustiikan, mi-
ka tietysti on musiikkikeitaalle kaikki kaikessa. Pahkailtavad
riittaa teknisista ratkaisuista materiaalivalintoihin, mutta pro-
jekti etenee silti kuin kiskoilla konsanaan — mutta ilman vastaa-
via viivastyksia kuin VR:llé naapurissa.

Valmista pitaisi tulla huhtikuun loppuun mennessa. Sen jal-
keen Muhonen miehineen kirmaa taas uvudelle, arvatenkin
kansallista huomiota kosolti kerddvélle tydmaalle. Minne SRV
siirfaa ykkosnyrkkinsa seuraavana, on jo arvailujen kohtee-
na. Jos ja kun SRV alkaa rakentaa Keilaniemeen neljgé maa-
ilmanluokan pilvenpiirtdjca asumiskayttésn, Muhosen kannyk-
ké saattaa taas soida.

“Seuraavasta tydmaasta ei ole vield tietoa”, Muhonen kuit-

taa.

Kipind jo teininda

56-vuotias Muhonen on viihtynyt tyémailla aina. Ensimméisen
kerran han oli urakassa kiinni jo 15-vuotiaana ja kiinnostus
herdsi. Nuori kolli meni kouluun ja valmistui rakennusmestarik-
si vuonna 1980.

Todella isot vaannét alkoivat vuosituhannen vaihteessa,
kun Muhonen padsi kaskijdksi Senaatti-kiinteistdjen pédkontto-
rin rakennustyémaalle. Sitten oli vuorossa mm. Fennia-korttelin
saneeraus ja SATO:n padkonttorin rakentaminen seka jokunen
ulkomaankomennus SRV:n Viron ja Vendjén projekteissa. Vii-
meisimmat uroteot, Flamingo ja Kamppi, on Musiikkitalon ta-
voin palkittu "Vuoden Tyémaa’ -ittelilla.

Muhonen kuitenkin kiistaa varsinaisesti pyrkineensd iso-
jen kohteiden padllysmieheksi — yksi asia on vain johtanut
toiseen, ja tydmaat ovat muuttuneet yha suuremmiksi. Han
mydntad silti, eftd isoissa tydmaissa on oma fiiliksensd — jéiti-
palapelin teko on mieleenpainuva kokemus.

Valtakunnallisen Vuoden Rakennusmestari -palkinnon Mu-
honen nappasi marraskuussa 2009. Palkintolautakunta pai-
notti valinnassaan Muhosen suurissa ja teknisesti erittdin vaa-
tivissa rakennuskohteissa osoittamaa “vahvaa projektinjohta-
mistaitoa ja kykyd hyvaan yhteistyohon kaikkien osapuolten
kanssa”. B



JOKAINEN TALOYHTIO ON
ERILAINEN

KARI HITUNEN PAINOTTAA TARKKAA
TALOUDENPITOA JA TOIMIVAA VIESTINTAA




TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVA: RISTO VALKEAPAA

Uusi asunto-osakeyhticlaki tuli voimaan yli puoli vuotta
siffen, multa fuoreet sacénndkset puhuttavat yhd.
VuoKiinteistbpalvelut Oy:n toimitusjohtaja Kari Hiltunen
pohﬁ/, eftd suhteessa varsinaisiin muutoksiin porinad
on kenties ollut jo vahan liikaakin. Silfi laki puolustaa
paikkaansa efenkin siing, eftd se tuo selkeyttc
pelikenfcille:
"Suunnitelmallisuuden ja avoimuuden painottaminen
on hyvin huomioitu uudessa laissa. Samoin térkeda oli
mddritellc vosfuun/'oko eri laitteista niin, eftc /'of/<ossa
tietyt talon ja asunnon systeemit, kuten Nispuoli, kuuluu
yhtién vastattavaksi. Aikaisesmminhan esimerkiksi
vessanpdntic kuului huonekaluna osakkaalle ja

”

vesilaitieena yhtislle

tuottaa asiakkailleen ko-
konaisvaltaista kiinteistdnhoitoa. Vuonna 1965 perustetun yh-
tion palveluun kuuluvat isGnndinti, kiinteistonhuolto, siivous-
palvelut ja vihertydt seka naiden eri yhdistelmat. Taloyhtioi-
ta yrityksen hoidossa on yli 100 ja palkkalistoilla talla hetkel-
|6 noin 50 ammattilaista. “Meilld on Vuosaaressa ja lté-Hel-
singiss@ isanndintimme piirissa reilu 3 000 asuntoa ja huolto/

siivous/vihertydmme mukaan lukien noin 5 500 asuntoa”, Hil-

tunen summaa.

Uuden lain mydta jotkut isannaitsijat ovat is-
tuneet asiakkaiden kanssa neuvottelupdy-
taan pdivittamaan isanndintisopimuksia
muuttuvan vastuukentdn myéta. Hiltu-
nen kertoo, etta VuoKiinteistdpalve-
luissa ei ole ainakaan viel& katsot-
tu aiheelliseksi pdivittaa isanndin-

tisopimuksia, jotka ovat jo nyt riit-

tavan yksityiskohtaiset. “Muutos-
tydilmoituksen toimistohoidon
yksikkdhinta on hyvaksytetty

hallituksilla”, han lisaa.

Isénnaintiliiton helmikuisen asiakastyytyvaisyystutkimuk-
sen mukaan isanndintiyrityksia pidetaan luotettavina, ammat-
titaitoisina ja vastuullisina. Isdnnéintisopimusten sisaltd tunne-
taan kuitenkin edelleen heikosti — vaikka tassakin on tutkimuk-
sen mukaan tapahtunut pientd kehitysta. Tutkimuksen valossa
ainakin isannditsijoiden talousasioiden osaaminen on hyvalla
tolalla, ja kokousten hoitamiseen ja taloushallintoon ollaan hy-
vin tyytyvaisia. Asiakaspalveluun ja teknisiin asioihin hallituk-
set taas foivoivat enemman osaamista. Viestintd asukkaille ja
taloyhtion johtaminen kerdsi tutkimuksen heikoimmat arvosa:
nat. “Tiedottamista ja viestintad ei pysty tekemadn koskaan lii-
kaa, kun aina osa tiedotuksesta ei osu - sitd ei ehkd edes lue-
ta — ja myds asukkaat helposti unohtavat vasta tiedotettuja asi-

oita”, pohtii Hiltunen.

Toimitusjohtaja huomauttaa, ettd taloyhtion johtaminen on ai-
na hyvin yksilsllinen asia: kahta taloyhtiotd ei voi pyorittad sa-
malla tavalla, koska kullakin hallituksella on eri tyyli ja erilai-
set painotukset asioihin.

“Nakisin eftd isannaitsijcn tehtévanda on pitkdlti johtaa ta-
loutta, jotta maksuvalmius on koko ajan kunnossa ja tekniik-
kaa loytyy silta osin, etta tarpeelliset korjaukset tulevat ajal-
laan suoriteftua.” Lisdksi isannditsijan tulee hallita juridiikkaa,
eli toimia tasapuolisesti ja lakien mukaan lapi linjan.

Isannaintiliiton tutkimus tehtiin marras-joulukuussa, jolloin
isannaintiyrityksic kohtaan esitettiin rankkojakin rahastusvait-
teitd. Taloyhtididen hallituksiin mediakohu ei néyta vaikutta-
neen, silla isanndintia pidetddn entistakin luotettavampana.

Luoteftavuus on noussut edellisvuodesta yhden kymmenyksen.

Valilla hallituksen jasenilla menee kuitenkin sormi suuhun — esi-
merkiksi silloin kun tulee puheeksi korjausrakentamisen hankin-
ta. Harva kokee olevansa néissé asioissa asiantuntija, jolloin
ei ole kompetenssia oikein edes ryhtyd arvioimaan isdnnditsi-
jan korjaussuunnitelmaa. Tata kauraa on kuitenkin luvassa ja
paljon, silla |Ghivuosina isannaitsijcilla tulee olemaan kadet
tdynna peruskorjausten kanssa, Hiltunen arvelee.

“Hyvista toimijoista voi tulla pulaa jossain vaiheessa. Odo-
tan, eftd monet korjausmenetelmat ja prosessit kehittyvat vuo-
sikymmenen loppuun mennessd paremmiksi.” Kari Hiltunen on
toiminut Vuo-Kiinteistopalvelut Oy:n nokkamiehend nyt kah-
den vuoden ajan. Téita on riittanyt, silla monet yrityksen koh-
teet ovat joko peruskorjausikdisid, osin remontissa tai ihan uu-
sia, jolloin takuuasioiden takia on paljon tydsarkaa. Kunto on
silti kova: kesdlla toimitusjohtaja hyppad aina vélilla pydran
selkéan ja polkee koko 80 kilometria pitkén edestakaisen tys-

matkan.
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AALLON KERROSTALOT
MUNKKINIEMESSA
SANEERATTIIN HUOLELLA JA HARKITEN

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Nelicin kerrostalon arvokiinteistd peruskorjattiin Helsingin Munkkiniemessa vuosina 2008-2011.

Suojeltujen rakennusten remontoinnissa tarvitfiin vankkaa ammatiitaitoa ja kekseligita ratkaisuja.

HELSINKILAINEN ASUNTO Oy Kelakartano on asuinkiin-
teistd, jossa on nelj@ Alvar Aallon suunnittelemaa kerrostaloa.
Niissé on 3—4 asuinkerrosta ja yhteensd 177 asuinhuoneis-
toa. Liiketiloja taloissa on seitseman.

"Kerrostalot valmistuivat 1950-luvun puolivalissa. Tiilestd
rakennettujen talojen peruskorjaus tuli ajankohtaiseksi vuon-
na 2008. Remonttihanke lhti likkeelle taloyhtién hallituksen
paatdksestd", Asunto Oy Kelakartanon hallituksen puheenjoh-
taja Seppo Laine kertoo remontin taustoista.

Aluksi kiinteistdssd tehtiin esitutkimuksia remonttitarpeiden
selvittamiseksi.

"Liscksi teetimme VTT:l& laajemman kuntoselvityksen. Sen
tulokset sek& remontin hankesuunnitelma esiteltiin yhtidkokouk-

selle, joka paatti korjaustéihin ryhtymisestd."

"Laajin osa remonttia oli putkien saneeraus. Saman tien
vaihdettiin huoneistojen ryhmakeskukset ja uusittiin talojen
sahkaistyksen runkoverkko ja padkeskukset Liscksi kiinteistoon
asennettiin nykyajan vaatimusten mukaiset atk-, antenni- ja pu-
helinverkot", Laine mainitsee.

Myds pesula- ja saunatilojen ilmastointia seka talojen pi-

hoja parannettiin peruskorjauksen yhteydessa.

Mielekés kohde urakoitsijalle

Asunto Oy Kelakartanon remontoi Rakennus Oy Wareco, jo-
ka on vuonna 2002 perustettu korjausrakennusliike. "Olemme
alusta lghtien erikoistuneet korjausrakentamiseen", Warecon
toimitusjohtaja ja p&ddomistaja Tom Warelius korostaa.

"Ensimmdiset vuodet teimme |ahinna peruskorjauksia.

Riihitie 12:n kiinteists on yksi Alvar Aallon i -
suunnittelemista ja nyt peruskorjatuista 1950-luvun Wil / ?
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Vuonna 2004 totesimme linja- ja putkisaneerausmarkkinoiden
kasvavan sen verran, ettd Warecoon perustettiin linjasanee-
rausosasto."

Yrityksess@ on tdiss@ viitisenkymment& ihmista. Moniin kor-
jaushankkeisiin otetaan lisaksi mukaan osaavia yhteistyokump-
paneita.

"Pari vuotta sitten laajensimme toimenkuvaamme julkisi-
vusaneerauksiin. Tallg hetkelld Wareco on jokseenkin kaiken
kattava korjausrakennusliike."

"Vuonna 2010 puolet likevaihdostamme tuli linjasaneera-
uksista. Nykyisin vuosittainen liikevaihtomme on 21 miljoonaa
euroa", Warelius selvittad.

"Asunto Oy Kelakartano oli Warecon kannalta mielekés
kohde. Remontti vaati osaavaa korjausrakentajaa, joka osaa

toteuttaa tydn Aallon hengessa."

Monenlaisia korjauksia

Rakennus Oy Warecon tydémaapdadllikkd Juha Pyhéranta toi-
mi Kelakartano-projektissa alusta asti vastaavana tydnjohta-
jana. "Peruskorjaus alkoi elokuussa 2008 ja valmistui tammi-
kuun 2011 lopussa", Pyhdranta sanoo. Saneeratut kerrostalot
ovat eri tonteilla, mutta léhella toisiaan Munkkiniemen Puisto-
tien tuntumassa.

Riihitien ja Kadetintien talot ovat melko samankokoisia
32-40 asunnon kerrostaloja. Sen sijaan Tallikujan talo on
muita suurempi, lGhes sadan metrin pitvinen. Siing on kuusi
porrashuonetta ja 72 asuntoa.

"Julkisivut, porrashuoneet ja piha-alueet olivat suojeltuja.
Rakennusten sisalla oli periaatteessa mahdollista tehdd mo-
nenlaisia korjauksia. Suurin osa asunnoista oli kuitenkin pie-
nid, joten kovin laajoihin korjauksiin ei ollut mahdollisuuksia.
Pintamateriaaleja kylla vusittiin", Pyhdranta toteaa.

Kaikissa asunnoissa ja liiketiloissa tehtiin putkiremontti,
jonka yhteydessa putket ja viemdarit vusittiin. Samalla kylpy-
huoneiden schkaistysta uusittiin.

"Asuntojen ryhmakeskukset olivat jaaneet pieniksi. Tarvit-
tiin lisaa tehoa, jotta nykyaikaiset koneet toimisivat kylpyhuo-
neissa eivatkd sulakkeet palaisi saman tien", Pyhdranta perus-
telee.

Kylpyhuoneisiin asennettiin myds vesieristykset. "Lattialam-
mitys ei kuulunut urakkaan, mutta asukkaat saivat halutessaan

tilata sen lisdhintaan."

Putkille etsittiin uudet linjaukset

Putkiremontti osoittautui Pyhdrannan mukaan haasteellisek-

si, koska uudet vesi- ja viemariputket eivat mahtuneet entisten
paikalle. Niille jouduttiin etsimaan uvusia reitteja. "Aikaisem-
min rakenteissa oli kolme vesijohtoa: kuuma-, kylmé- ja kierto-

vesiputkille. Ne olivat nipussa ja ne oli eristetty yhteen. Nykyi-

sin fallaisia ratkaisuja ei saa tehdd, vaan putkille joudutaan
varaamaan enemmdan tilaa. Kun aikaisemmin putket mahtui-
vat rakenteiden sisélla 15 senttimetriin, niin nyt farvitaan 40
senttimetria", Pyhdranta selvittaa.

"Saneerattavissa taloissa oli paljon keskenaan saman-
tyyppisid asuntoja. Monin paikoin porraskaytavén vastakkai-
silla puolilla sijaitsevat asunnot olivat pohjaratkaisuiltaan tois-
tensa peilikuvia."

"Kun ensimmadiset kaksi linjaa saatiin selvitettyd, loppu-
osa remontista menikin jo helpommin. Putkille 18ydettiin uudet
paikat, jotka tayttavat taman ajan maaraykset."

Uuden linjan saneeraus aloitettiin aina kolmen viikon vé&-
lein 12:ssa asunnossa. "Noin 50 asuntoa oli samanaikaisesti
tyon alla. Kunkin linjan saneeraaminen kesti noin 95 tydpdai-
vad", Pyharanta muistaa.

"Tydt saatiin jaettua hyvin, joten tydntekijamaara pysyi
koko ajan suurin piirtein vakiona."

Peruskorjauksen aikana kiinteistéssd asuttiin vain muuta-
missa asunnoissa. Talojen varastotiloihin oli jarjestetty tilapai-
sid peseytymis-, pyykinpesu- ja wciloja.

"Nyttemmin olemme tehneet tilapdisasunnoista SATO:n
kanssa kumppanuussopimuksen. Uskomme, etta tamé jarjes-
tely herattaa tulevaisuudessa aika paljon kiinnostusta", Wa-
relius mainitsee.

"Saneeraustditd tehtiin [Ghinna talon sisapuolella. Julki-
sivuihin lisattiin vain kaksi vutta ilmanvaihtosaleikkdé sauna-
osastoille", Pyhdranta selostaa.

Ainoastaan saunaosastojen ja talopesulan ilmanvaihto
uusittiin koneelliseksi. Asunnoissa on edelleen painovoimai-
nen ilmanvaihto.

Peruskorjauksen kustannukset veroineen olivat neljassé ta-

lossa yhteensd noin seitseméan miljoonaa euroa.

Talon ilme sailyi - asukkaat tyytyvaisia
Wareliuksen mukaan monissa etenkin 1950- ja 1960-luvuil-
la rakennetussa talossa on juuri nyt tarvetta peruskorjauksiin.
"VTT:n laskelmien mukaan linjasaneerausten maara kasvaa
aina vuoteen 2030 saakka", Warelius huomauttaa. Raken-
nus Oy Warecolla on vuosien mittaan ollut paljon kokemus-
ta kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten saneeraus-
t8istd. Seppo Laineen mukaan Asunto Oy Kelakartanon re-
montin toteuttaja valittiin tarjouskilpailulla. "Etsimme urakoit-
sijaa, joka pystyi viemaan remontin 1api sovitun aikataulun
ja budijetin puitteissa. Kiinnitimme huomiota myds urakoitsi-
joiden osaamiseen ja kokemukseen", Laine kertoo valintape-
rusteista.

"Taloyhtion saaman palautteen perusteella Kelakartanon
asukkaat ovat olleet remontin lopputulokseen suurimmaksi
osaksi erittain tyytyvaisia." m
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PUTKISANEERAUSELEMENTTIEN
TUOTANTOA LISATAAN MIKKELISSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Pipe-Modul Oy on vuonna 1999 perustetiu putkisto- ja sahkéelementtien

teolliseen tuotantoon erikoistunut yritys, joka toimii Mikkelissé.

"Olemme kehiffcineet avattavan pipemodulicrjestelman, jolla voidaan helpottaa

ja nopeuttaa kiinteistsjen remontteja. Elementteja on toimitettu jo yli 2 000

kohteeseen”, Pipe-Modul Oy:n toimitusjohtaja Asko Partanen mainitsee.

“Pipemodul-elementtien tuotantokapasiteettia liséitéén Iéhiaikoina”,
toimitusjohtaja Asko Partanen kertoo.

YRITYKSEN TOIMINTA Ighti Partasen mukaan alunperin
liikkeelle siita, ettc putkiremontteihin haluttiin teollista ajatte-
lua. “Kantava idea on, ettd putkiremontissa tyota tehtdisiin
enemmdn muualla kuin saneerauskohteessa. Silloin remontit
sujuvat nopeammin ja asukkaiden kannalta miellyttavammin”,
Partanen kertoo.

Pipemodul-elementteihin perustuvan putkiremonttijdrjestel-
man keksi 1990-luvulla Pipe-Modul Oy:n nykyisen toimitus-
johtajan isa Vesa Partanen, joka edelleen on mukana yrityk-
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sen toiminnassa. Asko Partanen ofti ohjat vuonna 2008. Uusi
putkiremonttimenetelm@ on osoittautunut suosituksi. Pipe-Mo-
dulin likevaihto on runsaassa kymmenessa vuodessa noussut
kahteen miljoonaan euroon. Nykyiset elementtien tuotantoti-
lat Mikkelin Pursialankadulla ovat jo jGéméssa pieniksi. “Kas-
vatamme kapasiteettiamme. Muutamme syksylla 2011 uusiin,
melkein kolme kertaa nykyista suurempiin tiloihin”, Asko Par-
tanen kertoo. "Ostimme jo Mikkelista tehdastilat ja niita sa-
neerataan parhaillaan. Hankimme sinne lisaa koneita ja ra-

kennamme uvuden maalaamon.”

Putkikoteloita joka laht66n

LVI-suunnittelija Teemu Saarinen Pipe-Modul Oy:std toteaa yri-
tyksen toimittavan asennuselementtejé eri puolille Suomea.
"Tydskentelemme padasiassa urakoitsijan kanssa”, Saarinen
selostaa tyokaytantdja.

"Urakoitsija tilaa meilté elementit. Me toimitamme ne sit-
ten urakoitsijalle, joka asentaa elementit itse paikalleen sa-
neerauskohteessa. Tarvittaessa tulemme paikan padlle neuvo-
maan.”

Elementit soveltuvat Saarisen mukaan vesi-, [ampd- ja vie-
mariputkien seka sahké- ja telejohtojen saneerauksiin seka uu-
disrakentamiseen. Elementtej& on montaa tyyppid.

Putkisaneerauksessa perusidea on se, ettd valtetaan perin-
teisen menetelman putkitydt etsimalla putkille uusi reitti. Enti-
set putket voivat ja8dé talon rakenteiden sisddn, ja uudet sijoi-

tetaan koteloituina esimerkiksi porrashuoneen seindlle.



Pipe-Modul Oy:n nykyiset tuotantotilat sijaitsevat Mikkelin Pursialankadulla.

“Valmistamamme elementit ovat nykyaikaisia avattavia
putkikoteloita. Niissé on valmiina eristeet ja tarvittavat kan-
nakkeet.” Asko Partanen tdsmentdd, et putket eivat ole mu-
kana elementtitoimituksessa. Ne asennetaan elementteihin
vasta paikan paalla. “Villat ja terédsmateriaalit tilataan eri val-
mistajilta.”

Tehdas pystyy Saarisen mukaan toimittamaan elementit ti-
laajalle varsin nopeasti. “Toimitamme ne kahdessa viikossa.
Periaatteessa meillé on kolmen viikon toimitusaika, mutta ei se

iking ole niin kauan kestanyt.”

Remontit siisteiksi

Saarisen mukaan putkistoelementteja kayttamalla saneerauk-

sissa p&astadn parempaan laatuun ja saadaan putkistoremon-

tit sujuvammin eteenpdin. “Koteloita ei tarvitse rakentaa ah-

taissa ja hankalissa olosuhteissa tyémaalla”, hén muistuttaa.
"Samalla padstaan eroon esimerkiksi maalinhajusta ja ps-

lystd. Elementtien avulla remontista tulee asukasystavéllisempi,

nopeampi ja siistimpi.”

A

"Kayttamalla esivalmisteista kotelojarjestelmaa ja pintaan
asennettavia putkistoja LVI-urakoitsija voi tehda kaytannds-

s& koko remontin, jolloin rakennusliikettd ei valtamatta tarvi-
ta. Tyd sujuu joustavammin, kun tyévaiheita ei tarvitse sovitella
yhteen. Moninkertaisten katteiden pois jaaminen sadstaa talo-
yhtislta kustannuksia.”

Veden kayttdkatkot asunnoissa remontin aikana jGavat ly-
hyiksi, silla vanha jarjestelmé toimii uuden rinnalla. Asukkai-
den ei valttdmattd tarvitse muuttaa pois putkiremontin takia,
kun padosa toista tehdadn huoneistojen ulkopuolella.

“Liscksi elementeilld voidaan parantaa kiinteiston ener-
giatehokkuutta. Koteloissa on valmiina hyva ldmmaneristys,
ja jarjestelmaan voidaan haluttaessa helposti liittaa huoneis-
tokohtaiset vesimittarit”, Saarinen listaa putkielementtien hy-
vid puolia.

Mikkelin Seudun Yrittgjat ry. myonsi Pipe-Modul Oy:lle
Mikkelin Seudun Vuoden Yrittdja -palkinnon vuonna 2010.
"Me olemme kasvuhakuinen yritys”, toimitusjohtaja Partanen

korostaa. m
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Your Global
Exhibition Partner

HINNAT ALKAEN

51 €/VRK

(ALY 9%)

CITYKOTI-asunnot ovat korkeatasoisesti saneerattuja, nimen-
omaan liikemiehille riitildityja huoneistohotelleja Helsingin Yo UR PLA CE
ydinkeskustassa. Ne ovat edullinen, laadukas ja kodinomainen
vaihtoehto hotelliasumiselle, oli kyseessi sitten lyhyt- tai pitkaai-

kainen majoitus. HINNAT ALKAEN 51 EUR/VRK (ALV 9%). ’N TH E wo RL D

Korkean kiyttéasteemme vuoksi tarjoamme yrityksellenne mah-
dollisuutta liittya sahkoisen CITYKOTI-tiedotteen postituslis-

talle. Tayttamalld lomakkeen yrityksenne saa ensimmdiseni reaali- Fi n d it with us

aikaista tietoa vapautuvista asunnoistamme.

Lisdtietoja saa osoitteesta www.citykoti.com
tai soittamalla numeroon 050-555 00 58

Yrityksen nimi:

Kontaktihenkil6:

puh./fax

e-mail:

Voit faksata lomakkeen numeroon 09-685 65 77

tai liheti tietosi suoraan osoitteeseen info@citykoti.com

Celitykoti.com

Downtown City Apartments



E ’ VUOTTA
SUOMESSA

Uudis- ja remonttikohteiden tdysi palvelu koko elin-
kaarelle: kaavoituspalvelu, arkkitehtisuunnittelu, mallin-
nus, LVISA- suunnittelu, tekninen isdnnéinti, kuntoarviot...

=REJLERS

Gewrating ldeas
ctvry dayl

Hyvinkda | Himeenlinna | Jyvaskyla
Kotka | Kouvola | Kurikka | Mikkeli | Pori
Porvoo | Savonlinna | Tampere | Turku | Vantaa

KAIKKEEN

Toimitamme luotettavasti ja ammattitaidolla

e talonrakentamisessa tarvittavat kiviainekset
seka betonipumppaukset

e kaikki tarvittava pihojen kunnostamiseen:
mullat, kiviainekset, kuorikkeet ja pihakivet

¢ hiekkalaatikoiden tyhjennys- ja tayttopalvelut
seka turvahiekat lasten leikkipaikoille

www. hiekkaa.Fi

puh. 09-388 1544

Yhdessa osaamistasi rakentaen

KOSTEUDENHALLINTA

a-vaativuusluokan kosteustekninen kuntotutkija
ja/tai korjaussuunnittelija —patevoitymiskoulutus
3.-4.5.ja 24.-26.5.2011, HAMEENLINNA

Koulutuksen hinta on 1.600 €. limoittautuminen 15.4. mennessa.

Markatilatdiden valvoja —henkilsertifiointikoulutus
10.-11.5.ja 7.-8.6.2011, HELSINKI

Teoriakoulutuksen ja -kokeen hinta 1.050 €, ndyton hinta 450 €
paakaupunkiseudulla. [Imoittautuminen 21.4. mennessa.

KORJAUSRAKENTAMINEN

Rakennusten sisdilmaongelmien ja kosteusvaurioiden
korjaaminen 19.4.2011, TAMPERE ja 12.5.2011, HELSINKI
Koulutuksen hinta on 420 €. llmoittautuminen 5.4. tai 2.5. mennessé.

RAKENTAMISEN LAATU
Asbestityon tilaaminen ja valvonta 19.4.2011, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 375 €. limoittautuminen 5.4. mennessé.
Katso lisaa laatukoulutuksia: www.rateko.fi

LISATIETOJA KOULUTUKSISTA: www.rateko fi

TULOSSA SYKSYLLA 2011

Rakennusten lampdkuvaaja
—henkilosertifiointikoulutus
20.-22.9.ja8.-10.11.2011, HAMEENLINNA
Koulutuksen hinta on 1.600 €. llmoittautuminen 5.9. mennessd.
Rakennusten tiiviyden mittaaja
-henkilésertifiointikoulutus

20.-22.9.ja 22.-24.11.2011, HAMEENLINNA
Koulutuksen hinta on 1.600 €. limoittautuminen 5.9. mennessa.
Rakenteiden kosteuden mittaaja
-henkil6sertifiointikoulutus

4.-5.10.ja 18.-20.10.2011, HAMEENLINNA
Koulutuksen hinta on 1.600 €. [Imoittautuminen 19.9. mennessa.
a-vaativuusluokan kosteustekninen kuntotutkija
ja/tai korjaussuunnittelija —patevoitymiskoulutus
1.-2.11.ja 22.-24.11.2011, HAMEENLINNA

Koulutuksen hinta on 1.600 €. [Imoittautuminen 15.4. mennessa.

HINNAT: alv 0 %, veroton koulutuspalvelu, AVL 39 §

ILMOITTAUTUMINEN: www.rateko.fi, rateko@rateko.fi tai faksi 09 4242 8242

N

272011 kita 59



“Vuoden 2010 aikana
Helsingin Energian
kaukojééhdytysasiakkaiden
liittymisteho ylitti sata
megawattia”, johtaja

Niko Wirgentius kertoo.

KAUKOJAAHDYTYKSEN SUOSIO
KASVAA LIKEKIINTEISTOISSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

HelsingissG kaukojcéhdytystd on tarjoftu jo
toistakymmentd vuotta.
"Ydinalueeseemme kuuluu koko kantakaupunki.
Asiakkaita meilla on yli 150, joista valtaosa on
liikekiinteistojc”, toteaa Helenlédhdytyksen johtaja
Niko Wirgentius.

Asuinkiinteistdja asiakkaina on kuitenkin toistaiseksi

vain kourallinen, sill perinteisesti niissG ei ole
jaahdytyksen jakelujcrestelmda.
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HELSINGISSA KAUKOJAAHDYTYKSEN ensimmdisek-

si kohteeksi valittiin Ruoholahti, missa jarjestelméd ofettiin kéyt-
t66n vuonna 2000. Jadhdytysenergiaa se sai Salmisaaren
voimalaitokselta.

Taénd pdivand Salmisaaressa on kaksi absorptiotekniikalla
eli kaukolammélla toimivaa laitosta. Niiden lisaksi jaahdytys-
energiaa tuottaa Sérndisissa Katri Valan puiston alle rakennet-
tu ladmpdpumppulaitos, joka hyddyntéé tuotannossa sekd meri-
vettd eftd puhdistettua jatevetta.

"Varsinkin viime kesand se oli laitos paikallaan”, Wirgen-

tius kehaisee.




VIOYINT NIONISTIH VAN

Kaukojéichdytysverkkoa rakennetaan.

"lhan alkuaikoina ladmpdpumppulaitoksen saaddissa oli
pientd korjailtavaa. Toisaalta taytyy muistaa, ettd vastaavaa
kokonaisuutta ei ollut aciemmin foteutettu missaan. Viime aikoi-

na se on toiminut todella hyvin."

Lisda tuotantokapasiteettia rakenteilla ja
suunnitteilla

Parhaillaan rakennetaan Pasilaan vutta kaukojaghdytyksen
tuotantolaitosta.

"Se on niin kutsuttu j@&hdytysvesivarasto, maanalainen
jarvi", Wirgentius kuvaa.

Kallion siséan on louhittu iso, noin 40 metria syva luola,
jonka ylin kohta on 30 metria maan alla. Yéaikaan, kun jaah-
dytystarve on pienempi, se ladataan kylmalla vedella. Paival-
I& sama kylma vesi hyddynnetadn kaukojadhdytyksen tuotan-
nossa. Vesivaraston tilavuus on noin 11 miljoonaa litraa.

"Laitos pystyy hoitamaan sekd Lansi- ettd Ita-Pasilan jadh-
dytystarpeet. Se on suuren mittakaavan laitos. Sen tuotanto
vastaa noin kolmenkymmenen, ehkd neljankymmenenkin ison
liikekeskuksen jaahdytystarvetta," Wirgentius arvioi.

Pasilan yksikkd valmistuu vuoden 2011 loppuun mennessa
ja kaupallinen kayttokin alkaa jo tand vuonna.

"Seuraavaksi tulee ydinkeskustan alueelle vastaavanlainen
ja vastaavan kokoinen laitos. Tilat on jo louhittu. Rakennusai-
kataulu riippuu tietysti paljon siitd, kuinka paljon saamme uu-
sia kaukojadhdytysasiakkaita. Talla hetkella nayttaisi silta, et-

t&d me teemme laitoksen valmiiksi vuoteen 2014 mennessd."

Kauppakeskuksissa kova jadahdytystarve
"Meilla on kaiken kaikkiaan yli 150 asiakasta. Niista lghes
kaikki ovat liikekiinteistdja: hotelleja, kauppakeskuksia, viras-
toja ja toimistoja", Wirgentius toteaa.

"Kampin kauppakeskus on yksi suurimpia asiakkaitamme,
Stockmann on toinen, Ruoholahden kauppakeskus on kolmas

ja Kluuvin kauppakeskus on neljas."

Myés esimerkiksi Yleisradio kuuluu Helsingin Energian
kaukojaahdytysasiakkaisiin, samoin monet Helsingin keskus-
tan julkiset arvokiinteistot.

"Kauppakeskuksissa jaghdytysteho on tosi kova. Jaghdy-
tystarve alkaa jo kevaalla, kun aurinko paistaa ja ostosparatii-
seihin pakkautuu paljon asiakkaita. Toisaalta j@ahdytysta tar-
vitaan myds mydhaan syksylla, kun kauppakeskukset ovat ih-
misid t&ynnd ja koko valaistus on paalla. Yleensa sisdiset lam-
pokuormat kauppakeskuksissa ovat niin suuria, ettd itse asias-
sa niilléd on enemman merkitysta kuin ulkolampétilalla."

Viime vuoden aikana Helsingin Energian kaukojadhdytys-
asiakkaiden liittymisteho ylitti sata megawattia.

"Vuoden 2011 aikana meidén tuotantokapasiteettimme
nousee yli 120 megawattiin. Mehdn tuotamme kaukojaahdy-

tysté niin paljon kuin asiakkaat tarvitsevat."

Asuinkiinteistéille kaukoviileaa
HelenJachdytyksen asiakaskiinteistdistd yksitoista on asuinkdy-
tossa.

"Ensi kesana tulee kylla lisaa", Wirgentius uskoo.

"Meidan arviomme mukaan asuinkiinteistdjen jadhdytys
tulee kasvamaan. Kuinka paljon ja milla aikataululla, niin sita
ei nyt tiedd kukaan."

"Olemme tehneet paljon t6ita Pasilassa, missé olemme
laajentaneet verkkoamme todella merkittavasti."

Wirgentiuksen mukaan seuraavaksi vuorossa ovat Jat-
kasaari ja Kalasatama.

"Molemmat ovat voimakkaasti kasvavia alueita. Jatkasaa-
ressa joitakin kiinteistdja on jo liittynyt kaukojadhdytysverk-
koon; Kalasatamassa ei vield, kun siellé ei ole vield kiinteisto-
jakaan. Mutta neuvottelut ovat jo pitkalla."

Kaukojadhdytys on helpointa asentaa uusiin asuinkiinteis-
t3ihin. Vanhoissa rakennuksissa ei yleensd ole jaahdytyksen
jakelujarjestelmia.

"Kaukojadhdytyksen teoreettinen potentiaali on suuri, mut-
ta kaupallinen potentiaali on meillekin vield iso arvoitus."

Helen)aahdytys on Wirgentiuksen mukaan tuonut markki-
noille uuden tuotteen, kaukoviiledn.

"Se on hiukan kevennettyd kaukojddhdytystd. Se on kevyt
systeemi, joka voidaan toteuttaa asuinkiinteistdissa pienem-
malla investointikustannuksella", Wirgentius mainitsee.

"Kaukoviiled luo paremman sisdilmaston ilman ettd teh-
daan raskaita jariestelmia.”

Avoimia kysymyksia kuitenkin vield riittaa.

"Tuleeko siitd oikeasti yleinen tuote markkinoilla2 Halu-
taanko jadhdytysta ylipaataan asuvinkiinteistéihing Ja jos ha-
lutaan, niin kuka ne markkinat vie: ilmalémpépumput, kauko-
jadhdytys vai jokin kokonaan uusi ratkaisu?" pohtii Wirgen-
tius. m
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HYBRIDHARJESTELMA AUTTAA
ENERGIAKUSTANNUKSIEN HALLINNASSA

Energiahintojen voimakas nousu on nostanut kulutuksen merkityksen aivan vudelle tasolle kiinteistsjen

kokonaistalouden kannalta. Erityisesti Sljylammitteisten kiinteistSjen osalta on herditty etsiméén vaihtoehtoisia

lémmitystapoja. Tergotek Oy on tuonut markkinoille suuriin kiinteistokohteisiin farkoitetun monienergiajdrjestelmén

— energian saastod ja vusivtuvaa energiaa.

Miksi luopuisit toimivasta kattilalaitoksesta?
Oljylammityksestd on viimeaikaisessa keskustelussa tehty suo-
rastaan kirosana. Suurempi ympdristorikos lienee toimivan jar-
jestelmén romuttaminen ns. vihredmman tekniikan tieltd. Siirty-
minen tdystehomitoituksella toteutettuun lampopumpputekniik-
kaan on kiinteiston omistajalle kallis ratkaisu ja laajamittaisesti
toteutuessaan se aiheuttaa myds merkittévic ongelmia sahkén
tuotantoon ja jakeluun huippukuormatilanteissa. Etéluettavien
sahkomittareiden mydta tapahtuva siirtyminen kausihintaiseen
sahkoon, tekee tandan laadituista sdastélaskelmista suttupape-
ria — pakkaspaivana lampdpumpullakin tuotettu energia on tu-
levaisuudessa aivan foisen hintaista. Tergotekin monienergia-

jarjestelm@ yhdistaa molempien tekniikoiden parhaat puolet.

Hybridi-jérjestelm& on
kokonaistaloudellinen vaihtoehto
Tergotekin hybridi-jarjestelma on alkuinvestoinnin osalta mer-

kittavasti edullisempi esim. maalampdjariestelmadn verrattu-

Ll

Hybridi-jérjestelmén asennus
onnistuu myés talvella.
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na. Maaldmmésta poiketen, hybridi-jariestelma ei vaadi kallis-

ta maakeruuputkistoa pihatdineen. Jarjestelmien todellisten vuo-
sihydtysuhteiden ero on marginaalinen ja perustamiskulut huo-

mioiden, hybridi-jarjestelméa on ylivertainen.

Hybridi-jarjestelmd toteutetaan kytkemalla olemassaolevan
|&mmanlahteen rinnalle jGredt Mitsubishi Heavy Industrien ilma-
vesi-lampdpumput, kayttgen hyvéksi Thermolink -l@dmménohjaus-
jarjestelmaa. Hybridi-jarjestelmat mitoitetaan osakuormatehol-
le ja kovemman pakkasen tai suuren kayttovesikulutuksen eteen
tuomat huippukuormat ajetaan olevalla Idmménléhteelld.

[Ima-vesilampdpumppujen yhdistaminen talon aiemman
energiantuotantomuodon kanssa toimivaksi hybridi-jarjestelmak-
si, on usein tuottoisin keino laskea talon lammityskustannuksia.
Jarjestelma tuottaa merkittévia kustannussadastdjd ja investoin-

nin takaisinmaksuajat ovat tyypillisesti 4-6 vuotta.

Saatolaitteiden toiminta korostuu
matalaenergiaratkaisuissa
Valitettavan usein kiinteistdjen [dmménsiirrossa olevia ongel-
mia hoidetaan painamalla lisaa kaasua - sunttikayrad ylds ja
kattilatermostaattia suuremmalle. Tamén seurauksena suuri osa
kiinteiston kokonaispinta-alasta ylilémmitetédn ja valtava méa-
ra energiaa palaa hukkaan. Siirtyminen matalaenergiajarjes-
telm&an tuo pettdmattdmasti esiin myds olemassaolevien saa-
tdlaitteiden puutteet ja virheelliset sacdsét. Lamméonsiirtojarjes-
telmén tasapainotus ja saatdlaitteiden toimivuus ovat avainase-
massa asumisviihtyvyyden ja energiatalouden valisessa yhts-
|6ss@. Tergotekin palvelu sisaltaa myds kiinteiston jarjestelmadn
liittyvien ongelmien ratkaisun. Vaihtoehtoina on olemassaole-
van lamménsiirtojarjestelman huolto ja tasapainotus tai jarjes-
telm@n varustaminen Thermolinkin dynaamisella lémméns&ats-
jarjestelmalla.

Hybridi-jarjestelmén asentamisen aiheuttama haitta kiinteis-
ton kayttgjille on vahdinen. Jarjestelmén kaytdsnotosta johtu-
va lampékatko rajoittuu muutamaan tuntiin, miké mahdollistaa

kaynnistykset my&s talvisissa olosuhteissa. |

Liscitietoja: www.tergotek.fi



Ekotehokasta kaupunkienergiaa y

Kaukojaahdytys viilentda kiinteistoja
ekotehokkaasti ja vaivattomasti.

Kaukojaahdytyksen tuotannosta 80 % e
perustuu energiaan, joka muuten jaisi hyédyntamatta.
Se on ekologinen ja kestava ratkaisu kiinteistdjen jadhdytykseen.

Kaukojaahdytys laajenee voimakkaasti Helsingissa.
Sen piiriin kuuluu kauppakeskuksia, toimistotiloja,
julkishallinnon kiinteistoja, tietokonesaleja ja

yhd enemman my®os asuinkiinteistoja.

www.helen.fi

4447 Helsingin Energia

Vuokraa meilti tyokone péiviksi,
viikoksi tai koko vuodeksi!

Flagmore Lz

Lipputankomyynti

KYSY TARJOUS! YSY MINIKONE OY

DE
[ ] [ ]

Nuolitie 6, 01740 VANTAA, puh. 0500 - 354 900

Kankaantie 4 SUOMEN LAADUKKAIMMAT
36720 AITOO PALO-, TURVA- JA
Puh 020 7625 220 LASIMETALLIOVET

Fax 020 7625 240
gn FORSSAN
METALLITYOT OY

@ ¥V I T E H D A §
WWW 'ﬂ a g m O re CO m Turuntie 38, PL 2, 30101 Forssa, p.020 7109622, fax 03 422 2239
n |

myynti@forssanmetallityot.fi, www.forssanmetallityot.fi
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PALVELUHAKEMISTO

Ercurdo & Co Oy

limastointipalvelumme:

¢ puhdistukset

¢ mittaukset

* saadot

¢ huollot

¢ iimanvaihtolaitosten tarkastukset,
neuvonta- ja konsultointipalvelut

¢ huippuimureiden vuosihuoltotyét

Kohteitamme ovat mm: omakaotitalot,

rivitalot, kerrostalot, liiketilat,

kauppakeskukset.

Ota yhiteytid ja kysy lisad!
Tyépadllikks Erkki Kurppa 0400 553 894

asiakaspalvelu@ercurdo.net

NIMITYKSIA

Buildercom Oy

Tuula Pitkiinen on
nimitetty 1.1.2011
alkaen Buildercom
Oy:n hallituksen j&-
seneksi. Pitkénen jat-
kaa Buildercomin
hallituksen jasene-
nd sekd Jydacom
Oy:n toimitusjohta-
jana. Pitkénen toimi aikaisemmin myds
Buildercom Oy:n toimitusjohtajana.

Juha Aspinen on ni-
mitetty 1.1.2011 al-
kaen Buildercom
Oy:n hallituksen pu-
heenjohtajaksi. As-
pinen jatkaa Builder-
com Oy:n hallituk-
sen puheenjohtaja-
na seka toimii johta-

jana vastuualueenaan kansainvalistymi-
nen ja liiketoimintakehitys.

Petri Salo on nimitet-
ty 1.1.2011 alkaen
Buildercom Oy:n
johtajaksi vastuu-
alueinaan asiakkuuk-
sienhallinta. Salo on
aikaisemmin toiminut
Buildercom Oy:n toi-
mialapadallikkana.
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RePipe

PUTKEN TEKIJA

Viemdrisaneerausta
rakenteita rikkomatta!

Uudet putket vanhojen sisadn.

Kerrostalot, rivitalot, teollisuuskiinteistot.

Repipe Oy
puh 020 7300 600

www.repipe. fi

mitetty 1.1.2011 al-
kaen Buildercom
Oy:n projektipaalli-
koksi. Rohula on ai-
kaisemmin toimi-
nut Total-kiinteistjen
palveluesimiehend.

Pekka Rohula on ni-

Kiinteisto
Talotekniikka

LISAA PALVELUITA LOYDAT
HELPOSTI OSOITTEESTA:

www.kita.fi

Seppo Mikiranta on
nimitetty 1.1.2011
alkaen Buildercom
Oy:n avainasiakas-
myyntipadllikok-

si. Médkiranta on ai-
kaisemmin toimi-

nut toimitusjohtajana
JamlT-Tieto Oy:llg.

LTQ-Partners Oy

Sirpa Pantsar on ni-
mitetty 1.1.2011 al-
| kaen LTQ-Partners

| Oy:n palvelupaalli-
koksi siivouspalve-
luihin.

Kirsi Juvonen on ni-
mitetty 15.12.2010

alkaen LTQ-Partners

Oy:n palveluesimie-

heksi siivouspalvelui-
hin vastuualueenaan
iltakohteiden esi-

Blucher Metal A/S Finland

Petri Hietikko

on nimitetty
1.1.2011 alkaen
Blicher Metal A/S
Finlandin Business
Manageriksi.

Hannu Laakso on
nimitetty 1.1.2011
alkaen Bliicher
Metal A/S Finlandin
Area Sales
Manageriksi.




Teknologiasta liiketoimintaa

VTT on puolueeton, moniteknologinen, kansainvalisesti verkottunut
tutkimus- ja kehitysorganisaatio. VTT:lI& tydskentelee 3100 eri alojen
asiantuntijaa. Liikevaihntomme on 290 M£. Paatoimipisteemme ovat
Espoossa, Tampereella, Oulussa ja Jyvaskylassa.

VTT-

uudistamisen ja
korjausrakentamisen
INnnovaatiokumppani

VTT tarjoaa tutkittuun tietoon perustuvia ratkaisuja
kiinteistdjen ja alueiden palvelukyvyn seka eko- ja
energiatehokkuuden kehittamiseen. Palvelumme
kattavat koko arvoketjun suunnittelun tavoite-
asetannasta rakentamiseen seka kayttoon ja
kunnossapitoon. VT T:n kanssa voit luoda uusia
palveluja ja kehittaa liketoimintasi tuottavuutta.

VTT:n moniteknologisen tutkimusosaamisen
sovelluskohteita ovat muun muassa

e | 4hididen uudistaminen

Energiatehokkuus

Putki- ja julkisivuremontit

Korjauskonseptit

Korjausrakentamisen prosessit

Lue lisda: www.Vit.fi

e Teknologia ja liiketoimintaennakointi ® Strateginen tutkimus e Tuote- ja palvelukehitys e IPR ja lisensiointi

¢ Asiantuntijaselvitykset, testaus, sertifiointi ® Innovaatio- ja teknologoatutkimus e Teknologiakumppanuus




Jateastiat siististi suojaan!

Helppokayttdiset L&T Astiasuojat luovat siistin ja yhte- jatettdkin. Astiasuoja muodostaa toimivan ja tyylikkdan
ndisen iimeen jdte- ja kierrdtyspisteisiin ilman kalliita ja kokonaisuuden myds L&T Syvdsdilididen kanssa. Muista
tilaa vievid jatekatoksia — perustuksia tai rakennuslupaa my&s roska-astiat, tuhkakupit, hiekka-astiat, roskapussit,
ei tarvital Lisdksi se mukautuu mahdollisiin jatehuolto- jatesdkit ja tekniset jdtteenkdsittelylaitteet!

mddrdysten muutoksiin, silld sen suojassa oleviin astioihin

voidaan kerdtd niin biojatettd, kerdyspaperia, kerdyskar- Katso lisdtietoja www.lassila-tikanoja.fi/astiasuoja
tonkia, kerdysmetallia, kerdyslasia, energiajaetta kuin seka- tai soita 010 636 2790.

Me huolehdimme, jotta sina voisit olla huoleton.
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