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TOIMITUKSELTA
LAAJAKUVAREMONTT]

REMONTTIMIEHILTA EIVAT TYOT AIVAN HETI LOPU. Esimerkiksi Iéhididen tuunaaminen

uuteen uskoon on vasta alkanut, ja samaa savottaa tulee riittéméadn vuosikymmeniksi.

Nykyisellaan Suomessa on yli 300 I&hisiksi luokiteltua asuma-aluetta, joista noin puolet on ra-
kennettu 1970-luvulla. Kyseisen vuosikymmenen asuinkerrostalot ovat usein hissittémid ja saunatto-
mia ja niiden rakenteet ja talotekniset j@rjestelmét vaativat massiivisia korjaustoimenpiteitd jo ihan
IGhitulevaisuudessa. Saneerauksissa korjaustoimenpidelistalla ovat korkealla mm. julkisivu, ikkunat,
putkisto, sahké- ja telejarjestelmat seka esteettbmyyden parantaminen.

Taloyhtidn yhtickokouksen toimivaltaan kuuluvat kunnossapitoasiat, jotka ovat laajakantoisia tai
vaikuttavat olennaisesti asumiseen tai asumiskustannuksiin. Tallaisia ovat juuri kaikki tyypillisimmat
laajat korjaushankkeet, kuten julkisivu- tai putkiremontit. Suurten korjaus- ja perusparannushankkei-
den hyvaksyminen yhtidkokouksessa edellyttGé valmistelua ja suunnittelua, joita organisoivat halli-
tus, isannditsija ja tarvittaessa ulkopuolinen asiantuntija.

Valmisteluvaihe on erityisen kriittinen mielekkaén ja sujuvasti rullaavan remontin perustan luomi-
sen kannalta. Avoin keskustelukulttuuri vie prosessia eteenpdin, kun taas asukkaita eriarvoistava si-
sapiirikeskustelu saa aikaan 1ahinna vain erilaisia kuppikuntia ja salaliittoteorioita. Mitd parempi
yhteisymmarrys ja tasavertaisuus kaikkien asukkaiden ja osakkaiden vélilla vallitsee, sita helpompi
hanketta on myhemmin viedd eteenpéin. Riittévén pitka valmisteluaika on térked, koska se antaa
asukkaille mahdollisuuden kypsytella asiaa kaikessa ravhassa.

Suunnitteluvaiheeseen siirryttdessa on huomattava, ettd kyseessd on usein asukkaille nakyma-
t6n tapahtuma. Hallituksen j&senet ja isénnaitsijé toimivat suunnittelijoiden kanssa yhteistydssa,
mutta vaihe ei varsinaisesti kosketa taloyhtion muita asukkaita. Viestinta on silti avainasemassa tas-
sakin: mitd paremmin suunnittelun efenemisestd tiedotetaan, sitd luottavaisemmin asukkaat suhtau-
tuvat hankkeeseen.

Suunnitteluvaihe edellyttad asiantuntijuutta piirustusten lukemisessa, ymmartamisessa ja kom-
mentoimisessa. Ongelmaksi muodostuu valitettavan usein se seikka, ettd tilaaja (eli asukkaat ja hei-
dan edustajanaan toimiva hallitus) eivét aina té@ysin ymmarrd, mité ovat tilanneet.

Erilaiset avoimen keskustelun keinot tukevat asukkaiden luottamusta hankkeeseen — esimerkik-
si asukasilloissa mieltd askarruttavista asioista voidaan keskustella ja pyytad asiantuntijoilta perus-
teluja paatsksille. Jos séanndllinen tiedottaminen laiminlyddadn, erilaiset pelkotilat iskevét herkasti
kiinni seka yksildon etta yhteisdon.

Aivan moitteettomankaan suunnittelun jGlkeen toteutusvaihe harvoin kay leikiten. Kentdlla tulee
vastaan pullonkauloja, joita suunnittelijan on mahdoton ty8pdyténsa Gérestd néhdé ja ennakoida.
Paljon on kiinni toteuttajan — padurakoitsijan ja alivrakoitsijoiden — vuorovaikutustaidoista. Jousta-
vuus ja ymmarrys asukkaita kohtaan sujuvoittaa hankkeen etenemista kummasti — rohkaiseva sana
remonttireiskalta saattaa pelastaa uskossaan horjuvan asukkaan péivan.

Jokerina suurremonteissa on ilmastonmuutos - tai tarkemmin sanottuna alati kiristyvat energia-
ma&ardykset. Uusissa energiaméadrdyksissa tavataan vaatia mm. séhkén, lampdenergian, lampiman
kayttdveden, ilmanvaihtokoneen ominaisséhkdn ja jGdhdytysjariestelmén séhkadnkulutuksen mittaus-
ta. Taloyhtién on siis syytd opetella energiapihiksi ja kevythiiliseksi mahdollisimman nopeasti.

Fiksu suunnittelu auttaa tassakin. Peruskorjausten yhteydessa kannattaa toteuttaa laajempiakin
energiatehokkuuskorjauksia, vaikka se lompakkoa kurittaa. Energiapelissé pétee nimittdin osake-

markkinoiden saantd: ota tappiot nopeasti, mutta voitot hitaasti.
JUSSI SINKKO
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Lahididen rakenteissa muhii aikapommi — tai vaihtoehtoisesti: avaimet

vudenlaiseen korjausrakentamisbisnekseen. Alalla avautuvia mahdollisuuksia

haluaa korostaa Sitra, joka teetdtti 2008-2011 Aalto-yliopistolla tutkimuksen,

jossa teollisen korjausrakentamisen mahdollisuuksia tarkasteltiin useasta eri

nakokulmasta. Tiedon lisaamisen ohella taustalla oli halu kannustaa kiinteistd-

ja rakennusalaa korjausikaén tulevien rakennusten energiakorjauksiin.

JOTTA NYKYTILANNETTA voisi edes auttavasti ymmartad,
on syytd luoda pieni katsaus historiaan. Suomen laaja urbani-
soituminen 1950-70-luvuilla hallittiin etupadssa kehittamalla
aluerakentamisen konsepteja. Tuolloin syntyi rakentamisjarjes-
telmia (mm. BES) ja niita tukevia tuotteita (betonielementit, fi-
laelementit jne.), jotka pitkalti perustuivat teolliseen rakentami-
sen periaatteisiin kdsivaltaisten ja perinteisten menetelmien si-
jasta.

Nain syntyivat Ghiot, joissa talla hetkelld sijaitsee yksi kol-

masosa maamme kerrostaloasunnoista ja asuu viidennes vées-
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t8std. Viimeistaan 2010-uvulla nédma laajat asvinalueet ovat
padsseet elinkaarensa ensimmaiseen peruskorjausvaiheeseen,
arvioivat tutkijat Juha-Matti Junnonen ja Tuomo Lindstedt. Mies-
ten aikaansaannosta on Sitran ja RiL:n julkaisema tuore opas

Teolliset ratkaisut korjausrakentamisessa.

Raskaammat ratkaisut
Kirjan ndkemyksen mukaan betonilahiciden samanaikainen
korjaustarve luo tarvetta tehokkaisiin, mutta samalla myds ny-

kyaikaiset laatu- ja toimivuusvaatimukset tayttaviin korjausme-
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nefelmiin. Tekijat huomauttavat ettd siing missé asvinalueiden

rakentaminen tapahtui teollisesti, nyt samaa korttia voi kéyttaa
vudestaan. Kehittyneet teollisen korjaamisen periaatteet tar-
joavat erinomaiset mahdollisuudet tehokkaaseen ja taloudelli-
seen peruskorjaamiseen.

Korjausrakentaminen on perinteisesti ollut hyvin kasitydval-
taista — ja leijonanosa 16ista on tehty paikan paalla raatalsi-
den. Nyt edessa oleva urakka on kuitenkin niin massiivinen,
eftd savotasta ei selvitd ilman teollisen korjausrakentamisen

ratkaisuja. Teollisia ratkaisuja tarvitaan myds, mikali ilmasto-
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muutokselle halutaan pistad edes miedosti kampoihin. Muutoin
on vaarana, eftd kriittiset energiakorjaukset jaavat kustannus-
paineessa puolitiehen — tai pahimmassa tapauksessa lahtéruu-
tuun. Tilanne ei kuitenkaan ole toivoton, silla rakennusosien mo-
dularisointi ja tehdasvalmistus nopeuttavat tuotantoa, paranta-
vat laatutasoa ja vahentdvat kustannuksia.

Sitran Energiaohjelman johtaja Jukka Noponen pitaa valtta-
ma&ttdmana, ettd korjausrakentamiseen tartutaan alalla rivakasti
ja lahdetadn kehittéméaan uraauurtavia teollisia ratkaisuja.

“Tama on edellytys sille, ettd paasisimme energiansadstota-
voitteisiimme ja voisimme samalla parantaa 1960-70-lukujen

kerrostalojen asumismukavuutta”, linjaa Noponen.

Esivalmistetun esiinmarssi

Teollisia ratkaisuja esitetdén talotekniikkakorjauksiin, julkisivui-
hin, lisakerroksiin, parvekkeisiin, kylpyhuoneisiin ja hissi- ja
porrasratkaisuihin. Naista pitaa saada mahdollisimman pitkélle
tehdasolosuhteissa esivalmistettuja. Nyt haetaan siis vusia vaih-
toehtoja, tehokkuutta, modulaarisuutta ja standardointia - ja
osaamista on kosolti jo pohjallakin.

"Meillé on jo hyvia merkkejd tarvittavasta teollisesta osaa-
misesta. Kysyntaa 16ytyy kotimaasta ja vientimahdollisuuksia |&-
heltd”, Noponen toteaa. Teollisen tuotannon uskotaan muutta-
van suunnittelua ja hankintamenettelyjé seké kannustavan ra-
kentamishankkeen eri osapuolia entistd parempaan yhteistys-
hén. Joka rintamalla tavoitellaan nyt nopeampia korjauksia,
parempaa laatua ja kustannussaastdjd.

Toinen kirjan kirjoittajista, Juha-Matti Junnonen Aalto-yli-
opistosta perddnkuuluttaa avoimuutta ja vaihtoehtojen tutkimis-
ta suunnitteluun, palvelujen hankintaan ja rakentamisen ratkai-
sujen hakemiseen. Erilaiset ratkaisut pitéa saada kilpailemaan

keskenadn eikd niitd saa sitoa liiaksi etukdteen.

Prosessi uusiin puihin

Junnosen mukaan teolliset korjausrakentamisen ratkaisut vaa-
tivat nykyisista urakkamalleista poikkeavaa |éhestymistapaa —
mik& puolestaan muuttaa sekd suunnittelua, urakan toteutusta
eftd tuotannon hallintaa.

"Samalla se ohjaa rakentamishankkeen osapuolia tiiviim-
padn yhteistydhon. Ja kun tieto kulkee, ovat asukkaatkin tyyty-
vaisempid korjausten foteuttamiseen”, Junnonen toteaa.

Perinteisesti rakennushankkeessa on monta vaihetta: tarve-
selvitys, hankesuunnittelu-, rakennussuunnittelu-, rakentamis- ja
kaytddnottovaihe. Jotta teollisia ratkaisuja voidaan hyddyn-
taa korjausrakentamisessa, on rakennushankkeen vaihejakoa
muutettava: rakennussuunnitteluvaihe pitaa jakaa yleissuunnitte-
luun ja toteutussuunnitteluun. Talldin tarjouspyynnét pitdisi teh-
da suunnitelmavaatimuksin eli tarjouksia pyytad toiminnallisilla

ja esteettisilla vaatimuksilla.
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Lahiot eivat ole saaria

Valtiovaltakaan ei ole valinpitamatdn tilanteen suhteen. Viime
vuoden lopulla asuntoministeri Krista Kiuru linjasi, etta 1Ghist
on nostettava kaupunkipolitiikan ytimeen.

Lahidohjelman loppuseminaarissa esiintynyt ministeri pai-

notti puheenvuorossaan, ettd IGhididen kehittamisen on tule-

vaisuudessa jatkuttava entistd fokusoidummin. Kiurun mukaan
lGhisita ei voi eikd saa kehittaa erillising yksikksing, vaan nii-

den on oltava palveluineen, asuntoineen ja liikenneyhteyksi-
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neen toiminnallinen osa kaupunkia ja koko tydssa
ta.

"Kaupungin keskeiset strategiset tavoitteet tulee vieda kay-
tanté6n |&hidissa. Vain ndin vahvistetaan kaupunkiseutujen so-
siaalista eheyttd, ja luodaan lahisista kaupunkien kilpailuky-
kyd ja elinvoimaa tukevia kohtuuhintaisen asumisen alueita”,
Kiuru painottaa.

Kun lghidohjelmaa muutama vuosi sitten valmisteltiin, ajo-

teltiin, etta lahiciden kehittamisessa on keskityttava erityises-
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ti kerrostalokannan kunnostamiseen, palveluiden parantami-

seen, taydennysrakentamiseen ja asuinalueiden yleisen viihtyi-
syyden lisaamiseen. Erityisend haasteena pidettiin segregoitu-
mista.

Ministeri sanoo nyt, eftd segregoituminen sekd sosiaalinen
ja asuinalueiden valinen eriarvoistuminen ovat viela arvioitua-
kin suurempia ongelmia ja nékyvat selvemmin erityisesti p&d-
kaupunkiseudulla.

“Lahisilla ja niiden palveluilla on keskeinen rooli segre-

gaation kierteen katkaisemisessa. Viihtyisét, vetovoimaiset ja
toimivat asuinalueet ovat keskeinen osa sosiaalisen eheyden
vahvistamista ja puskureita syrigytymistd vastaan”, Kiuru to-

teaa.

Toimivuutta arkeen
Segregaation ehkéiseminen vaatii toimija- ja hallinnonalara-
jat ylittdvaa yhteistyota. Myds asukkaat on saatava mukaan ke-
hittdmistoimintaan, silld ldhididen on vudistuttava vastaamaan
asukkaiden arkipgivén tarpeita.

Edellisen hallituksen aikana kaynnistetyn |ghidohjelman ta-
voitteena on ollut erityisesti 1960-1970-luvuilla rakennettu-
jen suurimpien kaupunkien lghisiden kilpailukyvyn liséaminen,
mydnteiseen imagoon perustuvan alueidentiteetin vahvistami-
nen ja paikallisen kehittdmisen ja yhteistydn aktivoiminen.

Jonkinlainen “betoniporsas olohuoneessa” |ghiskeskustelus-
sa on se seikka, efta kaikkea ei kannata korjata — vaan osa 1a-
hidista on kylmasti jyrattava. Tutkija Satu Huuhka huomauttaa,
eftd lahidbuumin aikaisia yksittdisia kerrostaloja on toistaiseksi
purettu vain pahimmilla muuttotappioalueilla. Toisin kuin |Ghisi-
den syntymisen aikaan, jolloin puukaupungit saivat vaistyd ker-
rostalojen tehotuotannon tieltd, purkaminen on nyt tabu.

Muuttoliike aiheuttaa sen, ettd tietyille aluille on tunkua, kun
taas jossain |Ghidissa etupddssa vain tuuli ulvoo nurkissa. Ny-
kynékemyksen mukaan esimerkiksi arava-asuntoja rakennettiin
paljon vadrille paikkakunnille. ARA:n ylijohtaja Hannu Rossilah-
ti on todennut, eftd 1960-80-luvuilla luottamus kasvuun ja asun-
tojen tarpeeseen aiheutti ylimitoitettua rakentamista maaseudun

syriakylille.

Kenen kateen mustapekka jaa?

Vaikeuksissa ovat esimerkiksi nyttemmin alas ajetun teollisuuden
tydvoimatarpeesta syntyneet pikkuléhiét. Ongelma kohdistuu
erityisesti muuttotappiokuntiin, joissa kuntatalous on muutenkin
ahtaalla - ja muuttotappiollisia on Suomen reilusta 300 kunnas-
ta yli puolet. Toisaalta samantyyppista tyhjenemistd esiintyy pis-

teittdin ja alueittain jopa kasvupaikkakunnilla.

2/2012 kita 9



Rossilahden visioidessa muutama vuosi sitten Helsingin
Tapulikaupungin nykyisten rakennusten purkamista ja kor-
vaamista vusilla, alueen asukkaissa nousi ankara vastarin-
ta. ARAn laskelmien mukaan kuitenkin jopa 40 000 arave-
vuokra-asuntoa pitad lahivuosina korjata - siis perusteellises-
ti tasoa nostaen — tai vaihtoehtoisesti purkaa. Maérd edustaa
kymmenesosaa Suomen 400 000 aravavuokra-asuntokan-
nasta, mutta saattaa olla rankasti alakanttiin: Ruotsissa vas-
taavassa tilanteessa 60 % asunnoista on purettu.

Satu Huuhka ei pida saneerausta minadn tasmalaakkee-
nd, joka ratkaisee kaikki I&hidén huolet ja murheet. Hanen
mukaansa tekninen korjaus on pakon sanelema valtamatts-
myys, eikd se valttamatta vield paranna lahisiden kilpailuky-

kya asuntomarkkinoilla.

Kierre poikki
Taustalla on tutkittua faktaa: seka kotimaisten eftd ulkomaisten
tutkimusten mukaan kevyt pintaremontointi ja vélttamaton tek-
ninen korjaaminen eivat riitd muuttamaan huonomaineisiksi
leimautuneiden alueiden negatiivista kierretta, vaan mieliku-
vien muuttamiseksi tarvitaan radikaalimpia keinoja.

Huuhka huomauttaa, eftd asuntojen kayttdasteongelmis-
ta karsivilla alueillakaan yksittdisten rakennusten purkaminen
kokonaan asuntojen madrdn vahentamiseksi ei ratkaise jl-

ielle jaavien talojen ongelmavyyhteja. Tallg listalla on aina-

kin heikkoa arkkitehtonista ja teknistd laatua, huonoa houkut-

televuutta, laatutason jalkeenjadneisyytta ja esteeftdmyyden puu-
tetta.

Tutkijan mukaan t&lla hetkelld vaikuttaa siltd, ettei millaan ta-
holla ole kokonaisngkemysta siita, mita Suomen lghidille oikein
pitdisi tehdd. Purkaminen — joko kokonaan tai osittain — on yli-
padtaan realistinen vaihtoehto vain vuokrataloissa, joita on alle

puolet Suomen lahickannasta.

Rahat vai henki
Yksityishenkildiden omistamien asunto-osakeyhtididen mahdolli-
suus sopeutua yhteiskunnan suureen rakennemuutokseen on in-
himilliselta nékdkannalta vielé merkittévampi ja vaikeampi kysy-
mys. Jatkuvaan kasvuun perustuvan kehityksen aikakausi alkaa
olla ohi useammilla yhteiskunnan osa-alueilla, niin I&hidissakin.
Alueiden ja yksittdisten rakennusten elinvoimaa on yhé useam-
min haettava laadullistavan kutistumisen kautta, Huuhka arvioi.
Satu Huuhkan mukaan esimerkiksi olemassa olevien raken-
nusten osittainen purkaminen ja madaltaminen tarjoaa keinon
muuttaa Ihidtalojen yksitoikkoista massoittelua energiakorjaus-
ten yhteydessd. Vanhojen asuinkerrostalojen uudelleenmuotoilu
— joillain alueilla madaltaminen, toisilla korottaminen — yhdistet-
tyna alueelliseen taydennysrakentamiseen voisi viimein edustaa
sita kaivattua rakennetun ympéristén uudelleensuunnittelua.
Samalla parannettaisiin alueen imagoa, l&hiympdristén mit-
takaavaa, rakennusten ulkondkéa seka alueiden ja asuntojen ti-

lallisuutta ja toiminnallisuutta. @
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Késtévéi ja turvallinen
rakennusmateriaali

Turvalliset, helposti
asennettavat, kivipohjaiset
HB-Priima-valiseinélevyt
‘Soveltuvat erinomaisesti
kaikkeen valiseina-

rakentamiseen,
y6s korjausrakentamiseen!
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Ei hatdd,
satun olemaan
asianajaja!

Meidat tunnetaan
mutkattomasta
asenteestamme.

daSlanajotoimisto

JURIDIA

Fabianinkatu 29 B
00100 Helsinki
Puh. 010684 1300
www.juridia.com
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JASENTYMATON SUOMALAISTEN MIELISSA
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Suomen Pelastusalan Keskusicirjeston ennakkotietojen
mukaan tulipaloissa kuoli viime vuonna &7 ihmista
ja kuolemantapaukset sattuivat 59 tulipalossa.
Palokuolemien madara on nyt suurin piirtein samaa

tasoa muiden Pohjoismaiden kanssa ja koko Pohjolassa

on vield paljon tehiavaa asumisen paloturvallisuuden
parantamiseksi. Erifyisend haasteena on ikdihmisten
turvallisuudesta huolehtiminen.

JO PITKAAN Suomessa on ollut keskimaérin sata palokuole-
maa vuodessa: vaihteluvali on ollut noin 80-120. Vuosi 2011
oli kuitenkin toinen vuosi perdkkain, jolloin tulipalojen aiheut-
tamat kuolemantapaukset véhenivat.

Suomessa paloturvallisuutta on parina viime vuotena pa-
rannettu monin keinoin: Suomessa saa myydd ainoastaan it-
sestdan sammuvia savukkeita, palovaroittimien maarad ko-
deissa on lisatty, paloturvallisuuden edistamiseksi on kampan-

joitu ahkerasti, ja sprinklaamista on edistetty. Ruotsissa ja Nor-




jassa puolestaan uusissa rakentamismaardyksissa on vaati-

muksia asuntojen varustamiseksi sammutuslaitteistoilla.

Vanhus vaarassa

Viime vuoden tulipaloissa menehtyneiden listassa herattad
huomiota ikaihmisten suuri maara: yli 60-vuotiaiden osuus pa-
lokuolleista oli Ighes puolet. Aiemmin selkein riskiryhma olivat
keski-ikdiset miehet, joten tassa kehityksessa voidaan arvioida
ndkyvén yhteiskunnan ikérakenteen muutos.

Mikali asumisen turvallisuutta ei pystytd edistamadn, van-
husten palokuolemien madrén pelatacn kasvavan.

Miehié on uhreista selked enemmistd ja palopaikan perus-
teella palokuoleman riski on suurin omakotitaloissa. Tupakoin-
ti on edelleen yleisin tunnistettu syy kuolemaan johtaneissa pa-
loissa ja toiseksi eniten kuolemantapauksia on tahallaan syty-
tetyissa tulipaloissa.

Tulipalon uhka ei kuitenkaan suomalaisia juuri savayta.

Suomen Pelastusalan Keskusjarjestdn ja If Vahinkovakuutusyh-
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tion kysely kertoo, etta suomalaisista 68 % pitaa tulipaloa ko-
dissaan vain pienend tai olemattomana risking. Suhtautumi-
nen kodin paloturvallisuuteen vaikuttaa sangen huolettomal-
ta, kun muistaa, eftd maassa tapahtuu paivittain keskimaarin
kymmenen asuntopaloa. Esimerkiksi 10 vuoden aikavdlilla tu-
lipalo kohtaa jo melkoista madrad suomalaisista ja heidén 16-

hipiiriaan.

Nitista palo alkuunsa
Tulipaloja on tietenkin laidasta laitaan: pahimmillaan tulipa-
lo maksaa ihmishenkid ja polttaa koko kodin seka sielld ole-
van irtaimiston, kun taas parhaimmillaan ainoastaan yksittai-
nen laite tuhoutuu. Vahinkojen minimoimiseksi oikean toimin-
nan osaaminen tivkassa paikassa on kullanarvoista.
Alkusammutustoimet ja pelastautuminen on fiksua harjoi-
tella etukateen. Tositilanteessa aikaa empimiseen ei ole, vaan
on foimittava nopeasti ja tehokkaasti. Noin neljannes tulipa-

loista sammutetaan fai sitd rajoitetaan alkusammutusvélinein
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- eli alkusammutustoimilla voidaan siis vahentad merkittavas-
ti vahinkoja.

Suomen Pelastusalan Keskusjérjestdstd muistutetaan, ettd
alkusammutusta voi yrittad, jos sen voi tehda itseadn vaaran-
tamatta. Tarkeda olisi myds pyrkia rajaamaan paloa sulkemal-
la ovet poistumisreitin varrelta.

Alalla on viime aikoina puhuttu paljon sprinklereista. Vuo-
den 2011 alussa toteutettu rakennusten palomaardysten uudis-
taminen koski vain puukerrostaloja, mutta keskustelua on kéy-
ty myds siitd, pitdisikd sprinklauspakko ulottaa kaikkiin asuin-
kerrostaloihin materiaalista riippumatta. Esimerkiksi Yhdysval-
loissa kaikki asunnot palosuojataan rakennusmateriaalista riip-
pumatta — taustalla on ajatus, ettd valtaosa tulipalojen aiheut-
tamista asuntokuolemista voidaan vélttaa asuntojen sprinklaus-

jarjestelmilla.

Jarki kateen

Tassé mielessd palomddrdysten uusimisen voidaan katsoa j&é-
neen puolitiehen. Palosuojavaade tulisi ulottaa koskemaan
kaikkia rakennuksia jo ihan tasapuolisuuden vuoksi — kun Suo-
messa kerran suojataan terveydenhuollon laitoksia, toimisto-
ja, hotelleja, datakeskuksia tai teolliseen valmistukseen liitty-
vid tiloja, niin yhtalaisen suojan varmasti ansaitsevat myds ih-
misten kodit.

Tutkimusten mukaan tuhoisat tulipalot syttyvat lahes aina ir-
taimistosta, jonka palosta syntyvat kaasut ja savu aiheuttavat
kuolemia. Talléin on huomionarvoista, eftd puu kerrostalon ra-
kenteessa on tulipalon kannalta yhta turvallinen kuin terds tai
betoni.

Maéérdysten muuttuminen on luonut Suomeenkin uuden ja
kiinnostavan palosuojauksen markkinan. Esimerkiksi Vieru-
mdellé valmistuneen puukerrostalon ja Nuuksioon rakennet-
tavan Haltia-luontokeskuksen palosuojaus hoidetaan Marioff
Oy:n HI-FOG jarjestelmalla.

Suomalaisen kehitystyon tuloksena syntynyt HI-FOG jar-
jestelma kehitettiin korkeapainehydrauliikan parissa ja otettiin
kayttddn ensin risteilyaluksissa, joissa perinteiseen sprinkler-
jarjestelmaan perustunut ratkaisu olisi aiheuttanut hankaluuk-
sia laivojen painopisteelle. Matkustaja-alusten pakollinen
sprinklaus pakotti kehittamaan keveampia ratkaisuja, jonka tu-
loksena syntyi korkeapaineella toimiva vesisumujarjestelméd

HI-FOG.

Vesisumusta pelastus

Vesisumuun perustuvassa sammutusjdriestelmdssa vesi hajote-
taan korkealla paineella hienojakoiseksi sumuksi. Pienet pisa-
rat maksimoivat veden sammutustehokkuuden, jolloin tarvitta-
vat vesim&drat ovat huomattavasti pienemmét kuin perinteisis-

sa sprinklerijarjestelmissa. Ymparistdystavallisilla vesisumuil-

Ota askel ja avaa ovi

TALOTEKNIIKAN
ammatteihin

o kiinteistonhoito @ putkiasennus e ilmastointiasennus e kylmdala

Tutustu
www.salpaus.fi/rakentaminen_Ivi/koulutusmahdollisuudet

Lisatietoja
opettaja Mauri Tuukkanen
mauri.tuukkanen@salpaus.fi, puh. 044 708 0560

) KOULUTUSKESKUS  poiinvie 4 15200 Lahti

(v S ALPA U S www.salpaus.fi

ONKO TALOYHTION
PELASTUSSUUNNITELMA
AJAN TASALLAC

ASUNTO-OSAKEYHTIOSSA YHTION tur-
vallisuudesta ja sen vaatimista toimenpiteisté
vastaavat asunto-osakeyhtion hallitus ja yhtis-
kokous. Pelastuslain mukaan jokaisessa véhin-
tadn viiden asuinhuoneiston taloissa on laaditta-
va pelastussuunnitelma. Valtioneuvoston asetus
vuodelta 2003 taas madrittelee pelastussuunni-
telmassa selvitettavét asiat. Asetus myds velvoit-
taa pitamadn pelastussuunnitelman ajan tasalla
ja siitd on my&s ilmoitettava asianomaisille eli
taloyhtién asukkaille, isannaitsijélle ja pelastus-
laitokselle.

Taloyhtiédn nimetty turvallisuuspadllikks laa-
tii yleensd pelastussuunnitelman sekd pitéa sitd
ajan fasalla. Hanen tehtavansa on tehda talon
hallitukselle esityksic turvallisuuden parantami-
seksi sekd saattaa asukkaille tiedoksi pelastus-
ja muut turvallisuusjarjestelyt.

Lopullinen vastuu asunto-osakeyhtion tur-
vallisuudesta on kuitenkin aina taloyhticn halli-
tuksella. Asukkailla on oikeus vaatia, ettd lain
vaatimat pelastus- ja turvallisuusjdriestelyt ovat
lain vaatimalla tasolla. Isénnditsijan tehtévand
on valvoa, ettd viranomaisvaatimuksia todella

myds noudatetaan talossa. ™
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la voidaan korvata myds kaasujarjestelmid, joilla saattaa olla
haitallisia terveys- ja ympdristovaikutuksia.

Korkeapaineella vesisumua tuottava HI-FOG perustuu kol-
meen vaikutukseen. Ensin jarjestelmd laukeaa kaytésn lasiam-
pullin rikkoutumisen myéta ja tayttaa huoneen kolmiulotteisesti
ja katkaisee lampdsdteilyn; hdyrystyessddn sumu sitoo lampd-
energiaa ja hdyrystyessa vesi laajenee 1700-kertaiseksi syr-
jayttden palotilasta happea ja edistden tulipalon sammumista.

Vertailun vuoksi: kun perinteinen jdrjestelma tuottaa yh-
destd suuttimesta 120 litraa vettd minuutissa, HIFOG jarjestel-
ma rikkoo korkeapaineella veden sumuksi ja levittad yhdesta
suuttimesta 12,5 litraa vettd sumuna palotilaan eli se aiheut-
taa merkittavasti véhemman vesivahinkoja. Sumulla on parem-
pi tunkeutuvuus, kattavuus, nopeampi hdyrystyminen, pienem-
pi veden kulutus ja se on kevyempi rakentaa. Sen jdlkeen voi-
daan mahdollinen evakuointi tehda nopeasti ja turvallisesti se-

ka rajata vesi-, savu- ja lampdvahingot.
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Finnsecurity ry:n viimevuotisen turvallisuusalan yritysten suh-
danne- ja toimialaraportin mukaan asiakkaita kiinnostavat nyt
kameravalvontajarjestelmat, lukitus ja oviautomatiikka, tieto-
turvallisuuspalvelut ja -tuotteet sekd turvallisuuskoulutus. Palo-
ilmoitinjérjestelmat jGéavat jo jonkin verran jalkeen ndistd - ja
paloturvallisuustuotteet vield enemman.

Finnsecurity ry:n tutkimus paljasti myds muita mielenkiintoi-
sia seikkoja. Esimerkiksi 30 prosenttia asiakasorganisaatioi-
den edustaijista totesi, ettd turvallisuusuhat ja toteutuneet riskit
ovat kasvaneet merkittavasti tai jonkin verran pari viime vuo-
den aikana. Kaupassa ja logistiikka-aloilla uhkien taas katso-
taan lisaantyneen voimakkaasti.

Julkisyhteisdissa tilanne on tietylla tavalla kaksijakoinen.
Neljénnes vastaajista oli sitd mieltd, ettd turvallisuusuhat ja ris-
kit ovat liséantyneet, mutta julkisyhteisdissa oli myds eniten nii-

td, joiden mielestd riskit ovat véhentyneet.
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-kattava kokonaisuus

DORMA on erikoistunut vaativiin,
teknisesti laadukkaisiin tuote-
ratkaisuihin, unohtamatta
kaunista muotoilua.

TUOTTEET RATKAISEVAT
OVIYMPARISTON MONET
HAASTEET.

» Ovensulkimet

N OVENINEHIE]

« Lasihelajarjestelmat
¢ Lukitusjarjestelmat
* Painikkeet ja helat

Ykkosturvaa
kiinteistollesi.

Meiltd saat ammattitaitoisen palvelun, parhaat
tuotteet ja patevimmaét ratkaisut niin asuin-,
liike- kuin teollisuuskiinteistéjen turva- ja
lukitustarpeisiin. Ota yhteytta!

Lukitusjdrjestelmdt  Avainhallinta
Hidlytyslaitteet * Kulunvalvonta
Ovi- ja porttiautomatiikka
Valtakunnallinen Kameravalvonta * Ovipuhelimet
jalleenmyynti seka
asennuspalvelu:

® Ideaalinen ratkaisu taloyhtiéihin
ABLOY" SENTO

helpottamaan avainten hallintaa ja
+ OPTIMA

kulunvalvontaa.

O AM Security Oy

p. 010 480 3500
WWW.amsecurity.net
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/// Takeena turvallisuus

www.turvaykkoset.fi
puh. 020 7800 200
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Taloyhtisissé ollaan yhé kiinnostuneempia sellaisesta
menemisestd ja fulemisesta, joka on sekd huoletonta
effd turvallista. Taman seurauksena esimerkiksi
teollisuusympdristista tuttuja sovelluksia alkaa
rantautua myds ihan pihapiiriin. Flexim Security Oy:n
toimitusjohtaja Jukka laakso kertoo, effé koko toimiala
on kehittynyt rajusti viimeisen 10 vuoden aikana.

YHTENA MERKKINA tgstd on lukkoseppien tyckuvan mullis-
tus: fleximilgiset ovat enenevéssd madrin nimenomaan tietotek-
niikan asiantuntijoita, jotka liittévét oviymparistddn asennetut
komponentit verkkoon - ja avaavat tata kautta asiakkaalle yh-
teyden valvontajdrjestelmacn, joka voidaan toteuttaa vaikkapa
pilvipalveluna.

"Nykyaan kayttajamukavuus on yha suuremmassa roolissa.
Meillé tama nakyy esimerkiksi siing, ettd lukitusjariestelméamme
ovat Génettdmid ja kitkattomia - jolloin kerrostalossa ei koko ta-

lo herad, jos joku tulee kotiin diseen aikaan”, Laakso kuvailee.

Palvelu edella
Flexim Securityn kuningasideana on koota teknisistd ratkaisuis-
ta kaytoliittymad, joka palvelee asiakkaiden tarpeita ja toiminta-
ympdristdd. Palveluistamme |6ytyvét ratkaisut turvatekniikkaan,
oviautomatiikkaan, lukitukseen ja tydajanseurantaan, Laakso
kertoo.

"Uusi teknologia mita suurimmassa madrin tukee palve-
lua kaikissa tilanteissa”, Laakso toteaa ja heittaa esimerkin:
nykyajan alylukko voidaan varustaa vaikka omalla IP-osoit-
teella. Kauas on siis tultu tilanteesta, jossa turvallisuuspuo-
lella myydaan pelkkad rautaa — nyt puhuttavat ratkaisut ja
palvelut.”Kuluttajat osaavat myds katsoa enemmdn ja enemman
elinkaarikustannuksia ja arvicida saamansa palvelun laatua pit-

kalla tahtaimella.”

Taloyhtiét valpastumassa

Fleximin palvelut soveltuvat vaativiin turvasovelluksiin monen-

laisiin kayttokohteisiin esimerkiksi yrityksiin, kauppakeskuksiin,
myymaldihin, julkisiin rakennuksiin ja asuinkiinteistdihin. Talo-

yhtidissa on “fleximoitu” ensin yleisid tiloja esimerkiksi tunnistin-
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ratkaisuilla, mutta sittemmin asukkaat ovat halunneet niita myos

omiin asuntoihinsa. Laakso kertoo, eftd taloyhtidistd tulee jatku-
vasti enemmdan kyselyja:
"Nyt halutaan tietdd enemman eri turvallisuuteen liittyvis-
ta vaihtoehdoista”, hén kertoo. Isénnaitsijat ja taloyhtididen pu-
heenjohtajat ovat erityisen aktiivisia tallé saralla: “Paljon tulee
myds kutsuja tulla puhumaan lukitustuotteista.”
Tuotevalikoimasta 18ytyvét kaikki tarvittavat elementit toimi-
van kokonaisratkaisun rakentamiseen: mekaaniset, séhkaiset ja
elektromekaaniset lukitusratkaisut, erilaiset ovenavaustekniikat ja
oviautomatiikka seka turvatekniikka ja lisgksi kulunvalvonta, tys-
ajanhallinta, hélytin- ja kameravalvontajarjestelmat ja niita tuke-

vat erikoisturvatuotteet.

Integroinnista kaikki irti

Asiakkaan sangen tyypillinen toive on oviympdaristétekniikoi-
den integrointi yhdeksi toimivaksi kokonaisuudeksi. Nain toteu-
tettu oven kaytoliittyma tekee kulkemisesta helppoa ja huoleton-
ta. “Integrointi on se alan kaikkein vahvin trendi talla hetkella”,
Laakso toteaa.

Flexim tekee yhteistyéta myds rakennusalan toimijoiden
kanssa, jofta turvallisuusasiat voidaan ottaa huomioon mahdolli-
simman varhaisessa vaiheessa. Laakson mukaan talla halutaan
valttaa mm. se, eftd yhtd ja samaa ovea sGataé monta operaat-
toria — ndin voi nimittdin kayda, ellei koko prosessia mietita lop-
puun asti. “Olemme tehneet paljon 16ité kouluttaessamme henki-
|6stoamme moniosaaijiksi, jotka osaavat hoitaa kaikki tahén ai-
hepiiriin liittyvat asiat”, Laakso kertoo.

Henkildston koulutuksen liscksi myds tuotekehitykseen on lai-
tettu paukkuja: Flexim Security sijoittaa jopa 10 % liikevaihdos-
ta tuotekehitykseen. m
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Halytysjarjestelma kotitalouksille asennettuna
Halytysvalvonnan kaikista rikosilmoitinjarjestelméan
antamista halytyksista 24/7

Halytyskaynnit sek& huoltokaynnit
Avainsailytyksen, kohdeohjeiden teon seka kohteen
tarroituksen

Sopimuksen kesto 24 kk jonka jélkeen laite siirtyy
asiakkaan omistukseen ja maksat ainoastaan
valvontahinnan

Tarjous voimassa Jyvaskylan alueella

Turvallisuuspalveluiden asiantuntija
p. 0400 476 967 / Rahikainen R
Total palvelukeskus il [ @ ]
p. (014) 414 7400 . :

Vakuutus- ja vahinkoasioiden

hoito vaivattomasti!

Novum Oy palvelu sisaltiz

- Vakuutusturvan kilpailuttamisen

Vakuutusmaksujen ja tietojen oikeellisuuden varmistus
Vakuutuskorvausten helppo ja nopea sihkdinen asiointi
Korvausten oikeellisuuden varmistus

Sahkdinen pelastussuunnitelma (tarvittaessa)
Isannditsijan omien vakuutusten ja asiakirjojen
sahkdinen kansio; kaikkien yhtididen vakuutukset
samassa kansiossa (vakuutuspankki)

Pyyda kilpailukykyinen tarjous!

NOVUM Oy

Helsinki Rovaniemi Turku Tampere
Kemi-Tornio Oulu Kajaani Sodankyla
Puh. (09) 47 801 010
Fax. (08) 8 150 092
www. novum.fi

[7Bz'keKeeper ®

avaimet toimivaan
ja tyylikkddseen
valinevarastoon:

* Tilasuunnittelu ja mitoitus
* Pyoratelineet
* Opaste- ja ohjekilvet

.....

www.bikekeeper.com
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Leakomaticin palkittu vesivuotokytkin on nyt
saatavilla aivan uutena, erityisesti kerros- ja
rivitalohuoneistoille seka liike- ja teollisuus-
kiinteistaille suunniteltuna mallina.

Leakomatlc

DRIP. DROP. STOP!

Puh: +358-18-21 021 1 info@leakomatic.com 1 www.leakomatic.com
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PUURAKENTAMISEN
VOIMANNAYTE

UUDEN AJAN
PUUKORTTEL
VALMISTUU
VIIKIN LATOKARTANOON

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

Viikin latokartanossa tehdédn suomalaisen
puurakentamisen historiaa. Peab Oy rakentaa
alueelle kokonaista puukerrostalokorttelia.
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KYSEESSA OLEVA kohde on yksi tahén asti suurimmista
puukerrostalohankkeista maassamme: Viikin puutaloihin tulee

kaikkiaan 103 vuokra-asuntoa viiteen kolmi- ja nelikerroksi-

seen rakennukseen. Talot perustuvat Metsdliiton Finnforest-ker-

rostalojarjestelmaan.
Vastaava mestari Harri J. Jarvinen Peabilta kertoo, ettd

projekti rullaa eteenpdin erittain hyvin:

DINNANYAOLOS4 ANS

1dNVYA NIONISTIH VAN

"Kaikissa viidessa talossa on edetty jo sisatyévaiheeseen.
Rakennusten ulkopuolella tehdadn viela parvekeasennuksia”,
Jarvinen kertoo. Kohde luovutetaan asiakkaalle — Keskinginen
Elakevakuutusyhtid Etera — aikataulussa eli kesdkuun viimeise-
nd paivand.

Suomessa kerrostalojen puurakentaminen on ollut pitkaan

lapsenkengissa — toisin kuin esimerkiksi Ruotsissa, jossa noin

272012 kita 21
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15 prosenttia kerrostaloista tehdaan puusta. Suomessa puura-
kentamista on rajoittanut l&ahinng lainsaédants ja standardi-

soinnin puute.

Uusia haasteita

Jarvinen kertoo, ettd Peabin tiimitkin Iahtivat urakkaan ilman

aikaisempaa kokemusta taméan mittakaavan puurakentamises-

ta. Sormi ei kuitenkaan ole mennyt suuhun misséén vaiheessa:
"Tydporukat ovat toimineet erittdin ammattimaisesti ja

tydnohjaus on ollut onnistunutta”, kuvailee Jarvinen, jolla itsel-

I&&n on 25 vuoden kokemus puu-alalta. Jérvinen kertookin, et-

PUURAKENTAMISEN EDUT:

— Nopea runkovaihe

— Joustava tilankéyttd

— Tasalaatuinen (teolliset komponentit)
- Nopea rakentamisen kokonaisaika

— Kokonaistaloudellinen ja kilpailukykyinen

22 kita 2/2012

ta han uskoo lujasti puun potentiaaliin kerrostalojen rakennus-

MNakyma sisdpihalta

materiaalina — mutta silti hiukan hirvitti ison haasteen edessa.

"Nyt voi kuitenkin jo sanoa, eftd tama projekti on yksi on-
nistuneimpia, joissa olen ollut mukana. Reilussa kuukaudessa
efenimme sisatydvaiheeseen, mikd Suomen sadoloissa on erit-
tain merkityksellista.”

Aikataulussa pysymistd helpotti [admmin syksy — mutta toi-
saalta vuoden lopussa kovat vesisateet ja joulunseudun myrs-
ky heittivat kapuloita rattaisiin.

"Siind myrskyssa ei julkisivua voinut asentaa”, Jarvinen

kuittaa.

Betonia nopeampi rakentaa
Jérvinen odottaa puurakentamisesta varteenotettavaa haas-
tajaa betonille. Betonirakenteisiin verrattuna puumateriaaleil-
la on kosolti tarkeita etuja: valmistukseen ja kuljetukseen ku-
luu véhemmdn energiaa, rungon pystytys sujuu nopeammin ja
materiaalin keveydestd johtuen voidaan kayttada kevyempia
tydkoneita.

"Jos hiukan yleistad, voi sanoa ettd kerrostalon tekee puus-

ta noin 4-6 viikkoa nopeammin kuin betonista.”



NANILSION SNVH VAN

Tama siitakin huolimatta, etta puurakentami-
sessa talon sisalla esimerkiksi valiseindt on kaik-
ki tehtéva erikseen — betonipuolella véliseingt tu-
levat valmiina elementteina.

Materiaalina puu on tietenkin omaa luok-
kaansa: kyseessd on uusiutuva ja taysin kierrdtet-
tava materiaali, joka toimii hiilinieluna koko ra-
kennuksen elinkaaren ajan. Aivan ilman betonia
ei Viikin urakassa kuitenkaan ole selvitty, vaan
sokkelit, hissikuilu ja ensimmainen kerros ovat

betonirakenteisia.

Mahdollisuuksia moneen

Puukerrostalon avoin arkkitehtuuri, tehdasvalmis-
teiset ja siksi tasalaatuiset rakennusosat sekd ra-
kenteiden keveys mahdollistavat joustavan ti-
lankaytdn ja rakennuksen muunneltavuuden ko-
ko sen elinkaaren ajan. Kohteessa kaytetty Finn-
forestkerrostalojdrjestelmé on tehokkaimmillaan
3-4-kerroksisissa asuin- ja likerakennuksissa.

"Téma jarjestelmd& on erittdin toimiva ja us-
kon vakaasti, eftd se tulee lydmaan itsensa lapi
lagjalla rintamalla”, Jarvinen kehaisee.

" Arkkitehdin ja suunnittelijan nékékulmasta
sisatiloissa on |ghes rajaton maara mahdollisuuk-
sia. Pohjaratkaisu on todella onnistunut.”

Latokartanon puukerrostalot sijoittuvat Von
Daehnin kadun, Nils Westermarckin kujan ja
Agronominraitin rajaamaan kortteliin. Talojen
yhteenlaskettu pinta-ala on hieman alle 7 000
kerrosnelista. Kolmi- ja nelikerroksisissa taloissa
on yksi porraskaytava ja hissi. Asuntojen pinta-
ala on keskimé&drin 52 nelimetrid.

"Asunto-osakeyhtitita on kaksi. Asunnoista
41 eli kaksi taloa kuuluu asunto-osakeyhtid Man-
tyyn ja 62 asuntoa — kolme taloa — Rauduskoi-

vuun”, Jarvinen kertoo.

Parasta A-luokkaa
Talojen energiatehokkuus on A-luokkaa, mika
tayttad tulevatkin vaatimukset. Takana on Hel-
singin kaupungin pyrkimys ohjata Viikin raken-
tamista erityisen ekotehokkaaksi: jo tontinluovu-
tuksessa vaadittiin, ettd kerrostalojen on oltava
energiatehokkuudeltaan A-luokkaa.

Alustavien laskelmien Latokartanon puuker-
rostalot olivat kuitenkin B-luokkaa: ongelmak-
si muodostui energiatehokkuuden laskentatapa,

jossa pienet kerrostalot tulevat kohdelluiksi sa-
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malla tavalla kuin kuusikerroksiset talot. Pieni mittakaava oli

haaste seka kerrosalatehokkuuden etta energiatehokkuuden
osalta. Myds paloturvallisuusmadarayksissa riitti pahkailtavaa,
sillé ohuempaa ja eristavémpéd polyuretaanieristettd ei sel-
laisenaan voitu kaytad, koska se on palava eristemateriaali.
Kaikista sudenkuopista kuitenkin selvittiin.

"Energialukuna meilld on téhtdimessa 1,0 ja voin luvata,
ettd se menee vield vahan sen alle”, Jarvinen kertoo.

Peabilla on erittdin hyvia kokemuksia puutalorakentamises-
ta jo pidemmalta ajalta Ruotsissa, joten nyt oli jo korkea aika
“laajentaa reviiria” Suomen puolelle. Puurakentamisen peik-
kona pitkdan nahty paloturvallisuuskin nayttdisi olevan voitettu
kanta: tuoreen lainsdddénnén mukaan puusta saa rakentaa,
kunhan huoneistoissa on sprinkleri/matalasumu-jariestelmat.

"Tassa kohteessa sprinklerit ovat parvekkeellakin”, Jarvi-

nen lisad.

Hyvan fiiliksen tyémaa

Rakentajan kannalta kohde on ollut mieluinen. Sisatyévaihees-
sa tiimit ovat kuin “herran kukkarossa”, kun taas betoniraken-
tamisessa samanlaista tydravhaa ei sisdtiloissa ole. Tyd on su-

junut hyvantuulisissa merkeissé:
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Latokartanon puukortteli
- osa Helsingin kaupungin

Kehittyva Kerrostalo -ohjelmaa

® Rakennuttaja: Etera

e Pagurakoitsija: Peab

o Arkkitehti: Arkkitehtitoimisto HMV

® Rakennesuunnittelija: A-insindorit

e Finnforesttuoteosat: Insindoritoimisto Asko Keronen

e Palotekninen suunnittelu: KK-Palokonsultti

o Akustiikkasuunnittelu: Insindoritoimisto Heikki Helimaki

"Kaikki tassa projektissa mukana olevat ovat varmasti ty-
kanneet”, uskoo Jarvinen.
Kerrostalot rakennettiin padosin samanaikaisesti ja tys-

maalla on vdked ollut noin 130-150 henkiléd. m



MEMBRANE

MEMBRANE-VEDENERISTYSMASSA

* Helppolevitteinen ja kdyttdjdystavallinen
* 10 (=14,5kg) riittdd 12 m2lle

Lisdtietoja tuotteesta osoitteessa www.bostik.fi
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MEMBRANE

Bostik OY, PL 46,3331 1 Tampere, Puh: 010 8438800, www.bostik.fi

Sosti

* Membrane-vedeneristysmassa on osa Bostikin uutta, sertifioitua vedeneristysjarjestelmaa
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RAKENNAMME
TULEVAISUUDEN
KESTAVAA
YHTEISKUNTAA

Pohjoismaiden paras yhteiskunta-
rakentamisen yhteisty0kumppani.

Tyollistamme Pohjoismaissa 15 000 henked, joista Suo-
messa lahes 850 henkeé. Yhtion toimialoihin kuuluvat
asuntorakentaminen, muu talonrakentaminen, korjaus-
rakentaminen seka kiinteistéliiketoiminta. Maa- ja vesi-
rakentamisesta vastaa Peab Infra Oy. Koko konsernin
likevaihto on 4.0 miljardia euroa. Peab-konsernin osake
noteerataan Tukholman porssissa.

EPEAB=

POHJOISMAINEN YHTEISKUNTARAKENTAJA



ILMANVAIHTO SAASTAA
TAI TUHLAA ENERGIAA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Lahes 40 prosenttia 1960- tai 19701uvulla
rakennetun falon IGmpohavidista aiheutuu
suomalaisten tutkimusten mukaan
ilmanvaihdosta ja vuotoilmasta.
llmanvaihtojarjestelmilla pidetadn yila asuntojen
ja liketilojen hyvéd sisGilmastoa, mutta useissa
tapauksissa ilmanvaihto kuluttaa paljon
sahkda. Energiatehokkuudenkin nékdkulmasta
laitteistojen oikeaan fofeutukseen ja ylldpitoon

on kiinnitettéiva huomiota.

SUOMEN RAKENTAMISMAARAYKSIIN on taas vuonna
2013 tulossa lisaa tiukkoja vaatimuksia rakentamisen energia-
tehokkuudesta. Ensi vuonna voimaan tulevat uudistukset koske-
vat erityisesti korjausrakentamista.

Yksityiskohtaista ennakkotietoa tulevista maarayksista jul-
kistetaan vasta myohemmin kevaalla 2012, kun lakiteksti lah-
tee lausuntokierrokselle. Téma tapahtuu todenndkaisesti maa-

liskuussa.

Kiistelty EU-direktiivi

3 | TILAR
Keskeisend syynd rakentamismadaraysten tivkennuksiin on Eu- ceorer |

roopan Unionin muutaman vuoden takainen direktiivi raken-
nusten energiatehokkuudesta eli niin sanottu EPBD-direktiivi
(Energy Performance of Buildings Directive), jonka vaatimuk-
sia siirretan asteittain osaksi EU:n j@senmaiden kansallista
lainsa&dantdd.

Vuonna 2010 Suomen madardyksiin tuli jo uusia EPBD-di-
rektiivin mukaisia ohjeita, jotka koskevat uudisrakentamista.
Tuolloin muun muassa ilmanvaihdon lémméntalteenoton (LTO)
vaatimuksia muutettiin.

Toisinaan EPBD-direktiivic on syytetty siitd, etta sisdilman

laatu ja muut sisdympdristdn vaatimukset eivét ole siing sel-
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Energiatehokkuus voi olla myyntivalti. Sellon
kauppakeskuksessa Espoon Leppdvaarassa
mainostettiin néyttévésti kauppakeskusrakennukselle
mydnnettyd LEED-energiatehokkuussertifikaattia.

I

Tama on merkki
ekologisuudesta.
www.sello.fi/leed
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keasti esilla. Esimerkiksi yli-insindéri Esko Kukkonen ymparis-
tdministeridstd totesi Sisdilmauutisten numerossa 1/2010, ettd
direktiivissa ei ole annettu mitdan tarkkoja vaatimustasoja si-
sailmaston laadun varmistamiseksi.

Perusajatuksena direktiivissa sentdan mainitaan, ettd ener-
gian sadstoja ei pida toteuttaa sisdilmaston kustannuksella.
Nykyisin rakennetaan varsin tiiviita taloja, joten toimivan il-

manvaihdon merkitys niissa korostuu.

LTO-laitteistoilla lampoé talteen

Usein energiatehokkuutta voidaan parantaa sisdilman laadus-
ta tinkiméatta esimerkiksi kayttamalla ilmanvaihtoa todellisen
tarpeen mukaan. Lisaksi ldmpda on mahdollista ottaa talteen
poistoilmasta ilmanvaihdon lamméntalteenoton avulla.

Jos kéytetéan tehokkaaseen l@mménsiirtimeen perustuvaa
ldmmdntalteenottojariestelmad, on mahdollista padstd jopa
50-70 prosentin vuosihydtysuhteeseen tuloilman lammitykses-
sa. Hydtysuhde riippuu kuitenkin monista tekijdistd, muun mu-
assa poistoilman lampatilasta.

Suurimman osan vuotta sisdilma on lampimampaad kuin ul-
koilma. Nain ollen yksinkertaisin tapa ldmméntalteenottoon
on lammittad sisalta poistettavalla ilmalla iimanvaihtoon tarvit-
tavaa ulkoilmaa.

Huonetiloista johdetaan poistoilmaa ilmanvaihtokoneen
|amménsiirtimeen, jossa poistoilmaan sitoutunutta [ampda siir-
tyy tuloilmaan. Toisaalta LTO-laitteistoon voidaan yhdistaa
poistoilmalédmpdpumppu, jolla ldmmitetddn vesivaraajaa.

VTT:n tutkimusten mukaan energiatehokkaassa rakentami-
sessa tarvitaan mekaanista ilmanvaihtoa, koska painovoimai-
sen ilmanvaihdon l&mméntalteenottoratkaisut eivét ole riittd-
van kehittyneita. Nykyaan koneellista ilmanvaihtoa kaytetaan

Suomessa noin 90 prosentissa kaikesta rakentamisesta.

Epdpuhtauksista on monenlaista harmia

Joskus lamméntalteenotossa voidaan kayttaa hyddyksi useita-
kin rakennuksen poistoilman eri lémménlahteitd, esimerkiksi
keittion tai autohallin poistohormeja.

Varsinkin suurissa ilmanvaihtojarjestelmissa kaytetaan
usein suodattimia, joilla pyritddn estémaan erilaisten hiukkas-
ten ja lumen padsya ilmanjakokanaviin. Samalla voidaan pa-
rantaa tulo- ja sisdilman laatua.

Suodattimien kostuminen kuuluu kuitenkin ilmanvaihtojér-
jestelmien yleisiin ongelmiin. Niin ikadn lunta saattaa paasta
ilmanottosdleikdn lapi ilmanvaihtokanavaan ja suodattimiin.
Seurauksena voi olla homekasvua ja kayttohairisita.

Kanavien ja suodattimien likaantuminen voi aiheuttaa ho-
meitididen leviamista rakennukseen ja muita sisdilmaongel-
mia. Parhaassakin tapauksessa ilmanvaihtojérjestelmén li-

kaantuminen on ongelmallista, koska se muun muassa lisaa il-
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manvaihtojarjestelman keskuskojeen sahkénkulutusta ja siten
heikentad jarjestelman energiatehokkuutta.

Jos viela jarjestelmadn on valittu liian pieni keskuskoje,
se kuluttaa jo alun perin turhan paljon séhkaa, koska riitta-
vien ilmavirtojen saamiseksi laite joutuu toimimaan tehoalu-
eensa ylarajoilla.

lImanvaihtojarjestelman suodattimien — ja joskus myds
|admménsiirtimien — epdpuhtaudet aiheuttavat jarjestelmas-
s& painehdvisitd, samaan tapaan kuin suodattimien vaaré
mitoitus. Pienentamallé havisita voidaan suoraan vaikuttaa
sahkonkulutukseen.

Niinpd ilmakanavien ja suodattimien puhdistus ei ole tér-
keaa pelkastaan paloturvallisuuden ja sisgilman laadun kan-

nalta, vaan myds energian sadstamiseksi.

Puhdistus parantaa energiatehokkuutta
Vaikka ilmanvaihtojarjestelmaa huolletaan saannéllisesti, se
joka tapauksessa likaantuu vuosien kaytén aikana.

Kaytannossa tuloilmajérjestelman likaantumiseen vaikut-
tavat ulkoilman epdapuhtauksien lisaksi rakennuksen sijain-
ti, tuloilmanottoaukon sijainti rakennuksessa, suodattimen
erotusaste, ilmanvaihtojariestelman suunnittelu seka laitteis-
ton rakenne.

lImanvaihdossa suodattimet keracvat hivkkasmaisia epd-
puhtauksia suodatettavasta tuloilmasta. limanvaihtojarjestel-
man likaantumista ja puhdistustarvetta voidaan jonkin verran
véhentdd, jos parannetaan jdrjestelmdn suodattimien erotus-
astetta vaihtamalla suodattimet. Jos esimerkiksi EU3-erotus-
luokan suodattimet korvataan EU7-tyyppisilla suodattimilla,
kanaviin kertyvien epdpuhtauksien maérdd voidaan véahen-
taa arviolta noin kolmasosaan entisestd.

Rakennuksen ilmanvaihtojdrijestelma on tarkastettava
sadanndllisin valiajoin. Mikéli tarkastuksessa todetaan, ettd
pintojen pdlykertymé on liian suuri, jarjestelmé on puhdistet-
tava.

lImanvaihdon toiminnan ja rakennuksen energiankulutuk-
sen kannalta on myds tarkedd, ettd ilmavirrat on tasapaino-
tettu oikein. Tasapainotus tehdadn ennen uuden jdrjestelmén
kaytodnottoa seké yleensé myds ilmanvaihtojdriestelmén
puhdistuksen jalkeen.

Pientaloissa viime vuosina yleistyneet ilmalampdpumput
ovat edellé kuvattuihin jarjestelmiin verrattuna paljon pieni-
muotoisempia ilmanvaihtolaitteita, jotka eivat vaadi kovin
paljon ulkopuolista huoltoa.

Silti ilmalédmpdpumpuissakin suodattimet on puhdistetta-
va aika ajoin. Myds kylmdainemaara on tarkistettava.

"Jos ilmalampdpumpussa ei ole riittavasti kylmaainetta,
laite ei toimi kunnolla”, Suomen Lamp&pumppuyhdistyksen

toiminnanjohtaja Petri Koivula muistuttaa. M



Vaihda vanha oljylammitys
ljylammitykseen

uuteen O

Pienet paastot
Energiataloudellinen ja turvallinen
Edullisin asentaa

Lisatietoa ja saastoneuvoja: www.oljylammitys.fi

Olemme mukana ASTA RAKENTAJA 2012 -messuilla osastolla A210!
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ENERGIANKULUTUS PIENEMMAKSI
OUYLAMMITTEISISSA KIINTEISTOISSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVAT: OUYALAN PALVELUKESKUS

Oljynkulutus véihenee, kun Iémmitysicriestelmia pidetddn hyvdssa kunnossa.

"Energiatehokkuutta Sljylammitystaloissa voidaan lisata myés, kun

parannetaan rakennuksen IGmmaonpitavyyttd tai kaytetadn hybridilémmitysta”,

erityisasiantuntija Fero Otronen Oljyalan Palvelukeskuksesta ehdottaa,

OLJYALAN PALVELUKESKUS OY pyrkii edistdmaén ener-

giatehokkuutta 8ljylammitystaloissa. Oljyala on ollut mukana

useissa lammityksen energiansadsts- ja energiatehokkuushank-

keissa 1990-luvulta lghtien. Vuonna 2007 ympdristéministe-
rié, tyd- ja elinkeinoministerié ja dljyalan jarjestét ottivat kayt-
t66n Hayla 11l -energiatehokkuussopimuksen, jonka tavoitteena
on pienentdd oljylémmitysjariestelmien ominaiskulutusta. “Jo
tata ennen — Hoyla-sopimuksen kakkosvaiheessa — éljyalal-

le tuli vuonna 2002 energiansadstdtavoite, jonka mukaan 6l-

iylémmityskiinteistdissa tuli saavuttaa vahintdén 10 prosentin
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sadstd energiankulutuksessa vuoteen 2010 mennessa”, Eero
Otronen selostaa.

Tavoitteeseen pyrittiin saneeraamalla 8ljylammityslaitteita
ja lisaamalla rakennusten energiatehokkuutta. Oljylammittei-
siin taloihin asennettiin lisad eristeitd, parempia ikkunoita ja
ovia. Joissakin tapauksissa myds ilmanvaihtojarjestelmad pa-
rannettiin. “Pelkdstadn kattilasaneeraukset toivat jo 14 prosen-
tin energiansaaston verrattuna tilanteeseen, jossa ei olisi teh-
ty mitaan. Kiinteistdjen rakenteelliset parannukset toivat vield

kymmenen prosenttia lisésacstéd”, Otronen iloitsee.



Aurinko-6ljylammitystalossa aurinkokerdimet on helpointa asentaa harjakatolle.

Kattilan vuusiminen héylasi 6ljylaskua

Suomessa on noin 220 000 &ljylammitteista pientaloa.
"Vuodesta 1997 lghtien naissa taloissa on vaihdettu Idhes
110 000 kattilaa”, Otronen toteaa. Ylapohijan lisgerityk-
sid on asennettu 76 800 talossa ja ulkoseinien lisGeristys-
ta 62 800 talossa. Ikkunoita on vaihdettu 125 600 8ljylam-
mitystalossa. “Toteutetuilla toimenpiteilld saavutettiin vuonna
2010 noin 2,1 TWh:n (terawattitunnin) vuotuinen energian-
saasto. Saastslla katettaisiin yli 60 000 keskivertopientalon
vuosittainen energiankulutus.”

Keskeisintd energiatehokkuuden lisaamisessa kuitenkin
on, etta ljylammityslaitteistot pidetaan hyvassa kunnossa.
"Laitteistoja ei pidd padstad liian vanhoiksi. Kun ne uusitaan
ajoissa, ne toimivat energiatehokkaasti ja kuluttavat 15-30
prosenttia véhemman lammityséljya. Kattilan vaihtamisen ja
muiden farvittavien laitteiden saneerausten kustannuksiksi tu-
lee keskimaarin 5 000-6 000 euroa. Takaisinmaksuaika jaé

suhteellisen lyhyeksi”, han arvioi.

Rinnakkaisjarjestelmista vusivtuvaa energiaa
Oljyé voidaan sadstaa myds siirtymalla hybridilammityk-
seen, jolloin ljyn rinnalle otetaan uusiutuvaa energiaa. As-
kettain kaynnistyi H8yld Ill:n osaprojekti, jossa selvitetadn,
miten tehokkaita uusiutuvaan energiaan pohjautuvat jarjestel-

mét ovat &ljyldmmityksen apuna. “Hankkeessa tutkitaan eten-
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kin aurinkolémpé- ja lampdpumpputekniikkaa”, Otronen mainit-
see.

"Viime aikoina konsultit ovat tehneet laskelmia esimerkiksi
siitd, miten ilmasta veteen lémpdpumppu soveltuu &ljylammittei-
seen kiinteistoon. Pitkaaikaisia kenttatutkimuksia siita ei ole vield
tehty, mutta energiansddstd voisi olla parhaimmillaan jopa 40-
60 prosenttia. Uudisrakennuksissa kéytetéén paljon maalémps-
pumppuja. Maaldmpd toimii kuitenkin parhaiten vesikiertoisen
lattialadmmityksen kanssa, kun taas olemassa olevissa ljylammit-
teisissd taloissa on useimmiten vesikiertoiset lampdpatterit.”

Lampdpumpun soveltuvuutta ympdrivuotiseen kayhdon rajoit-
taa Otrosen mukaan pumppuijen huono hyétysuhde kovilla pak-
kasilla. Lampiming aikoina &ljyldmmityksen tdydentdjéné voi-
daan kayttad aurinkokerdimid, jotka kytketadn oikean tyyppi-
seen energia- fai ldmminvesivaraajaan.

"Varaaja mitoitetaan suhteessa kerdimien pinta-alaan. Tyypil-
linen varaajan koko aurinkolammityksessé on 300-500 litraa,
kun kerginpinta-ala on noin 5-15 neliémetria. Hybridilammityk-
sessd aurinkokerdimic hyddynnetédn kiinteiston mukavuuslémmi-
tykseen ja lampiméan kayttdveden tuottoon ensisijaisesti kevaalla
ja kesalla, osin myds syksylla.”

Oljyalan Palvelukeskuksen laskelmien mukaan vuosittainen
energiansadstd on silloin 15-40 prosenttia, kayttoveden lammi-
tyksen osalta 30-50 prosenttia. “Toimivia kotimaisia hybridijar-

jestelmia on jo markkinoilla”, Otronen kertoo. m

272012 kita 31

SRR



W. SISAILMAYHDIS‘

32 kita 2/2012



SHARKY 775 energiamittari

[ampo- ja jadhdytysmittaukseen

e Saatavana lammitys-, jddhdytys- ja yhdistelmamallit

e Ultradanitoiminen

* DN 15-100 Qp 0,6-60 m*/h

e Tarkka laajalla mittausalueella

e Patterin kesto jopa 16 vuotta (my6s verkkokayttoisena)
e Erittain helppolukuinen naytto

e Edullinen

¢ Helppo huoltaa

e Kattavat historia- ja loggeritoiminnot

¢ Radioluentamahdollisuus

- Saint-Gobain Pipe Systems O
SAINT GOBAIN Nuijamiestentie%A, )(1)0400 HéLSINKI * Merstolantie 16, 29200 HARJAVALTA
Puh. 0207 424 600 - fax 0207 424 604
PI PE SYSTE M S sgps.finland@saint-gobain.com « www.sgps.fi

Ekotehokasta kaupunkienergiaa

Kaukojaahdytys viilentda kiinteistoja
ekotehokkaasti ja vaivattomasti. r

Kaukojadhdytyksen tuotannosta 80 % A
perustuu energiaan, joka muuten jdisi hyédyntamatta.
Se on ekologinen ja kestdva ratkaisu kiinteistéjen jaahdytykseen.

Kaukojaahdytys laajenee voimakkaasti Helsingissa.
Sen piiriin kuuluu kauppakeskuksia, toimistotiloja,
julkishallinnon kiinteistoja, tietokonesaleja ja

yhda enemman my®os asuinkiinteistoja.

www.helen.fi 444 Helsingin Energia
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VESIVUOTOKYTKIMET TORJUVAT
VUOTOVAHINKOJA PARAISILLA

TEKSTI: MERJA KIHL JA' ARI MONONEN KUVAT: KURRE LAINE

Suomalaisissa kiinteisidissé sattuu vuosittain noin
30 000 vesivahinkoa. Yli puolet vahingoista
aiheutuu vuotavista vesijohdoista. Asioihin
tuo parannusta vesivuotokytkin, joka halytiaa
pienistékin vesivuodoista ja farvittaessa mySs
katkaisee vedentulon vuototilanteessa. Paraisten
Crankullankadulla kytkimilla on I6ydetty useita
vuotokohtia.

KIINTEISTOJEN VESIVUODOISTA halyttavia vesivuotokyt-
kimi& valmistaa ahvenanmaalainen Leakomatic Ab. Laitteen
toiminta perustuu verkoston painevaihteluihin. Keksintd on voit-
tanut InnoSuomi-palkinnon.

Leakomaticin vesivuotokytkin sijoitetaan vesijohtoverkkoon
heti vesimittarin jalkeen. Asennustydhon kuluu ammattilaisel-
ta noin tunti.

"Vesivuotokytkin havaitsee pienetkin tippavuodot ja hélyt-
taa niistd, ennen kuin mahdollista laajaa vesivahinkoa ehtii
syntyd. Leakomatic ilmoittaa my&s vuotavista hanoista ja we-
pontdistd ja sGdstdd nain selvad rahaa”, Leakomaticin toimi-
tusjohtaja Johnny Lindstrém toteaa.

"Tavoitteenamme on saada halytin pakolliseksi taman vuo-
sikymmenen aikana kaikenlaisissa rakennuksissa, samaan ta-
paan kuin vikavirtasuojakytkin ja palovaroitin.”

Lindstrémin mukaan esimerkiksi Norjassa tarkennettiin ra-
kennusmédrdayksic vuonna 2010 siten, ettd kaikkiin vusiin
asuin- ja toimistotiloihin on asennettava vesivuotokytkin, ellei
tilassa ole laftiakaivoa. Tallaisia tiloja ovat esimerkiksi keittict.
Leakomaticin vesivuotokytkimic on Suomen lisgksi myyty mui-

hin Pohjoismaihin seka esimerkiksi Espanjaan ja Saksaan.

Kahteen taloon kolme kytkinta

Leakomaticin vesivuotokytkimi@ on viime aikoina asennettu
muun muassa Grankullankatu 3:n asuinkiinteistéon Paraisilla.
Kiinteistdssa on kaksi 7-kerroksista asuintaloa, jotka rakennet-
tiin 1970-luvun loppupuolella. Niissa on yhteensa 59 asuin-

huoneistoa. “Taloissa on aika ajoin ollut pienid vesivuotoja,
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joita on pyritty korjaamaan. Yleensdkin vesivuodot ovat melko

yleisic taman ikdkauden taloissa”, Grankullankadun taloyh-
tion hallituksen aktiivijasen Kalevi Aalto kertoo.

"Totesimme, ettd vuotohdlyttimestd voisi olla apua téllaises-
sa tilanteessa.”

Alunperin Leakomaticin laitteiden hankkimista kiinteistéon
suositti paikallisen vakuutusyhtion edustaja. “Paadyimme rat-
kaisuun, jossa kiinteistoon asennettiin kaikkiaan kolme vesi-
vuotokytkintd. Asennustydt tehtiin syyskuussa 201 1. Taloyhtic
investoi laitteistoon vajaat 10 000 euroa”, Aalto selostaa.

Yksi kytkimista asennettiin putkistoon kunnallisen vesilaitok-
sen tuloliitdnndn kohdalle, toinen puolestaan kiinteiston kak-
kostaloon johtavaan vesilinjaan. Kolmas kytkettiin lampimén
kayttoveden putkiin. “Sovimme vakuutusyhtion kanssa, eftd ve-
sivuotokytkimien asennuksen jélkeen kiinteistéssa saadaan

alennusta vakuutusmaksuihin”, Aalto mainitsee.

Vesivuotoja I6ytyi
Aallon mukaan vesivuotokytkimistd on jo saatu Grankullanka-
dun kiinteistdssa useita vuotohdalytyksia viiden ensimmaisen

kayttokuukauden aikana. “Kytkimien ansiosta olemme voineet



tehda kiinteistdssa useita parannuksia, joilla vesivuodot on saatu hallin-
taan. Yli kymmenen huoneiston wc-iloissa todettiin vimuriventtiilin vuo-
toja. Niin ikaén vesivuotoja todettiin muutamissa keittiissé, ja myds ne
on nyt saatu korjatuiksi.”

"Vesivuotokytkin on herkka laite, joten se antaa halytyksen pienis-
takin vesivuodoista”, Aalto kehuu kytkimid. Kytkin voidaan haluttaes-
sa sGataa siten, eftd sen magneettiventtiili sulkee vedentulon automaat-
tisesti, kun vesivuoto havaitaan. Grankullankadun taloissa kytkimen t&-
t& ominaisuutta ei ole vield kokeiltu. "Haluamme ensin [8yt&a kiinteis-
t6n pienet vesivuodot ja korjata ne. Harkitsemme mydhemmin katkaisu-
mekanismin kayttddnottoa”, Aalto perustelee.

Paraisten Grankullankadun vesivuotokytkimet asensi Airiston Putki-
tyd Oy. Leakomaticin oma asennushenkiléstd kalibroi laitteet taloja var-
ten.

Kytkimestd on kehitetty eri kokoisia versioita, joten se soveltuu ker-

rostalojen lisaksi pientaloihin ja esimerkiksi kuntien suuriin kiinteistoi-
hin. m

Nu Flow

Putkiremontti

Nu Fit ratkaisu mahdollistaa
luotettavat liitokset vesika-
lusteille ja yhtenadisen sukka-
sujutuksen koko viemariver-
kostoon.

Nu Flow sukitusratkaisut
v’ Pohja- ja runkoviemarit

v’ Pystyviemirit

v’ Tuuletusviemarit

v’ Sadevesiviemirit

v’ Asuntoviemdrit

v" Uima-allas putkistot

v’ Kerros, rivi- ja omakotitalot
v Teollisuusratkaisut

v Yleisimmat putkikoot

v’ Kaikki putkimateriaalit

NnuU =L ()W

RELINE AEPAIR RENEW

L =
Nu Flow Nordic Oy Puh. 02-8800 870
PL73 info@nfn.fi
24101 Salo www.nfn.fi
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TIEDATKO, MITEN ILMANVAIHTO
TOIMII KODISSASIe

TEKSTI JA KUVAT: MARI KANGASMAA

Nykyisen kdsityksen mukaan ilman olisi vaihduttava
koko huoneistossa kerran kahdessa tunnissa.
Hyvin toimiva ilmanvaihto on yhia olennainen osa
nykypdivan asumisvaatimuksia kuin kylmd ja Iammin
kaytovesi. Riitiava ja raikas sisgilma on valitématonia
ferveydelle.
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KOSKA KORVAUSILMAN saannin yhteydessa sisdlle
virtaavasta ilmasta on mahdollista suodattaa epdpuhtau-
det, voidaan hyvélla iimanvaihdolla myds vahentda ter-
veyshaittoja, joita esimerkiksi noki ja katupdly aiheuttavat.
Erityiseen riskiryhm&an kuuluvat verisuoni- ja sydantaudeis-
ta kérsivat, joiden varsinkin tulisi huomioida puhtaan ilman
ja toimivan ilmanvaihdon merkitys. Tiedatké sing, kuinka il-
manvaihto on jdrjestetty kotonasi2

Monissa asunnoissa ilmanvaihto toimii huonosti tai si-
1a ei ole lainkaan. Usein rakennuksista puuttuvat korvaus-
iimaventtiilit kokonaan tai vanhoissa rakennuksissa ne on
poistettu kaytosta peittamdlld tai jopa muuraamalla vent-
tillikanava umpeen. Ongelmia on erityisesti 1970-80-lu-
vulla energicakriisin jalkeen rakennetuissa taloissa. Ajan ta-
van mukaan talot tehtiin tiiviiksi ja korvausilmaventtiilit j&-
teftiin asentamatta. Energian sadstamiseksi myds neuvottiin
vanhoissa taloissa tiivistamaan kaikki raot ja sulkemaan
venttiilit. Kun korvausilmasta ei ole huolehdittu, ei sisgilma
asunnossa vaihdu kunnolla.

Asuntoon, johon ei saada korvausilmaa venttiilien kaut-
ta, ilma tulee rakennevuotoina. Témén voi huomata helpos-
ti omakoti- ja rivitaloissa, joissa yleinen ilman vuotopaik-
ka on lattian ja seindn liitoskohta. Kun korvausilmaventtii-
leitd ei ole, lattianrajassa tuntuu vetoa ja lattiat ovat kyl-
mat. Kerrostaloissa “korvausilmaventtiiling” voi paremman
puutteessa toimia ulko-oven postiluukku, jolloin myds por-
raskdytavan hajut tunkeutuvat asuntoon. Adritapauksissa il-
maa voi tulla huoneistoon jopa kylpyhuoneen lattiakaivon
kautta. Kun ilmanvaihto ei toimi, sisdtiloissa syntyva koste-
us tiivistyy rakennusmateriaaleihin, huonekaluihin ja tekstii-

leihin. Sisdilma tuntuu nihkedlta ja tuoksuu tunkkaiselta.

Toimiva ilmanvaihto liséa asunnon arvoa

Yha useammat asunnonostajat kiinnittavéat huomiota sii-
hen, miten ilmanvaihto on huoneistossa jarjestetty. Hyvas-
ta ilmanvaihdosta huolehtiminen onkin oiva tapa vaikuttaa
asunnon kuntoon ja arvoon.

Toimivan ilmanvaihdon tarkoituksena on tuoda raikasta
ilmaa sisdlle korvausilmaventtiileistd ja vastaavasti poistoil-
makanavien kautta kuljettaa kaytetty ilma ulos. Poistoilma-
venttiilit sijaitsevat keittiossd, WC:ssd, kylpyhuoneessa ja
vaatehuoneessa. Naissa tiloissa ei ole korvausilmaventtii-
leitd, joiden paikka on makuuhuoneissa ja olohuoneessa.
Kun jokaisessa huoneessa on kunnossa oleva korvausilma-
tai poistoilmaventtiili — ei molempia samassa tilassa - ilma
kulkee asunnossa oikein ja se vaihtuu riittévan usein.

lImanvaihdon toiminnan tarkastamisen voit aloittaa ma-
kuuhuoneesta. Jokaiseen makuuhuoneeseen ja oleskeluti-

laan on tultava uutta ilmaa joko koneellisesti, jolloin vent-
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* julkisivu-, ikkuna-, katto- ja talotekniikkapurut

Katso lisaa: www.kuusakoski.fi
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RECYCLING

Kuusakosken jaljilta 5 maailma on vihreampi.
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tiili on katossa tai huoneen sisdseindssd, tai ulkoseindssd ole-
van korvausilmaventtiilin kautta. Joskus ilmanvaihto on jérjes-
tetty ikkunan karmin yldosassa olevalla pitkdnomaisella kar-
miventtiililla. Karmiventtiilin kaytén ongelma on, ettd ulkoilma
kulkee pienestd aukosta siten, ettd se usein aiheuttaa selvaa
vedon tunnetta. Témdn seurauksena venttiili helposti suljetaan,
jolloin toimivaa ilmanvaihtoa ei enda ole. Karmiventtiilin tuloil-
ma-aukkoon ei mydskadn ole tilan puutteen vuoksi mahdollis-
ta asentaa hyvéa tuloilmasuodatinta. Kunnollinen korvausilma-
venttiili onkin aina karmiventtiilia toimivampi vaihtoehto.
Koska vietdmme makuuhuoneessa kolmasosan pdivastd,
on tarkedd, ettd ilmanvaihto todella toimii ja raikasta ilmaa
on saatavilla jatkuvasti. lkkunatuuletus on tarkoitettu vain het-
kelliseksi avuksi — korvausilmaventtiilien korvaajaksi siitd ei
ole. llmanvaihdon riittévyyden voit tarkistaa pitamalla talous-
paperiarkkia poistoilmaventtiilin kohdalla. Imun tulee pitaa

arkki kiinni venttiilissa.

llmanvaihto kuntoon helposti

lImanvaihto on mahdollista saada kuntoon pienellé rahalla ja
vaivalla. Jos korvausilmaventtiileitd ei ole lainkaan, ne on hel-
posti asennettavissa joko puiseen tuuletusluukkuun tai asenta-
malla venttiili seindén uuteen lapivientiin lampdpatterin ja ik-
kunan ylapuolelle. Mikali asunnosta 1&ytyy vanha venttiili-
aukko, se voidaan hydédyntad ja korjata edullisesti toimivak-
si. Taysin koneellisen ilmanvaihdon toteuttaminen vanhaan ra-
kennukseen maksaa useita tuhansia euroja, joten sen hankki-
minen on monelle kohtuuton investointi. Korvausilmaventtiilien
asentaminen onkin hyva ja toimiva vaihtoehto. Asunnon arvon
nousuna ilmanvaihtoon sijoitettu summa maksaa itsensd takai-
sin moninkertaisesti.

Paras ilmanvaihtojarjestelma on sellainen, jonka toimintaa
ei edes huomaa, mutta silti sisgilma pysyy jatkuvasti raikkaa-
na. Sopivaa venttiilimallia valittaessa kannattaakin suosia ter-
mostaatilla toimivaa venttiilia. Velco-venttiilissa automaattisesti
toimiva termostaatti sa4tad itse venttiililautasen avausta muut-
tuvan ulkolampdtilan mukaan. Talléin ilmanvaihto toimii ym-
pari vuoden ilman, ettd siihen tarvitsee kiinnittaa erityista huo-
miota. Kylméll& ilmalla Velco-venttiilin avaus kiertyy pienem-
mdalle, lampimalla suuremmalle. Koska termostaatin toiminta
on tekniikaltaan hyvin yksinkertainen, Velco-venttiili toimii vuo-
sikymmenid ilman huoltotoimenpiteitd. Termostaatilla sédtyvan
Velco-venttiilin hintaero tavallisiin ventiileihin verrattuna on
pieni, edut suuret.

Venttiilien yhteydessa kdytetdén suodattimia, joilla este-
taan esimerkiksi polyn ja lian padsy asuntoon. Hyvalla suo-
dattimella on kaksi tarkedd ominaisuutta: kyky suodattaa pie-
netkin epdpuhtaudet ja toisaalta hyvéa ilmanlépdisykyky. Mark-
kinoilla olevilla suodattimilla on paljon eroja. Heikkotehoinen
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Esimerkiksi puiseen tuuletusluukkuun on helppo asentaa

korvausilmaventtiili, jonka ansiosta ilmanvaihto asunnossa paranee
merkittGvdsti.

— niin sanottu karkeasuodatin — pysayttda nimensa mukaisesti
vain karkeimman hiekkapdlyn. Hyva suodatin sen sijaan sallii
puhtaan ilman virrata lavitseen, mutta estdd keuhkojen kautta
verenkiertoon kulkeutuvien pienhiukkasten p&dasyn asuntoon.
Erityisesti allergiaa, astmaa tai verisuoni- ja sydantauteja sai-
rastavien kannattaa huomioida pienhiukkasten ja toimivan il-
mastoinnin merkitys jokapdivaisessa eléméassaan. On arvioi-
tu jopa 2000 suomalaisen kuolevan vuosittain ennenaikaises-
ti pienhiukkasten aiheuttamiin sairauskohtauksiin. Hintaero tai
materiaalin paksuus eivat kerro suodattimien laatueroista, jo-
ten kannattaa tuotetiedoista tutkia tarkkaan, minkdlaisen suo-
dattimen valitsee. Velco-venttiileissé kaytettévén Filtrete-suodat-
timen on VTT:n tutkimuksissa todettu olevan suodatuskyvyltaén
EU9Q/F9-luokkaa. Kaytanndssa luku merkitsee sitd, ettd Filtrete
pysdytad myds terveydelle haitalliset pienhiukkaset.

Puhtaan ja riittdvan korvausilman ansiosta asunnon sisail-
man laatu paranee. Toimivan ilmanvaihdon ansiosta nukut pa-

remmin ja olet paivallakin virkeampi. m

Liscitietoja: www.terveysilma.fi
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KUPARIA KIERRATETAAN
JULKISIVUREMONTISSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARl MONONEN
KUVAT: AURUBIS FINLAND OY

HelsingissG saneerataan parhaillaan Mariankatu @:n
virastotalon julkisivuja. Urakassa on mukana Aurubis
Finland Oy, joka uusii kuparilevyt niin sanotulla
tollausmenetelmdllé.

MARIANIKATU 9:N virastotalon suunnitteli arkkitehti Niilo
Kokko. Rakennus valmistui vuonna 1960.

Aiemmin Mariankadun toimistotalossa toimi Raha-auto-
maattiyhdistys. Nyt talon omistaa Senaatti-kiinteistot. “Talossa
on nykyisin valtiovarainministerién tiloja”, myynti- ja projekti-
padllikkd Juha-Pekka Susi Aurubis Finland Oy:sta kertoo.

Viime aikoina kiinteistéssé on tehty tdysremonttia niin sisg-
kuin ulkopuolellakin. “Julkisivuissa on kupariverhous. Raken-
nus ei ole varsinaisesti suojelukohde, mutta tarkoituksena on
pitad sen ulkoasu entisellaén saneerauksen yhteydessa”, Susi
mainitsee. Mariankadun talossa julkisivua on kaikkiaan noin

tuhat neliéta. Myds kuparinen vesikatto uusitaan.

! .|..
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Virastotalon julkisivuremontti toteutetaan hieman erikoisella ta-
valla. “Julkisivuista puretaan vanhat kuparilevyt pois. Ne kulje-
tetaan Aurubiksen tehtaalle Poriin, missa kupari sulatetaan ja

valetaan uudelleen. Kuparista valmistetaan entisen mallin mu-

kaiset profiililevyt”, Susi selostaa.

Téllaista materiaalin kierratystd kutsutaan nimellé ‘tollaus’.
Se ei ole Suomessa vield kovin yleinen, mutta Aurubis Finland
Oy kaytti samaa prosessia jo pari vuotta sitten Turun Laaninvi-
raston talon julkisivuremontissa. Turussa kuparilevyja asennet-
tiin |ahes viisi kertaa niin paljon kuin nyt Helsingin Marianka-
dulla. “Kupari on téysin kierrétettéva materiaali. Menetelman
etuna on, ettd asiakkaan ei tarvitse hankkia vutta kuparimate-
riaalia, kun alkuperdinen kupari kierratetaan ja kaytetaan sa-

maan projektiin”, Susi pohtii.
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Samalla saastetadn ymparistod — ja myds
selvad rahaa. “Tallaisissa hankkeissa materiaa-
likustannuksissa voidaan sadstad jopa lahes 50
prosenttia verrattuna siihen, etta hankittaisiin jul-
kisivuun kokonaan uvudet kuparilevyt ja myytai-

siin entiset romumetalliksi”, arvioi Susi.

Seina paranee - ulkondké sailyy
Helsingin Mariankatu 9:n kiinteiston julkisivure-
montin suunnittelu alkoi runsas vuosi sitten.

"Saneerausta on tehty jo pitkadan, mutta jul-
kisivutydt alkoivat vasta vuoden 2012 alussa”,
Susi foteaa. Padurakoitsijana Mariankadun tys-
maalla on Kennorakenne Oy, jonka asennushen-
kildstd purkaa julkisivun ja asentaa uudelleen
Aurubis Finlandin toimittamat kuparilevyt.

"Ensimmainen kuorma uudelleen valettuja
kuparilevyjé on helmikuun alussa l&hdéssa tys-
maalle. Levyjen kierratys hoidetaan Marianka-
dun tapauksessa kolmessa tai neljdssd erdssa.
Kuparilevyjen vélivarastointi tydmailla on hoidet-
tava huolellisesti, jotta levyja ei varasteta”, Susi
huomauttaa.

Kupari on markkinoilla kysyttyd. Suomes-
sa ja muissakin Euroopan maissa kuparia on ai-
ka ajoin varastettu jopa repimalld sitd irti raken-
nuksista.

Mariankatu 9:n korjaussuunnittelusta vas-
taava arkkitehti Erkki Olander Arkkitehtitoimisto
Sarc Oy:sta sanoo, eftd paatds julkisivun kupari-
levyjen kierratyksestd tehtiin yhteistydssa eri osa-
puolten kanssa. “Taméa on omalla kohdallani en-
simmdinen peruskorjaus, jossa vanhaa kuparia
hyédynnetaan tallé tavoin”, Olander toteaa.

"Talossa on nauhaikkunat, jollaisia on tyypil-
lisesti kéytetty 60-luvun taloissa. lkkunoiden vé-
lissé on paljon kuparia. Vuosien mittaan kupari
on patinoitunut hivkan epdtasaisesti.”

Julkisivu olisi kuitenkin jouduttu uusimaan
my3s siksi, eftd saneerauksen yhteydessa ul-
koseindan lammoneristystd haluttiin parantaa.
Nyt kuparijulkisivun lamméneristévyys paranee
2,5-kertaiseksi entiseen verrattuna. Levyt esipa-
tinoidaan tumman ruskeiksi, jolloin rakennuksen
julkisivu néyttad heti valmistuttuaan oikean vé-
riselta.

“Nain seind saadaan paremmaksi, mutta al-
kuperdinen arkkitehtuuri séilyy”, Olander kehuu

uutta julkisivusaneerauksen mahdollisuutta. B
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KOHTA KAKSIVUOTIAS:
SUSI JO SYNTYESSAAN2

TEKSTI: TIMO A. JARVINEN, ASIANAJAJA, ASIANAJOTOIMISTO JURIDIA OY

Kirjoittaja oli asunto-osakeyhtiélakitoimikunnan jdsen.

Kesdilla 2010 voimaan tullutta lakia on julkisuudessa

moitittu monesta. Ennen lain voimaantuloa moitetta
sai lain pituus ja asukkaiden vapauden rajoittaminen.
On myés vditetty, efté asunto-osakeyhtididen
osakkaiden dcinté ei olisi kuunneltu.

LAIN VOIMAANTULON aikoihin jotkut isénndintialan yri-
tykset aktivoituivat. Erds valtakunnallinen isannointiketju pelot-
teli hallituksen jésenic kasvavalla vahingonkorvausvastuulla.
Riski joutua syytetyn penkille tosin vahenisi merkittavésti, jos

taloyhtid ostaisi isanndinnin juuri kyseisen markkinointiesitteen
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|Ghettaneeltda ketjulta. Samaan aikaan muutamat muutkin isan-
ndintialan yritykset mustasivat vastaavalla keinolla koko alaa. Ti-
laisuus teki varkaan ja tavanomaisista isénndinnin tehtévistd 16-

hetettiin alkuvaiheessa veret seisauttavia laskuja osakkaille.

UUDEN LAIN VALMISTELUSTA

Muutamat Ganekkaat julkisuuden hallitsijat esittivat kritiikking,
eftd tavallisia osakkaita ei oltu kuultu lain valmistelussa. Heidén
maailmassaan Kiinteistliittokin asuntoyhtididen jarjestdnd edusti
vain “isannditsijaklikin” etuja, ei taloyhtisita eika etenkadn asun-
to-osakkeen omistajien kokonaisetua.

Tosiasiassa lakia valmisteli vuodesta 2004 oikeusministerién
lainsaadantoneuvoksen johdolla ryhma lakimiehia, jotka edus-
tivat taloyhtiétd, isanndintialaa, asunnon- ja kiinteistonvalitystd,
kiinteistdnomistajia, juridista asiantuntemusta ja kuluttajia. Tys-
ryhma asetti poikkeuksellisella avoimuudella tyon tulokset kaik-
kien vapaaseen arviointiin useissa eri vaiheissa tosiasiassa neli-
vuotiseksi venynytta toimeksiantoa.

Ennen tydryhman nimittémista ja tydskentelya ministerié laati
arviomuistion, johon pyydettiin 50 taholta lausunto. Taémé oli pe-
rusaineistoa asunto-osakeyhtidlaki tydryhmélle. Tydryhman mie-
tintdon lausuntoja pyydettiin Idhes yhta laajasti. Lausunnonan-
tajat edustivat kaikkia jarkevasti kuviteltavissa olevia tahoja ja
yleisesti tydryhmén ehdotusta pidettiin onnistuneena. Lisdksi val-
mistelun aikana tehtiin useita eri tutkimuksia, joissa tuhannet ky-
selyn saaneet hallitusten jasenet ja isGnnditsijat ottivat kantaa ti-
lintarkastusta koskeviin kysymyksiin, hallitustydn resursseihin ja
mm. kunnossapitotarpeen seurantaan ja sen tarpeellisuuteen ja
seurannan kohteisiin.

Tyéryhma kiinnitti lainvalmistelussa erityisté huomiota kah-
teen asiaan: osakkaiden yhdenvertaiseen kohteluun ja sen to-



teuttamisen varmistamiseen, sekd asunto-osakeyhtion etuun.
Asunto-osakeyhtion etu tarkoittaa etua, joka ei rakennu yksittai-
sen osakkaan tai satunnaisen osakasryhmdn omanvoiton pyyn-
nistd, vaan asuntoyhtidn kaikkien omistajien ja kayttajien pitka-
janteisistd ja tasapuolisista eduista.

Yhtién etu hitsaa yhteen siis sijoittajaosakkaan ja asukas-
osakkaan nakemykset sekd asunto-osakkaan ja toimitilaosak-
kaan nakemykset. Yhtion etu huomioi erilaiset kayttgjat ja eri-

laiset omistajat.

UUDEN LAIN VIAT?

Ensimmainen Asoy-laki tuli voimaan 1926, toinen 1992 ja ke-
sallad 2010 tuli voimaan kolmas laki. Varmasti muutaman vuo-
den sisdlla havaitaan parannustarpeita laissa. Oman koke-
muksen perusteella olisin valmis harkitsemaan lakiin paremmin
asuntoyhtion ominaispiirteet huomioivia ratkaisuja koskien eri-
tyisesti jakautumista, sulautumista ja yhtién purkamista. Mutta
perusmalli on varmasti toimiva vielé vuosien ajan; perusmalli
on itse asiassa sama kuin vuonna 1926.

Uuden lain kritiikki on ollut osin perusteetonta. Se ettei kiin-
teistdalan ammattilaiset heti osanneet soveltaa lakia kéytén-
t66n, ei ole ainakaan yksin lain vika. Lain laajuus huomioon
oftaen, kritiikki on kohdistunut vain muutamiin yksittdisiin koh-
tiin. Aluksi pyrittiin antamaan kuva koko lain kelvottomuudesta,
mutta G&nenpainot ovat merkittavasti tasoittuneet.

Iso osa lakia arvioineista on huomannut, ettd osakkaiden ja

yhtién véliseen oikeusasemaan ei sindnsd muutoksia tullut. Valta-
osa muutoksista oli hyvan yhtickaytanndn tuomista lakiin, tai sel-
laisten menettelyjen tarkennusta, joihin vanhastaan liittyi epavar-
muustekijoitd. Samoin moni huomasi sen, etftd vaikka lakiin tu-
li pituutta, laissa ei ole enad yhtidoikeudellisia viittaussaanndksic
toisiin lakeihin. Ja eniten oivaltaneet huomasivat, ettd tavanomai-
sen hallituksen jasenen tiedonsaantia helpotettiin sillé, ettd useim-
mifen tarvittavat saanndkset kerattiin lain alkupadhan.

Yksi moitteen kohde oli kunnossapitotarveselvitys. On aivan
selvad, etté korjausten teko ja rakennuksen muu yllépito suunni-
telmallisesti ja oikea-aikaisesti ennakoiden on millé tahansa aika-
valilla taloudellisempaa, kuin santaéminen korjauksesta toiseen
sen mukaan, miké paikka sattuu ensimmaisend paukahtamaan.

Ei laki pakota kayttamadan ulkopuolisia asiantuntijoita kun-
nossapitotarveselvityksen teossa. Mutta jos yhtidlta puuttuu tek-
ninen perustieto rakennuksista ja niiden kunnosta eikd omassa
porukassa ole osaajaa, jokainen voi vastata oman viisautensa
avulla siihen, tehdaanks itse vai tuleeko edullisemmaksi kysya
ammattilaiselta. Luonnollisesti t&mé& on haaste hallitusten osto-
osaamiselle, ja osto-osaamisen lisaéaminen onkin eras koko toi-
mialan isoja haasteita.

Kunnossapitoa ja muutostsita koskeva sédntely ja tarkentu-

nut menettely on saanut moitetta. Asetelma on erikoinen. Van-

han lain ydin oli uuden lain kaltainen, mutta menettelytapojen
osalta vanha laki oli niukkasanainen. Ongelma oli se, ettd van-
han lain ilmoitus- ja lupamenettelyd osakkaat eivét juuri noudat-
taneet. Tasta seurasi paljon ilman yhtidn hallituksen saamaa tie-
toa toteutettuja remontteja, joiden laatu oli heikko ja aiheutuneet
vahingot ja riitaisuudet huomattavia. Tama oli myds yksi niistd
asioista, joiden osalta kautta linjan haluttiin tivkempaa saantelya.
Nyt kun sitd laissa on, niin vaarin on siis sammutettu.
Keskustelussa on mennyt sekaisin lain vaatimukset ja sovelle-
tut yhtidkaytannét. Valitettavasti muutamat isanndintiyritykset ei-
vat onnistuneet lain soveltamisessa tarkoitetulla tavalla ja seu-
rauksena oli ylilydntejd, jotka nékyivét liian suurina osakkailta
perittavind palkkioina ja jopa sellaisissa yhteyksissd, joissa kus-
tannusvastuu olisi taloyhtion. Tama ei ole kuitenkaan lain vika.
Ja isannéintialankin kéytannét oikenivat, siitd piti markkinatalous
huolen. Selvyyden vuoksi on myds sanottava, etta valtaosa isan-

ndintiyrityksistd selvisi tastd muutosvaiheesta varsin hyvin.

ONKO HALLITUKSEN VASTUU AIEMPAA
ANKARAMPAA?

Hallitusten vastuun korostaminen uuden lain myété oli tarpeeton-
ta. Se sai myds pelottelun piirteitd ja ikavaa oli, ettd eniten pelot-
telua lietsottiin markkinointimielessa. Totuus on, etta hallituksen j&-
senet vastaavat edelleen, jos huolimattomuudellaan aiheuttavat
vahinkoa. Siis edelleen, eli ei tdma asia muuttunut.

Uuden lain vahingonkorvaussaantelyyn liittyy ns. tuottamus-
olettama. Monet kokivat tdmén vastuun ankaroitumiseksi. Mistd
siind on kyse?

Tuottamusolettama tarkoittaa sitd, ettd kun vahinko katsotaan
aiheutetun asunto-osakeyhticlakia tai yhtidjarjestystd rikkomal-
la, hallituksen jGsenen tulee vastuusta vapautuakseen osoittaa, et-
ta hanen foiminta on ollut huolellista. Taman perusteella ei voi sa-
noa vastuun ankaroituvan, sillé se vastaa sopimusoikeudellisen
vahingonkorvausvastuun periaatteita ja yhtién johdon ja yhtién
suhde on sopimussuhteen omainen asiamiessuhde. Témé vastaa
myds osakeyhtidlaissa sdadettyd ja muutoinkin sitd, miten oikeus-
kirjallisuus on asian nahnyt.

Tuottamusolettama on vain olettama. Yhtién johtoa eli hallitus-
ta olettama koskee vain silloin, kun on kyse johdon nimenomais-
ten velvollisuuksien rikkomisesta. Esimerkiksi yhtion rakennustyds-
sa johto vastaa siitd, ettd tydn suunnittelu, toteutus ja valvonta on
jdrjestetty tavanomaisella tavalla. Yhtién johtoon kuuluva ei vas-
taa henkildkohtaisesti siitd, jos tydn toteutuksessa on muulta osin
poikettu esimerkiksi hyvéstd rakennustavasta vahingon aiheutta-
valla tavalla.

Kaikkiaan uuden lain vahingonkorvausluku on varsin tasapai-
noinen, ja se, eftd tietyissa tilanteissa nayttdvelvollisuus huolelli-
suudesta on mahdollisella vahingonaiheuttajalla, vastaa seké oi-

keuskirjallisuuden, kaytanndn ja yleisen oikeustajun kantaa.
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kita-I.AKl vastaa

Palstalla asianajotoimisto Juridian kiinteistd- ja rakennusalan

juridiikan osaajat vastaavat aiheeseen liittyviin kysymyksiin.

VILLE LAINE
ASIANAJAJA
ASIANAJOTOIMISTO JURIDIA OY

Ville Laineen erityisosaamisalueita ovat rakentamiseen liittyvat
sopimussuhteet ja niihin liittyvé riidanratkaisu seké julkiset han-
kinnat. Ville hoitaa monipuolisia toimeksiantoja rakennusura-
kan ja YSE 1998 -ehtojen tulkintatilanteista, suunnittelu- ja kon-
sulttisopimuksista sek& asunto- ja kiinteistokaupasta sekd kon-
sultoi julkisia hankintayksikaitd ja tarjoajia erilaisissa hankinta-
menettelyissa.

Mikaé on viivastyssakon ja viivédstykseen
perustuvan vahingonkorvauksen suhde
rakennusurakan yleisten sopimusehtojen YSE
1998 mukaan maksimisakon jélkeiseltéd ajalta?
Aikaisempien YSE -ehtojen perusteella viivastyssakkoa on pi-
detty samalla myds viivastysvahinkoa koskevan korvauksen
enimmdismadrand siten, ettd viivéstys korvataan tilaajalle vii-
vastyssakolla, eika tilaaja ole ollut oikeutettu sakon ylittavan
mé&ardan osalta vahingonkorvaukseen. Tilaaja on siten saanut
viivastyssakon riippumatta viivastyksestd aiheutuvan vahingon
todellisesta maarasta. Viivastyssakon tullessa tayteen, ei tilaa-
ja ollut oikeutettu saamaan erikseen korvausta maksimisakon
iglkeiselta ajalta.

Rakennusurakan yleisissa sopimusehdoissa YSE 1998 on
muutettu viivastyssakkoon liittyvic maarayksic. YSE 25 §:n 3
kohtaan on oteftu maardys, jonka mukaan “vastuuseen viivés-

tyksestda ajalta, jolta on sovittu erillinen viivastyssakko, nouda-

KATJA FIRTSER TIMO JARVINEN
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tetaan viivastyssakkoa koskevia madaréyksia”. Liséksi huomioita-
vaa on, ettd saman 25 §:n 1 kohdassa maarataan tayden kor-
vauksen periaatteesta:

"Sopijapuolen vastuu késittad, ellei urakkasopimuksessa tai
ndissa yleisissa sopimusehdoissa muuta maaratd, velvollisuuden
korvata toiselle sopijapuolelle kaikki ne vahingot, jotka aiheutu-
vat siitd, ettd urakkasopimuksen mukaiset velvollisuudet jGévat
jossain suhteessa tayttamatta, tai jotka t&ma muutoin aiheuttaa
toiselle sopijapuolelle.

Muutos on heréttényt kysymyksen siitd, onko YSE 1998 -eh-
tojen 25 §:n 3 kohdalla rajattu viivastyssakko koskemaan ai-
noastaan sitd aikaa, jolle viivastyssakko on maaratty. Jos ndin
on, tilaaja voisi viivastyssakon maksimddran jélkeiseltd ajal-
ta nojautua tayden korvauksen periaatteeseen ja vaatia sakon
maksimimadaran jalkeiseltd ajalta korvauksen viivéstysvahingos-
ta osoitettavan vahingon mukaan ja perié taman urakoitsijalta

maksimisakon lisdksi.

PETRI KESKITALO RIIKKA KILJANDER-KIISKINEN




HEIDI SAVIA KARI PARKKINEN ARTO PALSALA

Kerrottuun kysymykseen on oikeuskirjallisuudessa esitetty poikkeavia kannanottoja. “Tilaaja-
l&htsisesti” on YSE 1998 ehtojen tulkittu merkitsevan sita, ettd urakoitsija vastaa taysimaardises-
ti vahingoista, joita tilaajalle aiheutuu urakan viivéstymisestd sen jdlkeiseltd ajalta, kun sopimuksen
maksimisakko on tullut tayteen. YSE 1998 sopimusehdot (erityisesti 25 §) antavat hyvan tuen talle
vaitteelle. “Urakoitsijalahtoinen” tulkinta |éhtee taas siitd, ettd urakoitsijan vastuu tietylla tavalla lak-
kaisi “sakollisen” viivastysajan jalkeen. Témén tulkinnan mukaisesti urakoitsija vastaisi sakollisen
viivastysajan jalkeen ainoastaan tahallisesti tai torkedlla laiminlyonnilla aiheuttamistaan vahingois-
ta. Kantaa on perusteltu muun muassa YSE 1998 -ehtojen valmisteluun liittyvilla ndkokohdilla.

Koska t&mé kysymys on téllé hetkelld “ratkaisematon”, voidaan suositella ehtojen siséllén sel-
ventamista kussakin urakkasopimuksessa erikseen esimerkiksi urakkaohjelmaan sisdllytettavalla eri-
tyisehdolla. Tarkempien IGhdeviitteiden ja ehtolausekkeen osalta viittaan teokseen Oksanen — Laine
- Kaskiaro: Urakkasopimukset, Himeenlinna 2010's. 110-115.

Miten urakoitsijan virhevastuu madréytyy virheestd, josta on reklamoitu
takuuaikana ja joka on korjattu, mutta joka uvusiuvtuu takuuajan jalkeen?
YSE 1998 -ehtojen perusteella urakoitsijan virhevastuu jakautuu takuuaikaiseen vastuuseen ja ta-
kuuajan jalkeiseen vastuuseen, joista jalkimmdinen on olennaisesti suppeampi. Kun takuuaikaisissa
virheissa niiden oletetaan aiheutuvan urakoitsijasta, voi takuuajan jélkeinen virhevastuu tulla kysee-
seen vain YSE 1998 -ehtojen 30 §:n edellytysten tayttyessa (torked tuottamus, taytamatta jaanyt
suoritus tai sovitun laadunvarmistuksen olennainen laiminlyénti, jota ei ole voitu kohtuuden mukaan
havaita vastaanottotarkastuksessa eiké takuuaikana).

Jos virhe havaitaan, reklamoidaan ja korjataan takuuaikana, mutta se vusivtuu takuuajan jalkeen,
madraytyy urakoitsijan vastuu yleensd silloinkin takuuajan vastuun periaatteiden mukaan. Taté voidaan
perustella silld, eftd urakoitsijan ei tule vapautua vastuustaan korjatessaan takuuaikaista vikaa puutteel-

lisesti. Muu kanta johtaisi siihen, eftd urakoitsija saisi etua toteuttamistaan puutteellisista korjauksista. |

ILKKA KOIVISTO ILMO KORPELAINEN ISMO KALLIONIEMI

JOHANNA NAARALA

HARRI LINDFORS

VILLE LAINE

MARTINA KRONSTROM
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ISANNOITSIJA AJASSA KIINNJ

ANITA PIETIKAINEN TIETAA, ETTA YHDESSA
TEKEMALLA HOMMAT SUJUVAT

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN  KUVA: SINI PENNANEN

DI Anita Pietikainen on urallaan foiminut mm. toiminut isénnéitsijéna, Helsingin Seudun
Isannaitsijagt Oy:n osakkaana ja hallituksen puheenjohtajana seké Rakennustieto Oy:n

asiantuntijana. Piefikdinen kerfoo, effad ammattiisGnnditsijand on vierahtanyt 18 vuotta,

ja jo sita ennen duunia fehfiin sivutoimisena isGnnditsijcnd.

”SILLOIN OLI TAPANA, ettd isannaitsija ja koko B
isénnaitsijan perhe osallistui tydhén. Mies osallistui
lammittamiseen tarvittaessa yota myoten laitteiden rik-
koutuessa, lapset jakoivat tiedotteita”, Pietikdinen muis-
telee “perheyrityksen” alkutaivalta.
Ammatti-isénndinninkin alkuaikoina tyd painottui si-
ten, ettd isannaitsija teki mahdollisimman paljon itse ja
ulkopuolisiin konsultteihin turvauduttiin ani harvoin ja
vain erikseen niin padtettaessa. lisestaan selvaa oli, et-
ta isannaitsija laati melko suuretkin tarjouspyyntdasia-
kirjat itse, hankki urakoitsijan ja valvoi tydn. “Teknisid

isannditsijita ei juuri ollut”, Pietikdinen toteaa.

Kiinteistéjohtamisen aika

Tuohon aikaan kosteusvauriot saivat kuivua etupads-

sa itsestadan — koneellista kuivatusta ei juuri kaytetty.
Vahinkokorjauksetkin tehtiin suppeampina kuin nykyi-
sin, eikd sisdilmaongelmista ja niiden syista vield pal-
jon ymmarretty. “Nyt ammatin vaatimukset kulkevat oi-
kean kiinteistdjohtamisen suuntaan, vaikka péivittdinen
tyd on vield aika arkista perusasioiden hoitamista.”
Kun pitkan linjan tekijalta kysytaan, mika tydssa on
kaikkein parasta, Pietikdinen vastaa ettd silloin tuntuu
kylla hyvalta, kun pitkaan hoidossa ollut kiinteistd on
kelpo kunnossa, tulevaisuuden askelmerkit selvilla, hal-
litus sopuisa ja kiinteistdn kaytajat tyytyvdisia.
“Samaten kun yhteistydssa asiakkaan kanssa 18y-

detddn se punainen lanka, jonka mukaan edetdén niin
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jokapdivdisissa asioissa kuin suurissa peruskorjauksissa. Silloin
asiakaskin pysyy tyytyvaisend”, Pietikdinen lisaa.

Pietikdinen myontad, ettd hyvalta tuntuvat myds ne pienet
teot, joilla voi auttaa huolestunutta asukasta esimerkiksi vesiva-
hingon yllattdessa — tuolloin asiat jarjestyvat ilman, ettd asuk-
kaan itsensd itse taytyy tuntea asunto-osakeyhtidlain ja rakenta-

misen kiemurat.

Valilla pitaa seistd lavalla pokaalejakin pokkaamassa. Julkisivu-
remontti 2011 kilpailussa jaetulle ykkossijalle paatyi 1950-lu-
vulla valmistunut As Oy Mannerheimintie 83-85, joka on Pieti-
kaisen isanndima taloyhtis.

Pietikdisen mukaan oli ilo olla mukana toteuttamassa eritt@in
perusteellisesti suunniteltua vaikean kohteen remonttia. “Oli ki-
va mennd tydmaakokouksiin, jotka sujuivat hyvassa hengessa
silloinkin, kun eteen tuli vaikeasti ratkaistavia asioita. Saatoim-
me kaikki olla luottavaisia sen suhteen, etta kaikki tekevat par-

haansa ja vaikeisiinkin asioihin etsitddn toimiva ratkaisu.”

i

YITOA
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Asukkaille pidettyjen tiedotustilaisuuksien lisaksi asukkaille
jaettiin joka kuukausi ns. valvojan tiedote ja sen lisdksi tarvit-
taessa muita tiedotteita — ndin asukkaat pysyivat ajan tasalla

hankkeen etenemisestd alusta loppuun.

Isannaitsijan nakokulmasta paljon riippuu siita, millainen talo-
yhtidn yleinen henki ja tekemisen meininki on. Fiksuissa talo-
yhtidissa toimitaan aktiivisesti ja yhteisesti muissakin kuin vain
virallisissa asioissa.

"Toisaalta |6ytyy taloyhtiitd, joissa osakkaista ei tahdo
|6ytyd mink&an vertaa halukkaita toimijoita, ei hallitukseen, ei
yhtidkokouksiin, ei talkoisiin, eikd muuhunkaan. Kiinteisténpito
saatetaan jattad kokonaan ammattilaisten vastuulle.”

Pietikdinen on kuitenkin ollut havaitsevinaan, etta hallituk-
siin hakeutuu nykyisin aika lailla sellaisiakin ihmisid, joilla on
"oikein tarkoitus” toimia kaikenlaisen yhteistydn liséamiseksi —

joten ehka kestopurnaava ja -jarruttava kanta on vdistymdssa

taloyhtididen hallituksissa. . = ﬁ’"
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HYVA SISAILMASTO
VAATII TOIMIVAN ILMANVAIHDON

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Suomessa huono sisdilma aiheuttaa vuosittain noin kolmen

miljardin euron kustannukset. Pahimmissa tapauksissa sisGilman

epdpuhtaudet johtavat vakaviin terveysongelmiin, joita ei

voida rahalla korvata.

Sisgilmaongelmiin on monia syitd. Usein itiGitd tai

pienhivkkasia levica sisétiloihin ilmanvaihtolaitteiden kautta.

HYVIN TOIMIVAT ilmanvaihtolaitteistot parantavat niin asu-
misviihtyvyytta kuin energiatehokkuuttakin. Kuitenkin, jos lait-
teita asennetaan tai kaytetadn vadrin tai niiden huoltoa lai-
minlyddadn, ne voivat myds heikentdd siséilman laatua.

"Térmadmme Sisdilmainfopisteen neuvonnassa jatkuvas-
ti ongelmiin, jotka aiheutuvat ilmanvaihtolaitteiden ja suodatti-
mien huollon laiminlydnneistd. Ne ovat hyvin yleisia”, kertoo
Sisailmayhdistys ry:n markkinointisihteeri ja sisdilmaneuvoja
Aila Laine-Sarkkinen.

“Ihmisilla pitaisi olla jonkinlainen kokonaiskuva oman
asuntonsa ilmanvaihdosta. Sisailma-asiat ovat monille vield
kovin epaselvia kysymyksid. Sisgilmayhdistyksen infopisteesta
kysellaan usein apua kodin sisgilman hallintaan.”

"Kaikki eivat edes tiedd, milloin kodin ilmanvaihtojarjes-
telm&a on viimeksi huollettu — tai onko edes edellinen asukas
koskaan huoltanut sitd. — Toisaalta, jotkut aktiiviset asukkaat
vaihtavat kotinsa ilmanvaihtojarjestelman suodattimet jopa

3-4 kertaa vuodessa.”
limaladmpépumput on puhdistettava

"Sis@ilmainfopisteessa kysytadn enenevdssad maarin ilmalam-

pdpumpuista”, Laine-Sarkkinen mainitsee.
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[Imaldmpdpumpun puhdistusta varten pumpun sisayksikén
kansi on avattava. Kun sahkot on kytketty pois padlta ja suo-
dattimet irrotettu, laitteen sisdosan voi imuroida.

[Imalampdpumpun sisdyksikdssa on karkea-, hieno- ja sah-
kdsuodattimet, joihin kertyy pdlya ja muuta likaa. Suodattimet
on vaihdettava tai puhdistettava riittdvan usein.

Suodattimetkin voidaan puhdistaa imurilla, joissakin tapa-
uksissa ne voidaan myds pestd. Oikea puhdistustapa ilmoite-
taan laitteen kayttdohjeessa.

Suomen Lampdpumppuyhdistyksen ohjeiden mukaan ilma-
lampdpumpun suodattimien puhdistusvali on keskimadrin kol-
mesta viikosta kahteen kuukauteen, laitevalmistajasta riippuen.
Joskus huoltoa tarvitaan useamminkin, varsinkin jos pumppua

kaytetaan paljon ja vaativissa olosuhteissa.

Huollon laiminlyénnista vakavia

sis@ilmahaittoja

lImaldmpépumput ovat viime vuosina yleistyneet. Tahan men-

nessd niitd on asennettu Suomessa jo yli 400 000 kappaletta.
"Jos ilmalémpdpumppua kaytetadn oikein, niin se toimii

hyvin — mutta jos huoltoa laiminlyédaén, lopputuloksena voi ol-

la sisGilmahaittoja”, Laine-Sarkkinen muistuttaa.



Nd1NS SALSIAHANddWNdOdWYT NIWONS VAN

limalémpépumppua asennettaessa pumpun ulkoyksikén sijoituspaikkaan on syyté kiinnittéé erityisté huomiota. On varmistettava, ettd laitetta ei
esimerkiksi asenneta liian matalalle, koska silloin lumen kertyminen voisi aiheuttaa hdirisitd pumpun toiminnassa.
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"Ongelmia voi tulla my3s siitd, ettd ilmalampdpumpun ul-
koyksikkd asennetaan vadraan paikkaan. Poistovesiputkes-
ta tippuva vesi voi kastella seindé ja sokkelia, jolloin kosteut-
ta saattaa padstd leviamadn talon rakenteisiin. Pahimmissa ta-
pauksissa vettd valuu putkesta ehkd jopa parikymmentd litraa
vuorokaudessa.”

“Itse laitteeseenkin voi padsta vettd tai lunta sisaan, jos se
on vadrin sijoitettu”, Laine-Sarkkinen varoittaa.

Pumpun ulkoyksikkd voi j@adé lumen peittoon, jos laite on
asennettu liian matalalle. Ulkoyksikdsta kosteutta ei yleensa le-
vid sisdilmaan, mutta lumi ja kosteus voivat haitata pumpun
toimintaa.

"Asentajille olisi myyntivaltti, jos he pystyisivat tekemadn
ensimmaisen, hintaan sisdltyvan, huoltokdynnin automaatti-
sesti esimerkiksi kuuden kuukauden kuluttua asennuksesta.
Nyky&an ihmiset laiminlydvat kiireen varjolla monia tarkeita

asioita.”

Suuria ongelmia pienhiukkasista
Toinen yleinen ongelma aiheutuu Laine-Sarkkisen mukaan
pienhiukkasista.

Sisailmassa esiintyvien pienhiukkasten on todettu lisaavan
sairastavuutta ja terveyshaittoja. Pienhiukkaset voivat kulkeu-
tua syvélle ihmisten keuhkoihin, ja kaikkein pienimmat hiukka-
set saaffavat padsta sitd kautta verenkiertoon asti.

Tyypillisesti pienhiukkaset ovat perdisin ulkoilmasta, mis-
td ne siirtyvdt sisdtiloihin pddasiassa ilmanvaihdon mukana.
Pienhiukkasia syntyy muun muassa litkenteestd. Toisaalta ul-
koilmassa on kaukokulkeutumana tulleita hivkkasia, jotka ovat
perdisin esimerkiksi fossiilisia polttoaineita kéyttaviltd voima-

laitoksilta tai metsapaloista.

"Jos takkapuita kuivataan sisatiloissa, puista voi lisaksi

levitd mikrobeja sisgilmaan”, Laine-Sarkkinen huomauttaa.

Saasteita suodatetaan
llmanvaihtojariestelman suodattimilla pyritaan estamaan ul-
koilman saasteiden pddsemista sisatiloihin.

"Kun ulkoilmassa on pienhiukkasia, ulkosuodattimen
vaihto maardaajoin on erittdin tarkead, jotta sisdtiloihin saa-
taisiin puhdasta ilmaa”, korostaa Laine-Sarkkinen.

"Hyvaa tuloilmaa saadaan sisdtiloihin, kun ilmanvaihto-
laitteisto on puhdas, suodattimet vaihdettu, ilmanvaihto kyt-
ketty padlle ja tuloilmaventtiilit avattu.”

On my3s tarkead, mista raitista ilmaa otetaan siséan ra-
kennukseen. llmanottoaukko ei saisi esimerkiksi olla kovin
lahelléd maanpintaa. llmaa on otettava sieltd, missd se on
puhtainta.

" Asunnon korvausilmaventtiilin ei tulisi olla keittidssd,
vaan kaikissa oleskelutiloissa. Mieluiten se pitdisi sijoittaa
ikkunan ylapuolelle tai patteriseindlle, jotta tuloilma lampidi-

si”, Laine-Sarkkinen suosittaa. m

infopiste

Aila Laine-Sarkkinen (vasemmalla) Sisdilmayhdistyksesté ja

Omakotialueilla puun pienpoltto naapuritalojen takoissa Raili Gustafsson (oikealla) Sosiaali- ja terveysministeristd Oulun

tai uuneissa voi myds levittdd ulkoilmaan pienhiukkasia. Asuntomessuilla.
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Uusi menetelma savuhormien
ja ilmastointikanavien
kunnostukseen.

FURANFLEX on helppo asentaa
myos vaikeisiin kohteisiin.
Menetelmalla saavutetaan
erittain tiivis ja kestava hormi.

FURANFLEX teknologian edut

® Hyva kuumuuden kesto ® Korroosion
kestava ® Taysin kaasutiivis ® Silea
sisavaippa ® Monikerroksinen seinama
® \/alinnainen seindvahvuus ® Helppo
asentaa ® Mukautuu hormin muotoihin
® Ej pituusrajoituksia ® Halkaisija
tarpeen mukaan.

A Muovisukka

B Icopreg-K
C Nailonkudos

FURANFLEX mukautuu hormin
muotoon ja soveltuu kaikenlaisiin
hormeihin ja kanaviin.

HORMITURVAMIES.FI

Hormiturvallisuuden
asiantuntija ¢

Soita 0440 328 000
myynti@piipputaito.net rirroramo

j

Jitepisteen uudistam
jatehuolto saadaan toin
siistimmin ja tehokkaamm

Hankkiessasi Molok®
-syvakerdysjdrjestelman
saat paperinkerayssailion
veloituksetta*

Kaikkiin yli 30 huoneiston

kiinteistoihin ja taloyhtioihin.
Astian omistaa Paperinkerdys Oy.

eraysjarjestelma
PIENI TILANTARVE  SUURI KERAYSTILAVUUS

MOLOK"

Puh. 010 3429 400 molok@molok.com

Molok Oy
Nosturikatu 16, Nokia

www.molok.com
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U U T| S/\/\O N T—l— U Palstalla yhteistyskumppanimme kertovat toiminnastaan.
VRI MUKANA VAATIVISSA RAKENNUSHANKKEISSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Nykyaikaisissa saneeraus- ja rakennusprojekteissa tarvitaan usein monipuolista osaamista.

VRJ Etela-Suomi Oy pyrkii omalta osaltaan néyttdmddn tassa esimerkkid: yritykselld on juuri nyt tydlistallaan

hyvinkin erilaisia peruskorjattavia kohteita

VRJ ETELA-SUOMI OY on osa VRJ Group -monialayritystd,
joka perustettiin vuonna 1981. Erikoisalana VRJ Etela-Suomes-
sa ovat muun muassa laajat rakennus- ja saneeraustyét, joita
urakoi VRJ Rakennus.

Osaamista yhtiosta [6ytyy myds maanrakennuksen ja viher-
rakentamisen sekd ympdaristdrakentamisen aloilta. Lisaksi pal-
velurakentamisen osasto tekee pienimuotoisia remontteja sekd
vesivahinkojen korjaustéita nopealla aikataululla muun muassa
taloyhtigille, kiinteistdyrityksille ja isannaitsijsille.

"Tata nykyd VR) Rakennuksella on noin 30 tyontekijad”,
tyopadallikké Timo Erkkila kertoo.

"Koko VRJ Etela-Suomi Oy:n liikevaihto vuonna 2011 oli
noin 21 miljoonaa euroq, josta VR) Rakennuksen osuus oli yli

kolmannes.”

Monenlaisia peruskorjauksia
Parhaillaan VRJ Etela-Suomella on Erkkilan mukaan useita eri
tyyppisid ja monin tavoin vaativia saneerauskohteita tyén alla.

"Teemme juuri laajoja linjasaneerauksia asuinkiinteistdissa
Helsingin Lauttasaaressa ja Katajanokalla, Espoon Soukassa ja
Vantaan Jokivarressa. Katajanokan ja Jokivarren kohteet ovat
jo loppusuoralla. Liséksi saneeraamme toimistoja, kouluja ja
muita julkisia rakennuksia seka pihakansia”, Erkkila luettelee.

"Kaksi kalliosuojan perusparannusta on talla hetkella tyon
alla. Torkkelinmé&en véestdnsuojan saneeraus alkoi syksylla
2011. Otaniemen arkistoluolan peruskorjaus kéynnistyi vuo-
den 2012 alussa.”

Lauttasaaren Viklakujan korjauskohteena on kiinteistdyhtis,
jonka muodostavat rivitalo ja kaksikerroksinen pienkerrostalo.
Molemmat on rakennettu 1960-luvulla.

"Korjaustyét Viklakujalla alkoivat tammikuussa 2012. VR)
Eteld-Suomi toimii tydmaalla padurakoitsijana, kuten yleensa-
kin saneerauskohteissamme”, Erkkiléd mainitsee.

Kyseessd on arvokiinteistd, jossa on yhteensd 18 huoneis-
toa.

"Téma on siind mielessa erilainen kohde, ettd jokainen
huoneisto saneerataan pitkdlti osakkaiden omien toiveiden mu-
kaan. Urakanmukaisia ratkaisuja ei juurikaan kaytetd.”

"Vaikka kiinteistd on pieni, se on peruskorjauskohteena
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haastava. Taloissa on kaikkiaan 12 sauncosastoa ja muita mar-

katiloiksi luokiteltavia tiloja 36 kappaletta”, Erkkila tasmentad.

Tilat puretaan ja jélleenrakennetaan
Linjosaneerauksessa uusitaan talon vesijohdot ja sahkdjarjestel-
mat — kaikkia sahképisteitd mydten — ja viemarit sukitetaan.

"Vanhat markétilarakenteet puretaan haitta-ainepurkuna.
Markatilojen rakenteet, pinnat ja kalusteet uusitaan osakkai-
den toiveiden mukaan, minka liséksi myds saunaosastot uusi-
taan kauttaaltaan. Tyét alkoivat pienkerrostalossa suojaustsilla
ja vanhojen rakenteiden purkutéilla, jotka on jo saatu valmiik-
si”, Erkkila selostaa tdiden etenemistd.

"Purku- ja suojaustditd jatketaan seuraavaksi rivitalossa. Sa-
maan aikaan kerrostalossa tehd@an jo tasoite-, valu- seka vesie-
ristetoita.”

Viemérien sukituksen hoitaa tyémaalla erillinen urakoitsija,
joten osapuolten aikatauluja on jouduttu sovittelemaan tarkas-
ti yhteen.

Tyot kdynnissa myoés Soukassa

VRJ Etela-Suomi urakoi Espoon Soukassa niin ikédan kahden ta-
lon kokonaisuutta, mutta siellé talot ovat suurempia. Kahdes-
sa vierekkdisessd, eri yhtidihin kuuluvassa 10-kerroksisessa sa-
manlaisessa tornitalossa on yhteensé 120 asuntoa.

"ltgisen tornin peruskorjaus Soukassa valmistui 2009. Lanti-
sessa tornissa tydt lahtivat kayntiin marraskuun 2011 alussa ja
ne valmistuvat heingkuun lopulla”, Erkkila arvioi.

Myés Soukan faloissa uusitaan sahkdjarjestelmat ja marké-
tilat seka sukitetaan viemariputket. Porraskaytaviin asennetaan
vesijohtojen nousulinjat.

Kalliosuojien saneerauksissa on puolestaan omat erikoisuu-
tensa. Luolasaneerauksia suunnitellaan ja toteutetaan yleensa
useampaa kayttotarkoitusta varten: sekd vaestonsuojaksi ettd
varasto- ja vuokratilak&yttosn.

Esimerkiksi Torkkelinméen vaestdnsuojan saneerauksen luo-
lan pinta-ala on yli 11 000 m2. VRJ:lle on kohteen p&durakoitsi-
jana alistettu viisi eri talotekniikan alojen sivu-urakoitsijaa.

"Mité monipuolisempi kohde, sita parempi meille. Yrityksellé

on paljon erikoisalojen osaamista”, Erkkila kehuu VR):n viked. m



Yhdessa osaamistasi rakentaen

ENERGIATEHOKKUUS

Rakennusten lampokuvaaja —henkil6sertifiointikoulutus
6.-8.3. ja 27.-29.3.2012, HAMEENLINNA

Koulutuksen hinta on 1.850 €. limoittautuminen heti.

Rakennusten tiiviyden mittaaja
—henkilosertifiointikoulutus

6.-8.3.ja 17.-19.4.2012, HAMEENLINNA

Koulutuksen hinta on 1.850 €. 1. jakso (Rakennusfysiikka-osa) on yhteinen
Rakennusten lampdokuvaaja -koulutuksen kanssa. Osallistuminen ainoastaan
llimatiiviyden mittaus —osaan (2. jakso) 1.150 €. llmoittautuminen koko
koulutukseen heti ja pelkélle 2. jaksolle 3.4. mennessa.

KOSTEUDENHALLINTA

Kosteusmittaustulosten tulkinta
kosteusvauriotapauksessa 15.3.2012, HELSINKI
Koulutuksen hinta on 420 €. limoittautuminen heti.
Markatilatoiden valvoja —henkil6sertifiointikoulutus
27.-28.3.ja11.-12.4.2012,0ULU

9.-10.5.ja 30.-31.5.2012, HELSINKI

Teoriakoulutuksen ja -kokeen hinta 1.200 €, ndyton hinta 480 € pk-seudulla/
Oulun seudulla. llmoittautuminen Ouluun 9.3. ja Helsinkiin 27.4. mennessa.

LISATIETOJA KOULUTUKSISTA: www.rateko/fi

Rakenteiden kosteuden mittaaja
—henkildsertifiointikoulutus

20.-21.3.ja 24.-26.4.2012, HAMEENLINNA
Koulutuksen hinta on 1.800 €. limoittautuminen heti.
Rakennusten sisdailmaongelmien ja
kosteusvaurioiden korjaaminen
15.5.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. llmoittautuminen 27.4. mennessa.

RAKENTAMISEN LAATU

Asbestityon tilaaminen ja valvonta

19.3.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. [Imoittautuminen heti.
Puhtausluokka P1 rakennus- ja ilmanvaihtotydssa
27.3.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. lImoittautuminen 12.3. mennessa.
Polynhallinnan suunnittelu ja toteutus
rakennushankkeessa

7.5.2012, HELSINKI

Koulutuksen hinta on 420 €. llmoittautuminen 12.4. mennessa.

HINNAT: alv 0 %, veroton koulutuspalvelu, AVL 39 §

ILMOITTAUTUMINEN: www.rateko fi, rateko@rateko.fi tai faksi 09 628 264

Korjausrakentamisen edell

skavijana  VRJ

Group panostaa laadukkaaseen ja asukas-
léhtoiseen rakentamiseen. Yhdessa tilaajan
kokonaisvaltaisen

kanssa rakennamme

projektin, jonka lopputulokseen seka tilaa-

RAKENNUS

ja, ettd urakoitsija voivat olla tyytyvaisia.

Taloyhtididen putkiremontit ovat nousseet
korjausrakentamisemme johtavaksi osa-

alueeksi kilpailukykyisen osaamisemme
ja laadun ansiosta. Pystymme tarjoamaan
tilaajalle kokonaisvaltaista padurakointia
linjasaneerauskohteisiin aina maanraken-

nustoista lahtien.

Palvelurakentamisen osastomme tarjoaa
pieniin kohteisiin korjaus- ja muutostoita
seka nopeasti aloitettavia vahinkokorjauk-
sia.

Ole Sinakin osana laadukasta rakenta-
mista ja pyyda tarjous remonttinne to-
teuttamisesta!

VRJ Etela-Suomi Oy, Mittatie 24, 01260 Vantaa, VRJ Rakennus tyopaallikkod Timo Erkkila, 041-5177 603, timo.erkkila@vrj.fi

2/2012 kita 55



U U T| S/\/\O N TT U Palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan.

TURVALLISET JA TYYLKKAAT
VALINEVARASTOT BIKEKEEPERILLA

Monen taloyhtién ongelma on ulkoiluvélinevarasto,
joka on ajan mydtd pdadssyt epdjdrjestykseen,
taikka sitd ei alunpitaenkddn ole suunniteltu
kaytajalahtsisesti. Jos varasto ei ole toimiva, vélineet
jaa usein pihoille ja kulkuvéylille esteiksi ja alffiiksi
sadlle, ilkivallalle ja varkauksille.

BIKEKEEPERIN VALINEVARASTOIHIN kehittamé konsep-
ti tarjoaa tahan ratkaisun. Ensin tila mitataan, paatetdan mi-
ta valineitd varastossa halutaan sailyttaa ja kuinka paljon. Ta-
mé&n mukaan tilaan mitoitetaan kulloinkin parhaiten sopivat
runkolukittavat BikeKeeper-pyérételineet, rakennetaan hyllyt ja
kaukalot lelville ja muille pienvalineille, seka merkitaan alueet
lastenvaunuille. Lopuksi tila viimeistellédn opaste- ja ohjekilvin.

Erityisesti pyorien sailytyksessa korostuu turvallisuus ja
paivittaisen kayton helppous. BikeKeeper soveltuu oivallises-
ti myds kohteisiin, joissa ihmisvirrat ovat suuria. BikeKeeper-
telineita onkin asennettu asuinkiinteistdjen ohella useiden jul-
kiskohteiden yhteyteen. Nerokas aisarakenne varmistaa, et
ta pydria mahtuu parkkiin enemmén kuin tavalliseen pyo-

ratelineeseen ja ettd pydric on helppo kayttaa akfiivisesti.

BikeKeeper on helpompi ja miellyttévampi kayttaa kuin useim-

mat matalat pydratelineet. Toiveet voidaan toteuttaa aina pin-
tamateriaalin varisdvya mydten.
"Olemme suorittaneet vuositasolla satojen pyorakella-
rien uudelleenjarjestelyn. Selvasti kiinteistdjen asukkaat ja
omistajat ovat halukkaita saattamaan sailytystilat kuntoon”,
BikeKeeperin hallituksen puheenjohtaja Juho Sillanp&a kertoo.
Turvallinen runkolukitus vahentaa tehokkaasti pydravarka-
uksia, varastoihin tunkeutumista ja ilkivaltaa. Useissa kohteis-
sa joihin BikeKeeper-telineitd on asennettu, pydraily on lisGén-
tynyt jopa kolmanneksella ja jarjestyshairict ja vahingonteot

ovat vahentyneet selvasti. m

Lisatietoja: www.bikekeeper.com

VANHOJA ILMANVAIHTOHORMEJA KORJATAAN UUSIN MENETELMIN

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

VANHOJEN RAKENNUSTEN ilmanvaihtokanavat on syy-

ta tarkastaa aika ajoin. Esimerkiksi tiilihormit voivat rapautua,
minkd jclkeen ne eivat endd toimi kunnolla. Sukitustekniikalla
hormit saadaan kuitenkin uuden veroisiksi.

Lahtelaisen Piipputaito Oy:n toimitusjohtaja Markku Juden
muistuttaa, ettd vuotavat ilmanvaihtohormit voidaan saneera-
ta tiiviiksi. “Nykyisin hormisaneerausten ykkdsvaihtoehto on Fu-
ranFlex-menetelmd@”, Juden vakuuttaa.

"Menetelma ei ole merkittavasti kalliimpi kuin muut hormisa-
neerauksen vaihtoehdot, mutta silla paastaan parhaisiin tulok-
siin.” Esimerkiksi useiden Helsingin julkisten rakennusten perus-
korjauksissa on jo sovellettu FuranFlex-menetelmad. Referens-
sikohteista Juden mainitsee Svenska Teaternin ja Presidentinlin-
nan ilmanvaihtojarjestelmat.

Kaytanndssa FuranFlex perustuu hormin sukitukseen. Sitd
voidaan kayttad sekd koneellisen eftd painovoimaisen ilman-
vaihdon taloissa. “Sukkamainen putki sujutetaan kanavaan esi-
merkiksi ilmanvaihtokanavan lautasventtiilin kautta, usein ylés

ilmanvaihtokoneelle saakka. Kun sukka on saatu paikalleen, se
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muotoillaan paineilmalla ja kovetetaan héyrylla”, Juden selostaa
asennusta. “Kovetuksessa sukka ottaa hormin muodon. Kanavan
sisapinta saadaan siledksi, koska liitoskohtia ei ole.”

Toisinaan hormeja saneerataan asentamalla terasputki hormin
sisapuolelle. Silloin kuitenkin hormin pinta-ala jonkin verran piene-
nee, mikd voi vaikuttaa ilmanvaihdon toimintaan. “FuranFlex-sa-
neerauksessa hormin poikkipinta-ala sailyy lahes entisellaén, mut-
ta hormista tulee hyvin tiivis ja kestava alhaalta ylés asti. Sanee-
rauksen jalkeen hormi vastaa D-paineluokkaa.” Korjausten jélkeen
ilmanvaihtohormia voidaan s&&tad ja tasapainottaa koneellisen il-

manvaihdon vaatimusten mukaan.

Hormit kuvataan

Ennen saneeraustdiden aloittamista ilmanvaihtohormit on tutkittava
tarkoin. “Ellei hormitutkimusta ole tehty etukateen, Piipputaito Oy:n
henkildsté kartoittaa hormit ja selvittaa niiden tiiviydet”, Juden sa-

noo. "Jyrkat mutkat hormeissa voivat hankaloittaa sukitusta, koska

sukka taipuu enimmillagan 30 asteen kulmaan.” FuranFlex-tekniikka

soveltuu ilmanvaihtohormien liscksi keittididen rasvahormeihin. m



UZIN PE 460 KAPSELOINTIPINNOITE,
ENSIMMAISENA M1 SEKA EC1 PAASTOLUOKITUS

UZIN PE 460 on nyt saanut myds suomalaisen M 1 hyvak-
synndan Suomen markkinoille.

Tuotetta on myyty Suomessa vuodesta 1999 alkaen erilais-
ten kosteiden lattioiden kosteudensulkupinnoitteena. 2000-lu-
vun alussa alkoivat ns. sisdilmaongelmat lisdantyd ja tuotetta
on kaytetty menestyksekkadsti lattiasta nousevien haitallisten
yhdisteiden sulkemiseen pian 10 vuotta.

Vuonna 2009 tuote testattiin ensimmdisend kapselointipin-
noitteena haitallisia VOC ja PAH-yhdisteita vastaan Insind6ri-
toimisto Vahasen ja Tydterveyslaitoksen toimesta. Nyt Uzin PE
460 on saanut siis M 1-paastdluokan mukaisen hyvéksynnan.
Aiemmin tuotteella on ollut Eurooppalainen EC 1-hyvaksynta.
Asianomainen hyviksynta edellyttaa ettei tuotteesta vapaudu
pddstdja huoneilmaan 3 vuorokauden kuluttua levityksesta.

Lattioiden ja seinien kapseloinnissa kaytettava Uzin-jar-
jestelma on EC 1 luokiteltu ja siis turvallinen niin rakennuksen
loppukayttdjalle kuin myds tuotteen levittajallekkin. Uzin-jar-

jestelman tuotteilla on myds laivateollisuuden edellyttama ruo-

rimerkki, joka on kertoo tuotteen paloturvallisuudesta. Useilla
tuotteilla on myds Blau Engel -hyvaksynta todisteena tuotteiden

turvallisuudesta tydn ja kdyton aikana.

Lisctietoja: www.betton.fi

KINTEISTOT KUNTOON KOTIMAISILLA KIKKATUOTTEILLA

KOSKEN METALLI OY on perheyritys, joka on valmistanut
metallituotteita jo yli 40 vuotta. 20 vuotta sitten yritys ryhtyi
kayttamaan alumiinia valmistamienssa tuotteiden materiaalina.
Kokemus on osoittanut ratkaisun oikeaksi. Anodisoitu alumiini
on erinomainen materiaali laituritikkaiden, sauna, kattoturva ja
pihakalusteiden valmistamiseen.

Alumiini ei ruostu ja se on kevyttd, mutta todella kestavaa.

Tuotteillamme on markkinoiden ylivoimaisin korroosion kestd-

vyys seka tuotteiden huoltovapaus. Myénnammekin kaikille alu-

miinisille KIKKA- ja LUISTO- tuotteille ruostumattomuustakuun.

Tuotteet ovat taatusti kotimaista laatutyté ja niille on myén-

netty avainlipputunnus. Toimitukset ovat heti varastosta, myds

piipunhatut. Tuotteet on helppo kuljettaa ja kasata. Tilaa tuot-

teet netistd tai soita, nouda suoraan myymdléstémme tai tilaa
jalleenmyyjiltamme! Toimitukset edullisesti matkahuollon kaut-

ta koko suomeen!

UUTUUS!

KAANTOPENKKI Rakenna alumiinisista kaantépenkin ja-
loista haluamasi pituinen seindlle kaantyva penkki. Todella tu-
keva ja kestava. Kevyt kaantaa seindlle jopa yhdella kadel-
l&. Seindlle kaannettynd siivous onnistuu todella vaivattomasti
penkin alta. Tilaa pelkét jalat tai valmis penkki. Tilaa kétevésti

verkkokaupasta tai kysy tarjous! B

Lisatietoja: www.koskenmetalli.net




U U T| S/\/\O N TT U Palstalla yhteistyskumppanimme kertovat toiminnastaan.
VEDENERISTYS ON KESKEISTA MARKATILOJEN REMONTEISSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

KYLPYHUONEIDEN REMONTEISSA kaytetaan nykydan
laatoituksen alla vedeneristysmassaa. Se on asennettava huo-

lellisesti, koska massa suojaa rakenteita kosteusvaurioilta.

"Vedeneristysmassat tulivat Bostikin tuotevalikoimaan vuon-

na 1999, aluksi Ruotsin markkinoille”, Bostik Oy:n tekninen
asiantuntija Timo Salonen kertoo.

Myyntitilastojen mukaan vedeneristysmassojen myynti on
kasvanut koko 2000-luvun ajan.

"Bostikin uusin tuote talld saralla on valkoinen, telalla tai
siveltimellg levitettdvd Membrane-massa, joka vedetdan pin-

taan kahtena kerroksena”, Salonen mainitsee.

Puhaltimien ké&ytté nopeuttaa kuivumista

Ennen vedeneristysmassan levitystd pinnat on késiteltéva poh-
justusaineella. Lisdksi nurkat ja lattianrajat tiivistetaan erillisilla
tiivistyskappaleilla tai vahvikenauhalla. Myés lattiakaivolle on
oma fiivistyslaippansa.

Uudet vedeneristysmassat kuivuvat Salosen mukaan var-
sin nopeasti. “Ensimmaisen sivelykerran jalkeen massa kuivuu
1-2 tunnissa. Toisen sivelykerran jalkeen on kuitenkin odotet-
tava 12 tuntia, ennen kuin massan pddlle voidaan asentaa
laatoitusta.” Kuivumisaika riippuu jonkin verran asennuspai-

kan olosuhteista, kuten lampétilasta ja iimanvaihdosta. “Re-

montin aikana ilmanvaihto ei valttdmattd ole toiminnassa. Sil-

loin asennuspaikalla kannattaa kuivumisen nopeuttamisek-
si kayttaa puhallinta, joka kierréttad huoneenldmpaistd ilmaa
myds lattianrajassa”, Salonen suosittaa.

Vedeneristysmassaa kuluu 1,2 kiloa neliéta kohti, joten
tyypilliseen kylpyhuoneremonttiin tarvitaan massaa 20-30 ki-
loa. “Massan levittéminen ei ole vaikeaa, mutta se on tehtdvd
rakennusteknisesti oikealla tavalla. Suositamme, ettd tydn te-
kisivat VTT:n hyvaksyméat ammattiasentajat”, Salonen muistut-
taa. @

~ MITTAAMALLA
SAASTOA JA OIKEUDENMUKAISUUTTA

VEDEN JA ENERGIAN jérkevd kayttd sadstaa ympéristoa
ja hiilidioksidipadstojen rajoittaminen parantaa omalta osal-
taan energiatehokkuutta. Kerrostalojen huoneistokohtainen
vedenmittaus on kasvanut vauhdilla ja samalla on havahdut-
tu mys energiankulutuksen mittaukseen. Enda ei riitd kun-
nan vesi- tai energiamittarin antama kokonaislukema, vaan
rivi- tai paritalon asukkaiden tai teollisuushallissa olevien eri
yritysten todelliset kulutukset halutaan saada selville alamitta-
uksilla ja laskuttaa oikeudenmukaisesti periaatteella “se mak-
saa, joka kuluttaa”. Veden- ja energianmittaus on osa kustan-
nustehokasta liiketoimintaa.

Lampsémadrdlaskimet ovat kehittyneet mekaanisen vesi-
mittarin ja laskimen yhdistelmista ultradani-periaatteella toi-
miviin mittareihin. Saint-Gobain Pipe Systems Oy tuo maa-
han saksalaista Hydrometer GmbH:n ultraddnitoimista Shar-

ky 77 5-energiamittaria. Sen asennus on helppoa ja kaik-
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ki tarvittavat osat kuuluvat toimitukseen. Tieto siirtyy automaa-
tiojarjestelmiin optiokortilla potentiaalivapaana karkitietona,
M-BUS-vayléliitanténd, radioluentana tai RS-232-sarjaliitdntd-
nd esim. PC:lle. Optiokortti voidaan asentaa my8s jalkikateen
helposti.

Sharky 77 5-energiamittarin néyttd on selked ja helppo-
kayttdinen. Virheilmoitukset ovat naytolia helposti luettavis-
sa: esimerkiksi takaisinvirtaus, ilmaa putkistossa, anturit vaa-
rin kytketty. Kulutuksen historiatiedot pysyvét mittarin muistissa
24 kuukautta.

Sharky 775-energiamittaria on saatavana lammitys- jaah-
dytys- seké yhdistelmémalleina. Laite toimitetaan verkkolait-
teella tai paristolla (12 vuoden litiumparisto). Pariston loppu-

misesta laite ilmoittaa hyvissa ajoin. ®

Liséitietoja: www.sgps.fi
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TEHOKAS-IMANVAIHTO ON HYBRIDITALON SYDAN'

TEKSTI: RIINA SILVENNOINEN

Ensto Hybriditalo kokoaa kodin talotekniikan yhtendiseksi paketiksi, jonka avainominaisuuksia ovat

kustannustehokkuus, energiansaasté ja asumismukavuuden liséaminen. Sen peruselementti on ilmanvaihdon ja

sahkélammityksen tiivis liitto, jota muut innovatiiviset ja energiatehokkaat ratkaisut téydentévéit.

TIUKENTUVIIN RAKENTAMISEN energiavaatimuksiin mu-
kautuminen vaatii entistd tarkempaa asvinrakennuksen ja sen

talotekniikan energiatehokkuuden kokonaissuunnittelua. Enston
hybriditaloratkaisut tuovat helpotusta suunnitteluun ja toteutuk-
seen yhdistémalla kodin taloteknisia toimintoja yhteensopiviksi

ja toisiaan tukeviksi, energiapiheiksi kokonaisuuksiksi.

Kustannustehokkaat ratkaisut koko

elinkaaren ajaksi

Ensto Hybriditalon perusta on ilmanvaihdon ja sahkslammi-
tyksen tiivis liitto. Uusien rakentamismé&ardysten mukainen hy-

vin eristetty talo ei vaadi mittavia lammitysjarjestelmia. Sen si-

jaan Enston ratkaisussa avainasemassa on tehokas lémman tal-

teenotolla varustettu iimanvaihtoratkaisu, johon on integroitu il-
maldmpépumppu. Tama on kustannustehokas yhdistelmd, joka
myds pienentdd rakennuksen ostoenergiankulutusta.

Enston Enerventilmanvaihtolaitteiden erinomainen, 73 pro-

sentin vuosihydtysuhde (VTT:n todentama) ja markkinoiden pa-

ras energiatehokkuus takaavat, eftd ratkaisu on myds muita ylei-
simpid lammitysvaihtoehtoja selvésti edullisempi rakennuksen ko-
ko elinkaaren ajalta mitattuna.

Nopeasti ja tarkasti saatyva sekd alkuinvestoinniltaan edul-
linen sahkaldmmitys on jarkeva ja kustannustehokas valinta ra-
kennuksen lammitysjarjestelmaksi. Sahksinen lattialammitys on
Suomen kylmissa olosuhteissa myds olennainen asumismukavuut-
ta lisaava tekija. Tehokas ilmanvaihto my&s takaa puhtaan sisdil-

man, joka on yksi terveellisen asumisen perusedellytyksista.

Energiansddsto syntyy pienista virroista

Alykés kodin filanneohjaus, energiatehokas valaistus, energian-
kulutuksen seuranta ja sdhkdauton lataus taydentavat Hybridi-
taloa. Kodin tilanneohjauksen ja nopeasti reagoivan sdhkaisen
ladmmitysjarjestelman avulla lammitys ja ilmanvaihto voidaan oh-
ielmoida toimimaan asukkaiden muuttuvien tarpeiden mukaan.
Jarjestelman avulla on vaivatonta sadstdd energiaa tinkimétta
tippaakaan asumismukavuudesta.

Liiketunnistuksella toimivat LED-valaisimet kuluttavat energiaa
merkittdvasti véhemman tavallisiin energiansddstslamppuihin
verrattuna, eikd energiaa kulu valojen palaessa turhaan tiloissa,
joissa ei oleskella. Energiankulutusmittarilla voidaan seurata ko-
din energiankulutusta reaaliaikaisesti ja energiankulutustottumuk-
sia on helpompi muuttaa sadsteliGampdan suuntaan.

Hybriditaloratkaisut laskevat kuluja ja nostavat talon koko-
naisarvoa - olipa kyseessd vanha tai uusi talo. Uusimman talo-
tekniikan lisaksi Enston ratkaisut takaavat asumisen energiate-
hokkuuden koko rakennuksen elinkaaren ajan. Pieni alkuinves-
tointi energiatehokkuuteen s&@stad itsensd nopeasti takaisin —

samalla asumismukavuutta kohentaen. m
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MOLOK — SE ALKUPERAINEN,
LUONTOA SAASTAVA
SYVAKERAYSIARESTELMA

Lluontomme kuormituksen vahentaminen ja
ilmastonmuutos ovat taman pdivin keskeisic
puheenaiheita. Molok kehitti 19904uvun alussa
jatealan mullistaneen syvikerdysmenetelméan. Molok

on siisti, ei roskaa, véhentad jdtekuljetusten farvetta ja

ndin pddstdjd ja luonnon kuormitusta.

MOLOKIN PERUSAJATUS on varsin yksinkertainen. Séilién
kerayskapasiteetti on kadnnetty pystysuoraan, jolloin valtaosa
jateastiasta jad piiloon maan alle. Keksinnén edut ovat kiistat-
tomia. Sailidkokoja voidaan suurentaa. Luonnollinen maan vii-
leys poistaa hajuhaitat, painovoima puristaa vanhemman jat-
teen sdilion pohjalle tiiviiksi. Sailié pysyy aina siisting ja ha-
juttomana.

Tanaan Molok ei ole vain yksittdinen sailidkeksintd, vaan
lagja ja kattava syvakerdysratkaisu kaikenlaisen jatteen tehok-
kaaseen kerdykseen ja lajitteluun.

Molok-syvakerdyssailiot on tehty kestamaan vuosikymme-
nien kova kayttd ja ankarimmatkin sadvaihtelut. Kestavaa ke-
hitystd noudattavassa valmistuksessa kaytetaén vain ensiluok-

kaisia, Suomessa valmistettuja materiaaleja. Pagosa Molokin

materiaaleista voidaan kierrattad.

Molok-sgilié on helppo ja siisti kayttad. Kansi on kevyt ja

sulkeutuu itsestaan, jolloin jatteet eivat padse leviamaan ym-
pdristoon. Sailiot voidaan verhoilla aina kayttéympdaristoon-
sd sopivaksi.

Asuinkiinteistdissa eri jatelajeja kerataan ja kierratetaan
Molokeilla tilaa saastéen ja maisemaan sulautuen. Pinta-as-
tioilta vapautuva piha-alue voidaan ottaa asukkaiden omaan
kayttoon. Jateautoliikenne vahenee ja viihtyisyys paranee.

Varmistamme tuotteiden ensiluokkaisen laadun vastaamal-
la itse kaikista keskeisistd sailididen valmistusvaiheista aina
sailiciden runkovaluista kokoonpanoon

Uusin osoitus Molokin jatkuvasta panostuksesta tuotekehi-
tykseen on MolokDomino. Kestévasta kuitubetonista valettu,
kuutiomaisista sailidelementeista koostuva tuoteperhe voidaan
mitoittaa aina tarkasti kerdystarpeen mukaan. MolokDomino
tarjoaa néyttavan ja tehokkaan ratkaisun eri jételajikkeiden
hyotykeraykseen. Se on helppo mukauttaa kerdystarpeen muu-
toksiin.

Molok on tdn&an vahvassa kasvussa, ja saa joka paiva
uusia, tyytyvaisia kaytajia kaikkialla maailmassa. Kun valitset
alkuperdisen Molok-syvékerdysmenetelmdn, voit olla ehdotto-
man varma sen foimivuudesta, laadusta ja kestévyydestd. Sa-
malla teet valinnan, joka toimii pitkallé tahtaimella yhteisen
luontomme parhaaksi.

Valitse Molok - se alkuperdinen, luontoa sé@stava syvake-
raysmenetelma.

Vaihtoehto jatehuollolle! m



[OHJALLA SJAITSEVA ARVOKIINTEISTO

SAI ARVOISENSA VIEMARIURAKAN

LAURINKADULLA SIJAITSEVA As Oy Lohjan Helmen viemarit kun-
nostettiin Nu Flow sukkasujutusmenetelmall@. Kiinteistd on valmistunut

1938 ja sen viemdriverkosto oli suurilta osin kdyttdikansd padtdspistees-

sa.

Nu Flow:n patentoidulla sukitusmenetelmalla voidaan kiinteiston
kaikki viemériputket kunnostaan sukittamalla, myés erittdin huonokuntoi-
set putket. Ainutlaatuisen Nu Fitratkaisun ansiosta vesikalusteiden liitok-

set voidaan toteuttaa luotettavasti ja koko viemdriverkosto voidaan sukit

taa vesikalusteelta kunnan liittymé&an.

Kiinteistossa on 40 asuntoa ja seitsemdn likehuoneistoa. Haasteel-
lista kohteessa oli liiketilojen toimintakyvyn sailyttdminen saneerauksen

aikana. Pakolliset katkokset ajoitettiin lomien ajaksi, jolloin esimerkiksi

hammaslaakari ja -laboratorio olivat suljettu.

Oman haasteensa toi kiinteiston kaksi ylinta kerrosta, jotka olivat ra-
kennettu sodan jalkeen. Urakka saatiin valmiiksi lahes alkuperdisen ai-
kataulun mukaan. Sujuvalla yhteistydlla hankeryhman, asukkaiden ja
urakoitsijan kanssa hanke saatiin menestyksekkadsti paatokseen ilman

suuria lisdkustannuksia. Lisékustannuksien osuus oli alle 1,5%:a. m

Lisatietoja: www.nfn.fi

OPAS OSAKKAILLE PUTKIREMONTIN KIEMUROISTA

Osakkailla on harvoin tietoa siitd, mité
putkiemontissa tehdadn ja miten se efenee.
Jopa 20 000 kerros- ja rivitalokotia kokee

putkiemontin joka vuosi. Pelkojen ja védrinkdisitysten
halventamiseksi Isanndintiliitto ja Suomen
RakennusinsinGérien Liitto RIL ry ovat laatineet selkedn
ja havainnollisen oppaan, joka kertoo kaiken, mité
osakkaan farvitsee tietaa putkiremontista.

UUSI OPAS on helposti silmailtava, kattava tydkirja, joka
auttaa osakasta ymmartémaan hankkeen etenemisen. Taloyh-
tiomme putkiremontti -opas neuvoo osakasta, milloin ja miten
kannattaa olla aktiivinen, jotta hanen toiveensa tayttyvat putki-
remontissa mahdollisimman hyvin.

"Opas on hyddyllinen tyckalu taloyhtion hallitukselle ja
isannditsijalle. Monet ongelmat putkiremonteissa johtuvat tie-
don puutteesta. Taloyhtién kannattaa tilata oppaat osakkaille
heti, kun putkiremontista aletaan puhua”, Isannéintiliiton toimi-
tusjohtaja Tero Heikkila toteaa.

Putkiremonteista puhutaan usein ammattilaisten termein

ja osakkaiden on raskasta perehtyd asiantuntijoiden laatimiin
vaikeaselkoisiin papereihin.

"Halusimme tehdd oppaan, joka on helposti luettava ja
kertoo osakkaan nékékulmasta kaiken olennaisen putkiremon-
tista. Tydkirjan avulla osakas selviaa koko putkiremontin lépi”,
tekninen johtaja Gunnar Astrém Suomen Rakennusinsindérien
liitto RIL ry:st& kertoo.

Putkiremontti on mittava hanke, joka alkaa jo vuosia en-
nen kuin urakoitsija kurvaa pihaan. Putkiremontin tarve sel-
vitetédan huolella ja valmisteluvaiheeseen on syytd varata 2-3
vuotta. Jo valmisteluvaiheessa osakkaan on oltava hereillg, jot-
ta varmistetaan hyva lopputulos.

Opas kertoo, milloin putkiremontti on ajankohtainen, mité
se voi maksaa ja miten se voidaan rahoittaa. Lisaksi kasitel-
lGan teknisia toteutusvaihtoehtoja ja osakkaiden omien re-
monttien sovittamista putkiremonttiin.

Taloyhtidmme putkiremontti -tydkirjan ovat kustantaneet
Isanndintiliitto ja Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL ry.
Osakkaat voivat tiedustella opasta oman taloyhtién
isannditsijalta tai tutustua tarkemmin verkossa:

www.putkiremonttiopas.fi
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UUSI LAMMITYKSENSAATOMENETELMA SAASTAA
ENERGIAA KERROSTALOISSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Suvomalainen SiTecno Oy on kehittényt uudenlaisen SIMAP-

lammityksensadtdjariestelmén. Sen toiminta perustuu jatkuvaan

huoneistokohtaiseen lémpdtilan mittaamiseen. Saadin ohjaa kiinteiston

lammitysta huoneistojen lampétilojen keskiarvon perusteella. Energiaa

sadstavan lammityksen lisksi se mahdollistaa jatkuvan mittatiedon

hyédyntémisen kiinteiston ylldpidossa.

SI-TECNO TOI pari vuotta sitten markkinoille langattoman
mittaussalkun, jolla voidaan mitata esimerkiksi kosteutta ja
lampdtilaa useasta pisteestd kiinteistdissa. Mittaussalkun poh-
jalta suunniteltu SIMAP-saatsjarjestelman pilotointi kéynnistyi
kesalla 201 1. Asokodit, TA-Asumisoikeus ja VVO testasivat si-
ta kolmen kuukauden ajan, syyskuusta marraskuuhun 2011.
Pilottikohteina oli yhdeksan kerrostaloa, joissa oli yhteensa
480 asuntoa.

eCitykoti.com

Downtown City Apartments

LIIKEMIESTASON HUONEISTOHOTELLI
HELSINGIN YDINKESKUSTASSA
ALKAEN 51 EUROA/VRK? *
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"Konsepti on nyt todettu toimivaksi. Jarjestelma tulee mark-
kinoille alkuvuodesta 2012”, Si-Tecno Oy:n myynti- ja markki-
nointipadllikké Harri Autio kertoo.

"SiMAP parantaa energiatehokkuutta kiinteistdissd. Sen
avulla voidaan myés tasapainottaa patteriverkostoa sekd kes-
kittaa kiinteistdn huoltotoimenpiteet oikeisiin kohteisiin. Jarjes-

telmdn takaisinmaksuaika on noin 2-4 vuotta.”

Tasaisia lampétiloja

Aution mukaan useimmat lammityksensdatojariestelmat ovat
tahan saakka perustuneet ulkolampétilan mittaamiseen. Sen si-
jaan SIMAP mittaa todellisia sisélampatiloja huoneistoihin si-
joitettavilla antureilla.

"Helposti asennettavaa ja kohtuuhintaista anturiverkkoa ei ole
aiemmin ollut saatavilla”, Autio huomauttaa.

Langattoman anturiverkon tiedot siirtyvét porraskéytévaan
asennetun reitittimen kautta saatimelle. Sieltd ne voidaan siir-
taa internetin kautta etgvalvomoon. Lammitysta saadetadn au-
tomaattisesti mittausten keskiarvon pohjalta. Tavoitteena on
pysyd mahdollisimman Iahella kiinteistolle asetettua tavoitear-
voa.

Pilottivaiheessa todettiin, ettd huoneistojen lampétilojen
keskiarvo pysyi tarkasti asetetussa arvossa. Asokotien kiinteis-
topaallikkd Henrik Hamaldinen kertoo, eftd ensimmaisten mit-
tausten perusteella SIMAP toimi hyvin.

“Laitteisto piti rakennuksen keskimaaraisen lampétilan ta-
saisena”, hdn toteaa.

Tyypillisesti anturit asennetaan huoneistoissa olohuonee-
seen, mutta ei suoraan auringonpaisteeseen eikd ldGmmaonlah-
teiden tuntumaan.

"Asukkaista ja huoneiston sahkélaitteista aiheutuva lémpd
voidaan SiMAPia kaytettdessa ottaa huomioon kiinteiston lam-
potilaa sdadettdessa. Tahan muut saatdjarjestelmat eivat pys-

ty”, Si-Tecnon toimitusjohtaja Seppo Laine korostaa. m



HAMEEN LAATUREMONITT]
VUODEN YRITTAJAKS|

KATTO- JA ULKOVERHOUSREMONTTEJA tekevé Hé-
meen Laaturemontti on valittu Pirkkalan vuoden yrittajaksi.
Pirkkalan Yrittajien mukaan yritys on ansioitunut ja foiminnal-
loan osoittautunut esimerkilliseksi toimialansa ja koko yritta-
jakunnan edustajaksi Pirkkalassa. Sen kehitys ja kasvu on ol-
lut hallittua ja suunnitelmallista ja toiminta pitkélla téhtdimel-
|6 kannattavaa ja tuloksellista. Lisaksi Hameen Laaturemontin
asema tydllistajana Pirkkalassa on merkittavasti korostunut.

Hameen Laaturemontti on hyvéssa kasvussa oleva yritys,
joka tarjoaa 16itd ja on taloudellisesti parjannyt loistavasti. Se
tayttad kaikki Pirkanmaan Yrittéjien madrittelemat Vuoden Yrit-
tajan laatukriteerit, mikd on darimmdisen harvinaista. Yritys
on mennyt efeenpdin madrdtietoisen ja esimerkillisen Kimmo
Riihim&en komennossa. Han on persoona mutta silti tavallinen
henkils, joka kulkee haalarit padllé ja on osa porukkaa. Riihi-
maki on osoittanut johtamistaitonsa tydnteolla.

Toimitusjohtaja Riihimaki on valinnasta hdmmentynyt mut-
ta mielissacén. “Mukava tietdd, ettd toimintamme nékyy myds

katukuvassa. Kukaan yrittgja ei tee ngitd hommia yksin, joten

HAMEEN

[REFSEE] LAATUREMONTTI _
Uuisi katto josa kahtessa

sl
g 1

Laaturemontin véki kurvailee messuille bussilla, jossa asiakkaat voivat
tutustua foimintaan.

isoin kiitos kuuluu koko tydporukalle. Haluan kiittad myds Pirk-
kalan kuntaa, joka on mahdollistanut toiminnan laajenemisen
jo kolmannella tontilla”.

Hameen Laaturemontti saa tunnustuksestaan palkinnok-
si taiteilija Teija Kangaslammen suunnitteleman ja toteuttaman
Vahvuus+aideteoksen, kunniakirjan seka Vuoden Yrittja -rin-
tamerkin. Lisdksi yhteistydkumppanit palkitsevat Vuoden Yritta-

jan omalla yhteisella lahjallaan. m

Lisatietoja: pirkkalan@yrittajat.fi, www.laaturemontti.fi

TOTAL KINTEISTOPALVELUT TOIMII TURVAPALVELUISSA JYVASKYLASTA
KASIN KOKO VAITAKUNNAN ALUEELLA

TOTAL KIINTEISTOPALVELUT Oy:n toimialana on kayton-
aikaisten kiinteisté- ja toimitilapalveluiden tuottaminen. Raken-
taminen, Logistiikkapalvelut, Siivous, Kiinteistdnhoito sek& Tur-
vapalvelut muodostavat Total Kiinteistopalveluiden palveluko-
konaisuuden.

Total Kiinteistdpalveluiden turvapalvelut tuottavat asiakkail-
leen turvapalveluita laadukkaasti seka kustannustehokkaasti.
Kustannustehokkuus, laadullisuus sekéa turvallisuus ovat myds
sis@isié arvojamme palvelutuotannossamme. Nailla elemen-
teillé olemme onnistuneet vastaamaan asiakkaiden kasvaviin
vaatimuksiin seka turvapalveluiden kokonaisratkaisujen no-
peaan kasvuun.

Kaikkien palvelutoimintojen laatusertifioinnit ovat
osoitus osaamisemme korkeasta tasosta mm. CEA — 4036,
ISO 9001, ISO 14001,0OHSAS 18001 ovat jokapaivaiseen
tydhémme kuuluvia toiminnanohjausjarjestelmia.

Total turvapalveluiden “sydan” palvelukeskustoiminta on
erittain laajo-alaista sekd osaavaa asiakaspalvelu tydta. Tama
tarkoittaa Call Center, Contact Center, Halytysvalvonta, Eta-
valvonta, Palolinja valvonta, Kiinteistévalvonta, Avainturva, Ti-
lojen hallinnointi sek& raportointipalveluiden keskittémista sa-
maan palvelukonseptiin.

Naiden palveluiden osaaminen tarkoittaa monille yrityk-

selle talla hetkella palveluiden helppoutta, nopeutumista seka
kustannustehokkuutta.

Palvelukeskuksessa toimii myds kiinteistévalvomo joka yl-
lapitaa puolestasi kiinteistdjen teknistenjarjestelmien toimivuut-
ta. Kiinteiston valvonta ja teknistenjdrijestelmien sadtaminen ta-
pahtuu etGyhteyksien vélityksellé nopeasti ja varmasti. Palve-
lumme kattaa lGmpd-, vesi-, iimastointi-, sahkd- ja turvallisuus-
laitteet sekd jarjestelmat. Analysoimalla teknisia halytyksia,
ohjaamalla ja saatamalla jarjestelmien toimintoja ja vahentd-
malla halytyskaynteja pystymme pienentamaan kiinteistosi yl-
|&pitokustannuksia puolestanne.

Naiden toimintojen tukemiseksi meilld on kaytéssa nykyai-
kaiset tekniset jarjestelmat, huoltokirjaosaaminen sekd kiinteis-
tdautomatiikan hallintajérjestelmat.

Total turvapalveluiden palvelutuotteet kokonaisuudessaan:
o AULAPALVELUT 24/7

e PALVELUKESKUS 24/7

e VARTIOINTI PALVELUT 24/7

e KIINTEISTOPAIVYSTYS 24/7

o ASIANTUNTIJAPALVELUT 24/7

Laheisyys luo turvallisuutta.

Lisatietoja: www.totalpalvelut.fi
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PALVELUHAKEMISTO NIMITYKSIA

www.vuokraava.fi Agenteq Solutions Oy

Ammattilaisen valineita R e P i p e

rakentamiseen ja piha- PUTKEN TEKIJA
alueiden hoitoon.

Juha Borenius on
nimitetty Agenteq
Solutions Oy:n
toimitusjohtajaksi
01.01.2012 alkaen.

Han on aiemmin

Viemdrisaneerausta
rakenteita rikkomatta!

Uunkruuuu ov et Uudet putket vanhojen sisadn. .
Kumppani . . tydskennellyt
Kéttd pidempdd palvelua. Takuulla luotettavuutta ja vastuullisuutta. ] )
Agenteqin palveluista vastaavana
f— PR Repipe O : ;
Toimipisteet avoinna: ma-pe 7.30 - 16.30 pipe oy johtajana.
TAPIOLA KIRKKONUMMI ~ LOHJA puh 020 7300 600

Puh. 09-455 3600 Puh. 09-849 3340  Puh. 019-322 393 www.repipe.fi

Arto Rintala on
nimitetty Agenteq
Solutions Oy:n
asiakkuusjohtajaksi
01.01.2012 alkaen.

Han on aiemmin

JULKISIVUT
HALUTULLA
PINNALLA

hiottu L i s Agenteqin tuotekehityksestd vastaavana

tydskennellyt

graafinen 7 %, - o Al | iohtajana.
hienopesu d

laatta
taivutettu
luonnonkivi

Sami Vellonen on
nimitetty Agenteq
Solutions Oy:n

myyntip&allikdksi

Parveke-elementit - Valmiskylpyhuoneet - Erikoistydt piirustusten mukaan 01.01.2012 alkaen.

Betoniluoma Oy

PL 37 - 64701 TEUVA - Puh. +358 (0)108 410 140 - www.betoniluoma.com

Henry Eklof on
nimitetty Agenteq
Solutions Oy:n

KERAAMISET LAATTA- JA OHUTTIILIELEMENTIT

(EXCELLENCE ELEMENTS) Tpalvelupdcilikoksi

01.01.2012 alkaen.

95 €/ m2, alv 0%.

Suur-Helsingin Hissihuolto Oy
Harri Nieminen
on nimitetty
Suur-Helsingin

Hissihuolto Oy:n

EXCELLENT ELEMENT
www.excellent-element.fi Puh. 0500 274 901

toimitusjohtajaksi
1.12.2011alkaen.
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Lampo6, mukavuus, terveys ja saasto
Enervent ilmanvaihto

Hyva sisdilma on edellytys miellyttavalle ja terveelliselle asumiselle.
Enervent ilmanvaihtolaitteilla otat kaikki hyddyt talteen. Niiden
vuotuinen poistoilman Idmmaon talteenottokyky on yli 70 %, mika
ylittaa reilusti rakennusmaardysten normit nyt ja tulevaisuudessa.
Valitsemalla ilmanvaihtojarjestelman ilmaldampdpumpulla,

teet kodistasi vieldkin energiatehokkaamman¥.

Ensto Hybriditalon ilmanvaihto- ja lammitysratkaisut muodostavat
talosi sydamen. Hybriditalo on joustavaa talotekniikkaa, joka toimii
ja pitaa talosi arvon korkealla.

www.enervent.fi
www.hybriditalo.fi

Saves Your Energy

enervent’

Laaja valikoima kotimaisia, energiatehokkaita
ilmanvaihtolaitteita.

* Ymparistoministerion maaraykselld ilmanvaihdon
poistoilmasta on otettava lamp0oa talteen maarg,
joka vastaa vahintdan 45 % lammityksen tarvitse-
masta lampomaarasta.

<! Enervent ilmanvaihto
on osa energiatehokasta

S eicl Ensto Hybriditalo -ratkaisua.




AURUBIS

ARCHITECTURAL

Y1i 140 vuoden kokemuksella Aurubis on Euroopan
suurin kuparintuottaja ja maailman johtava kuparin
kierrattaja.

Aurubis Architectural syntyi, kun yhtio osti Valssatut
tuotteet divisioonan Luvata-konsernilta, jolle
tuotanto oli siirtynyt Outokumpu Oy:lta. Aurubis on
sitoutunut jatkamaan ja kehittamaan tata perinteista
kupariarkkitehtuurin osaamista edelleen.

NORDIC COPPER

pinnat / muodot / jarjestelmat

kupari ideoittesi toteuttamisessa

Aurubis Finland Oy / Puh. 02-626 6111

www.aurubis.com / architectural-products@aurubis.com

o
7 i
I||!“|

Aurubis Nordic Copper tuoteperhe niin korjausrakentamiseen, kuin
myos uudiskohteisiin:

» Nordic Green™ ja Nordic Blue™ esipatinoitu kupari
» Nordic Standard

» Nordic Brown™ vaalean-tai tummanruskeaksi esihapetettu kupari
» Nordic Brass

» Nordic Royal™ kullanvdrinen alumiinipronssi.

AAurubis




