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#VinteCH EMC

TALOTEKNIIKKA

PUTKIREMONTTIEN YKKOSLUOKKAA.

A EMC EMATOR

putkibarometrin mukaan Suomen paras putkiremontoitsija
kaikilla mitatuilla osa-alueilla.

G Putkibarometri 2012 vapaan
sanan osuus:

“Hoitavat hienosti asukkaiden
tiedottamisen ja ottavat asu-
kkaat huomioon pdivittdisissd
toimissa. Tyon laatu hyvdd ja
toiminta ennakoitavaa. Ei ylld-
tyksid laskutuksessa.”

EMC Emator Oy on tehnyt put-
kiremontteja yli 30 vuotta.
Olemme saneeranneet yli sata
korkealaatuista kohdetta ja
naissa tuhansia laadukkaasti

Y toteutettuja huoneistoja.

- Toiminta-alueemme kattaa
padakaupunkiseudun lisaksi
‘ Tnyés Tampereen,
- Jyvaskylan, Lahden
ja Hameenlinnan
talousalueet.

é EMC EMATOR Tutustu EMC Ematorin palkittuun tapaan

Hankasuontie 9, 00390 HELSINKI tehda putkiremontti: www.emator.fi
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TOIMITUKSELTA
KUN RINTAMAMIESTALO PASSIVIKSI RYHTY]

Korjausrakentamisessa on vanhastaan ollut olemassa kaksi tapaa hoitaa hommat: se oikea ja

véard. Naiden rinnalle - ja kenties korvaamaan — on tulossa kolmaskin tapa: vihred.

Kestdvé rakentaminen ei ole pelkdstddn uudisrakentamisen muotivillitys, sillé vihredn korjaus-
rakentamisen avulla voidaan véhentad huomattavasti energiankulutusta ja pienentdd hiilijalanijal-
ked. Vanhoja rakennuksia voidaan muuttaa parhaimmillaan peréti passiivirakennuksiksi.

Tastd aihepiiristd on puhuttu varsin vihan, kun ajattelee etté rakennetun ympéristdn energia-
tehokkuuden merkittavé parantaminen — yhdistettynd uusiutuviin energialGhteisiin — on kustannuk-
siltaan se tehokkain tapa véhentda kasvihuonekaasuja. EU:n tavoite on véhentad kasvihuone-
kaasuja niin, ettd vuoteen 2050 vahennys on perdti 80 % verrattuna vuoden 1990 tasoon.

On tarkead, etta kaikki vusi rakentaminen on kestavaa luihin ja ytimiin saakka, mutta talla
konstilla koko talokanta vihertyy perin hitaasti. Vanhatkin talot on lassottava mukaan ilmastotal-
koisiin, tai muuten urakka yskii ja pahasti.

T&énd vuonna voimaan astuvat korjausrakentamisen vudet madraykset edellyttavat energiate-
hokkuuden parantamista merkittavien korjaustoimenpiteiden yhteydessd, mikéli parantaminen on
elinkaarikustannusten kannalta jarkevad.

Kovat tavoitteet vaativat korjausrakentaijilta ryhtiliiketta. Esimerkiksi Tekes on kantanut huolta
siitd, etta korjausrakentaminen ei ole teollista toimintaa maassamme. Ala laahaa uudisrakentami-
sen jdljessd, koska korjausrakentamisen kulttuuri on nuorta, toimijat ovat pienié ja ala ei toistai-
seksi kiinnosta isoja yrityksid.

Lisgksi korjausrakentamisessa unohdetaan asiakas- ja asukaslahtsisyys ja asiakkaan filoissa
toimiminen tekee korjausrakentamisesta uudisrakentamista huomattavasti vaikeampaa.

Tilastokeskuksen mukaan korjausrakentamisesta kertynyt liikevaihto vahintaén kymmenen
hengen talonrakennusyrityksissa oli kaikkiaan 4,6 miljardia euroa vuonna 2011. Korjausraken-
tamisen osuus talonrakentamisen liikevaihdosta oli 33 prosenttia.

VTT:n koordinoimassa pohjoismaisessa MECOREN-hankkeessa on kehitetty menettelytapoja
ja ohjeita kestavadn korjausrakentamiseen. Se lompakkoystavdllisin havainto heti karkeen: kor-
jausinvestointi pienent&d rakennuksen kayttdkustannuksia ja nostaa sen arvoa.

Tutkimuksen tulokset tukevat ndkemystd, ettd vanhat rakennukset voidaan parhaimmillaan kor-
jata energiatehokkuudeltaan vastaamaan passiivirakennusta. Passiivirakennuksessa tilojen lam-
mityksen energiantarve on pieni: 20-30 kWh/m? l&mmitettyd bruttoalaa kohti eli noin
25-35 kWh/m? nettoalaa kohti. Uusiutuvan energian tuotanto rakennuksessa pienentad
ostoenergian tarvetta, joten passiivitalon ladmmityslasku voi olla hyvin pieni.

MECOREN-hanke osoittaa, ettd merkittdvimmat energiatehokkuuden ja hiilijalanjélien paran-
nukset saadaan aikaan asuinrakennuksen vaipan lisGeristyksella passiivitasoon sekd muuttamalla
l&dmmitystapaa. Kun ilmatiiviyttd parannetaan, on samalla tarpeen korjata myds ilmanvaihto ja li-
saté [&mman talteenottojérjestelmd poistoilmasta.

Tama hanke ei sinansa mullistavaa vutta tietoa tarjoa. On selvad, ettd perusteellisessa kor-
jauksessa ovat tarkeitd huolellinen suunnittelu ja rakentaminen, erittdin hyva lisgeristys ja ilmatii-
viyden parantaminen, koneellinen ilmanvaihto ja tehokas [Gmmén talteenotto sekd energiatehok-
kaat ikkunat. Energiatehokas korjaaminen myds edellyttad, etta sahko- tai 6ljylammitys muute-
taan kaukolampdsn tai ettd hyddynnetddn uusivtuvia energialGhteitd.

Hankkeen mukaan merkittdva energiatehokkuuden parantaminen perusteellisen korjauksen
yhteydessa lisGa investointikustannuksia noin kolmanneksella. Energiakorjauksen hyddyt syntyvat
hyvan ja tasaldmpdisen sisdilmaston, pienentyvien energialaskujen ja rakennuksen vudistuneen
ulkon&dn kautta. Aiemmat tehdyt selvitykset osoittivat, etté myds rakennuksen arvo voi nousta

merkittavasti — mikali rakennuksen sijainti on houkutteleva.

JUSSI SINKKO
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AIR-IN® KAMELEONTTI -VENTTIILIT
- parempi ilmanvaihto energiatehokkaasti

Uusi Air-In® Kameleontti -tuloilmaikkunaventtiili on pitkalle kehitetty
suomalainen raitisilmaventtiili ja Emmadntalteenottolaite. Lammon-
talteenotolla tuloilma lampenee ikkunan valissa jopa 10-20°C.

Aurinkoisina paivina helmikuusta alkaen teho voi nousta 1000 wattiin

asti.

Uusi Air-In® Kameleontti -venttiili siséltda ominaisuuksia, joita
venttiileissa ei aiemmin ole ollut. Uudistetussa Kameleontti-
venttiilissa esimerkiksi suodattimen vaihto onnistuu helposti ilman
tyokaluja

Tuotteissa on huomioitu asiakkaiden toiveet seka aarimmilleen
kehitetty ekologisuus ja ilmaisen aurinkoenergian hyddyntaminen.
Air-In® Kameleontti parantaa huoneistojen energiataloudellisuutta ja
energialuokitusta luoden merkittavia saastdja kalliisiin lammity-
skustannuksiin.

Asumismukavuutta ja energiansadastoa

* Laskelmien mukaan venttiili maksaa yhdessa vuodessa itsensa
takaisin

» Parantaa huoneiston energialuokitusta: Tutkittu vuotuinen
hyoétysuhde 60 %

e Parantaa merkittavasti ikkunan U-arvoa (RTE3901/05, VTT:n
tiedote 2329)

» Saastaa huomattavasti energiakuluissa verrattuna perinteisiin
ratkaisuihin

e Luo vedottoman asuinympariston ilman lammetessa merkittavasti
ikkunan valitilassa

e Parantaa huoneilman laatua tehokkaan suodatuksen ja esilam-
mityksen ansiosta

e Ilma lampenee hukkalammon takaisinotolla jopa 20 °C ja
auringossa vielakin enemman, jopa 1 kw asti

o Estaa ilman takaisinvirtauksen tehokkaan takaiskun ansiosta

* Energian saastda voi hyddyntaa kompensointilaskelman avulla
myo6s uudiskohteissa

e Soveltuu kaytettavaksi seka uusiin ettd vanhoihin ikkunoihin

Kayttokohteet:

Tuloilmaikkunaan

Karmiin, tilkerakoon
Parvekeoviin

Saneeraukseen, uudiskohteisiin

Dlr 7 “r Oy Kuoppakatu 10, 11710 Riihimaki, puh. +358 10 4215 700, fax +358 10 4215 701, www.dir-air.fi
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PAKON EDESSA,
JALAT VEDESSA

VAIN MUUTAMA PROSENTT]
PUTKIREMONTEISTA TEHDAAN
ENNAKOIVASTI

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVAT: ISTOCKPHOTO

Putkiremontti on esimerkki laajasta remontista, joka
vaatii suunnitelmallista asennetta, mdcdirdtietoisuutta,
aikaa ja rahaa. Vdlitettavasti taloyhticissd juututaan
usein asemasotaan silloin, kun tulee padtdksenteon
aika. Hintavaa remonttia kauhistellaan ja toimeen
ryhdyicicin vasta pakon edessd.







ISANNOINTILITON PUTKIREMONTTIBAROMETRI
2012 paljastaa, eftd putkiremonttiin tartutaan usein vasta,
kun jatevedet ovat jo lattialla. Barometrin mukaan vuoto tai
tukkeuma oli p&dasiallinen syy putkiremonttihankkeen kéyn-
nistdmiseen kolmessa neljasta putkiremonteista. Vain neljassa
prosentissa putkiremonteista vuoto ei ollut lainkaan syyna put-
kiremontin aloittamiseen.

Mista moinen ennakoivan asenteen puutostila voi johtua?
Isanndintiliiton kehityspaallikkd Heikki Kauranen toteaq, ettd
jokainen isénnaitsijc kylla tietad, ettd kun talo alkaa lahestyd
50 vuotta, putkiremontti tulee vaajaamatta efeen.

”Siind on sitten taloyhtidssa loppuvuosien kitkuttelu, kun

mietitGdn ettd josko sittenkin selvitacn vield hetki vanhoilla put-
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killa. Kuvioon kuuluu, etté sopivaa hetked odotellaan-kauan ja

paatoksentekoa lykatédn yhé kavemmas.”

Paattamdattomyyskin maksaa
Samalla kuitenkin putket antavat huolestuttavia merkkeijé elin-
kaarensa pddn haaméttamisesta: taloon tarvitaan putkimiehia
hatakeikoille yhé useammin ja kustannuksia alkaa kertyd.
“Kun erilaisia kustannuksia alkaa tulla jatkuvasti, putkire-
montti alkaa kiinnostaa enemmdan”, Kauranen tietdd.
Barometrin positiivinen uutinen taas tulee siitd, ettd vesi- ja
viemdriputkistojen kuntotutkimuksia tehtiin barometrin mukaan
viidennes enemmdn kuin edellisvuonna. Kauranen vahvistaa,

ettd oikeaan suuntaan ollaan menossa.



"Kiinteiston ikd ja erilaiset pienet putkisto-ongelmat kerto-
'-vo}s’ii_ﬁ;’-,l'e'l'té seurantaa kotitalossa kannattaa tiivistad. Viimeis-
taan, kun talo ldhestyy 40 vuoden ikad, kannattaa perusteelli-

sesti tutkituttaa putkistojen kunto”, Kauranen toteaa.

Suunnitelmallisuutta peliin

Hallituksen ja isénndinnin tehtévand on huolehtia putkiremon-

tin ajoittamisesta suunnitelmallisesti ja pitkdjcnteisesti. Toteu-

tusajankohtaan vaikuttavat putkien kunnon lisgksi esimerkiksi

taloyhtidn muut remonttitarpeet ja alueen markkinatilanne.
Kaurasen mukaan toteutusvaiheessa ei tule yllattavia liss-

tai muutostditd, kun vain muistaa varata riittdvasti aikaa re-

montin suunnittelulle.

ALLUIERM

KONVEKTORIT 2013

www.alcuterm.fi

ASE TYYPPIHYVAKSYTYT MALLISTOT
Heti suihkuun ilman limpiminveden odotusaikaa
ASE suihkuelementti siiistiid vett ja sihkoi

ASE suihkuelementin limmanluovutustehot
70w-120w-200w

CRI TYYPPIHYVAKSYTYT MALLISTOT
Tyylikkitisti muotoillut ja kestiiviit CRI mallistot
\ soveltuvat kiiyttoveteen sekii limpojohtoverkkoon
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"Talldin pysytaan myds paremmin budijetissa. Kun remont-
tiin ei farvitse rynnatd, hallitus ja isGnndinti voivat myds miet-
tia erilaisia remontin toteutusmalleja, esimerkiksi ryhmakor19

jausta. Lisaksi on tarkead, eftd suunnittelijat ja urakoitsijat
ehditaan kilpailuttaa ja valita rauhassa”, Kauranen pohtii.

Vaihtoehtojen kavalkadi saattaa silti hémment&aé maalli-
kon, joka ensimmaista kertaa joutuu néiden asioiden kanssa
tekemisiin. Himmennys vain kasvaa infernetissd, jossa jokai-
sen palveluntarjoajan tuote on innovatiivisin, edullisin ja no-
pein asentaa. Keskustelupalstoilla taas riehuu avoin sotfa ja

objekfiivisia Ganenpainoja on vaikea 16ytaa.

Perinteinen, uusi vai hybridi?

Putkiremontissa voidaan kuitenkin sanoa olevan kolme kou-
lukuntaa. Ns. perinteisissé menetelmissé vanhat vesijohto- ja
viemdriputkistot yksinkertaisesti korvataan uusilla. Ns. vusis-
sa — tai vaihtoehtoisissa — menetelmissa vanhat vesijohto- ja

viemdriputkistot korjataan tekemdlla niiden sisélle uudet put-

ket joko sukitus-, sujutus- tai pinnoitus/ruiskuvalumenetelmalla.

Ns. yhdistelmaremontti taas tarkoittaa ndiden menetelmien yh-
distamistd tavalla tai toisella.

Etenkin, jos putkiremonttiin joudutaan é&killisen haaverin tu-
loksena ja pankkitili néyttad nollaa, voi jonkinlainen paivan
pikafiksi kuulostaa houkuttelevalta vaihtoehdolta. Kodista pois
muuttaminen kuukausiksi ei sek&dn tunnu kivalta, joten vaihto-
ehtoisille tuotteille 18ytyy kysyntad. Mutta mité lysti sitten mak-
saa?

Putkiremonttibarometri kertoo, ettd mikéli tehdaan putkire-
montti, jossa putkistot uusitaan kokonaan, remonttihintojen me-
diaani koko maassa on 450 euroa vastikenelidlta. Jos vanhat
putket korjataan, remontin mediaanihinta on 174 euroa ne-
lidlta. Jos taas tehdaan yhdistelmaremontti, jossa osa putkis-
toista korjataan ja osa uusitaan, hinta on 400 euroa neliclta -
eli yllattavan lahella “perinteisen mallin” kustannuksia.

Barometrissé on huomioitavaa, ettd ndissd hinnoissa on
mukana vain putkistoihin kohdistuvat tyét, ei esimerkiksi anten-
ni- tai sahkajdrjestelmiin tai yhteisiin tiloihin liittyvié korjaus-

t8ita. Nain ollen putkiremontti maksaa 50 nelidisen kaksion




omistajalle noin 22 000 euroa, kun remontti tehdaan put-

ket uusimalla.

Ei yhta ylitse muiden

Eri menetelmien hinnat vaihtelevat, mutta Heikki Kauranen
muistuttaa, eftd vain hinnan perusteella ei voi poimia sopi-
vaa menetelmaa. Hanen mukaansa ei voi yleistag, ettd jo-
kin tietty menetelmé olisi kaikille paras tilanteessa kuin ti-
lanteessa.

“Remontin toteutukseen vaikuttavat esimerkiksi taloyh-
tion ika, putkien kunto ja erityisesti se, halutaanko putkire-
montin yhteydessd uudistaa asuntojen kylpyhuoneet ja keit-
tiot.”

Barometrin mukaan hinnat vaihtelevat alueellisesti ai-
ka tavalla. Paékaupunkiseudulla remontin keskihinta (kun
putkistot uusitaan kokonaan) on 650 euroa neliélta, muual-
la maassa 410 euroa. Pagkaupunkiseudun kalleutta selitta-
vat palkkakustannukset ja kova kysyntd. Vanhat talot ovat
myds teknisesti vaativia, ja ahtaassa kaupunkiasutuksessa
tydbmaan suojaaminen ja logistiikka maksavat.

Lisciksi hankkeen kokonaishintaan vaikuttaa tietysti se,
tehdaanks putkiremontin ohella muita korjauksia. Kaura-
sen mukaan se on varsin jarkevéd monessa tapauksessa.

"Tyypillisesti samalla uudistetaan esimerkiksi séhksjar-

jestelmat”, Kauranen sanoo.

Vesimittarit solmussa

Tallg rintamalla on tapahtumassa se muutos, eftd kesas-

t& alkaen asuntokohtaiset vesimittarit tulee asentaa vanhoi-
hinkin taloihin kéyttovesiputkistoa uusittaessa. Kaikkiin koh-
teisiin mittarit eivat tule: jos voidaan todeta, ettd asentami-

nen ei ole feknisesti, toiminnallisesti tai taloudellisesti jarke-
vad, niin pakkoa ei ole. Toistaiseksi koko maassa kayttéve-
siputkistojen remonteissa huoneistokohtainen vesimittari on
asennettu vain 45 prosentissa remonteista, kertoo Kiinteis-

t5liiton korjausrakentamisbarometri.

Harva vusi asia kuitenkaan onnistuu kerralla. Mikéa-

li vesiputkiin padsee hiekan tapaisia epdpuhtauksia, vesi-
mittarit menevét hetkessa “tukkoon” eli tyystin epékuntoon.
VesiTekno Oy:n myyntijohtaja Harri Kihl kertoo ercasta ta-
loyhtiosta, jossa oli 78 huoneistokohtaista vesimittaria ja ti-
lanne pé&alla — 70 mittaria oli tukkeentunut, kun runkolinja-
putkistosta oli padssyt likapartikkeleita putkistoon.

"Tallaisissa tapauksissa mittareita ei ole suojattu riitta-
vasti”, kertoo Kihl, jonka yritys on nyt kymmenen vuoden
ajan kehittanyt suojausjarjestelmia. Toiminnan ytimessa on
epdpuhtauksia poistava partikkelisuodatin, jonka tehoa
tdydennetddn sahkaiselld vedenkésittelylla.

Tukoksia putkiin aiheuttaa kalkki seké ruostepartikkelit:
vesi sisaltaa kalkkia ja kovettuneet kalkkikerrostumat tukki-
vat herkasti putket ja koneet. Alalla odotetaan, ettd asetuk-
siin kirjattaisiin vaatimus riittavastd suojauksesta — nykyisel-

l&an maaraykset jaavat hivkan puolitiehen.

PowerPile

PowerP|Ie® L 'palsuva

Painuvien perustusten korjaus onnistuu
ilman rakenteiden rikkomista,
lahes hairiotta ja nopeasti

Asennus suoraan anturan tai laatan alle
pienesta reiasta

Pilari kantaa jopa kymmenia
tonneja

Tilaa kohdekartoit
0400 400 g(;:)

www.powerpile.fi




VesiTekno Oy:n toimittamilla laitteilla suojataan kaikki
kiinteiston vesikalusteet ja putkistot. Laitteet asennetaan kiin-
teistdssd olevan vesimittarin jalkeen.

“Tietoisuus ndistd asioista kasvaa, mutta hitaasti. Inves-
toinnin suuruusluokka on todella pieni, jos sitd vertaa koko

putkiremontin hintalappuun”, Kihl toteaa.

Hinnat nousussa?

Miké&én ei tietenk&dn kiinnosta niin paljon kuin lompakko
- se oma. Taantuman tuulet eivat ole linjasaneerausten hin-
tatasoa heilutelleet ainakaan alaspdin. Putkiremonttibaro-
metrin mukaan isénnditsijat ennakoivat putkiremonttien hin-
toihin 4,6 prosentin nousua seuraavien 12 kuukauden ai-
kana. Viime vuonna vastaava luku oli 4,8 prosenttia, joten
odotukset ovat pysyneet aika tarkkaan entisellaan.

Yhteensa 63 prosenttia vastanneista uskoo urakkahinto-
jen nousevan. Suurehkoa, yli kymmenen prosentin, hintojen
nousua ennakoi téné vuonna kuitenkin harvempi kuin viime
vuonna. Reilu viidennes odottaa hintojen pysyvan kutakuin-
kin ennallaan.

Isénnaintiliiton putkiremonttibarometriin 2012 vastasi
269 isannaitsijad, ja aineisto kasittad yhteensa 158 viimei-
sen kahden vuoden aikana toteutunutta putkiremonttia. Ba-
rometrin toteutti Promenade Research Oy. Isénnaintiliitto on

tutkinut putkiremontteja vuodesta 2006 Ightien.

Kansallistalkoot kéynnissé&

Vaikuttaa sita, ettd Suomi on putkiremonttien luvattu maa
viela pitkaan. Rakennuskannasta noin 80 % on rakennettu
1960-luvun jdlkeen ja putkiremonttien tarve lisaéntyy jatku-

vasti, silla 1960-luvun rakennuksia korjataan jo taytta paa-

ta ja perdssd tulee 1970- ja 1980-lukujen valtava rakennus-

massa. Elementtitalojen armada takaa, etté remontit jatku-
vat lapi 2020-luvun.

Kotimaista putkiremonttikulttuuria paljon tutkinut VTT on
todennut, ettd Suomeen ei ole kehittynyt vakiintuneita putki-
remonttien hankinta- ja toteutusmenetelmia. Putkiremonteis-
sa kaytetdan uudisrakentamisen menetelmid, jotka soveltu-
vat niihin huonosti. Vanhan rakennuksen saneerauksessa
on kuitenkin ratkaisevan tarkeaa ottaa huomioon olemas-
sa olevan rakennuksen ratkaisut — ja sitten on vield ne asuk-
kaat. Asukaslahtdisten, nopeiden ja héiridttémien korjaus-
prosessien ja -teknologioiden kehittéminen on viela alkute-
kijoissaan.

VTT:n InSert-tutkimuksen mukaan taloyhtidn kannalta on-
nistuneessa putkiremontissa urakoitsijan valinnassa tulee
painottaa — hinnan ohella — my&s urakoitsijan kykyé tuottaa
teknisesti hyvad laatua sekd palvelua. Tyytyvéisimmat putki-
remontin teettdneet asukkaat ovat saaneet vaikuttaa omaa
asuntoaan koskeviin ratkaisuihin, ja heille on tiedotettu riit-
tavésti remontin haitoista. Eniten tyytymattdmyyttd taas ai-
heuttaa luvatun aikataulun pettdminen ja huolimaton tyo-

maakulttuuri.
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Viestintddn kannattaa panostaa

Tutkimus paljasti, eftd taloyhtididen asukkaat olivat tyytyvdisim-
pid putkiremontteihin, kun heille kerrottiin haitoista riittévésti
etukateen, asentajien ammattitaito ja kaytds tyydyttivat heitq,
asunto oli riittGvan siisti remontin aikana ja asuntoon tehtdvis-
14 toimenpiteistd ja aikatauluista tiedotettiin riittévasti.

Taloyhtion putkiremontin suunnittelussa padpaino on yleen-
sa putkiremonttiteknologian valinnassa. On kuitenkin huomion-
arvoista, ettd asukkaiden tyytyvdisyyden kannalta monilla ei-
teknisilla asioilla on suuri merkitys onnistuneissa putkiremon-
teissa.

Putkiremonttiin liittyy nimittéin — teknisten ratkaisujen lisck-
si — my3s esteettisia ratkaisuja. Nykyisin on kuitenkin yleisend
kaytantona aloittaa putkiremonttiprosessi kasittelemalla tekni-
sic ratkaisuja, joiden vertailu on muutenkin haasteellista. Vas-
ta toisella sijalla ovat asukasta eniten kiinnostavat eli omaan
elamiseen vaikuttavat ja asuntoon kohdistuvat toimenpiteet.

VTT:n tutkimus toteaq, ettd asukaslahtdisyytta tulisi lisata si-
ten, efta putkiremonttikeskustelussa lahdetaan liikkeelle asuk-
kaiden tavoitteista. Tavoitteet voivat kohdistua yhtélailla sii-
hen, miten putkiremontti parantaa tulevaa asumisen tasoa kuin
myds siihen, miten putkiremontti saa vaikuttaa asumisen ar-

keen.

Hyvéa hankesuunnitelma on puoli voittoa

VTT muistuttaa, ettd putkiremontin térkein vaihe on hankesuun-
nittelu. Siing asetetaan tavoitteet lopputulokselle ja suunnittelul-
le ja kartoitetaan sekd taloyhtidlle ettd osakkaille parhaiten so-
pivat tekniset ja taloudelliset vaihtoehdot. Hankesuunnitelman
perusteella taloyhtid tekee padtdksen putkiremontista. Hyvé ja
selked hankesuunnitelma on keskeinen asia taloudellisen toteu-
tuksen varmistamisessa, mm. tarjousten saamisessa ja toteutus-
vaiheen ongelmien véltamisessd.

Lisaksi tarvitaan palveluntarjoagjien ja taloyhtion edustajien
yhteispelia. Asukkaat kokevat remontin sujuvaksi mikali heil-
le tiedotetaan riittdvasti rakennusvaiheessa ja aikataulut pitd-
vat. Yhteistyd ja toimiminen remontin aikana helpottuvat, mi-
kali terminologia on selvéd myds taloyhtion edustaijille ja asuk-
kaille, urakkasopimukset ja rajat ovat selkeitd ja hankesuunnit-
teluun on panostettu riittGvasti.

VTT nékee, ettd putkiremontteja pitdd pystyd nopeutta-
maan ja ne on saatava véhemman héiriditd tuottaviksi. Suun-
nittelun on oltava sekd asiakas- eftd tuotantolahtsista: asiakas-
Ightdisyys mahdollistaa todellisiin palvelutarpeisiin vastaami-
sen, kun taas tuotantol&htdisyydelld laatua voidaan hallita ja
tulos syntyy kustannustehokkaasti.

Putkiremonttihankkeissa taloyhtiét asettuvat paamiehen
rooliin, joka hankkii suunnittelun ja jokaisen osaurakan erik-
seen. Nykytilanteessa suunnittelu- ja toteutuspalvelujen ostami-
nen monilta tarjoaijilta erikseen estdd suunnittelijoiden ja ura-
koitsijoiden keskindisen verkottumisen, miké& taas takaa sen,
eftd kentta pysyy hajanaisena ja parhaat kaytannét leviavat
hitaasti. m



SUOJAA PUTKET, VESIKALUSTEET
JA HUONEISTOKOHTAISET VESIMITTARIT

Laitteet yndessa pysayttavat kayttovesiputkiston sisapintojen kalkkeutumisen ja
suojaavat vesikalusteita ruosteelta ja likapartikkeleilta sekéa korroosiolta.

010 217 2500
vesitekno @ vesitekno.fi

www.vesitekno.fi

““Enemman kuin...

...helppo asentaa. Kotimaiset Rej Design
-kuivaimet soveltuvat asennettaviksi kayttovesi-
tai lammitysjarjestelmaan, myos mittatilauksena
ja eri kytkentavaihtoehdoilla. Tai helposti
kayttovalmiina sahkoverkkoon.”

- Mikko, asentaja

REJIDESIGN 43
www.rejdesign.fi -ﬁ___x — - (E:

Paljon koko- ja kytkentavaihtoehtoja ahtaisiin tiloihin ja saneerauskohteisiin.

at — Kuivauspatterit



Ei hitas, UPJ auttaa.

Uudenmaan Projektinjohtopalvelut UPJ on riippu-
maton projektinjohtaja ja tinkiméton laadunvalvoja,
joka vastaa puolestasi rakennusprojektin sujumisesta.

Virheiden korjaus maksaa maltaita — virheiden
ehkaisy sen sijaan vain muutaman prosentin koko-
naiskustannuksista. Kannattavaa, eiko totta?

uP

Tekniikantie 12, 02150 Espoo | Vaihde 020 779 0010 | Fax 046 712 1057 | www.upj.fi

UUDENMAAN
PROJEKTINJOHTOPALVELUT OY

UPJ maksaa
postimaksun

Otayhteyttd, |
kerromme
mielellamme
lisaa!

Uudenmaan

5018531
02003 VASTAUSLAHETYS

Kyl kiitos!

Ottakaa minuun viipymatta yhteyttd, haluan lisatietoja UPJ:n

valvonta-
palveluista

hanke-
suunnittelusta

rakennuttaja-
palveluista

Projektinjohtopalvelut Oy

Photo © Kalice

Tervetuloa kyytiin. Padmaara: mukavuus.

AVAO®BOD FAST

Ergonomiset putoamissuojain- ja ty6asemointivaljaat

AVAO BOD FAST on suunniteltu maksimoimaan
mukavuus kaikissa tilanteissa: putoamissuojaus,
asemointi ja kdyden varassa tydskentely. X-muotoinen
selkdosa mukautuu vartalosi mukaan eik& paina mistaan
pitk&dnk&én roikkumisen aikana. Lantiovyd ja jalkalenkit
ovat keskijaykkia ja leveitd ja ne takaavat erinomaisen

istuvuuden ja tuen.
‘ I ( a z )

Jéalleenmyyjat: vandernet.com/tyoratkaisut
www.petzl.com/AVAO




sen, minkd
lupaamme

Kaipaako taloyhtiosi peruskorjausta tai kenties koko 14hio kehittdmista?
Loydamme oikeat keinot hankkeiden joustavaan toteuttamiseen.
Kun etsit vastuullista ammattilaista yhteistyokumppaniksesi, ota yhteytta!

NCC:n Asiakaspalvelu
Puh. 010 507 5800
asiakaspalvelu@ncc.fi

Pida paikat
puhtaina!
VETOKETJUOVI

Vetoketjuovi-PVC on oviaukkoon nopeasti asennettava
suojamuovi, jossa on kulkuaukko valmiina. Molemmin

puolin avattava ja suljettava Vetoketjuovi estaa tehokkaasti
rakennuspélyn levidmisen tydmaalla ja helpottaa liikkumista.

Vetoketjuovi-PVC on kéteva ratkaisu puhtaus-
maardysten vaatimiin osastointeihin ja suojauksiin.

UUTTA! Meilta myos katevat
asennustuet valiaikaisten suoja-
seinien helppoon pystyttamiseen!

r MITOS

Pitéid paikat puhtaana. Haller rent omkring.

Teollisuustie 11, Kangasniemi
Puhelin 045 138 2557 « info@mitos.fi

mi’fgg.ﬁ

Sentakia-kuivaimien
GDL-objektikirjasto julkaistu

Mukana suosituimmat vesikiertoiset ja sahko-

toimiset mallit. Kirjasto on kaytettavissasi ladat-
tavana pakettina tai selainkayttéisena versiona.
Objektikirjaston 16ydat osoitteesta www.sentakia.com

Tutustu samalla laajentuneeseen kuivainmallistoomme.
Sentakia Oy

Vipusenkatu 6,
Lahti
;’151513%3 ;;Btéll 6810 SENTA |<IA

myynti@sentakia.com _ - e
www.sentakia.com tuo Ia mpoq
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MOSKOVASTA MALLIA
MONISTUKSEENZ 4
. VIT:N ERIKOISTUTKIJA SATU PAIHer

TUTKII ASUMISEN
ENERGIATEHOKKUUSPOTENTIAALIA VENAJALLA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN 4
KUVA: SINI PENNANEN \ .
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ﬂ" VITn erikoistutkija Satu Paiho on ollut monessa mukana.

Esimerkiksi putkiremonttikonsepteihin perehtynyt Paiho

on viime aikana miettinyt keinoja parantaa asumisen
energiatehokkuutia Vendjalla — casena Moskova.

#
-

DSA MOSKOVAN ASUINRAKENNUSKANNAS- "Suomen ilmasto on samantyyppinen kuin Moskovan —

ennettu toisen maailmansodan jalkeen ja tarvitsee ja siksi monet Suomessa kehitetyt, kokeillut ja testatut

infia — ja talla kohtaa suomalaiset voivat auttaa.

suinalueiden korjaustarve Moskovassa ja muuallakin

eniten eitekniset asiat — taloudelliset, poliittiset,

iset ja sosiaaliset tekijat”, Paiho kertoo.

Gjallé on ilmeinen ja akuutti, mutta korjausaikatauluun vai-

rakennus- ja energiaratkaisut sov

Moskovaan”, Paiho uskoo.
"Moskovassa on paljon kullekin a
kaudelle tyypillisia asuvinrakennuksia.

Kun jotakin ratkaisua sovelletaan sellai-



seen, sitd voidaan ‘monistaa’ muihinkin vastaaviin tyyppita-
loihin. Samantyyppista prosessiajattelua voidaan hyddyntad
my6s Suomessa.”

Tehtyjen laskelmien perusteella rakennustason energian-

saastopotentiaali on [dmmitysenergialle jopa 68 % ja sdéhko-

energialle 26 %.

Vihreitd vaihtoehtoja tyrkylla

Tutkimusryhma havaitsi, eftd paastéanalyysien perusteella siir-
tyminen energiantuotannossa maakaasusta biokaasuun joh-
taisi alempaan tasoon hiilidioksidipadstdjen osalta, mutta vas-
taavasti kasvattaisi rikkidioksidi- ja pienhiukkaspadstsja. Tata

parempi ratkaisu olisi tuottaa energiaa vusiutuvia energialah-

teitd hyodyntavilla teknologioilla, kuten maalampdpumpvilla,
aurinkopaneeleilla, aurinkokeraimilla tai tuuliturbiineilla, jotka

aiheuttaisivat pienemmét kokonaispaastot.

Vedenkulutuskin pitaa saada tolkulliselle tasolle. Nykyaan
keskimadrainen vedentarve Moskovassa on 272 litraa asukas-
ta kohden vuorokaudessa, mutta eri ratkaisuilla tédmd voitaisiin
pudottaa jopa sataan litraan. Paiho toteaa, etta 100 litraa fo-
sin olisi kova tavoite Suomessakin.

"Paljon voidaan kuitenkin saada aikaan, kun vaihdetaan
vesikalusteet ja -laitteet uudenaikaisiksi ja vettd saastaviksi,
asennetaan huoneistokohtaiset vesimittarit, joihin myos lasku-
tus perustuu, sekd vaikutetaan neuvonnalla kéyttétottumuksiin.
Myds putkistot on yleensa vusittava”, Paiho tietaa.

“On tosin muistettava, ettd esimerkiksi Suomessa taajamis-
sa vedenkulutus on usein mitoitettu 1970-luvun kulutusmédrien
mukaisesti. Putkia joudutaan juoksuttamaan tietylla vesimaa-
ralla, ettei vesi 3@ seisomaan. Vedentuotannon madrd ei siis
vélttamatta vahene vedenkulutuksen vahentyessd. Tama juuri
osoittaa, miten tarkedd on tarkastella asioita kokonaisuuksina
— vahennys yksittdisessa rakennuksessa ei valttamatta vahen-
nd tuotantotarvetta alueellisesti — jo sama koskee myds ener-

giankulutusta.”

Asenneremontti myos

Moskovan nykyisten jatteiden kierratys- ja hyotykaytomaarien
perusteella projektissa asefettiin jatteiden hyodyntamisen ta-
voitteeksi 78 %. Jatehuollon tarkeimmat ympdristévaikutukset
ovat kasvihuonekaasut jatteiden loppukésittelystd. Paihon mu-
kaan talla hetkella Moskovan jatteista kierratetdan noin 10 %
ja noin 27 % poltetaan.

"Talla hetkella Moskovassa ei ole lajittelujarjestelmia, -lai-
toksia eika -kulttuuria. Kierratettavat jatteet viedadn muille alu-
eille kasiteltaviksi. Siis ensiksi olisi lvotava mahdollisuudet ja
keinot, ja sitten vaikutettava asenteisiin.”

Pitkajanteisyytta tarvitaan — sen tietdd Paiho, joka tu-

nna 1990 ja on néhnyt monen hankkeen kypsy-
sa ennen kuin minkaanlaisiin tuloksiin paastaan. Ty
Moskovan asuinalueiden energiakorjauksien kanssa jatkuu
edelleen, mutta Id@ssé tapahtuu muutakin:
“Meilla on ‘loppusuoralla’ Kiinan kaupungistumista si-
vuava hanke, jossa myds kasitellaan rakennusten energia-
tehokkuutta.” Yhteisty kiinalaisten kanssa on kuitenkin
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MAUNULAN RYHMAKORJAUKSESSA
KOROSTETTIIN ASUKASPALVELUA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVAT: NCC VIESTINTA / KUVAPANKKI

TGhan mennessG Suomessa on foteutettu vasta muutamia Iéhididen ryhmékorjaushankkeita, mutia
kokemukset niista ovat olleet lupaavia. Helsingin Maunulan ryhmékorjauksessa kehitettiin malli, jossa
asukkaiden omat korjaustarpeet ofetaan huomioon kiinteistén peruskorjauksen yhteydessd. Tydmaalla

foimii asukaspalveluinsinééri, joka auttaa asukkaita muutostéiden suunnittelussa ja filauksissa.

RYHMAKORJAUSHANKKEESSA USEAT saman alueen ta-

loyhtiét teeftdvit peruskorjauksen yhteistydhankkeena. Silloin
rahaa sadstyy ja tydt sujuvat tehokkaammin kuin yksittGisissa
korjaushankkeissa.

Yhteishankkeessakin yksittéisilla taloyhtisilla ja asukkailla
on itsendinen padatdsvalta omassa kiinteistdssa tehtavistd kor-
jauksista. Tyypillisesti ryhmékorjaukseen osallistuu 3-8 taloyh-

tiota.

18 kita 3/2013

Hankkeisiin on sitouduttava
Betonilahist rakennettiin nopeaan tahtiin 1960- ja 1970-uvuil-
la, kun sadat tuhannet ihmiset muuttivat kaupunkeihin. Nyt na-
mé lahidt ovat peruskorjausicssa.

L&hididen peruskorjaukset jatkuvat Suomessa pitkélle
2020-luvulle.

"Kyseessd on useiden miljardien eurojen korjausurakka”,

arvioi korjausrakentamisen kehitysjohtaja Lars Lindeman NCC



Rakennus Oy:sta, joka toimii padurakoitsijana Maunulan ryh-
mékorjaushankkeessa.

“Lahisiden peruskorjukset ovat haastavia niin taloyhtididen
kuin kansantaloudenkin kannalta. Peruskorjauksen prosesseja
ja teknisic ratkaisuja on vietdva kohti teollisempia ratkaisuja -
sillé tavoinhan 1&hist aikanaan rakennettiinkin.”

"Valtavasta korjausurakasta eivat selvia konsultit, isannditsi-
iat, suunnittelijat eivatka rakentajat — ellei peruskorjauksiin saa-
da lisad tuottavuutta ja erilaisia konsepteja.”

Lindemanin mukaan ajatus ryhmékorjaushankkeista |Ghti
alunperin liikkeelle ‘Remontti 2000 -ohjelmasta vuonna 1995.
Tuolloin muun muassa VTT:n erikoistutkija Martti Hekkanen toi
esiin sarjatuotannon etuja lahidkorjauksissa.

“Maunulasta tuli ryhmdkorjauksen pilottihanke, koska Mau-
nulan kerrostaloalueelle oli tulossa paljon putkiremontteja. Yh-
teisen kehityshankkeen kaynnistdjana toimi Maunula-seura”,
kertoo Lindeman.

Hanke kéynnistettiin 2007 . Esiselvitysvaiheen keskeisid
puuhamiehia olivat Mikko Virkaméki ja Paavo Kykkanen Koti-
alue Oy:sta.

"Sittemmin ty6td jatkoi yhtididen keskenddn muodostama
ryhmakorjaustoimikunta tehtavaan palkatun puheenjohtajan,
Ekosto Oy:n Eino Rantalan voimin. Kehityshanketta Maunulas-
sa rahoittivat muun muassa Helsingin kaupunki, ympdristdmi-
nisterid, Helsingin Energia, NCC ja muutama muu alan yritys”,
Lindeman muistaa.

Hankkeeesa kehiteltiin yleista mallia ryhmakorjauksille.
Hankkeen kokemuksia on koottu kirjaan ‘Ryhmékorjaushank-
keen kokoaminen, suunnittelua ja toteutus’, jonka on julkaissut
Suomen Rakennusinsinéérien Liitto RIL.

Kirjassa muun muassa todetaan, eftd taloyhtididen hallitus-
ten edustajien ja isannditsijdiden on oltava kiinnostuneita yhtei-
sestd korjaushankkeesta ja sitoutuneita siihen, jotta hanke voi-
si onnistua. Avointa viestintdd myds asukkaiden suuntaan tarvi-
taan. Niin ikaan yhteisten kustannusten oikeudenmukaiseen ja-

kautumiseen ja aikatauluihin tulee kiinnitta& erityisté huomiota.

Rahaa sadstyy - palvelu paranee

Varsinainen korjausrakentamistyd aloitettiin 2010 yhden talon
pilottihankkeella. Taman jalkeen kilpailutettiin koko ryhméhan-
ke. NCC Rakennus Oy voitti urakkakilpailun.

Hankkeesta tuli tavoitehintainen projektinjohtourakka, jossa
on mukana alueen kahdeksan taloyhtista ja 500 asuntoa. Ura-
kan aikana hankkeeseen liittyi kaksi taloyhtiota lisaa.

"Kuusi taloyhtiétd on jo valmiina ja loput kaksi valmistuu
syksyyn mennessd. Hankkeen kustannusarvio on noin 13 mil-
joonaa euroa”, sanoo Lindeman.

"Peruskorjauksissa padtdksenteko on yleensd hidasta. Ryh-
makorjausta varten taloyhtidt hankkivat projektinjohtajan ja
valvojan, mikd on hyvé menettely kaikissa isoissa peruskorjaus-
hankkeissa.”

"Yleensd projekteissa panostetaan liian vahan hankkeen

alkuvaiheeseen. Peruskorjaushankkeeseen pitdisi efsia hyvat

suunnittelijat. Hankkeen johtamisen ja suunnittelun osuus on
vain 10-15 prosenttia kokonaiskustannuksista”, Lindeman t&h-
dent&a.

Hanen mukaansa suunnitteluvaiheessa olisi syytd kiinnittaa
huomiota muun muassa rakennusten tekniseen ikadn, energia-
kysymyksiin, vanhusten esteettémédan liikkumiseen sekd asuk-
kaiden turvallisuuteen ja viihtyvyyteen.

"Naissa asioissa voisi olla mahdollisuuksia taloyhtididen
yhteistyhan”, Lindeman pohdiskelee.

“Onnistuneilla volyymihankinnoilla voidaan paasta 10—
15 prosentin kustannussadstdihin, josta tulee suoraa sadstod
asukkaille. Ennen kaikkea pystytédn investoimaan enemman
laatuun ja palveluun, kun hanke organisoidaan joka tapauk-
sessa laajempaa tuotantoa varten. Putkiremonteissa asukas-

palvelungkskulma on térked.”

Lisda vaihtoehtoja

NCC:n toimintamallissa ryhmékorjausprojektissa on mukana
asukaspalveluinsinddri — tai useitakin — keskustelemassa asuk-
kaiden kanssa siita, millaisia asuntokohtaisia erityistoita he
haluavat teettdd peruskorjauksen yhteydessa.

Maunulan peruskorjaustyémaalla on parhaimmillaan ollut
samanaikaisesti useitakin asukaspalveluinsindéreja.

"Usein peruskorjauksissa asukkaille tarjotaan esimer-
kiksi kylpyhuonekalusteiden valinnassa kolme vaihtoehtoa.
Isoon projektiin olisi kuitenkin mahdollista tuoda enemmankin
'design-paketteja’, joilla standardinmukaisiin I&hidasuntoihin
saadaan lisaa sisustusvaihtoehtoja — eika pelkastaan kylpy-
huoneeseen”, Lindeman painottaa.

Esimerkiksi Maunulan ryhmékorjauksessa neljéénsataan
asuntoon 500:sta on tehty ainakin joitakin asukkaiden esitta-
mi& muutoksia.

“Muun muassa sata uutta Puustellin keittiétd on asennet-
tu huoneistoihin. Tallaiset muutostyot remontin yhteydessa ovat
asukkaille iso mahdollisuus”, toteaa Lindeman.

" Asunto-osakeyhtidtilaaja mahdollisti némé keittimuutok-
set tuoteosakauppana ilman ostovelvoitetta. Asukkaalla oli si-
ten valmiin materiaalin pohjalta hyva lghtokohta miettic keit-
tionsa vudistuksia.”

Asukaskohtaisten muutosten tarkemmassa suunnittelus-
sa NCC on kayttanyt apuna esimerkiksi suunnittelutoimisto
Optiplania sekd samoja sisustusarkkitehtejé kuin uudisraken-
nuskohteissa.

Maunulan hanke valmistuu vuonna 2013, joten se alkaa
olla loppusuoralla. Lindeman uskoo, ettd lisaa ryhmékorjaus-
hankkeita tulee tydn alle jo IGhitulevaisuudessa.

"Packaupunkiseudulla on 45 lghista. Niissa on satoja
1970-luvulla rakennettuja kerrostaloja, jotka on tehty samoilla

suunnitelmilla. Muissa kaupungeissa tilanne on samanlainen.”
Asukaspalveluinsinééri toimii yhteyshenkiloné

Maunulan hankkeessa asukaspalveluinsindéring toimiva Jari

Hiekko NCC Rakennus Oy:sta arvioi, ettd suosituimpia lisa-
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palveluja asukkaiden keskuudessa ovat olleet huoneistoremon-
tit.

“On Maunulassa tehty joitakin taysremonttejakin, samoin
kuin erilaisia osaremontteja. Aika paljon on uusittu myds lat-
tioita”, Hiekko kertoo.

“Kun Maunulassa selvisi, eftd peruskorjauksen yhteydessa
voidaan tehdd asukkaiden tilaamia asuntojen yksiléllisia kor-
jauksia lisépalveluna, monet siirsivét omia remonttejaan hiu-

kan mydhemmadksi putkiremontin yhteyteen. Asukaspalveluinsi-

Hankkeessa monta asuntoyhtiéta

Maunulan ryhmékorjaushankkeeseen kuuluvat
taloyhtiot ovat As.Oy RM-alo 62 (Suursuontie

10), As.Oy Saastélaita (Suursuontie 12), As.Oy
Metsapurontie 16, As.Oy Haavikontie 15-17, As.Oy
Pakilantie 50 sekd entinen Paanukoti (Suursuontie 14),

joka saneerataan asunnoiksi.

Lisaksi As.Oy Saastotuki (Suursuonlaita 2), joka
palkittiin vuoden 2011 putkiremonttina, on
kuulunut Maunulan ryhmékorjausryhmaan. Tassa
kiinteistossa urakkavaihe paattyi kuitenkin jo
huhtikuussa 201 1. Saaststukikiinteistdssa testattiin
projektinjohtourakointia, jota sittemmin sovellettiin
ryhmakorjaushankkeen urakkavaiheessa.

Varsinainen ryhmakorjausvaihe aloitettiin Maunulassa
RM-alo 62:n yhteisissa tiloissa 5.9.2011.
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noéri on koko ajan paikalla, joten asukkaat voivat olla jatku-

vasti yhteydessa urakoitsijan edustajaan. Kun on yksi paikka,
miss@ kaikki hoituu, saadaan ravha tyémaalle ja samalla rau-
ha asukkaille.”

Hiekon mukaan monilla asukkailla on ollut varsin selkeitd,
pitkalle pohdittuja korjaustavoitteita.

"Vuokra-asunnoissa tehtiin véhemman erityistita kuin
omistusasunnoissa, mutta jonkin verran niissakin. Aika monis-
sa huoneistoissa uusittiin keittidita linjasaneerauksen yhteydes-
sa.”

“Jonkin verran on ollut erillisremontteja kylpyhuoneisiin,
mutta ei juuri niin isoja, ettd niihin olisi jouduttu hakemaan lu-
pia. Aika paljon on ollut kaluste- ja pintamuutoksia. Kylpyhuo-
nemuutoksiin on tarjolla muutama perusvaihtoehtokin, ja ellei-
vat ne kay osakkaalle, niin han voi teettad muunkinlaisia.”

"Teemme my®s tydtarjouksia osakkaan omista tarvikkeista.
Ndama vaihtelevat laidasta laitaan”, Hiekko luonnehtii.

Yksi huoneistokohtainen saunakin Maunulassa rakennet-
tiin.

"Toiseenkin tehtiin suunnitelmat, mutta se hanke ei toteutu-
nut tass@ vaiheessa.”

Remonttiaikatauluun jatettiin tarkoituksellisesti hiukan ‘l6y-
sad" aikaa asukasmuutosten tekemistd varten. Muutostyét olisi-
vat hankalia, jos olisi tiukka aikataulu.

"Aluksi arvioitiin, ettd lisatdiden osuus olisi ehka 30 pro-
senttia, mutta Maunulassa niiden osuus on ollut 80 prosenttia.
Niihin osoitettiinkin sitten liséa resursseja.”

"Maunulan kohteessa NCC:llé on suunnitteluvastuu, eli
kaikki muutossuunnitelmat kulkevat meidén kauttamme. Val-
vomme lghes koko projektia, kaikilta osin. Se onkin hyva, kos-

ka silloin homma on hallittavissa”, pohtii Hiekko. m
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YKSILOLLISET REMONTIT INNOSTIVAT ASUKKAITA

PROJEKTINJOHTAJA JUUSO HAMALAINEN Rakennut-
tajatoimisto Valvontakonsultit Oy:std on Maunulan hankkeessa
projektinjohtajana.

“Varsinaisesti yrityksemme toimeksiantajana on taloyhtid,
mutta samalla ajamme hankkeen ohjauskeinojen kautta myés
asukkaiden asiaa hankkeessa”, Hamdldinen selventad.

“Alusta alkaen olemme pyrkineet siihen, eftd hankkeessa
otettaisiin asukkaat ja asukasléhtdisyys huomioon. Itse asias-
sa asukkaiden yksildlliset tarpeet on nostettu keskeiseksi lahto-
kohdaksi, kun olemme kehittaneet Maunulassa ryhmékorjaus-
mallia.”

Ryhmakorjauksessa useat taloyhtiét ja osakkeenomistajat
muodostavat ryhman, joka yhdessa kilpailuttaa urakan.

"Siihen tilanteeseen on luotu mahdollisuus saada myds yk-
siléllista palvelua. Maunulassa se nékyi jo kilpailutusvaiheessa

yhtend vaatimuksena urakoitsijalle.”

Jarkevia hankkeita

Koko hankkeen ajan urakoitsijalla on ollut tydmaalla 1-3 hen-

kilda konsultoimassa osakkaita huoneistokohtaisista erikoistdis-

ta, palvelemassa asukkaita ja hoitamassa viestintaa.

"Resursseja tarvittiin, koska hankkeessa on kasitelty usei-
den satojen huoneistojen remontteja”, Hamél@inen toteaa.

"Esimerkiksi keittidtoimitus organisoitiin tuoteosakaupan
periaattein, jossa foimittaja laatii vaihtoehtoisia suunnitelmia
ja hinnoittelee ne. Asukas tekee hankintapadatéksen niin halu-
tessaan.”

“Keittidtoimittajaksi valikoitunut Puustelli oli myds mukana
huoneistokohtaisista aloituskatselmuksista asennukseen asti.
Taloyhtid jarjesti keittidtoimittajan mukaan hankkeeseen sito-
matta kuitenkaan asukkaita, jotka saivat halutessaan hankkia

keittionsa muualtakin.”

Vuokraa meilta tyokone paivaksi,
viikoksi tai koko vuodeksi!

o =]
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Nuolitie 6, 01740 VANTAA, puh. 0500 - 354 900
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"Kaikkiaan Maunula-projektissa tehtiin noin 400 muutosta,
joista suurin osa mérkatiloissa ja noin sata keittidissakin. Lisck-
si remontin yhteydessa toivottiin sahkotaihin liittyvia muutoksia,
pienid tilamuutoksia seka joitakin huonesaneerauksia.”

"Keskim&drdinen asukasmuutosten hinta lienee yhté huo-
neistoa kohti oli noin tuhat euroa. Vaihtelua tosin oli paljon -
muutosten arvo vaihteli muutamasta satasesta aina 50 000 eu-
roon asti.”

Asukkaiden muutosmahdollisuuksia ei rajoitettu, kunhan ne
olivat taloyhtidn hyvaksyttavissa.

"Kaikki muutostoiveet kasiteltiin eika yhtakadn hylatty sillé
perusteella, eftd se ei olisi ollut teknisesti mahdollinen. Joissakin
tapauksissa tietysti hinta saattoi hiukan rajoittaa innokkuutta ti-
lata korjauksia.”

"Etuna ryhmakorjauksessa on, etta se tuo volyymihydtyd ja
mahdollistaa ammattimaisen organisoinnin mydtd parempaa
palvelua. Sen jdlkeen, kun hanke on kunnolla organisoitu, ra-
kennuttamisen kannalta kyse on kuitenkin melko tavanomaises-
ta tehtavaluettelon mukaisesta projektista”, Hamaldinen sanoo.

Ryhmékorjauksia han pitda jarkeving hankkeina.

"Suomessa ryhmékorjausten kaytté varmasti laajenee, kos-
ka tdllaisille hankkeille on selked tarve. Maunula on hyvé ja

onnistunut esimerkki ryhmékorjauksesta.”

Toisté myonteistd asukaspalautetta

"Putkiremontin yhteydessd asukkaat saivat toteuttaa myds omia
muutost3itadn ja pyyt@d niistd tarjousta rakennusyhtiolta. Asuk-
kaille tarjoftiin suunnitteluapua muun muassa kylpyhuoneen ka-
lustevalinnoissa. P&R Arkkitehdit Oy teki sitten tarvittavat muu-
tospiirustukset”, kertoo Maunulan RM-talon huoneistossa B 28
asuva Virpi Martikainen. Han toimii assistenttina kehitysyhtis
Culminatum Innovation Oy Ltd:ssd.

Martikainen toteaa oman huoneistonsa remontin kestaneen
marraskuusta 2011 maaliskuun loppuun 2012.

"Asunnosta piti muuttaa evakkoon neljdksi kuukaudeksi”,
han mainitsee.

"My®s keittion uusimiseen tarjottiin mahdollisuus. ltse pyy-
sin tarjouksia keittiéstd useammilta tahoilta, mutta paadyin lo-
puksi Puustelliin.”

Martikaisen huoneistossa toteutettiin keittién ja kylpyhuo-
neen kalusteiden uvusimisen liséksi perinpohjainen huoneistore-
montti.

“Asunnossa uusittiin parketti, seindpinnat ja komerot. Tyot
saatiin tehtyd sujuvasti yleisen linjasaneerauksen yhteydessa.
Asukaspalveluinsinddrin kanssa tehtiin aikataulu etukdteen, ja
tyot hoituivat sovitussa ajassa suunnitelmien mukaan.”

LisGtydt nostivat asunnon korjaushintaa noin 40 000 eurol-
la. Martikainen kertoo olevansa lopputulokseen tyytyvdinen.

“Kaikki tydt tehtiin tosi huolellisesti”, han kehuu remontoi-
jia. ™
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RYHMAKORJAUSHANKE
ALKOI LTAAJASALOSSA

TEKSTI JA KUVA: MERJA KIHL JA' ARl MONONEN

Helsingin laajasalossa on meneillacn Degeré-ryhmakorjaushanke. Sen yhteydessa fofeutetaan

pulki- ja mérkétilakorjaus sekd asunnoissa ettd kiinteistSjen yhteistiloissa.

Keskendicin samantyyppisten asuinkiinteistojen yhteinen saneeraushanke sadstad filagijilta aikaa ja

rahaa — eika vélttimdtia estd taloyhtidkohtaisia erikoisratkaisuja remontin yhteydessa.

RYHMAKORJAUSHANKE DEGERO alkoi hankesuunnit-
telulla kolmisen vuotta sitten, vuonna 2010. “Varsinainen sa-
neeraus |hti kéyntiin Helsingin Laajasalossa loppuvuodesta
2012", kertoo projektipaallikké Petri Saukkonen Rakennuttaja-
toimisto Primaplan Oy:sta.

“Mukana remontissa on kuusi taloyhtiétd, joissa on yh-
teensd noin 400 huoneistoa. Kiinteistét on rakennettu samal-
le alueelle parin kolmen vuoden sisalla 1960-luvun puolivélin
idlkeen. Talojen rakenteet on myds suunniteltu paljolti saman-
laisiksi.”

Kuudessa yhtidssa on kaikkiaan 20 000 rakennusnelita.

"Ryhmédkorjaamisen edut ndkyvat selvasti tassé hankkees-

sa”, Saukkonen téhdentda.

Uusia menetelmia ldhiskorjauksiin
Ryhmakorjaukset ovat Saukkosen mukaan vielé melko harvi-
naisia Suomessa.

"Iltse asiassa ryhmakorjaushankkeita on toteutettu Suomes-
sa vasta 2000-luvulla. Varmastikin ne viela yleistyvat, koska
linjasaneeraustenkin maara kasvaa ja ryhmdkorjauksilla voi-
daan saada kustannussaastsja. Primaplanillakin on juuri nyt
tyon alla kaksi muutakin ryhmakorjausprojektia Degerd-hank-
keen lisgksi.”

Saukkosen mukaan suomalainen lghiérakentaminen, jossa
paljon samantyyppisia taloja on rakennettu lghelle toisiaan,
tukee ryhmakorjaamista.

"Taloyhtididen on kuitenkin ensin padstéva sopuun siitd,
eftd korjaustyd tehdaan yhdessa naapuritalojen kanssa. Toi-
saalta, isoissa hankkeissa taloyhtisilld on mahdollisuus vaikut-
taa jopa kaupunkien ja kuntien paatoksentekoon”, muistuttaa
Saukkonen.

Rakennuttajatoimisto Primaplan vastaa Degerd-remontti-
hankkeessa rakennuttamisesta ja téiden valvonnasta. Urakoit-
sijana ja paatoteuttajana on EMC Emator Oy.

Remontin padsuunnittelijana ja LVI-suunnittelijana on toimi-
nut Insinddritoimisto Huotila Oy, arkkitehti- ja tilasuunnittelija-
na Arkkitehtitoimisto Fogel-Michael Oy, sahkdsuunnittelijana

Elbox Oy ja rakennesuunnittelijana Rl-konsultit Oy.
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“Kaikki naistd ovat kokeneita linjasaneerauksen ammattilai-

sia”, Saukkonen kehuu.

Talojen remonteissa pienid erojakin
Degerdn hanke on iso projekti, jonka kustannusarvio on 15
miljoonaa euroa.

“Hankkeen yhteydessa uusitaan kiinteistdjen vesijohdot ja
viemdrit, puhelin- ja antenniverkot sek& osa yleisistd tiloista”,
Saukkonen luettelee.

"My&s markatilat kunnostetaan ja niiden sahkdkeskuk-
set sekd sahkdnousut vusitaan. Hanoja ja muita vesikalustei-
ta vaihdetaan. Kaikkiaan 12 saunatilaa uusitaan ja osa niisté
muutetaan pesutuviksi.”

“Lisgksi kunnostetaan ilmanvaihtoa ja tehddan muita pai-
vityksia. Osa vanhoista ilmanvaihtokoneista uusitaan yhtidsta
riippuen. Pihapiirin ulkovalaisimetkin vaihdetaan osana koko-
naisurakkaa.”

Eri taloyhtiéssa peruskorjaus on kaikilla samanlainen, mut-
ta yksityiskohdissa on eri taloyhtidissa pienia eroja.

"Jotkut taloyhtidista esimerkiksi teeftavat uusia pesutiloja ja
muuttavat vanhoja kylmétiloja uuteen kéyttdtarkoitukseen. Vaik-
ka kyseessa on ryhmakorjaushanke, se toteutetaan joustavalla
tavalla”, Saukkonen luonnehtii.

" Asukkaat ovat voineet vaikuttaa vaikkapa kylpyhuoneiden

varustuksen ja pintamateriaalien valintoihin.”

Talotekniikka oli tiensa pddssa

Alkuvaiheessa ryhmakorjaushankkeeseen oli tulossa nelja
kiinteistoa: Jussaarenkuja 1, 3 ja 5 - viimeisin ndista As.Oy
Degerd — sekd Aarholmankuja 4.

"Teknisen suunnittelun vaiheessa mukaan paattivat lGhted
vield Jussaarenkuja 4:n ja Laajasalontie 27:n asunto-osake-
yhtiét”, selostaa Saukkonen.

"Katsoimme sitten, millaisia saastéja ja synergiaetuja ryh-
makorjaushankkeella voitaisiin saada aikaan.”

Alueen korjattavissa taloissa on 2-6 asuinkerrosta seka
kellarit.

Saneeraushanketta varten tarvittiin kuusi rakennuslupaa.
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Degeré-ryhmékorjaushankkeessa on mukana kuusi taloyhtista.

Remontin aikana on Saukkosen mukaan tarkoitus korjata koko
ajan kolmea kiinteistda rinnakkain ja porrastetusti. Kun jokin
niistd on saatu valmiiksi, otetaan seuraava tyén alle. Télla me-
nettelylla haetaan myés aikatauluetua.
Rakentamisajankohtansa perusteella talot olivat peruskor-
jausidssd, mutta remontteihin alkoi jo muutenkin olla aihetta.
"Talojen putkiverkkojen vuotohistorian mukaan oli havait-
tu, eftd sekd putkistot ettd markatilojen eristykset olivat kayto-
ikdnsd padssa. Nain ollen oli perusteltua aloittaa kokonaisval-

tainen korjaus”, Saukkonen mainitsee.

Yhteishanke kiinnosti isoja urakointiliikkeita
"Ryhmakorjauksessa suunnitteluratkaisut ovat 90-prosenttisesti
samoja eri taloyhtidissa”, Saukkonen arvioi.

Korjattavista kiinteistdistd puretaan ensiksi pintarakenteet,
avataan hormit ja uvusitaan talotekniikka. Sitten pintarakenteet
korvataan uusilla. Linjasaneerauksessa porrashuoneen paal-
lekkaiset asunnot korjataan aina yhdellé kertaa.

“Urakkakilpailu jarjestettiin kesalla 2012. Saimme kahdek-
san farjousta”, Saukkonen mainitsee.

"Yksi ryhmakorjaushankkeen eduista on, etté suuret pro-
jektit kiinnostavat isojakin firmoja. Tydt ovat |ghteneet hyvin

kéyntiin ja etenevat aikataulun mukaan.”

SAHKO- JA TELESUUNNIT™

Saukkosen mukaan jo aikataulua laadittaessa oli valmis-
tauduttu siihen, ettd alkuvaiheessa voi tulla vastaan joitakin
pienia yllatyksid.

“Monien 1960-luvun talojen tapaan Laajasalon kiinteis-
t5ihin oli jatetty vanhat laudoitukset alapohijien alle, joten nii-
ta jouduttiin purkamaan. Myés rakennusmateriaalit poikkesi-
vat jonkin verran piirustuksista. Valiseinissakin oli kaytetty viit-
ta eri materiaalia.”

"Osasimme onneksi varautua siihen, ettd remontin alkuvai-
heeseen joudutaan kayttamadn hieman keskimaaraista enem-
mdn aikaa - sillé niinhdn saneerauksissa useinkin kay. Ensim-
mdisen portaikon t3itd varten aikataulu mitoitettiin véljemmak-

si kuin mydhemmissa tydvaiheissa”, Saukkonen kertoo.

Projektissa testataan nopeaa linjasaneerausta
Asukkaille oli varattu remontin ajaksi tilapdisic pesu- ja we-tilo-
ja. Suurin osa asukkaista p&atti kuitenkin muuttaa pois sanee-
rattavista tiloista 810 viikon ajaksi.

“Asuminen olisi ollut periaatteessa mahdollista, mutta var-
sinkin lapsiperheille koituu remontista tietenkin jonkinlaista
haittaa”, Saukkonen my&ntaa.

Erikoispiirre Degeré-hankkeessa on, etta Tekes tekee sen

yhteydessd omaa tutkimustaan. Siing selvitetdan, pystytaanks
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pystylinjaremontti viemaan kiinteistéssa lapi neljassa vii-
kossa.

"Kun aikataulut ryhmitetdén sopivasti ja tyéryhmien koko-
ja suurennetaan, tyot saadaan tehtyd tavallista nopeammin.
Myds tydnohjaukseen on kiinnitettdvé huomiota. Saksassa on
pystytty viemadn pystylinjaremontti lpi jopa 1-2 viikossa.”

"Oikeaa tahtotilaa edellytetaan niin urakoitsijalta, tilaa-
jalta, valvojilta kuin viranomaisiltakin, jotta remontti saataisiin
sujumaan tavallista nopeammin. Urakoitsija EMC esithi, ettd
asiaa voitaisiin kokeilla Degerdn ryhmakorjaushankkeessa.”

"Valvontasuunnitelman mukaan hankkeen tilaaja edesaut-
taa nopeaan aikatauluun péasemistd. Samalla pyritaén sii-
hen, etta jalkitoiden osuus jaisi mahdollisimman pieneksi. Teh-

daan siis kerralla valmista, vaikka nopeasti tehdaankin.”

Ammattitaitoa projektien johtoon

Toimialajohtaja Juha Silovaara EMC Emator Oy:sta kertoo, et-
t&d EMC:llé on meneilldén nopeutetun linjasaneerauksen kehi-
tystyo.

"Se liittyy emoyhtion kokonaisvaltaiseen kehitystyohon, jo-
ka liitetgcéin Tekesin kanssa kehitettévédn isompaan palveluko-
konaisuuteen”, Silovaara selvittad.

"Katsoimme, ettd tdhan mennessd tehty tutkimustyd ja oh-

jelmointi voidaan testata Degeré-hankkeessa parhaiten, koska

siind on riittavasti foistoa ja massaa. Tarkoituksenamme on tes-

tata kdytanndssa tata nopeutettua mallia tassa hankkeessa tu-
levan kesdin jalkeen.”

"Odotamme t&sta kehitystydsta yhtiolle merkittavaa kilpai-
luetua. Tilaajalle on luvassa nopeutettuja lapimenoaikoja.”

Silovaaran mukaan EMC:ssé on tutustuttu Euroopassa kéy-
16ssa oleviin saneerausmalleihin.

"Olemme myds kehittdneet sisaryhtiossémme Silotek
Oy:ssd linjasaneerauksessa kdytettévia esivalmisteita, joiden
avulla voidaan vahentad kohteessa tehtavaa tyota ja siirtaa
osa siitd tehdasolosuhteisiin.”

“Parhaimmillaan voimme kehitystydn tuloksena saada Suo-
men olosuhteissa linjakohtaisen lapimenoajan puristettua noin
nelican viikkoon, kun nyt se on normaalisti 8-12 viikkoa ja
joillakin urakoitsijoilla jopa 20 viikkoa”, Silovaara uskoo.

Han korostaa, eftd Degerd-hanke on vasta alkumetreilla.

"Projektin tydvaiheiden toistosta saatava hydty ilmenee
varmasti mydhemmin, kun useampi linja on saatu valmiiksi.
Koska parhaimmillaan huoneistoja on samaan aikaan avoin-
na yli 80, projektijohdolta vaaditaan hyvaa ammattitaitoa ja
logistiikan ymmarrystd. Pienid alkuongelmia ja selvitystarpeita
lukuun oftamatta tyot Degerd-hankkeessa ovat alkaneet suun-
nitellusti.”

EMC Emator Oy:n projektipddllikké Arto Kuhna kertoo, et
ta urakoitsija aloitti tyot huoneistoissa tammikuun 2013 lopul-
la. Kahdessa kuukaudessa ensimmdiset asunnot saatiin jo val-
miiksi.

"Tydt ovat sujuneet toistaiseksi oikein hyvin. Putkistojen lin-

jasaneeraukset ja niihin liittyvat tyot kylpyhuoneissa ovat me-
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neillaan kaikissa remontin alla olevissa kohteissa, ja samaan
aikaan myds antenni-, atk- ja puhelinverkot uusitaan nykyajan
vaatimusten mukaisiksi”, Kuhna tdsment&d.

"Henkildvahvuudet tydmaalla riippuvat siitd, miten paljon
alihankkijalla on purkutéiden tekijsita paikalla. Keskimadarainen

tydmaavahvuus on noin 50 henkilda.”

Yhteistyoryhma asukkaiden aénend

Degerdn ryhmdkorjauksen suunnittelussa apuna on toiminut
hankkeen yhteistydryhma, jossa on edustajia kaikista peruskor-
jauksessa mukana olevista taloyhticista. Ryhma on vdlittanyt toi-
menpide-esitykset taloyhtididen hallituksille.

Degerd-hankkeen yhteistydryhman puheenjohtaja Raimo
Tamminen muistuttaa, eftd aivan aluksi ryhmakorjaushankkeelle
haettiin projektipgallikks.

“Mukana on kuusi asunto-osakeyhtiotd, ja kun halusimme
varmistaa tasapuolisen kohtelun kaikille, ka@nnyimme konsultin
puoleen.”

Primaplan valittiin tuolloin rakennuttajakonsultiksi.

"Hankesuunnitelmalle oli [8ydettéva yhteinen tahtotila eri ta-
loyhtididen kesken. Keskeistd on, etté ryhmakorjauksessa kaikki
paatokset tehdaan yksimielisesti eika enemmistdpaatoksing.”

“Sitten ryhdyimme kilpailuttamaan teknistd suunnitelmaa.
Paadyimme siihen periaatteeseen, eftd perusurakka kilpailute-
taan kokonaishankkeena, jonka taloyhtidkohtainen osuus laske-
taan kayttden taloyhticiden asuinhuoneistojen nelidmadrien suh-
teita.”

“Sen sijaan yksityiskohdat ovat talokohtaisia erityistoita.
Niinpd eri yhtidille jGi pelivaraa muun muassa kylpyhuoneiden
varustelun suhteen. Silti némékin tydt kilpailutettiin yhdessd, jot-
ta saatiin suuren hankkeen tuomat edut”, Tamminen perustelee.

Projektissa mukana olevista kuudesta taloyhtista kolme on
suuria ja kolme hieman pienempid. Yhtidissa on 24-136 asuin-
huoneistoa. Yhtigilla on yksi yhteinen konsulttisopimus, mutta
kuusi erillista urakkasopimusta.

"Urakoitsijaksi valitulla EMC:ll& oli paljon aiempaa koke-
musta linjasaneerauksista. Hankkeen alkuvaiheessa taloyhtisi-
den yhteistd toimintatapaa on sorvattu yhteistydryhman kokouk-
sissa ja sitten kdsitelty eri yhtidissd, tarvittaessa myds yhtidko-
kouksissa.”

Tammisen mukaan asukkaat ymmarsivat varsin hyvin seka
saneeraustarpeen ettd yhteishankkeen aikataulu- ja hintaedut.
Vuonna 2012 yhtidt tekivat lopulliset paatokset ryhtyd urakkaan
ja kilpailutukseen.

Téiden on maaré olla valmiina syksyllé 2014. Suurin osa
15ista valmistunee jo kesdlla, minka jalkeen viimeistellaan yhteis-
tilojen saneerauksia.

"Kaikki remontoitavat talot on tehty samalla konseptilla, ja
siksikin oli luontevaa hoitaa korjaus yhteishankkeena. Raken-
nukset kannattaa korjata télla tavoin myds siksi, eftd silloin kaik-
ki mé&ellg sijaitsevat talot saadaan saneerattua kerralla, eivatké
tydmaat hairitse asumista pitkalle tulevaisuuteen”, Tamminen ko-

rostaa.
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KOIVUN KIINTEISTO
KUNNOSTETAAN TEHTAANKADULLA

TEKSTI JA KUVAT: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Asunto-osakeyhtic Koivulla on Helsingin Ullanlinnassa
kaksi historiallista asuinrakennusta. Molemmat niista
peruskorjataan kahden seuraavan vuoden aikana.

Helmikuussa 2013 alkaneessa vaativassa
suojelukohteen korjaushankkeessa padtoimijoina ovat
alan kokeneet konkarit KB-Rakennus ja Putki-Rex.

KOIVUN KIINTEISTO sijaitsee Helsingissa Huvilakadun ja
Tehtaankadun risteyksessd, Tehtaankatu 19:n tontilla. Asunto-
osakeyhtié on nimetty suunnittelijansa Paavo Bjérkin mukaan.

Yhtién kahdessa talossa on yhteensa 45 asuinhuoneistoa.
Kadun puolen nelikerroksinen jugend-tyylinen linnamainen ra-
kennus ja pihan puolen kaksikerroksinen asuintalo valmistuivat
vuonna 1904 .Viereiselle tontille pystytettiin muutamaa vuotta
mydhemmin Tehtaankadun kansakoulu.

" Asunto-osakeyhtié Koivun kiinteistéssd tehdéén talotekni-
nen peruskorjaus. Urakan yhteydessa myds vesi-, viemdri- ja
sahkoputkinousut viedaan ullakolle asti, koska yhtidssa varau-
dutaan ullakkoasuntojen lisdrakentamiseen”, kertoo toimitus-
johtaja Kai Bergholm KB-Rakennus Oy:sta.

”Savuhormit ja ilmanvaihtohormit kunnostetaan. Asunnois-
sa on vanhoja tulisijoja, ja ne kunnostetaan toimiviksi osana
urakkaa.”

Myds piha-alueet uusitaan kokonaan ja porttikaytavan yh-
teyteen rakennetaan uusi jétekatos.

“Piharakennuksen ylempi kerros on puurakenteinen. Pi-
hatalossa on maapohjainen kellari, joka sailyy remontissakin
maapohjaisena.”

Hankesuunnittelijana urakassa toimii LVIS-Karves Suunnit-
telu Oy.

“Remontissa on mukana useita suunnittelijoita. Nyttemmin
KB-Rakennuksen ja LVISKarveksen valinen yhteistyd on tiivis-
tynyt. Tallg hetkellad meilla on kaksi muutakin yhteista remont-
tikohdetta, ja niissa Karveksen osuus suunnittelussa ja valvon-
nassa on merkittava”, Bergholm mainitsee.

"Putkiurakoitsijana hankkeessa toimii helsinkildinen Putki-
Rex Oy, joka niin ikdan on KB-Rakennuksen luotettava ja pit-
kéaikainen yhteistyckumppani.”

Hankkeen padvalvojana ja projektinjohtajana toimii Wise
Group Finland Oy.

Korjaus vaatii vakaata harkintaa

Tehtaankatu 19:n remontti on perinteinen kokonaisurakka, jo-

ka kilpailutettiin.
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"Kyseessd on varsin vaativa kohde, joka urakoitsijoiden

tydlistoilla kuuluu hankalimman p&én tihin. Kun kiinteistd on
rakennettu lghes 110 vuotta sitten ja esimerkiksi kylpyhuoneet
edustavat oman aikansa suunnittelua, saneerauksessa ei voi-
da kéyttaa samoja menetelmia kuin vaikkapa 1960-uvun talo-
ja remontoitaessa”, Bergholm muistuttaa.

"Kadun puoleisessa talossa on jugend-julkisivu. Piharaken-
nuksen yhteydessd on sauna, jossa on puuldmmitteinen kiuas
ja takka. Niidenkin remontointi on mukana urakassa. Sauna-
osastosta korjataan portaat sekd osaston yhteydessa oleva

parveke.”



“Kiinteistd on Museoviraston suojelema. Museovirasto on
ollut hankesuunnittelussa mukana, ja asioita pohditaan vield
yhdess& remontin aikanakin. Esimerkiksi porras kokonaisuudes-
saan on foteutettava Museoviraston ohjeen mukaisesti.”

Tilaaja edellytti hankkeeseen urakoitsijaa, jolla oli jo aikai-
sempaa kokemusta vastaavantyyppisistd korjauskohteista.

“Arvotalon remontti vaatiikin tekijoikseen kokeneita urakoit-
sijoita. Pakettiautofirmoilla ei voi kuvitellakaan selvigvansa”,
arvelee Bergholm.

KB-Rakennus Oy:n aiempia arvotalokorjauksia ovat esimer-
kiksi Fredrikinkatu 36:n kiinteistd sekd Etu-Tool6ssa Temppelika-
tu 3-5, jossa on useita yli 200 nelidn asuinhuoneistoja.

"Putki-Rex puolestaan on remontoinut muun muassa Teh-
taankatu 19:n lahimaastossa Huvilakatu 27:n, 28:n ja 30:n
talot sekd Tehtaankatu 20:n ja 22:n. Muita arvokohteitamme
Helsingissa — vain muutamia mainitakseni — ovat olleet Liisan-
katu 25, Puistokatu 1 ja Vuorimiehenkatu 13”, PutkiRex Oy:n

toimitusjohtaja Mikko Huttunen taydentéa.

Ty6t aloitetaan saunaosastosta

Ennen remontin aloittamista Tehtaankatu 19:n kiinteistd oli jo
padassyt heikohkoon kuntoon, ja joitakin putkivuotojakin oli to-
dettu.

“Remonttia alettiin harkita jo vuosia sitten, ja ensimmaisia
suunnitelmiakin tehtiin jo niihin aikoihin. KB-Rakennus Oy tuli
mukaan urakkakilpailuvaiheessa.”

Urakoiden sisallsta keskusteltiin, ja urakkaneuvottelut kéy-
tiin kolmessa vaiheessa syksystd 2012 lahtien. Neuvottelut saa-
tiin paatokseen ja urakoitsija valituksi ennen joulua 2012.

"Tyémaa l&hti kéyntiin helmikuun 2013 lopulla. Aloitusko-
kous pidettiin 15.2.2013", tarkentaa Bergholm.

Nyt tydmaa on siis vasta alkuvaiheessaan. Saunaosaston
korjaus on aloitettu.

“Ensi vaiheessa saneerataan kellarien runkolinjat valmiik-
si molemmissa faloissa. Sen jdlkeen rakennukset korjataan pe-
rakkain, kadunpuoleisesta talosta alkaen — mutta siten, ettd re-
monttia kuitenkin tehd@an molemmissa taloissa yhtaaikaisesti-
kin.”

" Asuntokohtaiset tydt ovat vasta alkamassa, ja niissé var-
masti onkin paljon haastetta. On kuitenkin aina mukava tehda
remonttia, kun organisaatio on ammattimaista ja toimii hyvas-
s& yhteistydssd. Tassd remontissa tilaajalla ja urakoitsijalla on
tavoitteista selked ja yhteinen ngkemys”, Bergholm iloitsee.

Kadun puolen talossa on kolme asuinkerrosta ja sen katuta-
sossa on liiketiloja. Talossa on neljé rappua.

”Asunnot ovat padosin kaksioita, mutta ne ovat niin sanot-

tuja lapitalon-asuntoja”, Bergholm kuvailee kohdetta.

Vesivaraajat poistetaan

Ensimmainen putkiremontti kiinteistéssa on tehty vuonna 1953.
"Nyt toteutetaan ensimmdinen tdysimittainen talotekninen

peruskorjaus, jossa uusitaan kaikki vesi- ja viemarijohdot, mar-

katilat ja sahkojarjestelmét sekd laitetaan ilmanvaihto asianmu-

KB-Rakennuksen Kari Anttonen on ison haasteen edessd mutta yli
kahdenkymmenen vuoden kokemus ja toimivat "pelikaverit " auttavat
tassakin hankkeessa.

kaiseen kuntoon. Myds kaikki vesikalusteet uusitaan”, Huttu-
nen selostaa.

"Yhtié on arvostanut osakkaitaan siten, ettd heiddn toivo-
muksiaan on kuultu méarkatilaremontin suunnitteluvaiheessa.
Joitakin kylpyhuoneita on esimerkiksi tarkoitus laajentaa. Nai-
hin korjauksiin Museovirasto ei puutu, koska ne eivat koske
yhteisid tiloja.”

Huttusen mukaan yli satavuotias talo on monessa suhtees-
sa haastava remonttikohde.

“Kiinteistédn on téhan saakka tullut Helsingin Vedeltd vain
kylma vesi. Joka asunnossa on ollut [émminvesivaraaja.”

"Nyt varaajat puretaan pois. Samalla kiinteisté siirtyy kau-
koldmpadn, joten lammin kayttdvesi ja kiertovesi johdetaan jo-
ka asuntoon. Kellaritilaan tulee kaukolammén alajakokeskus.”

"Olemme toteuttaneet ennenkin vastaavanlaisia kohteita.
Tiedadmme, ettd yllatyksia voi tyén aikana tulla vastaan — mut-
ta huolellisesti tehty suunnittelu antaa projektille hyvan poh-
jan”, Huttunen uskoo.

Yksi tiedossa oleva hankaluus on, ettd kiinteiston viemdri-

liitos sijaitsee Tehtaankadun raitiovaunukiskojen puolivalissa.

Hormit ja ilmanvaihto huolletaan toimiviksi
Ennen remontin aloittamista Tehtaankatu 19:n hormeja on jo
tutkittu. Savu- ja ilmanvaihtohormien kunnostuksesta kiinteistds-
sa vastaa Mar limastointiurakka Oy.

"Alustavista selvityksista padatellen hormeissa on puutteita
ja sortumiakin”, Bergholm toteaa.

"Kiinteistdn ilmanvaihtohormit remontoidaan siten, ettd
painovoimainen ilmanvaihto tulee toimivaksi. Hormit avataan,
minké jdlkeen ne kunnostetaan.”

"Sahkdurakka kiinteistossa on suhteellisen pieni verrattuna
muihin tdihin. Atk- ja antenniverkot korjataan vain eteiskaap-
piin saakka.”

Urakka saadaan valmiiksi helmikuun 2014 loppuun men-
nessd. Asukkaiden evakkoajat ovat keskimaarin kolme kuu-
kautta asuntoa kohti.

”Asunnot pyritdan saamaan valmiiksi vuoden 2013 aika-
na, ja loppuosa ajasta kuluu erilaisiin viimeistelytihin. Ura-
kan kokonaisaika on tavallista pidempi, koska kyseessa on

erikoiskohde”, Bergholm perustelee aikataulua. m
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Kesdllca 2013 Suomessa tulee voimaan ympdristéministerion asetus 4/13. Siina saadetaan,

millé tavoin rakennusten energiatehokkuutta on parannettava korjaus- ja muutostdiden

yhieydessd. Valtaosaa rakennuksista asetus kuitenkin koskee vasta 1.9.2013 alkaen.

Tulevana kesand astuu voimaan myés uusi energiatodistuslaki asetuksineen. Uuden

lain mysta todistukset tulevat pakollisiksi mySs vanhoissa pientaloissa niiden myynnin ja

vuokrauksen yhteydessa.

Suomen nykyisista ja tulevista energia-
tehokkuutta koskevista laeista, asetuksista ja muista maardyk-
sista juontaa juurensa marraskuuhun 2002. Silloin Euroopan
Unionin liikenne-, televiestintd- ja energianeuvosto hyvaksyi di-
rekfiivin rakennusten energiatehokkuudesta.

Sittemmin EU:ssakin sacdoksia on pdivitetty. Kesal-
|& voimaan tulevat saaddkset ovat osa uudelleen laaditun
EPBD-direktiivin (Energy Performance of Buildings Directive,
2010/31/EU) kansallista taytantédnpanoa.

Uudisrakentamisen energiatehokkuutta koskevia saadsksia

on Suomessa otettu jo kayttodn useammassa vaiheessa. Esi-

merkiksi kesalla 2012 tulivat voimaan kokonaisenergian kay-
t6n laskentaan perustuvat uudisrakentamisen energiatehok-
kuusmadraykset. Néihin madrdyksiin tuli kokonaisenergianku-
lutusta osoittava ja luonnonvarojen kayttdéa kuvaava E-lukuy, jo-
ka on mukana myds vuoden 2013 uusissa korjausrakentami-
sen energiatehokkuusmadréayksissa.

Energiatehokkuuden parantamista korjaus- ja muutostydn
yhteydessa koskeva asetus hyvaksyttiin 27. helmikuuta. Se tu-
lee voimaan 1. kesdkuuta, mutta muihin kuin viranomaiskay-
t6ssa oleviin rakennuksiin sitd sovelletaan vasta syyskuusta

|Ghtien.




Usein energiakorjauksia voidaan tehdé rakennusten laajojen
peruskorjausten yhteydessé.
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“On hyva muistaa, etta kiinteistdjen energiatehokkuutta on
parannettu Suomessa jo ennenkin isojen remonttihankkeiden
yhteydessé&. Se ei ole kokonaisuudessaan vusi asia”, yli-in-
sinoéri Jyrki Kauppinen ympdaristéministeridsta muistuttaa.

Aikaisemmin paikalliset rakennusvalvontaviranomaiset
ovat maankéyttd- ja rakennuslain 13 § 3 momentin nojalla
padttaneet, miten korjausrakentamisessa on sovellettu vudisra-
kentamista koskevia rakentamismaarayksia. Kesan 2013 jal-
keen tdllaiset paatokset tehdadn energiatehokkuuden osalta

pelkastadan vutta asetusta soveltamalla.

Energiaa sadstetadn oikeilla korjauksilla

Uusilta rakennuksilta on Suomessa vaadittu jo pitkaan tehok-
kaampaa ldmméneristavyyttd kuin muualla Euroopassa. Vaik-
ka energiatehokkuuskysymykset on otettu rakentamisessa huo-
mioon, rakennukset kayttavat perdti noin 40 prosenttia ener-
gian loppukulutuksesta Suomessa.

"Uusien rakennusten osuus kaikista rakennuksista on noin
1-2 prosenttia, joten uudisrakentamista koskevilla vaatimuksil-
la ei voida nopeasti véhentad rakennusten energiankulutusta
merkittévasti” Kauppinen toteaa.

Rakentamisen painopiste on nykyadn siirtymassa vudisra-
kentamisesta kohti korjausrakentamista.

"Olemassa olevissa rakennuksissa on paljon mahdollisuuk-
sia energian saastamiseen. Korjaustoiminnassa merkittava
rooli on asuinrakennuksilla, joista noin 70 prosenttia on yksi-
tyisten ihmisten omistuksessa.”

Niinpd ympdristoministerion uudet saéaddkset kohdistuvat
olemassa olevien rakennusten korjausten yhteydessd tehtaviin
energiatehokkuutta parantaviin toimenpiteisiin sekd siihen,
millaisilla teknisilla ratkaisuilla parannuksia voidaan tehda.

Rakentamista Suomessa ohjaavat saadékset muuttuvat vuo-
den 2013 kuluessa niin, eftd energiatehokkuudelle sdadetddn
vahimmaisvaatimuksia myds olemassa olevissa rakennuksissa,
joihin tehdadn rakennuslupaa edellyttavia korjaus- tai muutos-
18itd — sikdli kuin ndiden tdiden yhteydessa voidaan luontevas-
ti tehda myds energiakorjauksia. Vaatimukset koskevat vain
kulloinkin korjattavaa rakennusosaa tai jarjestelmaa.

Téllaisia uusien séaddsten piiriin tulevia korjauksia ovat
esimerkiksi laajat saneeraukset, rakennuksen ulkovaipan kor-
jaukset seka teknisten jcrjestelmien uusiminen.

"Jos rakennuksen ulkovaipan korjaus tehd@én niin, ettd
vanha kuori puretaan ja rakennetaan uusi, niin silloin on usein
mahdollista tehd& parannuksia energiatehokkuuteen”, Kauppi-
nen perustelee.

“Tavanomaisessa rakennuksessa myds ikkunoiden vaihta-
minen on tyypillinen esimerkki korjauksesta, jolla voi olla vai-
kutusta energiatalouteen. Silloin korjaustydn yhteydessé voi-

daan asentaa energiatehokkuudeltaan paremmat ikkunat.”

Omistaja padittad itse remonteista
Jos rakennus on muutoin kunnossa, sitd ei ole pakko ryhtya

korjaamaan pelkén energiatehokkuuden parantamisen takia.
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puh: 020 761 3890

emai: iNfo@tuloilma.com

Kiinteistonomistaja tekee itse paatokset mahdollisten korjausten
aikataulusta ja laajuudesta.

Sen sijaan kun kiinteisténomistaja joka tapauksessa paat-
taa korjata rakennusta ja hakee toimenpiteelle lupaa, energia-
tehokkuuden parantamisen mahdollisuuksia on samassa yhtey-
dessa vahintaankin selvitettava.

"Energiatehokkuutta parantavia toimenpiteitd ei tarvitse to-
teuttaa, mikdli ne eivat ole teknisesti, toiminnallisesti tai talou-
dellisesti toteutettavissa. Tarkedd on myds, etta rakennuksen
ominaispiirteet ja kayttotarkoitus otetaan huomioon energiate-

hokkuutta parannettaessa”, Kauppinen korostaa.

Korjausrakentamisen asetus ei kuitenkaan koske loma-asun-

toja, suojeltuja rakennuksia - jos niihin aiheutuisi muutoksia,
joita ei voida pitdd hyvaksyttéving — tai pienid, alle 50 nelién
rakennuksia. Myos esimerkiksi kasvihuoneet, uskonnolliseen
toimintaan tai hartauden harjoittamiseen tarkoitetut rakennuk-
set sekd erddt teollisuusrakennukset jaavat uuden saaddksen
soveltamisalan ulkopuolelle.

Ministerién tavoitteena on edistad vusilla saadoksillé ra-
kennusten energiatehokkuuden parantamisen liséksi rakentami-
sen laatua korjausrakentamisessa.

“Kun rakennusten energiatehokkuus lisdantyy, energianku-
lutus ja padstdt véhenevat. Saadetyt vaatimukset tukevat sa-
malla Suomen ilmastotavoitteiden saavuttamista sekd vuoteen
2020 mennessa eftd pidemmalla aikavalilla”, pohtii Kauppi-

nen.

puh. 03 877 200
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Asetus antaa vaihtoehtoja
Kaytanndssd uusi ympdristdministerion asetus sallii korjausra-
kentamisessa erilaisia vaihtoehtoja energiakorjauksille.

Ensiksikin voidaan parantaa tiettyjen rakennusosien lam-
monpitavyytta eli U-arvoa. Tyypillisesti korjausten kohteena
voivat talldin olla esimerkiksi rakennuksen ulkoseind, katto,
alapohia, ikkunat tai ovet.

Toisena mahdollisuutena on véhentaa kyseisen rakennus-
tyypin — kuten pientalon, asuinkerrostalon tai toimiston — vuo-
sittaista energiankulutusta suhteessa rakennuksen pinta-alaan.
Kulutuksen laskennassa voidaan soveltaa uudisrakentamisen
energiatehokkuuslaskentaan tarkoitettuja ohjeita.

Kolmantena vaihtoehtona on laskea rakennuksen ominai-
nen kokonaisenergian kulutus eli E-luku ja pienentad sita ky-
seiselle rakennustyypille asetetun tason mukaisesti. Laskennas-
sa voidaan soveltaa samoja laskentavdlineitd ja -ohjeita kuin
vudisrakentamisessa. Kertoimiin vaikuttaa muun muassa se,
kaytetdankd lammitysenergiana uusiutuvia vai fossiilisia polt-
toaineita.

Uuden asetuksen useammassakin pykalassa kiinnitetaan
huomiota teknisten jarjestelmien ja varsinkin ilmanvaihdon oi-
keaan toimintaan. Saaddksilla pyritaan turvaamaan energia-
tehokkuuden lisdksi my®s riittdva ilmanvaihdon taso, jotta huo-
nolta siséilmalta ja myshemmilta kosteusvaurioilta valtytdisiin.

"Uudet saadokset jattavat suunnittelijoillekin liikkumava-

raa”, Kauppinen vakuuttaa.

Uutta lains@adéantéa myos energiatodistuksista
Kesalla 2013 tulee voimaan korjausrakentamisen energiate-
hokkuusasetuksen lisdksi vusittu energiatodistuslaki 50/2013.
Niin ikadan vusi energiatodistusasetus on tulossa.

"Energiatodistusasia on ollut aiemminkin mukana maa-
réyksissd ja todistuksen laatimista on edellytetty esimerkiksi
asuinkerrostalojen osalta myynnin ja vuokrauksen yhteydessa.
Nyt saadokset kuitenkin ulotetaan koskemaan myds pientaloja
silloin, kun niité myyd@an tai vuokrataan”, Kauppinen luette-
lee uudistuksen padkohtia.

“Ennen vuotta 1980 valmistuneita pientaloja téma koskee
vasta 2017. Saadésten voimaantulossa on téllaista vaiheistus-
ta.”

“Liscksi saadoksiin tulee kaikkia kiinteistoja koskien sellai-
nen muutos, ettd rakennuksen energialuokka taytyy merkité
myynti- tai vuokrausilmoitukseen kaikissa tapauksissa.”

Yksi merkittéva muutos entisiin saadoksiin verrattuna on
myds se, eftd esimerkiksi isénnditsijatodistukseen perustuva
energiatodistus poistuu siirtymavaiheen jalkeen. Todistuksen
allekirjoittajan on vastedes oltava pateviksi todettu henkils.

Energiatodistusmadrdyksetkin perustuvat Euroopan Unio-
nin vudelleen laadittuun rakennusten energiatehokkuusdirektii-
viin. Siind nimittdin maaratadn, ettd useimmille rakennuksille

on laadittava energiatodistus. m

Lisatietoja saadoksista: www.ymparisto.fi
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Riikkku Rakenteet
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RIIKKU RAKENTEET OY on alavutelainen parvekekaiteisiin,
-lasituksiin ja julkisivujen alumiinilasirakentamiseen erikoistunut
yritys Etela-Pohjanmaalla. Valmistamme projektikohteisiin par-
vekelaseja ja -kaiteita sekd erilaisia julkisivutuotteita kuten alu-
miinilasiseinid, valokattoja ja ovia.

Riikku Rakenteet Oy aloitti toimintansa vuonna 2005,
on sen jalkeen kasvanut voimakkaasti ja on nyt Suomen
johtavia alallaan. Vuonna 2012 asensimme Suomessa
25 km/7000 kpl parvekelasituksia sekd vudis- etté saneeraus-
kohteisiin. Toimintamme kattaa kokonaisvaltaisesti tuotteiden
myynnin, suunnittelun, valmistuksen sekd asentamisen. Yrityk-
sen padkonttori ja tehdas on Alavudella sekd myynti/asennus-
keskukset Vantaalla ja Raisiossa.

Asiakastyytyvaisyytemme on korkeaa luokkaa mistd on
osoituksena alan korkein kasvuprosentti. Vahva panostus tuot-
teisiin ja ammattitaitoinen asennus takaa sen eftd pystymme
toimittamaan asiakkaalle juuri asiakkaan tarpeen mukaisia

ratkaisuja, laadukkaasti ja luotettavasti. |

Yhteystiedot: www.riikku.fi
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ELSE KETTUNEN KVA ARKKITEHDIT OY:

"SANDWICH-TALOT HUUTAVAT
JULKISIVUREMONTTEJA

SUOMESSA KEHITETTIIN 1960-uvun lopulla asuntoraken-
tamiseen rakennejdrjestelmd, joka perustui kantaviin paaty- ja
valiseiniin sekd ei kantaviin sandwich-ulkoseiniin. Parvekkeet
olivat yleensa vapaasti perustuksilla seisovia torneja. llman t&-
ta teknista ratkaisua 1970-luvun kiivas asuntorakentaminen ei

olisi ollut mahdollista.

“Suomi on taynnd tallaisia asvinkerrostaloja, jotka ovat jul-

kisivunsa ja parvekkeiden osalta teknisen elinkaarensa pads-
s& ja vaativat remonttia”, suunnittelujohtaja, arkkitehti (SAFA)
Else Kettunen KVA Arkkitehdit Oy:sta sanoo.

Toimisto on suunnitellut lukuisia julkisivuremontteja, joista
on ajan kuluessa kertynyt mittava kokemus.

"Toteutuksissa yleensa koko julkisivu ja parvekkeet uusi-
taan. Sandwich -elementtien ulkopuolinen betoni ja villa pois-
tetaan, ja jdlielle @& ainoastaan sisdpuolinen betonikuori,
jonka paksuus on yleensa 70-80 mm. Tama kuullostaa pa-
perilla yksinkertaiselta, mutta kéyténnéssa tyotd mutkistuttaa
mm. sisimman elementin ulkopinnan epétasaisuudet, joita jou-
dutaan oikaisemaan. Ulkopuolen uusi rappauspinta ei salli yli
senttimetrin suuruista poikkeamaa.”

"Julkisivuremontti parvekkeineen on suuri asia taloyhtiéssa
taloudellisesti. Suuruusluokka on noin 400 euroa kerrosalane-
lislta. Kustannus on suuri, mutta saavutetaanhan toimenpiteel-

& niin ulkonaéllisesti kuin energiataloudellisestikin kaivattu ta-

voite”, Else Kettunen toteaa.
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Han mainitsee yhtend hienona esimerkking Melkonkadul-
la Lauttasaaressa tehdyn julkisivuremontin. (ks. valokuva). Sii-
nd uusittiin tumman sandwich-elementtirakennuksen julkisivut
ja korvattiin pesubetonipinta vaalealla tiilelld samalla kun teh-
tiin suuremmat parvekkeet. Talo muuttui aivan uuden naksisek-
si ja erittain tyylikkaaksi. Asuntojen arvonnousu korvasi tehdyt
investoinnit.

"Julkisivuremontti ei luonnollisesti ole kovin helppo asia ta-
lon asukkaille. Kaikkein yksinkertaisinta olisi tehda se raken-
nuksessa, josta asukkaat on siirretty tilapdisesti muualle. Kesal-
I& ihmiset joutuvat elémé&dn projektin aikana huputetussa ta-
lossa, ja tydmaalta kulkeutuu jaloissa likaa ja pélya kaytaviin
ja asuntoihin. Meluhaitat ovat toinen hairidtekija. Tyd kestaa
yleensd vuoden verran, joten karsivéllisyytta vaaditaan”, Else
Kettunen toteaa.

"Vastaava mestari on merkittavasséa roolissa tydmaan ai-
kana. Yksi tarked osa hdnen tehtévistadn on pitad taloyhtion
isannditsija, tydmaan toimijat ja talon asukkaat tilanteen tasal-
la ajanmukaisella tiedotuksella.”

Jotta julkisivuremontti ei olisi liian yksinkertainen, siihen
voidaan kytked my&s hissien rakentaminen. Nain tapahtuu
mm. KVA Arkkitehdit Oy:n suunnittelemassa projekfissa Por-
voossa kaupungin lansirannalla. Sielld kolmikerroksisiin taloi-
hin asennetaan hissit valmiista elementeista samalla kun vusi-
taan koko porrashuoneet. Hissit rakennetaan ennalta neliker-
roksisen talon tarpeisiin, jo-
ten ennen rakennuksen korot-
tamista siella jo on hissitorni
valmiina lisékerroksen raken-
tamista varten.

Arkkitehti Else Kettusen
mukaan julkisivuremontti on
useiden tekijdiden summa,

jossa kokonaisuuden ndkemi-

nen ja kaikkien sen osaami-
sen osien hallinta on tarkead.
Suunnittelun laadussa on

olennaista toteutuneiden koh-
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teiden tuoma kokemus, joka
antaa pohjan uvuden tekemi-

selle. m
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VANHOJEN BETONJULKISIVUJEN
KESTAVYYDESSA USEIN PUUTTEITA

TEKSTI: TUOMAS LEHTONEN
KUVA: ISTOCKPHOTO

Vanhempien befonielementtitalojen julkisivuissa kaytettyjen materiaalien
sdiilyvyysominaisuudet ovat varsin usein olleet puutteellisia, jolloin
talojen ulkoseindt ovat rasitustasosta rijppuen voineet pddsté huonoon

kuntoon. Julkisivuremontissa ei kannata kuitenkaan hétdilla. Rakenteiden
huolellisella kuntotutkimuksella ja suunnittelulla taloyhtié varmistaa remontin

onnistumisen ja saastaa euroja.




SUOMESSA KERROSTALOJEN rakentaminen betoniele-
menteistd kaynnistyi 60-luvun puolivalissa. Tuolloin kayttoon
vakiintui niin sanottu sandwich-rakenne, jossa julkisivun beto-
ninen ulkokuori, [amméneristekerros ja sisakuori muodostivat
esivalmistetun seindrakenteen eli elementin.

Tasta rakenteesta tuli vallitseva elementtityyppi suomalai-
sessa kerrostalorakentamisessa ja sitd hyddynnetaan rakenta-
misessa edelleen. Saankestavyyden osalta 60- ja 70-luvuilla
kaytetyt materiaalit olivat kuitenkin huomattavasti nykyista huo-
nolaatuisempia. Siksi monien n&ind vuosikymmening rakennet-
tujen elementtitalojen betonijulkisivut ovatkin karsineet paikalli-
sesti rapautumisesta ja korroosiovaurioista.

Tampereen teknillisen yliopiston rakennustekniikan laitok-
sen tutkimuspaallikkd Jukka Lahdensivu kertoo, ettd betoniele-
menttitalojen ongelmat johtuvat sadeveden imeytymisestd be-
toniin. Jaatyessadn vesi laajenee ja rapauttaa betonia, mikali
se ei ole pakkasenkestavaa. Toisaalta betoniin tunkeutuva vesi

myds ruostuttaa |éhellé julkisivun ulkopintaa olevaa betonirau-

doitusta. Syntyvat korroosiotuotteet ovat tilavuudeltaan alkupe-

raistd raudoitetta suurempia, mika omalta osaltaan aiheuttaa
betonin halkeilua ja palojen irtoamista.

Ensimmadising vuosikymmening raudoituksissa ei vield kéay-
tetty ruostumatonta ter@std vaan niin sanottuja mustia betonite-
raksid, jotka alfistuvat karbonatisoituneessa betonissa korroo-
siolle. Raudoitukset ovat jdéneet usein lghelle betonin pintaa,
joten vesi pddsi ruostuttamaan niitd nopeasti.

"60-luvulla ja 70-luvun alussa betonielementeissa ei kay-
tetty vield liséhuokoistusta, jonka tarkoituksena on lisétd beto-
niin kapillaarisesti tayttymattémia ilmahuokosia ja néin mah-
dollistaa huokosveden jadtyminen betonissa ilman, etta beto-
nin rakenne rikkoutuu. Betonin lisdhuokoistus ofeftiin yleisesti
kayttoon 80-luvulla, minka seurauksena myds betonin pakka-
senkestavyys parani. 80-luvun lopussa nostettiin myds betonin
lujuustasoja oleellisesti, miké myds osaltaan parantaa betonin
saankestavyytta”, Lahdensivu kertoo.

Nykyisen betonielementtirakentamisen osalta tilanne néyt
taa Lahdensivun mielesté hyvélta. Tampereen teknillisen yli-

opiston tekemat tutkimukset antavat viitteitd siita, eftd nykynor-




mien mukaiset rakenteet kestavat hyvin ilmastonmuutoksen tuo-
maa lisdantynytta sadekuormaa. Lisaéantyva pakkasrasitus ja
aktiivisen korroosion lisaéntyminen edellyttévat kuitenkin entis-

td parempaa huolenpitoa rakennuksista.

Ensimmdinen kuntotutkimus jo

10-vuotiaalle talolle

Rakennusten julkisivujen teknisestd korjaustarpeesta vaitoskir-
jan tehneen Lahdensivun mukaan julkisivuremonttien tarpeessa
ovat talla hetkella erityisesti 60- ja 70-luvuilla rakennettu talo-
kanta. Hanen mukaansa myds 80-luvulla valmistuneiden talo-
ien julkisivuremonttiin olisi syytd valmistautua.

Lahdensivu suosittaa tekema@an julkisivun kuntotutkimuksen
viimeistaan falon tullessa 20-25 vuoden ikaan. Tampereen
teknillisessa yliopistossa pyritadn kuitenkin kehittémadn mal-
lia, jossa ensimmainen kuntotutkimus tehtaisiin jo 10 vuotta
vanhoille rakennuksille.

“Nain saataisiin selville, miten julkisivujen rakennusma-
teriaalit ovat kesténeet todellista sGarasitusta ja voitaisiin en-
nakoida lahivuosikymmening tulevia remontteja realistisesti.
Néin p&dastdisiin eroon nopeita toimia edellyttdvistd korjauk-
sista ja pystyttaisiin pitkalla aikavalilla optimoimaan huolto- ja
kunnossapitotoimet”, Lahdensivu sanoo.

Betonin alkavaa pakkasrapautumista ei voi Lahdensivun
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mukaan nahda silmamadaraisesti, sillé muutokset ovat erittdin
pienid. Ennakoivissa kuntotutkimuksissa otetaankin julkisivun
betonista ja betoniraudoituksesta néytepaloja, jotka analysoi-
daan laboratoriossa mikroskoopilla. Nain pystytaan havaitse-
maan mahdolliset puutteet sdilyvyysominaisuuksissa sekd beto-
nirakenteessa tapahtuneet pienimmatkin pakkasrapautumisen
aiheuttamat muutokset.

Vaikka alkavaa rapautumista ei taloyhtion omin konstein
voidakaan havaita, isénnditsijan ja osakkaiden tekemét séan-
nélliset katselmukset ovat silti paikallaan.

“Kun huolehditaan elementtisaumojen ja pellitysten kun-
nosta sekd pellitysten liittymisestd seindrakenteeseen, voidaan
vahentad veden tunkeutumista betoniin ja ndin valtetaan pai-
kallisten korkeiden rasitustasojen syntyminen, mitka aikaa
mydden johtavat usein paikalliseen vaurioon.”

Lahdensivun mukaan kiinteistdosakeyhtiét ja monet kasvu-
keskuksissa sijaitsevat asuntoyhtidt ovat tiedostaneet pitkantah-
tdimen suunnittelun ja kunnossapidon merkityksen. Monissa
asuntoyhtidissa rakennuksen kunnossapitoa jarruttaa kuitenkin

vaaranlainen sadstavaisyys ja rakennusalan osaamisen puute.

Valitse kuntotutkija huolella
Lahdensivu suosittelee tutustumaan kuntotutkijan valinnassa eri

toimijoiden referensseihin. Suuren, valtakunnallisen, korjausra-
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kentamiseen erikoistuneen insindéritoimiston valinta on turval-
linen vaihtoehto, silla niilld on takanaan runsaasti kokemusta

vastaavista kohteista. Toisaalta my&s tasokkaita pienid toimi-

joita on farjolla. Lahdensivu suositteleekin tutustumaan kunto-

tutkimuksiin ja korjausrakentamiseen patevaityneisiin toimijoi-
hin Fise Oy:n neftisivuilla.

“Julkisivujen kuntotutkimuksen hinnat voivat tyypillisesti
vaihdella 5 000-10 000 euroon ja myds tutkimusten sisalldis-
s& on merkittdvid eroja. Tarjouksia arvioitaessa kannattaakin
tutustua niiden sisaltdihin tarkkaan. Kuntotutkimuksista paatet-
tdessd on hyva muistaa keskeinen nyrkkisaantd; mita vahem-
mdn vaurioita on pintapuolisesti havaittavissa, sitd tarkem-
pi kuntotutkimus kohteeseen tulisi tehdd. Nain piilevét viat ei-
vat jaé huomaamatta ja sitd mydta korjaamatta”, Lahdensivu
opastaa.

Kuntotutkimuksessa ja remontin suunnitteluvaiheessa ei tu-
le Lahdensivun mielestd missadan nimessa saastad. Tarkan tut-
kimustiedon perusteella tehdylla suunnittelulla pystytadn pitd-
madn remontin kulut parhaiten kurissa ja varmistetaan onnistu-
nut lopputulos.

"Pelkka julkisivun laastipaikkaus voi maksaa helposti
50 000 euroa ja peittavan julkisivuremontin kustannus keski-
maardiselle taloyhtislle voi olla 200 000-500 000 euroa riip-

puen ké&ytetyistd menetelmistd ja materiaaleista. Kun tutkimus-

ja hankesuunnitteluvaihe tehdaan huolella, kalliita yllatyksia

tulee véhemman.

Sadstoja suunnittelemalla

Viimeistaan kuntotutkimuksen toteuttamisen jalkeen taloyhtion
kannattaa palkata rakennusalan asiantuntija, joka valvoo pro-
jektin etenemistd aina hankesuunnitelman tekemisesta julkisivu-
remontin valmistumiseen saakka.

Suunnitteluvaiheessa tulee pohtia seka tekniset eftd ulko-
naolliset asiat. Jos rakennuksen ulkondké muuttuu tai kantavia
rakenteita |dhdetddn muuttamaan, tarvitaan remonttiin raken-
nuslupa. Lahdensivu suositteleekin varaamaan remontille riittd-
vasti aikaa.

"Jos kuntotutkimus esimerkiksi tehdddn kesdlla, suunnitte-
luun kannattaa varata syksy ja talvi. Kevadlla pyydetéan urak-
katarjoukset ja valitaan urakoitsija. Remontin toteutus osuu sit-
ten kesaan”, Lahdensivu laskee.

Julkisivuremontti tulee Lahdensivun mukaan tehdé aina tar-
veperusteisesti. Jos kuntotutkimus osoittaa julkisivun korjaus-
tarpeen olevan vahainen, voidaan remontista selvitd suojaa-
villa korjausmenetelmilla, kuten laastipaikkauksella ja julkisi-
vun suojapinnoituksella. Tallaisten korjausten jalkeen julkisivun
elinkaari voi parhaimmillaan pidentyd 25-30 vuodella.

Jos vauriot ovat suurempia, tarvitaan peittavid korjaus-
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toimia. Talla hetkella yleisin ja edullisin korjaus-
menetelmd on eristerappaus. Jos vanha julkisi-

vu on riittdvén suora ja kohtuullisessa kunnossa,
voidaan sen padlle kiinnittaa liimalaastilla eriste-
levy, jonka pinta rapataan. Erittdin huonokuntoi-
nen ulkokuori ja sen alla oleva eriste pitaa kuiten-
kin poistaa, jonka jalkeen eriste- ja kuorikerros ra-
kennetaan uudestaan eristerappausmenetelmal-
I&. Uuden julkisivun arvioidaan kestévén noin 50
vuotta.

“Kun eristekerros rakennetaan vanhan julkisi-
vun pdadlle, eristeen on oltava véhintaan 50 millia
paksu. Ndin pystytadn pysayttamaan alkuperdi-
sen betonijulkisivun vaurioituminen. Energiatehok-
kuuden parantamisen vuoksi eristysté kannattaa li-
satd mahdollisimman paljon. Eristekerroksen pak-
suuntuessa tulee kuitenkin huomioida rakenteiden
teknisessd toimivuudessa ja ulkon&dssé tapahtuvat
muutokset. Ulkoseinien paksuuntuessa esimerkiksi
raystditd joudutaan usein pidentdmaan ja ikkunoi-
ta siirtdmaan ulospdin”, Lahdensivu muistuttaa.

Julkisivuremontin yhteydessd on jarkevaa
uusia myds talon ikkunat ja ulko-ovet sekd remon-
toida parvekkeet. Ndin rakennuksen julkisivusta
saadaan ulkon&dllisesti ja toiminnallisesti mahdol-
lisimman onnistunut. Jos ikkuna- ja oviremontti jos-
tain syystd siirretddn myshdisempdadn ajankoh-
taan, tulisi remontin foteutus suunnitella julkisivure-
montin yhteydessd. Eri aikaan teetettynd ikkunare-
montti aiheuttaa kuitenkin ylimaaraista haittaa ta-
lon asukkaille jo my&s remonttikustannukset kasva-
vat suuremmiksi.

Muun julkisivun tapaan parvekkeiden remon-
tointitarve tulee arvioida tapauskohtaisesti. Vahai-
sista vaurioista karsineet kaiteet voidaan korja-
ta suojaavin menetelmin kuten muutkin julkisivun
osat. Lattialaatta voidaan paikata laastilla, veden-
eristaa siveltavalla eristeelld ja paallystaa esimer-
kiksi hiutalepinnoitteella.

Lahdensivu muistuttaa, ettd parvekkeet ovat
kantavia rakenteita, joten niiden kuntoon on kiin-
nitettéva erityistd huomioita. Vaurioituneet kaiteet
voidaan vaihtaa uusiin yksittdinkin, mutta jos lat-
tialaatoissa tai pystyrakenteissa on pahoja vau-
rioita, on koko parveketorni vusittava. Tallsin jou-
dutaan purkamaan myds ehjia rakenteita.

“Vanhoissa taloissa voidaan remontin yhtey-
dessd suurentaa ja lasittaa parvekkeita, jolloin nii-
ta voidaan hyédyntad monipuolisemmin. Taméa
on yleistd erityisesti silloin, kun parvekkeita joudu-
taan kokonaisuudessaan uvusimaan. Haluttaessa
voidaan vaihtaa myds kaidemateriaaleja nykyai-

kaisemmiksi”, Lahdensivu sanoo. m
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I3 ikkunoiden tiivistysmenetelma tayttaa uudet
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- poistaa kuumuuden, sailyttaa maiseman
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- taysin jalkiasennettava, valmistetaan mittatilauksena puh 09-755 2120
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ILMOITUS

UUSI INNOVAATIO TEHOSTAA
IKKUNOIDEN ASENTAMISTA

TEKSTI: TUOMAS LEHTONEN

Suomen maajohtaja Ville Teerioja ker-
too yrityksen lanseeraaman kuivapuristeprofiilin ratkaisevan ik-
kunoiden asennusongelmat saneerauskohteissa. Hanen mukaan-
sa profiilin kéyttéminen nopeuttaa huomattavasti asennustyété ja

vdhentdd ulkoseindrakenteiden vaurioita.

“Julkisivuremonteissa ulkoseindén asennetaan yleensd lisé-

NINONOW [V -VANM

|amméoneristys, mika tekee ulkoseindrakenteesta aikaisempaa
paksumman. Ikkunoita pitad talldin tuoda ulospdin. Perinteisesti
alakarmi on toteutettu kulmaraudoilla ja puulla. Asennus on ollut
hidasta ja kiinnitykset ovat usein |apdisseet seinarakenteen, jol-
loin asunnoissa on jouduttu tekemadn kalliita lisckorjauksia.”
Uusi, paistddn kolmionmallinen kuivapuristeprofiili voidaan
Teeriojan mukaan asentaa puhdistettuun ja pohjustettuun seindra-
kenteeseen eristavalla hybridipolymeeriliimalla ja muutamilla var-
mistusruuveilla. Profiilin syvyys on 90 millimetrid, mutta syvyyt-

td voidaan suurentaa jatkopalalla 150 milliin. Profiilin paélle voi-

daan asentaa vield eristekerros.

"Koeasennuskohteessamme kahden miehen voimin toteutet-
tuun 350 ikkunan vaihtoon kului kolme-nelja viikkoa véhemman
aikaa kuin perinteisellé menetelmalla. Kun asentaja osaa hyo-
dyntda menetelméd, yhden ikkunan ja sen vaatimien profiilien
asennus onnistuu 15 minuutissa”, Teerioja toteaa.

Han muistuttaa, ettd lisasadstda saadaan vahentyneina kor-
jauskuluina. Etuna on my3s se, ettd vanhat ikkunat voivat olla
paikallaan profiilien asennuksen ajan, joten kdynnit asunnoissa
vahenevat.

Teerioja suosittelee tekemadn myds ikkunoiden tiivistyk-
set kunnolla, jofta saavutetaan mahdollisimman energiateho-
kas, vedoton ja Ganta eristava rakenne. Perinteisilla villa- ja
polyuretaanieristyksella ei parasta lopputulosta saavuteta.

“Asennus vaikuttaa aina merkittavasti ikkuna-aukon todelli-
seen U-arvoon. Ikkunan ilmoitettu U-arvo voi olla parhaimmillaan
0,7-0,8, mutta perinteisin menetelmin asennettuna rakenteen to-
dellinen U-arvo saattaakin olla 1,2.”

Tremcon lllbruck tarjoaa kaksi vaihtoehtoa ikkunoiden eris-
tamiseen. Menetelmén valinta riippuu ymparéivasta seindraken-
teesta. Yrityksen kehittamassa i3-jarjestelméssa ikkuna-aukon fil-
kerakoon asennetaan paisuva nauha, joka asennuksen jalkeen
turpoaa ja tiivistad ikkunan ja seindrakenteen vélisen raon. Nau-
ha on hengittava ja joustava, joten se pystyy oftamaan vastaan
rakenteissa tapahtuvaa liikettd. Se toimii hdyrynsulkuna, eristee-
nd ja sddsuojana. Toinen vaihtoehto tiivistdmiseen on kayttad ul-
kopuolella saalta suojaavaa, goretex-periaatteella toimivaa nau-

haa, ldmmoneristeend elastista uretaanivaahtoa ja sisapuolen

hoyrysulkuna hybridimassan yhdistelmaa.
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Electrical Components & Systems Oy

VAHEMMALLA ENEMMAN

Varaudu ukkosiin ja yIijéinnitepiikkeihin

e Taulu-TV ¢ DVD/Blu-Ray -soitin ¢ Pelikonsolit (PS3,
Nintendo Wii tai X-Box) ¢ verkkomodeemi ¢ ilma- ja
maalampopumpun ohjauskeskukset ¢ digitaalisella
naytolla varustettu pesukone ¢ digiboxit e

Kaikki nama laitteet voivat vaurioitua ukkosen tai sahkénja-
keluverkon kytkentdjen aiheuttamista ylijannitepiikeista!

Asentamalla PROTEC B2S(R) 50kA tai PROBLOCK BS(R)
100KA ylijannitesuojan voit suojata laitteesi ylijannitepiikki-
en aiheuttamilta vaurioilta. (R) = halytyskosketin (valinnainen).

SFS 6000 -standardin mukaan myos kaikki kiinteistdn pisto-
rasiat (pois lukien jadkaapit ja pakastimet) pitdad varustaa
Vikavirtasuojakytkimella. ECS:n maahantuoma VVS-
Automaatti yhdistelma KZS-1M voidaan asentaa keskukseen
samaan tilaan kuin 1-napainen johdonsuoja-automaatti.

Maahantuonti ja myynti

[ECS)

ECS Oy

Puistotie 1, 02760 Espoo
+358 9 863 4240
office@ecs.fi

www.ecs.fi

Kiinteiston
ryhmadkeskukseen
3~ + PE + N (TN-S)

Kiinteiston
padkeskukseen
3~ + PEN (TN-C)

TN-C

KZS-1M TN-S

PROTEC B2S(R) ja PROBLOCK BS(R)
Ylijannitesuojaukseen, yhdistelmasuojat
tasot B+C+D samassa tuotteessa

KZS-1M VVS-johdonsuoja-
automaatti-yhdistelma,
2-nap, 1-mod. 30mA, B- ja C-kayrat

VESISET

parvekkeiden vedenpoistojdrjestelmat

Myynti, neuvonta ja valmistus:

KOURUSET OY

Jusslansuu 5, 04360 Tuusula
Puh. 010 320 3640
www.kouruset fi

o

reika? Eika!

sano Kimmo ja pisti
firman pystyyn.
Kimmon vuonna 1993 perustama
Hameen Laaturemontti palvelee

20 vuoden kokemuksella
yli 100 ammattilaisen voimin.

> Pitdva aikataulu, kiinted hinta ja
yksi lasku tyon valmistuttua

> Omat ammattimiehet ja
rakennuskoneet

> Asennustydlle 5 vuoden takuu,
teraskatteille 20 ja tiilikatoille 45
vuoden materiaalitakuut

> AAA-luokan luotettavuutta,
oma remonttien rahoitus ilman
etumaksuja tai osalaskuja

> RALA-patevyys - vastuullinen

kumppani ®

Isanndi
KuM

Kimmo Riihimdki, toimitusjohtaja

HAMEEN

E=fniE LAATUREMONTTI

Toimialueet: Helsinki - Tampere « Turku - Oulu

www.laaturemontti.fi
Kattoluuri 010 470 3700
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TAYDELLINEN KATTOREMONTT
SAAITA SUOJASSA

TEKSTI JA KUVAT: MARKO ENBERG

LONNROTINKATU 28:N kerrostalokiinteistossa keskelld

Helsinkic tehtiin talvella laaja kattoremontti sadlta suojassa.
Teline-Ramin sa&suojalla varmistettiin loistavissa tydskentely-
olosuhteissa korkealaatuinen lopputulos.

“Tama on varsin tyypillinen vanha kerrostalo, jonka ullak-
kokerroksen varastotilat on muutettu asuinkdyttédn. Entinen
katto oli padstanyt vetta sisdlle rakenteisiin ja katon rakenteet
olivat paasseet yllattavankin huonoon kuntoon. Niinpa purim-
me kdytdnndssé kattotuoleihin asti kaiken pois ja rakensimme
uusiksi”, Tikkurilan Rakennuspellin Jarmo Toivanen kertoo.

"Kohteeseen uusittiin tietysti myds eristeet ja muun muassa
osa ullakkokerroksen ikkunoista. Kohteen katto on varsin mo-
nimuotoinen, silla sielld on paljon kattolyhteita, piippuja, par-

vekkeita, kattoikkunoita ja muita lapivienteja. Jiirié oli useam-
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paankin suuntaan. Naissa padsi oikeasti toteuttamaan it
sedan”, peltialan ammattilainen Jarmo Toivanen hymyilee.

Tydmaan suunnittelija ja valvoja, Innocate Oy:n Matias
Surakka tuntee kattoremonttien ongelmakohdat.

"Kattorakenteiden suunnittelussa on hyvin tarkedd raken-
teiden tuuletus. Tuuletuksen puute ja lapiviennit ovat suurim-
mat ongelmat kattorakentamisessa. Lampévuodot ovat myds
yksi iso ongelma. Asuntojen keskilampétilat ovat nousseet vuo-
sien saatossa. Jos eristykset ja hdyrysulut eivét ole kohdillaan,
niin silloin karkaa lampéa. Se nakyy yleensa katolle kertyva-
nG jaana”, Surakka toteaa.

"Yksi perusvirhe kohteissa on monesti se, ettd kattoteras-
sien ovien ja kattolyhteiden ikkunoiden alla ylsnostot eivat

ole riittavén korkeita. Nyt vaihdoimme esimerkiksi tassc koh-



teessa hieman pienempid ikkunoita, jotta saamme nostot kor-
keammalle. Katto tehtiin 0,6 millin sinkitysta pellista. Halu-
simme hieman paksumpaa peltig, jolloin lopputulos on tyylik-
kaampi ja pelti ei pida niin kovaa @antd, kun alapuolella on
ullakkoasuntoja. Pellin alle suunnittelimme bitumikermista alus-
katteen. Tallsin ei tule ongelmia, vaikka lumen pudottaja tok-
kaisi peltiin reian. Bitumikermi asennettiin siten, eftd kaikki loi-
vat lapeosuudet ja lapiviennit tehtiin hitsattavilla kermeilla”,
Surakka opastaa.

“Minusta vakuutusyhtididenkin pitdisi aina vaatia téllaisten
remonttien tekemistd sadsuojan alla. Silloin kun kajotaan alus-
katteisiin ja rakenteisiin, niin on ihan ehdottomasti huolehdit-
tava kunnon suojauksesta. Tama tuo niin ison turvan rakenteil-
le ja tydn tekeminenkin on huomattavasti mukavampaa. Aika
ei mene pressujen kanssa taiteillessa ja onhan t&mé tydturval-
lisuudenkin kannalta térked etu. Ei ole liukasta, tuulista tai lun-
ta telineilla”, Matias Surakka sanoo.

Teline-Ramilla on vankka kokemus telineistd ja sa@suojauk-
sesta. Lonnrotinkadun kohdekin sai yhtenaisen suojauksen, jol-
loin itse kattoremontti eteni jouhevasti.

Teline-Rami suunnitteli suojauksen huolella pienintdkin yksi-
tyiskohtaa mydten. Muun muassa sadsuojan kattorakenteiden
reunoihin rakennettiin lunta varten omat lumiesteet. Néin lumi
ei pudonnut sadsuojan padlté kadulle, missé on autoliikennet-
ta ja jalankulkijoita.

"Telineen huipulta oli 28 metria matkaa alas katutasoon.
Tuolta korkeudelta I&htiessa pienikin luminokare voisi saada
pahaa jalked aikaiseksi alhaalla. Siksi telineeseen tehtiin lu-
milipat suojaksi”, Teline-Ramin tyénjohtaja Timo Tommilammi
opastaa.

Kohde oli jarkevaa toteuttaa talviaikaan.

“Ihan samalla tavalla kohde olisi pitdnyt suojata kesdn sa-
teita vastaan. Ja talvella on enemmén tekijsita saatavilla”, Tik-
kurilan Rakennuspellin Jarmo Toivanen muistuttaa.

Ahtaat Helsingin kadut tuovat haastetta myds sadsuojien
ja telineiden rakentajille. Ympérillé kun ei ole likkaa ylim&a-
raista tilaa.

"Meilla on kokemusta téllaisista paikoista. Vuokrasim-
me katualueelta varastointitilaa. Materiaalia kuljetettiin koh-
teeseen sitd mukaa, kun teline kohosi yléspain. Helsingin kes-
kustan kohteet ovat materiaalin kuljetuksen ja tilanpuutteen
suhteen haastavia. Kohteisiin joudutaan kuljettaman kalusto
useammassa erdssd ja sisapihoille vield erikseen pienemmalla
autolla”, Teline-Ramin aluepadllikkd Risto Toivonen kertoo.

Kun telineet olivat valmiita, niin niiden pé&élle nostettiin
saasuojalohkot, joista suurimman jannevali oli perati 30 met-
rid.

"Rakensimme sddsuojalle katon yhden yén aikana. Katu
oli tuolloin suljettuna. Tuossa Lonnrothinkadulla kasattiin 2,5
metrid leveitd ja 30 metria pitkia lohkoja, jotka nostettiin nos-
turilla telineiden pééille. Tydlupamme alkoi illalla kello 22 ja
saimme kaiken valmiiksi ennen aamun likkennettad”, Tommilam-

mi sanoo.

Lénnrotinkadun telinetydt kaynnistyivat joulukuun puolel-

la. Kattomiehet aloittivat purkutyénsé tammikuun puolivélis-
sd. Kohde on parhaillaan valmistumassa, joten asunto-osake-
yhtién asukkaat padsevat nauttimaan kesasta tyytyvaising. Ja
nyt ei haittaa, vaikka kesdlla sataisikin.

"Téssd kohteessa ei tarvitse kattoremonttia miettia var-
maan 80 vuoteen”, Surakka hymyilee. m
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SYVAKERAYS YLEISTYY
KIINITEISTOISSA

JATTEET MAAN ALLE



Monissa faloyhticissa perinteiset

jatekatokset koetaan hankaliksi. Ne ovat

usein rumia, vievat paljon filaa ja ovat
alttiina eri asteiselle ilkivallalle.
Yksi vaihtoehto cfekatokselle on
faloyhticén asennettava jétteiden
syvakerdysicrjestelma.

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVAT: MOLOK
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MAAHAN UPOTETTAVIA jatteiden syvakerdyssailidita on
Suomessa kaytdssd jo useita kymmenid tuhansia. Tallaisia si-
li5itd ei tarvitse tyhjentdd yhtd usein kuin tavanomaisia jateas-
tioita, koska niihin mahtuu enemman jatteitd — usein noin vii-
si kuutiota.

Toisaalta jatteet pakkautuvat syvésailidihin tehokkaammin
kuin tavallisiin roska-astioihin. Niinp& yhdella syvasailislla
voidaan usein korvata kymmenen 600 litran kannellista jate-
astiaa. Syvésdilié tyhjennetddn yleensd lavanosturiautolla, jo-
ka tyhjentaa taysindisen sakin sailidsta lavalle keskimaarin va-
jaassa kolmessa minuutissa.

Upotettavia jatesailiditd on muun muassa maanteiden le-
vahdysalueilla ja muissa jatteiden yhteiskerdyspisteissa. Ne
kuitenkin soveltuvat hyvin my®s kiinteistoissa kaytettaviksi. Sai-
lidita on eri jatejakeille, joten syvakerdysjdrjestelmé tukee jat-
teiden lajittelua ja kierratysta.

Kiinteistopaallikkd Antti Raty kertoo, ettd Jarvenpadn Mes-

tariasunnot Oy:ssé on asennettu upotettavia jatesdiliditd yh-

tion omistamiin vuokra-asuinkiinteistdihin vuodesta 2005. Nyt
niissa on jo kaytdssa noin 80 syvakerdyssailiota.
"Uudiskohteisiimme ei endd juuri muita jéteastioita laiteta-

kaan kuin syvakerayssailioita”, Raty vakuuttaa.

Pihapiiri siistiksi
Jarvenpaan Mestariasuntojen kiinteistdissa syvakerdyssailiot

ovat Radyn mukaan suosiossa, koska upotettavien jdtesailici-
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den avulla taloyhtion pihapiiri ja muu miljéé pysyvat siistei-
na.

"Ympdristd pysyy viihtyisémpdnd, kun talojen vieressé ei
ole korkeita ja epahygieenisia katoksia.”

"Toisaalta, perinteiset jatekatokset aiheuttavat aina huol-
tokustannuksia. Katoksia joutuu aika ajoin kunnostamaan:
huoltamaan, maalaamaan ja siivoamaan. Tietysti syvake-
raysastioillekin joutuu tekema@an huoltotoimenpiteitd, mutta
ne ovat paljon véhaisempid”, arvioi Réty.

"Oikeastaan syvakerdyksessa ainoa kuluva osa on nosto-
sakki, ja sekin padasiassa sekajdtteen sailidissa.”

“Ilkivalta toki vaikuttaa my&s — mutta se kohdistuu sekd
perinteisiin jateastioihin ettd naihin.”

Syvdakerdyssailiot ovat osoittautuneet myds paloturvalli-
suuden kannalta toimiviksi.

"Maahan upotettuja jatesdilidita on melko vaikea saada
syttymdan. Perinfeiset jGteastiat ovat tdssd suhteessa riskialt-
tiimpia”, Réty epdilee.

Joihinkin syvasailiomalleihin — ainakin Molokiin — on
mahdollista asentaa my®s automaattinen sammutusjdrjestel-
md. Syvakerdysjdrjestelman hankintakustannukset ovat ver-
tailukelpoisia perinteisen, noin 12-nelidisen jatekatoksen
kanssa, jos maaperd on helposti kaivettavissa.

Syvakerdyksellé voidaan myds sadstaa tilaa. Noin 1-2
parkkiruudun kokoiselle alueelle saadaan melkein 20 kuutio-

ta jatekapasiteettia.




Erikoissailié biojdtteille
Nykyisin kierratys ja jatteiden erilliskerdys ovat tulleet osak-
si jatehuoltoa.

"Jatehuoltomadraykset ovat muuttuneet, ja nyt meidankin
pitaa keratd lasia ja metallia”, Raty toteaa.

"Jarvenpddn Mestariasunnot Oy:llg ei ole kiinteistdis-
saan viela syvakerdysastioita naille jatelajeille, paitsi parissa
vusimmassa taloyhtidssa.”

Sen sijaan biojgtteille ja kerdyspaperille tarkoitettuja sy-
vasailiditd on jo monessa paikassa.

"Biojatteille on oma syvakerdysvalineensd. Siing ei ole
runkokaivon sisélla nostosdkkia vaan kova sisésailis, jossa
pohjaluukkuna toimii reilun kokoinen nestekuppi. Biojatteesta
puristuva neste varastoituu siihen”, kertoo aluepaallikks Jani
Parkkonen syvékerdyssdiliditd valmistavasta Molok Oy:std.
Jatteiden syvasailisilla on useita valmistajia, ja Jarvenpaas-
sakin on talla hetkella kaytdssad monen merkkisia upotettavia
jatesdilisita.

"Olemme saaneet monesta kiinteistosta myonteista pa-
lautetta siita, ettd biojatteen kerdys on tullut syvéasdilididen
mydtd entisté hygieenisemméksi. Tavallista biojéteastiaa tyh-
jennettdessa astia kiepautetaan ympari, jolloin jatettd rois-
kuu ympadriinsd ja siitd aiheutuu myds hajuhaittoja.”

Parkkosen mukaan ensimmaiset biojatteen kerdykseen
tarkoitetut Biosystem-tyyppiset syvasdiliét tulivat Suomessa

markkinoille vuoden 2000 vaiheilla.

Kova kamppailu syvakerdyksesta

Alkuvaiheessa jatteiden syvakerdyssailididen kayttoonotto
Jarvenpadssa oli Radyn mukaan melko tyélés projekti. Byro-
kraatit olivat takavuosina paljolti perinteisen jatteenkerdyk-
sen kannalla.

"Ensi alkuun syvasailidistd oli tosiaan vihan tappelua
kaupungin kanssa. Kun ensimmaiselle jatteiden kuljetuksesta
vastaavalle tasté aiheesta soitin, niin han vaitti eftd jatteiden
syvékerdys on poistuva jdrjestelmd, joka ei iking tule yleis-
tymaan. Sellaisia nakemyksia oli vield kahdeksan vuotta sit-
ten”, ihmettelee Raty.

"Ensimmaiseen kohteeseen syvasdiliot jgivét asentamat-
ta, koska Jarvenpaan kaupungin silloisella jatteenkuljetusura-
koitsijalla ei ollut syvasailidn tyhjentamiseen tarvittavaa nos-
tokalustoa. Seuraavassa tapauksessa kaupunki suostui, mutta
sailididen tyhjennyksesta vaadittiin varsin kovaa hintaa. Sii-
nd meni investointilaskelma ihan vusiksi.”

"Kolmen eri katupdadllikén kanssa jouduimme Jérven-
padssa vaantamaan katta syvasailidistd, ennen kuin sailisi-
den tyhjentamisen hinta saatiin edes kohtuulliseksi. Keskihin-
nat Suomessa ovat 90 euron luokkaa, mutta meillé hinta on
nyt 120 euroa. Monen vuoden ajan tyhjennyksen hinta Jar-
venpddssd oli 170 euroa.”

Parkkonen vahvistaa, ettd useimmilla paikkakunnilla viisi-
kuutioisen sekajate-syvasailion tyhjennys kasittelymaksuineen
on hinnoiteltu noin 90 euroksi tyhjennyskertaa kohti. Tyypilli-

Helpota
taakkaasi
kolmen vuoden
takuulla

Kuuntelemme mika sinulle on tarkeaa, teemme
tyot kerralla kunnolla ja pidamme kiinni siita mita
olemme sopineet. Siksi uskallamme luvata myos
tavallista pidemman takuun.

Oli kyse sitten saneerauksista, viher-
ja ymparistorakentamisesta tai
kunnossapitotaista, ala
eparai ottaa yhteytta!

Katso myos www.vrj.fi
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Mestarillista palvelua. Takuulla.

’

VRJ Etela-Suomi
Mittatie 24

01260 Vantaa
puh. 020 742 5580
info@vrj.fi



nen tyhjennysvali on 2-3 viikkoa kiinteiston koosta ja pai-

kallisista jatemadrdyksistd riippuen.

Huolto helpottui

Kun maahan upotettavat jatesdiliot tulivat Jarvenpads-

s& kayttédn 2005, aluksi Jarvenpadn Mestariasunnot Oy
asensi syvasailiditd vain peruskorjauskohteisiin.

"Jos jossakin kiinteistdssa on 30 vuoden ikdinen jateka-
tos, jossa on perinteiset jGteastiat, niin emme me suoralta
kadelta Iahde purkamaan sellaista pois”, Raty sanoo.

“Sen sijaan peruskorjausvaiheessa katos vaihdetaan sy-

vasailidiksi. My8s pari palanutta jétekatosta on korvattu sy-
vakerayssailisilla, koska sellaiset on lahes aina saatu pai-
koilleen vakuutuskorvauksen summalla. Syvékerdys on meil-
le ykkosvaihtoehto myds uusissa kiinteistdissd, koska syva-
sailiét ovat turvallisempi ja siistimpi vaihtoehto kuin jateka-
tos.”
Mestaritoiminta Oy:n palvelupdallikké Tero Passi pitéd
mydnteisend sitd, ettd jatekatokset alkavat poistua pihoilta.
Mestaritoiminta on Jarvenpddn Mestariasunnot Oy:n tytar-
yhtid, joka vastaa huolto- ja rakennustoiminnoista.

"Jatekatoksia huollettaessa on aina jouduttu kamppaile-
maan katosten ovien kanssa, koska niihin tulee mekaanisia
ja ilkivallan aiheuttamia vikoja. Koska puuovet helposti tur-
poavat, niin katoksen oven pitaisi olla metallirakenteinen.
Se taas olisi hankala kayttaa”, Passi pohtii.

"Toisaalta jotkut ihmiset ajattelevat, ettd kun roskat on
viety katokseen, niin ne ovat roskiksessa. Usein roskapus-
seja heitellaan astioiden viereen. Huollon kannalta syva-
kergysastia on siistein vaihtoehto.”

Maan alle mahtuu monia jarjestelmia
Syvakerdyssdilidsta 60 prosenttia sijoitetaan 1,5 metrin sy-
vyyteen maan sisdan, mikd saastaa pihalla tilaa muuta
kayttoa varten.

"Maaperdn viileys hidastaa bakteeritoimintaa ja mini-
moi hajunmuodostumisen. Yon alhaisempi lampétila viilen-
tac jatteen”, Parkkonen toteaa.

Séilisn tayttdaukko on noin metrin korkeudella maan-
pinnasta, joten sailidn kokonaiskorkeus on runsaat 2,7 met-
rid. On myds pienempic malleja, joille riittad metrin kaivu-
syvyys.

“Joissakin saneerauskohteissa kallio voi olla niin Iéhel-
|& maanpintaq, ettd ei kannata ryhtyd louhintatéihin”, R&-
ty pohtii.

Eraanlainen syvakerayksen erikoistapaus on imujatejar-
jestelma. Siing jatteet kuljetetaan alipaineen avulla — putki-
postin tapaan — maanalaisia putkia pitkin kaupunginosan
jateterminaaliin ja sieltd edelleen jateautoilla kierrdtykseen
tai loppusijoitukseen.

Suomessa imujdtejdrjestelmié on kaytdssd vasta vahan.
Niita on joillakin vusilla asvinalueilla, muun muassa Es-

poon Suurpellossa.
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Jampankaarella sijaitsevan vanhusten palvelukeskuksen taakse on
sijoitettu iso sekajéitteen syvasdilic sekd pienemmat sdiliét biojdtteille ja
kerdyspaperille.

Syvakeraysjdrjestelma nollaenergiatalossa
Viime aikoina Jarvenpaan Mestariasunnot Oy on asentanut
syvasdiliditd muun muassa Pesdkuusenkatu 1:n omakotitalo-
alueelle Haarajoella.

”Se on tyypillinen tdman hetken uudiskohde. Siella on
kaikki mahdolliset syvakerayssailist: seka-, bio-, paperi-, kar-
tonki-, lasi- ja metallijétesailict. Se toimii tosi hyvin”, Passi ke-
huu.

"Pesdkuusenkadun yhtiéssd on 38 asuntoa. Sielld on kes-
kellé iso pysdkaintialue, ja sen laidalta on varattu tehokas tila
syvasdilicille. Se on katevassa ja keskeisessa paikassa, kun ih-
miset menevat autoilleen. Asunnoissa on paljon lapsiperheitd,
joten monenlaista jatettd tulee.”

Myds Jampankaari 4:n nollaenergiatalolla ja sen vieressa
olevilla kahdella vanhusten palvelutalolla on syvékerdyssailiot,
jotka on sijoitettu talojen taakse kahteen eri pisteeseen. Siella
kartonkia kerétaan toistaiseksi pintasailidihin, mutta esimerkik-
si paperille ja biojatteille on syvasailiot.

Muita syvakerdyskiinteistdja Jarvenp&dssa ovat muun
muassa Pajalanpihan jo Satumaan paivakodit seka Wartsilan-
katu 14:n Wartting-asunnot.

"Varmaankin asunto-osakeyhtisilld on laajemminkin mie-
lenkiintoa jatteiden syvakerdysta kohtaan. Monet isannéitsijat
ovat soitelleet meillekin ja kyselleet kokemuksiamme niista”,

Raty sanoco. ®
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U UTl S/\/\O N TT U Palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan.
LINJASANEERAUS ILMAN MENETETTYJA YOUNIA

Kurjenkannus on keravalainen rivitaloyhtic, johon
kuuluu yhteensa 39 asunfoa yhdekscissa falossa.
VRJ Etelc-Suomen urakoima linjasaneeraus valmistuu
kescikuun alussa.

"AIKATAULUSSA ON PYSYTTY, vaikka yllatyksiakin on
matkan varrella ollut”, rakennusmestari Pyry Lindman kertoo.
Koska yhtic on rakennettu monessa osassa 1970-1974 vé&-
lilla, poikkeavat talot rakennusteknisesti toisistaan melko pal-
jon. Siksi purkutyét ja kylpyhuoneiden runkotydt ovat vieneet
enemman aikaa kuin mitd alun perin oli suunniteltu.
Taloyhtidn ja VRJ:n vélinen yhteistyd on ollut sujuvaa. Tie-
dotuksessa on ollut apuna taloyhtiéssa asuva eldkkeelld oleva
toimittaja, jonka julkaisemassa sahkaisessa Putkiposti-lehdessa
on uutisoitu saneerauksen edistymisestd ja seuraavista vaiheis-
ta. Paivittaiseen elamaan liittyvista asioista, kuten vesi- ja vie-
mdrikatkoksista on luonnollisesti tiedotettu erikseen.
"Vesikatkoja on valitettavasti ollut normaalia enemmaén,
koska taloissa ei ollut huoneistokohtaisia sulkuventtiileja”, Lind-

man toteaa.

Rivitaloissa osakkailla on tyypillisesti enemman muutostoi-

veita kuin kerrostaloissa. Laattapisteen kanssa tehdyn yhteis-
tydn ansiosta VRJ on voinut tarjota mahdollisimman paljon esi-
merkiksi kalustevaihtoehtoja.

"Asukkaat ovat olleet tyytyvéisia tehdyn tyén laatuun ja yl-
latyksistd huolimatta yhteistyd on ollut joustavaa. Koska am-
mattimiehet ovat olleet asialla, ei yduniakaan ole tarvinnut me-

nettad”, hallituksen puheenjohtaja Matti Pietarinen kertoo. m

Liscitietoja: www.vrj.fi

POLYMEERIPILARILLE LISAA SOVELLUSALUEITA

— polymeeriteknologia nopea ratkaisu isommissa kiinfeisfoissa

SUOMALAINEN POWERPILE OY toi vuonna 2009 markki-
noille polymeeripilarikeksinnén, jonka avulla pienestd reidsta
voidaan perustusten alle asentaa kymmenié tonneja kantava
pilari. Yritys on l6ytanyt polymeeripilarille lisaa sovellusalueita

ja alkanut soveltaa Suomessa myds muita patentoimiaan geo-

Pilariasennuksen valmistelua turkulaisen myymadldtilan seinustalla.
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polymeeritekniikoita. Geopolymeeritekniikoiden yhteiskaytosta
on saatu hyvia kokemuksia erityisesti rivitaloissa, liikekiinteis-
t3issd ja teollisuusrakennuksissa. Asennusmenetelmé&t mahdol-
listavat perustusten stabilointiremontin jopa niin, ettd remon-
toitava liike- tai teollisuustila on kaytdssa normaalisti koko kor-
jaustyon ajan.

Suomen urakointijohtaja Raimo Pirhonen kertoo, ettd Suo-
messa on foteutettu jo useita kaupallisten rakennusten stabi-
lointeja. Osassa kohteita rakenteita on mys nostettu entisille
paikoilleen.

" Askettcin toteutimme Kouvolassa sijaitsevassa tavarata-
lossa painuneiden perustusten tuennan kahdessa viikossa. Pe-
rinteisin menetelmin ty6 olisi kaikkineen kestanyt useita kuu-
kausia, joksi ajaksi myymalatila olisi pitanyt ainakin osittain
myds sulkea.”

Polymeeripilarin ominaisuuksia on viimeisen kolmen vuo-
den aikana tutkitty yhteistydssa eri yliopistojen kanssa seka sa-
vimailla eftd tayttdmaiden painumaongelmien ratkaisussa. Me-
netelmdn ominaisuudet ovat kaytannéssa ja kenttatesteissa
osoittautuneet odotettuakin paremmiksi. Koheesio saven ja pi-
larin vélilla on kolme kertaa kovempi kuin teoreettisten laskel-

mien perusteella oletettiin. |

Lisatietoja: www.powerpile.fi



TALOINFO.COM — ASUKASVIESTINNAN UUSI AIKAl

Hyvélla asukasviestinnalld parempaan
asiakaskokemukseen.

OLEMME ENEMMAN KUIN PELKKA ASUKASSIVUS-
TO. Kaytdssa on kuusi eri sahkaista kanavaa, jotka tavoittavat
asiakkaasi silloin kun tiedotteesi on ajankohtainen. Taloinfolla
viestintd on helppoa. Léhetd viestisi yhdella |ahetyksella vali-
tuilla viestintakanavilla haluttuihin kohteisiin. Palvelu on kehi-
tetty yhdessc alan toimijoiden kanssa. Palvelusta l6ytad omat

sovellukset urakoitsijoille ja isannaitsijsille.

Viestinnén helppous

Taloinfo.com on viestintétydkalu. Kéytdssd on s-posti,
sms-viestit, facebook, mobiilisivusto, asukassivusto,
asukasinfotaulu, seka kirjepostitus. Kaytdssa olevan ltellan
l-post rajapinnan kautta lahetdt tiedotteet ja valmiit pdftiedos-

tot my&s Taloinfon kautta kirjepostilla.

Digitaalinen asukasinfotaulu
Digitaalinen asukasinfotaulu on taloyhtididen aulaan asen-
nettava nayttd, jolla voidaan esittaa asukkaille tarkead tie-
toa. Mahdollisuus padsta eroon laputtamisesta ja sadstat

aikaa muuhun toimintaan.
Haluatko olla karkiyritys asukasviestinnéssa?
Kutsu meidét esittelemddn taloinfoa, ja tehdadn yhdessa

parempaa asukasviestintad. |

Lisatietoja: www.taloinfo.com

NYT ACO-SEINAT
SANEERAUSKOHTEISIN

ACO-ELEMENTIT ovat vakiinnuttaneet paik-
kansa kosteatilan kivirakenteisissa seinis-

sa. Kevytsorabetonista valmistetut, sivuiltaan
pontatut ontelorakenteiset elementit soveltuvat
erinomaisesti saneerattavien hormien ja kos-

teiden tilojen rakenteiksi.

ACO -nostolaite kurottajaan, millé elementit
saadaan ikkunasta tdysin lavoin sisdille.

Ylivoimaiset tekniset ominaisuudet kosteu-
denkestévyytensd, daneneristévyytensd, pala-
mattomuutensa ja tySstettdvyytensd vuoksi ta-
kaavat suunnitellun lopputuloksen.
Rakennusbetoni- ja Elementti Oy:n kehittd-
mat apulaitteet elementtien nosto- ja siirtotdihin
mahdollistavat nopeat asennukset vaativiinkin
asennuskohteisiin. Ammattitaitoinen koko maan
kattava asentajaverkosto varmistaa laadukkaan

asennuksen aikataulussa. m

Lisctietoja: www.rakennusbetoni.fi
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U U Tl S/\/\O N TT U Palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan.

RECAIR ECONOMIZER SAASTI YLI PUOLET KERROSTALON
LAMMITYSKULUISTA

RECAIR OY:N kehittdmén kerrostalojen [&dmmén talteenot-
toon suunnitellun Economizer-jarjestelméan ensimmdaisen vuo-
den kayttdjakso on takana. Kyseessd oleva pilottikohde Lohjal-
la on ollut toiminnassa 19.01.2012 alkaen vuonna 1998 ra-
kennutussa 6 kerroksisessa talossa, jossa on yhteensd 32 huo-
neistoa. Imanvaihdossa on kéytdssd 2 puhallustehoa, nor-
maali ja tehostus. Normaali ilmanvaihto on 800 I/s, paalla
18h/vrk ja tehostus on 1600 I/s joka on paalla 6h/vrk. Nyt
vuoden seurantajakson jélkeen voidaan todeta ettd jarjestel-
md on toiminut luotettavasti ja merkittavic vikatilanteita ei ole
iimennyt.

Kyseisessd kohteessa on saatu vuoden aikana sddstettyd
54% normitetusta kaukoldmmaonkulutuksesta, mikd tekee noin
154 MWh vuodessa. Mittausten mukaan jarjestelman COP

vuositasolla on ollut 3.4, mitd voidaan pitéd erinomaisena ta-

sona pilottikohteelle. m

Jyvéskylaén asennettu Recair Economizer-jarjestelmd. LisGtietoja: www.economizer.fi

SENTAKIA OY:LLE UUSIA TUOTTEITA JA PALVELUJA

SENTAKIA OY on vesikiertoisten ja sdhkatoimisten pyyhekui- tina tai suoraan selainkdyttdisend versiona. Kirjasto on yhteen-

vaimien maahantuontiin ja markkinointiin erikoistunut yritys. sopiva ArchiCAD 13 tai sitc uudempien versioiden kanssa.

Kattava, yli 60 kuivainmallia késittéva valikoima tarjoaa laa-

dukkaita ratkaisuja omakoti-, rivi- ja kerrostaloihin seké julki- Uudet ylhaalta kytkettévét kvivaimet

siin rakennuksiin. Kuivainmallit on suunniteltu kohteisiin, joissa putkivedot teh-
daaén ylakautta joko pinta- tai uppoasennuksena. Ylempien jal-

GDL-objektikirjasto julkaistu kojen kautta tehtéva liitainta helpottaa kuivaimen asennusta

Suunnittelijoita ja arkkitehteja palveleva objektikirjasto sisal- erityisesti saneerauskohteissa, joissa putkiasennukset tehdaan

taa suosituimmat vesikiertoiset ja s@hkotoimiset mallit. Kirjasto padsadntdisesti pinta-asennuksina. Kuivaimien materiaa-

on julkaistu Sentakia Oy:n internet-sivujen ammattilaisille suun- &9 lina on kromattu messinkiputki ja ne voidaan liittad joko

natusta osiossa ja se on kaytettavissa joko ladattavana paket- kayttoveteen tai lampdjohtoverkkoon.
Lisdvarusteuutuuksia
Kuivaimien lisévarustevalikoimaan on tullut

Vesikiertoinen ELO-500 hylly
. \\ kaksi uutta hyllymallia. NOVA-500-hylly on

tarkoitettu asennettavaksi kiintedsti kuivai-
men ylapuolelle seingan. Hylly sopii kaytet-
7" tavdksi léhes kaikkien kvivainmallien kans-
sa. Uudet ELO-nimed kantavat hyllyt asennetaan
kiinteaksi osaksi kuivainta. Vesi kiertad kaikissa hyl-

lyn putkissa, joten hylly ldmpenee tasaisesti ja lisaa kuivaimen
kéytettavyytta. ELO-hyllyja on kahta eri leveyttd ja ne sopivat
LC- ja EZ-mallin kuivaimiin, joiden liitantavali on joko 500 tai
350 mm. m

Lisatietoja: www.sentakia.com
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ENERGIANSAASTOA KINTEISTOON VALAISTUKSEN OHJAUKSELLA

TEKSTI: JARKKO BOHM
KUVAT: NYLUND GROUP

Kaikkein suurin saasté kiinteiston valaistuksen energian kulutuksessa saavutetaan ohjaamalla valaistusta

lésnciolon mukaan, eli valot ovat paallé vain silloin, kun filassa oleskellaan tai liikutaan. Vihtiin

valmistuneen palvelutalon valaistuksen ohjauksella tavoitellaan energiatehokkuuden liséksi myGs

asukkaiden ja henkilokunnan turvallisuutta.

VALAISTUKSEN OHJAUSJARJESTELMAT voidaan jakaa
karkeasti kolmeen toteutustapaan. Puhtaasti likkeeseen perus-
tuvat jarjestelmat havaitsevat esimerkiksi sen, kun tilassa kave-
lee joku, jolloin valot pysyvat padlla. Téllainen jarijestelmé ei
sovellu hyvin esimerkiksi toimistoon tai luokkahuoneeseen, jos-
sa on tarkedd havaita, onko joku lasna.

Lasndolon havaitseva jdrjestelma tunnistaa paljon pienem-
man likkeen, esimerkiksi kun tietokoneen kayttdja liikuttaa
hiirta kadellaan.

Ohjausjdrjestelmd voi perustua myds akustiseen tunnistuk-
seen, joka havaitsee korkeita tai matalia Génia seké paineen-
vaihteluita. Nylund Groupin Tietoverkot ja Valaistus -liikefoi-
mintaryhman johtaja Niclas Nylund kehuu akustiseen tunnis-
tukseen perustuvaa jdrjestelméad, koska sen avulla ei tarvitse
esimerkiksi hapuilla painonappia pimedssa porraskaytavassa.

"Téllaisen jarjestelmén avulla valot syttyvat automaattises-
ti, kun tunnistin kuulee, efté ovi avataan porraskéytévdssa.
Vastaavasti kun kaytavassa vallitsee hiljaisuus, eli siella ei ole
ketaan, valot himmennet&dn tai sammutetaan kokonaan tietyn

ajan kuluttua”, Niclas Nylund kuvailee.

Lisda turvallisuutta

Yrio&Hanna -s&étié rakennutti vuoden 2012 lopulla Vihdin
Nummelaan uuden palvelutalo Katajakodin, jonka valaistuk-
sen ohjaukseen valittiin liiketunnistukseen perustuva automaat-

tinen ohjaus painonappien sijaan. Porraskdytévissé ohjaus to-

teutettiin puolestaan akustisilla tunnistimilla.

Porraskéytavien ohjaus foteutettiin Extronicin akustisilla tunnistimilla.
Kohteen séhkésuunnittelijan Sahké Pietikdinen Oy:n Jarmo Pietikéinen
osoittaa mikrofonia AD-260.

Tunnistimet toimivat siten, etté valot himmentyvat 20 prosen-
tin teholle pienen viiveen jalkeen, kun jarjestelma ei havaitse
dania. Tunnin hiljaisuuden jdlkeen valot sammuvat kokonaan.

"Katajakotiin haettiin turvallista ja kodinomaista ratkaisua,
joka olisi samalla huomaamaton”, Nylundin Tietoverkot ja Va-
laistus -tiimin myyntipaallikké Jani Nikali kertoo.

Katajakoti on yli 65-vuctiaille tarkoitettu palvelutalo, jossa
on sekd itsendiseen asumiseen tarkoitettuja palveluasuntoja efta
ryhmakoteja ympérivuorokautista apua tarvitseville. Ohjausjar-
jestelmén avulla saatiin enemmdn turvallisuuden tunnetta asuk-
kaiden lisaksi myds Katajakodin tyontekijsille, silla vaaraa ja6-
da pimeddn kaytavaan ei ole, eika painonappien sijainteja tar-

vitse muistaa.

Pienemmat yllépitokustannukset

Nylund Group toimitti kaikki valaisimet ja tunnistimet ja valais-
tuksen kodinomaisuutta ja viimeisimpadn tekniikkaan perus-
tuvaa ohjausratkaisua on palvelutalon puolelta kiitelty. Lisak-

si myds loisteputket sGdstyvat, koska niitd ei pideta paalla tur-
haan. Taten myds yllapitokustannukset pysyvat paremmin kuris-
sa.

Niclas Nylundin mukaan valaistuksen ohjausjdriestelmé on
merkittava tapa sadstdd energiaa, joten ei kannata pelkastaan
nojata LED-valaisimien yleistymiseen.

"Pelkillé LED-valaisimilla saavutetaan 30-40 prosentin ener-
giasadstd, mutta kun niihin lisataan vield ohjaus, saavutetaan

jopa 80 prosentin sadsto.” M
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GEBERIT LIKKEELLA

l&hti likkeelle 3.4.2013 Tam-

pereelta. Kiertue pysahtyy 52 tukkukaupan pihalla ympa-
ri Suomea kevaan, alkukesan ja alkusyksyn aikana. Muka-
na on Mapress-puristusliitinjariestelman ja Mepla-komposiitti-
jariestelman liscksi myos PEH-tuotteet hiljaisine Silent db20 ja
Silent PP -osineen. Tietysti myds saniteettipuolen Duofix-seing-
wc:n asennuselementit sekd Monolith-we-moduuli ovat muka-
na. Geberit puristustydkaluja varten on mukana puristusvoi-
man testauslaite.

Aamu alkaa trailerilla kello 7 ja kestad kello 11 asti. Tar-
jolla tuhdin tiedon lisdksi aamupalaa. Kiertueella on mukana

paljon tietoa danitekniikasta eri putkistojarjestelmissd ja mi-

Palstalla yhteistyskumppanimme kertovat toiminnastaan.

ten niita saadaan hiljaisemmiksi ja ndin asumismukavuutta li-
sattya.

Kiertueella on myds mahdollista ilmoittautua Geberit
Challenge 2013 «ilpailuun. Kilpailu jérjestetdan 25.10.2013
Helsingin Kaapelitehtaalla ja on avoin kaikille lV-alan ammat-
tilaisille. Kilpailussa testataan nopeutta ja tietotaitoa sekd kir-

jallisesti ettd kaytannon tehtdvissa.

Lisatietoja: www.geberit.fi

FLAAMING OY:LTA JULKISTEN TILOJEN LAITTELUROSKAKORI UUTUUDET

perustettu yhtid kuuluu maamme johtaviin
toimijoihin jate- ja ymparistdnhuoltotuotteiden saralla. Yhtis
laajensi 2010 myds kiinteistdhuolto- ja hautausmaatarvikkei-
siin osteftuaan hollolalaisen Cama-Team Oy:n liiketoiminnan,
mika tarkoitti Flaamingin tuotevalikoiman merkittavaa moni-
puolistumista.

"Roskakorivalikoimamme on laajentunut toimistojen ja jul-
kisten tilojen monipuolisilla lajitteluratkaisuilla. HOUKUTUS-
malliston astiat tayttavat tiskimmat turvallisuusvaatimukset, jo-
ten ne sopivat erinomaisesti vilkkaisiin ulko- ja sisatiloihin, jois-
sa liikkuu suuria ihmismaaria.

Mallisto sopii erityisen hyvin ostoskeskuksiin, toimistoihin,
huoltoasemille ja hotelleihin. Tyylikkaat ratkaisumme viestivat
ymparistdmyonteistd yrityskuvaa kaikille yrityksen sidosryhmil-
le.”

“Meillé on nyt erinomainen valikoima kiinteistonhoidossa
tarvittavia tuotteita. Valikoimaamme kuuluvat roskakorit, tuh-
kakupit ja jateastiat, valineet roskien poimintaan ja lakaisuun,
hiekka-astiat ja -siilot ja hiekoittimet sekd kattavat vélineet lu-
mitdihin”, kiinteistétuotteiden asiantuntija Jyrki Hannikainen
kertoo.

“Tunnetuin tuotteemme on varmastikin teréksinen, pyored-
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muotoinen Helsinki Siti -roskakori. Se on yleisin roskakorimal-
li Suomen pihoissa, puistoissa ja kaduilla, mutta sita voidaan
kayttaa vaikkapa aulatiloissakin. Hyvin ilkivaltaa kestava LUJA
-roskakori on kokenut myds uuden tulemisen tuotekehityksen

mydta”, kertoo yrityksen toimitusjohtaja Mikko Karkkainen.

Lisatietoja: www.flaaming.fi



PUURAKENTAMISEN
MERKITTAVA PUUTE
POISTUU

Avoimen RunkoPES-standardin
uskotaan vauhdittavan teollisen
ammattimaisen puurakentamisen

lapimurtoa. “Témé poistaa alalta
merkittGvan puutteen, kun vihdoin
saadaan yhtendinen standardy’,

arvioi Puuinfo Oy:n toimitusjohtaja

Mikko Viliakainen.

RUNKOPES-JARJESTELMASSA SOVITAAN mittamoduu-
lit, liitosperiaatteet ja perusrakenneratkaisut. Niiden mukaan
eri valmistajien tuotteet ja ratkaisut ovat yhteensopivia. Suun-
nittelijat voivat suunnitella talon ilman, etta he tietavat kuka sen
rakentaa. PES- jgrjestelmd vakioi puurakentamisessa vain ra-
kennusrungon liitosjarjestelmén. Vakiointi ei rajoita arkkitehdin
suunnitteluvapautta eikd yrityskohtaisten sovellusten kehittamis-
ta. Jarjestelmén uskotaan helpottavan ja yhtenevéistavéan myds
puurakentamisen madrdysten tulkintaa eri paikkakunnilla, mis-
sa se on ollut tdhan saakka vaihtelevaa.

"RunkoPES helpottaa suunnittelua ja antaa suunnittelijoil-
le paljon muuntelumahdollisuuksia, nopeuttaa ja tehostaa ele-
menttien asennusta sekd mahdollistaa elementtien hankinnan ja
kilpailuttamisen usealta eri valmistajalta”, kuvailee Viljakainen

puurakentamisen avoimen jarjestelman etuja.

Samat rakentamisen peliséannét kaikille
materiaaleille
Toimitusjohtaja Mikko Viljakaisen mielestd on valttamatonta, et-
ta puurakentamisessa on avoin feollisuusstandardi samalla to-
voin kuin betonirakentamisessakin, koska se on rakennusalan
yleinen kaytantd. “Nyt luodaan rakennusalalle samanlaiset pe-
liséanndt ja puurakentamisen on aika sopeutua mukaan kilpai-
luun”, sanoo Viljakainen. Téhan saakka rakennusliikkeet eivéat
ole lahteneet laajalti mukaan puukerrostalorakentamiseen, kun
niiden runkojarjestelmien kilpailuttaminen on koettu hankalaksi.
Yhtendinen jcrjestelma luo puuelementtirakentamiseen va-
kioidut kantavien osien liitokset mittajarjestelmineen. Jarjestel-
mé kattaa ranka- ja massiivipuurakenteet seké pilari-palkkira-
kenteet. Standardisoidut liitosratkaisut mahdollistavat eri val-
mistajien tuotteiden ja ratkaisujen yhteensopivuuden. Esimerkik-
si Ruotsissa kaytetéan samantapaista jdrjestelmda tilaelementti-
ratkaisuihin perustuvassa puukerrostalotuotannossa. Tahan asti
teollisen puurakentamisen kohteella on ollut itsendiset rakenne-
ratkaisut, eika kokemuksia ja oppimista ole voitu siirtdd seuraa-

viin hankkeisiin.

"Tydmailla piti keksia aina pyora vudelleen”, vertaa Viljo-
kainen. Jokaisella rakennushankkeella oli omat rakennepiirrok-
set, jolloin esimerkiksi asennustydhon liittyvia ongelmia joudut-
tiin ratkomaan tydmaalla sen sijaan, ettd rakennusosan valmis-
taja olisi suunnitellut ja tehnyt ne valmiiksi. RunkoPES-jarjestel-
massa on kiinnitetty suurta huomiota myds hyvaan rakennetta-

vuuteen ja laadunvarmistukseen.

RunkoPES edistad teollisen puurakentamisen
lépimurtoa

Mikko Viljakainen uskoo RunkoPES-jgrjestelmén merkitsevén
teollisen puurakentamisen lapimurtoa. “Kylla tamé jarjestelma
tehostaa puurakentamisen kilpailukykyd, lisaa suunnittelijoiden
mielenkiintoa puurakentamista kohtaan, tuo markkinoille lisga
puurakentamisen ratkaisuja ja kasvattavaa rakennuttajien ja ra-
kentajien kiinnostusta puurakentamista kohtaan”, arvioi Vilja-
kainen.

Yritysten on entistd helpompi kehittad omia puurakentami-
sen ratkaisujaan RunkoPES-jarjestelman pohjalta, kun suunnitte-
lussa ja rakennusten toteuttamisessa on vallalla samat yhtendgi-
set laatukriteerit. Suuri odotusarvo jarjestelman kayttédnotossa
kohdistuu puukerrostalorakentamiseen ja vanhojen betoniker-
rostalojen korjaus- ja tdydentdvaan rakentamiseen. Puuosatoi-
mittajien odotetaankin tuovan nyt tuoteosaamistaan mukaan ke-
hitystyohon entista aktiivisemmin.

Osa PES-jarjestelméan laatukriteereista kattaa tulevaisuudes-
sa my3s rakennusmateriaalien ja rakentamisen aiheuttamat ym-
paristovaikutukset. RunkoPES oftaa huomioon rakennusalalle
laaditut energiatehokkuusvaatimukset ja sen mukaan tehdyissé
elementtiliitoksissa on huomioitu kaikki tekniset vaatimukset niin
kantavuuden, ilmatiiviyden, Ganeneristavyyden, paloturvalli-
suuden kuin kosteusteknisten ratkaisujen suhteen. “Téamé helpot-
taa paljon puukerrostalojen suunnittelua ja kaytanndn toteutus-

ta tydmaalla”, tiivistad Viljakainen. m
Lisctietoja: www.puuinfo.fi/runkopes
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U U Tl S/\/\O N TT U Palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan.
TULOILMAVENTTIILIT

fuovat 1émpda ja energiansGastod

TEKSTI JA KUVA: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

laltegn

ittavast

f‘ausilman

DIR-AIRIN VALMISTUSOHJELMASSA olevat Air-In -tulo-
ilmaikkunaventtiilit ovat pitkélle kehitettyja raitisiimaventtiileitd,
jotka toimivat samalla lamméntalteenottolaitteina.

Venttiilit asennetaan tyypillisesti karmiin ikkunalasien yl&-

puolelle. Ne soveltuvat sekd uusiin ettd vanhoihin ikkunoihin.

“Tuloilmaikkuna on sindnsd vanha keksintd, mutta 2000-lu-

vun alussa ryhdyimme kehittémadan sité nykyaikaisempaan
muotoon. Sittemmin tuloilmaikkunoiden mallit ovat uudistuneet
varsin paljon”, Dir-Air Oy:n toimitusjohtaja Tapio Tarpio mai-
nitsee.

“"Pyrimme aina siihen, ettd venttiileissa olisi mahdollisim-
man vahan litkkkuvia osia. Sillé tavoin tuotteet saadaan toimin-

tavarmemmiksi.”

Taloyhtiét lyévat laimin venttiilien kunnossapitoa
Tata nykyd Dir-Airin valmistamia venttiileité toimitetaan eniten
ikkunatehtaille, mutta myds jalkiasennukset kiinteistéremonttien
yhteydessa ovat Tarpion mukaan jonkin verran yleistyneet.

"Saneerausten yhteydessd on myds mahdollista paivittaa
karmiventtiili-ikkunat ldmpdé talteen ottaviksi tuloilmaikkunoik-
si. Lampda talteen ottavilla korvausilmaventtiileilla varustettuja
ikkunoita kannattaa kéyttad, silla energian sadstd on huoneis-
toa kohden jopa satoja euroja”, toteaa Tarpio.

Rakennusten energiamadraysten kiristyessa ikkunasanee-
rausten merkitys vain kasvaa.

"Pelkastaan 1990-luvulla on asennettu useita miljoonia ik-
kunoita, joissa on karmiventtiilit. Nyt taloyhtididen kannattaa-
kin paivittda nykyiset ikkunansa tuloilmaikkunoiksi”, suositte-
lee Tarpio.

Saneerauksessa vanhat venttiilit poistetaan ja ikkunara-

kenteeseen tehdddn Tyrsintd. Silloin saadaan aikaan lampéa
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Wwonna 1992 perustettu
DirAir Oy kehiticd ja valmistaa
iimanvaihtoventtiileitd ja

ddnenvaimentimia Riihimdelld.

Yhtié valmistaa ja myy vuosittain
noin 100 00O ventiilié.

Toimitusjohtaja Tapio Tarpio esittelee venttiilien
testausta Dir-Airin laboratoriossa. Testikammion
dlipaineisuutta ja lampétilaa voidaan séétaa.

talteen ottava, termisen kierron venttiili, jonka hydtysuhde on
merkittvasti parempi kuin aikaisemmin. Vuosihydtysuhde voi
olla jopa 60 prosenttia.

"Taloyhtiot eivat juurikaan huolehdi tuloilmaventtiilien huol-
loista — kunnossapito on jatetty asukkaiden huoleksi. Kuitenkin
ventiileilla on ratkaiseva merkitys koko kiinteiston ilmanvaih-

don toimivuuteen.”

Venttiilit testataan kéayttéolosuhteissa

Dir-Air Oy:n tuotantotilojen yhteydessa Riihiméella on kaksi la-
boratoriota, jotka mahdollistavat venttiilien ja ikkunoiden toi-
minnan reaaliaikaisen seurannan infernetin kautta. Mittaus-
arvoista nghd&an esimerkiksi lamméntalteenoton vaikutus tu-
loilman lampétilaan eri sadolosuhteissa.

“Laboratoriot on rakennettu aarimmdaisen tiiviiksi, joten mi-
tattu tulos on luotettava. Laboratorion kokonaisvuoto on vain
0,004 litraa sekunnissa neliota kohti”, Tarpio kertoo.

Venttiilin valmistus onnistuu tarvittaessa myds mittojen mu-
kaan.

Tarpio muistuttaa, ettd esimerkiksi remonttien suunnittelussa
kannattaa kiinnittad erityista huomiota tuloilmaventtiilien ilma-
madriin. Niiden olisi oltava riittdvan suuret, noin kahdeksan
litraa sekunnissa venttiilia kohti.

"Jos venttiilin ilmamddrd on vain luokkaa 2,4 litraa sekun-
nissa, niin 75 nelién asuntoon pitdisi asentaa yli 14 ikkuna-
venttiilid rakentamismadrdysten mukaisen ilmanvaihdon saa-
vuttamiseksi.”

Hanen mukaansa tuloilmaikkunassa tapahtuva ilman esi-

l&dmmitys tuo kiinteistdihin edullista energiatehokkuutta. m

Lisatietoja: www.dir-air.fi



PIHASANEERAUKSELLA
YMPARISTO SISTIKSI JA HYOTY
IRTI UUSISTA KALUSTEISTA

KOTIMAINEN BIKEKEEPER on tullut tutuksi runkolukittavista
pydraparkeista, joita kiittavat seka pydrailijat ettd kiinteistdjen
omistajat. Asiakastarve on ohjannut yrityksen toimintaa vuosi
vuodelta kokonaisvaltaisempien ratkaisujen tarjoamiseen. Jat-
kuvasti uudistuvan pydraparkkimalliston rinnalle BikeKeeper
esitteli vuonna 2011 oman pihakalustemalliston. Yrityksen kol-
mantena, tuotemallistot sitovana tukipilarina on jatkuvasti vah-
vistunut saneerauspalvelu.

Uudet pyérételineet ja pihakalusteet toimivat parhaiten
kun samalla arvioidaan uudelleen koko pihapiirin tai véline-
varaston foimivuus. “Asiakkaamme arvostavat etta he voivat
asioida yhden toimijan kanssa ja saada koko kiinteistén asiat
kuntoon”, kertoo BikeKeeperin toimitusjohtaja Nikke Salmi-
nen. "Olemmekin panostaneet omaan osaavaan tydvoimaan
ja tuotetoimitusten ohella toteutamme vuositasolla n. 400 eri-
laista saneeraustydta. Osaavien tyontekijoiden lisaksi tiivis yh-
teydenpito asiakkaisiimme takaa toiminnan laadun ja luotetta-
vuuden”, jatkaa Salminen.

BikeKeeper Saneeraus jakautuu tuotemyyntia suoraan tu-
kevaan piha- ja varastotilasaneeraukseen sekd varsinaiseen

huoneistosaneeraukseen. Pihasaneeraus tarkoittaa tyypillises-

ti maantasoitus- ja kiveystditd sekd maisemointia, jotta uusil-

le pyoraparkeille ja pihakalusteille saadaan toimiva ja tyyli-
ks ympdaristd.

Laajeneminen huoneistosaneeraukseen on myds seurausta
useiden suurasiakkaiden toiveesta saada palvelukokonaisuuk-
sia yhdeltd luotetulta toimijalta. “Tassékin olemme panosta-
neet omien tydntekijdiden osaamiseen ja huoneistosaneeraus-
puolella meilld on nykyisin myds omat sertifioidut kosteuskar-

toittajat ja markatila-asentajat”, huomauttaa Salminen.

Lisatietoja: www.bikekeeper.com

LINJASANEERAUSHANKE RYHMAHANKKEENA

TEKSTI: EINO RANTALA, TEKN.TRI.

Miksi samanlaiset falot pitdisi suunnitella ja korjata kaikki

erikseen? Eiks yhteistoiminta olisi voimaa@

RYHMAKORJAUS (RK) tarkoittaa useamman itsendisen ta-
loyhtion yhteistoimintaa esimerkiksi linjasaneerauksen toteut-
tamiseksi. Yhteistoiminnan tavoitteena taloyhtiissa ovat sen
hyddyt: pienemmat kokonaiskustannukset, lyhyempi talokoh-
tainen l&pimenoaika, parempi laatu ja pienemmat toteutuk-
sen riskit.

Ryhmékorjaushankkeessa taloyhtidt ovat padtoksenteos-
saan yhta itsendisia kuin toimisivat yksin. Yhteistoimintaan
kuuluu oleellisesti osavastuu kokonaisuudesta ja mydtavaiku-
tusvelvollisuus koko RK-hankkeen etenemiseen. Taloyhtict voi-
vat olla saman isénnditsijan/isanndintitoimiston hallinnoimia
tai jokaisella taloyhtidlla on oma isénndinti. Yhteistoiminta on
laajimmillaan, kun aloitetaan tarveselvityksisté ja kuntoarviois-
ta tai -tutkimuksista edeten hakesuunnittelun ja suunnittelun
kautta urakan foteuttamiseen yhteisen projektinjohtajan avulla.

Otollisimmat alueet RK-hankkeelle ovat 1960-70-luvulla
rakennetut asuinalueet, joissa on teollisesti tuotettuja elementti-

rakennuksia ja joiden linjasaneeraus laukeaa samaan aikaan.

Tunnistamista auttaa alue- ja urakoitsijakohtaisten tyyppitalo-
jen (kuten HAKAn, Mattinen & Niemelan, K.E. Nymanin, Har-
telan, Puolimatkan, Arjatsalon jne.) tiedostaminen. Niiden tek-
niikka ja tilantarpeet ovat samantyyppisié ja rakennukset ovat
ialtaan ja kooltaan samanlaisia. Useasti myds taloyhtididen
PTS-ilanne on samankaltainen.

Kenellé on intressi |éhted kokoamaan taloyhtididen ryh-
ma&ad, jonka kanssa yhteistyd lahtee liikkeelle2 Tama aloitteen-
tekija voi olla yksittdinen osakas, hallitus, isannaitsija, alueak-
tiivi, kunnan palkkaama tydntekija, valvoja tms. Saattaa olla
jopa, ettd taloyhtidssa on jo asiasta keskusteltu ja tehty yhtio-
kokouksessa paatos siitd, ettd ryhmdkorjaamisen mahdollisuut-
ta tutkitaan. Aina kannattaa kyselld naapureilta missd men-
nddn ja miten he ovat ajatelleet edetd oman linjasaneerauk-
sensa suhteen. lsannaitsijsilla, joiden tehtdvand on hoitaa ta-

loyhtidnsa kokonaisetua, on aloitteentekijénd erityisasema. m
Lisatietoja: wwwe.ril.fi
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U UTl S/\/\O NTTU Palstalla yhtJeisryékumppcnimme kertovat foiminnastaan.
PUHDAS KAYTTOVESI SUOJAA VESIKALUSTEITA JA LAITTEITA!

Ympdristéministerién 3. pdiva tammikuuta 2011 médrdyksen mukaan kiinteistoon, jossa on useampi kuin y/<31

huoneisto, on asennettava padvesimitarin lisGksi huoneistokohtaiset vesimittarit. — « .+ .‘
g 4% 4
VALITETTAVAN USEIN on runkovesilinja vaurioitunut ja Kalkin haitat poistetaan vedestd
korjauksen jalkeen lahelld oleviin kiinteistsihin onwirrannut séihkévarauksen avulla! /
huonolaatuista vettd. “Likaisen veden vesijohdoille ja ve- Monilla alueilla vesi on erittdin kalkkipitoista. “Kalkkikerrostu-
sikalusteille ja huoneistokohtaisille vesimittareille seké ko- mat aiheuttavat ajan mittaan mouan muassa tukkeumia putkiiﬁ
dinkoneille aiheuttamilta haitoilta olisi véltytty, mikali kiin- seka koneisiin ja tiivisteisiin, vohentavct vedenpclneﬂo pufken
teistd olisi ollut suojattu VesiTekno Oy:n toimittamalla suo- halkaisijan pienentyessd ja aiheuttavat ﬁom ongelmia”, Plertoo
dattimella”, Toteaa toimitusjohtaja Jyrki Puputti. VesiTekno Oy:n myyntijohtaja Harri Kihl. -Ncltc haittoja poiste-
VesiTekno Oy on yli kymmenen vuoden ajan suojan 2 taan impulssiteknologiaan perustuvalla schkd’seﬁg vedenkasit-
nut kdyttovesijérjestelmié vedenkasittelylaitteilla,joilla suo- - telylalﬂee”a .
jataan seka kdyttéves;ipmkistot etté asukkaiden vesikalus- *Pitkaaikaiéen kiinteistdyhtidasiakkaiden, Kruunuasunnot
teet ja koneet. | ¢ b <, Oy Juhani Solkisen sekd Jdrvenpdan Mestariasunnot Oy:n
Vedenkasittelylaiteisto kasittaa kayttévesiputkistoon ..-.: ) kiinteistopdallikkd Antti Rédyn mukaan veden I'ra@un paran-
asennettavan automaattisesti toimivan JUDO partikkelisuo- /==~ tuminen nékyy |dmmitysjcrjestelmén ja vesikalusteiden hairis-
dattimen ja VULC Ihkéisen vedenkasittelylaitteen. Y)-j . tilanteiden véhenemisend. Ndiden onsiosto;osumisviihtyv”yys
dessd laitteet pyscyﬁc\qct pintojen kalkkeutumisen ja suo- paranee, rahaa sddstyy ja huoltokustannukset pienentyvét. |

~¥

//

LISCIerfOJg— wwwvesnekno fl

jaavat ve5|kc|u telta ruosteelta | ja likapartikkeleilta sekd 7

Y

KONTULALAINEN 60-LUVUN TALO PAATYI HYBRIDISANEERAUKSEEN

KORASAN OY ja KRS- Korasan Oy on vuonna 1997 perustettu korjausrakentami-
PUTKI OY toteuttavat Asunto seen ja markatilasaneeraukseen erikoistunut rakennusalan yri-
Oy Keinutie 11:n 114 asun- tys, joka toimii Uudenmaan talousalueella. KRS-Putki Oy on
non linjasaneerauksen ja talo- Korasanin sisaryritys, joka myds toimittaa itsendisesti raken-
tekniikan uusinnan ns. hybri- nusalan yrityksille ja kiinteistaille talotekniikkaa ja yksittaisia
risaneerauksella, jossa poh- putkitditd, sekd huoltotoimintaa ja péivystysta 24h. Yrityksissa
ja- ja pystyviemdrit haaroi- toimivat vain kotimaiset tyntekijat. |

neen sukitetaan ja vesijohdot
uusitaan perinteisell& tavalla Lisatietoja: www.korasan.fi
vanhoihin linjahormeihin, se-
ké lammanvaihtimet ja patte-
riventtiilit uusitaan. “Jokainen
osakas voi feettdd we- tai ky-

pyhuoneremontin omalla kus-

tannuksellaan eri vaihtoehto-

Putkihormi, jossa vesijohdot uusittu

sekd viemdiri sukitettu. jen mukaan. Suurin osa osak-

kaista teettddkin myds remon-
tin mikd on jarkevad, koska jélkeenpdin tehtynd remontin kus-
tannukset nousevat. Urakka on talla hetkella noin puolivalissa
ja aikataulussa ollaan pysytty, vaikka lisé- ja muutostditd on
tullut aikalailla. Kohdetta valvoo Karves Energia & Valvonta

Oy jonka kanssa yhteistyd sujuu hyvin”, sanoo vastaava tyon-

johtaja, rakennusinsindéri Raimo Oinonen. Asukkaiden kalusteita suojauksen takana.
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RIKKU RAKENTEET OY

Riikku Rakenteet Oy, Alavudella sijaitseva parvekekaiteisiin, asituksiin ja julkisivujen

alumiinilasirakentamiseen erikoistunut yritys, on perustamisestaan Iahtien elcényt kiihkeita

kasvun vuosia. Vuonna 2005 perustettu yritys on nyt kasvanut 13 ME liikevaihdon

yritykseksi ja yrityksen tavoitteena on jatkaa kasvuaan.

"OLEMME OTTANEET monia isoja askeleita viime vuosing,
tuotantokapasiteetti tuplattiin vuonna 2009 ja olemme pian
taas tilanteessa jossa tuotteidemme ja palvelujemme kysyn-

ta ylittaa kapasiteettimme. Meilld on kaikki valmiina lisginves-
tointiin kun sita tarvitaan”, toteaa toimitusjohtaja Markus Van-
ha-aho.

Liiketoiminta on kasvanut erityisen voimakkaasti padkau-
punkiseudulla, jonne Riikku Rakenteet Oy perusti myynti- ja
asennuskonttorin vuonna 201 1. “Totesimme ettd riittévan teho-
kas asiakaspalvelu vaatii paikallisen organisaation, ja padtds
on osoittautunut oikeaksi”, kertoo toimitusjohtaja Vanha-aho.

Yrityksen toinen aluekonttori sijaitsee Raisiossa ja parhaillaan

yritys harkitsee aluekonttorien perustamista myds muihin kas-
vukeskuksiin.

Yrityksen paamarkkina-alue on ollut vudisrakentaminen,
mutta resursseja on viime aikoina lisatty saneeraukseen.

“Liiketoimintamme ydin on kilpailukykyiset tuotteet ja laa-
dukas ja luotettava asennus”, toteaa toimitusjohtaja Vanha-
aho. "Asiakaspalautteenne on erittdin positiivista. Olemme
sen lisgksi juuri saamassa ISO9001-sertifikaatin ja tuotteiden
CE-merkinndt kevaan aikana”, paatad toimitusjohtaja Vanha-
aho. m

Lisatietoja: www.riikku.fi

UUSI TA-FUSTON VENTTIIL

MAAILMAN JOHTAVA vesikiertoisten jakelujdriestelmien
ja huonelampétilojen saadén toimittaja TA Hydronics on tuo-
nut markkinoille TA-FUSTONin. Se on sadtdventtiilivalikoima,
jossa yhteen ja samaan venttiiliin on yhdistetty sekd virtauk-
sen saatd ja maksimirajoitus. Uusi ratkaisu yhdessa saatotar-
peen mukaisen toimilaitteen kanssa mahdollistaa jarjestelman
taydellisen sacdettévyyden, koska nyt suunnittelijat ja urakoit-
sijat pystyvat aina valitsemaan taysin oikein mitoitetun saaté-
ventiilin.

Venttiilit on suunniteltu vastaamaan erityisesti alan tarpei-
ta. Avaintoimintoja ovat saadettéva kvs-arvo ja asetellusta ar-
vosta riippumaton luontainen EQM ominaiskdyrd. Venttiili on
mahdollista mitoittaa ja séétad tydmaalla tarkasti. Télla taa-
taan optimaalinen saddettdvyys ja maksimaalisen energiate-
hokkuus. Se myds eliminoi yleisen ali- tai ylimitoitusongelman,
tehden mitoituksesta helppoa ja tarkkaa. S&&té voidaan tehda
venttiilin asentamisen jalkeen, jolloin mitoitus vastaa jarjestel-
man todellisia kayttdolosuhteita.

Lisaksi kaikki valikoiman tuotteet sisaltavét alan johtavat
mitattavuusominaisuudet, paine-eron, virtaaman, lampatilan,
tehon ja kaytettavissa olevan paineen mittaamiseksi. Monimut-
kaisetkin vesikiertoiset jarjestelmat voidaan siten diagnosoida
tarkasti. Tuotteet on suunniteltu toimimaan saumattomasti seka
virtaamien s&até- ja tasapainotuslaitteen TA-SCOPER etta TA
Select 4 tietokoneohjelmiston kanssa. Yhdessé néma mahdol-
listavat helpon ja tarkan tasapainottamisen, jarjestelman seu-

rannan, tehon mittaamisen ja vianetsinngn. |

Lisétietoja: www.tahydronics.fi, www.ta-fusion.fi
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Voit noutaa multaa myss itse omalla perikiirrylli ai tom.elf@elekiriset.fi - HELSINKI, ESPOO,
kuorma-autolla Viikintie 35 Helsinki tai Kilpilahdentie . . VANTAA, UUSIMAA -
241 Kulloo ,_ www.elekiriset.fi - 0500 458 478
www.metsapirtinmulta.fi ‘

Lavakuljetus

J.W. HELENIUS Oy

* vaihtolavoja

* umpikontteja

¢ lumenajoa

* mullan ja hiekan toimitusta

* kappaletavarakuljetusta

* myos pikkulavat 24 h piiivystys / filaukset
0400-423 050

Tsto/laskutus puh. 040-770 9213
Fax (09) 685 2465 toimisto@lavakuljetushelenius.fi

KITA

kiinteistd &talotekniikka

Varaa paikkasi tastd!

Hinta alkaen 160 € + alv.

www.kita.fi

www.lavakuljetushelenius.fi

e

ARVELIN

Kauppakartanonkatu 7, 00930 Helsinki Puh. 09-2511 110, expo@arvelin fi www.arvelin fi
INTERNATIONAL OY
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TILAA KITA
KESTOTILAUKSENA
HINTAAN 19€ /VUOSI

Hinta sisaltaa alv 10 %. Lehti iimestyy 6 kertaa vuodessa.
Tarkemmat tilaustiedot: www.kita.fi/vuositilaus.html

Kiinteistd & Talotekniikkalehti kita on korkeatasoinen kiinteisto- ja
talonrakennusammattilaisille suunnattu ammattilehti, joka tavoittaa
niin isannditsijat, huoltoyhtididen vastuuhenkilot, kiinteistonomistajat,
rakennuttajat, suunnittelijat kuin alan kunnalliset paatoksentekijat.

"KITA

kiinteistd &talotekniikka,
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kllnfelsfo&tubteknukka
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kiinteistd &talotekniikka
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alotekniikka saavutti

Hyvé hankesuunnittelu
tulevaisuuden

NNNNN takaa onnistumisen

I Kiinteistd & Talotekniikkalehti kita kertoo alan
uutisista ja osaajista ammattimaisella tavalla.

www.kita.fi
Tilaajapalvelu

Arkisin klo 8=16 puh. 03 4246 5309 tai I( I I / \

sahkaépostilla tilaajapalvelu@kustantajapalvelut.fi I(I inteisto &ta |ofekn il I(I(O




Entista laajempl

DEFA Lighting

DEFA Lightingin LED-ulkovalaisinsarjasta loydat nyt myos nelio-
maiset mallit. Ilkivallankestavat ulkovalaisinmallit Protect 003 ja
Neptune 003 (ristikolla ja puolivarjostimella) saat nyt vaihdettavalla
Fortimo Twist LED-valonlahteella. Tehonkulutus 14W. 50.000 h L70.

Valitse huolettomat, kestavat ja pitkalla polttoialla varustetut
valaisimet ulkovalaistuskohteisiin.

Myynnissa hyvin varustetuissa sahkotukkuliikkeissa
kautta maan.

—_—

Oy Nylund-Group Ab, Tietoverkot ja Valaistus

Vaihde (myynti) puh. 010 217 0300, asiakaspalvelu puh. 010 217 0310 n I u n d
asiakaspalvelu@nylund.fi, www.nylund.fi v



