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" UUSI TOYOTA

PROACE

AMMATTILAISEN KUMPPANI.

Uusi etuvetoinen Toyota Proace on ammattilaisen mittainen tyovaline. Legendaarisen
Hiacen seuraajan kolmen 5-7 m3 korimallin monikadyttoisyytta lisddvat liukuovet korin
toisella tai molemmilla sivuilla. 1,6 ja 2,0 litran dieselmoottoreissa on tehoa 90-163 hv ja 'j
163 hv:n moottoriin saa automaattivaihteiston. Vakiovarusteluun kuuluvat mm. ilmas- 1 l
tointi, automaattinen Webasto-lisdlammitin ja audiojarjestelmd. Active-varustetasossa pPDﬂtE ‘:’
on lisaksi esim. Bluetooth handsfree audio, vakionopeudensaadin seka Toyota Traction
Select* -luistonestojdrjestelma. Ja Proacen takana seisoo Toyotan koko maan kattava
palveluverkosto, joka tuntee suomalaisen ammattilaisen vaatimukset.

Tervetuloa tutustumaan kumppaniisi.

Proace-mallisto alkaen: autoveroton suositushinta 23 920 €, arvioitu autovero 3 730,01 €, arvioitu kokonaishinta 27 650,01 €. Vapaan autoedun verotusarvo alkaen 615 €/kk.
Proace pitka korimalli alkaen: autoveroton suositushinta 24 560 €, arvioitu autovero 3 830,96 €, arvioitu kokonaishinta 28 390,96 €. Vapaan autoedun verotusarvo alkaen 625 €/kk.

EU-yhdistetty kulutus 6,4-7,21/100 km, CO2-pdastot 168-189 g/km. Takuu 3 vuotta/100.000 km, korin puhkiruostumattomuustakuu 6 vuotta. *Ei 1,6 1 sekd 2,0 1 automaattivaihteisto.
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TOIMITUKSELTA
E NIIN KUIN EPAKELPO

Rakennusten energiatodistuksen uudistuminen kesakuun alussa on otettu vastaan ristiriitaisin tuntein.

Energiatodistusta pidetddn sindnsa jdrkevénd osana ilmastonmuutoksen vastaisessa taistelussa —
mutta hyvistd tavoitteista huolimatta uuden systeemin pelétéén olevan susi jo syntyessadn.

Lain voimaantulon 1.6.2013 jalkeen energiatodistuksia rustataan |Ghes kaikessa uudisraken-
tamisessa sekd myynnin ja vuokrauksen yhteydessa asuinkerrostaloissa ja uudehkoissa pientalois-
sa. Ennen vuotta 1980 rakennetuille pientaloille energiatodistus tarvitaan myynnin ja vuokrauksen
yhteydessa vasta 1.7.2017 alkaen. Lisgksi muutamille muille rakennustyypeille on siirtymaaikoja:
rivi- ja ketjutaloja seka liike- ja toimistorakennuksia vudet saadokset koskevat 1.7.2014 alkaen ja
hoitoalan rakennuksia sekd kokoontumis- ja opetusrakennuksia 1.7.2015 alkaen.

Taloyhtididen hallitukset eivat uudistuksesta ilahdu, silla velvoite teeftaa yhtion jokaiselle raken-
nukselle energiatodistus entisen yhden sijaan tuo lisaa tyotd ja kustannuksia. Uusi todistus on voi-
massa kymmenen vuotta.

Toinen asia on sitten se, eftd energiatodistuksen perustukset on monin paikoin kaivettu juoksu-
hiekalle. Esimerkiksi Suomen Talokeskus Oy on kritisoinut energiatodistuksen laadinnan perustu-
mista muuhun kuin toteutuneeseen - siis siihen todelliseen — kulutustietoon. Puhtaasti laskennallisen
energiatodistuslaadinnan taustalla on koko livta sangen ongelmallisia |Ghtokohtia: mm. oletetaan,
eftd rakennus on toteutettu alkuperdisten suunnitelmien mukaan, rakentamisen laatu on ollut moit-
teetonta ja rakennuksen tekniset jarjestelmét olisivat toiminnaltaan moitteettomia tai vutta vastaa-
via.

Eika tassa vield kaikki: samassa toiveiden tynnyrissa on vield hurskas olettamus, ettd raken-
nuksen yllépito, kaytd ja huoltotoiminta ovat olleet virheetdntd ja rakennuksen kaytts ja kayttdaste
ovat rakentamismdaarayskokoelman mukaisten normien mukaista. Tallainen Disneyland-ajattelu sofii
rajusti yleista elémankokemusta vastaan. On kuitenkin arvioitu, ettd energiatodistusten vertailukel-
poisuus pitdd paremmin kutinsa isojen taloyhtididen kohdalla.

Myds TM Rakennusmaailma on vastikaan kritisoinut energiatodistuksen harhaanjohtavuutta - ja
efenkin energiakerfoimia. Legendaarisiin mittoihin on paisunut etenkin sahkélammitykselle annettu
kerroin 1,7. Konsulttitoimisto LPP Partners Oy:n Motivan Elvari-hankkeelle tekeméstd selvityksesta il-
menee, ettd uusien ratinkien mukaisesti tehdylla laskennalla séhkadlammitteisen omakotitalon E-luku
saattaa nousta yli kolme kertaa todellista kulutuslukua suuremmaksi.

Punaista tdmén johdosta néki etenkin — ymmarrettavasti — Sahkaldmmitysfoorumi ry, jonka mu-
kaan laskentakaavat lahtdtietoineen ja virheineen rankaisevat sahkdlammitysta perusteettomasti ja
kohtuuttomasti. Jopa minimaalisesti energiaa kuluttavat sahkslammitteiset matalaenergiatalot saa-
daan téssé kuviossa nayttdmadn perin energiasydpailtd.

Vaikka lainsaataja ei sahkolammittajaa rakasta kuin vitsallaan, on hyva muistaa efta sahkén-
tuotannon energianldhteistd 41 % on uusiutuvia ja jopa 73 % hiilidioksidivapaita. Ja jossain pai-
koissa ja tilanteissa parjattu sahkalammityskin puolustaa paikkaansa. Vield 1970-1980-uvuilla
valtiovalta liscksi perdti kannusti pientaloasujia valitsemaan sahkélammityksen talonsa lammitys-
muodoksi.

Entapa sitten hybridilammitteiset talot? Jos rakennukseen on modernisti ajatellen haalittu rinnak-
kaisia ja toisiaan tukevia lammitysjarjestelmid, kuka lopulta paattad, mika niista olisi rakennuksen
padasiallinen lammitysjcrjestelma? Todistuksen laatija saa varmasti vastaisuudessa kuulla monen-
laista tarinaa, jossa energialuokkaa yritetdén puhua paremmaksi.

Energiatodistukseen kuuluu pakollisena osana nyt myds energiatehokkuuden parannusehdotuk-
set. Nain rakennuksen energialuokkaa voitaisiin nostaa tai sitten vain alentaa lédmmityskustannuk-
sia esimerkiksi kayttatottumuksiin vaikuttamalla — ja jos hyvin kdy, kumpikin tavoite saavutetaan.

Energiatodistuksen laatijan on siis syytd olla tehtaviensd tasalla tassakin suhteessa.

JUSSI SINKKO
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linjasaneeraukset, joissa kerrostaloihin vaihdetaan
viemari- ja kayttdvesiputket, ovat taloyhticiden
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KIINTEISTOLITTO PIRKANMAAN neuvontainsindéri Jussi Uuden asunto-osakeyhtidlain edellyttama kiinteiston kor-

Korja on huolestunut taloyhtididen kyvysta yllapitaa kiinteis- jaustarpeiden vuosittainen madrittely on Korjan mukaan ak-

t8jensd kuntoa. Hanen mielestddn suuria LVIS-remontteja teh- tivoinut taloyhtidité. Monet yhtiét ovat teettéineet kymmenen
daan usein liian mydhdisessa vaiheessa. vuoden kuntoarvion ammattilaisella, mutta osa tekee arvion

"Pitcisi pyrkia ennakoivaan korjaukseen, mutta liian usein omin voimin. Valtiolta haettavissa ollut 50 prosentin avustus ta-
korjauksia aletaan tehdé vasta sitten, kun ongelmia on jo tul- loyhtididen kuntoarvioihin on Korjan mukaan lisénnyt ulkopuo-
lut. N&in toimien taloyhtion kulut kasvavat, eika varoja enna- lisen asiantuntijan kayttéa. Vuoden vaihteessa tuki on kuiten-
koivaan toimintaan ole jatkossakaan.” kin poistumassa.

6 kita 6/2013




Korjan mielestd taloyhtididen hallituksilla ja osakkailla on
vain harvoin riittavasti tietoa ja osaamista kiinteistdjen kor-
jaustarpeista. Siksi isénnditsijdn tekninen osaaminen on erityi-
sen tarkead. Korja muistuttaa, etta Kiinteistdliitto kouluttaa ja-
senkiinteistdjensd hallituksen jGsenia muun muassa peruskor-
jausremontteihin liittyvissé kysymyksissa.

"Osakkaiden intressit ja tarpeet vaihtelevat. Toiset ovat tyy-

tyvaisié nykytilaan, mutta osa haluaisi parantaa kiinteiston ar-

voa. Isannéitsijan ja hallituksen tehtavana on aktivoida taloyh-

tiota remonttien tekemiseen ajoissa”, Jussi Korja sanoo.

Puskaradio tiedottaa
Kun suurempia saneerauksia [Ghdetaan miettimaan, tarvitaan

isannditsijan lisdksi ammattitaitoinen projektinvetdjd, jolla on

kokemusta linjasaneerauksista. Sopivan ammattilaisen [dyta-

miseksi Jussi Korja suosittelee kuuntelemaan puskaradiota. So-
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piva osaaja voi dytyd isannditsijén verkostosta tai kdymalla
keskusteluja vastaavan remontin suorittaneen taloyhtion kans-
sa.

Korjan mielestd taloyhtién on térkedd panostaa erityises-
ti suunnittelu- ja valmisteluvaiheeseen, silla silloin remontin kus-
tannuksiin ja onnistumiseen voidaan vaikuttaa eniten. Hanen
mielestadn peruskorjausten suunnittelu tulisi saada Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) tuen piiriin, jotta vai-
heeseen alettaisiin satsata riittavasti. Linjasaneerauksia teh-
tdessd kannattaisi Korjan mielestd tarkastaa myds tarve séh-
ké-, ilmastointi- ja lampdjarjestelmien saneeraukseen. Remont-
tien niputtamisella voidaan saada aikaan kokonaissadstoa.

"Korjausrakentamisen taso on hyvé, kun suunnitteluun ja
valvontaan panostetaan. Suunnittelijan ja valvojan valinnas-
sa kannattaa olla hyvissa ajoin liikkeelld, silla alan parhaille
osaaijille on nyt kysynt&d. Remontteja toteuttavia yrityksia on
helpommin saatavissa. Niita tullaan tekem@an toiselta puolen
Suomeakin”, Jussi Korja sanoo.

Suunnitteluvaiheen ohella Korja painottaa tiedottamisen
tarkeytta. Tiedottamisen pitdisi kattaa koko 3-5 vuoden pro-
jektijakso. Nain osakkaat ja asukkaat pysyvét kartalla asioi-
den etenemisestd.

“Projekti voidaan pilata tai pelastaa tiedottamisella. Osak-
kaiden tulee aina olla tietoisia remontin etenemisestd ja mah-
dollisista viivytyksistd, silld remonttien aikana litkutaan ihmis-

ten kodeissa. Linjasaneerauksia koskevat valitukset johtuvat

8 kita 6/2013

useimmiten puutteellisesta tiedottamisesta, eivét juurikaan ra-

kentamisen laadusta. Urakoitsijan valintaan asti tiedotusvastuu
on isannditsijalla ja hallituksella, tydmaavaiheessa urakoitsijal-
la”, Korja sanoo.

Korja arvioi, ettd perinteisilld saneerausmenetelmilla yh-
den linjaston uusimiseen menee noin kahdeksan viikkoa. Ta-
md luonnollisesti asettaa asumiselle haasteita. Nykyaikaisil-
la sukitus- ja pinnoitusmenetelmillé linjaston saneeraus sujuu
helpommin, edullisemmin ja nopeammin. Kaikkiin kiinteistoi-
hin uudet menetelmét eivat kuitenkaan sovellu. Korjan mieles-
td haasteena on myds pinnoitustydn valvonta. Uudet teknii-
kat ovat kuitenkin jo kehittyneet ja tulevaisuudessa Korja odot-
taa niiden tulevan yha houkuttelevimmiksi vaihtoehdoiksi talo-
yhtisille.

Julkisuudessa on keskusteltu viime aikoina taloyhtididen
haasteista remonttilainan saannissa. Jussi Korjan mielestd kas-
vukeskuksissa, jossa asuntojen arvo nousee, lainoja kylla saa.
Tilanne on haastavampi niillé alueilla, joissa asuntojen hinnat
ovat laskussa.

“Noin puolet osakkaista ottaa taloyhtidlainan ja toinen
puoli hankkii oman pankkilainan. Jos asuntolainaa on paljon,

suositaan usein taloyhtidlainaa.”

Remonttien niputtaminen kannattaa
Helsingissd ja Tampereella toimiva, 150 henkildd tysllistava

OVL Tekniikka Oy toteuttaa taloyhticihin linjasaneeraushank-
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keita kokonaisurakointina ja tarjoaa taloyhtidille
myds huoltopalveluja.

"Osallistumme mielelldmme jo hankesuunnit-
teluvaiheeseen, jotta pystymme auttamaan taloyh-
tiditd parhaimman ja kustannustehokkaimman to-
teutustavan valinnassa. Tarvittaessa ohjaamme
myds suunnittelua kokonaisedullisen toteutustavan
varmistamiseksi”, OVL Tekniikan liiketoimintajohta-
ja Janne Korja kertoo.

OVL Tekniikan toteuttamat linjasaneeraukset
ovat olleet I&hes poikkeuksetta perinteisia kilpailu-
tukseen perustuvia urakoita, joissa yritys on huo-
lehtinut koko linjasaneerauksesta kokonaisurakka-
na tilaajan teeftdmien suunnitelmien ja selvitysten
mukaisesti.

“Suurin osa linjasaneerauksista toteutetaan
niin sanotulla perinteiselld menetelmalla, jossa
kayttdvesi- ja viemdriverkostot poistetaan kéytds-
1a ja korvataan uvusilla jarjestelmilla. Samalla vusi-
taan ja nykyaikaistetaan pesu- ja wedilat. Usein
my®ds yhteistiloja parannetaan. Joissakin kohteissa
viemdrit sukitetaan, tama koskee erityisesti pohja-
viemdreitd. Tarvittaessa mys [dmmitysvesiverkos-
to uusitaan kayttdvesiverkoston yhteydessa”, Kor-
ja kertoo.

Janne Korjan mukaan osa taloyhtisistd liittad
linjasaneerauksiin useampia remontteja. Vesijoh-
toverkosto uvusitaan padsaantoisesti aina viema-
risaneerausten yhteydessd, mutta lampdjohtover-
koston ja sahkaistyksen uusiminen on tapauskoh-
taista. Jos remontin yhteydessd asennetaan uusia
alaslaskettuja kattoja, iimanvaihtokanavat useim-
miten nuohotaan ja korvausilmaventtiilit sekd nii-
den kanavointi uusitaan. Kun ilmanvaihtohormeis-
sa on fodettu tiiveysongelmia, parannetaan yleen-
s& myds pystyhormeija.

"Minusta korjaustoimenpiteitd pitaa suorittaa
kerralla-kuntoon -periaatteella, jolloin asumishaitat
saadaan minimoitua ja asumisolosuhteet voidaan
modernisoida vahaisilla hairictekijoilla ja koko-
naiskustannustehokkaasti”, Korja sanoo.

Janne Korja laskee, etftd urakan valmistelu,
urakkalaskenta ja urakoitsijan valinta voivat vie-
da vuodenkin. Varsinainen tydmaatoteutus kes-
tad kuusi kuukautta—kaksi vuotta toteutustavasta ja
kohteesta riippuen. Yhden linjan saneeraukseen
kuluu 2-4 kuukautta.

Linjasaneerauksen tekeminen maksaa Kor-
jan arvion mukaan yhdelle osakkaalle 20 000~
50 000 euroa riippuen kohteesta ja kaytettavis-
td tydmenetelmistd. Hanen mielestddn suuren re-
montin onnistuminen on pitkalti kiinni huolellisesta

suunnittelusta.
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“Kun hankesuunnittelu tehd@dn huolellisesti, voidaan talo-
yhtiéssa tehdd hyvin perusteltu saneerauspadtés, johon kaik-
ki osakkeenomistajat voivat sitoutua. Asiantuntevasti tehdyn
suunnitelman pohjalta myds urakkasopimuksen sisalto raken-
tuu selkedksi ja kattavaksi, jolloin kaikki osapuolet ymmartavét
sen oikein”, Janne Korja sanoo.

Korjan mukaan linjasaneerauksien ongelmat liittyvét usein
juuri puutteelliseen valmistelutyhon ja suunnitteluun. Kunto-,
asbesti- ja haitta-ainekartoitukset, rakenneselvitykset tai muu-
toskartoitukset on saatettu tehda huonosti tai LVIS-reititykset ja
pysty- ja vaakalinjojen tilavaraukset on suunniteltu epatarkasti.
Suunnittelu- ja valmisteluvaiheessa tehdyt virheet ja puutteet ai-
heuttavat tyén aikaisia muutostarpeita, jotka johtavat liséselvi-
tystarpeisiin, aikatauluviiveisiin ja lisdkustannuksiin.

"Taloyhtion asukkaiden kannalta on tdrkedd, ettd sanee-
rauksen toteutusaikataulu on realistinen ja hankkeen etenemi-
sestd tiedotetaan aktiivisesti ja reaaliaikaisesti.”

Mahdollisiin saneerauksen aikana havaittuihin muutostar-
peisiin tulee Korjan mielestd reagoida nopeasti. Nain ne eivat
sotke hankkeen aikataulua ja budjettia.

Janne Korjan mielestd taloyhtididen tulisi hyddyntad am-
mattilaisten apua rakennuksen kunnon arvioimisessa, jotta kor-
jaustoimenpiteisiin osataan ryhtyd riittdvan aikaisessa vaihees-
sa. Osaava tekninen isénndinti ja kiinteistonhuolto sekd kun-
totarkastusten ja kuntoarvioiden teettdminen saannéllisesti tuo-
vat varmuutta kiinteiston yllapitoon ja korjaamiseen. Saanndl-
lisilla investoinneilla kiinteiston arvo voidaan sdilyttaa.

“Remonttien siirtdmisestd aiheutuvia vaurioita on etukd-
teen vaikeaa ennustaa. Taloteknisten jarjestelmien huono kun-
to ja vedeneristyksen riitdmattdmyys aiheuttavat kosteusvau-
rioriskin, jonka ilmeneminen voi viedd aikaa. Kosteus saattaa
edetd rakenteissa arvaamattomasti ja kosteusvauriosta voi tul-
la kallis korjata. Miltei jokaisen putkiremontin yhteydesséa kor-

jataan kosteusvaurioita”, Janne Korja sanoo

Kotitalousvahennys taloyhtioremontteihin
Asuntoministeri Piia Viitanen on heittanyt ilmoille ajatuksen ko-
titalousvahennyksen laajentamisesta taloyhtididen suuriin re-
montteihin. Kiinteistdliitto Pirkanmaan Jussi Korja on samal-

la kannalla. Hanen mielestaan kotitalousvéhennysta voitaisiin
hyddyntaa myds taloyhtioremonteissa, koska osakkeiden omis-
taja sijoittaa pddomaa kiinteistéon.

"Saahan omakotiasujakin kotitalousvéhennysta vastaavis-
ta remonteista. Kotitalousvahennyskelpoisuus auttaisi varmasti
hankkeiden kaynnistamisessc merkittévasti”, Jussi Korja pohtii.

OVL Tekniikan Janne Korja on samoailla linjoilla. Han muis-
tuttaa myds, ettd rakennushankkeilla on merkittava tysllistava
vaikutus.

"Taloyhtidremonttien kotitalousvahennyskelpoisuus tasa-
puolistaisi veronmaksajien kohtelua. Toki valtio pystyisi tu-
kemaan taloyhtididen remontti-investointeja myds muilla kei-
noin.”

Valtiovarainministerion vero-osaston hallitusneuvos Panu
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Pykdnen pitaa ongelmallisena, ettd kotitalousvahennys mydn-
nettdisiin taloyhtion osakkaalle taloyhtion teettamistd ja mak-
samista remonteista. Han muistuttaa, ettd osakas saa kotita-
lousvahennyksen remonteista, jotka kuuluvat hanen vastuul-
leen.

"Vaikka osakas léhes aina rahoittaa yhtidnkin vastuulle
kuuluvat remontit, taloyhtic ja sen osakas ovat juridisesti eri
henkilsita. Osakkaalle ei voida mydntad vihennysta taloyh-
tion maksamien kustannusten perusteella”, Pykdnen selventaa.

Pykdsen mielestd osakkaiden maksamien kotitalousvéhen-
nyskelpoisten remonttikustannusten hahmottaminen olisi taloyh-
tisremonteissa myds hankalaa. Taloyhtiét saattavat kerdté tu-
levia remontteja varten varoja esimerkiksi korjausrahastoon il-
man, ettd kayttdkohdetta on viela padtetty. Suuremmat remon-
tit usein rahoitetaan yhtidlainalla, eiké osakas valtamatta re-
montin maksamisvuonna osallistu lainkaan kustannuksiin vaan
maksaa lainaa tulevina vuosina rahoitusvastikkeen muodossa.

"Nykyisin taloyhtidremontteihin annettavat tuet my&nne-
taan suorien tukijarjestelmien kautta. Tallin tukien mydntami-
seen ei liity vastaavia ongelmia kuin verotuksen kautta myon-
nettdviin tukiin. Suora tuki ulottuu myds niitd eniten tarvitseville
pienituloisille. Esimerkiksi pelkkad kansaneldkettd saava pieni-
tuloinen eldkeldinen ei maksa tuloveroa, josta kotitalousvéhen-
nys voitaisiin myontad. Tallsin han jgisi tuen ulkopuolelle”, Py-

kénen muistuttaa. |

AVAIMET ONNISTUNEESEEN
LINJASANEERAUKSEEN

— Aloita korjaustoimet ajoissa, ennen suurten
ongelmien ilmaantumista.

— Panosta suunnitteluun ja ennakkovalmistautumiseen

- Kéyta valvojina, suunnittelijoina ja urakoitsijoina
asiantuntijoita.

— Ota valvoja ja urakoitsija mukaan
hankesuunnitteluvaiheeseen.

- Reagoi nopeasti saneerauksen aikaisiin
muutostarpeisiin.

— Tiedota asukkaita saneerauksesta ennakkoon ja
remontin aikana.

— Huolehdi urakka-alueen rajaamisesta ja tilojen
suojaamisesta.

— Luo selked, kattava ja helppotajuinen
urakkasopimuskokonaisuus.

— Jarjestd tarvittavat véliaikaistilat asukkaille

(esim. saniteettitilat)

Léhde: OVL Tekniikka Oy
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HOIDA KIINTEISTOA
ENNAKOIDEN

— VIEMARIPALVELUT JA
KUNNOSTUSPALVELUT
KIINTEISTOILLE

Kiinteiston piilevét vaivat kannattaa selvittcd ja hoitaa
ajoissa, jofta valtytacn suuremmilta vahingoilta.

DELETELTA LOYTYY ratkaisu moniin kiinteiston ongelmiin,
kuten sisailman laatuun, kosteusvaurioihin, julkisivu- ja katto-
puhdistuksiin, lumenpudotukseen, sulatuksiin, viemaritukoksiin
tai kuntokartoitustarpeisiin seka vaikka julkisivuun ilmestynei-
siin tahryihin.

"Tavoitteemme on farjota asunto-osakeyhtidille monipuolis-
ta palvelua, jossa kiinteistdsta pidetddn huolta pitkdjanteises-
ti. Toisaalta pdivystdmme vahinkojen varalta ympéri vuorokau-
den ja tulemme nopeasti paikalle torjumaan jélkivahinkoja.
Tarvittavat vahinkosaneeraukset teemme alusta loppuun avai-
met kateen -periaatteella”, kertoo Deleten asiakkuusjohtaja Ju-

hani Lahtinen.

Vesi huuhtelee putket puhtaiksi

Kiinteiston ikddantyessa korjaustarpeita ilmenee niin suunnitel-
lusti kuin suunnittelemattakin. Viemareihin liittyvia vahinkoja
voidaan ehkaista tehokkaasti viemarien ja putkistojen puhdis-
tuksella. Muutaman tuhannen euron satsaus voi sadstad jopa
satojen tuhansien eurojen vahingoilta.

“Suurin yksittdinen viemdritukosten aiheuttaja on keittidis-
ta perdisin oleva rasva, joka jahmettyy putkistoihin. Kun put-
kia on kaytetty 20-30 vuotta, on asuntohaaroissa yleensa
vain noin pikkusormen kokoinen aukko. Silloin tukoksia alkaa
vagjaamatta syntyda”, kertoo avainasiakaspéadllikké Esa Hal-
me Deletesta.

“Ensimmaisen kerran viemdriverkosto kannattaa puhdis-
taa parin-kolmenkymmenen vuoden idssd. Kun puhdistus sen
jalkeen uusitaan viiden tai viimeistadn kymmenen vuoden vé-
lein, voidaan viemdrien tukoksia vahentad oleellisesti”, Hal-
me sanoo.

Kokonaisvaltaiseen viemériverkon puhdistukseen kuuluvat
pystyviemdreiden, asuntohaarojen ja pohjaviemareiden huuh-
telut. Keskikokoisessa kerrostalossa téllainen urakka kestad
pdivan tai pari.

Ennakoivaan huoltoon kuuluu myés pihalla olevien sade-
vesikaivojen puhdistus. Sadevesikaivojen sakkapesdan mahtu-
vat kerrallaan vuoden tai korkeintaan kahden hiekat. Suositel-
tu puhdistusvali on vuosi, ja tyd tehdaan yleensa joko kevaal-

& tai syksylla. Salaojien tehtéva on pitad talon kivijalka kuiva-
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Delete
Valtakunnallinen |
vahinkopaivystys 24h

010 656 1000 |

www.delete.fi

na, mikd on oleellista talon kunnossapidon kannalta. Niiden
puhdistus ja huuhtelu on tarpeen 5-10 vuoden vdlein.
Ennakoivien huoltojen liséksi Deleten viemaripalvelut autta-
vat myds akuuteissa tilanteissa. Ympdri vuorokauden pdivysta-
vastd numerosta voi tilata pikapalveluna niin viemaritukoksen

avauksen kuin sadevesikaivojen sulatuksenkin. |

Deleten palvelut kiinteistdille ja asunto-osakeyhtisille

Tutkimus- ja Kunnostuspalvelut
Sisdilmatutkimukset, asbesti- ja haitta-ainekartoitukset, rakenteiden
kuntotutkimukset, kosteus- ja mikrobivauriokartoitukset.

Asbesti-, home- ja muut haitta-ainepurut, jélkivahinkojen torjunta,
purkupalvelut, kuivauspalvelut, home- ja mikrobivauriokorjaukset,
vahinkojen jdlkeinen jdlleenrakentaminen, palokatkoasennukset ja
palokatkokartoitukset.

Palvelualue: Padkaupunkiseutu, Pirkanmaa, Péijat-Hame ja
Kymenlaakso

Puhdistus- ja Viemdripalvelut

Julkisivupesut, graffitien puhdistus, pinnoitteiden poistot, rannien
puhdistukset, kattojen pesut ja suojaukset, lumenpudotus ja talven
sulatus- sekd hoyrytystyot.

Viemareiden puhdistus ja kuvaus, sadevesikaivojen, rasvaerottimien
sekd hiekan- ja &ljyneroftimien tyhjennys, salaojien puhdistus.

Palvelualue: Koko Suomi

LisGtietoja
Kunnostuspalvelut
Juhani Lahtinen, Asiakkuusjohtaja

puh. 0500 701 096

Puhdistus- ja Viemdripalvelut
Esa Halme, Avainasiakaspadallikkd
puh.0400 773 441

24 h paivystysnumero 010 656 1000
www.delete.fi
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TEKSTI: JARKKO BOHM
- KUVAT: ESA AHDEVAARA / GSS LUCKY-DESIGN

Valtio osoitti vuoden 2014 budjetfiesityksessacin terveyshuollon rakennusten,

koulujen ja pdivakotien homekorjauksiin yhteensd 50 milioonaa euroa. Riitiacké

avustus alkuunkaan, ja miten rahat kuuluisi kaytcae

SOSIAALI- JA terveydenhuollon rakennusten korjaushankkei-

siin lohkaistaan ensi vuonna kertaluonteisesti 15 miljoonaa eu-

roa. Oppilaitosten ja paivakotien sisGilmaa parannetaan
35 miljoonalla eurolla.

Eduskunnan tarkastusvaliokunta totesi mietinndssédn tou-
kokuussa 2013, etta koulurakennusten korjausvelka olisi jo-

pa 2,9 miljardia euroa sivistysvaliokunnan saaman selvityksen

mukaan. Jotta kouluissa padstdisiin homeongelmista eroon, pi-
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taisi korjauksiin investoida vuosittain 440 miljoonaa euroa
10 vuoden ajan.

Talla hetkella kosteus- ja homevaurioille altistuu paivitt@in
arviolta 62 000-94 000 peruskoululaista ja 12 000-18 000
lukiolaista.

Myds hoitoalalla korjaustarve on erittain mittava. Arvioi-
den mukaan 2 000:ssa hoitoalan rakennuksessa eli noin jo-

ka nelj@nnessa olisi vélitén korjaustarve. 1960- ja 1970-luku-

lwlald
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RIL 261-2013
Routasuojaus - rakennukset ja infrarakenteet
> 257 sivua. 115 euroa.

jen muuttobuumin aikaan rakennettujen terveyskeskus- ja sai- RIL 216-2013
Rakenteiden ja rakennusten elinkaaren hallinta

raalarakennusten osat alkavat olla elinkaarensa lopussa. Tuo- ;
> 238 sivua. 94 euroa.

na aikakautena kaytetty riskialtis rakennustekniikka aiheuttaa

myds ongelmia. RIL 107-2012
Rakennusten veden- ja kosteudeneristysohjeet

> 219 sivua. 97 euroa.
Terveempid oppilaita
Tekemista riittad seka sosiaali- ja terveydenhuollon rakennus- RIL 250-2011 .

. L . . . Kosteudenhallinta ja homevaurioiden estaminen
ten ettd koulujen ja paivakotien korjaamisessa runsaasti. He- > 243 sivua. 64 euroa.
raa kysymys, riittackd 50 miljoonaa euroa alkuunkaan.

Kosteus- ja hometalkoiden ohjelmapadallikkd Juhani Pirinen Tilaukset ja lisatietoja:

ndkee valtion rahallisen panostuksen homekorjaushankkeisiin Suomen Rakennusinsindérien Liitto RIL

positiivisena signaalina www.ril.fi > Kirjakauppa tai pirkko.snellman@ril.fi

"Jos halutaan elvyttéd rakennusalaa, kosteusvaurioiden

6,2013 kita 17
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korjaaminen on kokonaisuudessaan hyvé tapa tehda se.
Se ei juurikaan luo uutta teollisuutta, mutta tydllistaa ihmi-
sid, jotka ovat tydttdmyysuhan alla.”

Pirinen lisaa, ettd panostus saadaan takaisin tulevai-
suudessa, kun oppilaita ja pdivakotilapsia varten saa-
daan tuotettua lisad terveita tiloja.

Entd kuinka paljon kouluja ja paivakoteja saadaan
korjatuksi 35 miljoonalla eurolla? Pirinen muistuttaa, ettd
valtion antama tuki oppilaitosten korjaamiseen tarkoittaa
20 prosenttia koulujen korjauskustannuksista. Koska kun-
nat laittavat loput rahat omistaan, hydty on kaytannossa
viisinkertainen.

"Eihan se silti kaikkia ongelmia ratkaise. Itseasiassa
vain pieni osa korjaustarpeessa olevista kouluista tulee
kuntoon”, Juhani Pirinen toteaa.

"Koulurakennusten ja paivdkotien ongelma on se, ettd
niita kayttavat kunnan koululaitos, oppilaat ja opettajat,

mutta ne omistaa ja niité hallinnoi kuntien tilakeskukset.

— Ne puolestaan joutuvat huolehtimaan myds kuntien muis-

to rakennuksista ja joutuvat priorisoimaan niiden korjauk-

;sia jollakin konstilla.”

- Ohjausta rahan avulla

My8s sosiaali- ja terveydenhuollon rakennuksille osoitet-
tu 15 miljoonaa euroa annetaan kuntien omistamien so-
siaali- ja terveysalan laitosten ja tydterveyslaitosten kor-
jaamiseen. Summa ei ehkd kuulosta kovin isolta, mutta
numeroihin tuijottaminen ei kerro tassa tapauksessa ko-
ko totuutta.

Juhani Pirinen nostaa esille sen, ettd saadakseen val-
tion rahaa korjaushankkeisiin taytyy kuntien noudattaa
tivkkoja ehtoja, jotka Kosteus- ja hometalkoot -toimenpide-
ohjelma kehitti yhteistydssa sosiaali- ja terveysministerion,
opetus- ja kulttuuriministerién ja Kuntaliiton kanssa. Perus-
periaate on se, ettd valtion rahaa kaytettaessa korjausten
pitad myds onnistua.

Tama tarkoittaa muun muassa sita, etta korjattavan ra-
kennuksen kuntotutkimus pitad olla perusteellisesti tehty,
eftd tiedetddn, mika rakennuksessa on vikana. Korjaus-
suunnitelmat taytyy antaa ammatillisesti patevien henkildi-
den tehtavaksi, ja ne pitad olla myds tarkastettu.

“Lisgksi vaaditaan laadunvalvontaohieistus tai -tarkas-
tusasiakirja siita, miten sisdilmaongelmia aiheuttanut vika
poistetaan”, Pirinen sanoo.

Mikali kunnissa laistetaan vaatimusten tayttamisestd,
mydnnetty avustus voidaan perié takaisin. Ne ovat kovia
keinoja, joilla valvotaan sitd, etta verorahoille saadaan
vastinetta. Tarkoitus ei kuitenkaan ole antaa keppid, vaan
porkkanan avulla ohjataan rakennusten omistajia eli kun-
tia pitémadn rakennuksistaan parempaa huolta.

“Kun kunnat tédman jdlkeen toteuttavat korjauksensa
kokonaan omalla kustannuksellaan, se osataan tehda oi-

kein”, Juhani Pirinen summaa. m
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SAMI VAATERI VAJASTAA TIEDON
KIINTEISTOALAN KEHITTAMISEKSI

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVA: SINI PENNANEN

[TF-osaaja Sami Vaateri, 38, on innoissaan
kiinteistbdatasta — jalostetusta sellaisesta. Vaateri
vetdad ruotsalaisen Datschan Suomen yksikkda,
joka perustettiin syyskuussa 2010. “Datscha
kehiticd ja myy Infemetpohjaisia kiinteistéalan

analysointipalveluja”, kerfoo Vaateri.
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“ASIAKKAINA MEILLA on etupadssa pankkeja, konsultte-
ja ja kiinteistonomistajia.” Asiakkailla saattaa olla toisistaan
eroavia intressejd. Pankkeja kiinteistddatassa kiinnostaa tie-
tenkin mahdollisuus tarkempiin vakuusarvioihin eri transaktioi-
den yhteydessd, kun taas isot kiinteistdomistajat hakevat lisa-
potkua tuottoarvoanalyysiin.

"Esimerkiksi vuokralaisten tuottama kassavirta on tarked
tieto”, lisGd Vaateri.

‘Vaateri'n mukaan Datschan kiinteistéanalyysi on yksi mark-
kinoiden tehokkaimmista kiinteistéarvioinnin tydkaluista. Pal-
velun avulla on helppo muodostaa erilaisia skenaarioita yksit-
tGisista tai useammista kiinteistdista. Laskenta perustuu kassa-
virfamalliin, johon ké&yttdjé itse muuttaa laskennan perusteena
kéyteﬁéviéi_'-orvoio. Peruslahtokohtana laskennalle on valmis

kassavirtalaskelma, jota kéyttajé muokkaa oman nakemyksen-

“s& mukaan oikeaksi. Skenaarioiden vieminen ja tuominen on

tehty helppokayttdiseksi yhdessa Office-tydkalujen kanssa ja
esimerkiksi skenaarioiden jakaminen kollegoiden kanssa ta-

pahtuu sahképostilinkin avulla.

Kaikki kaupalliset kiinteistét mukana
Markkina-analyysit nousevat uudelle tasolle, kun Datschalla on
tarjota yksityiskohtaista informaatiota kaikista Suomen alueel-

la sijaitsevista kaupallisista kiinteistdista asunto-osakeyhtiot

mukaan lukien. Palvelun avulla voi helposti tarkastella, ket-
ka omistavat kiinteistdja tietylla alueella ja mitkd kiinteistot

~ovat osa yrityksen kiinteistéomaisuutta. Vuokra- ja vajaakéyt

totiedot sekd tuottovaatimukset 18ytyvit palvelusta 50 suurim-

“man kunnan alueelle. Tietojen foimittajana toimii mm. Newsec

Valuation. _ )
“Tiedot hankitaah kumpphneilto ja me itse keskitymme pal-
velun kehmcmlseen Vaateri foteaa ja liséd, ettd hyvét ja
osaavat partnerbt ovqt yhtyksen Iuket0|m|nnc||e kaikki kaikes-
sa. : s '- / i
”Tiedén'ttiy_fyy olla Iuoterrc\)a_a alusta loppuun.”
Kolmessa vuodessa asiakkaita on tullut jatkuvasti lisaa:
télla hetkella yrityksici on asiakkaina 75. Datschan palvelu

tarjoaa tiefoa Suomen 280 000 kiinteistdsts.

-
. L

Ruotsin malliin? )
Miksi sitten Datscha, Ruotsin iohtovc"l_nt'erﬁt-ajt-aohiainen kiin-
teistomarkkinoiden tieto- ja .grjrg'lyysliohiélm_“i'stopol'vélu, padt-
ti laajentaa Suomeen? Vaaterin mukaan yritys miet-
ti muitakin poh|0|srnu'|sio-y shtoic‘;nuﬁc; pad-

tyi Suomeen samanwgb 'y:étmmmtaympqns-

t6n johdosta. - r' X 4

“Suomi on Ruotsia léhella yrityskulttuurin ja toimintatapo-
jen suhteen ja tanne oli helppo tulla”, Vaateri taustoittaa. Ylei-
sesti kuitenkin ajatellaan, et Ruotsin kiinteistsmarkkina toi-
mii paljon avoimemmin kuin mité meilld Suomessa on ollut to-
pana — ja tata Vaateri haluaa omalta osaltaan olla mukana
muuttamassa.

“Tavoitteenamme on tarjota Suomen markkinoille vastaa-
vaa lapinakyvyytta ja levittaa julkisissa rekistereissa olevaa
tietoa helposti kéyttajan hyddynnettévaksi”, han toteaa. Vaa-
terin mukaan Datschan palvelu tuo lisGarvoa yrityksen asiak-
kaille, mutta samalla se hyodyttaa koko kiinteistomarkkinaa

lacjemminkin.

Kun data tokkii

Haasteitakin vield piisaa. Julkisten ltietokantojen siséltaméa

data ei aina ole ajan tasalla, vaan huomattaviakin heittoja
esiintyy. Samaten Suomen markkinan lapindkyvyys eritoten
transaktioissa on melko huono ja tiedot on yleensé vain pie-
nen porukan tiedossa.

“Naiden asioiden lisaksi myos vallitseva taloustilanne on
haastava”, Vaateri toteada.

Vaateri itse aloitti Datschassa syyskuussa 2010, vain va-
han ennen Suomen-operaatioiden lanseerausta. [T-alalla aikai-
semmin uraa tehnyt Vaateri on viihtynyt toimialan nékéalapai-
kalla.

“Alalla on paljon eri mahdollisuuksia, joita ollaan vasta al-
kamassa hyédyntdd.” Hanen mukaansa uusien tietojen tuo-
minen palveluun voisi laajentaa asiakaskenttda: jo nyt jotkut
asiakkaat tulevat kiinteistoalan ulkopuolelta, ja tama trendi
myds jatkunee.

“Esimerkiksi sopivien kauppapaikkojen etsijat saavat li-

saarvoa palvelusta”, han tietaa. B
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- Asunto Oy Stendahlin kiinteisté
Haaga see rauhallisessa
k. kiympdiristéssd.

PIENI KERROSTALOKIINTEISTO
SANEERATTIIN KVR-URAKKANA

TEKSTI JA KUVA: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Usein pienten fo/oyhfiéiden on hankala /dyfc'id urokoifsi[oifo ki/'nfeisfé/'ensd

peruskorjaustéihin. Asiat voivat sujua helpommin, jos korjaukset tehdéan KVR- eli

kokonaisvastuu-urakkana. Ainakin syksyllcé 2013 valmistunut Rakennus Oy Warecon ja

Asunto Oy Stendahlin yhfeinen urakka onnistui eri osopuo/fen mukaan hy\/in.

ARKKITEHTI HILDING EKELUNDIN suunnittelema Asunto
Oy Stendahl sijaitsee Helsingin Haagassa Kyldtie 23:ssa,
Huopalahden rautatieaseman vieressa. Vuonna 1961 valmis-
tuneessa nelikerroksisessa kiinteistdssd on yksi porrashuone ja
15 asuntoa.

Ekelund kuului keskeisiin 1900-luvun suomalaisiin arkki-
tehteihin. Han suunnitteli muun muassa Helsingin Taidehallin,
To6l6n kirkon, Soutustadionin ja Olympiakylan, Suomen suur-
|Ghetyston Moskovassa, Karjaan vesitornin seka 1940-luvun
'lippakioskit’.

"Warecolle Asunto Oy Stendahl oli eraanlainen pilottikoh-
de. Se oli ensimmdinen, jonka peruskorjauksen toteutimme
KVR-urakkana eli kokonaispalveluna tilaajalle”, toteaa Raken-

nus Oy Warecon tuotantoinsinééri Kuutti Klami.
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KVR- eli kokonaisvastuurakentamisessa urakoitsija hoitaa

sekd suunnittelun ettd rakentamisen.

Peruskorjausurakka alkoi vieméarien
pinnoituksella

Peruskorjaus kattoi seka LVI-putkien etta sahkojarjestelmien sa-
neerauksen. Samalla uusittiin kiinteistén markatiloja.

Wareco toimi siis peruskorjausurakassa pédurakoitsijana
ja Klami puolestaan p&aasuunnittelijana. Hanen mukaansa ura-
kasta saatiin hyvia kokemuksia.

"laadin p&apiirustukset ja hain muutostdille rakennuslu-
van. Hankkeeseen tuli LVI-insindériksi Putkimaailma Oy:n Jussi
Annala, joka laati ja hyvaksytti putkisuunnitelmat”, Klami tar-

kentaa.



Sahkésuunnittelun ja -urakoinnin ofti hoitaakseen Hannu
Lindberg Sahkatyd H. Lindbergilta Klaukkalasta. Rakennesuun-
nittelusta vastasi helsinkildinen Dracon Oy.

“Suunnittelijoiden vélinen yhteistyd sujui hyvin”, Klami va-
kuuttaa.

As.Oy Stendahlin peruskorjaus alkoi viemariputkien pin-
noituksella marraskuussa 2012. Relino Pipe Oy:n urakoima
pinnoitustyd valmistui jouluksi.

Muilta osin saneeraustyét alkoivat huhtikuun alussa 2013.

Ne valmistuivat aikataulun mukaisesti syyskuussa.

Yksioihin rakennettiin suuremmat kylpyhuoneet
Kiinteiston vesijohdot uusittiin perinteiseen tapaan kokonaan.
LVI-urakoitsijana toimi vantaalainen LVIE. Uusimaa Oy.

"Porrashuoneeseen sijoitettiin uudet vesijohtojen putkinou-
sut, jotka koteloitiin”, Klami kertoo.

"Koska kyseessd oli osittain suojeltu rakennus, rakennus-
valvonnan lupakaésittelijé aluksi epdrsi antaa lupaa putkiko-
telointien rakentamiseen. Neuvottelujen ja selvitysten jalkeen
asioista padstiin kuitenkin yhteisymmarrykseen.”

Vesijohtoasennuksen yhteydessa kaikkiin asuntoihin asen-
nettiin uudet huoneistokohtaiset kylman ja ladmpiman veden
mittarit.

Samalla vudistettiin asuntojen kylpyhuone- ja keittictiloja.
Niihin asennettiin uudet seindlaatat ja vesikalusteet. Myos kel-
larin saunatila saneerattiin.

"Talon huoneistoista vain muutamassa oli vuosien mittaan
tehty kylpyhuoneremontti”, Klami mainitsee.

"Nyt remontissa oli jo alkuvaiheista lghtien mukana Laat
tapiste Oy, joka toimitti huoneistojen markatiloihin uudet ke-
raamiset laatat. Suositimme valintaa tehtévaksi kolmen laatta-
mallin valilta, mutta asukkailla oli mahdollisuus valita muita-
kin malleja.”

Kiinteiston kolmessa yksiossa oli ollut varsin pienet kylpy-
huoneet ja rajoitetut pesutilat, mutta saneerauksen yhteydessa
yksididen kylpyhuoneita voitiin hieman laajentaa. Niinpé néi-
hin kylpyhuoneisiin saatiin nyt muun muassa kunnolliset suih-
kutilat.

"Kylpyhuoneiden taso saatiin vastaamaan témén péivén
standardeja”, Klami arvioi.

Keittidista peruskorjauksessa uusittiin ‘viran puolesta’ vain
vesihanat, mutta halutessaan asukkaat saattoivat itse tilata

huoneistoonsa laajemmankin keittidremontin.

KVR-urakointi poistaa ongelmia
Sahkésaneerauksessa kiinteistédn asennettiin uudet huoneisto-
kohtaiset sahkokeskukset.

"Uudet mittarikeskukset sijoitettiin kellariin. Sieltd sy&tto-
kaapelit vedettiin asuntoihin. Kiinteistén padasysttokaapelia ei
vield tdssa vaiheessa vaihdettu”, selostaa Klami.

Mahdollista mydhemmin asennettavaa uutta televerkkoa
varten rakennettiin varausputket kellarista huoneistoihin.

Klamin mukaan saneeraustydmaalla oli samaan aikaan

enimmilladn yhdeksan tydntekijad. Kunkin asunnon sanee-
raus kesti noin 2,5 kuukautta. Osa asukkaista muutti tilapai-
sesti pois remontin alta.

Huoneistot suojattiin remontilta normaaliin tapaan muun
muassa muoviseinilla ja vetoketjuovilla. Porrashuoneen kier-
reportaaseen hankittiin sopivat porrassuojat.

Remontissa ei Klamin mukaan ilmennyt erityisia vaikeuk-
sia.

”Asunto Oy Stendahlin KVR-urakka oli mielenkiintoinen
hanke. On hyvin mahdollista, ettd Wareco tekee tamantyyp-
pisia kokonaisvastuu-urakoita jatkossa lisaakin”, Klami sa-
noo.

"Kaikki sujui suunnitelmien mukaan. Korjattavien talojen
rakenteissa voi usein olla yllattavia ongelmia, mutta As.Oy
Stendahlin tapauksessa sellaisia ei ollut. Remontti pysyi myds
budjetissa.”

Klami uskoo, ettad KVR-urakka soveltuu yleensckin pieneh-
kojen taloyhticiden saneerausurakoihin varsin hyvin.

"Pienissa yhtidissa on vaikea [6ytaa saneerausurakoitsi-
joita, kun rakennusalan markkinat ovat kuumentuneet. Taloyh-
tion tarjouspyyntdihin ei aina saada edes vastauksia.”

“Tama on ollut yleinen ongelma. Kokonaisvastuu-urakat

voisivat olla ratkaisu téllaisissa tilanteissa”, pohtii Klami.

Tilaaja kiittaa tekijoita

Asunto Oy Stendahlin hallituksen puheenjohtaja Liisa Palmu-
joki kertoo, ettd kiinteistdssd oli jo aika tehdd peruskorjaus.
Viemariputkien kuntokartoitus ja kuvaus oli tehty jo hyvissa
ajoin ennen remontin alkua.

"Kuntokartoitus osoitti, ettd varsinkin kuumavesikierron
putket vetelivat viimeisiaan. Esimerkiksi kellarin kaytaval-

& lamminvesiputki rikkoutui vain joitain kuukausia ennen re-
montin alkua”, hén sanoo.

Toisaalta talon viemarit olivat kohtuullisen hyvassa kun-
nossa talon ikaan nahden.

"Viemdrit korjattiin sukittamalla pohjaviemérit ja pinnoit-
tamalla muut. Linjasaneerauksen yhteydessa paatimme myos
kunnostaa mérkatilojen vesieristykset, silla suuri osa niista oli
alkuperéiskunnossa.”

"Peruskorjaus on nyt valmis, ja lopputarkastus pidettiin
11. syyskuuta. Joitakin maalaustsita vield viimeistellaan lop-
pusyksyn aikana”, Palmujoki selvitt&d.

"Taloyhtion puolesta t3itd valvoi Juha Ré@isanen Insind6ri-
toimisto Conditiosta. Han oli jarjestelmallinen ja tarkka val-
voja, joka hoiti tyén valvomisen ja tydmaakokoukset esimer-
killisesti.

Téiden tilaajakin tiesi koko ajan, missé mentiin.”

Hallituksen puheenjohtaja jakaa kiitosta myds muille toi-
mijoille:

"Olemme olleet remonttiin erittdin tyytyvdisia. Se hoidet-
tiin selkedsti ja hyvin. Jos tuli ongelmia, ne selvitettiin yhtei-
sesti neuvottelemalla ja aikataulu saatiin pidettya”, Palmujo-

ki iloitsee. m
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JULKISIVUVAURIOIHIN
REAGOITAVA
NOPEASTI

TEKSTI: TUOMAS LEHTONEN
KUVA: CONSTI

Onko kiinteistonne
antennijarjestelma
dajan tasalla?

7

ETELA-SUOMEN

Monien 60~/O-uvulla rakennetivien kerrostalojen julkisivut
kaipaavat kiireellistc remonttia. Kun julkisivukorjaukset

tehdaén ajoissa, selvitdan pienemmalla remontilla ja
Kiinteistdjen kokonaisvaltaista
antenniurakointia yli 17:toista
vuotta,

rahanmenolla. Jo kymmenenvuotiaan talon ulkoseinien
kunto kannattaa tarkastaa saannéllisesti.

Ennakoimalla antennijar-
jestelman huolto- ja kor-
jaustarpeen taloyhtio valt-
tyy turhilta vikatilanteilta.

Turhilta vikatilanteita valt-
tyminen tarkoittaa kaytan-
nossa myos valttymista
turhilta kuluilta.

Teemme

Jarjestelmien kunnostukset
Tarjonnan laajentamiset
HD-/teravapiirto -lisaykset
Kunto- ja korjaustarvearviot
Laitteiden kytkennat ja saadot

Liséitietoja osoitteessa
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CONSTI JULKISIVUT Oy:n toimitusjohtajan Risto Kiven mu-
kaan yli 10-vuotiaissa taloissa julkisivut pitdisi tarkastaa joka
toinen vuosi. Ndin orastavat viat havaitaan nopeammin ja val-
tytdan seindrakenteiden laho- ja kosteusvaurioilta.
"Silmamadaraisella tarkastelulla padsee pitkalle. Seinissa
olevat halkeamat, sammaloituminen, tummuminen ja maalin
hilseily ovat merkkeja ongelmista. Jos téllaisia merkkeja havai-
taan, rakennetta pitdisi tutkia tarkemmin. Nopeat korjaukset
ovat tarkeitd, sillé vesi rikkoo rakenteita yllétavan nopeasti.”
Tarkastuksesta saatujen tietojen ja julkisivun odotetun elin-
ian pohjalta voidaan padtellé ulkoseinien remonttitarvetta ja
taydentad ndin kiinteistdn korjauksia koskevaa viisivuotissuun-

nitelmaa.

Useita saneerausmenetelmia

Kiven mukaan Consti Julkisivut toteuttaa julkisivuprojekteja
noin 200 taloyhtidén ja 400-500 kerrostaloon vuodessa. Ku-
luvana vuonna kohteita on ollut Paékaupunkiseudulla, Oulus-
sa, Turussa, Tampereella, Vaasassa ja Rovaniemelld.

"Meillé on kaytéssa kaikki saneerausmenetelmét. Teemme
taydellisia julkisivuremontteja, jossa huonokuntoinen julkisivu
uusitaan eristeitd mydten. Toisaalta teemme myds pienempid
korjauksia ja huoltoja. Voimme esimerkiksi rapata muutaman
seindnelidn tai vaihtaa yksittdisia laattoja.”

Kivi kutsuu pienempid julkisivuremontteja ennaltaehkaise-
viksi palvelukorjauksiksi. Kevyempi remontti tulee kyseeseen
silloin, kun ulkoseingt ovat kohtuullisen hyvéssé kunnossa. Sil-
loin saattaa riittdd, etta seinat esimerkiksi hiotaan ja maala-
taan, puuosat uusitaan tai rappausta paikataan.

Astetfta jGredmmdssa remontissa vanhan ulkoseindn padlle
tehddan uvusi julkisivuverhous. Menetelming voidaan kayttaa
esimerkiksi ohutrappausjarjestelmia, levytyksia seka klinkke-
ri-, tiili- tai laattavaihtoehtoja. Uusia pintoja tehtdessd seinddn
asennetaan usein myos lisalammadneristysta. Uuden pintaker-
roksen ja lisGeristyskerroksen tai vanhan ulkokuoren valiin on
jatettava riittava ilmarako.

"Talla hetkelld 60-70-luvun taloihin tehddan paljon klink-
keri- ja tiiliverhouksia, joilla rakennuksen ulkondkéa saadaan
nykyaikaistettua. Vanhemmissa kivitaloissa, jossa ulkonéké ha-
lutaan sailyttad, seinat hiekkapuhalletaan ja maalataan.”

Jareimmassa julkisivuremontissa vioittunut julkisivukuori ja
eristykset poistetaan. Tilalle asennetaan nykystandardeja vas-
taava riittéva lammaneristyskerros ja uusi julkisivuverhous. Pin-
tamateriaalien osalta vaihtoehdot ovat samat kuin kevyemmas-
sakin remontissa.

“Kaikki uudet materiaalivaihtoehdot ovat hyvié ja erittain
kestavia. Keskimadrin julkisivu kestad noin 40 vuotta. Laatta-
,muuraus- ja klinkkeri ovat kalleimmat asentaa, mutta ne ovat
myds huoltovapaita. Rapattua pintaa tulee huoltaa 15-20
vuoden vdlein. Muovipaneeleita ja rouhepintaisia levyja kay-
tetddn verhousmateriaaleina endé harvoin.”

Remonttien hinnat maaréytyvat kohteen haastavuuden,

kaytettyjen materiaalien ja remontin laajuuden mukaan. Suu-
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remmat pinnoitusremontit ja ulkoseinga purkavat remontit mak-

savat arviolta 200-500 euroa nelisltd.

Laatta kestéd julkisivussakin

Keraamiset laatat tarjoavat mielenkiintoisen vaihtoehdon, kun
taloon halutaan nayttava ja pitkaikainen julkisivu. Julkisivulaat
toja on saatavissa useassa eri koossa, myds varivaihtoehtoja
sekd erilaisia pintastruktuureja on paljon. Néiden avulla julki-
sivusta saadaan persoonallisen nakaisia.

Keraamisia julkisivulaattoja ja -jc@rjestelmia myyvan ja
markkinoivan ABL Finland Oy:n toimitusjohtaja Ralf Forsmanin
mukaan laatoitetun julkisivun etuja ovat itsepuhdistuvuus, huol-
tovapaus, nopea asennettavuus, sddankestavyys ja pitkaikai-
syys.

“Laattamme on testattu VTT:n saankestavyyskokeessa ja
sen on todettu kestavan +/-20 asteen ja sadan syklin rasituk-
sen. Eurooppalaiset rakenteiden suunnittelustandardit edellyt-
tavat +/-5 asteen ja 100 syklin sadnkestavyytta”, Forsman
sanoo.

Forsman arvioi, eftd ilman mekaanisia kolhuja laatat kes-
tavat yli sata vuotta. Ne pysyvat myds tyylikkaan naksising,
silla laattoihin on polttojen valilla ruiskutettu titaanidioksidia,
joka tekee laatoista itsepuhdistuvia.

Laattajarjestelma voidaan asentaa suoraan vanhan julkisi-
vun pddlle. Remontin yhteydessd ulkoseinddn voidaan lisata

myds ldmméneristystd. Laattojen kiinnitys julkisivuseindén ta-



Uusien energiavaatimusten mukaiseen julkisivujen tiivistamiseen

Ymparistoystavallinen ja energiatehokas

Uudet energiavaatimukset tayttava TP600 Paisuva
nauha on impregnoitu, joustava, palosuojan
siséltavalla ja vetta hylkivalla akryylihartsilla kyllastetty
polyuretaaninauha. Nauha joustaa rakennuksen
liikkeita, lapadisee hoyryja ja padstaa nain kosteutta
pois rakenteesta. Kdytossd nauhan myrskyn- ja
sadenvedenkestdvyys on 600 Pascalin paineeseen asti.
Polyavaa tartuntapintojen hiontaa ei useimmissa
apauksissa tarvita, ei tarvetta pohjanauhoihin,
pohjusteisiin ja saumausmassoihin.

ilibruck

making it perfect.

illbruck on Tremco illbruckin tuotemerkki
Tremco illbruck International GmbH sivuliike Suomessa
Vanha Porvoontie 238, 01380 VANTAA
Puh. (09) 5499 4500

Korjausrakentamisen edelldkdvijana VRJ
Group panostaa laadukkaaseen ja asukas-
lahtoiseen rakentamiseen. Yhdessa tilaajan
v J kanssa rakennamme kokonaisvaltaisen
projektin, jonka lopputulokseen seka tilaa-

T — ja, etta urakoitsija voivat olla tyytyvéisia.
Taloyhtididen putkiremontit ovat nousseet

korjausrakentamisemme johtavaksi osa-

; Q alueeksi kilpailukykyisen osaamisemme
' - = ja laadun ansiosta. Pystymme tarjoamaan

tilaajalle kokonaisvaltaista paaurakointia
linjasaneerauskohteisiin aina maanraken-
nustdista lahtien.

Palvelurakentamisen osastomme tarjoaa
pieniin kohteisiin korjaus- ja muutostoita
sekd nopeasti aloitettavia vahinkokorjauk-
SER

Ole Sindkin osana laadukasta rakenta-
mista ja pyyda tarjous remonttinne to-
teuttamisesta!

VRJ Etela-Suomi Oy, Mittatie 24, 01260 Vantaa, VRJ Rakennus tyopaallikkd Timo Erkkila, 041-5177 603, timo.erkkila@vrj.fi
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pahtuu alumiini- tai rstrankojen seka jarjestelmaan kuuluvien
profiilien avulla. Kiinnityksessa kaytetadn ruuveja ja jarjestel-
ma&a varten kehitettyj@ kiinnitysosia. Laattojen vaakasaumojen
pontit ja pystysaumat sulkeva saumalista suojaavat julkisivua
sateelta. Kiinnitysjarjestelmat on suunniteltu niin, ettd laattojen
taakse jaa riittava ilmarako.
"Asentamisessa ei kaytetd laasti- tai liimakiinnityksia
eika saumamassoja, joten julkisivuremontti onnistuu helposti
talvellakin. YksittGinen rikkoutunut laatta on myés helppo
irrottaa ja vaihtaa uuteen. Kahden tydmiehen voimin uutta
julkisivupintaa syntyy noin 150 nelién paivavauhtia.”
Forsmanin mukaan julkisivulaatoituksen asentami-
nen onnistuu hyvin niin kesalla kuin talvellakin. Esi-
merkiksi l[dmpérappaukseen verrattuna laattajulkisi-
[ vun tekeminen on asukkaiden kannalta miellyttavam-
pad, koska laattojen asennus ei tuota poly- tai haju-

haittoja. Taloa ei tarvitse mydskaan huputtaa.

Kiven mielesta on tarkecd, efta taloyhtid hankkii
j asiantuntevan projektipddllikén ja hankesuunnitte-

, lijan heti projektin alkumetreilla. Remontteja
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tekevaa yritystakin on jarkeva konsultoida oikean korjausme-
netelm@n valinnan osalta.

Julkisivurakenteiden kunto pitad Kiven mielestd selvittaa
kuntotutkimuksella ja remonttia varten on tehtava perusteelli-
nen hankesuunnitelma. Tassd vaiheessa myds taloyhtidn re-
monttitarve tulisi selvittdd laajemmin. Kivi arvioi, eftd remontin
suunnitteluvaiheeseen kannattaa varata muutama vuosi aikaa.

"Saneeraamisessa ei fule niin paljon yllatyksia tai lisa- ja
muutostdiden tarvetta, kun asiat on mietitty kerralla kuntoon.
lkavimpia ovat sellaiset tilanteet, kun remontti tehdaan liian
suppeana ja myshemmin fodetaan, ettd laajempi korjaus on-
kin tarpeen.”

Suuremman julkisivuremontin yhteydessa uusitaan useim-
miten myds ikkunat, katot, ovet ja mahdolliset ulkoseinien sah-
kaistykset. Piha-alueiden pdivittdminen, sadevesien ohjaus ja
salaojat kaipaavat vanhoissa taloissa usein myds remontoin-
tia.

"Julkisivuremontin toteutukseen kuluu yleensa 8-12 kuu-
kautta aikaa. Samassa ajassa pystytadn tekemaan myds mui-
ta tarpeellisia remontteja ilman, etta asukkaille koituu juuri-
kaan enemmén haittaa. Kun kaikki tarvittavat remontit teh-
daan kerralla, saastetaan tydmaan aloitus- ja lopetuskustan-
nuksissa sekd tyonjohdon palkoissa.”

Kiven mukaan julkisivuremontista ei synny asukkaille ko-
vin suurta haittaa, silla asunnot ja taloyhtién yhteiset tilat ovat
remontin aikana normaalissa kdytdssd. Asunnoissa kdydadn
vain silloin, jos suoritetaan ikkunanvaihtoja tai korjataan par-

vekeseinid. Purkuvaihe tuottaa jonkin verran melua, mutta

asennusvaihe on hiljaisempi. Pinnoitusremontissa yhden asun- =

non kohdalla tydskennelléén noin kuukauden ajan. Kun ulko-
seindn rakenteita puretaan laajemmin, tyéaika pitenee 2-3

kuukauteen.
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Kestavat, toimivat, kotimaiset Markki®-tuotteet _

Markki®-tuotteet tuovat toimivuutta ja viihtyvyytta talosi pihalle ja paranta-
vat kattosi turvallisuutta. Kotimaiset tuotteet kestavat suomalaista ilmastoa.

Markki®-lapetikkailla ja kattosilloilla on turvallisuuden tunnuksena CE-
merkintd. Kysy Markki®-kattoturvatuotteita ja pihakalusteita meilta.

Kortesjarvi/tehdas Oulu/myyntivarasto Tuusula/myyntivarasto ®
Ollinkankaantie 108 Laakeritie 9 Ristikiventie 101 r 1
62420 Kortesjarvi 90630 Oulu 04300 Tuusula

Puh. (06) 488 0900 Puh. (08) 817 6062 Puh. (09) 2752318 MARKKI

Fax  (06) 488 5361 Fax  (08) 817 6254 Fax  (09) 275 2377
markki@markki.fi KPPR-Steel Oy

www.markki.fi
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Salkatek Oy toivottaa Teidat lampimasti tervetulleeksi Kiinteisto- éef@é

messuille Helsingin Messukeskukseen 13.-15.11.2013.

Route4-jarjestelmasta l16ytyy useita hyodyllisia ominaisuuksia kiinteistohuollon ja

rakennusalan tarpeisiin: automaattiset hiekoitus- ja aurauspaivakirjat, ajoneuvojen ja tycko-
neiden aluekohtainen seuranta ja raportointi, kohteessa kaytetyn ajan seuranta, automaattiset
ajopaivakirjat, huolto- ja katsastusmuistutukset, seka lukuisia muita hyddyllisia ominaisuuksia.
Esittelemme Routey-kalustonhallintajarjestelmaa osastollamme 6e123. Kaikkien yhteystietonsa
jattaneiden kesken arvomme iPhone 5S puhelimen.

Kiinteistomessut jarjestetdaan ke-pe 13.-15.11. Helsingin Messukeskuksessa yhdessa Julkisivu-,

Vihertek- ja Vari&Pinta-messujen kanssa. R i

MULTIPLY BENEFITS
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SAUMANAUHA TEKEE TUIOAAN
JULKISIVUJEN SANEERAUKSIIN

TEKSTI JA KUVA: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Rakennusten ulkoseinien saumausten fa fiivistysten suunnittelu ja toteutus vaatii

osaamista. Tekijdiden on myés tunnettava vudet madirGykset ja direkfiivit.

Nykyisin julkisivusaumauksissa kdytetcdn Suomessakin yhd enemman

saumanauhaa, joka paisuessaan fiivisiad esimerkiksi ulkoseinien elementtisaumat.

SUOMESSA SAUMANAUHOUJEN kayttd ulkoseinissa on
viela vahaista verrattuna julkisivusaumojen massaukseen.

“Nauhojen kysynta kuitenkin kasvaa koko ajan, ja sauma-
navhoja kaytetdan yha useammassa remonttikohteessa”, ker-
too Tremco lllbruck Oy:n aluepaallikks Petri Koivuniemi.

Kansainvalinen Tremco lllbruck -yhtymé valmistaa sau-
manavhoja Saksassa. Ne tulivat Euroopan markkinoille jo
1960-uvulla.

"Tuote on sindnsd vanha, mutta olemme |adhteneet markki-
noimaan sitd aktiivisesti suomalaisiin julkisivusaumauksiin vas-

ta vuoden 2005 jdlkeen”, Koivuniemi mainitsee.

Aikaa sddstyy saumauksessa

Tremco lllbruckin valmistamaa TP600 -saumanauhaa kaytet-
tiin muun muassa Paimenenkatu 14:ssd sijaitsevan elementti-
kerrostalon julkisivusaneerauksessa Vantaan Havukoskella pa-
ri vuotta sitten.

"Kyseessd oli 1970-luvun betonielementtitalo, jossa oli en-
nen saumausta tehty julkisivuremontti muiltakin osin. Kiinteis-
t6ssa paadyttiin sitten sellaiseen ratkaisuun, ettd julkisivuele-
menttien saumat tiivistetddn paisuvalla saumanauhalla.”

Rakennuksen seingelementit oli maalattu keltaisiksi jo etu-
kéteen.

"Toki saumanauhankin padlle voidaan maalata hengittd-
valla akryyli- tai silikonihartsipohjaisella maalilla”, Koivunie-
mi selittad.

"Téllaisissa julkisivukohteissa saumanauhan kayttd on sii-
ndkin mielessa hyva ratkaisu, efta tydjarjestyskin voidaan poh-
tia hieman uusiksi. Varsinainen maalaustyd voidaan suorittaa
esimerkiksi vasta aivan viimeisend tyévaiheena.”

Koivuniemen mukaan saumanauhan kaytdlle on useita
muitakin hyvid syita.

"Perinteiseen saumaukseen verrattuna saumanauhassa on
se efu, ettd tydmaalla tarvitaan vain yhtd tuotetta. Aiemmin on
pitanyt kayttad vahintaan kolmea tuotetta: pohjustinainetta tar-

tuntapinnoille, saumamassan alle tulevaa pohjanavhaa seka
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varsinaista saumamassaa. Nyt kaikesta selvitaan yhdella ker-
taa.”
“Lisaksi saumanauha on nopeampi asentaa kuin saumaus-
massa. ltse asiassa asennustyd on noin puolet nopeampaa”,
Koivuniemi kehuu nauhaa.

“Julkisivuun ei tarvitse asentaa tuuletusputkia. Saumanau-
ha on hengittava rakenneosa. Se padstad lapi mahdollisen

kosteuden, jota seindrakenteisiin voi muodostua.”

Saumanauha voidaan asentaa talvikelillékin
Havukosken Paimenenkadulla saumanauha asennettiin loka-
marraskuussa 2011,

“Saumanauha on nyt ollut julkisivussa pari vuotta. Ty on-
nistui, vaikka sauma paisuu l&mmén vaikutuksesta jo asennus-
tyd tehtiin kylman saan aikana. Alkutalven pakkasista huoli-
matta nauvha paisui noin yhdessa vuorokaudessa niin paljon,
eftd se taytti saumakohdat kokonaan”, selostaa Koivuniemi.

“Saumanauha on 600 Pa:n (Pascalin) paineeseen saakka
vesitiivis, se on testattu Saksassa laboratorioissa DIN-normis-
ton mukaisesti. Tuotteella on myds CE-sertifikaatti, vaikka se ei
olekaan vield pakollinen julkisivusaumaustuotteille. Pakollinen
CE-menettely julkisivuissa kaytettaville saumamassoille tulee
ma&ardyksiin vasta heindkuussa 2014."

Vanhat 1960- ja 1970-lukujen betonielementtitalot ovat
Koivuniemen mukaan hyvin tyypillisiad saumanauhan kéytts-
kohteita. Nauha soveltuu myés ikkunoiden tiivistdmiseen.

"Toki nauhaa asennetaan tand pdivana yha enemmén
myds uudiskohteisiin. Monissa uudiskohteissa sitd onkin jo
kaytetty — mutta téllaisiin elementtitalojen julkisivusaneerauk-
siin nauha on erityisen hyvéa vaihtoehto”, vakuuttaa Koivunie-
mi.

Tremco lllbruck Oy mydntad saumanauhalle 10 vuoden
materiaalitakuun.

"Perinteiselld saumamassalla materiaalitakuu on vain vii-
si vuotta.”

“Hinnaltaan nauha on hieman kalliimpi kuin perinteiset



Havukoskella asennettiin
saumanauhat Paimenenkatu
14:n asvinkerrostalon
julkisivuun noin kaksi vuotta
sitten.
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saumausmassat — mutta se, mikd
hinnassa havitddn, voitetaan toi-
saalta tydkustannuksissa”, Koivu-

niemi korostaa.

Helsinkildinen Maalausliike

E. Hinkka Oy hoiti saumanau-

han asennuksen Havukoskella.
Sama yritys oli aiemmin tehnyt
myds kiinteistén julkisivun maa-
laustydt.

“Saneerasimme Paimenen-
katu 14:n julkisivun kéyttamalla
elementtien valissa saumausmas-
saa. Tallainen saumausmenettely
on yleistymdssé Suomessa. Nyt
se on mahdollista tehdd niin, et-
ta ei ole huolta sauman reuno-
ien aukeamisesta”, kertoo Maa-
lauslitke E. Hinkka Oy:n toimi-
tusjohtaja Tapio Hinkka.

Saumausnauvhan asentami-
nen on jonkin verran nopeam-
paa kuin tavallisen saumausmas-
san. Havukoskella saumanau-
han asennus valmistui noin nel-
jdssa viikossa.

"Kun tydvaiheita sadstyy,
asennus sujuu nopeammin”,
Hinkka perustelee.

"Asennustydssd voidaan
kayttaa joko nostokoriautoa,
saksinosturia tai kelkkaa.”

Hinkan mukaan nauhan
asennus julkisivusaumoihin on
myds helppoa.

“Nauhan asentaminen ei
vaadi asentajiltakaan yhta pal-
jon kouluttautumista. Tavallinen
ammattiasentaja pystyy hoita-
maan homman. Sen sijaan sau-
mausmassan asennus vadatisi pi-
temman koulutuksen.”

“Voi olla, ettd Suomessa ei
oikein vield tunneta saumaus-
nauhavaihtoehtoa. Toki sité on
kaytetty esimerkiksi lampdrapat-
tavissa kohteissa jo jonkin ver-
ran. Nauha on kuitenkin jérke-
vampi ratkaisu kuin perinteinen
kitti”, Hinkka arvioi.
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KESAA El OLE PAKKO
VIETTAA REMONTIN
KESKELLA

JULKISIVUREMONTTI KANNATTAA
“ TEHDA TALVELLA

TEKSTI JA KUVAT: MARKO ENBERG

Monessa taloyhtiéssa arkaillaan likaa
julkisivuremontin tofeuttamista talviaikaan.
Etelé-Suomen Julkisivupalvelun Janne Paason mukaan
taloyhtiot saisivat useita hydtyja, jos pddtyisivat
talviremonttiin.




“TALVELLA JA kesdlla toteutetulla julkisivuremontilla ei ole ta-
loudellisesti merkittGvan suuria eroja. Ratkaisuissa pitdisi huo-
mioida my&s asukkaiden viihtyminen. Talvella julkisivuremontti
hairitsee asukkaita vahemman, koska silloin ihmiset viettavat ai-
kaa paljon sisalla. Telineiden suojahuputus ja ikkunoiden suoja-
peitteiden aiheuttama pimennys on samaa luokkaa kuin talvel-
la on muutenkin suurin osa vuorokaudesta. Kesaaikaan on mu-
kava istuskella omalla parvekkeella tai taloyhtién pihalla. Lisak-
si falvella ammattilaisia on todella hyvin saatavilla, joten tekijoi-
ta on runsaasti”, Paaso luettelee.

"Talvirakentamisen merkitys korostuu entisestaan, jos re-
montoitava kohde on erittdin koristeellinen. Talviaikaan koriste-
rappareita on saatavilla isompikin joukko kerralla. Nain tyd
etenee nopeammin.”

"Talvellakin olosuhteet pystytddn rakentamaan tiiviisti hupu-
tettujen telineiden avulla sellaisiksi, efta tyd pystytaan foteutta-
maan laadukkaasti.”

Etelg-Suomen Julkisivupalvelu (ESJP) téyttéd ensi vuonna
20 vuotta. He ovat toteuttaneet suuren maaran kohteita paa-
kaupunkiseudulla. Talla hetkella ESJP:l& on Teline-Ramin kanssa
kohde Tykisténkatu 8:ssa Tésldntorin laidalla Helsingissa. Tyot
alkoivat heingkuussa ja valmistuvat pagosin vuodenvaihteeseen
mennessd.

"Olemme Teline-Ramin kanssa toteuttaneet paljon kohteita.
Molemmat tietavat jo toistensa toiveet. Haluamme, ettd kohde
nayttad kaiken aikaa tyylikkaalta ja siistiltd, jolloin asukkaiden
ja talossa toimivien yritysten on hyva olla. Peitteet eivét saa rep-
sottaa ja kulkuvaylat eivat saa olla varastona”, Paaso luettelee.

“Jalankulkijat pitéa huomioida. Ydinkeskustan kohteissam-
me telineisiin tulee kadun levyinen alataso, johon tulee avatta-
vat luukut. N@in pystymme nostamaan kaikki materiaalit tdman
tasanteen padlle, jolloin ne eivét ole kadulla ihmisten tielld.
Asennamme kaikkiin ydinkeskustan kesdkohteisiinkin “talvipres-
sutuksen” padlle. Eli rimoitamme ja veddmme peitteet tivkalle.
Haluamme, efteivat pressut aukea kertaakaan. Kun koko julkisi-
vutyémaa on téydellisesti suojattuna, niin sadt eivat vaikuta t6i-
den etenemiseen mitenkadn. Tydmaasta saadaan samalla ulos-
painkin siisti ja turvallinen paketti”, Paaso esittelee Teline-Ramin
toteuttamaa kohdetta.

"Tydmaan sisdlle jaavia liiketiloja pitdd myds auttaa mah-
dollisimman paljon. Siistiin julkisivupeitteeseen saadaan liikkei-
den mainokset hyvin kiinni ja kun liikkeen edessé on kadun le-
vyinen katettu teline, niin ihmiset tulevat sateella siihen jopa
suojaan ja huomaavat liikkeenkin. lhmiset eivat parhaimmillaan
edes kiinnitd huomiota siihen, ettd talo on remontissa.”

"Jos kohdetta tarvitsee lammittad, niin lisddmme vain teli-
neen sisdpuolelle tuplapeitteen telineen ulkokaiteen tasolle. Ra-
mirentin iso l@mmitin asennetaan koko paketin sisdpuolelle pu-
haltamaan lédmmintd ilmaa. Hydtysuhde on parhaimmillaan,
kun puhallin oftaa imuilman paketin sisdpuolelta. Ohjaamme
vielg l&mmittimen umpinaisen pakoputken kulkemaan telineen
sisapuolella ylos talon raystadlle asti, jolloin hukkalammastakin

saadaan vield energiaa kayttéon”, Paaso jatkaa.

"Meillé on yhdessa Ramirentin kanssa kokemusta talvira-

kentamisen kokonaispaketeista. Telineiden, lammityslaitteiden,
hissien, henkildnostimien ja pienkoneiden liscksi my&s tys-
maan séhkaistykset ja valaistukset saa Ramirentin kautta vaik-
ka avaimet kateen periaatteella”, Teline-Ramin tyopaallikkd
Jaakko Kalaja sanoco.

“Me panostamme laatuun, joten siksi Teline-Rami on help-
po valita. Esimerkiksi Etela-Esplanadi 12 oli onnistunut koko-
naisuus. Myds Aleksanterinkatu 15 sai kehuja ihmisilta. Ne
olivat téllaisia nékyvilla paikoilla olevia isoja kohteita.”

"Pyrimme kaikessa siihen, etta kaikilla olisi mukavampaa.
Meillé on uutuutena ydinkeskustan toimistokiinteistdjen remont-
tikohteiden porraskaytdvassd yleensd hissin luona infondytét,
missa kerromme kohteen etenemisestd. Haluamme asiakkaalle
koko ajan tuoretta tietoa tydmaasta”, Paaso mainostaa.

"Yritdmme itsekin rohkeasti kannustaa taloyhtisita aloitta-
maan kohteen rakentamisen jo talvella. Lupaamme, ettd juhan-
nukseen mennessd telineet ovat poissa ja ihmiset saavat olla
pihalla ja parvekkeella, seka voivat pitaa ikkunansa kesalla
auki. Talvella on muutenkin pime&ad ja harmaata, joten ei sil-
loin haittaa vaikka telineet peittavat talon. Tata eivat kaikki tu-
le ajatelleeksi”, Paaso tuumaa.

“Lammitys- ja muut tekniikat ovat kehittyneet kaiken aikaa.
Julkisivurakentaminen on nykyisin ympdrivuotista tydta”, Paa-
so muistuttaa.

"Taloyhtididen kannattaisi pyytaa erikseen tarjous kesalle

ja talvelle”, Paaso suosittelee.

Ramirentin ja Teline-Ramin tuotteista saa lisdtietoja
osoitteesta www.ramirent.fi tai www.telinerami.fi,
sekd puhelimitse numerosta 020 750 200.
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Helsingin Kalasatamaan dskettéin valmistuneen As.Oy Helsingin Studion ylakerrosten julkisivuissa on kuparia.

KUPARI SUOJAA
ULKOSEINIA UUSILLA HELSINGIN
ASUINALUEILLA

TEKSTI JA KUVA: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Helsingin Asuntotuotantotoimisto (ATT) rakennutfaa Kalasatamaan ja
Jatkasaareen vusia HITAS-asuntoja. Monien talojen julkisivumateriaaleiksi
on vdliftu kuparia ja fiilt.

Meren rannalla rakennusten julkisivut joutuvat sGGolojen takia koville. Kun
rakentamisessa kaytetdan kestavia materiaaleja, rakennusten yllgpito
helpottuu ja elinkaari pitenee.
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ENTISILLE HELSINGIN satama-alueille on rakennettu paljon

uusia asuntoja. L&hivuosina rannoille nousee lisadkin muun

muassa Helsingin Asuntotuotantotoimiston asuintaloja.

"Seka Kalasatama efta Jatkasaari ovat paljolti samantyyp-
pisid kohteita. Kalasatamassa suunnittelusta vastasi paljolti
Arkkitehtitoimisto Lahdelma & Mahlamadki, Jatkdsaaressa taas
Arkkitehtitoimisto HMV Oy”, kuparisia rakennusmateriaaleja
valmistavan Aurubis Finland Oy:n myynti- ja projektipadllikks
Juha-Pekka Susi kertoo.

“Nailla alueilla HITAS-kohteissakin on paadytty kaytta-
mé&dn laadukkaita materiaaleja.”

Kummassakin kaupunginosassa julkisivuihin on asennettu
kuparia ja fiilta.

"Jo rakentamisvaiheessa kannattaakin panostaa laatuun,
koska se tulee pitkalla tahtaimella edullisemmaksi”, Susi muis-
tuttaa.

Suojaavia materiaaleja ja yhteensopivia
julkisivuja

Arkkitehtitoimisto HMV Oy:sta Jatkasaaren taloja oli suunnitte-
lemassa arkkitehti Eeva Saaskilahti.

“Suunnittelimme Jatkasaareen muun muassa Hitas-koh-
teen, As.Oy Helsingin Marco Polon. Siing on kuparia yldker-
roksissa”, Sadskilahti toteaa.

"Jatkasaaressa monien talojen kaksi ylinta kerrosta ovat
sisaanvedettyja. Asemakaavan mukaan ylakerroksiin on ra-
kennettava terasseja ja parvekkeita. Niinp& ndihin kerroksiin
valittiin erilaiset materiaalit. Kun talon alaosa on muurattua
ja rapattua tiiltd, katolle haluttiin toisenlaista materiaalia, ku-
ten kuparia.”

"Viereisessa As.Oy Tyynenmeren rakennuksessa ylaker-
rosten julkisivuissa on sinkkipelti@, niin sanottua Rheinzink-
pellitystd. Rakennusten julkisivut sopivat hyvin yhteen.”

"Merenrannassa julkisivujen yldosissa onkin hyva kayttaa
seindrakennetta suojaavia materiaaleja.”

Arkkitehtitoimisto HMV Oy on suunnitellut myds muun
muassa Jatkasaaren Juutinraumankatu 3:n vuokrakerrostalo-
kohteeseen vastaavanlaista kattokerrosten julkisivusuojausta.

"Kyseisen talon seindn yldosassa julkisivulevy ja aaltopel-
ti vuorottelevat”, Sadskilahti tasmentad.

Ulkoseindssa on sandwich-elementti ja peltiverhous ele-
mentin padlla. Saaskilahden mukaan peltiverhous toimii kuo-
rena ja sandwich -elementti puolestaan varsinaisena ‘sade-
takkina’.

Kupari yleistyméssa asuinrakentamisessa
Aurubis Finlandin Juha-Pekka Susi kertoo, ettd Jatkdsaaren ta-
loihin Aurubis on toimittanut kuparia noin seitsemdn tonnia
eli suunnilleen 2 000 nelidmetria.

"Nayttaa silta, etta kuparin kaytd asuinrakentamises-
sa on yleistymdssd. Rakentamisen aikaiset ratkaisut vaikutta-
vat varsin paljon rakennuksen elinkaaren kustannuksiin”, Su-
si sanoo.

Hénen mukaansa seké Jatkdsaaressa eftd Kalasatamas-
sa on selvasti kiinnitetty huomiota talojen julkisivujen suunnit-
teluun.

"Jétkasaaressa padijulkisivut ovat tiiltd. Katto ja ylimmét
kerrokset on paallystetty kuparilla.”

Kuparilevyissa on perinteinen konesaumaus ja esipatinoi-
tu pinta, samaan tapaan kuin Helsingin Musiikkitalossa.

Kalasatamassa taas on kéytetty kupariprofiiliverhoilua.
Esimerkiksi Arielinkatu 10:n As.Oy Helsingin Studion asuin-
talossa ylakerrosten julkisivuissa on kuparia. Taloon on kehi-
tetty loftkonseptin mukaisia studioasuntoja, joiden huonekor-
keus on normaalia korkeampi. Suunnittelijoiden mukaan ta-
lon julkisivuarkkitehtuurissa on tavoiteltu véhaeleisyytta.

"Kalasatamassa kuparilevyt ovat tummiksi esihapetettuja.
Nekin ovat pitkaikdisid ja suojaavat talon rakenteita. Kumpi-
kin kuparilevytyyppi on kestavé ratkaisu”, Susi korostaa.

“Rantarakentamisessa meren adrelld talojen ylimmat ker-
rokset joutuvat kovimmalle rasitukselle. Siksi niissa on metal-
lipinnoitus. llmasto ranta-alueilla on erilainen kuin sisémaas-
sa. Materiaalien on kestettéva sekd saata ettd ajan kulumis-

ta. Tallaiseen kayttoon kupari soveltuu hyvin.” m

6/2013 kita 35



UHKAAKO TALOSI JAADA LUOKALLE?

ENERGIATODISTUKSET OVAT SUUTUTTANEET
KANSALAISET — NYT TULEE TODISTUSTEN
LAATJOIDEN PUOLUSTUSPUHEENVUORO

TEKSTI: SAMIJ. ANTEROINEN
KUVAT: SKAPAT ENERGIA

Energiatodistus on noussut liki kirosanan asemaan

julkisessa keskustelussa. Suomen Omakotiliitto ry masinoi
energiatodistuslain muuttamiseksi kansalaisaloitteenkin, joka
kerasi madraaikaan mennessa yli 61 000 allekirjoitusta.
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MISTA SITTEN on kysymys2 Uuden lain tultua voimaan
1.6.2013 energiatodistuksia taytyy nyt laatia lahes kaikessa
vudisrakentamisessa sekd myynnin ja vuokrauksen yhteydessé
asuinkerrostaloissa ja uudehkoissa pientaloissa. Poikkeuksia-
kin 16ytyy: esimerkiksi ennen vuotta 1980 rakennetuille pienta-
loille tuli uudistuksessa nelj@n vuoden siirtyméaika.
Rakennuksen energiatodistuksen taustalla on EU:n direktii-
vi rakennusten energiatehokkuudesta. Suomessa rakennusten
energiatodistukset ovat olleet kéytdssd vuodesta 2008.
Monen mielestd energiatodistuksen suurin ongelma pii-
lee siing, ettd se perustuu muuhun kuin toteutuneeseen kulutuk-
seen. Energiatodistus laaditaan puhtaasti “laskennallisin pe-
rustein” ja reunaehdoissa oletetaan esimerkiksi, eftd rakennus
on toteutettu alkuperdisten suunnitelmien mukaan ja rakentami-
sen laatu on ollut moitteetonta. Liscksi numeroharjoitus léhtee
siitd, ettd rakennuksen tekniset jarjestelmat olisivat toiminnal-

taan moitteettomia tai vutta vastaavia.

Jarkea vai ei?

Toimitusjohtaja Ari Jarvisen kipparoima yritys Lamit Oy on teh-
nyt jo 10 000 energiatodistusta. Hén mydntad auliisti, ettéd ai-
heesta keskustellaan kiivaasti: erityising kipupisteing han tun-
nistaa hinnan ja E-luvun taustalla olevan kWh-m&aran.

Jérvinen toteaa energiatodistuksen olevan siita hyvé pape-
ri, eftd se kertoo mista rakennuksen kulutus syntyy:

"Rakennuksen ominaisuuksilla on energiankulutukseen suu-
ri vaikutus. Energiatodistuksen avulla tutkitaan rakennusta, sen
rakenteita ja teknisia jarjestelmia - ja saadaan niille tyypilli-
nen kulutustieto, kun kaikkea edelld mainittuja kéytetdan tie-
tylla tavalla, niin sanotusti standardikaytslla. Néin energiato-
distuksen tiedot ovat luotettavia ja voimme vertailla rakennuk-
sia keskendan.”

Jérvisen mukaan t&td asiaa ei pidd sekoittaa toteutunee-
seen kulutukseen:

"Energiankaytdstd tuleva lasku taas kertoo meille, miten
rakennuksen asukas kéytda rakennustaan. Energiatodistuk-
sen ja laskun lukemat poikkeavat toisistaan joskus paljonkin”,
Jarvinen toteaa ja tarjoaa esimerkin, jossa samalla kadulla on

kolme joka suhteessa identtistd omakotitaloa.

Identtiset talot, eri kulutus
Ensimmaisessa asuu eldkeldispariskunta, joka on talvet poissa
Espanjassa eika muutenkaan juuri energiaa kuluta.

Toisessa talossa asuu normiperhe, jonka kulutustottumukset
istuvat tasmalleen laskennalliseen profiiliin. Huoneiden lampo-
tilakin on tuo +21 °C.

Kolmannessa asuu suurilukuinen lapsiperhe, joka on pal-
jon kotona ja kayttéd surutta sahkad tietokoneisiin ja konsoli-
peleihin ja lisaksi iimanvaihtokone hyrraa taysilla lapi vuoden.
Ja kun lammésta tykatadn, niin asteitakin on kuin tropiikissa.

"Kaikilla on kuitenkin se ihan sama energiatodistus. Yksi
menee rutkasti alle sen lukujen, yksi tuplasti yli ja yksi vastaa

ihan taysin sita, mitd paperissa lukee.”

Juhani Vétté Skapat Energia Oy:sté on sitd mieltd ettd energiatodistukset
ovat usein ensimmdinen askel energiasddstén tielld.

Entd sitten2 — Jarvinen kehottaa ottamaan seké energialas-
kun etté energiatodistuksen vertailuun, jotta selviad, mistd voi-
daan saastaa lisaa ja mita voidaan tehdd paremmin.

Energiatodistusta on pidetty kalliina turhakkeena, mutta
Jarvinen kaantaa asetelman padlaelleen:

"Jos energiatodistus kertoo saman asian kuin energialas-
ku, mita hydtyd on maksaa 500-700 euroa omakotitalon

energiatodistuksesta, jonka tiedot voi lukea laskustag”

Suurennuslasin alla talo, ei kdyttaja

Myés viranomainen uskoo, ettd energiatodistuksen avulla voi
helposti verrata eri rakennuksia, koska se perustuu rakennuk-
sen ominaisuuksiin ja niistd johdettuun energiankulutukseen.
Vertailun kohteena on siten vain itse rakennus, eivdt rakennuk-

sen sen hetkiset kaytajat.
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Uuden lain mukaan energiatodistuksessa tulee listata pa-

rantamiskohteita, joita toteuttamalla kiinteisté saadaan ener-
giatehokkaammaksi. Lamit Oy:ssé on menty tasta vield askel
pidemmdlle ja yritys tarjoaa ainoana Suomessa automaattisen
energiansadstolaskennan, joka tehddan energiatodistuslasken-
nan péadlle.

“Kun energiatodistus on kerran tehty, siitd saadaan no-
peasti peruskorjauksia varten tarvittavat erityyppiset saastolas-
kennat, sekd raportti joka tarvitaan rakennuslupaa haettaessa.
Tarjoamme tdman kaupan padlle kohteisiin, joihin energiato-

distus laaditaan jarjestelmallémme”, vahvistaa Jarvinen.

Tavoite kirkkaana mielessa
Parinkymmenen vuoden kokemuksen perusteella Jarvinen tie-
tad, ettc energiatehokkuuden parantamiseksi tarvitaan jémp-
tia tavoiteasetantaa. Ennen suunnittelun aloittamista — oli koh-
de sitten pieni tai suuri — tulee harkita, minkalaisia energiarat-
kaisuja kohteeseen tullaan tarvitsemaan. Jérvinen huomaut-
taa, ettd tama kokonaisuus ei ole uusi asia, sillé tekniset vaati-
mukset on tehty kohteisiin jo aikojen alusta.

"Nyt rakennukselle tulee tehdé selvat madrittelyt siitd, min-

kalainen elinkaari rakennuksella saa olla ja minkalaista ener-
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giatehokkuutta halutaan. Elinkaaressa on huomioitava entisté
paremmin jatkuvat energiakustannukset, huoltotoiminnot, kier-
ratettavyys, rakennusaikaiset kulut logistiikassa, pakkaustar-
peet ja -materiaalit.”

Jarvisen mukaan kyseessd on uusia tapa toimia, joka ku-
vataan erittdin hyvin esimerkiksi tuotetasolla Eco design -direk-
tiivissa (2009/125/EY9). Jarvinen ndkee, ettd tama ekodirek-
tiivi tullaan varmasti jatkossa huomioimaan entistd tiukemmin

mm. rakentamisessa.

Aina voi parantaa
Johtaja Juhani Vétté Skapat Energia Oy:std on niin ikadn eri-
koistunut energiakonsultointiin. Hanen mukaansa todistukset
ovat usein ensimmdinen askel energiasadston tielld - ja raken-
nuksen ostavalle yksityishenkildlle ne ovat osa kuluttajasuojaa,
Vattdé muotoilee. Vatdn yritys on laatinut noin 2 000 rakennus-
ten energiatodistusta, eika vastaan ole vield tullut yhtaén ra-
kennusta, josta ei olisi I6ytynyt energian sadstokohteita. Toki
todistuksen laadinnasta seuraa kustannus, mutta voi siitd seu-
rata jotain hyvadkin:

"Hintakeskustelusta pitdisi pddasta keskustelemaan raken-

nuksen sddstopotentiaaliin. Vain asiantunteva katselmoija né-
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kee rakennuksen kokonaisuutena eli osaa kertoa kannattavim-
mat sd@stdinvestoinnit”, toteaa Vats ja lisad, ettd energia-
todistuksen hinta on usein vain murto-osa sadstdpotentiaalis-
ta.

Tyypillisesti paranneltavia asioita on kirjava joukko: talo-
tekniikan saadst ovat pielessd, ilmanvaihtomaarét ovat mit-
taamatta fai saGtamatta, lammitysverkosto on epétasapainos-
sa, sisdlampétila liian korkea lédmmityskaudella jne.

“Suurin parannus E-luokkaan voidaan saada ilmanvaih-
don saneerauksella tai lamméntalteenotolla poistoilmasta se-

ka lammitystavan muutoksella”, Vattd toteaa.

Juhani Vatén mukaan joskus on mahdollista parantaa jopa
kaksi luokkaa, ainakin tapauksissa joissa dljylémmitykses-
ta vaihdetaan maaldmpdsén. Tama tosin vaatii sitd, etta al-
kuperdinen et-luku on ollut juuri rajan huonommalla puolella
ja niin uusi etluku voi padtyd nippa nappa rajan paremmal-
le puolelle.

Vattd myontad, ettd todistus itsessadn ei vield energiaa
sdasta.

"Kuitenkin tekemalla kaikki jarkevét toimenpiteet, joita
asiantuntija suosittelee, energiankulutusta on mahdollista vé-
hentdd”, hén huomauttaa. Urakan mittakaava suhteutettuna:
kun tavoitteena kerran on katselmoida kaikki Suomen raken-

nukset, puhutaan valtavasta energiasadstopotentiaalista.

Ari Jarvinen tietad, ettd esimerkiksi julkisella puolella on sac-
vutettu rajuja parannuksia vaikkapa koulujen ja pdivikotien
energiatehokkuudessa.

"Hyppy D-luokasta, joka on aika normaalirakennus,
A-luokkaan on mahdollinen kun takana on paljon tyété ja
suunnittelua”, J&rvinen pohtii.

Tavallisen omakotitalon kohdalla Jarvinenkin viittaa lam-
mitysjarjestelmaan: sahko- tai éljylammitteinen talo ei hyvaa
arvosanaa saa, joten lammitysmuotoa muuttamalla luokka voi
parantua. Myds esimerkiksi ilmalampdpumpusta on apua.

"Ja jos talon rakenteet ovat hatarat, on syytd parantaa ai-

nakin eriste- ja ikkunapuolta.”

Soppaa hammentavat entisestaan 1.9.2013 voimaan astu-
neet uudet energiamadraykset, jotka edellyttavat energiate-
hokkuuden parantamista rakennusten korjaus- ja muutostdis-
sa.

Energiatehokkuuden parantamiseen on asetuksen mukaan
kolme vaihtoehtoa: rakennusosakohtaisten vaatimusten, ra-
kennusluokkakohtaisten energiankulutuksen tai rakennusluok-
kakohtaisten E-lukujen tayttaminen.

"Taman johdosta esimerkiksi peruskorjauksen yhteydes-
sa energiatehokkuutta pitdisi parantaa 20-30 prosenttia”, to-

teaa Jarvinen.
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MILLOIN
ENERGIATODISTUS
TARVITAAN®

— energiatodistus tehddan uudisrakennuksille
rakennuslupavaiheessa
— olemassa oleville rakennuksille energiatodistus

tarvitaan kun tiloja myyd&an tai vuokrataan

Uudistetut todistukset tulevat kaytoon
vaiheittain:

e 1.6.2013: Uudisrakennukset, asuinkerrostalot
ja uudehkot pientalot (ofeftu kayttéon vuonna
1980 tai sen jalkeen). Pientaloksi katsotaan

asvinrakennus jossa on enint&én kaksi asuntoa

e 1.7.2014: Rivi- ja ketjutalot seka liike- ja
toimistorakennukset. Ketjutaloksi katsotaan
asuinrakennus tai asuinrakennusryhma, jossa
on kolme tai useampia asuinhuoneistoja,
jonka rakennukset ovat varaston, katoksen
tai vastaavan rakennelman valityksella
toisissaan kiinni, ja jossa ei ole padllekkaisia

asuvinhuoneistoja

e 1.7.2015: Hoitoalan rakennukset sekd

kokoontumis- ja opetusrakennukset

e 1.7.2017: Ennen vuotta 1980 kayttdonotetut
pientalot. Pientaloksi katsotaan asuinrakennus,

jossa on enintaan kaksi asuntoa

Energiatodistusta ei vaadita
muun muassa:

e rakennuksilta, joiden pinta-ala on enintaan
50 m?

® vapaa-ajan asunnoilta, joita kdytetédn
korkeintaan nelja kuukautta vuodessa tai joita
ei kdytetd majoituselinkeinon harjoittamiseen

e suojelluilta rakennuksilta

Léhde: Motiva
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realising your designs in copper

Aurubis Finland Oy / Puh. 02-626 6111 / www.aurubis.com

-

AAurubis




LUKITUS:,.
AJAN TASALLE

TEKSTI: TUOMAS LEHTONE
KUVA: RODEO.FI

Ta/oyhfién ovain/'dr/'esfe/mdn uusiminen on po//«]//aon, kun avainhallinnassa on

epdselvyyksic eikd nykyinen jariestelmd anna endd riitidvad suojaa. Uusilla elektronisilla

avainjarjestelmilla paranee turvallisuuden liscksi kdyttomukavuus.

42 kita 6/2013



markkinointipaallikké Jukka lhatsu suositte-

lee vaihtamaan taloyhtion lukitusjcriestelman, jos yhtidssa
ei tiedetd tarkkaan, missé avaimet liikkuvat ja kuinka pal-
jon niita on teetetty. Tallaisessa tilanteessa riski vaarinkay-
tksiin on suuri.

Jos avainjéarjestelmd on vanha ja patentoimaton, kuka

tahansa avaimen késiinsé saanut voi sen kopioida. Van-

Liikekiinteistoihin * Rivitaloihine Teollisuusrakennuksiin

0400 400 o0( powerplle




hat avainjdriestelmét eivat aina mydsk&dn téyta nykyisia mur-
tosuojausstandardeja avaimenpesien heloituksen osalta.
lhatsu kehottaa olemaan yhteydessa asiantuntevaan luk-
koliikkeeseen, jos oman taloyhtidn lukitusjdriestelmdn kunto ja
murtosuojaus mietityttavat. Alan ammattilaiset pystyvat kartoit-
tamaan avainjdrjestelmén toimivuuden ja tarvittaessa suositte-
lemaan yhtién kayttdtarpeeseen sopivaa uutta jdrjestelmad.
"Avainjariestelman liscksi lukkoliikkeet voivat tarjota myds
muita oviturvallisuutta parantavia tuotteita. Me Abloylla suosit-
telemme varmuuslukkojen kéyttdd. Jotkut vakuutusyhtiét anta-
vat alennuksen kotivakuutuksen hinnasta, kun koti on suojattu

varmuuslukolla. Sillé voi vahent&ad oleellisesti murtoriskid.”

Asennus jopa pdivdssd

Uuden avainjériestelmén asennus kdy nopeasti, kun suunnit-
teluvaihe on tehty huolella ja asentajalla on yleisavaimet kéy-
t6ssadn. Jos taloyhtidssa ollaan tekemdssa avainjarjestelman
uusimisen ohella suurempia remontteja, lhatsu kehottaa uusi-
maan avainjdrjestelmén ensiksi. Ndin voidaan paremmin
kontrolloida avainten kayttda.

"Finansialan keskusliitto suosittaa uusimaan lukituksen re-
montin jalkeen. Meidén kantamme on kuitenkin toinen. Kun lu-
kitus on remontin alkaessa ajan tasalla ja tiedetdan tarkkaan
kenellé avaimia on kdytdssd, voidaan remontin jalkeen hel-
posti varmistua, etté avaimia ei ole joutunut hukkaan tai vés-

riin kdsiin.”

Elektroniikasta kédyttémukavuutta
lhatsun mukaan taloyhtién avainjdrjestelman saa paivitettya

edullisimmin ajan tasalle hankkimalla mekaanisen jarjestel-

man. Jos jdrjestelm&d vusittaessa halutaan parantaa kéyttému-
kavuutta, mekaanisen ja elektronisen avainjdrjestelman yhdis-
telmé& voi olla kuitenkin harkinnanarvoinen vaihtoehto.

"Esimerkiksi Abloy Optima -yhdistelm&jarijestelmassa
avain koostuu perinteisestd mekaanisesta avaimesta ja elekt-
ronisesta osasta, joka on sijoitettu avaimen lehteen. Mekaani-
sella avaimella avataan oman asunnon ovi ja elekironisen tun-
nisteen avulla kuljetaan taloyhtion yhteisista ovista, esimerkiksi
rappukéytavien ulko-ovista seké parkkihallien ja yhteisvarasto-
jen ovista”, lhatsu kertoo.

Elektronista avainta kaytettdessa jarjestelmaan jaa muis-
tijclki, joten taloyhti® pystyy tarvittaessa seuraamaan kuka
on liikkunut yhteisissd tiloissa. lhatsun mukaan Optima-jdrjes-
telman avulla voidaan myds varata yhteisid tiloja esimerkik-
si saunavuoroja. Talldin ovi voidaan ohjelmoida aukeamaan
vain silloin, kun avaimen haltijan varaama vuoro on alkanut.

Elektronista avainta varten yhteisten tilojen ovien viereen
asennetaan tunnistin, joka lukee avaimen koodin. Tunnistimet
toimivat paristoilla, joten erillisia johdotuksia ei tarvita. Sik-
si jarjestelman asentaminen on helppoa vanhoihinkin kiinteis-
toihin.

Jos yksittdinen avain katoaa, sen elektroninen tunniste
poistetaan kdytéstd ja avaimen kadottaneen henkilén kotioven
mekaaninen lukitus sarjoitetaan uudelleen. Rahaa saastyy, kun
kaikkia taloyhtién avaimia ei tarvitse sarjoittaa vudelleen.

"Jarjestelman kulunvalvonta tapahtuu tietokoneelle asenne-
tulla ohjelmalla. Tiedot voidaan vélittad jarjestelméd hallinnoi-
valle taholle salatun internet-yhteyden avulla. Useimmiten hal-
linnointi on ulkoistettu lukkoliikkeelle, isannaitsijdlle tai huolto-

lilkkeelle.”
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Abloylta 18ytyy myds Control Plus avainjarjestelma, jos-

sa avain muistuttaa autonavainta. Oven lukitus voidaan avata
nappia painamalla. Haluttaessa kaikki ulko-ovet voidaan luki-
ta tai avata samanaikaisesti.

Oveen voidaan liittaa myds oviautomatiikka, jolloin luki-
tuksen liscksi myds ovi aukeaa nappia painamalla. Vaikka lu-
kitusjariestelma toimii elektronisesti, yhteen oveen tehdadn ai-
na mekaaninen lukitus varajarjestelmaksi.

Control Plus -jgrjestelma on liitettavissa joihinkin uusimpiin
halytys- ja ilmastointijarjestelmiin. Kun ovi lukitaan, voidaan
samalla kytkea esimerkiksi asunnon hélytysjarjestelméa paalle

ja saataa ilmastointia pienemmdille.
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Turvaa valvonnalla

Kiinteistdteknisia palveluja tarjoavan Caverion Suomen tarjon-
taan kuuluvat myds palo-, kulunvalvonta- ja videovalvontajar-
jestelmat. Turvaratkaisut-yksikén pédllikén, Jussi Aaltojérven
mukaan Caverion toimittaa turvallisuusj@rjestelmia enimmak-
seen yrityksille ja julkiselle sektorille, mutta yhteisty&ta tehd@an
myds taloyhtididen kanssa.

"Asiakkaamme haluavat varmistaa turvallisen ja toiminnal-
lisen asuinympdriston sekd ennaltaehkaista rikoksia ja tihutdi-
ta. Kameravalvontaa kohdistetaan useimmiten parkkialueille
ja kulunvalvontaa taloyhtidin yhteisten tilojen oviin. Sahkéverk-

koon liitettavilla akkuvarmennetuilla palovaroittimilla varmiste-



VARMAT SAASTOT
TALOYHTIOLLE JA

sadalle ensimmdiselle Sadsto-FLEX-palvelun ostajalle.

Sadst6-FLEX on taloyhtidon oma tehokas energiavahti,
joka tuo sddstod energiakuluissa keskimairin 13 % vuodessa.

optimoi kiinteistdn energiakustannukset
ei alkuinvestointeja — sddstot alkavat heti
radtéloitava palvelupaketti alk. vain 67 €/kk

ASIAKASPALVELU:

Skapat Energia, Turuntie 2, 13100 Hameenlinna
puhelin 020 741 4110 « faksi 020 741 4118
asiakaspalvelu@skapatenergia.fi

palveluitamme my&s muille

Q) SKAPAT

Skapat Energia on puolueeton ja luotettava kumppani yritysten, kiinteistéjen ja kotitalouksien
energia-asioissa. Tutkimuksen mukaan asiakkaistamme 96 % on tyytyvdisid ja voisi suositella

ON JARKEVAA TEHDA ILMAHORMIEN
TUTKIMUS JA KORJAUS SAMALLA !

TUTKIMUKSET JA KARTOITUKSET
- kuvaukset ja kartoitukset
- hormikartat ja -raportit
- korjaustoimenpide-ehdotukset

HORMINKORJAUKSET
- hormien FITFIRE -sukitukset
- hormien putkitukset
- hormien RAAB -massaukset

I | Hormistokeskus
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- poistaa kuumuuden, sailyttdaa maiseman

- rullautuu huomaamattomasti ylos

- energiatehokas ratkaisu saastaa jaahdytyksessa

- taysin jalkiasennettava, valmistetaan mittatilauksena
- turvallinen, pitkaikdinen, huoltovapaa

Myynti ja nayttely: Sahaajankatu 21, 00880 Helsinki
puh 09-755 2120
www.finnkaihdin.fi, info@finnkaihdin.fi




taan asuntojen paloturvallisuus.
Niita ei tarvitse tarkastaa samalla
tavoin kuin paristokayttisia ha-
lyttimi@.

Aaltojarven mukaan Caverion
asentaa jdrjestelmid useimmi-
ten uudiskohteisiin, mutta ne so-
veltuvat myds vanhempiin taloyh-
tidihin. Valvonta- ja palojérjestel-
mien asentaminen on jdrkevin-
ta tehdd yhdessa muiden sanee-
rauksien, esimerkiksi putkiremont-
tien yhteydessa tai ovia vaihdet-
taessa. Oleellista on, ettd jarjes-
telmén hankkiminen huomioidaan
jo suunnitteluvaiheessa.

Palo- ja valvontajérjestelmien
asentaminen on Aaltojarven mu-
kaan nopeaa ja niiden hinnatkin
ovat viime vuosina laskeneet mer-

kittGvasti.

Kameravalvontaa varten on saa-
tavilla seké kaapeloituja efta lan-
gattomia kameroita. Suurin osa
kameroista kuvaa vérikuvaa. Ul-
kokamerat pystyvat kuvaamaan
myds pimeissd olosuhteissa. Tal-
I6in kuva tallentuu mustavalkoi-
sena.

Valvontakameroiden kuvaa-

ma videomateriaali vélittyy talo-

yhtién tiloissa olevalle paikallisel-

le tallentimelle tai nas-palvelimel-
le. Taloyhtié voi vastata valvon-
nasta itse, mutta helpompi vaihto-
ehto on ulkoistaa tyd.
"Videovalvonnassa on huo-
mioitava yksityisyyden suojaa
koskeva lainséadants. Yhteis-
ten tilojen, kuten rappukaytavan,
tarkkailu pitaa hyvaksyttaa halli-
tuksen liscksi kaikilla taloyhtién
asukkailla. Videovalvonnasta on
tehtéva my&s rekisteriseloste, jo-
hon kirjataan kuvattavat kohteet
ja mainitaan henkildt, jotka vi-
deokuvaa valvovat. Seloste on
oltava valmis esittamadn kaikil-
le halukkaille”, Aaltojarvi muis-

tuttaa.
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DORMA DORMA
TUOTEPERHE

-kattava tuotekokonaisuus
kiinteiston oviautomatiikkaan

Vetoketjuovi-PVC on oviaukkoon nopeasti
asennettava suojamuovi, jossa on kulkuaukko
valmiina. Molemmin puolin avattava ja suljettava
Vetoketjuovi estéa tehokkaasti rakennuspdlyn
levidmisen tydmaalla ja helpottaa liikkumista.

Kateva, normaalia pidempi
(190-365 cm) asennustuki valiaikaisten
suojaseinien helppoon pystyttamiseen.

DORMA on erikoistunut vaativiin, teknisesti laadukkai-
\ s 2 siin tuoteratkaisuihin, unohtamatta kaunista muotoilua.

Tuotteet ratkaisevat oviympariston monet haasteet.

Tehokkaaseen ja taloudelliseen suojaamiseen
rakennus- ja maalauskohteissa. Sopii erinomai- . . -
sesti seinien, kattojen, lattioiden ja huonekalujen + Ovensulkimet « Oviautomatiikka
suojaamiseen. Sadstaa aikaa, vihemman roskaa
ja puhdas lopputulos.

* Lasihelajarjestelmat ¢ Lukitusjarjestelmat
* Painikkeet ja helat

r MITOS

it paikat puhtaana. Haller rent omkring.

Val [lin nti- ja huol lvelu:
Teollisuustie 11, Kangasniemi altakunna en myynti- ja huoltopalvelu
Puhelin 045 138 2557

info@mitos.fi

O AM Security Oy

Puh. 010 480 3500 | www.amsecurity.fi
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As.Oy Mékilinnassa on pitkélti
toistasataa asuinhuoneistoa.
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MAKILINNASSA SIRRYTTIIN
SAHKOISEEN LUKITUKSEEN

TEKSTI JA KUVAT: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Helsingin Torkkelinmaellc Agricolankatu 5:ssd sijaitseva As Oy Makilinna on Kallion kaupunginosan

suurimpia asuinkiinteistsjd. Talossa on seitsemcn kerrosta, pitkdlti foistasataa asvinhuoneistoa seka

pohjakeroksessa liiketiloja.

Pari vuotta sitten kiinteistdssa siimyttiin kayttaméadan vudenlaista sahkéiseen tunnistukseen perustuvaa

lukitusiciriestelmcd. Se kehittcid tarvitsemansa séhkéenergian avaimen tyénilikkeestd.

SUURESSA KIVITALOSSA Kallion kirjaston takana asuu tur-

vallisuustietoista vaked.

”As.Oy Mdakilinnan kiinteistéssa on aina kiinnitetty huo-
miota turvallisuuskysymyksiin ja kulunvalvontaan. Talossa on
myds paljon foiminfoja, joiden kayttod halutaan rajata jolla-
kin tavalla. Esimerkiksi lastenvaunuvarastoon on pddsy vain
lapsiperheilla. Maksullisen kuntosalin ja saunaosaton kéytta-
jat vaihtuvat isossa talossa paljonkin vuoden mittaan, mista
ennen aiheutui runsaasti vaivaa avainten jakelun muodossa”,

kertoo taloyhtidn hallituksen puheenjohtaja Antti Elonen.
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Elosen mukaan uvuden lukitusjarjestelmén hankinta tuli ajankoh-

mia oli sen jdljilta kadoksissa.

Kohti uudempia avainratkaisuja

taiseksi, kun aiemmin kaytetyn ura-avaimen patentti oli vanhen-
tunut ja sama oli pian edessd myds sita seuranneilla avainmal-

leilla. Talossa oli myds juuri paattynyt julkisivuremontti ja avai-

“Lahdimme etsim&an moderneja lukitusratkaisuja, jotka ei-
vat heti vanhene”, Elonen sanoo.
"Markkinoilla on kolme erilaista ohjelmoitavaan avaimeen

perustuvaa lukitussysteemid. Joihinkin niista tarvitaan kuitenkin
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Makilinnassa ilOQ-avaimia testattiin aluksi autotallin oven riippulukossa.

avaimeen paristo — kuten nykyautojen virta-avaimissa — joten

ne eivat lainkaan tulleet kysymykseen. Kukaan taloyhtiéssd ei
ehdi vaihtaa paristoja 500 avaimeen vuosittain. Makilinna on
Kallion kaupunginosan suurimpia taloyhtisita.”

"Toisaalta jos séhkslukot edellyttavat virransysttdd lukko-
pesiin, sekin on kallis ja raskas asennustehtava”, Elonen poh-
tii.

Lopulta kiinteistédn paddyttiin asentamaan iLOQ Oy:n
valmistama lukitusjarijestelmd. Sekin perustui ohjelmoitavaan
avaimeen, mutta ei edellyttanyt erillista virransysttaa.

Mékilinnaan valittu iLOQ on elekironinen lukitusjérijestel-
ma, joka kehittaa tarvitsemansa sdhkdenergian avaimen tyon-
toliikkeestd. Avaimet ja lukot toimivat ndin ollen ilman paristo-
ja. Lukkosylinterien asennus toteutetaan ilman kaapelointia ja
siten sen asennus sujuu asuntojenkin oviin normaalilukon hin-
nalla.

Jarjestelmé on tarkoitettu varsinkin korkeaa turvatasoa
vaativiin sarjalukostokohteisiin, kuten liikekiinteistoihin, toimis-
torakennuksiin ja asunto-osakeyhtidihin. Sama jarjestelmé toi-
mii sek& oviin asennettavissa lukoissa ettd riippulukoissa ja ka-
lustelukoissa. Asukkaalle riittad vain yksi avain, jolle ohjelmoi-
daan kulkuoikeudet, my&s vuosittain mahdolliset vaihtuvat sau-
na- ja kuntosalioikeudet. Todella vaivatonta ja kétevad.

Kadonneet avaimet voidaan poistaa jarjestelmasta no-
peasti ilman ettd kiinteiston kaikkia lukkoja tarvitsisi sarjoit-
taa uudelleen. Témé on aivan ratkaiseva etu myds asukkaalle
aiempaan verrattuna. Nyt kadonneesta avaimesta uskalletaan
ilmoittaa, koska ei tarvitse maksaa koko kiinteiston uudelleen
sarjoitusta. Nain turvataso talossa sailyy jatkuvasti korkealla

tasolla.” kehuu Elonen.

Avutotallin lukko pilottiasennuksena
"Otimme iLOQin systeemin kayttéon As Oy Makilinnassa
vuonna 2011”, Elonen sanoo.

"Tata ennen meillé oli 1,5 vuoden ajan koekaytdssa sa-
man valmistajan riippulukko autotallin ovessa. Halusimme tes-
tata jarjestelmén toimivuuden ulkona ja myés talvioloissa. Ta-
lossa oli silloin menossa julkisivuremontti. Lukko oli alttiina niin

painepesulle, hiekkapuhallukselle kuin rappausroiskeille. Kun

lukko toimi naissa olosuhteissa kahden talven yli, ehdotimme
yhtidkokoukselle, ettd systeemi voidaan ottaa kiinteistssa kayt

toon

likivaltaa torjuttiin

"Kaikki avaimet ovat samannégkaisid, joten suutari ei voi val-
mistaa uusia foimivia avaimia. Ne on ohjelmoitava toimiviksi ja
ne myds numeroidaan. Taloyhtiéllé ja asukkailla on aina ajan-
tasainen tieto siitd, kenelld ja kuinka monta asuntojen avainta
on”, Elonen mainitsee.

Taloyhtissd on kaiken ikaisia asukkaita, vauvasta vaariin.

"Olimme alkuun hieman huolissamme siitd, kuinka helpos-
ti ickk@immat asukkaat tottuisivat kayttamaan vudenlaisia avai-
mia. Tastd ei kuitenkaan koitunut ongelmaa. Kaikki asukkaat
oppivat kayttdmadn avaimia ja lukkoja, eika taloyhtislle ole tul-
lut valituksia” Elonen kertoo.

iLOQ:jarjestelmassa on vakiona myds “passiivinen” kulun-
valvontaominaisuus. “Kukaan ei aktiivisesti vahdi asukkaiden
kulkua. Mutta jos epailyja ilmenee voidaan tarvittaessa jaljit-
tad, kuka on kulkenut mistdkin ovesta. Ulko-ovista seka kellarin
ja vintin ovista ndhdaan myés kellonaika, jolloin niistd on kul-
jeftu”, Elonen selittaa.

"Talossa on nyt kaikki pienikin ilkivalta loppunut. Pagkayt
tajc voi lukea listauksen avainten kayttdtiedoista. Avainten hal-
linnasta huolehtii ja jarjestelman padkayttajana toimii iLOQ-val-
tuutettu lukkoliike.”

Ohjelmointi avuksi avaintenhallintaan
Lukitusjarjestelmaa hallinnoidaan suojatun internet-verkon kaut-
ta. Lukkosylinterin uudelleensarjoitus hoidetaan iLOQ -jarjestel-
massd joko avaimella tai ohjelmointilaitteella. Jarjestelmaa voi-
daan myss etdhallita verkkomoduulilla ja kiinteistéon asennetta-
valla avainten péivityspisteelld.

Avaintenhallinta iLOQ -systeemissa voi olla kayttajan tar-
peen mukaan joko keskitetty tai hajautettu. Kéytanndssa avain-
tenhallinta hoidetaan iLOQ Manager -ohjelmistolla, josta voi-
daan tulostaa esimerkiksi avainten kuittaus- ja palautuslomak-
keet, lukituskaaviot seka lukkomerkinngilla varustetut pohjaku-
vat.

"Kolmen viime vuoden aikana talon asukkailta on kadonnut
muutamia avaimia. Uuden avaimen saa noin 30 eurolla, eikd
kiinteiston lukoille tarvitse tehdd mitédn”, Elonen kehuu.

Han uskoo uudesta lukkosysteemistda olevan apua talon put-
kiremontin yhteydessd. Se on juuri alkamassa As.Oy Makilin-
nassa.

“Kun remonttimiehille joudutaan antamaan asuntojen avai-
mia, ne voidaan heti putkiremontin jglkeen ohjelmoida pois
kéytosta. Tarvittaessa myds nahdaan, kuka on kéynyt missékin
asuinhuoneistossa.”

"Putkiemontin jdlkeen ei tarvitse jdlleen tehdd uutta sarjoi-
tusta ja uusia avaimia. Viimeistddn siing vaihessa iLOQ-systee-
mimme on maksanut itsensd takaisin ja turvataso sailyy koko

ajan korkeana”, Elonen lopettaa. m
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ILMOITUS

VERKKOARKKITEHTUURIA YKSINKERTAISTAMALLA
ja liitamalla sithen mahdollisuuden kayttaa internetin pilvipal-
velua, oviympdristdn toimintaa voi Safean ansiosta muokata
|Ghes rajattomasti. Flexim Securitylle on térkeintd oviymparis-
ton kdytettévyys ja kdyttdjakokemus, minkd takia Safea nou-
see myos kansainvdlisessa vertailussa edistyksellisimpien rat-
kaisujen joukkoon.

Kun puhutaan kiinteistoalan tietoteknisista tietoturvallisuu-
den automaatiojarjestelmistd, toimitusjohtaja Jukka Laakso ei
epardi yhtadn; Flexim Safea on edelld muita. Se tuo lukkoon
asti eriftdin vahvan tietoturvan, miké on alan piireissa uutta.

"Teknologiamme mahdollistaa sen, ettd turvallisuusratkai-
su on lukkoon asti hyvin tietoturvallinen ja luottamuksen var-
mistamiseksi sen salausteknologiat ovat hyvin vahvat”, Laak-
$0 sanoo.

"Samalla oviympadriston kaytettavyys ja kaytoliittymarat-
kaisut ovat kehittyneitd. Kyse on erilaisista mobiiliavauksia
vastaavista ratkaisuista, jotka syrjdyttavét muun muassa erilai-
set avainkortit. Ovesta on my6s karsittu valtava méérd erilai-

sia komponentteja ja ne toimivat kuin jo monissa autoissa.”

Huippuosaajat yhteistyossa
Flexim on haluttu yhteistydkumppani alan kehitys- ja tutkimus-
hankkeissa. Laakso on mielissacn erityisesti siitd, eftd konsep-

tien ja palvelujen kehittémiseen ovat innostuneet tuotekehityk-
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FLEXIM SAFEA
AVAA
TULEVAISUUTEEN

Flexim Safea vudistaa oviympdirision selkeytiamdllc
sen rakennetta ja kdyteftdvyytta. Kaytannéssa
Flexim Safean ratkaisut taipuvat ddrettdmedn,
yhden oven jdrjestelmdista monikiinteistSlliseen
ja maailmanlaajuiseen kokonaisuuteen. Flexim

Securily esittelee Safeansa yleisélle marraskuussa
turvallisuusalan FinnSec-messuilla Helsingissa.

Flexim Security Jukka Laakso

sen ykkdsosaajat eri puolilta maailmaa niin alan huippuyrityk-
sista kuin yliopistoista, viimeksi Tokiosta. Tama kiinnostus ja in-
nostus on poikinut jo tutkimusyhteistytd muun muassa Aalto-
yliopiston kanssa.

"Olemme kiintedsti mukana tutkimassa, miten ihmiset tu-
levaisuudessa liikkuvat tilassa ja miten tilat kehittyvat palvele-
maan paremmin erilaisia kayttdajakuntia; millainen on maail-
man paras sisatilaymparisto. Silla, kun virtuaalisuus ei enda
riit, tiloihin muodostuu eradnlainen fyysinen Facebook. Kun
ihmiset kokoontuvat tilaan, heista syntyy valittémasti sosiaali-
nen yhteisd; miten ja minkdlainen, sitd me mietimme paljon.
Mietimme nimenomaan turvallisuuteen ja joustavaan liikkumi-

seen vaikuttavia asioita.”

Kotimainen toimija

Flexim Security on kotimainen turvatekniikkaan, oviautoma-
tikkaan, lukitukseen ja tydajan seurantaan erikoistunut yritys,
jonka asema kulunvalvonnan ja turvallisuusratkaisujen kehitta-
j@nd on vahva.

Tuotevalikoimasta 16ytyvat kaikki tarvittavat elementit toimi-
van kokonaisratkaisun rakentamiseen: mekaaniset, sahkoiset
ja elektromekaaniset lukitusratkaisut, erilaiset ovenavaustek-
niikat ja oviautomatiikan seké turvatekniikan kulunvalvonnas-
ta tydajanhallintaan, hélytin- ja kameravalvontajérjestelmat ja

niita tukevat erikoisturvatuotteet. m
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KATSE KATTOON

TEKSTI: TUOMAS LEHTONEN
KUVAT: RODEO.FI
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Vesikatto on rakennuksen kunnossa
pysymisen kannalta keskeisessé asemassa.
Sen kuntoon kiinnitetcicin kuitenkin liian
véhan huomiota. Monissa taloyhtiissc
katfojen turvavarusteetkin ovat niin
huonolla tolalla, effc niitd ei pddstc
turvallisesti tarkastamaan.
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VESISET

parvekkeiden vedenpoistojarjestelmat

Myynti, neuvonta ja valmistus:

KOURUSET OY

Jusslansuu 5, 04360 Tuusula
Puh. 010 320 3640
www.kouruset.fi

ennakkoon-
€ Lumi ei tipu palle.

Pudotustydt tehdaan aina tiukkojen

Hy0dynna turvallisuusmééaraysten mukaisesti.

e“_“"""|'(‘°' € Katto siilyy ehjana.
SO|1-)ImlI sen Oikeanlaiset tyotavat ja parhaat

hintaetu! tyévalineet eivt riko vesikattoa.

Kysy tarjous:

010 680 4000

o Hommat hoidetaan.

Pudotamme lumet, annamme

takuun ja maksamme veromme!

RATI0 = TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI

Puhelut kiinteé&sté verkosta 8,35 snt/puhelu + 7,02 snt/min. Matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 17,17 snt/min.

HELSINKI PORVOO KOUVOLA LAHTI HAMEENLINNA TAMPERE JYVASKYLA JOENSUU KUOPIO OULU ROVANIEMI
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HYVASSA KUNNOSSA oleva vesikatto ja sadevesijdries-
telm& ohjaavat sadevedet hallitusti pois rakennuksen luota,
eikd vesi padse tekemé&dn pahojaan talon rakenteille. Katto-
tuotteisiin erikoistuneen Roof Tech Finland Oy:n Mika Ruot-
salo muistuttaa, eftd katon toimivuus ei ole itsestaanselvyys.
Valitettavan usein hdn tdrmdd siihen, ettd katot ovat oman
onnensa nojassa.

Huonolla hoidolla katto ikaantyy nopeasti ja virheellisil-
& toimilla katteen rikkoutumisvaara on suuri. Katemateriaa-
lien valmistajat lupaavat katoille useiden kymmenien vuo-
sien teknisia takuita ja jopa 20 vuoden esteettisia takuita.
Takuuehdoissa méadritellyisté hoitovelvoitteista laistaminen
tekee takuutodistuksesta kuitenkin paperinkeraystavaraa.

Ruotsalon mukaan taloyhtididen hallituksilla on heikos-
i tietoa kattoihin ja kattoturvaan liittyvisté asioista. Ammat-
ti-isannaitsijoilla on asiasta riittavasti tietoa, mutta usein kat-
toturvallisuuteen liittyvissa asioissa on silti merkittavia puut-
teita.

"Katto tulisi tarkastaa joka kevat ja syksy, turvatuotteet
kerran vuodessa. Katon huolloista tulisi pitaa huoltokirjaa
kuten autostakin. Syksyllé poistetaan vettd sitovat lehdet ja
sammaleet katoilta seka kouruista. Kevaalla tarkastetaan,
etteivat lumi ja jG& ole vahingoittaneet kattoa tai sen turva-
varusteita. Jos vesikatossa epdillaén vikaa, tarkastus on teh-
tava valittomasti, jotta pahemmilta vaurioilta valtytaan. Kun
pidat huolta katosta, koko kiinteistd kiittaa”, Ruotsalo neu-

VOO.

Lapiviennit ongelmakohtia

Kattojen ongelmakohtia ovat Ruotsalon mukaan erilaiset |&-
piviennit, kattoikkunat ja konesaumakattojen saumat loivilla
lappeilla. Tarkastusta tehtdessa ndiden kohtien tiiviyteen on-
kin kiinnitettéva erityisté huomiota. Tarkastuksissa tulee huo-
mioida myds katemateriaalille tyypilliset virheet. Pitkaikaisen
tillikatteen kompastuskivend on tiilien murtuminen ja halkeilu
sekd sammaleen kertyminen. Jos tiili on rikkoutunut, se tulee
vaihtaa vuteen. Bitumihuopakatteessa tarkastettavia kohtia
ovat saumoijen tiivistykset ja pellityksen liitokset. Bitumihuo-
van kuluminen ja haurastuminen enteilevét vesivuotoja.

Ruotsalo kehottaa korjaamaan peltikaton ruostuneet koh-
dat nopeasti, sillé pintaruostuneessa pellissa korroosio efe-
nee nopeasti ja aiheuttaa véhitellen reikic katteeseen. Hil-
seileva ruoste on poistettava, minka jalkeen pelti pohjaka-
sitelldén jo maalataan. Suomessa yleisten konesaumattujen
peltikattojen ongelmana ovat ruostumisen liséksi saumavuo-
dot, jos kattoa ei ole huollettu oikein.

"Konesaumatuissa peltikatoissa jalkarannit panttaavat
vetistynyttd lunta kevdisin. Vedeksi muuttunut pohjalumi pai-
neistuu ja huonokuntoiset saumat voivat vuotaa. Veden pai-
neistuminen koettelee myds pystysaumoja sekd kattolyhtei-
den pellityksid loivilla lappeilla. Téllaiset ongelmakohdat pi-
taa kayda lavitse erityisesti loivissa katoissa”, Ruotsalo sa-

Nnoo.
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OTVSLONY VAW VAN

LUX+top® SDH-Falz / TurvaYkkénen ankkurointipisteitd, asennettuna
As Oy:n katolle Helsingin Katajanokalla.

Ruotsalo kehottaa taloyhtisita teettdméaan kattojen tarkas-
tamisen ja kattotydt, esimerkiksi huollon ja lumenpudotuksen,
ammattilaisella.

“Katolle ei kannata lahted omin pain, jos katolla tydsken-
telysta ei ole erityistd osaamista ja kokemusta. Turvavélinei-
den on my&s oltava kunnossa ja katolla kéytettévien tyévali-
neiden on oltava oikeat. Tydkalut tulee kiinnittaa turvavaljai-
siin tai reppuun, jofta ne eivat putoa.”

Ruotsalon mukaan taloyhtié vastaa katon turvallisuustuot-
teista ja siitd, eftd ne ovat ajan tasalla. Yhtién vastuulla ovat
my&s mahdolliset, katolta putoavasta lumesta ja jadpuikoista
syntyvat vahingot, jos niitd koskevaa vastuuta ei ole ulkoistettu
sopimuksellisesti siita huolehtivalle likkeelle. Taloyhtién on hy-
va huomioida, ettd sopimuksessa mainitaan tyémiesten putoa-
missuojauksesta huolehtiminen. Ruotsalo muistuttaa myds, ettd
katolla tydskentelevan on tunnettava vastuunsa ja tiedettava,

miten katolla tulee tydskennelld.

Puiset kulkusillat vusittava
Talviaikaan Ruotsalo suosittelee olemaan tarkkana kattolumien
kanssa, jotta taloyhtién asukkaiden ja ohikulkijoiden turvalli-
suus voidaan taata. Hanen mukaansa kattolumien kertymis-
ta pitdisi seurata pdivittdin, silld tuuli kinostaa lunta nopeasti
ja vaarallisia lumilippoja voi syntyé jo yhden péivan aikana.
Kattolumien pudotuksesta katolle kannattaa jattaa viitisen sent-
tic lunta, jotta tydkalut eivat vahingoita katetta.

"Terdaseita ei katoille kannata vieda. Niilla vesikaton saa
todenndkaisimmin vuotamaan. Lumenpudotuksessa pitaa kayt

148 muovisia kolia ja lapioita. Jaiden hajottamisessa kuminui-



Aggressiivisille jatevesille kovaan kulutukseen

Aquasafe SMU Plus on suunniteltu vaativiin olosuhteisiin
kuten sairaaloihin, laboratorioihin, ammattikeittiéihin
ja teollisuuteen. Se kestaa hyvin aggressiiviset kemikaalit
ja lampétilanvaihtelut. Aquasafe-viemaroéintijarjestema
on paloturvallinen, hiljainen ja ekologinen valinta.

TIm
Saint-Gobain Pipe Systems Oy SAINT-GOBAIN
Nuijamiestentie 3 A, 00400 HELSINKI e Merstolantie 16, 29200 HARJAVALTA
Puh. 0207 424 600 e sgps.finland@saint-gobain.com ® www.sgps.fi PIPE SYSTEMS
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ja toimii parhaiten. Jos ja&ta on paljon, on parasta tilata hdy-

ryauto sita sulattamaan”, Ruotsalo ohjeistaa.

Ruotsalon mukaan on valitettavan yleistd, ettd katon ainoa
turvallisuustuote on vanha, puusta valmistettu kulkusilta, joka
on kiinnitetty rautalangoilla. Tallaisia turvatuotteita ei pitdisi
Ruotsalon mielestd missddn nimessa kaytad vaan se tulisi pai-
vittéa ajan tasalle.

"Rakennuksen kayttoturvallisuusmaaréyksissé on mainittu,
miten kattotydn riskit voidaan minimoida. Niissé mainitaan ka-
ton turvatuotteisiin liittyvat maaraykset. Jos taloyhtion kattotur-
vallisuus epailyttad, voi asiantuntijalla teettad kattoturvallisuus-

selvityksen. Niiden hinnat lghtevat 350 eurosta. Kattoturvan ti-
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lasta laaditaan kuvallinen raportti, jossa on kerrottu mahdolli-
set muutostarpeet. Tarvittaessa kattoturva voidaan tarkastuksen
yhteydessa myds pdivittdd ajan tasalle”, Ruotsalo kertoo.

Ari Piela katolla tydskentelyyn tarvittavia henkildsuojaimia
ja kattoturvatuotteita myyvasta Vandernet Oy:sta komppaa
Ruotsaloa. Han korostaa, ettd turvavarusteet on suunniteltava
aina katon jyrkkyyden mukaan.

"Katon jyrkkyys vaikuttaa kattotydn riskiin. Esimerkiksi jyr-
kalla mansardikatolla roikutaan taysin kdyden varassa, jolloin
on kyse kdysitydskentelystd, jota voivat tehdd vain erityiskou-
lutetut henkilot. Loivemmalla katolla kattoturvatarpeet ovat eri-

laiset. Kattotydn tekemiseen on tehtdva tydsuunnitelma ja pe-
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Tyoturvallisuuskeskus

www.ttk.fi

Parempi tyo

lastussuunnitelma, jonka tekee tyéta toteuttava taho. Jos talo-
yhtién palkkaama oma tydntekija tekee t6ita, vastuu turvalli-
suudesta on kokonaan taloyhtislla, niin tydturvallisuuden kuin

kiinteistoturvallisuudenkin osalta”, Piela kertoo.

Katolle vain kaverin kanssa

Korkeanpaikan tydskentelyd kouluttavan Pielan mukaan tur-
vallisen kulkutien ja putoamissuojauksen on jatkuttava maas-
ta aina katon laitimmaiseen nurkkaan saakka. Katolle mene-
vissd portaissa on oltava turvakisko tai vaijeri, johon turvakdy-
den voi kiinnittaa. Katolla on oltava jamerét kulkusillat ja kat-
tokiskot tai kattopollarit eli ankkurointipisteet kdysien kiinnitta-
mista varten. Lumiesteillé varmistetaan talon vierustoilla kulke-
vien turvallisuus.

"Tydturvallisuus- ja kiinteistoturvallisuuslait ohjaavat kat-
toturvallisuutta. Tydntekijén turvallisuus on ensisijaisesti tydn-
antajan vastuulla. Kiinteistdn omistaja vastaa siitd, ettd ka-
ton suojaus on riittavd. Karkeasti arvioiden suurimmassa osas-
sa kiinteistdja suojauksessa on puutteita. lkavimpid tilanteita
ovat ne, joissa taloyhtié uhkaa palkata kattotdihin rohkeam-
pia tekijoitd, kun huoltoyhtid kertoo kattoturvan puutteista. Sil-
loin saattaa tulla paineita tehda toita riskilla. Tydsta pitad kiel-
taytyd, jos hyvat tydolosuhteet eivat tayty. Viranomaisten pitdi-
si myds asiaa paremmin valvoa”, Piela pamauttaa.

Monesti taloyhtict kokevat, etté kattoturvasta huolehtimi-

nen on pelkkd kustannustekija. Piela kuitenkin muistuttaa, ettd
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MUISTA NAMA
KATTOTYOSSA

Kattoturvatuotteiden valinnassa ja asennuksessa

tulee hyddyntéa asiantuntijan apua.
Katolla on kaytettava aina tydhén ja

kattotyyppiin sopivia henkildsuojaimia.
— Suojaimien ja kattoturvatuotteiden oikeaoppinen
kayttd edellyttaa koulutusta.

Kun suojaimet ja varusteet ovat oikeat,

tydskentely on turvallista, ergonomista ja
tehokasta.

- Huoltoyhticiden kannattaa harkita
henkildkohtaisten varusteiden hankkimista
tyontekijsille. Nain tyd tehostuu, suojaimet
on aina mitoitettu oikein ja ne myds kestavat

pidempaan.

Lahde: Ari Piela, Vandernet Oy

hyvéa kattoturva liséa myds tydtehoa ja mukavuutta. Kun kat-
toturva on suunniteltu foimivaksi, tyd voidaan tehda nopeasti
ja tehokkaasti koko katon alueella. Témé tuo taloyhtidlle sads-
15a.

Kaikilla katolle menijsilla on Pielan mukaan oltava kypa-
ré, turvavaljaat seka saatdlaitteellinen turvakdysi, joka kiin-
nitetGdn turvakiskoon kiinnitettévadn vaunuun tai kattopolla-
reihin. Nain putoamista voidaan tehokkaasti estaa. Katolla
liikkuvan tulee myds perehtyd turvatuotteiden oikeaoppiseen
kayttasn. Pielan mukaan katolla likutaan harmillisen usein
puutteellisella suojaustasolla. Han muistuttaa, eftd kattoturvan
tulee olla kunnossa myds matalampien talojen katoilla.

"Vuosittain tapahtuu noin 3 000 putoamisonnettomuutta ja
useimmat niistd 0-6 metrin korkeudessa.”

Katolla pitaisi tydskennelld aina pareittain, jotta apu on
ongelmatilanteissa helposti saatavissa. Turvakdysi estdd maa-
han putoamisen. Kéyden varassa roikkuvan turvallisuuden
kannalta on kuitenkin keskeistd, ettd hdnet saadaan autettua
pian turvaan.

"Monet kayttavat kattotdissa perusvaljaita, joissa ei ole
pehmusteita. Valjaat puristavat roikkuessa, eika veri pad-
se kunnolla kiertémé&an. Parikymment& minuuttia tajuttoma-
na roikkunut on valittémassa kuolemanvaarassa ja tajuissaan-
kin olevalla henkilslla nopea tajunnan menetys on hyvin lghel-
. Siksi pudonnut pitéd saada nopeasti pois valjaiden varas-

ta”, Piela sanoo. m



AIR-IN® KAMELEONTTI -VENTTIILIT
- parempi ilmanvaihto energiatehokkaasti

Uusi Air-In® Kameleontti -tuloilmaikkunaventtiili on pitkalle kehitetty
suomalainen raitisilmaventtiili ja l@mmodntalteenottolaite. LAmmon-
talteenotolla tuloilma lampenee ikkunan valissa jopa 10-20°C.
Aurinkoisina paivina helmikuusta alkaen teho voi nousta 1000 wattiin
asti.

Uusi Air-In® Kameleontti -venttiili siséltdd ominaisuuksia, joita :’t{-_
venttiileissa ei aiemmin ole ollut. Uudistetussa Kameleontti- >
venttiilissa esimerkiksi suodattimen vaihto onnistuu helposti ilman
tyokaluja

Tuotteissa on huomioitu asiakkaiden toiveet seka aarimmilleen
kehitetty ekologisuus ja ilmaisen aurinkoenergian hyddyntaminen.
Air-In® Kameleontti parantaa huoneistojen energiataloudellisuutta ja
energialuokitusta luoden merkittavia saastdja kalliisiin lammity-
skustannuksiin.

Asumismukavuutta ja energiansaastoa

e Laskelmien mukaan venttiili maksaa yhdessa vuodessa itsensa
takaisin

e Parantaa huoneiston energialuokitusta: Tutkittu vuotuinen
hyétysuhde 60 %

e Parantaa merkittavasti ikkunan U-arvoa (RTE3901/05, VTT:n
tiedote 2329)

e Saastaa huomattavasti energiakuluissa verrattuna perinteisiin
ratkaisuihin

e Luo vedottoman asuinymparistén ilman lammetessa merkittavasti
ikkunan valitilassa

e Parantaa huoneilman laatua tehokkaan suodatuksen ja esilam-
mityksen ansiosta

e Ilma lampenee hukkaldmmon takaisinotolla jopa 20 °C ja x = .
auringossa vielakin enemman, jopa 1 kw asti KayttOkOhteet '

o Estaa ilman takaisinvirtauksen tehokkaan takaiskun ansiosta
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e Energian saastda voi hyddyntaa kompensointilaskelman avulla e Karmiin, tilkerakoon
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Hissin turvallinen toiminta edellytiad, ettd
hissin huoltoon panostetaan riittévést
Kun kunnossapito on asiantuntevaa
ja huoltotoimenpiteet sadnnéllisia,
hissin kaytioika saadaan pitenemdadn

merkittavalla tavalla. Taloyhtidissé tietoisuus
hissien turvallisuusaspekteista ja huollon
fcirkeydestd on liscicintynyt — mutfa jostain
kumman syysta samoissa faloyhticssa
halutaan silti herkésti hypata halvimman
farjouksen tehneen toimijan kelkkaan.

ESPOON HISSI Oy:n toimitusjohtaja Mika Ryhé-
nen vahvistaa ongelman olemassaolon:

"Tietoisuus ndistd asioista alkaa olla kohdal-
laan, mutta samalla huoltotydn arvostus on kadon-
nut”, Ryhdnen ihmettelee. Syypddksi hén nimeda
hintasodan, joka on ollut valloillaan viitisen vuot-
ta.

"laatua ei arvosteta riittdvésti”, Ryhdnen fo-
teaa, mutta mydntaa ettd taloyhtidssa vield on jon-
kin verran jarked, ainakin jos vertaa julkiseen sek-
toriin. Sillé puolella tarrataan automaattisesti edul-
lisimman tarjouksen tehneen hihaan kiinni ja muu-

ta ei kysellakaan.

Omaa oksaa sahaamassa

Ryhdsen mukaan kustannusten polkeminen maan-
rakoon on pitkdn padlle arveluttavaa hommaa,
koska huoltohommat voi hoitaa “véhan sinnepdin”
vain jonkin aikaa - sitten tulee aina lasku makset-
tavaksi, tavalla tai toisella.

Hissien luotettavuutta ja turvallisuutta pidetaan
ylla huolloilla, korjauksilla ja tarkastuksilla. Jokai-
selle hissille laaditaan huolto-ohjelma, jonka mu-
kaisesti hissia huolletaan useita kertoja vuodessa.
Hississa havaitut viat ja puutteet on syyta korjata
aikailematta.

Maéraaikaistarkastukset asuintalon hisseil-
le tehdaan joka toinen vuosi (ensimmdisen ker-
ran neljén vuoden kuluttua kéyttddnotosta) ja tar-
kastuksen tekee valtuutettu tarkastuslaitos. Tarkas-
tuksen merkiksi hissiin kiinniteta@n tarra, jossa on
mainittuna tarkastuspdivé ja seuraavan tarkastuk-

sen ajankohta.
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Avainasemassa tdssa kuviossa on ammattitaitoinen huolto-
henkild, joka pitaa silmalla hissin kuntoa sekd kirjaa ja rapor-
toi mahdollisista hissin vaatimista korjaustarpeista. Vastuulli-
nen hissin kunnossapito tarkoittaa my&s sitd, ettd mahdolliset
epdkohdat korjataan hyvissa ajoin ennen kuin hissin kayttotur-

vallisuus vaarantuu.

Kun kello tikittad

Espoon Hissi oftaa vastuun huoltamistaan hisseistd siten, ettd
ne todella ovat mahdollisimman hyvéssa kunnossa ja turvalli-
sia kayttad — ja tyonjdljesta kehtaa toimitusjohtajakin olla yl-
ped. Samalla han tietdd, ettd huoltomiehet ovat paljon varti-
joina esimerkiksi tilanteissa, joissa ylakerroksen liikuntarajoit-
teinen mummo ei saakaan hissia kulkupelikseen.

"Tarpeettomia seisokkeja ei saa tulla ja jos jotain sellaista
ilmenee, asiakkaalla on syytakin olla kriittinen.” Samaan hen-
genvetoon hdn toteaa kuitenkin, eftd on myds asiakkaita, jot-
ka eivat siedd hetkenkaan “hissittdmyytta”, vaikka hissi seisoo
huollon vuoksi, jolla juuri varmistetaan hissitrafiikin sujuvuus ja
jatkuvuus pitkalle tulevaisuuteen.

“Suurin syy siihen, eftd hissi seisoo, on se ettd joku véhén
harvinaisempi varaosa puuttuu”, Ryhénen toteaa ja huomaut-
taa, ettd sama haaste on alan kaikilla toimijoilla: joskus yksin-
kertaisesti vain kéy niin, eftd tarvittava varaosa ei ole ihan ka-
den ulottuvilla.

Pienimmat varaosat sisdltyvat jo kunnossapito-sopimukseen
ja vaihdetaan tarvittaessa, suurimmista korjaustarpeista rapor-

toidaan hissin haltijan edustajalle.

Saisiko olla ennakoivaa?

Espoon Hissi Oy on 25 vuoden ajan korjannut ja huoltanut
kaikkia hissimerkkeja. Toinen alan veteraani on Suomen His-
siurakointi Oy, joka on tarjonnut asiakkailleen hissialan pal-
veluita jo yli 30 vuoden ajan. Yrityksen tekninen johtaja Ant-
ti Heinamaki muistuttaa, ettd ennakoiva hissihuolto parantaa
laitteen turvallisuutta, toimintavarmuutta ja kéyttdmukavuutta
seka pidentad laitteen kayttoikaa.

"Ennakoivalla kunnossapidolla véhenndmme hissin odot-
tamattomia toimintahdiriditd, miké omalta osaltaan pienentad
laitteen korjauskustannuksia”, han summaa ja lisag, eftd en-
nakoivaa kunnossapitoa osataan nyky&dn myds vaatia asiak-
kaan toimesta.

“Kukaan ei esimerkiksi halua jaada hissiin jumiin yolla sen
takia, ettd kunnossapidossa ei osattu néhda ongelmia enna-
kolta ja reagoida niihin”, Heindmdki toteaa. Samalla hén al-
lekirjoittaa kollegan vaitteen hintasodasta:

"Esimerkiksi joissakin taloyhtidssé hinnoista ollaan tosi
tarkkoja. Hissien huoltotiheys saattaa olla harventunut jopa
puoleen entisestd ja tama tuo kunnossapidolle lisahaasteita.”

Puhelimet alkavat soida myds Heindmden yrityksessa, mi-
kéli hissi ei kuljekaan odotetusti:

“Hissi on tarked likkkumisvéline ja jos se on poissa kaytos-

td, siitd seuraa monenlaista paanvaivaa talon asukkaille.”
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Museorekisterissa

Oma lukunsa on sitten tietenkin “antiikkikalus-
to” eli isoiséin ajoilta periytyvé hissi. Néista
viime vuosina ovat puhuttaneet etenkin vergjal-
liset hissit, jotka eivat millaan muotoa ole eri-
tyisen lapsiturvallisia.

“Kun TUKES tiedotti vergjallisten hissien
turvattomuudesta, meillakin nakyi piikki, kun
lapsisuojia asennettiin néihin hisseihin”, Hei-
namaki kertoo, mutta lisGa ettd nyt asia on
taas padssyt jo véhan unohtumaan. Tassa pii-
leekin yksi hissipuolen haasteista:

"Tiedottamisen tarkeytta ei voi sivuuttaa.
Pitaa olla aktiivisesti yhteydessa asiakkaisiin ja
muihin sidosryhmiin.” Etenkin silloin, kun vara-
osia tilataan, asiakasta polttelee tieto siitd, mil-

loin osa saadaan ja korjaus suoritetaan.

Joku raja

Miten sitten hissien kunnossapito tulee kehitty-
mé&dn tulevaisuudessa? Mika Ryhénen epdilee,
eftd hintasota saattaa jatkua vield vuosia - jos-
kin jokin raja tulee ennemmin tai mydhemmin
vastaan.

"Kohta ei ole endd, mista kilpailla, jos tar-
joukset tehddan aina liian alas.” Vaikka Ryha-
nen ei nyt liikaa valoa tunnelin padssa née,
han on kuitenkin sita mieltd, eftd jossain vai-
heessa ihmiset — ja my&s hissihuoltofirmat —
havahtuvat.

“Nykyinen tilanne ei pidemman padlle ole
kenenk&an etu”, han pohtii.

Myds Antti Heindmaki uskoo, ettd tulevai-
suus tuo tullessaan muutoksia - jo yksin sen ta-
kia, ettd 1960- ja 70-lukujen hissikanta piiput-
taa jo aika pahasti.

“Huollon suhteen on menty minimitasol-
la ja elinkaaren paa haaméttaa”, han arvioi.

Modernisoinnit tulevat siis tydllistémaan hissi-

yrityksia talla ja sevraavalla vuosikymmenella.

Ovi pakolliseksi
Lainsaatajakin saattaa yllattaa ja viimein maa-
rata hissikorien ovet pakollisiksi, niin kuin
vaikkapa Ruotsissa. Korin oven puuttuminen
aiheuttaa herkésti tapaturmia, kun hissikoriin
asetetaan kuormaksi suuria esineitd. Kuorman
lisciksi tapahtuu esimerkiksi vaatteiden taker-
tumisia edustan ja korin kynnyksen tai kuilun
oven vdliin.

"Tastd on meilld puhuttu jo 10-15 vuotta,
joten jotain saattaisi tapahtuakin talla saralla”,

Heindmaki miettii. m
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TEKSTI: SAMIJ. ANTEROINEN
KUVA: SINI PENNANEN

Hissien ennakoiva kunnossapito parantaa turvallisuutta — ja

parhaimmillaan scdstaé kustannuksissa

ERIK TAURIAINEN on KONEen kunnossapitoasentaija, jon-
ka vastuulla on paljon erityisesti Helsingin keskustan kohteita.
Kohta kolme vuotta toimessaan ollut Tauriainen tietdd, ettd esi-
merkiksi taloyhtidssa hissin kunnossapidossa tehty tyd voi ja&-
da suurelta osalta huomaamatta. Varsinkin uuden hissin moit-
teefon foiminta otetaan itsestddnselvyytend.

”Se vasta huomataan, kun jokin ei toimi”, hdn naurahtaa.

Tasta ei pida vetad johtopadtosta, etta Tauriainen olisi kyl-
l&stynyt valittavien asiakkaiden kommentteihin — oikeastaan
pdinvastoin. Tauriainen kokee asiakaspalvelun olevan tyén-
sa paras puoli, silla han nauttii siita, eftd on pdivittain tekemi-
sissa erilaisten ihmisten kanssa. Ja aina vélista padsee todella
auttamaan jotakuta, joka on pulassa:

"Vuosittain tulee muutama pelastuskeikka, jolloin joku on
j@anyt jumiin hissiin.” Elokuvissa moiset tapahtumat ovat aina
tdynnd draamaa, mutta todellisuus on — onneksi — pari piirua
tylsempi. Kun tietyn huoltoalueen huoltomies saa halytyksen,
han on paikalla yleensd alle vartissa ja tilanne ratkeaa heti.

"Kerran oli tilanne virka-ajan ulkopuolella, kun olin péivys-
tysvuorossa halytyksen sattuessa ja kesti 30 minuuttia padsta
kohteeseen”, Tauriainen kertoo. Han myds tietdd, ettd hissin
jumittuminen — varsinkin jos hississé on lasiseindt ja aurinko
paahtaa sisaan taydelld voimalla - saattaa aiheuttaa tunteen
siitd, etta happi loppuu.

“T&ma on niitd ensimmdisid asioita, joista mainitsen pai-
kalle paastyani. Happi ei nimittdin koskaan lopu hissikorista”,

hdn ravhoittelee.

Varaosat aina mukana

KONE on jo pitkan aikaa panostanut nimenomaan ennakoi-

vaan kunnossapitoon. Yhtién moduuleihin perustuvan konsep-
tin avulla hissit saavat tarvitsemansa huolto- ja korjaustoimen-
piteet oikea-aikaisesti. Autoilla liikkuvilla huoltomiehill on [i-

saksi tuhdisti kattd pidempad mukana:

“Noin 80 prosenttia keikalla tarvittavista varaosista kulkee
mukana autossa”, Tauriainen vahvistaa.

KONEen kunnossapitotalliin kuuluu 30 huoltopé&allikkéa
ja 267 kunnossapitoasentajaa, jotka tuntevat oman alueen-
sa laitteet ja yhdistavat tydssaan paikallisen osaamisensa jar-
jestelmallisiin tydtapoihin. Tatd Tauriainen pitdd selvéng vah-

vuutena:
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"Esimerkiksi halytyksen tullessa tuttuun taloon, tieddn miten
ajan perille, mihin parkkeeraan auton ja osaan jo arvata mi-
k& hississa mahdollisesti voi olla vikana.”

KONEen asentajaporukoissa on myds todellisia poppa-
miehid, jotka ovat keskittyneet ns. erikoisvikoihin. Tallaiset
"digitohtorit” saattavat diagnosoida hyvin harvinaisia vikoja,
joita voi olla vaikea edes todentaa.

"Joskus vika voi olla sellainen, etta se on vain joskus har-

voin ‘p&alla’ ja asian tutkiminen vaatii karsivallisyytta.”

Jokainen hissi on yksilé

KONEen toimintatapa perustuu yksildllisiin kunnossapito-
suunnitelmiin, jotka tehd&én erikseen jokaiselle hissille. N&-
md suunnitelmat oftavat huomioon hissin toimintaympdariston
ja kayton, sen tekniset ominaisuudet ja vaadittavat standar-
dit. N&in KONE pystyy tarjoamaan optimoitua ja luotettavaa
huoltoa koko hissin elinkaaren ajan.

Tauriainen huomauttaa, ettd kaytéssa olevien hissien kirjo
talla hetkella on todella laaja.

"Vanhin huoltamani hissi on vuodelta 1926”, héan toteaa
ja lisad, etta nain esimerkiksi esihistoriallinen hiilitaulutekniik-
ka ja pydredt johteet ovat tulleet tutuksi. Joka hissi on omanlai-
sensa tapaus, ja huoltomies oppii usein tuntemaan “potilaat”
yllattavankin hyvin. Vuoden mittaan KONEen huoltomies kay
samaa hissid huoltamassa 3-12 kertaa, huoltosopimuksesta
riippuen.

Hissiyhtion kirjoissa “ennakoiva kunnossapito” tarkoittaa
ongelmien ja vikojen korjaamista ennen kuin ne syntyvét, jo-
ten pitkan aikavalin kustannukset saadaan pysymadn alhai-
sina. Yksildlliset huoltosuunnitelmat optimoivat turvallisuuden,

laadun ja kustannustehokkuuden.

Turvallisuudesta ei tingita
"Turvallisuusasiat menevét meilld kaiken edelle. Mutta lisciksi
haluamme etta kaytettavyys sailyy korkealla tasolla: esimerkik-
si ylakerroksissa asuville vanhuksille voi olla Ighes elintérkedd,
eftd hissi toimii.”

Kunnossapidon ollessa oikeilla raiteilla hissi myos sailyt
taa arvonsa paremmin ja kalliilta vahingoilta valtytaan, Tau-
riainen lisad.

Entapa miten kay, jos taloyhtid viis veisaa huolloista ja saf



saa tahan puoleen minimalistisesti, vuodesta toiseen? Tauriai-
sen mukaan talldin hissi alkaa kylla oirehtia varsin pian — ihan
turvallisuusseikoista lghtien.

“Esimerkiksi ovikosketin ei kauaa toimi kunnolla”, han tie-
taa.

"Huoltovapaan” hissin taru on yleensa lyhyt, mutta kor-
jausprojekti on sitten sitakin pitempi saaga. Taysstopin teh-
neessd hississa tapaa olla monta vikaa padllekkain ja syiden
ja seurausten selvittely vie aikansa — kuten myds niiden véhan

eksoottisempien varaosien hankkiminen.

Klinikkakaynti edessa?
KONE Hissit Oy:n toimitusjohtaja Heikki Haasmaa kertoo, et-
ta kaytoon perustuva huolto ja ennakoiva kunnossapito on ko-
rostunut 2000-luvun alusta - ja samalla vikatiheys on pienen-
tynyt 21 prosenttia. Vikamédrid on véhennetty vikaraporttien
systemaattisella analysoinnilla ja erillisilla KONE Clinica-kéyn-
neillé toistuvasti vikaantuneille laitteille.

“Clinica+tarkastusten avulla voidaan etsié ne todelliset syyt
havaittujen vikojen takana ja kartoittaa myds piilevia vikape-
sakkeitad”, Haasmaa kertoo.

Kéyttddn perustuvan huollon rinnalle on hiljalleen nouse-
massa kuntoon perustuva kunnossapito:

”Se on selvdsti tulevaisuuden suunta”, toteaa Haasmaa.

Toimitusjohtajalla on my&s tietoa KONEen hissien kéytet-
tavyysprosenteista: kaikkien hissien kaytettavyyskeskiarvo on
99,8 %. "Tama tarkoittaa sitd, ettd vuodessa on vain 17 tun-
tia, jolloin hissi ei ole kaytettavissa huollon, vikaantumisen tai

muun syyn takia.”

Moduuli kerrallaan
Modulaaripohjaisessa huoltokonseptissa yksittgisella huo

keikalla tarkastetaan vaikkapa ovimoduulin toiminta - tark

KONE Hissit Oy:n toimitusjohtaja
Heikki Haasmaan mukaan on
olennaista paikantaa kuluvat
komponentit ja korvata ne
ennakoivasti.

tetaan mm. ovimoottorin ja hihnan kunto — ja toisella kerralla
kéydaan checklist lapi jonkun toisen moduulin osalta. Vuoden
mittaan kaikki moduulit kdydé&an ainakin kertaalleen lépi.

Haasmaan mukaan olennaista on paikantaa kuluvat kom-
ponentit ja korvata ne ennakoivasti. KONEella on tulitukena
paljon statistiikkaa siitd, kuinka kauan erilaiset komponentit ta-
paavat kentalla kestaa.

"Meidén konseptissa toimivat laitteet linkittyvat vahvasti su-
juvaan liikkumiseen ja tdméan vuoksi kdytettévyysprosentti on
meille tarked indikaattori.”

Yha enemman hisseja valvoo myds isoveljen silma: KONE
hyddyntaa mahdollisuuksien mukaan kaukovalvontaa ja saa

hyvinkin paljon erilaista informaatiota myds t&té kautta. m
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kim.korlin@publico.com, puh. 09 6866 2521.

”Kita-lehdella on jo yli 26 000 lukijaa”

lukijomadrat keskimaarin 3,8 hléa / yksittainen lehti / Promenade Research 2012

83% 83% 80%

9

paattad yksin tai osallistuu yrityksen suosittelee lehted voi hyddyntad lehdessa esiteltyja

hankintapaatoksiin tydssaan tyokavereilleen tuotteita, palveluja ja ratkaisuja tydssaan

63% 68% /0%

noin 41-60-vuotiaita tyoskentelee yrityksissd, joissa arvostaa lehden artikkeleiden

on yli 5 tyontekijaa ammattimaista otetta

2% 89% 8/ %

mielestd lehti nostaa esiin on tyytyvdisid lehteen pitaa lehted visuaalisesti

mielenkiintoisia aiheita kokonaisuutena kiinnostavana
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Ei hataa, UPJ auttaa.

Uudenmaan Projektinjohtopalvelut UPJ on riippu-
maton projektinjohtaja ja tinkimaton laadunvalvoja,
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OUYLAMMITYSTA TAYDENNETTIIN
RIVITALOKIINTEISTOSSA HANGOSSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Kiinteiston &liylammitysjariestelma voidaan saneerata monella tavalla. Useissa

pientaloissa ja taloyhtidissa on paadytty hybridilémmitykseen, jolloin &ljykattilan

rinnalle asennetaan vaikkapa vusivtuvaan energiaan pohjautuva jdGriestelmd.

Hankolaisessa rivitaloyhticssa paddytiin hiliattain taydentamadn Sljylammitysté

iima-vesiHampépumpulla. Uuden systeemin arvioidaan pienentévan energiankulutusta

merkittavdsti.

MERENRANTAAN RAKENNETTU As.Oy Hangon Léh-
teentie 17:n kiinteistd kuuluu arkkitehti Viljo Revellin toimiston
suunnittelemiin Siporex-rivitaloihin ja se on osittain suojeltu.
Asunnot ovat kolmessa eri rakennuksessa ja kaikilla niistd on
yhteinen ‘lampokeskus’.

Kiinteistd rakennettiin vuosina 1971-72 ja siind on 13
asuinhuoneistoa.

"Lampderistyksissé on puutteita, mutta rakenteiden lisGeris-
taminen olisi hankalaa. Koska rivitalokiinteistd sijaitsee Han-
koniemen pohjoisessa merenrannassa, tuulen vaikutus lisaa
ladmmityksen tarvetta”, kertoo iscnnaitsija Goran Selenius
OP-Filia Oy Ab:sta.

Seleniuksen mukaan lammitysjarjestelma kiinteistdssa ha-
luttiin kuitenkin uusia ensi sijassa lammityskulujen pienentd-
miseksi. Oljynkulutus kiinteistéssa vuosina 2010-2012 on ol-
lut 28 500-34 400 litraa vuodessa.

"Vaikka &ljykattila uusittiin muutama vuosi sitten, 8ljynku-
lutus on aiheuttanut kiinteistolle suuria kustannuksia”, Selenius

toteaa.

Maaldmpékaivojen poraaminen kiellettiin
Jo vuonna 2009 Lahteentie 17:n rivitaloyhtidssé kéytiin lépi
eri vaihtoehtoja kiinteiston 6ljynkulutuksen véhentamiseksi.

“Silloin kuitenkin p&dtettiin vain vusia kattila ja katsoa ti-
lannetta vudelleen muutamaa vuotta mydhemmin”, Selenius
muistaa.

Uusitun 8ljylammityskattilan rinnalle asennettiin ilma-vesi-
ladmpdpumppu elokuussa 2013. Samalla myds ilmanvaihtoko-
neistoa uudistettiin.

"Maalampékin olisi ollut toimiva lammitysvaihtoehto, mut-
ta sellaista ei saanut rakentaa. Kiinteistén vieressa on kaupun-
gin vedenottamo, joten Hangon kaupunki ei antanut lampd-
kaivolle porauslupaa.”

Hangossa on Seleniuksen mukaan paljon pohjavesialuei-
ta, jofen monissa muissakaan paikoissa maalémpda ei voida
kayttaa kiinteiston lammitysjariestelmand. Askettdin myos toi-
seen OP-Filian isénnéimddn, pohjavesialueen rajalle rakennet-

tuun rivitalokiinteistodn asennettiin 6ljykattilan rinnalle kiinteis-

t6lampdpumppu.
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"Tavoitteena on, etta dljynkulutus putoaisi ainakin puoleen
entisistd lukemista”, Selenius painottaa.

"Nyt kiinteistdssa on kéytdssd ilma-vesi-lampdpumppu, jol-
la sekd lammitet@dn asuntoja ettc kuumennetaan [&émminta
kayttovettad. Pumppu on asennettu rakennuksen padtyyn pan-
nuhuoneen ulkopuolelle. Se ei ole kiinni rakennuksessa, joten
rakennussuojelunakdkohdat eivat olleet esteend kiinteistolam-

popumpun asentamiselle.”

Laitteisto asennettiin muutamassa pdivéssa
“Toimitimme ja asensimme Hangon Léhteentie 17:aan kiin-
teistélampdpumpun lisdksi uuden vesivaraajan. Téissa oli yksi
asennusporukka, johon kuului kolme asentajaa”, kertoo lam-
popumppujen asiantuntija Aku Marjamdki lammitys- ja ilman-
vaihtolaitteita asentavasta Laroc Oy:std.

Taydentavan lammitysjariestelman asennus Lahteentielle
kesti kolme paivaa. Yksi tydpdiva meni lisaksi laitteiston tarvit-
seman perustuksen rakentamiseen sekd muutama paivéa sahks-
t6ihin, jotka eivat kuuluneet urakkaan.

Tyt valmistuivat elokuun 2013 loppupuolella.

“Kiinteistén vedenkulutus oli melko runsasta - kuten rivita-
loissa usein on — joten lédmpdpumppu kuumentaa myds |am-
minta kayttovetta. Tassakin saastyy kustannuksia.”

Toinen vaihtoehto olisi, ettd kéyttdvesi lampidisi pelkds-
taan dljylammityksen avulla. Téllaista ratkaisua olisi pitanyt
kayttad, jos pumpun teho ei riittdisi kuumentamaan kayttovetta
+60 °C:n lampétilaan.

“Kiinteistolampdpumpun asennuksen jalkeen rivitalon ener-
giakustannukset voivat vahentyd jopa 50 prosenttia. Tama on
toki hieman tapauskohtaista.”

“Jos Sljykattila on hyvassa kunnossa ja sillé on viela elin-
vuosia jdljelld, kannattaa asentaa lampdpumppu ljylammi-
tyksen rinnalle. Investointikustannukset ovat selvésti pienemmat
kuin jos kiinteistd kytkett@isiin kokonaisuudessaan maalam-

poon”, Marjamaki tahdentaa.

“Nykyisin on tyypillista, ettd tallaisia jarjestelmia asenne-
taan sekd pieniin eftd isoihin kohteisiin. Asennukset ovat yleis-
tyneet Suomessa aivan viime vuosina — Ruotsissa ndistd on jo

enemmdn kokemusta.”

Oljykattila kéyttoon kovilla pakkasilla

Léhteentie 17:n kiinteistédn asennetun, Scanoffice Oy:n mac-
hantuoman Mitsubishi Electric CAHV-P500 -tyyppisen kiinteis-
t8lampdpumpun teho on 63 kW (kilowattia).

"Nyt &ljylammitys on kiinteistdssa varajdrjestelména. Kay-
tanndssé pumppu toimii noin =20 °C:n pakkasiin asti. Kyl-
mempind ajanjaksoina ljylammitys kytkeytyy pysyvasti padl-
le”, selittaa Scanofficen myyntipaéllikkd Janne Jokivuori.

"Muutoin molemmat jarjestelmat toimivat rinnakkain. Kun
kiinteistslampdpumpun teho ei enda riita, hybridijarjestelméd
alkaa kayttad myds oljylammitysta.”

"Vuosittain sadstyy noin 16 000 litraa lammitysdliyd ver-
rattuna aiempaan tilanteeseen, jolloin kaytettiin pelkdstaan
Sliykattilaa”, arvioi Jokivuori.

Kun rakennukseen asennetaan ilma-vesi-lampdpumppu,
sahkonkulutus kasvaa jonkin verran — muun muassa uusien
kompressorien takia — mutta kokonaisenergiankulutus piene-
nee.

"Juuri nyt tdméantyyppiset ilma-vesi-lampdpumput alkavat
saada Suomessa jalansijaa pientalojen liscksi asunto-osakeyh-
tidissa ja muissa isoissa kiinteistdissa. Pumput soveltuvat kay-
tettdvaksi paitsi Sljykattilan myds kaukoldmmén rinnalla”, Joki-

vuori toteaa. M
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Kun olet vastuussa suunnittelusta, tydn teettamisestd, toteutuksesta tai
valvot tyén laatua, standardit kannattaa hankkia kayttéon SFS ONLINE
-palvelun kautta. Rakentamisen tarkeat standardit on koottu palveluun
aiheen mukaisesti ryhmittdin

e ecurokoodit
e rakennustuotteiden harmonisoidut tuotestandardit

* rakennustuotteiden kansalliset soveltamisstandardit (SFS 7000 -sarja).
Palveluun voi valita koko ryhmén tai yhden tai useampia alaryhmié tarpeen

mukaan. SFS pdivittad palvelua automaattisesti, joten kaytdssasi ovat
aina ajantasaiset julkaisut.

Ota yhteyttd, kerromme mielellamme lisaa!
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Harvinainen antenni- ja satelliittijérjestelma
keravalaisen rivitaloyhtion katolla.



TOIMIVA ANTENNIARJESTELMA
PARANTAA KUVAN LAATUA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARl MONONEN
KUVA: ETELA-SUOMEN ANTENNIURAKOINTI OY / TEEMU VALLASVUO

Monen suomalaisen taloyhtién antennijérjestelmd Ighestyy téllé hetkella elinkaarensa loppua.

Taloyhtisiden kannattaisikin vusia tvjdriestelmansd, jotta tv- ja radiopalvelut toimisivat jatkossa

hairisttomdsti ja digitaalisista ohjelmapalveluista saataisiin kaikki hySty irti.

“TALOYHTION El kannata tinkiG antennijériestelman suun-
nittelusta eikd muista tdrkeistd taustatutkimuksista, vaikka
sen budjetti olisikin pienehkd”, sanoo Eteld-Suomen Antenni-
urakointi Oy:n foimitusjohtaja Teemu Vallasvuo. Hanen mu-
kaansa ammattilaisen suorittama antennijérjestelman kunto-
kartoituskdynti maksaa yleensa 100-250 euroa.

"Yhtickokouksissakin paatdksenteko on paljon helpompaa
kun paattdjille voidaan esittad selkedt ja lopputulosta havain-
nollistavat suunnitelmat”, Vallasvuo muistuttaa.

“Taloyhtididen pitkan tahtdimen korjaussuunnitelmissa oli-
si hyva kiinnittdd huomiota myds antennijarjestelmiin, samaan
tapaan kuin kiinteistén muuhunkin talotekniikkaan. Parhaa-
seen lopputulokseen paastaan, kun jarjestelma ja sen toteutta-
va antenniurakoitsija valitaan huolellisesti”, painottaa Vallas-
vuo.

“Muutoin voi oikeasti kdyda niin, eftd 'sitd saa mita sattuu

tulemaan’.”

Hinta hidastaa optisen tekniikan yleistymistd
Kiinteiston tv- ja radiopalveluiden jakelu voidaan toteuttaa tatd
nykya perinteisen koaksiaalikaapeloidun antenniverkon sijaan
myds vaihtoehtoisella optisella tekniikalla. Se on siirtokapasi-
teetiltaan ja ominaisuuksiltaan huomattavasti kehittyneempi.
"Optisella tekniikalla toteutetussa antennijarjestelmdssa ei
ole signaalivaimentumia tai siirtokapasiteettirajoituksia. Lisak-
si optisen jarjestelman tuoma kustannussadsto isoissa yli 100
huoneiston taloyhtidissé on huomattava”, Vallasvuo toteaa.
"Optisten jarjestelmien yleistymista pienissa taloyhticissa
rajoittaa l&hinnd hidas hintakehitys. Nykyisin optinen jarjestel-
mé& maksaa alle 100 huoneiston taloyhtidissa keskimaarin 30
prosenttia enemmdan kuin perinteinen ratkaisu”, Vallasvuo har-

mittelee.

Ratkaisut kannattaa tehdé tapauskohtaisesti
Digitaalisen television aikakaudella on entista tarkeampag, et-

td vastaanotossa kaytetddan oikein mitoitettua ja sijoitettua an-

tennia. Antenni ja sen asennuspaikka tulisi aina valita tapaus-
kohtaisesti mittauksen osoittamaan paikkaan, jotta signaa-

li saadaan vastaanotettua ja valitettyd mahdollisimman hai-
riottomasti.

Kiinteistd voi sijaita esimerkiksi ndkyvyysalueen rajalla,
tai sitten liian |éhella |ahetysmastoa. Molemmat tilanteet
asettavat usein haasteita hairiotéman vastaanoton onnistumi-
selle.

Vallasvuon mukaan vanhat, analogisen tekniikan ajal-
ta perdisin olevat antennit olisi syytd jo poistaa kaytosta, sil-
I& harva niistd tayttad nykypdivan antennille asetettavat vaa-
timukset.

“Vanhat antennit ja mastorakenteet saattavat muodostaa
kiinteistolle myds turvallisuusriskin. Esimerkiksi erilaiset vesi- ja
muut aineelliset vahingot voivat johtua siitd, ettd antenniverkko

kuluu tai korjaustoimeet on laiminlydty”, korostaa Vallasvuo.

Ennakoi - dla panikoi

Antennijarjestelmat ikaantyvat samaan tapaan kuin muutkin
kiinteiston tekniset ratkaisut. Monissa kiinteistdissé antenniver-
kot ovat Vallasvuon havaintojen mukaan jo niin huonossa kun-
nossa, eftd niiden pikainen kunnostus olisi aiheellista.

"Ennakoiva korjaaminen olisi jarkevad. Se sadstaisi talo-
yhtién rahoja”, Vallasvuo painottaa.

"Mikaan ei ole kiusallisempaa kuin antennijarjestelmén
pettdminen perjantai-iltana saunan jdlkeen, latkématsin avaus-
minuuteilla, jolloin korjauksen tilaus maksaa moninkertaisesti
normaaliveloitukseen verrattuna”, han toteaa.

Usein antenniverkkojen perusteellinenkin uusiminen onnis-
tuukin varsin kohtuullisin kustannuksin, jos tydt tehdadn samas-
sa yhteydessa esimerkiksi kiinteiston putkiremontin kanssa. Sil-
loin uudet antennikaapelit voidaan helposti sijoittaa porras-
kéytavissa samoihin nousukuiluihin kuin vusitut LVI-putkistot.

“Naissa tapauksissa antenniurakoitsijan ja muun Vl-ura-
koitsijan saumaton yhteisty on avain onnistuneeseen lopputu-

lokseen”, Vallasvuo téhdentad. m
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TAIVAS KATTONA?

KATTOREMONTTI ON SYYTA TOTEUTTAA
NOPEASTI JA FIKSUSTI

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

Kattoremontti vadtii ripeitd ofteita taloudellisista ja asuinympdristcon liittyvistd

syistd — asukkaiden mukavuudesta nyt puhumattakaan. Taloyhtidissé aihefta

kierrellcén joskus kuin kissa kuumaa puuroa: vanha katto saattaa jo vuotaakin,

multa padtésta vuden hankkimisesta ei silfi saada tehtyd.

AKTIIVISEMPAA OTETTA nghtiin Vantaalla, jossa kolmen
huoneiston rivitaloyhtién katto oli 25 vuoden jalkeen alka-
nut tulla kéyttoikénsa padhan. Johtopaatss oli selva: katto oli
uusittava. Remontin teki puhtaasta perusratkaisusta poikkea-
vaksi eri tasoille rakennetut kattopinnat, joita autokatos ja va-
rasto mukaan lukien kertyi seitseman.

Isannditsija Heikki Sajo kertoo, ettd kyseinen rivitalo on ra-
kennettu vuonna 1985, jolloin tasakatoista alettiin jo yleises-

ti luopua. Ajan hammas alkoi purra alkuperdgiseen kattoon, jo-
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ka oli muovipinnoitettua peltia. Kaksi vuotta ennen remonttia
ensimmdiset pintapalat alkoivat irtoilla ja koko kate hilseilla.
Lopulta muovi irtoili jo kiihtyvalla vauhdilla ja tuulisella sal-
& isojakin kappaleita lenteli ymparistodn.

“Lappeet alkoivat olla isoilla palvilla ja naulojen juuret
ruosteessa, mutta katto piti vield vettd. Tallaisessa tilantees-
sa korjaukseen on ryhdyttava viipymattd, sillé vuotamaan
padstessaan korjaukset alkavat tulla todella kalliiksi”, Sajo

toteaa.



Kohde suurennuslasin alla

Uusittavan katteen pinta-ala oli 420 m? ja seitsenpintaisen eri-
tasoratkaisunsa vuoksi se vaati myds tavallista enemman lis-
toitusta. Sen sijaan olemassa olevat, vain kolme vuotta vanhat
sadevesikourut ja sydksytorvet olivat vield tayttd tavaraa.

Nuija kopahti pdytaan kevaalla 2011, kun yhtigkokous te-
ki paatoksen katon vusimisesta. Vaihtoehtoja ei varsinaises-
ti edes ollut, eikd katetta rakenteensa vuoksi olisi voitu edes
paikkailla. Taloyhtié pyysi ja sai kuusi tarjousta ja kdvi niitd
ajatuksella lapi.

Edukseen joukossa erottui Hdmeen Laaturemontti, joka ar-
vioi tybajaksi 4-6 pdivad, siing missé remontin kesto muilla
toimijoilla oli 2-3 viikkoa ja siten aivan liian pitkd, Sajo taus-
toittaa.

"Taloyhtislla on suhteellisen pienet pihat, joten liikkumis-
tarpeet eivat olisi kestaneet niin pitkdd materiaalien ja vélinei-
den 'varastointia’ kulkuvaylilla ja nurmikoilla. N&in ollen no-

pea asennus oli erittdin painava peruste valita Laaturemontti.”

Taloyhtididen hovihankkija

Timo Kautto Hameen Laaturemontista kertoo, ettd yritys on
mddrdtietoisesti ja pitkajanteisesti pyrkinyt laatimaan paketin,
joka palvelee juuri taloyhtididen tarpeita erityisen hyvin.

“Me kerromme aina remontin aikataulun ja myds pysym-
me siing”, Kautto lupaa ja lisaa, efta yli 6 000 remonttikoh-
teen (joista yli 200 taloyhtistd) tuoma kokemus tuo tekemiseen
varmuutta. Hdmeen Laaturemontti on my®s Isénnéintiliiton vi-
rallinen yhteistyokumppani.

Toinen asiakkaiden arvostama asia on se, ettd Hameen
Laaturemontti antaa remontille kiinteén hinnan ja laskuttaa
vasta kun remontti on valmis — ja tydmaa siivottu.

Hameen Laaturemontti puskee trendia vastavirtaan siing
mielessd, eftd se ei kdytda alihankkijoita laisinkaan. Kauton
mukaan tahan on selked, hyvaksi havaittu peruste:

" Aliurakoitsijat tarkoittavat usein venyvia aikatauluja, pai-
suvia kustannuksia ja huonoa takuupalvelua”, hdn summaa.

“Meidan omat miehet tekevat tydt alusta loppuun itse ja
me olemme hyvallg syylla ylpeitd suomalaisesta tyévoimastam-

"

me.

Tiukka tahti toukokuussa

Vantaalla remontin toteutti Hdmeen Laaturemontin Nurmijér-
ven osasto neljassa paivassa toukokuussa 2011. Maanantai-
na vanhan katon poistourakassa oli nelja miesta. Tiistaina vii-
si miestd asensi uudet kattosillat, itse katteen ja lumijarrut. Kes-
kivikkona asentajakaksikko viimeisteli huippuimurien pellityk-
set ja listoitukset.

Urakkaa tarkasti seurannut isénnaitsija Heikki Sajo toteaa,
eftd laatu ei karsinyt reippaasta tydtahdista. Sajolla on taus-
taa teknisen isannaitsijan toista LVI-sektorilla, joten hén osaa
arvioida urakan foteutusta hyvin kokonaisvaltaisesti. Sajoon
teki vaikutuksen se, eftd “perusurakan” lisdksi olemassa ole-

viin rakenteisiin tehtiin selkeitd pikku parannuksia, mm. vudet

raystaslaudat, maalaus ja ylapokkaukset. Ja katon valmistuttua
tydmaa - tietenkin — siivoftiin asianmukaisesti.

Sajon mukaan remontti nosti kulmakarvoja naapurustossa
aika mukavasti: ohikulkijatkin ihmettelivat, miten on mahdollis-
ta viedd remontti lGpi noin nopeasti.

"Kaiketi miesten keskinginen tydnjako oli hyvin ennalta
suunniteltu, koska tydmaapalavereissa ei istuskeltu, vaan hihat
alkoivat heilua heti ja pasmat olivat selvilla”, Sajo kiittelee te-

kemisen meininkid.

Menestyskonsepti valta alaa

Timo Kautto kertoo, ettéd Hameen Laaturemontilla on jo 20
vuoden kokemus talojen kattorakenteiden ja ulkoverhousten
uusimisesta. I[deana on huolehtia kaikesta “avaimet kateen”
-periaatteella, jotta hanke on taloyhtiélle mahdollisimman vai-
vaton.

Laadukkaan tyén ja kohdallaan olevan kilpailukyvyn an-
siosta Hameen Laaturemontti on myds laajentunut nopeasti.
Kautto kertoo, etté Pirkanmaalla aloittaneella yrityksella on nyt
toimipaikkoja myds padkaupunkiseudulla seka Turun ja Oulun
alueilla.

"Tutkitusti 98 % asiakkaistamme suosittelee Laaturemontin
palveluja”, Kautto kertoo.

Vuoden 2010, 2011 ja 2012 asiakkaille suunnatussa
haastattelussa saatiin 500 vastausta. Kyselytutkimuksen toteut-
ti ulkopuolinen tutkijaryhm& HAMK:sta. Kyselyssa oli mukana
kaikkien kolmen toimipisteen asiakkaita.

Asiakkaat kiittelivat mm. selkeita tarjouksia, myyjan asian-
tuntemusta ja tydmaan siisteyttd. Myds turvallisuusasiat oli
mietitty loppuun asti. Tyytyvdisyys itse asennukseen oli sekin
kovalla tasolla: 41,7 prosenttia laittoi ruksin kohtaan “erittdin
hyva” ja 54,3 prosenttia "hyva.” Tyytyvdisyys asennusaikatau-
lun pitévyyteen parani vield téastakin: 52,4 % (erittdin hyvd) ja
44,2 % (hyva).

Asiakkailta tuli positiivista palautetta my8s siitd, etta toimi-

tettu paketti vastasi sitd, mitd myyja oli luvannut - ja annetut

takuut olivat myds asianmukaiset.
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TEKSTI: SAMIJ. ANTEROINEN
KUVA: MESSUKESKUS / KIMMO BRANDT

Kiinteisté-messut Helsingin Messukeskuksessa 13~15.11. tarjoaa kiinnostavan katsauksen kiinteisiSjen

peruskorjaamisen ja yllcpidon yrityksiin ja uusiin ilmiéihin. Alan vahvana trendiné on erilaisten sGhkéisten

tySkalujen kayté teknisesta iscnndinnista asiakashallintaan ja aihepiiri on hyvin edustettuna myés messuilla.

OHJELMASSA ON tukku houkuttelevia puheenvuoroja, jotka
saavat ajatuksia liikkeelle ja tuovat uusia puheenaiheita alan
sisaiseen keskusteluun. Tapahtumakokonaisuuden keynote-
puheenvuoro on keskiviikkona 13.11., kun tanskalainen
3XN-arkkitehtitoimiston perustaja ja luova johtaja Kim
Herforth Nielsen valottaa rakentamisen sosiaalisia vaikutuk-
sia ofsikolla Buildings as social catalyzers. Nielsen on suunni-
tellut mm. Liverpoolin uuden museon ja Tanskan suurlghetyston

Berliinissa ja on kysytty luennoitsija ympari maailmaa.

Urbaania otetta

Tapahtuman ohjelmalavas on varattu lyhyille ja tiiviille tietois-
kuille. Lavan ohjelmasta vastaavat Kiinteistdliitto ja Isénndinti-
liitto.

Keskiviikkona lavalle nousee kansanedustaja Osmo Soi-
ninvaara, joka avaa Kiinteistomessut herattelemalla keskuste-
lua aiheesta Kiinteistét ja kaupungistuminen. Helsingin kau-
punkisuunnittelulautakunnan arhakka jasen ja pitkan linjan
vihred vaikuttaja ei ole fottunut pitdmaan kynttilaansa vakan
alla ja on toistuvasti yllattanyt ennakkoluulottomilla avauksil-
laan.

Keskiviikkona tapetilla ovat myds energiatehokas korjaus-
rakentaminen, energiaviisas asuminen taloyhtidssa ja taloyh-
ticiden putkiremontit. Samaten selvida, miten parjata kun lumi-
vaara vaanii katolla ja katastrofi kylppdrissa.

Torstaina keskustellaan mm. asumisen hinnasta nyt ja tule-
vaisuudessa ja puhutaan asiakasviestinn@std isanndintiyrityk-
sen menestystekijana. Myds taloyhtion autopaikat laitetaan ja-
koon - reilulla tavalla.

Perjantaina pohditaan mm. mitd isGnndinnin taytyy tietad
varainsiirtoverolain uudistuksesta ja opetellaan ostamaan isan-
néintipalvelua. Lopuksi luodaan vield silméys taloyhtion tyypil-

lisiin ongelmatilanteisiin isanndinnin nakdkulmasta.

Koko kentté liikkeella

Messukeskuksessa tapahtuu samaan aikaan paljon muutakin
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mielenkiintoista — itse asiassa talossa jarjestetaan kuusi muu-
ta kiinteisténhoidon, korjausrakentamisen ja pintakésittelyn ta-
pahtumaa. Messukokonaisuuteen kuuluvat Kiinteisté-messujen
liscksi Julkisivu, ViherTek, Vari ja Pinta, turvallisuusalan tapah-
tuma FinnSec seké easyFairs SAHKO ja Audiovisual. Mukana
on yhteensa yli 400 alan yritysta.

Messujen yhteydessa julkistetaan lukuisia alan tunnustus-
palkintoja. Asunto-osakeyhticille on kaksi eri palkintoa: Julki-
sivuremontti 2013 ja Vuoden putkiremonttikilpailu 2013. Vé-
risuunnittelijoille on suunnattu Vari 13 kilpailu, ja lisdksi mes-
suilla jaetaan Viheralan tunnustuspalkinto 2013.

Tapahtumakokonaisuudesta odotetaan menestyksekasta,
silla luvassa on taas varteenotettava mahdollisuus tavata mie-
lenkiintoisia ihmisia lukuisista eri yrityksistd, yli toimialarajo-
jen. Kaksi vuotta sitten tapahtumakokonaisuus kokosi Messu-

keskukseen 23 000 messukavijaa.

Tsekkaa vusi Messukeskus!

Myds itse Messukeskus on uusiutunut ja varmasti ngkemisen
(jo kokemisen) arvoinen. Kesdn ja syksyn aikana tilat

on laitettu uuteen uskoon ja taman johdosta pohjoinen
sisaankdynti, aulatilat ja ravintolamaailma laajentuivat
merkittGvdsti. Muodonmuutosta tdydentad pintamateriaalien,
varien, valaistuksen ja sisustuksen laajamittainen vusiminen.
Uudistusten suunnittelusta vastasi sisustusarkkitehtitoimisto
dSign Vertti Kivi & Co.

Sisustusarkkitehti Samuli Hintikka on korostanut uudistusten
suunnittelussa ympdristod sadstavia ratkaisuja. Esimerkiksi va-
laistuksessa hyédynnetdan pitkalti led-teknologiaa. Toinen tar-
ked asia tiloissa on muunneltavuus, joka toteutetaan erivarisil-
& valoilla kulloisenkin tilaisuuden vaatimusten mukaan.

Elamyksellisyytta tiloihin tuovat my6s erilaiset pintamate-
riaalit ja -ratkaisut, kuten efektimaalit, erilaiset tapetti- ja levy-
pinnat, laatoitus seka cutoutkuviot. Uusi, moderni sahkdinen
opastejdrjestelmd antaa viimeisen silauksen tarjoamalla isoja

ndyttdpintoja muun muassa liikkuvalle kuvalle. m
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EUROOPPALAISYRITYSTEN VERTAILU HELPOTTUU

Reaaliaikainen luottotieto tukee

kansainvalistymista

Suomen Asiakastieto Oy tarjoaa luottotietoa maailmalta yht4 nopeasti, helposti ja edullisesti kuin koti-
Suomestakin. Nyt Asiakastiedon Euroopan laajuiseen online-luottotietokantaan on liittynyt myds Viro.

TEKSTI JA KUVAT: SUOMEN ASIAKASTIETO OY

avara, palvelut, yrityk-
I set ja tydvoima liikkuvat
Suomen ja Viron valilla
sujuvasti, molempiin suuntiin.
Viro onkin voimakkaimmin
kasvava kauppakumppanimme.
"Talouksiemme  yhdistyminen
on molempien maiden etu.
Kaksi pientd markkinaa voivat
muodostaa yhdessid suuremman
kotimarkkinan, josta hyotyvit
kaikki toimijat”, Suomen Asiakas-
tieto Oy:n toimitusjohtaja Jukka
Ruuska arvioi.
“Kehitys

laadukasta

tuekseen
jota
Asiakastieto ja virolainen yh-
teistyokumppani Krediidiinfo AS
toimittaa maiden valilla”, Ruuska
jatkaa.

tarvitsee
luottotietoa,

KANSAINVALISET RISKIT
HALTUUN

”Kansainvilisen riskienhal-
linnan perussdantd on, ettid
yrityksen ei pidi ottaa kansain-
vilisessid toiminnassa yhtdin
sen suurempaa riskia kuin koti-
maassakaan”, Asiakastiedon
toimitusjohtaja Jukka Ruuska
muistuttaa. “Luottotiedon avulla
voi varmistua myos ulkomaisen
kauppakumppanin maksukyvys-
td ja yhteistykumppanin luo-
tettavuudesta riittdvin ajoissa.
Aidosti reaaliaikainen luottotieto
on keino pysyi nopeasti muuttu-
vien tilanteiden tasalla”, Ruuska
korostaa.

Suomen Asiakastieto Oy on johtava yritysjohdon, riskienhallinnan sekd myynnin j

markkinoinnin tietopalveluyhtié Suomessa. Autamme yrityksii tehostamaan piatékseteko-
prosesseja ja asiakkuuden hallintaa automatisoiduilla yritys- ja luottotietoratkaisuilla.

LUOTTOLUOKITUKSELLA
VERTAILUKELPOISEKSI

Asiakastiedon ja sen virolaisen
yhteistydkumppanin  Krediidi-
info AS:n luokitusten mukaan
yleisesti ottaen virolaiset ja
suomalaiset yritykset ovat suun-
nilleen yhta hyvissi kunnossa.
Seitsenportaisen  luokitusmal-
lin kahteen vahvimpaan luok-
kaan kuuluu molemmissa maissa
noin joka kahdeksas yritys. Vas-
taavasti kahteen heikoimpaan
luokkaan sijoittuu Virossa noin
14 ja Suomessa 15 prosenttia
yrityksista.

VIROSSA KASVUA JA
YLLATTAVIA TULOKSIA

Viron yritysilmapiiri on hou-
kutteleva suomalaisille, sill4 yri-
tyksen perustaminen on vaiva-
tonta, tuotantokustannukset
ovat edulliset ja verotuksella tu-
etaan yrityksen kasvua.

Virosta l6ytyy myos paljon po-
tentiaalisia yhteistyokumppanei-
ta ja alihankkijoita esimerkiksi
suomalaisiin rakennusprojektei-
hin.

Taloudellisin ~ perustein  tar-
kasteltuna virolaisyritykset ovat-
kin rakennusprojekteissa kiin-
nostavia yhteistydkumppaneita.
Korkean riskin rakennusyri-
tyksid on vain joka kymmenes
eli osuus jai kaikkien yritysten
keskiarvon alapuolelle. Suoma-
laisista rakennusalan yrityksista
Asiakastieto on arvioinut yli 20
prosenttia heikoiksi eli antanut
luokituksen B tai C.

Vahvan luokituksen on saanut
yli 12 prosenttia virolaisista ra-
kennusyrityksisti, kun Suomes-
sa osuus jai noin kahdeksaan
prosenttiin. Luokitusten mukaan
rakentaminen on Virossa kes-
kim3airaista vahvempi toimiala.

LAHES 200 000 VIROLAIS-
YRITYKSEN TIEDOT
Asiakastiedon verkkopalve-
lussa ja tietokantarajapinnassa
saatavilla oleva raportti antaa
jokaisesta virolaisyrityksesta
euromairiisen kertaluottosuosi-
tuksen. Lisdksi se kertoo eteld-
naapurin yrityksistd yhteystie-
dot, toimialan, vastuuhenkilét,
tyontekijoiden miiran ja tiedot
arvonlisidverovelvollisuudesta.
Raportista kdy ilmi myos
maksutapa eli se, miten tunnol-
lisesti yritys noudattaa erdpaivia.

Lisatietoa: www.asiakastieto.fi

Rakennusalan yritysten luottoluokitukset
Lahde: Suomen Asiakastieto Oy, Krediidiinfo AS
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Lammiitys ja aktiivi neneja'ahdytys
Kotimaiset Ollon-maalampopumput /, .
5:kW 25 MW ghoa'® e

a\ampgdp m\(““\

‘ \9“%
! | — :

Omakotitalot | Suuret kiinteistot | Teollisuus

®
Kotimainen valmistaja tietda mika on suomalaisille kiinteistdille parasta. 0110n

www.oilon.com

Uudenlainen

KOETKO SINKITYN . R

puutalojen

KATTOSILLAN RITTAVAKSI? : .
palosuojaratkaisu www.renotech.fi

HALUATKO JOKAVUOTISEN TARKASTUSVELVOITTEEN
LOPPUELAMAKSI? g Raystasventtiil

Ullakkotilojen ja kattorakenteiden
B paloturvalliseen tuuletukseen IR R UIng
Fis

FB-venttiilit takaavat riittdvan
ilmankierron ja estavat tulen

Ylivirtaventtiili levidmisen palon sattuessa.
Palo-osastoivien seinien = i g
P - Venttiilit eivéat vaadi aktivointia
passiivinen tuuletusventtiili - niissa ei ole tunnistimia eika
liikkuvia osia.
— Smns Venttiilien paloluokat ovat
) Onteloventtiili EI30, EI60 ja EI90.
Ulkoverhoilun alla olevien
tuuletusrakojen palosuoja

~, Julkisivuventtiili
Paloluokiteltujen julkisivujen (esim.luhtikaytavat)
| turvalliseen tuuletukseen

Sampsankatu 4 B puh. 050 558 1806
20520 Turku email: rt@renotech.fi

RENOTECHIN MUUT PALOSUOJATUOTTEET JA RATKAISUT
Protectan® laadukkaat palokatko-, lapivienti- ja palosuojatuotteet
Ruiskutettavat ja akustoivat Monokote® ja Sonophone® -palosuojamassat
Wood Stain - B-s1, dO -luokan palosuoja-aineet puupinnoille

Renofix ja Silacoll® -paloliimat - mm. eristeiden liimaamiseen
Firetherm®-palosuojatuotteet

Palamattomat kipsi- ja magnesiittilevyt

Paloluokitellut sisustuselementit
Palonestokemikaalit
B-s1, dO -paloluokan SEPLUX polykarbonaattielementit
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HIJAINEN VENTTIILF ON HELPOSTI SAADETTAVISSA

TEKSTI JA KUVA: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

i fig

DIR-AIRIN TOIMITUSJOHTAJA Tapio Tarpio arvioi, eftd t&-
1@ nykyd Suomessa saneerataan kiinteistsjé ja niiden talotek-
niikkaa entistd tiiviimpadn tahtiin.

"Nyt taloyhtidissé tehdadn paljon esimerkiksi putkisanee-
rauksia. Niiden yhteydessa hoidetaan usein myds ilmanvaihto-
asiat saman tien kuntoon”, Tarpio sanoo.

“Muun muassa vanhojen ikkunoiden tuloilmaventtiileja p&i-
vitetdan nykyaikaisemmiksi. My6s koneellisten tulo- ja poistoil-
majdriestelmien yhteydessd tarvitaan toimivia venttiiliratkaisu-
ja.”

S&dté onnistuu kantta avaamatta

Dir-Air toi loppukesdlla 2013 markkinoille uudentyyppisen
AirIn Excelente -venttiilimallin. Sen kehitystyd alkoi noin kak-
si vuotta sitten.

Excelente-venttiili on suunniteltu kytkettavaksi koneellisen
jarjestelman ilmanvaihtokanavaan. Venttiilia on kahta kokoa,
joten se soveltuu sekd 100 mm:n ettd 125 mm:n kanaviin.

Tarpion mukaan venttiilin keskeinen uusi ominaisuus on
sen hyva saadettavyys.

"Kun sadadetadn ilmamaaria, saatdlevyd voidaan pyérit-
tac venttiilin keskelld olevan reicn kautta kayttamalla ristipdis-
ta ruuvimeisselia. Laitteen sisallé oleva levy avaa tai sulkee il-
makanavaa. Venttiilin kantta ei tarvitse irroftaa saatéa var-
ten”, Tarpio toteaa.

Aluksi saataja tarkistaa painemittarin mittakoukulla paine-
luvun ja katsoo sitten taulukosta, mikd on sita vastaava vent-
tiilin kautta kulkeva iimamadra. Sen jalkeen tehdadn tarvitta-

vat saadot.
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Riihiméella toimivan
DirAir Oy:n kehiftama vusi
koneellisten ilmanvaihtojariestelmien
tuloilmaventtiili Excelente soveltuu
kéiyttoon kodeissa, kontforeissa ja
konserttisaleissa.
Kehiﬁd/'df uskovat venttiilin menestyvan

markkinoilla, sillé siing on useitakin
innovatiivisia ominaisuuksia.

“Venttiilia valmistetaan kahta kokoa”, Dir-Air Oy:n
Tapio Tarpio esittelee.

"Monissa muissa uusissakin venttiileissd ilmamddrdn saa-

tdminen on yllattavan monimutkaista”, ihmettelee Tarpio.

Puhalluskuvio vihentaa vetoa
Uuden laitteen suunnittelussa on pyritty saamaan aikaan hyvé
puhalluskuvio.

“Venttiili sekoittaa puhallettavaan tuloilmaan myés [ammin-
td huoneilmaa, joten ilmaa saadaan siséan Iéhes vedottomas-
ti. Puhallus sekoittuu olemassa olevaan huoneilmaan”, Tarpio
selostaa venttiilin ominaisuuksia.

“Lisaksi danenvaimennusta on kehitetty, joten se on 7 dB
(desibelia) parempi kuin vastaavilla venttiileilla yleensa. Lai-
te vaimentaa sekd ilmanvaihtokoneen &antd ettd muita kana-
vassa kulkevia halyaania. Venttiilia voidaan kayttaa vaikkapa
konserttisaleissa.”

Tyypillisesti kerros- ja pientaloissa tarvitaan yksi tuloilma-
venttiili asuinhuonetta kohti, suurissa olohuoneissa ehkd kak-
si venttiilia.

" Avokonttoritiloissa voi olla syytd kéyttad useampia venttii-
leitc vierekkain asennettuina”, suosittaa Tarpio.

Han muistuttaa, ettd riittéivan tehokas ilmanvaihto estdd ih-
misille haitallisen hiilidioksidin kertymista sisatilojen hengitys-
iimaan.

"Pienemmalldkin, 100 mm:n kanavaan sopivalla venttiilil-
l& voidaan saada korvausilmaa 12 litraa sekunnissa.”

Excelente-venttiilien peltiosat tulevat alihankkijoilta. Muu-
toin venttiilit valmistetaan Dir-Air Oy:n tehtaalla Rithiméella.

"Kun sarjatuotanto padsee vauhtiin, voimme valmistaa jo-

pa 10 000 fallaista venttiilia vuosittain”, Tarpio kaavailee.



SCHONOX VEDENERISTE
— entisti KUSTANNUSTEHOKKAAMMAT NELIOT — menekki pienentynyt

Schénox HA vedeneristysjarjestelma alkaen 1.7.2013. Paivitys ETA-09/0247 hyvaksyntamenettelyyn
RAKENNUSTEN SISAPUOLEISISSA markatiloissa kaytettaville vedeneristeille ei

ole olemassa harmonisoitua tuotestandardia. Naiden vedeneristeiden CE-merkintd

SCHONOX-vedeneristys

on mahdollista toteuttaa vapaaehtoisen ETA menettelyn kautta. Schénox HA veden-
eristysjarjestelmdlle on haettu vapaaehtoinen ETA, jonka johdosta kansallinen serti-
fiointi VTT Expert Services Oy:n toimesta suoritettuna paéttyi 30.6.2013.

Schénox HA vedeneristeen ETA-09/0247 hyvaksynndlle suoritetussa pdivityk-
sessd foteutettiin muutoksia vedeneristeen kuivakalvonpaksuuteen ja kaytettaviin
tarvikkeisiin. Schénox HA vedeneristeen teknisié ominaisuuksia ei ole muutettu.

Schénox HA vedeneristeen kayttoon liittyvat muutokset hyvaksyntémenettelyn
paivityksen jalkeen:

- Vedeneristeen minimi kuivakalvonpaksuus jatkossa 0,4 mm lattioilla ja seindssa.
- Menekki jolla vaadittu kuivakalvo saavutetaan on 1100g/m? = 0.71/m?2

- Vedeneristeen kanssa voidaan kayttad kuitukangasnauhoja 3647 ja 3648,

joista nurkkakappaleet muotoillaan.

- Lapivienneissa kaytetadn valmiita WetStop MP putkenlapivientikappaleita, seka
WetStop MG kaivolaippaa.

- Hyvéksyntdmenettelyn mukaisesti voidaan edelleen kayttad vesi-ja hdyrytiiviita
WetStop KL nauhoja ja WetStop PC, PC-E sisa-ulkokulmia. Naiden kaytéa suosi-

tellaan tiloissa, joiden kayttoon liittyva vesirasitus on normaalia suurempaa. B

Lisatietoja: www.schonox.fi

LUMENPUDOTUKSESTA
KANNATTAA SOPIA
ENNAKKOON!

RAKENNUKSEN KATOLLE kertyva lumikuorma muodostaa
vaaratekijsitd niin ihmisille kuin talon rakenteille. Raskas lumi
painaa katon rakenteita ja voi pahimmillaan vaurioittaa nii-
ta merkittavasti. Kun aurinko padsee sulattamaan katolla ole-
vaa lunta, lumi/j&é voi pudotessaan olla myds hengenvaaral-
linen ihmisille.

Ammattitaitoisesti hoidettu katolla olevan lumikuorman pu-
dottaminen tehdddn aina tiukkojen tydturvallisuusmadraysten
mukaisesti. Nain ollen toimenpide on turvallinen seké pudotta-
jille, ettd talon asukkaille ja/tai ohikulkijoille.

Oikein tehtynd lumenpudotustyd on aina turvallinen myds

vesikaton rakenteille. Tyd tehd&dn tilanteeseen sopivilla véli-
neilla (esim. jG& poistetaan hdyryttamalla, ei mekaanisesti).

netta oma-aloitteisesti ja suorittaa lumenpudottamisen aina tar-

Lumihuolet pois Kattotutkan
ennakkosopimuksella!

Sopimalla Kattotutkan kanssa ennakkoon kiinteiston lumenpu-
dotuksista koko talveksi, varmistetaan riittéivén usein ammatti-
laisten toimesta tapahtuva lumen pudottaminen — ilman erilli-

sid huoltokutsuja. Kattotutka seuraa sopimuskattojen lumitilan-

peen tullen. Palveluun kuuluu myds kevaalla lumien sulamisen
jalkeen silmamadrdinen tarkastuskéynti katolla. Olemme yh-
teiskuntavastuullinen yritys ja hoidamme velvoitteemme tasmal-

lisesti. m
Lisctietoja: www.kattotutka.fi
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MARKKI® KATTOTURVATUOTTEET, PIHA- JA PUISTOKALUSTEET
KESTAVAT JA NAYTTAVAT HYVALTA

VUONNA 1957 perustettu, Eteld-Pohjanmaalla sijaitseva
KPPR-Steel Oy valmistaa MARKKI® -tuotemerkilla metallisia
piha- ja puistokalusteita, kattoturvatuotteita, tikkaita ’7

ja sadevesijdrjestelmia. Tuotekehittelyn Iéhtokohtia

ovat vuosikymmenien ajan olleet kestavyys ja sopivuus
suomalaiseen ympdristoon. Taysin kotimaassa valmistettuina
ja pitkaén markkinoilla olleilla tuotteilla on vahva 2
markkinaosuus Suomessa. l

MARKKI® -kattosillat ja lapetikkaat ovat CE-merkittyjé

1.7.2013 lahtien. Lisaksi MARKKI® -lumiesteet ovat
certifioituja. MARKKI® -pihakalusteista [6ytyy omat tuotesarjat

niin pientalokohteisiin kuin rivi- ja kerrostalokohteisiin.
Tuotteitamme myyvdt rautakaupat, tavaratalot,

rakennustarvikeliikkeet sekd piha- ja puutarha-alan litkkeet.
Osallistumme VIHERTEK 2013-nayttelyyn, osastomme on

7p50. m

Lisatietoja: www.markki.fi

KUN PURKAMINEN ON AJANKOHTAISTA, KUTSU ASIANTUNTIJA PAIKALLE

KUUSAKOSKI OY on kierratysalan huippuammattilainen.
Kuusakosken metallinkierrétyksestd alkanut toiminta on lghes
100 vuoden aikana laajentunut muun muassa muovien, sahks-
ja elektroniikkalaitteiden, akkujen, renkaiden ja rakennusjatteen
kasittelyyn sekd purkuliiketoimintaan.

Suomen seka Pohjoismaiden suurimpiin kuuluvana purkulii-
ketoimintaa harjoittavana yrityksend Kuusakoski hoitaa erilais-
ten rakennusten, rakenteiden, laitosten ja laitteiden tai niiden
osien purkutydn ja kierratyksen ammattitaidolla ja tehokkaasti.
Myés haitta-ainepurku, timanttiporaus, -sahaus ja kivilattioiden
hionta kuuluvat purkupalveluihin. Palveluun kuuluu raportointi
asiakkaalle ja tarvittaessa myds viranomaisille.

Kuusakoski suorittaa purkutydt toimintaympdristén huo-
mioon ottaen ja vastuullisesti. Tydturvallisuus on térked osa pur-
kamista. Palvelut sisaltavat purkujakeiden keraémisen, lajittelun
sekd kasittelyn. Kuusakoski Oy:lla on nykyaikaiset rakennusjat-
teenkdsittelylaitokset Espoossa ja Lahdessa. Néissd rakentami-
sessa ja purkamisessa syntyvat materiaalit (mefallit, kiviaines,
puu, muovit, pahvi) esikasitellaén ja erotellaan koneellisesti.
Osa materiaaleista, kuten metallit ja kivi, palautuvat kierréityk-
seen — hyddyntamiskelvottomat ohjataan energiahydtykaytdsn.

Purkutydssa asiakkaan kannattaa vaatia asiantuntevaa ja

huolella suunniteltua palvelua. m

Lisatietoja: www.kuusakoski.fi
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LAMPOPUMPPUIHIN KESKITTYNYT LAMPOYKKONEN AVASI JO
YHDEKSANNEN TOIMIPISTEENSA

LAMPOYKKONEN OY on véhitellen kasvanut koko maan
laajuiseksi lampdpumppuratkaisuja toimittavaksi yrityksek-

si. Yritykselld on toimipisteet suurimmissa kaupungeissa ja
10.11. avattu Kemin toimipiste on yrityksen yhdeksds. Vuoden
sisalla yritys on avannut toimipisteen myds Kuopioon, Espoo-
seen ja Ylivieskaan. Vanhimmat toimipisteet sijaitsevat Van-
taalla, Lahdessa, Tampereella, Jyvaskyldssa ja Oulussa. Yri-
tys asentaa tand vuonna jo yli 4 000 ldmmitys- ja viilennysjar-

jestelmaa.

LdmpoYkkonen panostaa toimintavarmuuteen

Yli 90 henked tydllistava LampdYkkdnen on panostanut viimei-
sen vuoden aikana suunnittelu- ja asennusosaamisen kehittd-
miseen:

“Toimintavarmuutta on parannettu vahvistamalla henkilds-
téresursseja ja osaamista erityisesti asennuspuolen tydnjohta-
misen ja lvi-suunnittelun saralla”, kertoo toimitusjohtaja Veli-
Matti Hautakoski.

Lampdpumppualalla vahvasta projektinhallinnan ja suun-

nittelun osaamisesta on hydtyd varsinkin isompien kiinteistdjen

lémpdpumppuprojekteissa, joissa projektin kesto voi olla usei-

ta kuukausia, jopa vuosia.

"Suunnitteluosaamisella varmistamme ettd lampdpumpuis-
ta on hydtyd koko 20-30 vuotta kestavan jarjestelman elin-
kaaren ajan”, toteaa LampoYkkasen toimitusjohtaja Veli-Mat-
ti Hautakoski.

LampaYkkdnen on mukana Kiinteistd 2013 messuilla Hel-
singissd 13.=15.11. “Lampimasti fervetuloa tutustumaan pal-

veluihimme”, toivottaa Hautakoski. m

Lisétietoja: www.lampoykkonen. fi

POISTOILMAN LAMMONTALTEENOTTO MAALAMPOPUMPULLA
KIINTEISTOSANEERAUKSESSA

UUSIEN YMPARISTOMINISTERION asetuksien mukaan pi-
taa ilmanvaihdon korjaus- ja muutostdissa oftaa lampdé tal-
teen poistoilmasta vahintaan 45 % vuosihyotysuhteella.
NIBEIl& on ratkaisu kiinteistille, joissa koneellinen pois-
toilmanvaihto tarvitsee saneerausta. NIBE maaldmpdpumpulla
ja vanhan huippuimurin korvaavalla puhallin- lémméntalteen-
ottopatterilla voidaan oftaa talteen suuri madré energiaa kiin-
teistén poistoilmasta. Téma hukkaenergia hyddynnetadn lam-
mitykseen sekd lampiman kayttdveden tuotantoon. Lampdpum-
pun automatiikka sa&taa lampétilat sopiviksi. Poistoilmasta
saatava teho on riippumaton ulkoilman lampétilasta.
Lamméntalteenottojdrijestelma sopii kaikkiin kerrostaloi-
hin, joissa on koneellinen poistoilma ilman ldmméntalteenot-
toa. Jarjestelma sopii hyvin kaukolammén rinnalle. Toteutuneis-
sa kohteissa on kaukoldmmén kulutus jopa puolittunut. Vaikka
séhkénkulutus on hieman noussut, on nettosddstd energiaku-
luissa ollut jopa 40 %. Investointi maksaa itsensd takaisin kes-
kimadrin kymmenessd vuodessa; 6ljy- tai sahkdlammitystalois-
sa investoinnin kuolettaminen on viel&d nopeampaa. Energiaa

saastyy ja lammityksesta tulee ekologisempaa.

Hankkeen ansiosta yhtiévastike voidaan usein pitéd en-
nallaan, ja se saattaa jopa laskea riippuen kaukoldmman hin-
takehityksestd. Saneerauksen myétd taloyhtion arvo nousee.
Saastdjen avulla voidaan myds rahoittaa tulevia huoltokohtei-
ta, kuten putkiremonttia.

Yksi jarjestelman eduista on asennuksen helppous. Porauk-
sia ei tarvita, joten porausluvista tai tontin myllerryksista ei tar-
vitse huolehtia. Toisaalta haluttaessa voidaan jarjestelmadn
liittad vaikkapa mydhemmin maalampd; myds hybridijarjes-
telm@ssé NIBE maaldmpépumppu ohjaa koko kiinteistén &m-
montuottoa ja sadstéja syntyy vield enemman.

Me NIBEIll& tarjoamme osaamisemme sekd markkinoi-
den edistyksellisimmat lampdpumput ldmméntalteenottojérjes-
telman rakentamiseen taloyhtidissa. Asiantuntijamme opasta-
vat oikean laitteiston valinnassa yhteistydssa LVIsuunnittelijan
kanssa. LVI-suunnittelijan tekeméd suunnitelma varmistaa sanee-

rauksen onnistumisen ja investoinnin kannattavuuden.

Lisétietoja: www.nibe.fi
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TALOTEKNIIKAN KEHITYS AVAA PUURAKENTAMISELLE
MAHDOLLISUUKSIA

TALOTEKNIIKAN KEHITTYMINEN, energiatehokkuus ja
vahapdadstdinen rakentaminen tulevat muuttamaan rakenta-
mista merkittavasti Iahivuosina. Aalto-yliopiston Talotekniikan
instituutin johtajana toiminut dipl. ins. Heikki Lamminaho na-
kee talotekniikan kehittymisen antavan puurakentamiselle mah-
dollisuuksia markkinaosuuden kasvattamiseen.

“Rakennusten energiatehokkuuden parantaminen on en-
simmdinen iso askel, seuraavaksi tulee tarkasteluun rakennus-
ten hiilijalanjalki. Tama kehitys antaa puurakentamiselle mah-
dollisuuksia ja uusia vahvuuksia, jotka perustuvat nykyista pa-
rempaan rakentamisen laatuun ja teolliseen esivalmistukseen”,
painottaa Lamminaho.

Aalto-yliopiston talotekniikan instituutin johtajana toiminut
ja yritysten rahoittamaa talotekniikan lahjoitusprofessuuria hoi-
tanut diplomi-insinddri Heikki Lamminaho ndakee talo-tekniikan
ja teollisen rakentamisen luovan pohjaa tukevaisuuden vihredl-
le ja alykkadlle rakentamiselle.

"Tulemme saavuttamaan parhaimmillaan jopa 70 prosen-
tin sadstoja asumisen lammityksen energian-kulutuksessa, kun
paremman rakentamisen laadun ansiosta rakennusten tiiviys
paranee ja energiankaytd tehostuu.”

Viimeisen neljan vuosikymmenen aikana kiinteistjen
kokonaisenergiankulutus on pudonnut kolmannekseen. Lam-
minaho uskoo, ettd EU:n asettamien padstdjen vahentamisen
tavoitteiden seurauksena joudutaan tarkastelemaan koko ra-
kennetun ympdristdn padstotasetta.

"Ympdaristdtehokkaan rakentamisen seurauksena on mah-
dollisuus yhta aikaa vahentad rakentamisen ja asumisen pads-
t6ja sekd tuottaa paremmin arvonsa sailyttavaa kiinteistokan-
taa”, muistuttaa Lamminaho. Rakentamisen laadun parantami-
seen tahtaavat tavoitteet ovat taloudellisesti perusteltuja, kos-
ka ne tuovat lisé-arvoa kiinteistdissé olevan kansallisvarallisuu-

temme sailyttamiseksi.

Rakennusmateriaalien merkitys kasvaa

Padosa eli 80 prosenttia rakennusten hiilijalanjaljestd tulee
kayton aikaisesta kulutuksesta, kun rakentamisen materiaa-
lien ja tuotannon merkitys on viidenneksen luokkaa. Rakennus-
ten energiatehokkuutta parantamalla kyetaan kayton aikaista
osuutta alentamaan puoleen ja kayttamalla vusivtuvaa ener-
giaa jopa neljannekseen. Taman kehityksen myota rakenta-
misessa kdytettGvien materiaalien ja tuotantotapojen merkitys
hiili-paastojen tuottajana suhteellisesti kasvaa.

"Kun nyt padosa rakentamisen materiaalien padstdistd tu-
lee betoni- ja terastuotteiden valmistuksesta ja kaytdstd, on tu-
levaisuudessa pyrittava korvaamaan naita padstottomilla ja
vusiutuvilla materiaaleilla. Ymparistétehokkaalla rakentami-
sella saavutetaan paljon etuja. Energianscdston ja véhaisem-

pien hiilipaastdjen lisaksi tallaisella rakennuksella on pienem-
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Dipl. ins. Heikki
Lamminaho sanoo,
efté rakennusten
energiatehokkuuden
parantaminen on
ensimmdinen iso
askel, seuraavaksi
tulee tarkasteluun
rakennusten
hiilijalanjélki.

mat kayttokustannukset, se sdilyttad arvonsa paremmin, siing
on pienemmdt taloudelliset riskit sijoittajalle ja ympdaristéteho-
kas rakentaminen tuo omistajalle lisaksi mydnteisen imagohys-
dyn”, kuvailee Lamminaho tulevaisuuden vahapadstsisen ra-

kentamisen etuja.

Korjausrakentaminen kannattaa

Tulevaisuuden isona trendind Lamminaho nékee dlykk&én eko-
tehokkaan rakentamisen, jonka seurauksena esimerkiksi asu-
misen tarpeen ja kayton mukaisissa lampétilasaaddissa saa-
vutetaan digitaaliteknologian ansiosta aivan vudenlaista tark-
kuutta, saastoja ja talotekniikan kaytettavyytta.

Talojen energiatodistuksia Lamminaho vertaa autojen
padstdmittauksiin. Kun péadstdmittaus tuli pakolliseksi autoi-
hin, autoteollisuus ryhtyi valmistamaan vahapaastdisia auto-
ja. Autoteollisuus teki ekotehokkaasta, alhaisen hiilijalanjglien
omaavasta autosta menestystuotteen.

"Ekotehokkuus on mahdollisuus, kun sen oivaltaa. Hiilijo-
lanjalki tulee myds asuntokauppaan, jossa energiatodistus on
vain vdlivaihe”, ennakoi Lamminaho. Tulevaisuudessa asun-
tojen ostopaatoksia tehdadn rakennusten elinkaaren aikaisen
hiilijalanjalien perusteella.

Lamminahon mielestd yhteiskunnan kannattaisi tukea muu-
tosta energiatehokkaaseen ja hiilivapaaseen asumiseen.

"Esimerkiksi korjausavustusten suuntaaminen energiate-
hokkuutta parantavaan korjausrakentamiseen tuo hyétyja kai-
kille monella tasolla. Korjausrakentamisen tydllistavéa vaikutus
on merkittavd, se tuottaa verotuloja, véhentaa energian koko-
naiskulutusta ja auttaa pddsemdan ilmastotavoitteisiin”, sanoo

Lamminaho. m

LisGtietoja: www.puuinfo.fi



UUDISTUNEET WOODSTAIN B-S1, DO -PALOLUOKITELLUT
PUUNSUOJA-AINEET, NYT PH-NEUTRAALI {7,5)!

RENOTECH OY:N lanseeraamat, reilun vuoden verran Suo-
men markkinoilla olleet B-s1, dO -paloluokan puunsuoja-aineet
ovat uudistuneet: kaikkien tuotteiden pH-arvo on nyt korkeam:-
pi — neutraali 7,5. Téma tarkoittaa sitd, ettd puunsuoja-aineet
sailyttavat vielakin paremmin puun luonnollisen rakenteen ja
varin. Lisdksi, neutraalin pH:n ansiosta puunsuoja-aineen ka-
sittely ja levittdminen koneellisesti on entistékin turvallisempaa
ja ymparistoystavallisempad. Uusi pH-neutraali Woodstain an-
taa puupinnoille aikaisempaa paremman sddnkeston, ja mah-
dollistaa pidemman huoltovalin (n. 10 vuotta).

B-s1, dO -paloluokan Woodstain-puunsuoja-aineet sovel-
tuvat sekd sisa- eftd ulkokdayttdon ja ne ovat savytettavissa.
Woodstain-puunsuojan hienojakoinen palosuoja-aine tunkeu-
tuu syvalle puun rakenteeseen ja estaa palon leviamisen puu-
pinnoilla. Palosuojan liséksi, Woodstain-puunsuoja-aine suo-
jaa puupinnat homeelta, lahoamiselta, sinistymiseltd ja sieni-

kasvustolta.

Woodstain B-s1, dO -paloluokitellut puunsuoja-aineet ovat

vesiohenteisia ja ne sopivat kaikille perinteisille puupinnoille:
manty, kuusi ja koivu. Tuote ei sisdllé formaldehydia, karsino-
geenejd eika myrkyllisia aineita.

Woodstain puunsuoja-aineet on testattu ja niiden pa-
loluokitus on EN 13501-1 standardin mukainen (Inspecta,
Sintef). m

Lisétietoja: www.renotech.fi

POLYMEERIPILARILLE LISAA SOVELLUSALUEITA

~ polymeeriteknologia nopea ratkaisu isommissa kiinfeisfoissa

SUOMALAINEN POWERPILE OY toi vuonna 2009 markki-
noille polymeeripilarikeksinnén, jonka avulla pienesta reiasta
voidaan perustusten alle asentaa kymmenia tonneja kantava
pilari. Yritys on &ytényt polymeeripilarille liséa sovellusalueita
ja alkanut soveltaa Suomessa myds muita patentoimiaan geo-
polymeeritekniikoita. Geopolymeeritekniikoiden yhteisk&ytos-
t& on saatu hyvid kokemuksia erityisesti rivitaloissa, liikekiin-
teistéissa ja teollisuusrakennuksissa. Asennusnopeus mahdol-
listaa perustusten stabilointiremontin jopa niin, eftd remontoi-
tava liike tai teollisuustila on kéytéssd normaalisti koko remon-

tin ajan.

Suomen urakointijohtaja Raimo Pirhonen kertoo, etté Suo-
messa on foteutettu jo useita kaupallisten rakennusten stabi-
lointeja. Osassa kohteita rakenteita on mys nostettu entisille
paikoilleen.

" Askettdin toteutimme Kouvolassa sijaitsevassa tavarata-
lossa painuneiden perustusten tuennan kahdessa viikossa. Pe-
rinteisin menetelmin ty olisi kaikkineen kestényt useita kuu-
kausia, joksi ajaksi myymalatila olisi pitényt ainakin osittain
my®s sulkea.”

Polymeeripilarin ominaisuuksia on viimeisen kolmen vuo-

den aikana yhteistyossa eri yliopistojen kanssa tutkittu seka sa-

l/’

vimailla eftd tayttdmaiden painumaongel-
mien ratkaisussa. Menetelman
ominaisuudet ovat kdytanndssa
ja kenttatesteissa osoittautuneet
odotettuakin paremmiksi. Ko-
heesio saven ja pilarin valilla on
kolme kertaa kovempi kuin teo-
reettisten laskelmien perusteella

oletettiin. m
LisGtietoja: www.powerpile.fi
Pilariasennuksen valmistelua

myymdléan seinustalla.

6/2013 kita 95



U UTl S/\/\O N TTU Palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan.

LAATU MAKSAA,
MUTTA HALPA TULEE KALLIKS

PUTKISANEERAUSTEN HINNOISTA on puhuttu paljon,
samoin tydn laadusta. Vaikka tyd olisikin ensiluokkaista, kéy-
teftdvien materiaalien laatu ratkaisee saneeratun kohteen lo-
pullisen kéyttdian. Tang paivand markkinoilla on useita vaihto-
ehtoisia ratkaisuja ja saman tuotteen nimissa myydadn useita
nimettdmid halpatuotteita, joiden paperit ja sertifikaatit nayt-
tavat olevan kunnossa, mutta alkuperd kétkeytyy eurooppalai-
sen maahantuojan nimen taakse ja on vaikeasti selvitettavissa.

Kesdlla 2013 on useimpiin rakennustuotteisiin astunut voi-
maan pakollinen CE-merkintd. Vallalla oleva késitys suoritus-
tasoilmoituksen (DoP) riittavyydestd takaamaan tuotteen laa-
dusta on vahintaankin kyseenalainen. Usein DoP ilmoituksen
anfaa valmistaja ja se kertoo tuotteen tayttavéan standardeissa
mddritetyt minimivaatimukset. Asiakkaan tulee edelleen osa-
ta madrittad, mita han tarvitsee ja haluaa ja miké tuote tai jar-
jestelmé soveltuu hénen tarpeisiinsa. On selvad, ettd tuotteissa
on laatueroja ja niita CE-merkintd ei poista.

Putkisaneerauksissa kylpyhuoneiden pintamateriaalei-
hin kiinnitetddn usein paljon huomiota ja niihin asiakas oftaa
myds henkildkohtaisesti kantaa. Piiloon jaavat ratkaisut ovat
usein vdhemmallad huomiolla, vaikka ne ratkaisevat remontin
lopputuloksen. Mikéli tarjouspyynndssé ei ole madritetty mate-
riaalien laatua yksityiskohtaisesti, tasta ndkymattomiin jaévas-
td materiaalista tulee helposti ns. tinkikohde, jolla tarjous saa-
daan kilpailukykyiseksi.

Jo suunnitteluvaiheessa on kiinnitettava erityista huomio-

ta sithen, minkdlaisia tuotteita madritetddn vaativiin olosuhtei-

"Oikean materiaalin valinta kohteeseen pidentdd viemdriputkiston ikdd
olennaisesti”, toteaa Jouni Hakkarainen Saint-Gobain Pipe Systems
Oy:std.

siin. Asuinrakennuksiin soveltuu yleensd perusvalurautaviema-
ri AQUASAFE SMA, mutta esimerkiksi sairaaloissa, ravinto-
loissa, laboratorioissa ja ammattikeittidissd on kéytettdvé j&-
tevesien aggressiivisuuden ja korkeiden lampéatilojen vuoksi
AQUASAFE SMU PLUS -viemdriputkea.

"Materiaalien laatuun panostamalla voidaan seuraavaa
putkiremonttia siirtaa kymmenillé vuosilla, puhumattakaan kor-
jaustarpeiden véhenemisestd”, sanoo myynti-insindéri Jouni

Hakkarainen Saint-Gobain Pipe System Oy:sta. m

LisGtietoja: www.sgps.fi

HUOLTOLIKETOIMINNASSA ROUTE4 -KALUSTONHALLINTAJARJESTELMA
MONINKERTAISTAA TUOTTAVUUDEN

Route4 on infemetpohjainen kaluston hallintajarjestelméd, jolla seurataan ajoneuvojen ja kuljettajien toimintaa ja

tyéskentelyd. Panostamalla kalustonhallintaan ja sen pdivittgiseen kayttccn, jokainen alan yritys saa merkiffcivia

sadstdja ajoneuvo- ja tydaika kuluihin.

REAALIAIKAINEN OHJAUS ja mahdollisuus jalkikéateen
tarkastaa tydtapahtumat kohteittain ja ajoneuvoittain helpot-
taa tydjdrjestelijan toimintaa. Kaluston hydtykayttd paranee
ja urakoiden sekd tydmaiden tydtunnit ajoneuvoille ja kohteil-
le saadaan eriteltying. Hiekoitus-, auraus- ja erilaiset ulosoton-
raportit helpottavat reklamaatioiden kasittelyd, seka kustan-
nuslaskelmia. Ohjelmistoa on helppo kaytaa omilla tunnuksil-
la tietokoneilla, tableteilla ja mobiililaitteilla mista pain maail-
maa tahansa.

Kannustamalla kuljettajia kustannustehokkaaseen, polttoai-
netta ja ajoneuvoa saastavaan kuljettamiseen saa yritys nope-

asti selkeitd taloudellisia ja imagollisia hydtyja. Jarjestelmasta
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saadaan automaattisesti ajoneuvojen huolto- ja katsastusmuis-
tutukset. Lisdoptioina on saatavissa myds viestiliikenne ajoneu-
von navigaattorin fai tabletin ja toimiston valilla, joka mahdol-
listaa tydtehtdvien lahetyksen ja kuittauksen omalla kohdenu-
merolla tai nimella.

Yrityksilta saadun palautteen johdosta voidaan todeta, et-
14 saastot ovat merkittdvia; polttoaineen kulutus on laskenut,
turhat ajot ovat vahentyneet, ja kaluston hydtykaytdaste pa-
rantunut. Tehty investointi on ollut erittdin kannattava lyhyella

ja pitkalla aikajanteelld. m

Lisatietoja: www.salkatek.fi



TIEDOSTAAKO TALOYHTIO TODELLISET SANEERAUSTARPEENSA?

Rakennusinsinérien liiton Rofirarviossa todetaan, eftd rakennuskantamme heikoimmat lenkit ovat ikGantyneet

palvelurakennukset, IGhickerrostalot seka vanhat omakoti- ja rivitalot. Vanhempien taloyhtididen asuntojen

kaytckustannukset nousevat edelleen, ja suurimmat peruskorjaukset odottavat 1960-1980-ukujen

rakennuskannassa.

JO SANEERAUKSEN varhaisessa suunnitteluvaiheessa kan-
nattaa kiinteistdn LVI-asioissa kééntyd puolueettoman asian-
tuntijan puoleen, joka pystyy raataldidysti neuvomaan kysei-
selle taloyhticlle optimaaliset ratkaisut ja laitehankinnat ener-
giatehokkuuden parantamiseksi. “Konsultoimme taloyhtisitd ja
urakoitsijoita kiinteistdjen saneerauksissa hoitamalla heidan
puolestaan projektin suunnittelun, kilpailutuksen, toteutuksen ja
seurannan avaimet kéteen -periaatteella. Esitdmme kannatta-
vat sddstdtoimenpiteet sekd toimenpiteiden marssijarjestyksen.
Emme siis myy tai asenna laitteita”, johtaja Karri Kyllié Ska-
pat Energia Oy:n energianhalllinnasta toteaa.

Taloyhtididen hallitukset eivat aina ole selvilla kiinteiston
tarpeista, eivatkd valtamatta mydskadn osaa esittad oikeita
kysymyksié saneerauksia suunniteltaessa tai laitteistoja uusit-
taessa, koska se ei ole niiden varsinaista osaamisaluettaan. Li-
saksi tekniikka kehittyy jatkuvasti aimo harppauksin.

Asiantuntijan avulla véltetgén sudenkuoppia, kuten ener-
giatehokkuuden nimissa tehtavia vaaria korjauksia ja inves-
tointeja. Esimerkiksi Ikkunoita ei kannata uusia, jos talon poh-
joisseind on t&ynnd lampdvuotoja. Voi myds tulla erittdin kal-
liiksi, jos kesken saneerauksen joudutaan muuttamaan suun-

nitelmia. Joskus on my&s sadstetty vadraan aikaan vaarassa

kohdassa, mika on kerryttanyt huimaa korjausvelkaa kiinteis-
tslle.

“Tavallisesti havaitsemme Saasto-Flex-etdhallinnassa olevis-
sa kiinteistossa korjaustarpeita. Esimerkking mainittakoon ker-
rostalo, jonka lémmitys on kiinnitetty etdhallintaamme ja jon-
ka energiankulutusta seuraamme yota paivaa. Saavutimme jo
ndin sadstod taloyhtislle. Jatkuvan seurannan myéta havait-
simme kuitenkin, efté talon ilmanvaihto toimi puutteellisesti ja
siihen kaivattiin muutenkin parannusta. Toteutimme ilmanvaih-
don uusimisen rahoituksineen ja sen jdlkeen liitimme sen etd-
hallintapalveluumme. Nyt seuraamme myds talon ilmanvaih-
toa 24 tuntia vuorokaudessa ja pystymme ndiltd osin tehosta-
maan faloyhtién energiatehokkuutta vastedeskin”, Karri Kyllic
kertoo.

Skapat Energia Oy on kotimainen, puolueeton ja luotetta-
va sdhkénhankinnan ja energia-alan asiantuntijayritys. Skapat
Energia tydllistdd noin 80 henkiléd Suomessa, Ruotsissa ja
Virossa. Se toimii yritysten, teollisuuden ja julkisen sektorin
energiakumppanina. Tata nykyd yritykselld on palveluja myés
kuluttajille. m

Lisatietoja: www.skapatenergia.fi
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VIROLAISYRITYSTEN TAUSTAT KANNATTAA SELVITTAA

Vaikka Viron rakennusalalla on paljon taloudellisesti vahvoja yrityksici, niiden tiedot on syytd tarkistaa.

luotettavaa tietoa on nyt saatavilla entisté helpommin.

SUOMALAISILLE RAKENNUS- JA REMONTOINTITYO-
MAILLE on viime vuosina ofettu t3ihin entistd enemmén viro-
laisia tydmiehid, mutta mys virolaiset rakennusyritykset ovat
ottaneet osansa urakoista. Taloudellisin perustein tarkasteltu-
na virolaisyritykset ovatkin projekteissa kiinnostavia yhteistys-
kumppaneita.

Korkean riskin rakennusyrityksia on vain joka kymmenes
eli osuus jaa kaikkien yritysten keskiarvon alapuolelle. Suoma-
laisista rakennusalan yrityksista Asiakastieto on arvioinut yli
20 prosenttia heikoiksi eli antanut luokituksen B tai C. Vahvan

luokituksen on saanut yli 12 prosenttia virolaisista rakennusyri-

tyksistd, kun Suomessa osuus ja& noin kahdeksaan prosenttiin.
Luokitusten mukaan rakentaminen on Virossa keskimadrdista

vahvempi toimiala.

Riskiyritysten maéréssa ei suuria

vaihteluja

Suomen Asiakastieto Oy:n ja sen virolaisen yhteistydkumppa-
nin Krediidiinfo AS:n luokitusten mukaan yleisesti ottaen viro-
laiset ja suomalaiset yritykset ovat suunnilleen yhtéa hyvéassa
kunnossa. Kahteen vahvimpaan luottoluokkaan kuuluu molem-
missa maissa noin joka kahdeksas yritys. Vastaavasti kahteen
heikoimpaan luokkaan sijoittuu Virossa noin 14 ja Suomessa

15 prosenttia yrityksista.

Krediidiinfon mukaan Virossa néiden korkean riskin yritys-
ten osuus on parin viime vuoden aikana selvésti pienentynyt.
Vuoden 2013 ensimmdisen puoliskon aikana virolaisyrityksille
on rekisterdity maksuhairiéta vahemman kuin koskaan ennen,
mika heijastuu luokitusten vahvistumisena. Myds suomalaisyri-
tysten uusien maksuhdirididen madara on ollut laskussa vuoden
2013 aikana, mutta konkurssit sen sijaan ovat nousseet |dhes
kriisivuoden 2009 tasolle.

Luottolukitusten takana mittavasti tietoa
Virossa toimii noin 130 000 rekisterdityd yritystd, joista noin
63 000 on aktiivisessa toiminnassa; 33 000 yksityisyrittajaa
ja saman verran ns. non-profit yrityksid ja sadtiditd. Suomen
Asiakastieto Oy:n ja Krediidiinfo AS:n luokitusmallit huomioi-
vat tilinpaatdsten liscksi mm. maksuhairidmerkinnat ja tiedot
siita, miten tunnollisesti yritys noudattaa erapdivia.
Asiakastiedon online-palvelun tai tietokantarajapinnan
kautta saatavilla oleva raportti antaa jokaisesta virolaisyri-
tyksesta euromadrdisen kertaluottosuosituksen. Lisaksi se ker-
too virolaisyrityksistd mm. yhteystiedot, vastuuhenkilét, toimi-
alan, tydntekijiden madrdn ja tiedot arvonliséverovelvollisuu-
desta. m

Lisétietoja: www.asiakastieto.fi

RAKENNUSALAN YRITYSTEN LUOTTOLUOKITUKSET (Ldhde Suomen Asiakastieto Oy, Krediidiinfo AS)
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UUSITTU OHJE KESTOMUOVIPUTKISTOJEN RAKENTAMISESTA e

raken
Suunmnelula lnxe"“}’kvstyhe"

SEKA NR-KATTORAKENTEEN JAYKISTYKSESTA

RIL 77-2013 Maahan ja veteen asennettavat kestomuoviput-
ket korvaa vuonna 2005 ilmestyneen vastaavan ohjeen. Jul-
kaisu on paivitetty uusiutuneiden standardien, kaivantoihin liit-
tyvien ohjeiden sekd kaytettyjen muoviputkikokojen osalta. Eri-
tyisesti on korostettu kaivantojen toteuttamista tydturvallisuu-
den kannalta luotettavalla kannalta.

Julkaisussa késitellaan kestomuovista valmistettujen putkis-
tojen rakentamista maahan ja veteen. Ohjeita sovelletaan néi-
den putkistojen suunnittelu- ja rakennustydssa seka rakentamis-
ta koskevia asiakirjoja mm. tydselitystd laadittaessa. Ohjetta
voidaan soveltuvin osin kayttad muovista valmistettujen sala-
ojaputkistojen, rumpuputkien seké maakaasuputkistojen suun-
nittelu- ja rakennustydssd.

Helppokayttsisella ja kaytannonlaheisella ohjeella edesau-
tetaan hyvaa rakennustapaa ja opastetaan asiallisten mate-
riaalien valintaan ja painotetaan hyvén suunnittelun merkitys-

ta. Julkaisun on paivittdnyt Muoviteollisuus ry ja RIL ry.

RILin NR-kattorakenteen jaykistysohje paivitetty
Suurissa naulalevyilla koottujen ristikkorakenteiden suunnit-

telussa ja toteutuksessa on rakenteen jaykistys erittdin tarked

tehtava. Jaykistyksen osittainenkin lai-
minlyénti vaarantaa rakennuksen tur-
vallista kayttoa. RIL 248-2013 NR-kat

torakenteen jaykistyksen suunnitte-

lu ja foteuttaminen antaa perusteita v
i tee e

ja esimerkkeja jaykistyksen hallintaan eu-
rokoodipohjaisessa suunnittelussa ja toteu-
tuksessa.

Ohijeen tarkoitus on olla apuna esil-
le tulleisiin ongelmiin liittyen kattojen jéy-
kistyksen laiminlydntiin. Ohje toimii ra-
kennesuunnittelijoiden mitoitus- ja suun-
nitteluapuvdlineend naulalevyristikoilla
varustettujen rakennusten suunnittelussa. Erityisesti tuodaan
esille asennuksen vaatimat suunnittelutarpeet. Ohjeessa kasi-
tellaén myds tydtehtdvien jako eri osapuolten vdlilla ja suunnit-
telijan patevyysvaatimukset. Julkaisua voidaan kayttaa mys
perusopetuksen ja tdydennyskoulutuksen oppimateriaalina.

Molemmat julkaisut tilattavissa my&s eKirjana. m

Lisatietoja: wwwe.ril.fi

LAMIT.FI = UUSIA TUULIA RAKENNUSTEN ENERGIATEHOKKUUTEEN

LAMIT.FI ON jyvaskylalainen energiasuunnittelutoimisto, jo-
ka on keskittynyt uusien ja olemassa olevien rakennusten ener-
gians&astdéodn ja energiatehokkuuden parantamiseen. Meil-

le lamitissa energiansadstd ei ole ainoa asia, joka johdattaa
kaikkia t6itd. Energianscdstd on uusi ja vaativa asia. Kaik-

ki muutkin suunnittelualat, kuten arkkitehti-, rakenne- ja LVISA-
suunnittelu on tehtava hyvin. Energiassa uusinta on kaikkien
suunnittelijoiden yhteistyd energia-asioissa, ja vain yhteistydn

avulla p&astad hyvaan energiatehokkuuteen.

Isannaitsijan ja taloyhtion kumppani

lamit laatii energiatodistuksia pitkdlla elinkaarella ja silloin
hinta on tarked osatekija. Vertailtaessa hintamme ovat mal-
tilliset ja sen liscksi tarjoamme asiakkaillemme ainoana Suo-
messa automaattisen energiansddstdlaskennan, joka tehdaan
energiatodistuslaskennan paalle. Kun energiatodistus on ker-
ran tehty, siitd saadaan nopeasti peruskorjauksia varten tar-
vittavat eri tyyppiset sadstélaskennat, sekd raportti joka tar-
vitaan rakennuslupaa haettaessa. Tarjoamme taman kaupan
padlle kohteisiin, joihin energiatodistus laaditaan jdrjestelmal-
lédmme. Lisaksi korjauksen jalkeinen uusi energiatodistus on
heti tulostettavissa allekirjoitettavaksi. Muistetaan, etta tassakin
yhteydessa rakennus on tarkastettava ja todistuksen allekirjoit-
taa vain pateva laatija. Saastéa energiatodistukselle syntyy jo-

pa yli 50%.

LVIS-suunnittelu energiatehokkaasti
Teemme energiatehokkuuden lisaksi kaikkiin kohteisiin LVISA-
suunnitelmat. Uudella konseptilla, joka mahdollistaa sarjakoh-
teisiin uudet suunnitteluhinnat (pientalot) ja asiakastarpeen mu-
kaisiin suurempiin kohteisiin uuden energiakeskus (Lamitor®)
konseptin. Yhdella laitteella energiamittaukset, olosuhdemit-
taukset, kommunikaatiojérjestelmat, turvalaiteratkaisut.

Tule Kiinteistémessuille 13.-15.11.2013 osastollemme

6h141. m
Lisatietoja: www.lamit.fi

SUUNNITTELIJA - liity joukkoon ja ota yhteyttd meihin. Saat
suunnitellaksesi meille tarjottuja kohteita ja tarkemmat ohijeet t&mén
konseptin toteuttamisesta. Yhteys: rauli.kovanen@lamit.fi
RAKENNUTTAJA - haluatko kohteestasi energiatehokkaamman ja
ympdristdystavallisemmang Ota yhteyttd ja pyyda kohteestasi LVISA-+tarjous
meilta. Yhteys: ari.jarvinen@lamit.fi

ENERGIATODISTUKSET - tarvitset yhden tai sata tai vielé enemmén
energiatodistuksia? Noin 50 laskijan joukolla laadimme kaikkialle
Suomeen energiatodistukset tehokkaasti. Yhteys: aki.hanninen@lamit.fi
ENERGIASELVITYKSET - dynaamisesti lasketut energialaskelmat,
kesdajan sisalampétilatarkastelut, uusien rakennusten energiaselvitykset.
Yhteys: petri.paakkonen@lamit.fi

KOULUTUKSET - aiheisiin liittyvét koulutukset

www.energiatodistuskoulu.fi Yhteys: anne.paakkonen@lamit.fi
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ETAOHJAUS HELPOTTAA KIINTEISTOJEN HUOLTOTOITA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Nykypdivén alykkaat turvaratkaisut hyddyntavat IPteknologiaa.

"Kaksisuuntaisen yhteyden kautta voidaan siirtad hélytyksia, mutta myés hallita kiinteistSjen laitteistoja

efdohjauksella”, Tansec Oy:n toimitusjohtaja Vesa Kaaronen muistuttaa.

HALYTYS- JA etghallintajdriestelmien alalla Tansec Oy on
tuonut markkinoille [Ghettimen, joka siirtaa tarvittaessa kaikki
kiinteiston halytykset eri vastaanottopisteisiin ja mahdollistaa
|Ghettimeen kytkettyjen laitteistojen etdhallinnan.

"Telcont Secure® G20W -lahetin on viranomaisten hyvak-
symd ja silld voidaan hoitaa myds palohdlytysten vélittéminen
halytyskeskuksiin pelkalla mobiiliyhteydella”, toimitusjohtaja
Kaaronen kertoo.

"Jérjestelma pystyy kdsittelemd@dn niin kiinteisté-, murto-
kuin palohalytyksiakin. Ne voidaan siirtda VPN-léhettimen
kautta valvomoihin, vartiointiliikkeille ja hatdkeskuksiin.”

Tekniikka mahdollistaa siis téysin langattomat viranomais-
hyvaksytyt ratkaisut, jolloin kiinteitd linjoja ei tarvita. Nain ol-

len ylimaaraiset operaattorikustannukset jaavat pois.

Etdhallinta tuo sddastoja
Etghallintajariestelma mahdollistaa kaksisuuntaisen yhteyden
(VPN), jonka avulla kaikkia G20W -lghettimeen kytkettyja lait-
teistoja voidaan etdhallita.

"Tasta tulee saastda kiinteistonhuoltoalan yrityksille, joiden

ei endd valttamatta tarvitse mennd joka hélytyksen takia pai-

kan padlle. Tilanne valvottavassa kiinteistossa néhdaan etéyh-
teyden kautta, ja verkkoon kytkeytymalla laitteistoja voidaan
sa&tad ja hallita etdohjauksella.”

"Jos esimerkiksi on muutettava jonkin kiinteiston lampéti-
laa, se voidaan tehdd verkon kautta. Huoltofirman kannalta té-
mé on taloudellista ja kustannustehokasta toimintaa”, Kaaro-
nen korostaa.

Tansecin halytys- ja etdhallintajériestelman jalleenmyyijing
on muun muassa suuria talotekniikka-alan yrityksia, jotka ovat
itsekin ottamassa Telcont Secure® -tekniikkaa kayttoon.

Uutena ominaisuutena on, ettd lGhetin pystyy toimimaan
kahden eri mobiiliverkon vélityksella. Jos toinen verkko ei jos-
tain syystd toimi, halytys saadaan perille toista kautta.

")arjestelmdstd on jo saatu mydnteistd palautetta asiakkail-
ta koska perinteisten hélytyksensiirtojen lisdksi etéhallinta on
infegroitu samaan jarjestelmaan. Telcont Secure® -fekniikka on
erinomainen vaihtoehto viranomaishyvaksyttyyn halytyksensiir-

toon ja mahdolliseen etéhallinnointiin”, toteaa Kaaronen. m

Lisatietoja: www.tansec.fi

ISANNOITSJAN ASIALLA

TALOSIVU.COM ON ehtinyt jo lanseerata palvelun myds
Isannaitsijoille. Enaa ei lomakkeet ja tiedotteet maksa erikseen
vaan tuotamme kaiken samaan pakettiin ilman lisakuluja pau-
kauttaa heti alkuun toimitusjohtaja Jari Ahde.

"Talosivu onkin panostanut siihen, ettd tiedottaminen syn-
tyy yhdessa paikassa yhdella kertaa. Samalla kun tiedotteen
kirjoittaa sahkdisesti se on tulostettavissa myos postilaatikkoja-
koon. Isénnaitsijdiden tyd on ilman toistoakin niin haastavaa,
eftd on aika saada asialliset tydkalut kaikkien saataville. Lisak-
si nuoret ovat fottuneet nopeaan tiedonvdlitykseen ja lapinaky-
vadan toimintaan”, Ahde sanoo. Panoksia on korotettava.

Taloyhtididen tiedotus ja yhteydenpito on kiperd juttu. Vain
harvoin asukas kokee saavansa palvelua silloin kun se hanelle

parhaiten sopii. Nyt Talosivujen uusi palvelu mahdollistaa kai-

Bl wm
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kille isanngitsijsillekin tasavertaisen verkon palvelutason. Yh-

teydenotto isannaitsijaan voidaan tehdd kun se parhaiten so-
pii ja kiireelliset asiat [6ytavat tekijansad heti. Tama mahdollis-
taa isannaitsijalle tehokkaan ajankayton ja keskittymisrauhan
olennaiseen.

Meillé odotetaan isénnaitsijan tekevan suorastaan ihmei-

ta. “Ajateltiin olla siind taikuudessa mukana”, Ahde heittaa. m

LisGtietoja: www.talosivu.com



RAKENNUTTAJAKONSULTIT

johtavat monia kiinteistéremontteja

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: UUDENMAAN PROJEKTINJOHTOPALVELUT

ESPOOSSA PAAKONTTORIAAN pitava Uudenmaan
Projektinjohtopalvelut Oy on pelkastaén projektinjohto- ja val-
vontateht@viin erikoistunut asiantuntijaorganisaatio. Se johtaa
muun muassa peruskorjaushankkeita tilaajan puolesta ja toi-
mii niiss& rakennuttajan edunvalvojana.

Tydta korjaushankkeissa riittad, silla monet 1950- ja
1960-uvuilla sekd 1900-luvun alussa rakennetut kerrostalot
ovat nyt peruskorjausidssd.

Asuinkiinteistdjen linja- jo markatilakorjauksissa sekd muis-
sa peruskorjauksissa projektia voi johtaa erillinen rakennutta-
jakonsultti. Han ei toimi pelkastaan hankkeen valvojana vaan
samalla myds tydn tilaajan asiantuntijana, joka efsii eri tydvai-
heille suunnittelijat ja urakoitsijat seka kilpailuttaa urakat.

Tallaisena rakennuttajakonsulttina voi olla vaikkapa
Uudenmaan Projektinjohtopalvelut Oy.

"Olemme tehneet nditd t6itd vuodesta 2007, padasiassa
taloyhtidille. Hoidamme seka korjaus- ettd taydennysrakenta-
mista”, toteaa Uudenmaan Projektinjohtopalvelujen toimitus-
johtaja Sami Koskela.

Yhti toimii enimmakseen padkaupunkiseudulla, joskin se

on hoitanut joitakin erikoisprojekteja muuallakin Suomessa.

Nyt korjataan arvokiinteistéja

Koskelan mukaan tyypillisia Uudenmaan Projektinjohtopalve-
lujen korjausrakentamishankkeita ovat ulkovaippatyét eli jul-
kisivujen, ikkunoiden vesikattojen ja parvekkeiden remontointi.

"Myds markatiloja saneerataan runsaasti. Viemme yleen-
sa projektia eteenpdin jo hankesuunnitteluvaiheesta alkaen”,
Koskela mainitsee.

Hanen mukaansa projektinjohtopalveluilla on naing aikoi-
na varsin paljon kysyntaa.

"Isannaitsijoilla ei valttamatta ole aikaa tai intoa, eika hei-
dan tehtaviinsa valttamatta kuulu toimia projektinjohtajana
korjausrakentamisessa.”

"Toitd on enemman kuin ehdimme tehda. Tarjouspyyntdja
tulee koko ajan, samoin kuin toteutettavia korjausrakentamis-
hankkeita”, Koskela luonnehtii tilannetta.

"Rakennuttajakonsultteja saisi mieluusti tulla markkinoille
enemmankin. Peruskorjauksissa on vield paljon tekemista.”

"Olemme huomanneet, ettd télla hetkella korjattavat ra-
kennukset ovat keskima@drin vanhempia kuin viela jonkin aikaa
sitten. Nyt saneerataan paljon arvokiinteistdja. Ne ovat haas-
tavia kohteita — muun muassa siksi, ettd tallaisissa rakennuksis-
sa on tyypillisesti ehditty jo tehda useita peruskorjauksia, jois-
ta on vain vahan dokumentteja.”

"Jokainen asunto on siis ikdan kuin erillinen projekti, jonka

“Energiaa sddstévét parannustoimet kannattaa tehdé kiinteiston laajojen
peruskorjausten yhteydessd”, toimitusjohtaja Sami Koskela suosittaa.

kunto ja asukkaiden toiveet on selvitettéva ennen tdiden aloit-

tamista.”

Lampéo talteen kerrostaloista

Parhaillaan Uudenmaan Projektinjohtopalveluilla on Espoon
Viherlaaksossa tydn alla kuuden kerrostalon asuinkiinteistd,
jossa on alkamassa laaja peruskorjaushanke.

"Jos kiinteistossa on koneellinen poistoilmajarjestelma, il-
manvaihto kannattaa monissa tapauksissa kytked lamméntal-
teenotto- eli LTO-laitteistoon. Kun poistoilmasta saadaan lém-
poa talteen, sita voidaan kayttad hyddyksi esimerkiksi kiinteis-
t6n lammityksessd tai kiinteistdn kaytdvettd lammitettdessa”,
sanoo Koskela.

Viherlaakson kerrostaloissa LTO-systeemin investointikus-
tannukset olisivat alustavan arvion mukaan noin 170 000 eu-
roa, mutta toisaalta uuden laitteiston asennus sddstdisi kiinteis-
t6n lammitysenergiaa 20-30 prosenttia.

"Tassa tapauksessa investoinnin tuottoennuste on yli 10
prosenttia, kun pd&domakustannukset otetaan huomioon. Niin-
pd kyseessd on kannattava investointi.”

"Yleensa ftallaiset energiaa sadstavat parannustoimet kan-
nattaa tehdé kiinteistén laajojen peruskorjausten yhteydessa.
Niihin on my&s hyva varautua jo hankesuunnitteluvaiheessa”,
Koskela suosittaa.

"Projektinjohtopalvelun kustannukset ovat vain 2-3 pro-
senttia projektin kustannuksista, joka on mitattéman pieni hyo-
tyihin nahden. Toisaalta téiden kilpailutus voi tuoda tilaajalle
sAdsto(a.”

Urakoitsijat ja suunnittelijat korjaushankkeisiin [6ydetaan
lagjan yhteistydverkoston kautta.

"Kun projektinjohtotyétd tekee pitkddn, oikeat toimijat ku-
hunkin projektiin oppii tunnistamaan nopeasti”, Koskela poh-
tii. W

Lisctietoja: www.upj.fi
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ALTAAT JA MUUT OHUTLEVYTUOTTEET
KESTAVAAN RAKENTAMISEEN

Vemia Oy kehittda jatkuvasti vusia ohutlevytuotteita

ruostumatiomasta ja haponkestavastd terdksestd

VUONNA 1997 perustetun Vemtan tuotteisiin kuuluvat esi-
merkiksi pesualtaat, lattia-altaat ja lattiakaivot. Vakiotuotemal-
liston lisaksi Vemta valmistaa asiakaskohtaisia tuotteita.

"Tuotteitamme kaytetdcn sekd asuin-, teollisuus- ettd julki-
sessa rakentamisessa.

Terveydenhuolto on meille merkittava asiakassektori, ja
valmistamiamme tuotteita on kéytdssd monissa sairaaloissa ja
terveyskeskuksissa. Tuotteitamme [Sytyy myos lukuisista kylpy-
I6ista, vimahalleista ja vapaa-ajan keskuksista, seka erilaisis-
ta teollisuus- kauppakeskus- ja liikekiinteistdista. Olemme kehit-
taneet spesiaalituotteita terveydenhuollon tarpeisiin ja ottaneet
antibakteerisen kuparin materiaalivalikoimaamme”, toimitus-

johtaja Sulo Nevala sanoo.

Pitkd kokemus alalta ja aktiivinen tuotekehitystoiminta teke-
vat Vemtasta luotettavan yhteistydkumppanin niin vudis- kuin
saneerausrakennushankkeissa.

Tarjoamme asiakkaillemme tasaisen korkeaa laatua ja kil-
pailukykyisen hinta-laatusuhteen. Toimitusvarmuutemme on sa-
taprosenttinen eli pidamme kiinni sovituista toimituspdivistd.
Olemme kiinnittdneet huomiota myés asiakaspalvelun laatuun.
Kotisivumme sisaltavat runsaasti tuotetietoa, asennus- ja hoito-
ohjeita. Tuotevalintojen onnistumiseksi annamme mielelladmme

konsultointiapua suunnittelijoille. m

LisGtietoja: www.vemta.fi

ASUNTOKOHTAISIA KORJAUKSIA |
PUTKISANEERAUKSEN YHTEYDESSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

VRJ Etelé-Suomi Oy on osa vuonna 1981 perustettua VRlkonsemia.

Yiityksen rakennusyksikké on erikoistunut asukaslahtéisiin putkiremontteihin. Péékaupunkiseudun IGhiissc

riittGakin korjattavaa pitkdksi aikaa.

”SUURIN OSA VRJ Etelg-Suomen rakennuspuolen liikevaih-
dosta tulee linjasaneerauksista. Ne ovat keskeinen osa toimin-
taamme”, kertoo VRJ:n rakennusyksikdn padllikkd Timo Erkki-
l&.

Tata nykya VRJ Etela-Suomi Oy:llé on linjasaneerauskoh-
teissa noin 40 omaa tydntekijaa.

"Toimimme kaikissa kohteissa paéurakoitsijana. Vakituiset
yhteistydkumppanimme toteuttavat sahkd- ja putkitydt kohteis-

sa”, Erkkilaé tasmentad.

Tiedotus on tdarkedad
Tutkimusten mukaan remontista tiedottaminen on asukkaiden
kannalta olennainen kysymys. Jos tiedotus epdonnistuu, siitd
saadaan enemman negatiivista palautetta kuin urakan muis-
ta osa-alueista.

“Me haluamme varmistaa, ettd meilla tiedotus toimii”, pai-
nottaa Erkkild.

VRJ nimeddkin kohteisiin aina erillisen vastuuhenkilén hoi-
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tamaan tiedotusta ja koordinoimaan huoneistokohtaisia muu-
tostdita. Tiedottamisessa kdaytetadn usein monia eri kanavia,
osakkaan omien toiveiden ja kayttotottumusten mukaan.

"Tarjoamme saneerausten yhteydessd osakkaille mahdolli-
suuden omiin muutostdihin, esimerkiksi keittic- ja pintaremont-
teihin. Silloin asunto voidaan remontoida kerralla kuntoon.
Monet ovatkin tarttuneet tarjoukseen”, Erkkilé toteaa.

Juuri nyt VRJ Etela-Suomella on tydn alla kuusi linjasanee-
rauskohdetta, joissa on yhteensd yli 500 asuinhuoneistoa.

“Linjasaneeraus on myds tulevaisuuden ala”, pohtii Erkki-
l&.

Monissa kiinteistdissa talotekniset jarjestelmat ovat tulleet
tai ovat l&hiaikoina tulossa peruskorjausikadn.

"Esimerkiksi pagkaupunkiseudun lghidtaloissa riittaa vie-
l& paljon tydsarkaa. Tutkimusten perusteella linjasaneerausten

madrd kasvaa vield paljon seuraavan 20 vuoden aikana.”

Lisatietoja: www.vrj.fi



LUMON LANSEERAA
KAUAN ODOTETUN
PARVEKELASIEN
HUOLTOPALVELUN

TEKSTI: JUKKA KLEMETTI

Parvekelasitukset tulivat
markkinoille kolmekymmenta
vuotta sitten. Vuosikymmenten
varrella yksin lumon on

asentanut yli 400 000
parvekelasitusta. Valtaosa

parvekelaseista on vield
kéytéssa. Talojen rakenteet
likkuvat ja parvekelasien osat
kuluvat. Huollolle on ollut
farvetta pitemman aikaa.

“)O PITKAAN olemme saaneet asiakaskunnastamme viestid
huoltopalveluiden tarpeellisuudesta. Etenkin taloyhtict ovat ky-
selleet koko talon lasitusten sacénnéllisesta huollosta. Kun par-
vekelasit ovat taloyhtién vastuulla, haluavat yhtist pitéd omai-
suudestaan hyvada huolta”, kertoo markkinointipaallikkd Jyrki

Hutri Lumonilta.

"Huolto jatkaa parvekelasien kayttsikaé huomattavasti
ja tuo mukavuutta myds asukkaille”, han kertaa saanndllisen
huollon etuja.

Lumon suosittelee ensihuoltoa 7 vuoden kuluttua asennuk-
sesta. Sen jalkeen suositeltu huoltovali on 5 vuotta. Saanndl-
lisesti huollettu parvekelasitus kestad vuosikymmenid. Lumon
mydntad niin varaosille kuin huoltotyéllekin takuun.

Lumon huoltaa kaikki parvekelasiversionsa. Yritys on toimi-
nut parvekelasien syntyhetkistd asti ja on ollut alan tuotekehi-
tyksen uranuurtajana. Pitkdjdnteisend toimijana tuoteosaami-
nen on sailynyt talossa ja sita on nyt hyddynnetty huoltokon-
septin kehittelyssa. “Eri mallit kaipaavat erilaisia huoltotoimen-
piteitd. Olemme kehitténeet jokaiselle mallille toimivan huolto-
ratkaisun. Osat kuluvat eri lailla ja jokaisen mallin huoltotar-
ve riippuu kaytén maarastd tai kaytamattdmyydestd”, sanoo
myyntijohtaja Mikko Hilliaho.

“Onhan kyseessé myds Lumonin laatumielikuvan sailytta-
minen. Kaytdjdkokemukset luovat brandin”, kertoo Hilliaho
huoltopalvelun merkitystd yritykselle. Lumon parvekelasit tun-
nistaa lasin alareunassa olevasta pienestd Lumon logosta.

Lumonin huoltopalvelulle on luotu oma organisaatio. Kou-

Lumon 3 -mallin vudistavassa huollossa vaihdetaan vanha pyéred kahva

helppokéyttsiseen vaakakahvaan.

lutetut huoltomiehet tuntevat kaikki tuotteet ja niiden kéaytts-
olosuhteet. Suurin osa parvekelasien asennustiedoista on
Lumonin tietojdrjestelmé@ssa. “Ndemme osoitteen perusteella
parvekelasityypin ja asennusajankohdan. Né&in voimme tarjo-
ta heti oikean huoltovaihtoehdon asiakkaalle”, kertoo huolto-
palveluiden organisoinnista vastaava Risto Nivala. “Olemme
pyrkineet konseptoimaan huoltopalvelun ja tekemédn sen ti-
laamisen asiakkaillemme helpoksi olipa sitten kyseessa yksit-
tdinen asukas fai taloyhtié”, han jatkaa.

Perushuollon lisdksi voidaan lasitusten ulkon&kdd ja kay-
teftdvyytta vudistaa. “LisGarvona asiakkaillemme tarjoam-
me uudistavaa huoltoa, jossa Lumon 2 -malliin uusitaan kaik-
ki pyorastot, livku- ja muoviosat, narulukot ja reundatiivisteet.
Lumon 3 -mallin vanha pyéred kahva vaihdetaan nykyaikai-
seen helppokayttdiseen vaakakahvaan, kuluneet osat ja reu-
natiivisteet uusitaan”, korostaa Risto Nivala.

Taloyhtic teettama parvekelasien huolto tulee huomattavas-
ti edullisemmaksi kuin yksittain tehden. Huolto suunnitellaan
taloyhtickohtaisesti sen erityispiirteet huomioonottaen. Toimiva
parvekelasitus on koko taloyhtion etu. Pidentaghan lasitus par-
vekkeen remonttivalejd, suojaa melulta ja sadstad energiaa.

Myés turvallisuusnékdkohta on térked taloyhtislle. Vuosien
ja vuosikymmenten kuluessa rakenteiden kiinnityspinnat ovat
saattaneet rapautua. Saanndllisesti tarkastetut ja huolletut par-

vekelasit ovat turvalliset ja mukavat kayttac. m
Lisatietoja: www.lumon.fi
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KIINTEISTO- JA ISANNOINTIALAN
AMMATTILAISET KOHTAAVAT 13.-15.11.
MESSUKESKUKSESSA HELSINGISSA

Kiinteisto 2013 on kiinteiston yllapidon ja korjausrakentamisen
suurin ammattitapahtuma Suomessa. Tapahtumassa esitelldan
monipuolisesti alan uusimmat palvelut, tekniikka ja tuotteet, mukana
myo0s Kiinteistdliiton ja Isanndintiliiton tietoiskut. Samaan aikaan
Messukeskuksessa myds seitsemdn muuta kiinteistéalan tapahtumaal!

Kiinteistolehti

Paamediakumppani

Varmista sisadnpaasysi rekisteroitymalla ennakkoon: www.kiinteistomessut.fi.

Voit myds rekisteroityd paikan pdalld Messukeskuksessa.
Aukioloajat: keskiviikko 13.11. ja torstai 14.11. klo 917 e perjantai 15.11. klo 9-16
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YHDELLA KERTAA!

OIKEITA KOHTAAMISIA. AITOJA ELAMYKSIA. KOSKETUS TULEVAISUUTEEN.
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LOPPUVATKO PAIVASTASI
TUNNIT KESKEN?

Datschan avulla saat nopean ndkemyksen oman alueesi kiinteistémarkkinaan yhdella silméyksella.

Voit hakea kiinnostavan kiinteiston suoraan karttanékymasté ja selvittdé helposti kuka kiinteiston omistaa.
Rekisterissa olevien rakennustietojen ja satelliittikuvassa nékyvien kiinteistérajojen avulla saat nopeasti
kasityksen kiinteiston ymparistosta. Alueen vuokratasot ja tuottovaatimukset saat samaan nékymaan,
samoin kuin alueen toteutuneet vertailukaupat. Tuottoarvoanalyysissa saat myds nopean arvion kiinteiston
markkina-arvosta, jota voit herkkyysanalyysin avulla tarkentaa.

Palvelua kayttaa Suomessa jo 75 yritysta - ota meihin yhteytta niin kerromme miksi!
Mannerheiminaukio 1A, Helsinki 00100. Tel +358 207 420 300 info@datscha.fi




