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Nordic Royal
Nordic Brown
Nordic Green
Nordic Brass
Nordic Blue
Nordic Bronze

Nordic Standard

Project: Splashpoint Leisure Centre, Worthing; Architect: Wilkinson Eyre Architects; Photo: Julian Abrams.
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TOIMITUKSELTA
AS OY STRUTSILINNA

"Kestévyysvaje” on termi, joka viime aikoina iskostunut kansalaisten mieliin joka suunnalta.

Taytta totta se on myds rakennetun ymparistdn kohdalla Suomessa. Viimevuotinen
Rakennetun omaisuuden tila -raportti (ROTI13) arvioi Suomen rakennuskannan
korjausvelaksi 30-50 miljardia euroa - ja velka kasvaa koko ajan.

Arvioiden mukaan tehtyjen korjausten ja kulumisen vélille jG& vuosittain noin kolmen
miljardin euron kuilu. Jos talot olisivat laivoja, ne olisivat uponneet aika paivéa sitten.

ROTI13 toteaa, etta esimerkiksi vanhemmissa taloyhtidissa kayttokustannukset nousevat
edelleen ja putkiremontteja tehdaan 15 000-20 000 asuntoon vuosittain. Suurimmat
peruskorjaukset odottavat 1960-1980-lukujen rakennuskannassa. Néiden ikaluokkien
rakennusosat ovat elinkaarensa p&adssd, ja monessa on nykytietdmyksen valossa kaytetty
niin sanottuja riskirakenteita.

Kunnossapito on laiminlydty tavalla, joka tuo mieleen seitsemén veljeksen kissanpdivét
Jukolassa, kun pihapiiri on pddstetty téysin rapistumaan. Erona on kuitenkin se, efta
veliekset ymmarsivat haveta.

Takana ovat tietysti ajat, jolloin joka isdntd rakensi talonsa itse (ja niité paivié on turha
nostalgisoida likaa, koska monien tee-se-itse-miesten jdljissa riittad yha korjaamistal).
Nykydadan rakennusliikkeet saavat hoitaa uusien kiinteistdjen rakentamisen ja vanhojen
korjauksen — mutta omistajien voi hyvéllé syylld odottaa havahtuvan uunipankolta ainakin
hetkeksi ja kiinnostumaan kiinteisténsa tilasta.

Liian usein taloyhtidssa on vallalla kollektiivinen fantasia, jossa kaikki rakennukset
ja talotekniikka ovat I&htékohtaisesti huoltovapaita eiké niihin kuuna pdivénd tarvitse
panostaa sen sentin latia. Omistajat eivat tiedd, missa kunnossa heidan kiinteistonsa ovat.
Jopa rakennuksen vanheneminen ja siihen liittyvat korjaukset tulevat yllatyksina.

Seurakunta on aika strutsivoittoista: pad painuu herkésti hiekkaan piiloon, kun pitisi
ottaa vastuuta ikavista remonteista. Kun yhtaéan isompaan remppaan ei ole varauduttu (edes
henkisesti), ne herkasti jatetaan tekematta. Ja syitahan urakan lykkaamiselle [5ytyy aina.

Syita 18ytyy, ja selitykset kantavat satoa. Dramaattisemmasta padstd ovat vauriot ja
romahdukset rakennuksissa, joiden omistajat eivét tdysin ymmarré vastuutaan niiden
turvallisuudesta. Iso osa vaurioista olisi nykytietdmyksella ja -tekniikoilla kohtuullisin
kustannuksin ennaltaehkaistavissd, mutta taloyhtiditd ei useinkaan kiinnosta.

ROTI13 sanoo sen suoraan: rakennuskantamme heikoimmat lenkit ovat kuntien
ikaantyneet palvelurakennukset, lahidkerrostalot ja vanhat omakoti- ja rivitalot.
Ammattimaisen kiinteistnomistuksen tydkalut ja ennakointi tulisi ottaa kéyttddn koko
rakennuskannassa, jotta kurssi saataisiin korjattua.

Jukolan jengin meininki naurattaisi, ellei itkettdisi. Suomalaiset mielellaan muistelevat
maksaneensa sotakorvaukset ja klaaranneensa lamavuodet ja ylenkatsovat asiansa
sotkeneita Valimeren maita. Suomalainen taloudenpito ei silti ole yhtédn sen parempaa kuin
efelan serkuilla, kun muistetaan etta kehnosti hoidettu talonrakennuskanta edustaa puolta
(47 %) olemassa olevasta kansallisomaisuudesta. Erityisesti kuntien koulujen, péivékotien ja
toimitilojen kunto heikkenee, mutta myds valppaiden ja vastuullisten taloyhtididen maara on
vahenemadn pain.

Maanteillg ei likuta milld tahansa autoilla, mutta koska taloissa ei ole pyérid,
niiden kunnosta ei farvitse piitata. Viranomainen tosin on valaytellyt rakennusten
katsastusmenettelyd, joka ofettaisiin aluksi kayttédn kohteissa, joissa on suuronnettomuuden
vaara.

Se olisi hyva alku.
JUSSI SINKKO
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Nykypaiva
talonrakennusmateriaalit

Kuinka rakennat joustavasti: Kuinka rakennat perinteisesti: Kuinka rakennat alykk&asti: Kuinka rakennat turvallisesti:
Betonista Tiililla Beckhoff automaatiokomponenteilla Terdksestd

www.beckhoff.fi/building

Rakennuksen kaikki tekniset jarjestelmat voidaan liittaa yhteen kayttémalla Beckhoffin
PC- ja Ethernet-pohjaista rakennusautomaatiota. Edut: minimoida investointikustannuksia,
saada monipuoliset liitynnat, pienentda suunnittelukustannuksia sekd tayttaa kaikki
automaation vaatimukset, joilla saavutetaan rakennuksen energiatehokkuusluokka A.
Beckhoffin modulaarinen ohjausjarjestelma mahdollistaa I/0-pisteiden liittdmisen joko
suoraan Beckhoff vaylaterminaalijarjestelmaan tai liityntdan eri vaylien kautta.

IPC

110

Automation

BECKHOFF



SISALLYSLUETTELO

02 Esipuhe

06 Putkiremontti on hyvd sijoitus

Putkiremontti on tunnetusti viheligin ja yksi kalleimmista
taloyhtidremonteista. Putkiin kannattaa kuitenkin satsata, silla
remontti kasvattaa asunnon arvoa. Ajoissa tehdylld remontilla

my®ds estetdcn talon rakenteita runtelevat putkistovuodot.

16 Asvinkiinteistsihin etsitaan edullisia ja helppoja
lammitystapoja

Monissa kiinteistdissa [ammitysenergian kustannukset

ovat viime vuosina nousseet. Energiaa kannattaa tietenkin
sGastdd, mutta myds oikean lammitystavan valinta vaikuttaa

merkittavasti lampdlaskujen loppusummiin.




24 Taloautomaatio helpottaa elémaa ja tuo saastdjd
Vanhojenkin kiinteistéjen talotekniset jarjestelmat voidaan
helposti automatisoida. Suurimman taloudelliset hyadyt
saavutetaan lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmien
automatisoinnilla. Automaation avulla esimerkiksi asuntojen

lampatilat ja siséilman laatu voidaan pitaa tasaisempina.
30 Keskitetty ohjaus tehostaa talotekniikan kéyttéa
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Huoneistokohtainen parveke on monesti asunto-osakkaalle
asumismukavuuteen olennaisesti vaikuttava “lisGhuone”, jota
halutaan sisustaa ja remontoida. Parvekkeita ei valtamatta
kuitenkaan mainita yhtidjarjestyksissa lainkaan, etenkadn
vanhemmissa yhtidissa. Talldin saattaa olla osakkaille
epdselvad, saako parvekkeella tehdd mitdan korjauksia tai

vudistuksia ilman yhtién lupaa.
38 Yhteinen kaista taloon
44 jilkiloylyt

52 Uutismonttu
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PUTKIREMONTT
ON HYVA SJOITUS

TEKSTI: TUOMAS LEHTONEN
KUVAT: ISTOCKPHOTO

Putkiremontti on tunnetusti vihelidin ja yksi kalleimmista
fo/oyhﬁéremonfeisfa, Putkiin kannattaa kuitenkin
satsata, sillé remontti kasvattaa asunnon arvoa.
Ajoissa tehdylla remontilla mys estetdan talon

rakenteita runfelevat putkistovuodot.

172014 kita 7



V10O[HOdJdO ‘YANN

Kiinteistévélitysjohtaja Kenneth Sandbergin
mukaan taloyhtién ja sen asukkaiden kannalta
putkiremonttia voidaan pitéé kaikkein
haastavimpana taloyhtiéremonttina.

selvityksen mukaan putkiremontin te-
keminen on taloyhtidlle ja sen osakkaille
kannattava sijoitus, sillé se nostaa kerros-
taloasuntojen arvoa merkittavasti. Kiinteis-
tévalitysjohtaja Kenneth Sandbergin mu-
kaan asuntojen nelidhinta nousi remontin
myota Padkaupunkiseudulla keskimaarin
1 443 euroa ja muualla Suomessa 557 eu-
roa. Kun putkiremontin kustannukseksi ar-
vioidaan Padkaupunkiseudulla 700-900
euroa nelidlté ja muualla Suomessa 400~
600 euroa nelisltd, remonttiin tehty sijoitus

j@é@ hyvinkin plusmerkkiseksi.

Sandbergin mukaan selvitykseen otettiin
kaikki OP-Kiinteistokeskuksen vuoden sisal-
|6 myymat 1-4 huoneen kerrostalo-osak-
keet, joilla oli ikaa vahintaan 30 vuot-
ta. Selvityksen aineisto kerdttiin heindkuun
2012 ja heingkuun 2013 vélisend aikana.
Selvityksessa oli mukana yli 3 000 asuntoa
Padkaupunkiseudulta, Pirkanmaalta, Oulus-
ta, Pohjois-Savosta, Paija-Hameestd, Kes-
ki-Suomesta ja Turun seudulta. Mukana on
niin suurten kaupunkien keskustoissa kuin
IGhidissd ja pienemmissckin kaupungeissa
sijaitsevia asunto-osakkeita.

“Tutkimus ei ole varsinaisesti tieteelli-

nen, mutta se antaa kuitenkin merkittavad



tietoa putkiremonttien vaikutuksesta asuntojen keski-
ma&ardisiin kauppahintoihin. Selvityksessa ei verrattu
samankokoisia asuntoja keskendén vaan erikokoisia
asuntoja tarkasteltiin yhtena ryhmana ja niiden perus-
teella saatiin yksi keskiarvohinta. Todellisuudessahan
pienien asuntojen nelichinta on isoja asuntoja suurem-
pi”, Sandberg sanoo.

Putkiremontin toteutustapaa ei selvityksessa huo-
mioitu. Oleellista kuitenkin oli, eftd viemdri- ja kayt
tévesiputkisto oli kokonaisuudessaan uvusittu. Pelkkaa
kayttovesiputkiston uusimista ei vield katsottu tassa sel-
vityksessd téydelliseksi putkiremontiksi.

Sandbergin mielestd kiinteistonvalittajat ovat pai-
nottaneet asunnon arvon madrittamisessa liiaksi pelk-
kaa sijaintia. Asuntojen ja taloyhtididen teknista kun-
toa on sen sijaan huomioitu liian véhan. Selvityksel-
ladan OP-Kiinteistokeskus haluaakin kadantaa katseita
kiinteistdjen tekniseen toimivuuteen.

“Kiinteistokanta on keskeisessa roolissa Suomen
varallisuutta tarkasteltaessa, joten sitd tulee pitad kun-
nossa. Haluamme muuttaa ostajien katsantokantaa
niin, ettd he huomioivat myds taloyhtién kunnon ja
huoltohistorian. Tarkead olisi tutustua my®s siihen, mi-
t& remontteja on tulossa. Taloyhtidn ja sen asukkaiden
kannalta putkiremonttia voidaan pitad kaikkein haas-

tavimpana taloyhtidremonttina”, Sandberg sanoo.

Katse pintaa syvemmidille

Isanndintiliiton toimitusjohtaja Tero Heikkila uskoo
Sandbergin tavoin putkiremonttien nostavan asunto-
jen nelidhintoja. Hanen nékemyksensa hinnannousus-
ta on kuitenkin OP-Kiinteistokeskusten ndkemysta mal-
tillisempi.

"Putkiremontti nostaa asuntonelion hintaa korkein-
taan muutaman prosentin yli remonttikulujen. Suun-
taus nayttaisi kuitenkin siltd, etté remontit ovat alka-
neet vaikuttaa asuntojen arvoon. Aikaisemmin kulut-
tajat huomioivat lahinna asunnon pintojen, kuten keit-
tividen ja kylpyhuoneiden kunnon. Olemme pyrkineet
tuomaan esiin kiinteiston teknisen kunnon merkitysta
ja tuntuisi, eftd talla on ollut vaikutusta. Tahan kehityk-
seen olen tyytyvdinen”, Heikkila sanoo.

Han kuitenkin huomauttaa, eftd esimerkiksi putki-
remonttien vaikutuksesta asunnon arvoon ei ole tark-
kaa ja seikkaperdistd tutkimustietoa. Siksi kasitykset
perustuvatkin pitkalti oletuksiin. On kuitenkin selvaa,
eftd putkiremontit, kuten muutkin suuremmat taloyhtis-
remontit, nostavat asunnon arvoa lyhyelld aikavalilla.
Pitkalla aikavalilla tehtyjen remonttien merkitys kuiten-
kin vahenee ja ne toimivat ennemminkin kiinteiston ar-
voa yllépitéving toimenpiteind.

" Asunto-osakkeiden markkina-arvonhan pitdisi pit-

kalla aikavalilla tehda sahaavaa liikettd. Sahaus joh-

Ammattitaidolla kaikki kiinteiston
lukitus- ja turvallisuusratkaisut

AMSEC Partner

TURVALLISUUTESI
ASIALLA.

AM Security Oy on kotimainen kiinteistoturvalli-

suuden valtakunnallinen kumppani. Turvaurakoit-
sija, jonka vahva kokemus, ammattitaito seka
AMSEC Partner-verkosto takaavat toimivan koko-
naisuuden. Kauttamme lukitus- ja turvallisuusratkai-
sut, lukkoseppapalvelut seka paloilmoitinliikkeen
palvelut. Laajasta tuote- ja palvelutarjonnasta
ldydamme asiakkaalle raataldidyt ratkaisut, jotka

vastaavat juuri Hanen tarvettaan.

O AM Security Oy

HELSINKI | LOHJA | NOKIA | RAUMA
TAMPERE | TURKU | VALKEAKOSKI

Puh. 010 480 3500 | www.amsecurity.fi
24h paivystys puh. 010 480 3599
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Iséinndintiliiton toimitusjohtajan Tero Heikkilén mielestd putkistojen kunto kannattaa kartoittaa mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta ongelmilta
véltytéén.

tuu juuri asunnon kunnossa tapahtuvista muutoksista. Asunnon
suuret remontit nostavat markkinahintaa, mutta kun remontteja

ei ole hetkeen tehty hinta alkaa laskea”, Heikkila sanoo.

Putkistovuoto on halytysmerkki

Heikkildn mukaan viemariputkiston keskimaardinen kayttoika
on noin 50 vuotta. Tahdn ei tule kuitenkaan tuudittautua, sil-
l& rakennustavat, putkien materiaali ja veden laatu vaikuttavat
putkiston elinkaareen. Myds taloyhtiéssa tehtavien kylpyhuo-
neremonttien tarve madrittelee osaltaan putkiremontin ajan-
kohtaa.

"Tekemamme putkiremonttibarometrin mukaan putkistossa
havaitut vuodot ovat tarkein syy putkiremontin aloittamiseen.
Remontit tehdd@dn siis valtaosin liian my&hdisessa vaiheessa.
Talldin tulee aina ylimaaraisia korjauskustannuksia. Kiirees-
s& ei myoskadn enndtetd tekemadn huolellisia selvityksia put-
kiston kunnosta tai suunnittelemaan hanketta kunnolla”, Heik-
kila sanoo.

Heikkilan mielesta putkistojen kunto kannattaa kartoittaa

mahdollisimman aikaisessa vaiheessa, jotta ongelmilta valty-

10 kita 1/2014

taan. Vakuutusyhtiotkaan eivat yleensa maksa vanhojen put
kistojen synnyttdmic vahinkoja, sillé vakuutusyhtididen teke-
mat ikdvahennykset syovét korvaussummaa.

Putkiremonttia ei pitdisi venyttaa viime tippaan senkadn
vuoksi, etté remontin pddatds-, suunnittelu- ja foteutusvaihe vie-
vat nopeastikin toimittaessa useita vuosia. Tuossa ajassa put-
kistovuodot saattavat pahentua merkittavasti. Heikkila laskee,
ettd pelkén remonttipddtoksen tekeminen vie asunto-osake-
yhtidissa helposti muutaman vuoden.

“Pahimmillaan remonttia joudutaan edistémaan liiallisella
kiireella. Tallin hankesuunnittelun esivaihe ja& usein heikoksi
ja taloyhtién ulkopuolisen suunnittelijan rooli kasvaa liian suu-
reksi. Remontin isot linjaukset pitdisi tehdd aina taloyhtidssa,
jotta toteutus palvelee mahdollisimman hyvin kiinteistdn ja sen

asukkaiden tarpeita”, Heikkila muistuttaa.

Isénnaéitsijdlla tarked rooli
Tulevien remonttien hallitun hoitamisen kannalta on térkedd,
ettd taloyhtidssa vallitsee yhteisymmarrys siita, miten yhtidta

hoidetaan ja pidetadn kunnossa. Isdnnéintiliitto onkin pyrkinyt

OLLITILNIONNYSI -VANM



Aggressiivisille jatevesille kovaan kulutukseen

AN AN S

PAI SMU © Plus ~+rTTrr EN877 C€ A2-s1,d0 150 6594 @

¢ Vaativiin olosuhteisiin kuten sairaalat, laboratoriot,
ammattikeittiot ja teollisuus

e Pitkiin vaakalinjoihin
e Kestaa agressiiviset kemikaalit ja lampétilanvaihtelut

e Valurautainen jarjestelméa on paloturvallinen ja hiljainen

Lataa esite AT
SAINT-GOBAIN Saint-Gobain Pipe Systems Oy
Nuijamiestentie 3 A, 00400 HELSINKI e Merstolantie 16, 29200 HARJAVALTA
PIPE SYSTEMS Puh. 0207 424 600  sgps.finland@saint-gobain.com ® www.sgps.fi

ohjaamaan asunto-osakeyhtisitd laatimaan yhteisen strategian
kiinteiston kunnossapitdmiseksi. Heikkildn mukaan jokainen
osakas tulisi saada miettimaan, millaisessa taloyhtiéssa han - FLUSH
haluaa asua ja miten kiinteistéa pidetdan kunnossa.
Yksinkertaisimmillaan néité asioita voidaan kysyd osak-
kailta kotiin jaettavilla kyselylomakkeilla. Osakkaiden vastaus-
ten pohjalta, hallitus ja isGnnditsija voivat koostaa taloyhtién Lammitysjirjestelmien
strategian, joka toimii jatkossa punaisena lankana esimerkiksi
tulevien remonttien valmistelussa. asiantuntija.
"Valtaosa taloyhtididen osakkaista vain asuu talossa, ei-
k& juuri mieti omistajuusnékdkulmaa. Kyselyn avulla heidat Lammitysverkoston
voidaan herattad ajattelemaan kiinteiston kunnon merkitysta.
Taloyhtién hoitamiseen 18ytyy toki erilaisia tapoja, mutta rat- pesut,
kaisevan tarkedd on, ettd osakkailla olisi yhteinen ndkemys o . .
o tasapainoitukset ja
etenemisesta.
Heikkilan mielestd iscnnditsijan tulisi olla aktiivinen taloyh- kuntoraportit.
tion remonttikysymysten esille nostamisessa ja niité koskevan
tiedon valittdmisessa. Monissa taloyhtidissa kuitenkin tingitaan www.flush.fi

isannditsijanpalveluista ja isannaitsijalle ollaan valmiita mak-

p.010 219 3880

samaan lghinna taloyhtién perusarjen pyérittamisestd. Toisaal-

172014 kita 11



ta is@nnaitsijat eivat aina mydskaan halua oftaa suurta roolia
kiinteistoon tehtdvien investoinnin valmistelussa.

Yksi syy remonttien vélttelyyn saattaa 16ytyd taloyhtidssa

vallitsevasta asenteesta. Heikkilan mukaan monissa taloyhtidis-

sa on vallalla kasitys, ettd sadastaminen kiinteistén hoitoon ja

kunnossapitoon liittyvissé asioissa on yksinomaan hyvé asia.

12 kita 1/2014

Tallsin pihisti ja saasteliaasti toimivaa isannaitsijad ja halli-
tusta usein kiitellaén. Tama voi osaltaan johtaa siihen, ettd re-
montteja pyritadn valttelem@an viimeiseen asti. Heikkila kui-
tenkin muistuttaa, etta putkiremontti ei ole oikea paikka sads-
taa.

Taloyhtididen ikiaikaisena haasteena on se, etté osakkai-




Vetoketjuovet
Vetoketjuovi-PVC on oviaukkoon nopeasti
asennettava suojamuovi, jossa on kulkuaukko
valmiina. Molemmin puolin avattava ja suljettava
Vetoketjuovi estdd tehokkaasti rakennuspdlyn
levidmisen tyomaalla ja helpottaa liikkumista.

Asennustuki AT-360
UUTTA! Kétevd, normaalia pidempi
(190-365 cm) asennustuki véliaikaisten
suojaseinien helppoon pystyttamiseen.

eSS
§ RO et

uojamuovit
Tehokkaaseen ja taloudelliseen suojaamiseen
rakennus- ja maalauskohteissa. Sopii erinomai-
sesti seinien, kattojen, lattioiden ja huonekalujen
suojaamiseen. Saastaa aikaa, vihemman roskaa
ja puhdas lopputulos.

r MITOS

Pitid paikat puhtaana. Haller rent omkring.

Teollisuustie 11, Kangasniemi
Puhelin 045 138 2557

. info@mitos.fi m

PICOTE

putket pitaa
__/

Viemarit kuntoon

sukittamalla
Olemme erikoistuneet
kiinteistdjen viemareiden
sukittamiseen. Tarjoamme
asiakkaillemme luotettavaa
ja asiantuntevaa palvelua.

myynti@picote.fi 0445002760 picote.fi

RIL 229-2013

Rakennesuunnittelun asiakirjaohje
Osa 1. Tekstiosa

> 173 sivua. 94 euroa.

Osa 2. Mallipiirustukset ja -laskelmat
> 152 sivua. 98 euroa.

RIL 264-2013 Vesitornien ja
alavesiséilioiden kunnonhallinta
> 115 sivua. 76 euroa.

RIL 261-2013
Routasuojaus - rakennukset ja infrarakenteet
> 257 sivua. 115 euroa.

RIL 216-2013
Rakenteiden ja rakennusten elinkaaren hallinta
> 238 sivua. 94 euroa.

Tilaukset ja lisétietoja:
Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL
www.ril.fi > Kirjakauppa tai pirkko.snellman@ril fi
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den elamantilanteet ja -vaiheet seka rahatilanteet vaihtelevat.

Asunnon myyntia harkitseva suhtautuu tuleviin remontteihin eri
tavoin kuin taloyhtién pitkdksi aikaa sitoutunut. Joillakin osak-
kailla saattaa myds olla runsaasti asuntolainaa, eika remont-
teihin endd riita rahkeita. Heikkild muistuttaakin, ettd asuntoa
ostavan tulisi saada tietoonsa taloyhticsn tulevat suuremmat
remontit 5-10 vuoden p&dhdn. Nain voi helpommin miettia

omaa maksukykyaan.

Uusia menetelmia kéytetddan vahan
Heikkilan mielesta uudet sukitus- ja pinnoitusmenetelmat va-
hentdvét viemariremonttien aiheuttamaa asumishaittaa ja pois-
tavat tarpeen asuntojen pintarakenteiden rikkomiseen. Pinnoi-
tusten ja sukitusten hinnat ovat kuitenkin kovia. Jos taloyhtids-
s& joudutaan léhiaikoina uusimaan joka tapauksessa kylpy-
huoneita, on perinteinen remontti kustannustehokkaampi vaih-
toehto.

“Uusien menetelmien osuus remonteista ei ole kauheas-
ti yleistynyt. Ne eivét tarjoa juurikaan hintaetua perinteisiin re-
montteihin ndhden. Téama saattaa johtua markkinoiden ylikuu-
menemisesta. Remonteissa olisi varmastikin hyva kayttaa eri-
laisten menetelmien hybridejd, jolloin menetelmia hyddynne-

tadn soveltuvin osin”, Heikkild sanco. m
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o Vexve Verto Tiesithan, ettd huoneistokohtaiset vesimit-
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Netissé toimiva kulutustietojen

tai yksittaisen asunnon kulutuslukemia. seurantatyokalu VertoLive on
Jarjestelmaan kuuluvat virtausanturit, uudistunut!

huoneistoyksikot ja -ndytot seka Interne-

tissé toimiva kulutustietojen seurantatyo- Katso esittelyvideo taysin

kalu VertoLive. . "
uudesta VertoLivestal

Vexve myontaa Verto-jarjestelmalle
viiden vuoden takuun. www.vexve.com/vertolive
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Turvallisuuttakaan emme

ole unohtaneet: uusi L&T
TopLine Firesafe on maailman
ensimmainen aidosti
paloturvallinen astiasuoja.

purustukset tyossasi

* Oikea piirustus loytyy heti.
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Ota yhteyttd ja kysy lisda:
010636 2790
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www.lassila-tikanoja.fi
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“Helsingin asuntotuotantotoimiston kaukoldmpétaloissa Iémménijako toteutetaan vesikiertoisilla patterijarjestelmillé”, LVI-suunnittelupééillikké Minna

Launiainen kertoo.

Monissa kiinteistdissa Idmmitysenergian kustannukset ovat viime vuosina nousseet.

Energiaa kannattaa fietenkin sadstad, mutta mySs oikean lammitystavan valinta

vaikuttaa merkittGvésti Iémpdlaskujen loppusummiin.

Suurimmassa osassa asuinkerrostaloja IGmmityksessa kdytetddn vesikierfoisia

patterijériestelmid. Ne ovatkin usein hyvd ratkaisu — kunhan ne foimivat kunnolla.

HELSINGIN KAUPUNKI pyrkii omassa toiminnassaan ja
omissa kiinteistdissadn energiatehokkuuteen.

“Nimenomaan energiatehokkuus on nyt kaupungin keskei-
sid periaatteita”, toteaa LVl-suunnittelupaallikké Minna Launiai-
nen Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimistosta (ATT).

“Kun rakennetaan asuintaloja kaupungin kayttéén, yhteis-
tydkumppanina on Helsingin Energia. Liitdmme saannénmu-
kaisesti kaikki rakennukset kaupungin kaukolampdverkkoon.”

Tahan saakka ATT:n rakennuttamat asunnot ovat sijoittu-
neet kaukolampaalueille.

"Myds energiantuotantoa kehitetaan hiilineutraaliin suun-
taan, joten kaukoldmmén valitseminen l&mmitysratkaisuksi on
entistc ympdristdystavallisempi vaihtoehto”, Launiainen téh-
dentda.

"Kaukoldmmén yksi hyvé puoli on sen huolettomuus. Lait-
teet ovat helppokayttdisia eivatkd ne vaadi jatkuvaa seuran-

"

taa.
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"Taloyhtigillekin kaukoldmpé on usein hyvé valinta. Tosin
jos kiinteistd on syrjemmassa — verkkoalueen ulkopuolella —

niin sitten tarvitaan muita ratkaisuja.”

Pienimuotoisia kokeiluja hybridiratkaisuilla
Toistaiseksi Helsingin kaukoldmpéverkko ei ulotu esimerkiksi
vusimpiin itdisiin kaupunginosiin. Niissa tosin asuinalueiden
kaavoituskin on vield paljolti valmisteluvaiheessa.

"Sipoon suunnalla taloihin kehitelléén aurinkoenergiarat-
kaisujakin”, Launiainen mainitsee.

"ATT:n kiinteistot voisivat hyvin toimia vusiutuvaan ener-
giaan perustuvien ldmmitysratkaisujen asennusalustoina. Nii-
den katoille olisi mahdollista sijoittaa vaikkapa aurinkolémpd-
ker&imia.”

Launiaisen mukaan erilaisia hybridilammitysratkaisuja on
jo kokeiltu joissakin Helsingin vuokratalokiinteistéissa.

"Kokeilut ovat tosin olleet melko pienimuotoisia.”



Hybridilammitysratkaisuissa kaukolampéa voidaan téy-
dentdd tuuli- ja aurinkoenergian lisaksi muun muassa erilaisil-
la lampspumpuilla.

“Esimerkiksi Helsingin Viikiss& asuintaloihin on asennettu
erilaisia ekologisia lammitysratkaisuja.”

“Kun Viikin taloissa tehtiin energiakatselmuksia eri raken-
nuttajien kohteissa, lammitysjarjestelmien laitteiden todettiin
kuitenkin toimivan heikosti. Laitteet olivat liian monimutkaisia
eikd niita osattu kayttaa oikein. Tosin Viikin alue on jo aika
vanha, ja sen jalkeen tekniikka ja laitteet ovat kehittyneet.”

"Viime aikoina ATT:n rakennuttamissa kohteissa on kokeil-
tu aurinkosahkéd ja aurinkoldmpdd muun muassa Vallilassa ja
Viikinmdessa”, Launiainen lisad.

Uusiutuvaan energiaan pohjautuvien lammitysmuotojen
asentamista varten kiinteistdille mydnnettiin aikanaan avustuk-
sia.

"Nyt tukia ollaan kuitenkin keskittamassd, ja yksittaiset
energia-avustukset jacénevét pois”, mainitsee Launiainen.

“Usein nimenomaan investointikustannukset ohjaavat kiin-
teiston lammitysmuodon valintaa. Kaupungin kéytéén pitad
rakentaa kohtuuhintaisia asuntoja. Téstékin syystd kaukoldm-

pd puoltaa paikkaansa.”

Lattialammitystd moniin kiinteistihin
Helsingin kaupungin asuntotuotantotoimisto rakennuttaa vuo-
sittain varsin paljon kiinteistdjd.

"Tulevaisuudessa uusiutuvan energian osuus lammitykses-
s& varmasti lisantyy. Mahdollisesti kayttoon tulee kaksisuun-
taisia ratkaisuja, jolloin kiinteistdssa tuotettu ylijadmdenergia
voidaan sydttad yleiseen sahkoverkkoon tai kaukolampéverk-
koon. Kustannusten jako vaikuttaa téllaisten ratkaisujen yleisty-
miseen”, Launiainen pohtii.

"Toisaalta on tutkittu aurinkoenergian kayttéa lampiman
kayttoveden kuumentamisessa. Noin 40 prosenttia [émpimés-
ta kéytovedestd voidaan tuottaa aurinkoenergialla, ja se on
varsin hyvé tulos. Se kuitenkin edellyttaa varaajan asenta-
mista kiinteistoon. Tallainen kohde ATT:Ila on juuri rakenteilla
Kangasalantielle Vallilaan.”

ATT:n kaukolampétaloissa lamménjako toteutetaan vesi-
kiertoisilla patterijarjestelmilla.

“Lisciksi asennamme talojen kylpyhuoneisiin vesikiertoi-
set lattialammitysjarjestelmat seka vudisrakennuksissa eftd pe-
ruskorjauskohteissa. Poikkeuksena ovat ne tapaukset, joissa
lattial@mmitys nostaisi lattiakorkeutta likaa”, Launiainen sa-

noo.
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Strategiana Helsingin kaupungilla on, etta sahkslammityk-
sen kayttod valtetaan.

“Kiinteistdjen vesikiertoiset patterijcrjestelmat ovat toimi-
neet melko hyvin. Toki niissd on fermostaatteja ja muita osia,
joita joudutaan uvusimaan ehka 15-20 vuoden vdlein”, Lau-

niainen kertoo.

Patterijdrjestelmat on tasapainotettava
Kerrostaloissa olisi tilausta kateville henkilsille, jotka osaavat
hakea patterilammitykselle sopivat saatokayrat.

“Monesti kayrat ovat liian korkeita. Porrashuoneet ja muut
tilat, joissa ei ole termostaattia, l&mpidvat turhan péiten”, har-
mittelee Launiainen.

"Patterijdrjestelmd tarvitsee tasapainotusta. Taloja ei pitdi-
si lammittaa kylmimpien huoneistojen mukaan.”

ATT:n rakentamat vuokratalot omistaa Helsingin kaupungin
asunnot, joka jarjestdd verkostojen tasapainotukset tarjouskil-
pailujen perusteella.

Lahiaikojen rakennushankkeita ATT:Il& ovat muun muuas-
sa Jatkasaareen ja Pukinmaen Eskolantielle pystyteftavét puu-
kerrostalot.

"Pukinm@en talojen tydmaa kaynnistyy kevaalla 2014.
Siella puukerrostalot rakennetaan tilaelementeistd, joten pysty-
tys tapahtuu nopeasti”, Launiainen selostaa.

"Talot kytketaan kaukolampéverkkoon ja niihin asenne-
taan vesikiertoinen lattialdmmitys kaikkiin tiloihin.”

Kattol@mmitystd ei juuri ole kéytetty ATT:n rakentamissa
asvintaloissa.

“Jos kuitenkin tarvitaan lisaa jaahdytystd, voitaisiin kéyt-
tac kattosdteilijgita”, Launiainen kaavailee.

Tamantyyppinen hanke onkin ATT:lla kaynnistymdssa vuon-
na 2014 Kalasatamassa.

“Neljén taloyhtion asuntoihin tulee kattoséteilylémmitys,
jota kaytetaan talvella lammitykseen ja kesalla jaahdytykseen.
Jaahdytysenergia otetaan Helsingin Energian kaukokylméaver-

kosta.”

Ldmpoa talteen
Uudisrakennuksiin ATT asennuttaa yleensé aina lémméntal-
teenotto- eli LTO-jarjestelmat.

"Peruskorjauskohteissa lisaémme kerrostaloon koneelli-
sen tulo/poisto -ilmanvaihtojdrjestelmén ja varustamme sen
[TO:lla”, tasmentad Launiainen.

"Jos kanaviston rakentaminen taloon on hankalaa, pois-
toilmasta voidaan ainakin oftaa lémpéé talteen LTO-laitteistol-
la ja kayttaa sita esimerkiksi lampiméan kayttoveden kuumen-
tamiseen.”

"Naissa tapauksissa ATT suosii keskitettyjé jarjestelmid, jo-
ten kerrostaloon on rakennettava erillinen konehuone. Se sijoi-
tetaan paloturvallisuussyista asuintilojen ylapuolelle, siis yleen-
sa ullakkokerrokseen tai katolle. Suojelukohteissa témé ei aina
ole mahdollista.”

Launiainen muistuttaa, ettd ilmanvaihdon energiatehokkuu-
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den parantaminen on yleensd katevin tapa sadstad energiaa
peruskorjauskohteissa.

"Toki lampéeristyksen tehostamisellakin on vaikutusta, mut-
ta ilmanvaihto on keskeisin kysymys”, han korostaa.

“Lisaksi koneellinen tulo/poisto -jarjestelm@ on hyva ratkai-
su asuintilojen sisdilmaston parantamiseksi. Valitettavasti suo-
jelukohteissa on joskus pakko sailyttcda alkuperdinen painovoi-
mainen ilmanvaihto.”

Peruskorjaushankkeissa on kiinnitettéva huomiota myds
kustannustehokkuuteen. ATT:ssd selvitetddn ennakolta, millaiset
investoinnit ovat kannattavia.

"Tehokas lamméntalteenottojdrjestelma sadstad merkittd-
vasti energiaa. Peruskorjauksen yhteydessa tehty investointi
maksaa itsensd takaisin noin kymmenessa vuodessa”, Launiai-

nen arvioi.

Rautasakkaa kertyy lampéopatteriverkkoihin
Vesikiertoisia [admmitysjdrjestelmia kaytettgessa putkistoihin voi
ajan mittaan kertyd rautasakkaa, joka tukkii koko lammitysver-
koston ja heikentad selvésti patterien toimintaa.

"Patterijarjestelman puhdistus parantaa lammitysté seka
sGastad energiaa ja lammityslaitteistoa”, vakuuttaa vesilammi-
tysverkoston puhdistamiseen erikoistuneen Flush Oy Finlandin
Samuli Penttinen.

Kun lammitysjarjestelmaan padsee happea ympardivasta
ilmasta esimerkiksi muoviputkien kautta, verkosto alkaa véhi-
tellen ruostua. Ruostesakkaa alkaa kerty& muun muassa putki-
yhteisiin ja [ampopattereiden pohijalle.

“Kaikkein eniten tamantyyppisia pulmia tuntuu esiintyvan
1980- ja 1990-luvuilla rakennetuissa kerros- ja rivitaloissa.
Vanhempien talojen patteriverkostoihin ei toisinaan tunnu ker-
tyvan yhta paljon sakkaa kuin 15-30 vuoden ikaisiin”, Pentti-
nen arvioi.

"Usein sakkautuminen on iso ongelma, koska se jumittaa
myds patteriventtiilit. Kun ne eivat toimi eikd vesi padse kierta-
ma&an, patteritkaan eivat lampene.”

Penttisen mukaan vastaavanlaisia tukkeutumia voi esiintya
my®s lattialammitysputkistoissa.

"Vaikka putket olisivat muovia, jgrjestelmén rautaosat voi-

vat ruostua. Niistd ruostesakka sitten kulkeutuu muoviputkiin-

kin.”

C-Flush pesu puhdistaa putket

Penttinen itse on kehittényt niin sanotun C-Flush -menetelman,
jonka avulla muun muassa rautasakka voidaan poistaa vesi-
kiertoisista lammitysjarjestelmista.

"Patteriverkoston puhdistuksessa kaytetaan C-Flush pesulai-
tetta, jonka toiminta perustuu suureen virtausnopeuteen. Putkis-
toon sydtettavan vesi/ilma -seoksen avulla ruiskutetaan rauta-
sakka pois verkostosta.”

"Puhdistuksessa ei siis tarvitse kaytaa kemikaaleja tai yli-
painetta. Kemikaalit voisivat vahingoittaa verkostoa”, Pentti-

nen korostaa.
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Puhdistus C-Flush pesulaitteella suoritetaan Penttisen mu-
kaan padasiassa lammaonjakokeskuksen kautta, joten siitd ei
aiheudu erityistd hairiota talon asukkaille.

"Putkistoja ei tarvitse purkaa eikda pattereita irrottaa. Jokai-
sen patterin foiminta varmistetaan erikseen. Menetelmé pal-
jastaa myds verkoston viat, muun muassa epdkuntoiset patteri-
venttiilit ja linjasaadét”, Penttinen mainitsee.

Puhdistustoimenpiteen aikana huoltohenkildsté kiertad ta-
lossa ja seuraa patteriverkoston vedenkiertoa.

“Kiinteistdsta riippuen puhdistustydssa on yleensa mukana
2-3 asentajaa. Jos samaan kiinteistddn kuuluu useita taloja,

olemme toimineet nelj@n hengen porukalla”, Penttinen kertoo.

Esimerkiksi joulukuun 2013 alkupuolella Flush Oy Finlandin
asentajat puhdistivat lammitysverkostoja kymmenessa Janak-
kalan kaupungin omistamassa vuokratalokiinteistéssa. Urak-
kaan kului aikaa noin viikko.

"Sellaisia asvinkerrostaloja, joiden patteriverkostoon on
kertynyt epdpuhtauksia, on Suomessa vield paljon. Puhdistuk-

sessa riittéd tydta”, arvioi Penttinen.
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Asuinkerrostalojen lisaksi rautasakkaa on viime aikoina

jouduttu poistamaan patteriverkostoista ja muista putkistoista
muun muassa konttorirakennuksissa, liikekeskuksissa, teollisuu-
dessa ja jopa joissakin omakotitaloissa. Pientaloissa tyypillisia
pulmakohtia ovat olleet lattialdmmitysputkistot.

Tyypillisesti verkoston puhdistuksen aikana kiinteistén pat-
teriverkostolle tehd@an tasapainotus ja kuntotarkastus, jolloin
samalla laaditaan yhteenveto havaituista vioista ja korjaustar-
peista.

"Suosittelemme puhdistusta mys venttiilien ja termostaat-
tien vaihdon yhteydessa. Mikéli taloyhtidssé ei ole aikoihin
vaihdettu venttiileitd, lammitysongelmat saattavat johtua paitsi
venttiilien tukoksista myds niiden toimintahairisista.”

"Vaikka puhdistus poistaa tukoksia ja avaa venttiileitd, toi-
mintahdiridisten vanhojen venttiilien on usein todettu olevan
osasyynd lammityksen epdtasaisuuteen”, Penttinen selostaa.

Puhdistuksen jalkeen lammitysverkosto toimii Penttisen mu-
kaan entistd tasapainoisemmin. Myds lammityskustannukset
voivat pienentyd ja energiatehokkuus parantua.

"Nain ollen puhdistuksen avulla saadaan ehka nostettua

kiinteiston energialuokitusta.”

NIONNANYY NIONISIIH w2+
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ELAMAA JA TUO SAASTOJA

TEKSTI: TUOMAS LEHTONEN
KUVA: BECKHOFF AUTOMATION = =

\/cmho/enkin k/infe/'sfé/'en talotekniset /'dr/'esfe/mdf

voidaan helposti automatisoida. Suurimman

taloudelliset hycdyt saavutetaan Iémmitys- ja

i/monvoihtg[df[esfe/m/'en automatisoinnilla.

TALOTEKNIIKKAAN ERIKOISTUNEEN Caverion Suomi
Oy:n asiakaspalvelupadllikén Simo Tahtisen mukaan jarjestel-
mien automatisoinnilla voidaan ennen kaikkea sédstaa ener-
giaa. Myds tydaikaa sadstyy, kun automaatiojdrijestelma ot-

taa hoitaakseen huoltomiehelle kuuluvia tehtdvid. Kolmanneksi

eduksi Tahtinen nostaa asuinolosuhteiden paranemisen. Auto-

maation avulla esimerkiksi asuntojen lampétilat ja sisailman

laatu voidaan pitdd tasaisempina.
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“Lahtokohtaisesti kaikki talotekniset jarjestelmat voidaan
automatisoida. Oikeastaan vain budjetti ja mielikuvitus ovat
rajana”, Téhtinen sanoo.

Toinen asia kuitenkin on, mika on taloudellisesti jarkevaa.
Tahtisen mielesta [ammitys- ja ilmanvaihtojérjestelman automa-
tisoinnilla saavutetaan suurimmat hyddyt. Némé jarjestelmét
kuluttavat paljon energiaa ja ne ovat myds monimutkaisen tek-

niikkansa vuoksi haastavia kayttad. Siksi ndiden jarjestelmien




automatisointi on helposti perusteltavissa. Sen sijaan esimer-

kiksi taloyhtidn pihan ja rappukéytavien valaistuksen automa-
tisointiin ei kannata omana projektinaan lghted. Se ei yleensa
maksa itseddn takaisin.

Kun lammitys- tai ilmanvaihtojarjestelma aiotaan automati-
soida, Tahtinen suosittelee kartoittamaan myés muiden jdrjes-
telmien automatisoinnin hydtyja. Useiden jcrjestelmien saman-

aikainen automatisointi voidaan tehdd pienin lisakustannuk-

sin urakoitsijan toimesta, ilman erillista kallista kiinteistékartoi-
tusta.

Usein riittad, ettd kiinteiston lammityksen sédtimet, vanhat
ajastinkellot ja vanha halytinkeskus yhdistetaan samaan paket-
tiin. Samalla myds kiinteiston yllapito helpottuu merkittavasti.
Esimerkiksi lampdpaketin asentamisen yhteydessé on helppo
automatisoida myds kiinteistén valaistukset ja pumppaamojen
halytykset. Kun kaikki kiinteistédn liittyvat jarjestelmat on integ-
roitu saman automaatiojdrjestelman piiriin, mahdolliset viat on

helpompi l6ytaa.

Valvontaa etdna

Tahtisen mukaan vanhempiin kiinteistdihin kannattaa tuoda
automatiikkaa |&hinng lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmien
uusimisen yhteydessd. Vanhojen laitteiden ja koneiden auto-
matisointikin on teknisesti mahdollista, mutta harvemmin kan-
nattavaa.

Uusien ilmanvaihtokoneiden ja puhaltimien, ldmménsiirto-
laitteiden ja lampdpumppujen kayttdod automaatio helpottaa
merkittavasti. Uudet jarjestelmét ovat jo niin teknisia, ettd nii-
den syvdllinen kéytdosaaminen on taloyhtisissd ja kiinteisto-
huoltoyhtidissa vahissa tai niihin perehtymiseen ei ole varat-
tu aikaa.

"Useimmat kiinteisténhuoltoyhtict ja asiaan perehtyneen
taloyhtion asukkaat pystyvat vastaamaan vain jarjestelmien
peruskayttoon liittyvista toiminnoista, esimerkiksi tarkastamaan
halytykset seka tekemé&dn tarvittavat perussaddst ja asetukset.
Vaativammissa tehtavissa ja jarjestelman toiminnan arvioin-
nissa tarvitaan jo ulkopuolisen asiantuntijan apua”, Tahtinen
kertoo.

Kun taloautomaatio liitetédn tiedonsiirtolaitteistoon, tekni-
sia jarjestelmia voidaan valvoa ja seurata etand. Taloyhtiot
voivatkin hankkia taloteknisic palveluja tarjoavilta yrityksilta
automadatiojdrjestelmien etdhallinta-, seuranta- sekd analysoin-
tipalveluja.

"Meidén osaamisemme perustuu kiinteistdjen ja laitteiden
ammattimaiseen “ajamiseen”. Pystymme optimoimaan kiin-
teistdjen energiankulutuksen ja olosuhteet seka varmistamaan
kiinteiston laitteiden oikeanlaisen ja oikea-aikaisen kéyton.
Talla hetkella meilla on valvottavana toistatuhatta kiinteistéa”,
Tahtinen sanoo.

Valvontapalvelussa asiantuntijayritys tarkkailee taloteknii-
kan toimintaa koko ajan, joten toiminnassa tapahtuvat poik-
keamat ja tehottomasti toimivat laitteet havaitaan nopeasti.
Caverion tekee valvontapalveluun kuuluville kiinteistsille véhin-
taan kaksi tarkastusta vuodessa, lammityskauden alkaessa ja
padttyessa tai esimerkiksi pahimmilla pakkasilla. Useimmille
asiakkaille tarkastukset tehdaan kuukausittain.

Caverion tarjoaa taloyhtisille my&s kattavampaa, talotek-
niikan seuranto- ja analysointipalvelua, johon sisdltyy muun
muassa kiinteistdn olosuhteiden ja sddstdtavoitteiden toteutu-
misen seuranta, vika-analyysit, prosessien tehokkuuden analy-

sointi sekd kiinteistdnhuoltoyhtidlle annettava etatuki.
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"Paivystyksemme on auki vuorokauden ympdri, jos jotain
ikavaa sattuu tai huoltomiehelle tulee jotain kysyttavaa. Kun
esimerkiksi jossain asiakastaloyhtién asunnossa on kylma,
pystymme tarkastelemaan taloyhtién tilannetta etdnd ja havait-
semaan helpommin ongelman syyn, vaikkapa rikkingisen pat-

terin”, Tdhtinen selventdd.

Hy6tyyn néhden pieni kustannus
Tahtinen arvioi, ettd keskimdadrdisen asuinkiinteistén Iammon-
jakohuoneen automatisointi maksaa 4 000-6 000 euroa. Pa-
kettiin kuuluvat tarvittavat saatolaitteet, anturit ja tiedonsiirto-
laitteet asennuksineen. Saavutettavaan hydtyyn néhden inves-
tointi on hanen mukaansa erittdin pieni, silla jo pelkalla auto-
maatiojarjestelmén avulla tehostuneella valvonnalla voidaan
padstd kolmen-viiden prosentin sGdstédn lammityskuluissa.
Taloyhtidkaytdssa automaatiojdriestelman ohjaukseen ei
yleensa tarvita PC-tietokonetta. Useimmiten jarjestelmaan kuu-
luva saatdlaite riittad. Jos halutaan tallentaa mittaustulok-
sia useammalta vuodelta, esimerkiksi kayttéveden lampétilo-
ja mydhempdaad seurantaa varten, tulisi kaytossa kuitenkin olla
palvelinkone. Taloyhtid voi halutessaan vuokrata palvelintilan
ulkopuoliselta toimijalta, joten tietokonetta ei tarvitse valttamat-

ta hankkia taloyhtidn omiin tiloihin.
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Tahtisen mielestd ilmanvaihto- tai ldmmitysjcriestelmad ja
siihen liitettdvad automaatiota hankittaessa suunnitteluvaihee-
seen kannattaa panostaa. Nain vudesta jérjestelméstd saa-
daan kaikki hyéty irti ja automaation piiriin tulevat liitetyiksi
kaikki kiinteiston talotekniset jarjestelmat.

Automaatiojdriestelma kestaa hyvin huollettuna lgmmi-
tys- tai ilmanvaihtojariestelman elinian eli noin 10-15 vuotta.
Tahtinen kertoo néhneensa toiminnassa jopa 20 vuoden ikéi-
sia jarjestelmid. Tama on kuitenkin varsin harvinaista, silla
reippaasti yli 10 vuotta kéytéssa olleisiin jarjestelmiin alkaa
olla haastavaa 6ytad varaosia. Jarjestelman laajennettavuus-

kaan ei usein ole endd mahdollinen.

Automaatio tuo turvaa
AM Security Oy:n automaatio- ja automatiikkaratkaisujen jar-
jestelmaasiantuntija Kai Koivisto kertoo automaatioratkaisu-
jen helpottavan kiinteistdssa tapahtuvaa kulkua. Se myds es-
tad asiattomien henkildiden padsyn taloyhtion alueelle.
Koiviston mukaan automaatiojdrjestelmien keskeisena
osana on taloyhtickayttéon suunniteltu kulunvalvontajarjes-
telmd@. Se havaitsee taloyhtion asukkailla olevat elektronisen
tunnisteet ja ohjaa esimerkiksi ovi- ja porttiautomatiikkaa. Ku-

lunvalvontajarjestelman keskusyksikkd ja siihen liitetyt laitteet
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Tidomat IMP on erilaisten integroitavien turvallisuus- ja kiinteistsjérjestelmératkaisujen yhteishallintaan kehitetty graafinen kéyttéliittymé, joka tarjoaa
kéyttéjéystévéllisen ja selkedn rajapinnan esim. kulunvalvontajérjestelmén reaaliaikaiseen tarkkailuun ja hallintaan.

on yhdistetty toisiinsa verkkokaapelilla tai WLAN-verkon avul-
la.

" Automaatioratkaisuja voidaan hyddyntad aina kiinteiston
portilta I&htien. Piha voidaan suojata automaattisesti avautu-
valla ja sulkeutuvalla portilla, jonka porttiautomatiikka on yh-
distetty taloyhtion kulunvalvontajérjestelman. Nain pihaan ajo-
van auton kuskin ei tarvitse nousta avaamaan porttia ja jat-
taa ajoneuvoaan jalankulku- tai ajovaylan tukkeeksi”, Koivis-
to sanoo.

Taloyhtién ulko-ovet ja yhteisten tilojen ovet voidaan va-
rustaa kaantdovikoneistoilla, joita ohjataan niin ikdan ku-
lunvalvonnalla. Koivisto muistuttaa, ettd portti- ja oviautoma-
tikkaa kaytettdessa on huomioitava uusi Eurooppa Normi
(EN16005), joka madarittelee oviautomatiikkaan liitettavat tur-

valaitteet.

Avainturvallisuus paranee

Kulunvalvontajariestelma lisaa turvallisuutta myds silloin, kun
avaimet hukkuvat. Koiviston mukaan hévinneen kulkutunnis-
teen kulkuoikeus voidaan helposti poistaa ja asukas saa tilalle
vuden tunnisteen fai vanha tunniste ohjelmoidaan uvudelleen.
Muutos voidaan tehdd nopeasti nettiselaimen avulla. Néin ka-
donneen tunnisteen epdrehellinen kayttd estyy. Elektronisia lu-
kitusratkaisuja voidaan hyddyntaa lukitusten avaamisen lisak-
si myds muihin tarkoituksiin, esimerkiksi pesula- ja saunavuo-

rojen varaamiseen.
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Automatiikan avulla ei helpoteta pelkastaan asukkaiden kul-
kua. Myés vieraat padasevat helpommalla. Koivisto esittelee por-
rasulko-oviin ja portteihin liitettavaa, GSM-verkkoa hyédyntavaa
ovi- ja porttipuhelinsovellusta. Se toimii perinteisempien ovipu-
helinten tapaan, mutta asennuksensa osalta se on huomattavas-
ti kevyempi ratkaisu. Kaapelointia ei tarvita, koska vastauslait-
teina kdytetddan asukkaiden GSM- tai lankapuhelimia. Sovellusta
yllapidetaan verkon kautta, joten jarjestelman yllapitaja pystyy
tekemaan kayttajien lisGykset ja poistamiset etana.

Koivisto kehottaa kulunvalvontaratkaisun hankkimista har-
kitsevia taloyhtisita olemaan jo aikaisessa vaiheessa yhteydes-
sa jarjestelmatoimituksia tarjoavaan turva-alan yritykseen. Nain
véltytaén virheinvestoinneilta ja toteutus saadaan vastaamaan
parhaalla mahdollisella tavalla kiinteistén kayttdjien tarpeisiin.
Alaan erikoistuneet yritykset pystyvat hoitamaan niin suunnitte-
lun, toteutuksen, kéyttokoulutuksen kuin jarjestelmien yllépidon-
kin.

"Jos esimerkiksi taloyhtid haluaa pihaan vuden portin ja ti-
laa meiltd suunnittelun, voimme piirtdd uudesta portista 3D-ku-
vat. Niiden avulla asukkaat saavat selkedn kuvan siita, milta
uusi portti tulee nayttamaan.”

Koivisto suosittelee hankkimaan uusille jarjestelmille he-
ti kayttodnottovaiheessa huoltosopimuksen, johon voidaan liit
ta& myds ympdrivuorokautinen huoltopdivystys. Hyvin huolleftu-
na jarjestelmien kéyttdika on pidempi ja ne ovat kéytdssd tur-

vallisia. m
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TEKSTI: TUOMAS LEHTONEN

Beckhoff Automation Oy:n toimialapdicllikén Jussi Piispasen mukaan yrityksen

toimittamat automaatioratkaisut soveltuvat niin rakennuksen valaistuksen,

ilmanvaihdon, lémmityksen kuin myés AVariestelmien ohjaamiseen.

Automaation avulla taloteknisten jGriestelmien yllapito ja kdyttaminen helpottuy,

silla valvonta ja séadét voidaan tehdé helposti yhdesta kaytliittymdasta.

PIISPASEN MUKAAN koko kiinteistén keskitetty ohjaus
parantaa myds energiatehokkuutta, silla keskitetyssa jarjestel-
massd valtytaan yksittdisen jarjestelmien valilla tapahtuvista
ristiriidoista. Hyvand esimerkkind tdstd toimii lammityksen ja
jaahdytyksen yhdenaikaisen toiminnan estyminen.

Piispasen mukaan Beckhoffin automaatiojdrjestelma
skaalautuu asiakkaan tarpeiden seké kiinteistén koon mukai-
sesti. Automatisointi voidaan toteuttaa kaikkiin taloteknisiin
jarjestelmiin tai vain osaan niista. Jarjestelmaa voidaan ha-
luttaessa myshemmin laajentaa.

"Jarjestelmamme keskeinen osa on TwinCat-ohjelmisto,
johon on saatavissa valmiita ohjelmalohkoja erilaisten talo-
teknisten jarjestelmien ohjaamiseen. Taloyhtitissa ohjelmisto
asennetaan useimmiten teknisessa tilassa olevalle ohjaimel-
le, joka puolestaan liitetaan haluttuihin taloteknisiin jarjestel-
miin. Jérjestelmd@mme on mahdollista liittaa kaikki kiinteis-
topuolella yleisesti kaytettavat kenttavaylat, kuten esimerkiksi
EIB/KNX, LON, Modbus tai BACnet”, Piispanen kertoo.

Asuntokohtainen ohjaus mahdollinen
Taloyhtidissa kiinteiston automaatiota hallinnoi useimmiten
jarjestelman kayttodn koulutettu kiinteistéhuoltoyritys. Halut-
taessa kiinteistédn voidaan asentaa myds asuntokohtaiset
kéyttopaneelit, joiden avulla asukkaat voivat helposti saataa
esimerkiksi oman kotinsa valaistusta ja lammitystd sekd tark-
kailla energian ja veden kulutusta.

"Ohjelmistomme kayttaliityma on web-pohjainen, jo-
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ten sitd padsee kayttamaan dlypuhelimella, tietokoneella ja
tabletilla. Nain kiinteistohuollosta vastaava henkils voi tark-
kailla talotekniikan toimintaa ja tehda tarvittavat saadst etd-
ng.”
Piispasen mukaan automaatiojdrjestelma voidaan asen-
taa kohtuullisen helposti niin vudis- kuin saneerauskohteisiin-
kin, silla jarjestelm& pystyy hyddyntémadn ethernetvaylaa
tiedonsiirtossa. Huoneistotasolla voidaan puolestaan kayttaa
langatonta tekniikkaa, miké helpottaa merkittavasti asennus-
t6itd. Piispanen uskookin, eftd langaton tekniikka kuten esi-
merkiksi EnOcean, tulee lghitulevaisuudessa yleistymaan.

Piispanen painottaa suunnittelun roolia taloteknisten jar-
jestelmien automatisoinnissa. Taloyhtidn ja sen asukkaiden
tarpeet sekd erilaiset toteuttamismahdollisuudet on mietittava
huolella, jotta automaation hyddyt saadaan tdysimittaisesti
kaytosn. Automaatiojdrjestelmien suunnittelusta ja asennuk-
sista vastaavat Beckhoffin kumppaniverkostoon kuuluvat séh-
kdasennuksiin ja talotekniikkaan erikoistuneet yritykset.

Piispasen mukaan Beckhoff -automaatiojdrjestelmé erot-
tuu muista markkinoilla olevista toimijoista muun muassa
avoimella PC-pohjaisella ohjauksella, joka mahdollistaa eri-
laisten rajapintojen kéyton, kuten esimerkiksi liittymisen tieto-
kantoihin ja pilvipalveluihin.

"Modulaarisen rakenteen asioista jarjestelmasta saa-
daan aina tarpeen mukainen. Pitké historiamme teollisuusau-
tomaatiosta takaa tuotteiden pitkan elinkaaren ja varaosien

saatavuuden kauas tulevaisuuteen”, Piispanen summaa. ®
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VAINAMOISENTIELLA
LAMMITYSKULUJA LEIKATTIIN
INVESTOIMALLA
ENERGIATEHOKKUUTEEN

TALOYHTIO ON hyvin tyypillinen, kahdesta rakennukses-

ta koostuva, 60 huoneiston kerrostaloyhtid. Talot on rakennet-

tu 1970-luvun puolivdlissé ja niiden alkuperdisend lamman-

|Ghteend on toiminut 8ljylammitys. llmanvaihto on hoidettu ko-
neellisella poistolla seka korvausilmaventtiileilla. Kuten taman
tyyppisissd ja ikdisiss@ taloyhtidissa yleensd, ei energiatehok-

kuus alkuperdisilla jarjestelmilla paatd huimaa.

Jarkevilla investoinneilla merkittavia sadastoja
Vainamaisentielld remontteja on tehty tarpeen mukaan, eiké
ylimaaraista korjausvelkaa ole syntynyt. Taloyhtid on onnistu-
nut tekemddn kaikki isot remonttinsa hyvaén toteutusaikaan,
kun markkinat eivat ole olleet liian kuumina. Tastd hyva esi-
merkki on kayttdvesipuolen putkiremontti vuonna 2006. Myds
pienempid korjauksia on asunto-osakeyhtiéssa tehty pitkin sen

elinkaarta. Energiatalouden remontointiin taloyhtiéssa herét-

tiin, kun lagmmitysenergian hinta nousi dkillisesti vuonna 2008.

Taloyhtidssé toteutettiin kaksivaiheinen perusteellinen energia-
remontti.

Ensimmaisessd vaiheessa tehtiin Vainamaisentiella julkisi-
vujen korjaustydt. Julkisivuremontti taloyhtidssa valmistui vuo-

den 2010 kevadalla ja siihen sisdllytettiin osittaista lisGeristys-
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Asunto Oy Nummelan
Vdindmoisentie
S:ssa kiinteiston
energiataloudelliseen
toiminnallisuuteen kohdistuva
kehitidminen on merkittdvéssa
roolissa. Turhia investointeja
kiinteistoon ei tehdd, mutta
uskallusta my&s hieman
vudempien ratkaisuiden
hyédyniamiseen 16ytyy, jos
perusteet ovat oikeat.

ta, sekd ikkunoiden ja parvekeovien vaihdot. Parvekelasituk-
set oli jo tehty aikaisemmin vuonna 2009. “Taloyhtidssamme
investoinnit energiatehokkuuteen pyritédn luonnollisesti teke-
mdadn parhaalla mahdollisella tavalla. Perusperiaatteena on
padstd irti maailmanmarkkinahinnoista. Julkisivuremontti toi
yleisilmeen kohottamisen ja asumismukavuuden parantami-
sen lisdksi noin 10 %:n energiansadstét vuosittain. Julkisivure-
montin hinnaksi tuli n. 100 euroa/nelid”, kertoo taloyhtion pu-

heenjohtaja Martti Jarvinen.

Lisda energiansadstoda - mutta miten?
Heti julkisivuremontin valmistumisen jélkeen vuonna 2010
Nummelaan tuli my&s kaukolampélinjat seké kaasulinjat [am-
mitysvaihtoehdoiksi. Taloyhtic aloitti valittomasti suunnittelutyot
|&dmmitysjarjestelman uvudistamiseksi. Kaikki vaihtoehdot halut-
tiin selvittad, sillé tulevan energiaremontin tavoitteena oli saa-
vuttaa lisda saastdja paitsi lammitys — myos yllapitokustannuk-
siin.

“Oljylammitysjarjestelmdn silyttéminen osana kokonai-
suutta oli selvada, mutta rinnakkaisia vaihtoehtoja todella ef-
siftiin. Ensimmaisend ajatuksissa oli luonnollisesti maalémps,

mutta maaperd ei ollut talté osin suotuisa. Lopulta sopivin rat-



kaisu l8ytyi [dmméntalteenotosta sekd talteenoton rinnalle kyt-

ketystd ilma-vesilampdpumpuista”, kertoo Kari Jarvinen talo-
yhtién hallituksesta. Hankkeen valmistelu aloitettiin tutustumal-
la useisiin tarjouspyyntdjen mukana saatuihin referenssikohtei-
siin. Taloyhtion hallitus kiersi kohteita, joissa vastaavia inves-
tointeja oli jo toteutettu ja todellisista sa@stdista saatiin hyvia,
konkreettisia esimerkkej@ suoraan taloyhtididen hallitusten j&-
senilta ja puheenjohtajilta. “Paatdksenteon tueksi halusimme
saada riittavasti tietoa toteutuneista saastoista, pelkat lupauk-
set laitetoimittajilta eivdt riitténeet. Kdvimme useammassa ta-
loyhtidssa Lahdessa ja Jarvenpadssa tutustumassa toteutuksiin
ja tuloksiin. Nain ollen paatss, joka sittemmin yhtidkokouksel-
ta haettaisiin hankkeen toteuttamiseen, pohjautuisi faktoihin”,

kertoo hallituksen puheenjohtaja Martti Jarvinen.

Taloyhtiéssé paadyttiin modernisointiin

Taloyhtion tavoitteena on padstd vahitellen irti energiasta, jon-
ka hinta on riippuvainen maailmantaloudesta. Taydelliseen
omavaraisuuteen siirtyminen ei kuitenkaan ollut jarkevaa, jo-

ten vanhan jo olemassa olevan jarjestelman tehostaminen tuli

ajankohtaiseksi. Kiinteistéssa entuudestaan oleva dljylammitys-

j@riestelmd antaa hyvat lahtdkohdat modernisointiin. Vesikier-
toinen lammanjako mahdollistaa eri lamménlahteiden hyddyn-
tamisen, ja mikali dljylammitysjcrjestelma on toimiva, antaa

se turvallisen ja kayttévarman lisdtuen esimerkiksi talven kulu-

tuspiikkeihin. Asunto Oy Nummelan Vainaméisentien kaltaisis-
sa kohteissa ilmanvaihto aiheuttaa lghes puolet lampdhavisis-

14, joten kapasiteettia parannuksiin todella 1ytyy.

Ladmpo talteen poistoilmasta ja takaisin
kiertoveteen

Kokonaisuudessaan paras mahdollinen ratkaisu taloyhtion
|&dmmitysjarjestelman saneeraukselle 16ytyi lammantalteenoton
ja ilma-vesilampdpumpun yhdistelmastd. Molemmissa raken-
nuksissa on kolme porraskaytavaa ja jokaista porraskayta-
vaa kohden oli yksi poistoilmakone. Saneerauksessa kumman-
kin rakennuksen katolle asennettiin Therecon lamméntalteenot-
tolaitteisto. Rakennuskohtaiset poistokanavat yhdistettiin katol-
la ja poistuvasta ilmasta otetaan nyt talteen laGmpd, joka siirre-
taan lampépumpuilla takaisin ldmmaénjakoon ja edelleen kier-
toon. “Taloyhtidssa saneeraus foteutettiin mittavalla moderni-
soinnilla. Varaajat, pumput ja 8ljysailiét vaihdettiin, automa-
tikkaa lisattiin merkittévasti ja lamméntalteenottolaitteiston li-
saksi taloyhtiédn hankittiin kaksi NIBEn ilma-vesilampopump-
pua. Kaikkea tata voidaan nyt osaksi ohjata ja valvoa etéang,
lisciksi teimme vield valmiudet aurinkosdhkéenergialle. Olisim-
me saaneet investoinnin toteutettua halvemmallakin, mutta ha-
lusimme tehda asiat kunnolla. Se mitd nyt panostettiin ylimaa-
rdistd, sadstetddn mm. huoltokuluissa”, taydentdd hallituksen

puheenjohtaja Jarvinen.

Opit projektista

Vesikiertoisen l[ammitysjarjestelman vesi kannattaa vaihtaa
puhtaaseen katkon aikana, ja putkiston linjat tasapainottaa.
Myés kiertovesipumput kannattaa vaihtaa tasavirtamalleiksi

energiakulutuksen vuoksi.

Mita maksoi ja mitka olivat kokemukset?
Investointi maksoi noin 210 000 € ja todellinen takaisinmak-
suaika investoinnille on noin 5-6 vuotta riippuen energian hin-
nasta. Ensimmdinen [&mmityskausi on nyt takana ja muutamis-
ta sGatétoimista huolimatta ollaan taloyhtidssa erittdin tyyty-
vaisid. Laskelmat osoittavat sadstdjen olevan todellisia. Sanee-
raus foteutettiin syksylla 2012, tyét aloitettiin elokuussa ja saa-
tiin valmiiksi marraskuun lopussa. Asukkaiden kokema haitta
oli Iahes mitaton.

Lisaksi kaanteiselld lainamallilla taloyhtié pystyi vakioi-
maan hoitovastikkeensa seuraavaksi viideksi vuodeksi kiintedl-
le tasolle. Laina maksetaan takaisin joustavasti siten, ettd joka
syksy loka-marraskuussa katsotaan sadstét ja maksetaan yli-

madrdinen lyhennyserd vakiolyhennysten lisaksi.

Sadstot

Kohteessa 6ljynkulutus on tippunut noin 8-10 %:iin aikaisem-
masta, alle 6 000 litraan vuodessa. Kokonaislammitys- ja kuu-
mavesikulut taas ovat véhentyneet kokonaisuudessaan noin
60 %:a aikaisemmasta. Kiinteistén energialuokka oli ennen re-
montteja D, nyt se on B ja hyvin Ighella A:ta. m
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OSAKKAAN KORJAUS- JA
MUUTOSTYOT PARVEKKEELLA

TEKSTI: ESSI AUNOLA
YHTIOLAKIMIES / TALOASEMA OY
KUVA: ESA AHDEVAARA / GSS LUCKY-DESIGN

Huoneistokohtainen parveke on monesti asunto-osakkaalle asumismukavuuteen
olennaisesti vaikuttava “liséhuone”, jota halutaan sisustaa ja remontoida, kuten
muitakin huoneistoon kuuluvia tiloja. Asunto-osakeyhtion osakkeenomistajalla onkin
lain mukaan laaja muutostyéoikeus. Se koskee kuitenkin vain niitd filoja, joihin
yhtidjdrjestyksen mukaan osakkaan osakkeet tuottavat hallintaoikeuden, IGhickohtaisesti
siis osakkeenomistajan asunfoa.

PARVEKKEITA El valttamatta mainita yhtidjarjestyksissa lain-
kaan, efenkaan vanhemmissa yhtidissa. Talldin saattaa olla
osakkaille epaselvad, saako parvekkeella tehdd mitaén kor-
jauksia tai vudistuksia ilman yhtion lupaa.

Keskeistd osakkeenomistajan muutostydoikeuden kannal-
ta on, katsotaanko parvekkeen kuuluvan osakehuoneistoon
vai ei. Asunto-osakeyhtiélain olettamasaannén mukaan par-
vekkeen katsotaan kuuluvan osakehuoneistoon, jos sille on kul-
kuyhteys vain osakehuoneiston tai -huoneistojen kautta. Tallai-
sia parvekkeita koskee osakkeenomistajan kunnossapitovastuu
lain ja yhtidjarjestyksen mukaisessa laajuudessa, ja tdllaiset
parvekkeet kuuluvat vastaavasti osakkeenomistajan muutostys-
oikeuden piiriin.

Jos parvekkeelle on kulkuyhteys useammasta kuin yhdes-
td osakehuoneistosta, naiden huoneistojen osakkaiden on so-
vittava keskendén parveketta koskevasta osakkeenomistajalle
kuuluvasta kunnossapidosta ja osakkeenomistajan muutostyd-
oikeuden kayttamisestd. Yhdenkin osakehuoneiston osakkei-
den omistajalla on kuitenkin oikeus suorittaa valtamaton kun-
nossapitotyd. Parvekkeen kunnossapidon ja muutostéiden kus-

tannukset jaetaan tasan naiden osakkeenomistajien kesken.

Huoneistoon kuuluvaksi ei sen sijaan katsota esimerkik-

si luhtiparveketta tai muuta parveketta, jolle on kulkuyhteys

(myds) muualta kuin osakehuoneistoista késin, esimerkiksi por-

rashuoneen kautta tai yhtién pihamaalta portaita pitkin. Tallai-
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set parvekkeet ovat juridisessa mielessa yhtion hallinta-aluetta,
ellei yhtidjarjestyksessa ole muuta nimenomaisesti maaratty.
Yhtién osakkaat eivét siis saa ilman yhtién lupaa tehdé niissé
korjaustdita tai muutoksia, tai edes tuoda niihin kalusteita fai

muita tavaroitaan.

Korjaus- ja muutostydoikeus ei ole ehdoton
Osakkeenomistajan muutostydoikeus ei kuitenkaan ole rajoit-
tamaton edes silloin, kun parveke kuuluu osakehuoneistoon
edella mainitulla tavalla. Muutostydoikeutta parvekkeella kos-
kevat ensiksikin samat rajoitukset kuin muitakin osakkeenomis-
tajan huoneistossaan tekemic muutostditd: yhtid tai toinen
osakkeenomistaja voi asettaa muutostydlle ehtoja, jos tyd voi
vahingoittaa rakennusta tai aiheuttaa muuta haittaa, ja viime
kddessd tyd voidaan jopa kieltad, jos edes ehtojen avulla ei
pystytd riittavasti rajaamaan haittoja.

Toiseksi parvekkeiden sijaintiin rakennuksen ulkopuolel-
la liittyy seikkoja, joiden johdosta osakkeenomistajan muutos-
tydoikeus parvekkeilla on kaytanndssa olennaisesti suppeam-
pi kuin huoneiston sisatilojen osalta: Korjaus- ja muutostdiden
asianmukaisen toteutuksen térkeys korostuu rakennuksen ulko-
puolisissa 16issa. Parvekkeet ovat myds osa yhtion rakennuk-
sen julkisivua joten niitd koskevista muutoksista voi helposti ai-

heutua esteettistd haittaa.

Pintakorjauksetkin hyvéksytettavé yhtiélla
Rakennuksen ulkovaipan osalta (mukaan lukien parvekkeen ta-
kaseind) kunnossapitovastuu on yleensa yhtislla, yhtidjarjes-
tyksissa poiketaan tastd lain olettamasadnnéstd vain harvoin.
Samoin parvekeseindmien ja -katteiden rakenteista, parveke-
laatan vedeneristeestd ja muista rakenteeksi katsottavista osis-
ta vastaa useimmiten yhtio.

Parvekkeen korjaustydt edellyttavét muun muassa sacvaih-
telujen tuottaman rasituksen vuoksi erityista teknista osaamis-
ta ja tietynlaisten materiaalien kayttamista. Useimmat parvek-
keen korjaustydt ovat tastd syysta kdytdnndssa sellaisia, ettd
ne voivat epdonnistuessaan vaikuttaa yhtién kunnossapitovas-
tuulle kuuluviin rakennuksen osiin.

Osakkeenomistaja ei siis voi vapaasti toteuttaa edes pelk-
kiin pintamateriaaleihin kohdistuvia 6itd, vaikka pinnat olisi-
vat parvekkeen rajojen sisdpuolella ja parveke kuuluisi muu-
tostyboikeuden piiriin osakehuoneiston osana. Mikali osak-
keenomistaja haluaa vaikkapa vusia parvekkeen lattian pin-
noitteen, yhtio voi asettaa tydlle materiaalia ja tydtapoja kos-
kevia ehtoja, koska tyslla voi olla vaikutusta myés yhtién kun-
nossapitovastuulla oleviin rakenteisiin.

Siten sellainen toimenpide, joka huoneiston siscosissa to-
teutettuna olisi katsottavissa yhticlle ilmoittamatta tehtévissa
olevaksi kunnossapitotydksi, saattaa parvekkeen osalta olla

muutostyd, jonka yhtid voi viime kadessd jopa kieltad.

Parveke vaikuttaa rakennuksen ulkondkoéon

Yhtié on rakennuksen omistaja ja silla on t@mén asemansa pe-

rusteella pitkdlle meneva oikeus rajoittaa sitd, milta rakennus
ulospdin saa naytad.

Koska parveke ei ole umpinainen, sen sisdosissa tehtévat
melko vahaisetkin toimenpiteet saattavat vaikuttaa rakennuk-
sen ulkondkaon. Yhtislla on taman vuoksi oikeus jopa kiel-
tad osakkeenomistajan korjaus- tai muutostyd pelkkien es-
teettisten seikkojen nojalla, vaikka tyd ei vaikuttaisi millaan
tavalla rakenteiden toimivuuteen, kunnossa pysymiseen tai
muuhunkaan tekniseen seikkaan. Vastaavaa oikeutta yhtisllg
ei ole sellaisten muutostdiden osalta, joita osakkeenomistaja
tekee huoneistonsa ulkoseinien sisalla.

Osakkeenomistaja ei ilman yhtién nimenomaista suostu-
musta voi esimerkiksi paneloida tai maalata rakennuksen ul-
koseindd parvekkeensa kohdalla, vaikka se olisi parvekkeen
rajojen sisdpuolella.

Osakkeenomistajan parvekkeellaan tekemat muutokset
voivat myds aiheuttaa haittaa muille osakkaille, esimerkik-
si kaventaa nékyvyytta muihin huoneistoihin tai véhentad toi-
seen huoneistoon tulevan valon maaraa. Tallaisista muutok-
sista on padstava yhteisymmarrykseen yhtion lisaksi kyseis-
ten osakkaiden kanssa. Jos edes muutostyélle asettavien eh-
tojen avulla ei pystytd rajaamaan haittoja kohtuullisiksi, toi-

nen osakas voi kieltdd muutoksen.

Yhtion hallinta poistaa muutostydoikeuden

On muistettava, ettd osakkeenomistajan oikeus tehda muu-
tostditd ei koske lainkaan sellaisia tfiloja tai rakenneosia, joi-
den katsotaan olevan yhtién hallinnassa. Téllaisia ovat pait-
si porraskaytavat, kerhohuoneet ja muut yhteiskaytdssa ole-
vat varsinaiset tilat, myés esimerkiksi rakennuksen alapohia,
huoneistojen valiset seindt, rakennuksen lampderistetty ulko-
seind ja muut huoneistoja rajaavat rakenneosat.

Osakkeenomistaja ei siten saa esimerkiksi kiinnittaa il-
man yhtion suostumusta parvekkeen seindarakenteisiin tai
parvekelaattaan mitaan telineitd tai laitteita, eika lampoeris-
tetyn ulkoseindn lapi saa vetad huoneistosta parvekkeelle
esimerkiksi sahkdjohtoja tai ilmanvaihtoputkia, taikka tehda
muitakaan asennuksia, ellei siihen ole saatu yhtidlta lupaa.

KKO on ilmaldmpépumpun asentamista koskevassa tuo-
reessa ratkaisussaan katsonut, ettd ulkoseinddn kohdistuvat
muutostydt eivat kuulu osakkeenomistajan muutostydoikeu-
den piiriin siindkadn tapauksessa, etté muutos voidaan to-
teuttaa huoneiston sisarakenteista kasin (S2011/371, tuo-
mio nro 2183, 14.10.2013). Tapaus koski vanhan asunto-
osakeyhtidlain (17.5.1991/809) aikana tehtyd yhtién p&d-
16sta kieltad osakkaan muutostyd, mutta ratkaisun peruste-
lut soveltuvat vastaavanlaisiin muutostdihin myds nykylain ai-
kana.

Joskus yhtidjarjestyksessa on edella kerrotuista lain olef-
tamasaanndistd poikkeavia maardyksia huoneistoparveketta
koskevasta hallintaoikeudesta, kunnossapitovastuusta ja muu-
tostdista. Talldin yhtidssa on noudatettava lain olettamasadn-

tojen sijasta niita. M
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Ammattilaispaiva

perjantaina

14.2.2014

Asta Rakentaja 2014 -messuilta éiempaa enemman tarkeaa tietoa
rakentamisen ja kiinteistdalan ammattilaisille — my&s kiinteistojen ja

pientalojen korjaushankkeista vastaaville!

Kehittyva rakentaminen 2014 -seminaari
Jarjestaja: Rakennusteollisuus RT ry

Ajankohtaisseminaari tarjoaa tietoa, tyokaluja seka
tutkimustuloksia rakentamisen laadun ja tuottavuuden
parantamiseksi. Tilaisuus on tarkoitettu rakennusalan
ammattilaisille, jotka tyoskentelevat rakennusliikkeissa,
suunnittelutoimistoissa, tilaajina tai viranomaisina.
Tilaisuuteen ovat tervetulleita my&s alan opiskelijat.

Ratkaisut korjausrakentamiseen
-asiantuntijaseminaari taloyhtidéiden paattajille
Jarjestaja: Omataloyhtid.fi

Aiheina mm.

» Kestévia ja turvallisia ratkaisuja kerrostalojen
linjasaneeraukseen

» Taloyhtion hallitus — Vastuut ja velvollisuudet
» Korjausrakentamisen eristeratkaisut SPUlta

Seminaarit ovat maksuttomia, mutta vaativat ilmoittau-
tumisen. Ilmoittaudu: www.asta.fi/ilmoittaudu

Tietoiskuaiheina mm.

Lisa- ja taydennysrakentamisen

mahdollisuudet taloyhtidissa

» Millaisia etuja asukkaille seka osakkaill
syntyy lisdrakentamisen kautta?

» Miten hanke viedaan lapi aina hanke-
suunnitteluvaiheesta toteutukseen?

Rakentamiseen liittyva

tiedonantovelvollisuus

» Tiedonantomenettely alkaa
heindkuussa 2014. Mité se tarkoittaa?

Kiinteistokaupan virheet

oikeuskaytannon valossa

» Myyjan tiedonantovelvollisuus,
ostajan ennakkotarkastusvelvollisuus,
reklamaation oikea-aikaisuus, vahin-
gonkorvaukset, virhetyypit ym.

Kerrostalon poistoilman
lammon talteenotto
» Tehokas tapa saéstaa kerrostalon

ldmmityskustannuksissa jopa 40-50 %

1 "H“, "II ! ;
Vit ili.l..',' "lu'i:__-lrf " \ “' .i I lll',
Messuisantana G

Jorma Piisinen |

lauantaina ja sunnuntaina

RAKENTAJA

-14.-16.2.2014

Tampereen Messu- ja Urheilukeskus
Aukioloajat: pe—su klo 10-17

Paasyliput ovelta
» Aikuiset
(lapset alle 15 v aikuisen seurassa maksutta)

» S-etukortilla
(el kerrytd bonusta tai maksutapaetua, edun tarjoaa
yhteistyokumppani Kodin Terra Kolmenkulma)

» Opiskelijat / Elakeléiset...

(voimassaolevalla kortilla)

» Kolmen paivan lippu. 16 €

10 €

tu normaali-

_Etukortti E - i S-Etukortilla 2 €
\s~"‘““" ‘V % etu S Etgkprtﬂ_la hintaise: ipusta. Edun
m 5 € normaalihintaises- tarjoaa Asta Rakentaja -messujen
{ a

Sip 7101 gfRE

yhteistyskumppanina
Kodin Terra Kolmenkul

ta paasylipusta

Tilaa ilmainen uutiskirje
» www.asta.fi/uutiskirje

Katso lisaa netista: www.asta.fi

n .com/astarakentaja @

KOLMENKULMA

‘ Tampereen Messut




Lakka

Lakka-laatoitustuoteperheen uusimmat tulokkaat
tarjoavat erinomaisen tydstettavyyden aiempia

laasteja huomattavasti paremmalla riittoisuudella.

Polyamattomat laastit soveltuvat suurillekin
laattoille kuiviin seka kosteisiin sisa- ja ulkotiloi-
hin. Vaatimuksiltaan joustava S1 tayttaa luokan
C2TES1 ja erittédin joustava S2 luokan C2TES2.
Kokeile ja totea itse!

www.lakka.fi

KOTIMAISET LAKKA-LAASTIT
SEKA TASOITTEET NYKYAIKAISEEN
RAKENTAMISEEN JA REMONTOINTIIN.

Rakentamisen
ja.asumisen

osaavin ja vastuutlisin

Tera\yart
TALOTEKNIIKKA

Meilla on jo 20 vuoden ja yli 7 000 katto-
remontin kokemus. Huolehdimme -
kaikesta "avaimet kiteen’, joten

hanke on yhtidllenne ja asukkaille
mahdollisimman vaivaton.

> Pitava aikataulu, kiinted hinta ja yksi lasku
tydn valmistuttua
> Omat ammattimiehet ja rakennuskoneet
> Asennustydlle 5 vuoden takuu, tiilikatoille 45 ja
terdskatteen pinnoille 20 vuoden materiaalitaku
> AAA-luokan luotettavuutta, oma remonttien
rahoitus ilman etumaksuja tai osalaskuja
> RALA-patevyys
—vastuullinen kumppani

Matkapuhelimesta soitettaessa 8,28 snt/puh. + 17,04 snt/min,  |sznnoinkiliiltio
lankapuhelimesta 8,28 snt/puh. + 5,95 snt/min (sis. alv 24 %). KUMPPANI

HAMEEN

T5/s515) LAATUREMONTT!

Toimialueet: Helsinki - Tampere - Turku « Oulu

Tutustu laaturemontti.fi WWW.Iaatu remontti.fi
ymparistovastuu Kattoluuri 010 470 3700
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YHTEINEN KAISTA TALOON

TEKSTI: TUOMAS LEHTONEN
KUVAT: DNA OY:N KUVAPANKKI

Taloyhticén yhteishankintana filattu laajakaista fuo
asukkaille kustannussddstod. Jos peruspaketti ei kata
kotitalouden tarpeita, lisénopeutta ja -palveluja voi

hankkia asuntokohtaisesti.
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DNA Oy:n laajakaistaliiketoiminnan johtajan Jarno Haikosen mukaan
taloyhtislaajakaistan, eli asunto-osakeyhtién kaikkiin asuntoihin

asennettavan laajakaistapalvelun kysyntd on kasvanut merkittévdsti

kolmen viime vuoden aikana.

TIETOLIIKENNEKONSERNI DNA Oy:n laajakaistaliike-
toiminnan johtajan Jarno Haikosen mukaan taloyhtidlaa-
jakaistan, eli asunto-osakeyhtion kaikkiin asuntoihin asen-
nettavan laajakaistapalvelun kysynta on kasvanut merkit-
tavasti kolmen viime vuoden aikana. Yhtend syyna muu-
tokseen on vuonna 2010 uvudistunut asunto-osakeyhtislaki,
joka selkiyttad yhteishankintana tilatun ja kiinteghintaisen
laajakaistapalvelun rahoitusjarjestelyja.

Nyt yhtiskokous voi paattad yksinkertaisella enemmis-
16lla peruslaajakaistapalvelun hankinnasta ja rahoittami-
sesta yhtidvastikkeella. Laajakaistasta syntyvat kustannuk-
set jaetaan tasan kaikkien huoneistojen kesken. Toisena
vaihtoehtona on erillinen laajakaistamaksu. Sen kayttésn-
ofto edellyttaa kuitenkin muutosta olemassa olevaan yhtis-
jarjestykseen.

"Néemme, ettd lakimuutos on edistanyt erityisesti no-
peiden laajakaistapalveluiden yleistymistd. Taméa on var-
mastikin ollut myds yksi lainséatdjan tarkoitusperistd, kun
laajakaistapalvelut on ofettu taloyhtididen yhtickokousten

enemmistopddtosten piiriin”, Haikonen pohtii.

Saastod kuukausittain

Taloyhtickaistalle ei Haikosen mukaan ole listahintaa vaan
hinnat lasketaan tarjouspyyntdjen perusteella. Suurissa ta-
loyhtidissa asuntoa kohden tuleva kiinted kuukausihinta on
yleensd alhaisempi kuin pieniss@ taloyhtidissa. Haikonen
kuitenkin arvioi taloyhtickaistan perusnopeuden kustanta-
van asuntokohtaisesti noin kymmenen euroa kuukaudes-
sa Yksittaisen kiintedn laajakaistaliittymén kuukausihinnat
puolestaan vaihtelevat 25-35 euron vdlilla.

Jos taloyhtidlaajakaistan perusnopeus ei riita omiin far-
peisiin, voi omaan asuntoon hankkia lisénopeuksia. Hai-
konen muistuttaa, ettd tarjolla on myds muita lisdpalvelu-
ja. Niista han mainitsee DNA:n Viihdytyskaista -palvelun,
joka mahdollistaa muun muassa televisio-ohjelmien katse-
lun terdvépiirtona, uusien maksukanavien tilaamisen ja te-
levisio-ohjelmien tallentamisen pilvipalvelimelle. Samankal-
taista palvelua tarjoavat myds Elisa ja Sonera.

"Kiinteistdlaajakaistapalveluun kuuluvien taloyhtisi-
den asukkaille nopeampien laajakaista- ja lisapalveluiden
hankkiminen on edullisempaa kuin yksittéin hankittaessa.
Peruspalvelusta laskutamme aina taloyhtiéta. Asukkaiden
hankkimista lisapalveluista ja -nopeuksista lahetémme puo-
lestaan laskun suoraan tilaajalle”, Haikonen sanoo.

Taloyhtidlaajakaista on Haikosen mukaan téysin ver-
rattavissa kotitalouteen huoneistokohtaisesti hankittavaan
kiinteadn laajakaistaan. Turvallisuuskin on samaa tasoa.
Haikosen mielestd kuluttajalaajakaistapalvelu kannattaa-
kin vaihtaa taloyhtiélaajakaistaan, mikali sellainen on
saatavilla.

"Teknisesti taloyhtidlaajakaistapalvelu on yhtd tietotur-
vallinen ja nopea kun yksittainenkin laajakaistapalvelu.

Annamme siita asiakkaillemme tyytyvaisyystakuun.”



TEHOKAS LAMMON TALTEENOTTO RASVAKANAVISTA

Lammon talteenottojarjestelma

Tuloilma < >
> + €~ Ulkoilma

AirMaid® generaattorin tuottama otsoni pilkkoo rasvamolekyylit
jonka ansiosta rasvan kertymista kanaviin minimoidaan

-:c::{- AirMaid® mahdollistaa tehokkaan lammantalteenoton kayton
LiMPo  my0s keittion rasvakanavissa
AirMaid® AirMaid® ratkaisun ansiosta kustannukset vdahenee,
Huuva KUSTANNUS paloriski minimoituu ja rasvakanavat pysyvat puhtaimpina

Puhelin: +358 440 304 896 ¢ info@interzon.com ® www.interzon.com

I pirMaid

by Interzon
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VALTTI-dlykortti &
VALTTI-henkilokortti

Pakettihinta: 24€ + alv, voimassaolo 5 vuotta
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www.veronumero.fi

Tayden palvelun ratkaisut
vesi- ja palovahinkoihin seka
kosteudenhallintaan!

¢ Asiantunteva palvelu
e Jatkuva valmius
* Maanlaajuinen toimipaikkaverkosto

Polygon Finland Oy P

. ”Luotettav
Puhelin 020 7484 01 o
24 H 0400 439 964 “""‘M:’“’"'

finland@polygongroup.com
www.polygongroup.fi
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Haikosen mukaan tietotekniikkaan perehtymattémat asiak-
kaat pitavat laajakaistaan liittyvia asioita vaikeaselkoisina.
Tasta syystd monissa taloyhtidssakin laajakaistan yhteishan-
kintaa jarrutellaan.

"Taloyhtididen kannattaisi rohkeasti pyytad tarjouksia
laajakaistasta. Niita vertaillessa saa hyvin nopeasti kasityk-
sen siitd, onko hankinta asukkaiden kannalta kannattava
vai ei”, Haikonen rohkaisee.

Ennen taloyhtidlaajakaistan hankkimista taloyhtion kan-
nattaa selvittad, millaisia laajokaistasopimuksia asukkail-
la on toisten operaattorien kanssa. Monesti sopimukset ovat
ma&ardaikaisia, eikd toisen operaattorin kanssa tehdyn kulut-
tajasopimuksen irtisanomisen syyksi riité taloyhticlaajakais-

taan liittyminen. Haikosen mielesta asukkaille onkin hyva
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Whox HD

antaa riittdvésti aikaa, jotta vanhat laajakaistasopimukset saa-
daan paattymadn ennen taloyhtidlaajakaistan kayttésnottoa.
"Jos taloyhtié paattad ottaa laajakaistapalvelun meiltd,
voidaan asukkaiden olemassa olevat DNA:n laajakaistasopi-
mukset paattaa helposti. Jos operaattori vaihtuu taloyhtidlaaja-
kaistaan siirryttessa, vanhan sopimuksen paattaminen ei yk-
siselitteisesti onnistu. Vaaditaan ainakin enemmén neuvotte-

lua”, Haikonen sanoo.

Kun yhtickokous on paattanyt laajakaistan hankinnasta ja ta-
loyhtién valtuuttama henkil on kirjannut puumerkkinsa liitty-
masopimukseen, on taloyhtion tydsarka tdynna. Operaattori
vastaa teknisistd jarjestelyistd, asennuksista ja asukkaiden tie-

doftamisesta.



Taloyhtidlaajakaista pdhkindnkuoressa

— Taloyhtigille suunniteltu ratkaisu, joka tuo
laajakaistayhteyden kerralla kaikkiin asuntoihin.

— Laajakaistan yhteishankinnasta ja nopeusluokasta
paattad yhtidkokous yksinkertaisella enemmistolla.

— Taloyhtidlaajakaistan nopeus ilmoitetaan huoneisto-
kohtaisena. Se ei siis jakaudu huoneistojen kesken.

— laajakaistan perusmaksu lisdtaén kuukausittain
yhtidvastikkeeseen tai se laskutetaan erikseen.

— Asukkaat voivat tilata lisénopeuksia ja -palveluita, jotka
operaattori laskuttaa suoraan tilagjalta.

— Laajakaistapalvelun kayttddnotto on nopeaa, eika se

edellytd huoneistoissa kaymista.

"Pystymme hyoddyntamadn talon olemassa olevaa kaapeli-

tekniikkaa, joten voimme suorittaa tarvittavat asennukset talo-
yhtidn teknisissa tiloissa. Asuntoihin ei siis tarvitse asennuksen
vuoksi mennd.”

Niissa taloissa, joissa on Ethernet-kaapelointi, tietokone
voidaan liittdd suoraan huoneistoissa oleviin ethernet-pistok-
keisiin. Muissa taloyhticissa tietokone kytketdén modeemin va-
lityksella kaapelitelevisio- tai puhelinpistokkeeseen. Tarvittavat
kaapelit ja laajakaistamodeemit kuuluvat taloyhtidlaajakaista-
palveluun.

Asiakassuhteeseen liittyvissa kysymyksiss@ tai mahdollisis-
sa ongelmatilanteissa taloyhtidlaajakaistaa kayttava asiakas
voi olla yhteydessa suoraan operaattoriin. Laajakaistaan liitty-
vid asuntokohtaisia asioita ei siis tarvitse pyérittdd taloyhtion
kautta. m

Kestavat,
toimivat
kotimaiset

Turvalliset, sertifioidut
Markki-tuotteet:

- kattoturvatuotteet,
piha- ja ulkokalusteet

- kattosilloilla ja lapetikkailla
CE-merkinta

Kortesjarvi/tehdas Oulu/varasto
Ollinkankaantie 108 Laakeritie 9
62420 Kortesjarvi 90620 Oulu

Puh.  (06) 4880900  Puh. (08) 817 6062
Fax  (06) 4885361 Fax  (08) 8176254
markki@markki.fi

Tuusula/varasto ®
Ristikiventie 101

04300 Tuusula

ph. 09275238 INVARKKI
Fax  (09) 2752377 KPPR-Steel Oy
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Kiinteistd 2013 messuilla oli mahdollista
tutustua Abloy:n uusiin elektronisiin
‘ ratkaisuihin. Taloyhtidvaen ja
isannaitsijoiden osalta ABLOY OPTIMA
herdtti eniten kiinnostusta.
Messuilla mielenkiintoa heratti
my®s jattikokoinen ABLOY-lukkosylinteri
ja avain. Tiesitkd, ettd Suomen
Keksintosadtic noteeraa yli sata vuotta
vanhan, ABLOY-lukoissa kaytéssa olevan

levyhaittasylinteriteknologian Suomen

parhaaksi keksinnoksi.

), Lisdtietoja: www.abloy.fi
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Lumon Oy esitteli Kiinteist-
ja Julkisivumessuilla kauan odotetun

parvekelasien huoltopalvelun.
Etenkin taloyhtidt ovat kyselleet
koko talon lasitusten saannéllisesta
huollosta. Nyt kun enemmisté par-
vekelaseista on taloyhtién vastuul-
la, haluavat yhtidt pitda omaisuudes-
taan hyvaa huolta. Talojen rakenteet
liikkuvat ja parvekelasien osat kulu-
vat. Saannéllinen huolto jatkaa par-
vekelasien kayttoikaa huomattavasti
ja tuo mukavuutta myds asukkaille.
Lumon suosittelee ensihuoltoa
7 vuoden kuluttua asennuksesta.
Sen jdlkeen suositeltu huoltovéli on
5 vuotta. Saannéllisesti huollettu par-
vekelasitus kestaa vuosikymmenia.
Lumon myént&d niin varaosille kuin

huoltotydlle takuun.

Lisctietoja: www.lumon.fi

]
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Lahden toimipaikan paallikké

Janne Soini esittelee POIYgOI"I

Finland Oy:n toimipaikkakarttaa.

Vesi- tai palovahingon yllattdessa on apu

aina lghellg, silla Polygonilla on alan kattavin
toimipaikkaverkosto, jonka kautta palvelut ovat
saatavissa koko maassa.

Polygon — kokenut kiinteistévahinkojen kor-
jaaja on ympari vuorokauden valmiudessa jal-
kivahinkojen torjuntataihin. Yritys tarjoaa tay-
den palvelun ratkaisut vahinkojen tutkimiseen
ja korjaamiseen.

Polygon — olosuhdehallinnan osaaja suorit-
taa kosteusmittaukset, kuivaa rakenteet ja hoi-

taa tilapdisen [Gmmityksen rakennustydmailla.

Tutustu tarkemmin: www.polygongroup.fi
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‘Safea.

Sonwaahy Flasim Sociity

NOISIAANDNT SSO / VIVVAIAHY VST LVAN

Flexim SECUI"“’Y osallistui Helsingin Messukeskuksessa jdrjestetyille
FinnSec-messuille 13.-15.11.2013. Tapahtumassa lanseerasimme uvuden
turvallisuusratkaisu Safean, joka herdtti suurta kiinnostusta.
FinnSecissa vieraili kolmen paivan aikana noin 11 000 kévijaa ja mika
hienointa naistd kavijoista noin 6 000 vieraili Flexim Securityn osastolla.
Mikali haluat kuulla liséé mité kaikkea Safea voi yrityksellesi tarjota,

A lahetd yhteydenottopyynté seuraavasta linkista: www.flexim.fi/yhteydenotto

| — - -_ -
Safea. FleXim Security Safea.

Secured by Flasim Securiy
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L
PRODOC SYSTEMS
Oy:n HyperDoc -piirustusarkisto

helpottaa isannditsijdiden, kiinteis-

SCA4),

TR0 Enes

tonomistajien ja huoltoyhtididen pai-
vittdista toimintaa.

HyperDoc -arkistossa skannatuil-
le piirustuksille on saatu ” dlykkyys”.
Piirustuksista voidaan mitata etdi-
syyksid ja pinta-aloja. Ne voidaan
tulostaa halutussa koossa ja mitta-
kaavassa.

HyperDoc -arkisto on liiteftavissa

muihin sovellutuksiin, kuten Tilahallin-

ta- ja Huolto-ohjelmiin.
HyperDoc -arkisto toimii |Ghiver-

kossa tai Pilviversiona.

Lisatietoja: www.prodoc.fi

Vexve Verto esitteli messuilla k

huoneistoyksikon.

Jarjestelm@ asennetaan taloyhticihi

remontin yhteydessd. Jarjestelmd on tyyppihyvaksytty ja silla

on viiden vuoden takuu.

LisGtietoja: www.vexve.com/fi/

e .‘I"-.ﬂai.h

mittausjdrjestelmad, joka kasittda kompaktit vesimittarit seka

THAKLLUISEA

Kiinteislﬁdoknmenti
hallintaan
HyperDoc-ohjelmilla

= HyperD =

:&m Py kAt
imenttien fafmiadn < - |
e

= HyperDoc Online
Prelppokayrioinen dokumentti-

vkislo petisns

= HyperDoc Mobile
Kiinter fopirustukaer sun-
riadn omalfe kimmentiets
koneelies!

-

Paljon ominaisuuksia, “=—=]
atka nopeuttavat

ofimaista veden-

n yleensa putkisto-

lige T
1|-=.-\l.|_|.| dnklulu-nl:-isl'n

WWW.prodoc fi

Prodog Systems
i lee
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KPPR'S"GEI Oy:llii on

yli 40 vuoden kokemus metallituot-
teiden valmistuksesta. Esittelimme
Kiinteisté 2013 -tapahtuman yhtey-
dessa jarjestettavilla ViherTek-mes-
suilla uusia Markki-uotteita, kuten

Markki -pihakeinun, joka on mah-

dollista saada puisena tai metal-

lisena. Toimialamme kasittéd me-

tallisten pihakalusteiden ja katto-

turvallisuustuotteiden valmistuksen.
Tarkeimmat tuoteryhmat ovat piha-
maan telineet ja kiinteistdtuotteet.
Tuotevalikoimaan kuuluvat seka yk-
sityiseen (omakotitalot) ettd julki-
seen (kerrostalot, rivitalot, koulut
yms.) kayttéon tarkoitetut pihaka-
lusteet. Muut tuoteryhmat ovat sa-
devesijdrijestelmat, kattoturvallisuus-

tuotteet ja tikkaat.

LisGtietoa ja asennusohjeet:

www.markki.fi

Deleten osasiolla Kiinteistsmessuilla

haistettiin hometta ja ihmeteltiin palokatkojen

toimintaperiaatteita. Delete oli mukana
13.-15.11.2013 Helsingissa Messu-
keskuksessa Kiinteisté 2013 -messuilla.
Padteemoina osastollamme oli puhdas sisdilma,
asbestikartoitukset ja -purkutydt, palokatkojen

merkitys sekd ajankohtaan sopivat talvipalvelut.

Lisatietoja: www.delete.fi
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Tidomat SmartOne on AM Security
Oy:n edustama pienten ja keskisuurten
kiinteistojen kulunvalvontajarjestelma, joka on
helppo asentaa ja kéyttad verkon kautta. Sen
henkildkohtaiset kulkuoikeudet ja integroitavuus
ulkoiseen rikosilmoitinjarjestelmaan tekevat
SmartOnesta joustavan ja monipuolisen
turvajariestelman. Kaytsliittyma on
muokattavissa asiakkaan tarpeiden mukaisesti.
AM Security on Kaba porttiautomatiikan
edustaja ja vastaa valtakunnallisista
huolloista. Kaban puoli- ja tdyskorkeat
fyysisen kulunvalvonnan jarjestelmét
sisaltavat: mm. pyoroportteja, pydrdovia,
anturiportteja seka korkean turvallisuuden
henkilsturvasulkuja. Niité voidaan
kayttaa laajasti erilaisissa sovelluksissa:
toimistotaloissa, teollisuudessa,
tutkimuslaitoksissa, pankeissa, lentokentillg,

rautatieasemilla sekd urheilustadioneilla.

Lisatietoja: www.amsecurity.fi
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PICOT!

"
: Vismarpment 196
] .=

Picote Oy esitteli Kiinteistd-messuilla

sukitusmenetelm&dnsa ja vusimpia tuotteitaan.

Naytilla olivat viemareiden puhdistukseen ja
sukitettujen viemdrihaarojen avaukseen tarkoitettu
Maxi Miller seka uudella teknologialla varustettu
Twister Express haarapora. Molemmat tuotteet
tehostavat ja helpottavat viemériremonttien toteutusta
sukittamalla. Viimeisen vuoden aikana Picote on
laajentanut jdlleenmyyntiverkostoaan maailmalla,
Picoten tuotteiden suurin markkina-alue on Pohjois-
Amerikka. “On hienoa eftd tuotteillamme on kysyntaa
maailmalla. Tuotekehitys on kuitenkin tarkedta myos
Suomessa tapahtuvaa sukitusurakointia varten,” kertoo

Mika Lokkinen, Picoten toimitusjohtaja.

—- & Lisatietoja: www.picote.fi
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Vankkaa osaamista kiinteistjen
ulko- ja sisaremontteihin seka
maalausurakointiin jo 30 vuoden ajan

MATTOTALO

Helma

Maunuaho Oy

- G - Maalaus- ja Kunnostusliike
..I MAUNUANO Oy

Tehtaankatu 25, 00150 Hk
3

helma.fi

JASENYRITYS
3

raimo.immonen@maunuaho.fi

N —

ANDRITL

Pulp & Paper

A RVELI N Kauppakartanonkatu 7, 00930 Helsinki Puh. 09-2511 110, expo@arvelin fi www.arvelin.fi
INTERNATIONAL OY
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U UTl S/\/\O N TTU Palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan.

“Oikean materiaalin valinta kohteeseen pidentdd viemdriputkiston ikdd olennaisesti”, toteaa Jouni Hakkarainen Saint-Gobain Pipe Systems Oy:std.

LAATU MAKSAA, MUTTA HALPA TULEE KALLIKSI

PUTKISANEERAUSTEN HINNOISTA on puhuttu paljon,
samoin tydn laadusta. Vaikka tyd olisikin ensiluokkaista, kay-
teftdvien materiaalien laatu ratkaisee saneeratun kohteen lo-
pullisen kéyttdian. Tand paivanda markkinoilla on useita vaihto-
ehtoisia ratkaisuja ja saman tuotteen nimissd myydaan useita
nimettdmid halpatuotteita, joiden paperit ja sertifikaatit nayt-
tavat olevan kunnossa, mutta alkuperd katkeytyy eurooppalai-
sen maahantuojan nimen taakse ja on vaikeasti selvitettvissa.
Kesalla 2013 on useimpiin rakennustuotteisiin astunut voi-
maan pakollinen CE-merkintd. Vallalla oleva késitys suoritus-
tasoilmoituksen (DoP) riittavyydestd takaamaan tuotteen laa-
dusta on vahintaankin kyseenalainen. Usein DoP ilmoituksen
antaa valmistaja ja se kertoo tuotteen tayttavan standardeissa
mddritetyt minimivaatimukset. Asiakkaan tulee edelleen osa-
ta madrittad, mita han tarvitsee ja haluaa ja mika tuote tai jar-
jestelmd soveltuu hénen tarpeisiinsa. On selvad, ettd tuotteissa
on laatueroja ja niita CE-merkintd ei poista.
Putkisaneerauksissa kylpyhuoneiden pintamateriaalei-

hin kiinnitetddn usein paljon huomiota ja niihin asiakas oftaa
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mys henkildkohtaisesti kantaa. Piiloon jaavét ratkaisut ovat
usein vdhemmadlla huomiolla, vaikka ne ratkaisevat remontin
lopputuloksen. Mikali tarjouspyynndssa ei ole madritetty mate-
riaalien laatua yksityiskohtaisesti, téstd ndkyméatdmiin jadvas-
td materiaalista tulee helposti ns. tinkikohde, jolla tarjous saa-
daan kilpailukykyiseksi.

Jo suunnitteluvaiheessa on kiinnitettava erityistd huomio-
ta siihen, minkdlaisia tuotteita mé&dritetddan vaativiin olosuhtei-
siin. Asuinrakennuksiin soveltuu yleensd perusvalurautaviema-
ri AQUASAFE SMA, mutta esimerkiksi sairaaloissa, ravinto-
loissa, laboratorioissa ja ammattikeittidissa on kaytettava ja-
tevesien aggressiivisuuden ja korkeiden lampéatilojen vuoksi
AQUASAFE SMU PLUS -viemdriputkea.

"Materiaalien laatuun panostamalla voidaan seuraavaa
putkiremonttia siirtad kymmenilla vuosilla, puhumattakaan kor-
jaustarpeiden vahenemisestd”, sanoo myynti-insindéri Jouni

Hakkarainen Saint-Gobain Pipe System Oy:sta. |

Lisatietoja: www.sgps.fi



Automation
Control

BECKHOFF

AV
Control

TwinCAT Bang & Olufsen Serverin avulla
voidaan rakennusautomaation ja viihde-
elektroniikan ohjaukset liittéd toisiinsa.

Beckhoff TwinCAT Bang & Olufsen Server -liitynta AV-@rjestelmad varten

KORKEALAATUISEN VIIHDE-ELEKTRONIIKAN JA
RAKENNUSAUTOMAATION INTEGRAATIO

TwinCAT Bang & Olufsen Server on Beckhoffin ohjelmistoratkaisu, joka mahdollistaa
Bang & Olufsenin AV-aitteiden ja Beckhoffin ohjausjdrjestelmén valisen fiedonsiimon. Néiin ollen

esimerkiksi felevisiota seka valaistusta voidaan ohjata samalla kaukosadtimelld.

ALYKKAAN KODIN kasitteestd on tulossa entistdkin suo-
situmpi ja efenkin kayttéjaystavallisyyteen kiinnitetéén huo-
miota. Bang & Olufsen on yksi korkealuokkaisten déni- ja
videolaitteiden markkinajohtaijista. Beckhoff tunnetaan erityi-
sesti laadukkaista ja joustavista rakennusautomaatioratkaisuis-
ta, jotka pohjautuvat PC-pohjaiseen automaatioon.

TwinCAT Bang & Olufsen Server toimii ohjelmistoliitynténa
Beckhoffin automaatiojérjestelmén ja Bang & Olufsenin tuot-
teiden vdlilla.

Bang & Olufsenin laitteiden verkottamista varten tarvitaan
Bang & Olufsen Master link gateway, johon mys Beckhoff-oh-
jaus liitetaan kayttaen Ethernettia.

Master link gatewayhin ohjelmoidaan toimintoja, joita voi-
daan kutsua rakennusautomaatiojdrjestelméstd ja painvas-
toin. Tallaisia foimintoja voi olla esimerkiksi, keskitetty laittei-
den kdynnistdminen/sammutus ja siihen liittyvat rakennusauto-

maation toiminnot.

Tallaisella kaksisuuntaisella tiedonsiirrolla voidaan yhdis-
tad automaation sekd AV-laitteita koskevia toimintoja. Néin
voidaan esimerkiksi himmentad olohuoneen valot seka kytkea
TV padlle yhdelld napin painalluksella. Téméa onnistuu esimer-
kiksi Beob-kaukosadtimelld, dlypuhelimella tai Beckhfoff-koske-
tusnaytolla.

Beckhoff rakennusautomaatiotuotteisiin ja -ratkaisuihin voit tu-

tustua mm. seuraavilla messuilla:

SéhkéTeleValoAV, Jyvaskyla 5.-7.2.2014, osasto: D111
Asuntomessut, Jyvaskyla 11.7.-10.8.2014, tuotetalo
FinnBUILD, Helsinki, 1.-3.10.2014

tai ottamalla yhteytta myyntiimme. m

Lisatietoja: www.beckhoff.fi, info@beckhoff.fi
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UUSI RI-OHJE
VESITORNIEN
KUNNONHALLINTAAN

Vesisdilisiden kunnon

sdilyminen ja varma foiminta
ovat yhdyskuntarakenteen

ja vesihuollon toimivuuden
kannalta kiiittisia kohtia. Niiden
toimintaan liittyy paitsi ihmisten
puhtaan veden saannin
varmistaminen myds tarkeitd
turvallisuusnéikokohtia, kuten
vesitomien rakenteellinen
turvallisuus jo sammutusveden
saanti. Vesisdiliciden tarked rooli
ja niiden pitka elinkaari edellyttaa
jGriestelmien ja rakenteiden
jatkuvaa kunnossapitoa.

SUOMEN RAKENNUSINSINOORIEN Liitio RIL ja Suo-
men Vesilaitosyhdistys ry (VVY) ovat yhteistydssa tuottaneet
uvuden julkaisun RIL 264-2013 Vesitornien ja alavesisailisi-
den kunnonhallinta.

Julkaisussa kuvataan vesisailion kunnonhallintaa 1ah-
tien systemaattisesta yllapidosta, johon kuuluu mm. rakenne-
ja LVISjarjestelmien saanndllinen kuntoseuranta. Myds sai-
lididen puhdistukseen ja hygienian varmistamiseen annetaan
ohjeita.

Julkaisun keskeisend tavoitteena on opastaa LVIS-jarjes-
telmien ja rakenteiden kuntoarvioiden ja kuntotutkimusten to-
teuttamista seka tarkastusten tuloksista tehtavien johtop&atds-
ten laadintaa.

Korjaushankkeen vaiheistus ja organisointi kuvataan eri-
tyisesti omistajan nakokulmasta. Kuvauksessa on mukana

laajasti mm. korjaushankkeen hankintojen yleisic periaattei-
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Vesitornien ja alavesisiilisiden
kunnonhallinta

ta, suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden valintaa sekd hankkees-
sa laadittavat asiakirjat.

Ohije on tarkea tydkalu vesitornien rakenteellisen turvalli-
suuden varmistamisessa. Julkaisussa annetaan ohjeita raken-
teiden eri kunnossapito- ja korjaustavoille, sekd kantavien et-
ta taydentdvien rakenteiden osalta. Kantavien rakenteiden oh-
jeistuksessa otetaan huomioon viimeaikaiset onnettomuusta-
paukset ja muita rakenteiden toiminnassa yleisesti tunnettuja
puutteita. Myds LVIS-jarjestelmien korjauksia on kasitelty.

Korjaushankkeen tydmaavaiheen kuvauksessa on erityises-
ti tuotu esille tydturvallisuus ja hygieniavaatimuksia.

Ohjeen on laatinut asiantuntijaryhmd, jossa on ollut edus-
tettuina omistajuuden ja tilaajan, kayton ja yllapidon seka kor-

jaussuunnittelun ja -rakentamisen osapuolia. ®

Lisatietoja: www.ril.fi



VERONUMERO.FI -PALVELUISTA LOYTYY APUA
LAIN VELVOITTEIDEN HOTAMISEEN

Julkisuudessa rakentamisvelvoitteita koskeva velvoitteiden muutos funnetaan

veronumerolakina. Kaytdnndssd veronumerolaista seuraa joukko muutoksia

jo aikaisemmin rakentamista koskeftaneeseen tydturvallisuuslakiin seka

verofusmeneﬁe/y/oki/n. Tyéfurvo//isuus/crkiin on tasmennetty veronumerolain myota

tydntekijcn veronumeron lisaéminen kuvalliseen henkildkorttiin ja tyémaan

henkilélistalle seké niiden tarkastaminen rakennusalan veronumerorekisterista.

Lisciksi tydémaan henkilslistalle tulee /<ir/'c1fo kaikkien fyénfeki/éiden veronumerot ja

tarkastaa, ettd ne on ilmoitettu rakennusalan veronumerorekisteriin.

VASTAAVASTI VEROTUSMENETTELYLAKI, joka astuu voi-
maan 1.7.2014, madrittelee ilmoitusvelvollisuuden yhteiselta
rakennustyémaalta Verohallinnolle. llmoitusmenettely koskee
sekd tydmaan pddtoteuttajaa, ettd jokaista tydmaalla toimi-
vaa tydn tilaajaa. Paatoteuttajan vastuulla on raportoida tys-
maan tydntekijé- ja tydnantajatiedot kuukausittain ja jokaisel-
la tilagjalla on raportointivelvollisuus tyémaakohtaisesti ura-
kointia koskevista ostolaskuista ja toimittajakohtaisesti sovituis-
ta urakkasummista.

Veronumero.fi -palveluista [ytyy apua niin pienelle ura-
koitsijalle, keskisuurille tilaaijille, kuin suurille paatoteuttajil-
le. Pienilla urakoitsijoilla, jotka toimivat usealla eri tydmaal-
la haasteeksi nousee jatkuva tydntekijdiden ja tydnantajatie-
tojen toimittaminen tydmaakohtaisesti paatoteuttajalle. Lisciksi
yrityksen toimiessa tilaajana tai vuokratydnteettajand urakka-
raportfointi astuu my&s kuvaan. Tavallisen urakoitsijan avuksi
Veronumero.fi tarjoaa maksuttoman limoita-palvelun urakoitsi-
jalle tydmaalle ilmoittautumiseen, seka Tyomaarekisterin tilaa-
jan ja padtoteuttajan tarvitsemien urakoitsijo- ja tydntekijatie-

tojen kerdamiseen ja raportointiin.

llmoita-palvelu ja Tydmaarekisteri

Yksi kéytannéllinen ja maksuton palvelu on tydntekijsiden il-

moittaminen rakennusalan veronumerorekisteriin. lImoita-pal-
velulla tydnantaja voi jatkossa hoitaa maksutta my&s tyémaa-
kohtaisen tiedonantovelvollisuuden paatoteuttajalle. llmoita-

palvelun asiakkaiden ei tarvitse sydttad tydntekijatietojaan

useaan eri jdrjestelm&dn, kertaalleen sydtetyt ja tarvittavat tie-
dot voidaan ilmoittaa usealle eri tydmaalla paatoteuttajalta
saatavan Tydmaa-avaimen perusteella.

Padtoteuttaja luo tyémaan ja saa Tyémaa-avaimen Tyé-
maarekisteristd. Tydmaa-avain toimii yhteisen rakennustys-
maan tunnisteena ilmoittautumisessa, laskuissa ja Verohallin-

nolle tapahtuvassa raportoinnissa.

Valtti-alykortit

VALTTI -korteissa veronumerot ovat aina ilmoitettu Verohallin-
non yllépitdmaéan rakennusalan veronumerorekisteriin. Aly-
kortissa on kaksi tunnistetta, viivakoodi ja sirutunniste, joiden
avulla eri jgrjestelmat voivat noutaa kortinhaltijan tiedot, valo-
kuvan seka alkuperdisen henkilokortin séhkdisessé muodossa
tydmaalle. Liscksi kortin alkuperd voidaan varmistaa krypta-
tun tunnisteen perusteella. Yhteisen standardin ansiosta raken-
nusalan jarjestelmakehittajat voivat jatkossa hyédyntad kulun-
valvonnan toteutuksessa rakennusalan yhteista dlykorttia, joka
mahdollistaa my&s kevyiden dlypuhelimille toteutettujen ratkai-
sujen toteutuksen.

Kaytannossa sama henkildkortti voi toimia kulunseurannas-
sa tai paasynvalvonnassa usealla eri tydmaalla, eiké erillisia
tydmaakohtaisia avaimenperid tai kortteja tarvitse kantaa mu-
kana. m

Lisatietoja: www.tilaajavastuu.fi
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U UTl S/\/\O N TTU Palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan.

RAKENTAMISEN JA ASUMISEN OSAAVIN JA
VASTUULLISIN KUMPPANI

Kyse on halusta
hoitaa hommat hyvin,
ei sen
kummemmastd.

TERAWATT OY on kasvattanut kokemusta talotekniikkaosaa- Luotettava ja haluttu kumppani

jana vuodesta 2004. Olemme kasvussa oleva yritys ja haem- Terawattin saneeraustiimi on kartuttanut kokemustaan niin isois-
me jatkuvasti kustannustehokkaita ja edistyksellisia ratkaisuja sa kuin pienemmissdkin saneerauskohteissa useamman vuoden
toimintamme parantamiseksi. Laajensimme palveluntarjontaa ajan. Palvelutarjontaamme kuuluu s@hkaistykset huoneisto- ja
yritysfuusion kautta LVI-alan palveluihin vuonna 2011. Kuulum- linjasaneerauksissa, toimitilasaneeraukset suunnittelusta toteu-
me nykyisin Kastelli-konserniin. Kastellitalot on maan johtava tukseen seka kiinteistdjen monimuotoisemmatkin talotekniikan
talopaketti toimittaja. asennus- ja huoltotyst. m

Liscitietoja: www.terawatt.fi

TIEDA KUKA
TALOYHTIOSSANNE
IKKUU

Jos taloyhticssanne on hdiriGitd,
eikd fiedossa ole mista hdirict
johtuvat voi kulunhallinta olla
sopiva ratkaisu.

ABLOY OPTIMA -atkaisu taloyhticdn
mahdollistaa kulunhallinnan taloyhtién
yhteisissé tiloissa. Tamé tarkoittaa sitd,
efta yhteisten tilojen lukoista saadaan
kulkurekisteri siita kuka on kulkenut
ovesta milloinkin. Kulunhallintaratkaisu
mahdollistaa myds aikaan sidotut
kulkuoikeudet eli esimerkiksi avaimella
saunaan pddseminen voidaan kytked
saunavuoroihin, jolloin avain toimii vain

omalla saunavuorolla. m

Lisétietoja: www.abloy.fi/optima

56 kita 1/2014



RAKEN-
JVVAINIEN
&SISUSTA

MINEN

|deoita uuteen ia -MESSUT

ENTAMISEN SUURTAPAHTUMA TURUSSA

Joka péivé kymmenia mielenkiintoisia ja hyddyllisia tietoiskuja
ja tydndytdksia sekd satoja kiinnostavia messuosastojal
www.rakennusmessut.fi
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LIPUT e aikuiset 15 € e lapset (alle 15v.) ilmaiseksi
e ryhmat 10 € (min. 10 hlda/ryhma)
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KULJE HUOLETTA Fle‘/\im Security

Kulkeminen on kaikkien perusoikeus. Me uskomme siihen,
etta jokaisen kulkeminen voi olla mutkatonta. www.flexim.fi




