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Pitkan aikavalin turvallinen lukitusratkaisu

Kaban monipuolisesta ja innovatiivisesta tuotevalikoimasta loydat juuri
sinulle sopivimman turvallisen mekaanisen tai elektromekaanisen lukitus-

ratkaisun, joka kehittyy kdyttéolosuhteiden vaatimusten mukaan.

Pitkdt patenttiajat
Kaba experT pluS vuoteen 2033 ja Gege pExtra+ vuoteen 2032.

ReFlex-ominaisuus
Kadonneen avaimen tilalle toimitettava uusi avain sarjoittaa
lukon uudelleen ilman lukkopesan vaihtoa.

Kaba Exos

Kokonaisvaltainen, joustava kulunvalvontaratkaisu. Modulira-
kenteen ansiosta jarjestelma voidaan raataléida tarpeen mu-
kaisesti. Kaba exos kehittyy kiinteistosi tarpeiden mukaan niin
kayttovolyymin, maantieteellisen alueen kuin uusien toiminto-
jen osalta.

Kaba evolo

Alykés, paikallinen kuluvalvontajirjestelmé, jonka laaja ovi-
vksikkovalikoima seka kdayton helppous ja joustavuus
vakuuttavat ominaisuuksillaan. Myds mekaaniset lukitusjarjes-
telmat ovat laajennettavissa kulunvalvonnaksi, joka voidaan

integroida osaksi laajempaa on line -kulunvalvontajarjestelmaa.

Kaba evolo on skaalattavissa kayttoymparistén mukaan.

Kaba TouchGo

Enaa ei tarvitse kaivaa avainta taskusta! Kosketa vain oven
kahvaa: lukko tunnistaa kdyttéoikeutesi. Helppoa ja turvallista!
Jarjestelma on raataléitavissa asuntoihin, toimistoihin ja julki-
siin tiloihin.

Ota yhteyttd, autamme lukitusjarjestelman
suunnittelussa!

KABA AB

Jarmo Kvick, myyntipaallikké

Puh. 040 043 43 17
jarmo.kvick@kaba.com
Lahdenperankatu 3 B, 33900 Tampere

Klaus Bjorkman, myyntipaallikko

Puh. 040 352 22 68
klaus.bjorkman@kaba.com
Sarkiniementie 3, 4. krs, 00210 Helsinki

www.kaba.fi



toimitukselta

HOMETALKOOT LOPPUI - ELAKOON HOMETALKOOT!

Kosteus- ja hometalkoot p&éttyivit vuodenvaihteessa. Talkoissa tartuttiin vuosien 2010~
2015 aikana eri keinoin rakennuskantaamme piinaavaan kosteus- ja homeongelmaan. Tal-
koiden tehtavana oli saattaa alkuun maan rakennuskannan tervehdyttaminen, vahentaa kos-
teus- ja homevaurioiden aiheuttamia terveyshaittoja seké taloudellisia menetyksia ja lisdksi
estdd uusien vaurioiden syntymistd. Jattitydmaata koordinoi ympdristdministerid.

Tyd rakennusten kosteus- ja homeongelmista eroon paasemiseksi kuitenkin jatkuu.
Sosiaali- ja terveysministerion johdolla valmistellaan parhaillaan vutta rakennusterveys-
ohjelmaa osana hallituksen terveyden edistémisen karkihanketta. Myds vield kéynnissé ole-
vat talkoohankkeet viimeistellaan, vaikka “virallisesti” ohjelma on jo maalissa.

Hometalkoissa tuotettu laaja hometalkoot.fi-verkkopalvelu on jatkossakin kaikkien saata-
villa, silla sivuston yllapito siirtyi Hengitysliitolle 1.1.2016. Siirrettévaan tydkalupakkiin sisél-
tyivat myds sivustolta [Sytyvat talkoiden lukuisat seké ammattilaisille etta tavallisille kansalai-
sille suunnatut oppaat, ohjeet ja muut aineistot.

Hengitysliitto on luonteva vaalija hometalkoiden perinnélle, silla se on ollut alusta asti tal-
koissa mukana. Hengitysliiton sisailma- ja korjausneuvonnan paallikké Tuula Syrjcnen totesi
"vahdinvaihdon” yhteydessd, etté myds Hengitysliiton tavoitteena on valittaé oikeaa, puo-
lueetonta ja ajankohtaista tietoa hyvén sisdilman puolesta, joten talkoiden verkkopalvelu ja
muut aineistot tdydentavat hienosti talon omia siscltsja.

Maatalous- ja ympdristéministeri Kimmo Tiilikaisen mukaan talkoovéki todisti, ettd jou-
kossa todella on voimaa. Verkostossa on monia osaavia ja asialle omistautuneita ihmisid,
jotka ovat tehneet uutterasti toitd, jotta nGma asiat saataisiin Suomessa kuntoon.

Mukana on ollut yli 300 asiantuntijaa eri puolilta Suomea, ja talkoiden parissa on toteu-
tettu kaikkiaan noin sata erilaista tutkimus-, selvitys- ja kehityshanketta.

Ministeri huomautti aivan oikein, ettd kiitos aktiivisen ja pitkajanteisen tyon, kosteus- ja
homeongelmat tunnetaan meilld nyt aivan eri tavalla kuin aikaisemmin.

Nyt tammikuussa on liian aikaista lausua viimeinen sana hometalkoiden vaikuttavuu-
desta, mutta jotain osviittaa on saatavilla Suomen Kyselytutkimus Oy:n toteuttamasta viime
maaliskuisesta kyselytutkimuksesta. Vastaaijista perdti 85,4 % ilmoitti tuntevansa Kosteus- ja
hometalkoot. Heistd yli puolet arvioi talkoiden onnistuneen tehtévéssadn vahintaénkin melko
hyvin.

Talkoissa tuotettuja materiaaleja oli kayttanyt |Ghes nelja viidestd vastaajasta. Materiaa-
leja pidettiin tarpeellisina ja hyddyllising, ja niitd toivottiin myds lisad. Valtaosa oli myds val-
mis suosittelemaan materiaaleja kollegoilleen. Tunnetuimpia olivat talkoiden hometalkoot.fi
-sivusto pientaloasukkaille seka erilaiset kéytannon ohijeet.

Hyadyllisimmiksi ohjeistuksiksi nimettiin Ohje siivoukseen ja irtaimiston puhdistukseen
kosteus- ja homevauriokorjauksen jalkeen, Homevaurioituneen rakennusmateriaalin puhdis-
tusohje rakenneosille, joita ei voi puhdistaa, Ohje rakennustyémaiden kuivanapitoon suojaa-
misella sekd Tilaajan ohije sisGilmasto-ongelman selvittémiseen. Kaytdnnén tarpeisiin soveltu-
vien ohjeiden tarve on edelleen olemassa.

Samaten oppia tarvitaan liséa. Vaikka lahes kahdeksan vastaajaa kymmenestd
(79,6 prosenttia) piti omaa osaamistaan sisdilmaongelmiin seké kosteus- ja homevaurioihin
liittyen vahintadankin melko hyvana, kaikkitietavaksi ilmoittautui perin harva. Tutkimuksessa
ainoastaan 9,7 prosenttia vastaaijista totesi, ettei tarvitse lisdtietoja sisdilmaongelmiin eika
kosteus- ja homevaurioihin liittyen.

Talkoot jatkuvat.

PETRI CHARPENTIER
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02 Esipuhe

06 Energiakorjaukset parantavat usein
asuntojen sisdilmastoa

Energiatehokkuutta lisaavilla korjauksilla voidaan
vaikuttaa myds rakennuksen sisdilmaston laatuun

seka asukkaiden terveyteen. Nykypaivan tekniikalla
asumismukavuus ja energiatehokkuus eivét ole toisiaan
poissulkevia vaihtoehtoja, kunhan muun muassa
ilmanvaihto suunnitellaan oikein ja se pidetaan hyvassa

kunnossa.
14 Yksinkertainen on kaunista

16 EnerKo2-hankkeessa jaettiin tietoa oikeasta
korjausrakentamisesta

Seindjoen seudulla jgrjestettiin EnerKo2-hanke. Sen
ideana oli tukea energiatehokkaan korjausrakentamisen
tiedon ja osaamisen kehittamista. Projektia hallinnoi Sedu
Aikuiskoulutus. Projekti onnistui sindnsd hyvin, mutta j&i
budjettinsa takia pienimuotoiseksi. Korjausrakentamisen

jatkokoulutushankkeille on selkedd tarvetta.
22 1Gmpb poistoilmasta tehokkaasti
24 Sisailmatietous osaksi yleissivistystae

26 Talotekniikkaa korjataan Kalevankadun
kivilinnassa
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28

28 Markatilat kuntoon

Maérkatilaremontin aloittamiseen on yleensa jokin kolmesta eri
syystd. Asukas voi haluta tyylikkéamman tai toiminnallisemman
kylpyhuoneen. Toinen ja yleisin syy on putkiston saapuminen
kayttdikénsa loppuun. Téma on hyvé tilanne, koska vesivahinkoja
kalliine lisckuluineen ei ole ehtinyt tapahtua. Mutta aina ei
korjata ajoissa. Kolmas ja pahin syy onkin vesivahinko.

36 Uusi linjasaneerausprosessi helpottaa remonttia
Alppilassa

38 VI lunastaa élytalon lupaukset?

46 Kolumni by Arvo Ylénen, LVI-Tekniset Urakoitsijat
LVI-TU ry: Elamyksia sisétiloissa

48 kita-LAKI — Osakehuoneiston markatilan vastuunjako

50 Isot remontit nostavat asuntojen myyntiarvoa

Laajat peruskorjaukset taloyhtidissa korottavat usein asuntojen
arvoa. Osakkaidenkin teettdmét remontit voivat tuoda asunnoille
lisdarvoa, joka nostaa myyntihintoja. Toisinaan remontin tuoma
liséarvo voi olla korkeampi kuin remonttiin kulutettu rahasumma.

Léhesk&dn varmaa tdma ei kuitenkaan ole.

54 Osakkaat ja asukkaat mukaan kiinteistsnpidon
suunnitteluun

56 Uutismonttu
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ASUINHUONEISTOJEN energiatehokkuuskorjausten ja
sisailman laadun keskindistd yhteytta on selvitetty esimer-
kiksi Tampereen teknillisen yliopiston (TTY) seka Tervey-
den ja hyvinvoinnin laitoksen (THL) yhteisessa INSULAtE-
hankkeessa, joka toteutettiin vuosina 2010-2015.
Projektissa selvitettiin korjausten vaikutuksia siséilman
ladmpd- ja kosteusoloihin, sisdilman epapuhtauksien maa-
raan seka asukkaiden terveyteen ja hyvinvointiin. Hank-
keen yhteydessa tehtiin erilaisia kenttémittauksia korjaus-
rakennuskohteissa seka Suomessa ettd ulkomailla.
Vaikutuksia tutkittiin mittauksin sekd haastattelemalla
asukkaita ja isénnditsijsitd. Yhtend tavoitteena oli myds

kehittaa kokonaisvaltaisia arviointimalleja.

Asumisviihtyvyys parani koekohteissa
"INSULAE-tutkimuksen alustavien tulosten perusteella
energiakorjausten vaikutukset sisGilmaan olivat paa-
asiassa mydnteisid”, kertoo tutkija Virpi Leivo Tampereen
teknillisestd yliopistosta (TTY).

“Tosin jo alkutilanteet monissa koekohteissa olivat suh-
teellisen hyvat. Arvioiduissa kohteissa korjauksia ei tehty
sisailmaongelmien takia, vaan tavoitteena oli energian-
kulutuksen pienentéminen. — Joka tapauksessa korjaukset
paransivat asumisviihtyvyytta ja asukastyytyvaisyyta.”

Huoneistojen sisailmasto-ongelmat ilmenevat tyypilli-
sesti liian kylming tai kuumina sisalampétiloina, vedon-
tunteena, ilmanvaihdon puutteellisuudesta johtuvana lii-
allisena ilman hiilidioksidipitoisuutena ja tunkkaisuutena,
sisailman muina haitta-ainepitoisuuksina tai vaarana
ilmankosteutena, joka voi edelleen johtaa esimerkiksi kos-
teusvaurioihin ja homeongelmiin.

Leivon arvion mukaan asukkaat olivat iloisia muun
muassa siitd, ettd asuntojen lampdolosuhteet paranivat

korjausten jalkeen aiempaa tasaisemmiksi.

Sisdlampétilat kotien ongelmana
Asuntojen energiatehokkuutta pyrittiin INSULAtE-hank-
keessa lisa@madn monella eri tavalla.

"Eritasoisia ilmanvaihtokorjauksia tehtiin. Lisaksi ikku-
nat vaihdettiin monissa kohteissa”, Leivo selostaa.

"Uusissa ikkunoissa oli korvausilmaventtiilit, mikd
osaltaan paransi asuntojen ilmanvaihtoa korvausilman
osalta.”

Niin ikadan osaan kohteista asennettiin lammaéntalteen-
oftolaitteistot (LTO) sekd parannettiin joidenkin asuintalo-
jen julkisivujen lamméneristavyyta.

“Monien kohteiden sisalampétilat olivat jo alun
alkaen melko korkeita. Vaikka energiankulutus pieneni,
joidenkin kohteiden sisalampétila nousi entisestaan,
koska paremmat ikkunat vahensivat lamménhukkaa. Tal-
|8in asunnossa olevista ihmisistd ja teknisistd laitteista
aiheutunut lampdkuorma korotti ladmpétilaa”, Leivo mai-

nitsee.

8 kita 1-2/2016

AO XOTIVA “VANM

Huoneistokohtaisen ilmanvaihdon rakentaminen vanhaankin asuntoon
onnistuu ilman suuria rakennustsitd, koska kanavat voidaan koteloida.

Kyseessa oli kansainvélinen tutkimushanke, jossa koe-
kohteita oli Suomen liséksi Liettuassa. Sieltd hankkeessa oli
mukana Kaunasin teknillinen yliopisto.

"Asuntojen sisdilman kannalta lghtstilanne oli monissa liet-
tualaisissa kohteissa huonompi, koska siellé rakennuksia ei
ollut peruskorjattu samaan tapaan kuin Suomessa. Muutenkin
talojen kunnossapidossa oli ollut puutteita”, selvittaa Leivo.

Liettualaisten koekohteiden asukkaista peréti 83 prosenttia
oli raportoinut ennen korjauksia, eftd asunnon sisalampétila
oli lammityskaudella ollut liian alhainen, alle +20 °C.

Hankkeen lopullisten tulosten tarkempi analysointi jatkuu
vield jonkin aikaa.

“Varsinaista jatkoprojektia hankkeelle ei ngilla nékymin
ole tulossa, mutta projektin aikana syntyi joitakin uusia ide-
oita. Seuraavana hankkeena TTY:ssa todenndkaisesti tutkitaan

rakennusten korjaamista nollaenergiatasoon”, Leivo sanoo.



Iimanvaihto voi olla riittédmé&ton

Toimitusjohtaja Samuli Latti forssalaisesta ilmanvaihtoalan yri-
tyksesta Lesil Oy:sté arvioi, eftd asuinhuoneistojen huono
sisdilma on varsin yleinen ilmid Suomessa.

"Heikko ilmanlaatu voi johtua homepitoisuuksista, mutta
my&s liialliset CO,pitoisuudet ovat sisdilmaa merkittavasti
huonontava tekij@. llmanvaihto asunnoissa on usein riitdma-
ton”, Latti huomauttaa.

“Kun esimerkiksi rakennuksen tai siing olevan filan kayto-
tarkoitusta muutetaan, voi kdyda niin, ettd ilma ei enda riita-
k&an. llmanvaihtoa pitdisi tehostaa.”

“Rakennukseen voidaan vaihtaa vudet ilmanvaihtokoneet
ja -putkistot, mutta se on usein raskas vaihtoehto. Toisaalta
ilmamaaria voidaan korjata asentamalla uusi ilmanvaihto-
kone, joka voidaan farvittaessa myds siirtda vuteen paikkaan

kiinteistdssd.”

Remon-
toimme
katon.

Jo 50.000 katolla,
pyyda tarjous nyt:

010 680 4000

Puhelut kiinteasta verkosta 8,35 sent/puhelu + 7,02 sent/min. Matkapuhelimesta 8,35 sent/puhelu + 17,17 sent/min.

RATI0-»> TUTHA

VESIKATON LUOTETTAVA KUMPPANI



Latti muistuttaa, ettd vielad 1960-luvulle saakka suoma-
laisten asuntojen ilmanvaihtona kaytettiin useimmiten paino-
voimaista ilmanvaihtoa. Se ei takaa hyvaa sisdilman laatua,
koska muun muassa sadtila vaikuttaa huomattavasti painovoi-
maisen ilmanvaihdon toimintaan.

Toisaalta myds koneellinen ilmanvaihto voi toimia vajaa-
tehoisesti. Asuntoihin ei valttamatta saada riittavasti korvaus-
iimaa. Lammonhukkakin voi olla ongelmana, jos koneellinen

ilmanvaihto perustuu vanhaan tekniikkaan.

Kosteutta pois tiiviistd taloista

Latin mukaan asuntojen ilmanvaihtoa korjattaessa olisi kiinni-
tettdva riittdvasti huomiota nimenomaan siihen, ettd asuntoon
saadaan tarpeeksi uutta raikasta tuloilmaa.

"llmanvaihtokoneen on oltava ilmanvaihto- eiké ilmanpuh-
distuslaite. Silla on voitava korjata ilmamaaria”, tahdentaa
Latti.

"Samalla energiatehokkuus tulee otettua huomioon, kun
mukaan liitetadn poistoilman lammdntalteenottolaitteisto. Tarvi-
taan energiataloudellisia laitteistoja, jotka saastavat energiaa
ja samalla parantavat sisdilmaston laatua.”

"Entisaikaan avattiin ikkunoita korvausilman saamiseksi,

mutta nykyddn se on energiatehokkuuden kannalta huono
vaihtoehto. llmanvaihtokoneesta saatavaa tuloilmaa voidaan
haluttaessa myds esilammittad.”

Nykyisin hyvén sisailman merkitystd on Latin mukaan
aleftu Suomessa ymmartaa aiempaa paremmin.

"Silti esimerkiksi monissa kouluissa ja muissa julkisissa
rakennuksissa on vieldkin varsin puutteellinen ilmanvaihto.
Ongelmiin olisi puututtava tehokkaammin, jotta sisgilma saa-
daan paremmalle tolalle.”

Monissa kunnissa nykyinen taloustaantuma on siirtanyt
rakennusten tarpeellisia saneeraustditd myshempaan tulevai-
suuteen.

“Kuitenkin viime aikoinakin Suomessa tehty energia- ja
iimanvaihtokorjauksia esimerkiksi useissa kouluissa ja paiva-
kodeissa seké toimistorakennuksissa. Nama asiat olisi jarke-
vaa hoitaa ajoissa kuntoon.”

Sisdilmaston kannalta yksi riskiryhmé ovat Latin mukaan
rinfamamiestalot, joita korjataan entistd tiiviimmiksi.

"Kun téllaisia taloja tiivistetdan, painovoimainen ilman-
vaihto ei valtamatta endd riitakaan kunnollisen ilmanvaihdon
aikaansaamiseksi. lImanvaihdon olisi toimittava hyvin, jotta

kosteus saadaan pois rakennuksesta.”

limanvaihtokanavistoa varten rakennettu kotelo voidaan hyédyntéé esim. valaistuksessa, jolloin uusi rakenne istuu asuntoon kuin se olisi aina ollut sielld.
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"Onneksi yhd useammat ihmiset haluavat saada oman
asuntonsa ilmanvaihdon toimivaksi. Hyvinvointi ja terveys ovat

tarkeitd asioita”, Latti toteaa.

Huoneistokohtaisia toimivia ratkaisuja
Koulutuspéaadllikkd Ali Aaltonen ilmanvaihtolaitteita valmista-
vasta Vallox Oy:std korostaa, ettd huoneistojen poistoilmasta
on otettava lampd talteen lammittdmaan sisaan tulevaa ilmaa.

Nykyajan koneelliset iimanvaihtojérjestelmét ovatkin
yleensa lamméntalteenotolla varustettuja.

“Sisatiloista poistettavasta ilmasta otetaan lampé talteen ja
sillé lédmmitetddn sisadn tulevaa raitista ja puhtaaksi suodatet-
tua ulkoilmaa. Nain valtytaan vedontunteelta”, Aaltonen selit-
taa.

Hanen mukaansa nykyddn lahes kaikki uudet omakoti- ja
rivitalot varustetaan huoneistokohtaisella ilmanvaihdolla.

“Uusissa kerrostaloissa vaihtoehtoina ovat joko huoneisto-
kohtainen tai talokohtainen ilmanvaihto. Nyt enemmistd uudis-
kohteista varustetaan huoneistokohtaisilla ilmanvaihtoratkai-
suilla.”

Myés korjausrakentamisessa huoneistokohtainen ilman-
vaihtokone voi usein olla toimiva ratkaisu.

"Huoneistokohtaisessa ilmanvaihdossa on se hyva puoli,
eftd se toimii vaikka kaikki asukkaat eivét eldisi saman vuoro-
kausirytmin mukaan. Silloin ilmanvaihtoa voi saataa omaan
eldmanrytmiinsd sopivaksi”, korostaa Aaltonen.

“Lisciksi huoneistokohtaisilla saadsillé voidaan valttyd tur-
han tehokkaalta ilmanvaihdolta. Asunnon henkilomaarathan
voivat olla erilaisia kuin ilmanvaihdon mitoituksessa kaytetyt

normit.”

Lampéa talteen

Aaltosen mukaan asukkaat ovat tyytyvdisié ilmanvaihtoon,
kun sen tasoon voi vaikuttaa itse. Silloin ilmanvaihto todenna-
koisesti toimii niin kuin sen pitdisikin.

"llmamé&adrien saadélla voidaan véhentdd vedontunnetta.
Toisaalta karyt eivat paase haittaamaan asumismukavuutta.”

“Uudisrakentamisessa asiat ovat siind mielessa hyvalla
mallilla, ettd nykyiset energiamadréykset pakottavat asenta-
maan ldmmaontalteenottolaitteiston”, Aaltonen mainitsee.

Hanen mukaansa kaytanndssa 1980-luvun ja sitd ennen
rakennetuissa taloissa koneellinen ilmanvaihto toimii pelkés-
taan koneellisella poistolla. LTO-laitteita alkoi tulla laajalti
kuvioihin vasta 1990-luvulla.

"Jos talon katolla on huippuimuri, poistoilman mukana
asunnosta menee lammitysenergiaa ehka 5 600 kilowattitun-
tia (kWh) vuodessa. Lamméntalteenotolla siita saataisiin nyky-
tekniikalla talteen jopa 75 prosenttia eli 4 200 kWh. Isoissa
taloissa vuosittaiset saastot olisivat huomattavia.”

Linjasaneerausten yhteydessa remontoidaan usein keitti-
5itd ja kylpyhuoneita. Samalla voisi olla aihefta harkita myds
ilmanvaihtojarjestelmén parantamista.

"Vanhojen talojen korjausrakentamisessa olisi paljon
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AO XOTIVA -VANM

Asukkaat eldvdt eri rytmissd eri asunnoissa. Huoneistokohtaisella
ilmanvaihdolla varmistetaan riittavé ilmanvaihto ja kosteuden poisto juuri
kyseisen asukkaiden tarpeiden mukaan.

potentiaalia sekd energiansadstosn eftd sisailman laadun
parantamiseen. Rakentamismadraykset edellyttavatkin, ettd
laajojen saneerausten yhteydessé on toteutettava myds ener-
giatehokkuutta parantavia korjauksia.”

"Olisi jarkevad suunnitella energiakorjaukset hyvin ja hoi-

taa remontit kerralla kuntoon”, Aaltonen suosittelee. m
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ILMOITUS

YKSINKERTAINEN ON KAUNISTA. FAS-AIR®
LMANVAIHTOJARJESTELMA TAKAA TURVALLISEN JA
ENERGIATEHOKKAAN KOKONAISUUDEN

TEKSTI: ESA MARTTILA, TEKNIIKAN TOHTORI

llmastoinnin avulla aikaansaadaan asumisen
edellyttcmat olosuhteet. Oikeaoppiselle ilmastoinnille
on tyypillisté ilman puhtauden, kosteuden ja
lémpétilan hallinta kaikissa olosuhteissa.

SE, ETTA hallitsee olosuhteet, ei kuitenkaan vield riitd. On
ehdottoman tarkeaa hallita ilmastoinnin energiatalous siten,
eftd sovellettavat lampétilatasot hyddyntavat tehokkaasti kaytet-
tavissa olevia energiavirtoja.

Edella esitetyt tavoitteet tayttyvat tehokkaimmin soveltamalla
jarjestelmatekniikkaa siten, eftd jaahdytys- ja lémmitysenergia
siirretddn mahdollisimman pitkélle nesteiden avulla ja kayte-
taan lammaénsiirtimien riittavaa konduktanssia apuna lamps-
tilatasojen saatamisessd. Yksinkertaisessa jdrjestelmdssa tulo-
iimakanavassa on yksi patteri, jolla hallitaan tuloilman lampati-
laa niin pakkasella kuin helteellakin. Kaksinkertaisessa jarjestel-
massd tarvitaan tuloilman lampétilan hallintaan kaksi patteria.
Markkinoilla on jopa nelinkertaisia jérjestelmic. Nelinkertai-
sessa jarjestelmd@ssa tuloilmaa esilammitetadn, lampda talteen-
otetaan, [&dmmitetddn ja jadhdytetdan neljglla eri patterilla. Var-
maa, mutta ei missadn tapauksessa kustannustehokasta.

Markkinoilla olevista laitteista yksinkertaista tekniikkaa on
tehokkaasti sovellettu lka-Air Oy:n FAS-AIR®-jarjestelm&ssa. Ko.
jarjestelmdssa tuloilmaa prosessoidaan yhdella lampdpatterilla
ja sama patteri esilammittad, ottaa ldmmén talteen, lammittaa
ja jaahdyttad tuloilmaa. Jaghdyttava ja lammittava neste pro-
sessoidaan muussa osassa jdrjestelmad. Nain jarjestelmdsta on

saatu stabiili energiaa saastava kokonaisuus.

FAS-AIR® IV-jarjestelmé&: Lammén talteenottoa
korkealla hystysuhteella

FAS-AIR®-jarjestelmd muodostaa kompaktin kokonaisuuden
asuinkerrostalojen, toimisto- ja likerakennusten taydelliseksi
ilmastointijcrjestelmaksi. Jarjestelméan virtaus- ja lampdtekninen
kayttaytyminen on stabiili ja toimii ihanteellisesti kaikissa sda-
olosuhteissa.

Jarjestelmaa on sovellettu lukuisissa kaytannon kohteissa
niin suurille kuin pienillekin ilmamadrille. Energiankayton kan-
nalta tulokset ovat erinomaiset. Talteenoton hydtysuhteet ovat
huippuluokkaa. Tuloilman [agmmityksen ja poistoilman lammén
talteenoton pattereiden yhteen synkronoinnilla saavutetaan kai-
kissa olosuhteissa paras mahdollinen energiataloudellinen lam-
montalteenottohydtysuhde, mika sisaltaa jarjestelman vaatiman
sahkon ja ostolammon kayton seka mahdolliset vaihtoehtoiset

|[dmmonldhteet.
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FAS-AIR® crjestelmad on kehitetty vuodesta 1990 lukien

aktiivisesti. FAS-AIR®-kokonaisuudessa on tarkkaan punnittuina

osa-alueet; jarjestelmasuunnittelu, koneet, saatd, asennus,
kanavat. Nain kokonaisuudessa otetaan tarkkaan huomioon
toteutuskohteen kaikki yksityiskohdat.

Yksinkertainen IV-jarjestelma mahdollistaa ylivoimaisesti
parhaat edellytykset korkean hy&tysuhteen omaavalle, moni-
puolisesti [ammdnlahteita hyddyntavalle ilmanvaihdon toteu-

tukselle.

Teknisia ratkaisuja vertailtaessa on syyta pyrkia

— yksinkertaisiin varmatoimisiin ratkaisuihin

— vélttamadn suuria paine-havisitd, lémmaonsiirtimen
jaatymisriskia sekd tukkeutumisriskia/puhdistettavuuden
vaikeutta

— automatiikka ja ohjaus on syytd toteuttaa mahdollisimman
pienelld komponenttimaaralla. Monimutkaisten
hienouksien toteutus tulee yleensa sekd investoinnissa etta
kayttokustannuksissa kalliiksi.

— toteuttamaan suodatus pitkdikdisilla pienen ilmannopeuden
omaavilla suodattimilla

- tehokkaaseen ldmméonlahteiden hyddyntamiseen

- aurinkoenergian, maaldmmaén jne.

hyadyntamismahdollisuuksiin

Tama kaikki on saatavilla yhdella tuloilman lampépatterilla
toteutetulla FAS-AIR® ilmanvaihtokoneella kuten useat ja taas
useat kaytannon kohteet ovat osoittaneet parinkymmenen vuo-

den sovellusjakson aikana. m

LisGtietoja: www.ika-air.fi
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ENERKOZ-HANKKEESSA
JAETTIIN TIETOA OIKEASTA
KORJAUSRAKENTAMISESTA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: ARI MONONEN

Seingjoen seudulla jarjestettiin EnerKo2-hanke. Sen ideana oli

tukea energiatehokkaan korjausrakentamisen tiedon ja osaamisen

kehittémistd. Projektia hallinnoi Sedu Aikuiskoulutus.

Projekti onnistui sinéns@ hyvin, mutta jai budjeftinsa fakia

pienimuotoiseksi. Korjausrakentamisen jatkokoulutushankkeille on

selkedd farvetta.

ENERGIATEHOKAS KORJAUSRAKENTAMINEN 2
(EnerKo2) -hanke oli jatkoa aikaisemmille projekteille, joilla
on pyritty edistdmé&dn korjausrakentamisen osaamista. Sedu
Aikuiskoulutuksen hanke Seingjoella jar-
jestettiin 29.8.2014-31.12.2015.
"EnerKo2-hankkeen kohderyhmina
olivat erityisesti kiinteisténomistajat ja ,
isannditsijat, jotka voisivat kiinnittaa
nykyistd enemmén huomiota kiinteisto-
jen korjaustarpeisiin”, kertoo EnerKo2:n
projektip&adllikké Esko ltépalo Sedu ratkaisut.
Aikuiskoulutuskeskuksesta.
"Toinen kohderyhma olivat korjaus-
rakentamisen alalla toimivat yritykset. Projektin yhtend tavoit-

teena oli saattaa korjaajia ja kiinteistdnomistajia yhteen.”

Tarvetta korjauksille - ja koulutukselle

ltdpalo oli aiemmin mukana ensimmaisessd EnerKo-hank-
keessa, jossa tarjottiin rakennusten energiakorjauksiin liittyvéaa
koulutusta laajemminkin.

"Nytkin tavoitteena oli jdrjestdd enemman koulutusta,
mutta yleisen taloustilanteen takia erillisiin koulutushankkeisiin
ei nyt 16ytynyt rahoitusta.”

Sen sijaan kiinteistonomistaijille jarjestettiin Sedun tiloissa
lyhyita iltakursseja ja seminaareja korjausrakentamisesta.

Niissa kaytiin lapi keskeisia korjausrakentamisen teemoja.
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Materiaalit ja
rakenteet edellytidvat
erikoisosaamista, samoin
uusiutuvien energiamuotojen

"On ofettava huomioon rakennuksen iké ja pohdittava jo
hyvissé ajoin, millaisia korjauksia rakennuksessa pitdisi tehda.
Tallainen osaaminen on monilta hukassa, joten koulutusta tar-
vittaisiin lisd& niin kiinteistéjen omis-
tajille kuin rakennusalalla toimiville-
kin.”

Jo aiemmissa energiakorjauksiin
liittyvissa hankkeissa oli havaittu,
eftd alalla olisi panostettava entista
enemmdn sekd koulutukseen etté
korjausrakentamistarpeiden tunnis-
tamiseen. Muun muassa materiaalit
ja rakenteet edellyttavét erikoisosaa-
mista, samoin uusiutuvien energiamuotojen ratkaisut.

"Tulevaisuudessa korjausrakentamisen tarve varmasti
liséantyy, ja se ndkyy myds Sedun koulutustarjonnassa”,

sanoo ltapalo.

Huoltokirjat kayttoon

EnerKo2-hankkeessa pyrittiin vahvistamaan osaamista tayden-
nyskoulutuksen kautta, mutta samalla haluttiin myds kiinnittaa
huomiota asumisen huoltokirjan tarpeeseen. Kun tunnistetaan
asvintalojen ja muiden rakennusten huolto- ja korjaustarpeet,
kiinteistojen pitkan aikavdlin hoito ja kunnossapito saadaan
entistd suunnitelmallisemmiksi.

“Kiinteistdjen omistajien osaamistasoon on jatkossa kiinni-



EnerKo2-hankkeessa ehdotettiin taajamien
reuna-alueille omia biopolttoaineilla toimivia
lémpé&keskuksia. Oinolan pieni 500 kW:n
alvelémpélaitos toimii Nummi-Pusulassa.




tettéva huomiota riittavan ymmarrettavalla tavalla. Kiinteiston

huoltokirja -periaate voitaisiin saada yleistymaan.”
"Huoltokirja-ajattelu on tuttu muun muassa autohuolloista.

Saman menetelman voisi tuoda korjausrakentamisen puo-

lelle”, tapalo esittaa.

, Huoltokirja-ajattelu
on tuttu muun muassa
autohuolloista.

Han muistaa joskus tehneensa korjaustarpeiden kartoituk-
sen rivitaloon, joka oli jo p&dssyt varsin huonoon kuntoon.
Sita ei endd ollut mahdollista korjata, vaan koko talo oli puret-
tava.

"Tuossa tapauksessa rakennuksen ongelmiin oli puututtu
liian myohdisessa vaiheessa. Tdllaiset tilanteet voitaisiin valt-
taa, kun korjaustarpeet tunnistettaisiin ajoissa”, ltapalo tah-
dentaa.

EnerKo2:n lyhytkursseilla kaytiinkin paljolti 1api rakennus-
ten kunnossapitotarveselvitysten laatimista. Selvitysten avulla
pitdisi 16ytaa korjaustarpeet, joiden pohjalta kiinteistdlle voi-
daan laatia yksityiskohtainen korjaussuunnitelma ainakin vii-
deksi vuodeksi eteenpdin.

"Korjaustyét kannattaa tehdd etupainotteisesti, jolloin kor-
jaukset voidaan tehdé helpommin ja pienemmin kustannuk-
sin.”

"Taloyhtididen kannattaisi kéyttaa pitkén aikavalin korjaus-
suunnitelmien laatimisessa alan asiantuntijaa. Kaikkia ongel-

makohtia ei ole helppo havaita”, muistuttaa ltépalo.
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“Kiinteistdjen omistajien osaamistasoon on jatkossa kiinnitettdvd
huomiota riittéivén ymmérrettévalla tavalla. Kiinteiston huoltokirja
-periaate voitaisiin saada yleistyméén”, kertoo EnerKo2:n
projektipdadillikké Esko Itédpalo Sedu Aikuiskoulutuskeskuksesta.

Uusiutuvaa energiaa
Pienestd budjetista huolimatta EnerKo2:n tavoitteet toteutuivat
ltapalon mukaan monelta osin hyvin.

"Saimme levitettyd tietoa kohderyhmille kiitettavasti.




Genano-ilmanpuhdistimet
korjausrakentamiseen ja sisailmaongelmiin

Nanoluokan ilmanpuhdistin puhdistaa
ilmaa jatkuvasti mm. remonttipolysta,
pienhiukkasista, homeitioista ja haitallisista
kaasuista.

Asiakkainamme on

jo yli puolet Suomen 98’3 %

kaupungeista ja . .

kuniistag_ : asiakkaista
suosittelee

Genanoa.

‘llman Genanon puhdistus-

laitetta en voisi nykyisessa

toimitilassa tyoskennella.”
Genano Oy

Kimmeltie 3
02110 E ﬁ Lahde: Genanon asiakas-
G oo 09 974 3870 WWWwW.genano.

nfoagenano f tyytyvaisyyskysely 2015

Puhdistuspalvelu- ja kiinteistdoalan
koulutusta

Kiinteistdpalvelujen perustutkinto, toimitilahuoltaja
Aloitus helmikuu 2016, Helsinki, oppisopimuskoulutus

Kotityo- ja puhdistuspalvelujen perustutkinto, toimitilahuoltaja
Aloitus helmikuu 2016, Helsinki, oppisopimuskoulutus

Kiinteistopalvelujen ammattitutkinto, toimitilahuoltaja
Aloitus helmikuu 2016, Helsinki, oppisopimuskoulutus

Laitoshuoltajan ammattitutkinto
Aloitus helmikuu 2016, Helsinki, oppisopimuskoulutus

Siivoustydnohjaajan erikoisammattitutkinto
Aloitus helmikuu 2016, Helsinki, oppisopimuskoulutus

Siivousteknikon erikoisammattitutkinto
Aloitus helmikuu 2016, Helsinki, oppisopimuskoulutus

Kiinteistdpalvelujen perustutkinto, kiinteistonhoitaja
Aloitus syksy 2016, Helsinki, oppisopimuskoulutus

Kiinteistopalvelujen erikoisammattitutkinto
Aloitus kevdt 2016, Porvoo, oppisopimuskoulutus

Radtdloidyt yrityskoulutukset tilauksesta

Kiinnostuitko? Ota yhteytta!

-_— 5y A Eija Lenkkeri, puh. 040 776 8728, eija.lenkkeri@edupoli.fi
Tiueusas edupoli
WWW.EDUPOLL.FI Lammittajankatu 2 A, 00880 Helsinki

Ammattitie 1, 06450 Porvoo
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Monissa taloyhtidissé huomattiin, etté korjausrakentamiseen

olisi kiinnitettdvdé enemman huomiota.”

“Niin ikaan esimerkiksi maatalousyrittdjille annettiin tie-
toa uusiutuvan energian vaihtoehdoista, jotka maaseudullakin
antavat paljon mahdollisuuksia.”

“Suomessa maaseudulla asu-
taan aika lailla hajallaan, mutta
taajamien reuna-alueilla voitaisiin ,
harkita energiantuotantoon omia
biopolttoaineilla toimivia lém-
pokeskuksia. Varsinkin tallaisilla
alueilla ne olisivat usein jarkeva
vaihtoehto kaukolémpéverkon
rakentamiselle”, ltapalo toteaa.

ltakoulutusta kiinteistojen
omistajille jarjestettiin korjausrakentamisen eri vaiheista.

"Tallaisia iltakursseja oli useita”, ltapalo muistaa.

"Koulutustapahtumat olivat kiinteisténomistajille taysin
maksuttomia.”

Pirkanmaan ELY-keskus rahoitti EnerKo2-hanketta.

Kokonaiskustannukset olivat 46 500 euroa.

Osaamista tyémaille
EnerKo2-hankkeeseen liittyviin koulutustilaisuuksiin ja tapah-
tumiin osallistui kaikkiaan 218 henkilda. Muun muassa
Energiaa areenalla tapahtumassa oli mukana paljon yritysten-
kin edustajia.

"Esimerkiksi Paroc Oy, Ruukki Oy, Ala-Talkkarit Oy ja
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Nykyinen tyomaiden
pirstaleisuus ndakyy
tulevaisuudessa rakennusten
ongelmina ja terveyshaittoina.

Lakeuden Homekoirat kiinnostuivat projektista”, Itdpalo mai-
nitsee.

Homekoiran kayttd vaikeasti 16ydettavien homevauriokoh-
tien paikantamiseen innostikin selvésti osanottajia.

Esittelypdydissa ja tietoiskuissa
kerrottiin energiansadstdmahdolli-
suuksista, niin yksittdisen kuluttajan
kuin taloyhtién tai teollisuuskiinteis-
ton lahtokohdasta. Niin ikaan esitel-
tiin energiantuotannon, valaistuksen
ja kiinteistdautomatiikan tuomia saas-
tdmahdollisuuksia kiinteistdissa.

"On ikavéaa, ettd nyt taloustaan-
tuman aikana yrityksilla ei ole rahaa
tai muitakaan resursseja jatkokoulut-
taa omaa henkiléstéddn riittdvésti. Korjausrakentamisen alalla
vaaditaan kuitenkin sellaista osaamista, jota rakennusyrityk-
silla ei aina ole”, ltdpalo pohtii.

Muutoinkin EnerKo2:n aikana havaittiin, eftd jatkotoimen-
piteisiin ja alan tdydennyskoulutukseen olisi olemassa selked
tarve. Uusia koulutusprojekteja on suunniteltava.

Korjausrakentamisen alueella tulisi saada paljon aikaan.
Osaamista olisi konkretisoitava tydmailla, missa kokonaisuuk-
sien hallinta korostuu entisestaan.

"Nykyinen tyémaiden pirstaleisuus nékyy tulevaisuudessa
rakennusten ongelmina ja terveyshaittoina. Lisaa koulutusta
tarvitaan, silla asiat olisi osattava tehdd kerralla oikein”, It6-

palo korostaa. m
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haluttu maara
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Uusinta teknologiaa kayttéen ja
viranomaisvaatimukset tayttaen..!!

- Ulkosovitteiset RST / polttomaalatut
koneet. Paloeristettynd myos
ullakkotilaan

- Konehuoneet vesikatolle,
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vain kylpyhuoneremontin yhteydessa.
Tee tulevaisuuden standardiratkaisu nyt.

Lue lisaa: www.unidrain.fi
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LAMPO POISTOILMASTA
TEHOKKAAST]

Suuressa turkulaisessa kerrostalossa ryhdyttiin kesdilla
oftamaan Iémpé talteen poistoilmasta. Kaikkiaan 91
asunnon kerrostaloon asennettiin osuvasti kaupungin
ensimmainen Thermia Mega Xl=lamp&pumppu.
Energialaskun odotetaan kutistuvan 30 prosentilla.

PARIN VIIME VUODEN aikana kerrostaloyhtiét ovat alka-
neet investoida energiaremonteissaan ldmméntalteenottoon

energiakuluissa saastadkseen. Poistoilmalampdpumppuratkai-

sut ovat erityisen kayttokelpoisia 1960-1990-luvuilla rakenne-

tuissa kerrostaloissa, joissa on koneellinen ilmanvaihto ilman
ldmmdntalteenottoa. — Tallaisia kerrostaloja 16ytyy Suomesta
arviolta 30 000 ja Turun seudultakin satoja, arvelee toimitus-
johtaja, tkt Simo Nurmi As. Oy Puutarhakatu 8 A:n energia-
remontin toteuttaneesta Eneom Group Oy:std.

Poistoilmalémpdpumppuasennuksia toteutetaan ilman val-
tion tukia, sillg toisin kuin monet muut asuinkerrostalojen ener-
giatehokkuutta parantavat remontit, ne kannattavat markkina-
ehtoisestikin.

"S&astdpotentiaali on 40-50 %, mutta toisaalta ldmps-
pumpun mydtd kiinteiston sahkonkulutus kasvaa. Esimerkiksi
As. Oy Puutarhakatu 8 A:n kohdalla odotamme energiankulu-

tuksen pienentyvén noin 30 %:lla”, Nurmi kertoo.

Suuressa kiinteistéssé suuri kulutus

Vuonna 1966 valmistunut As. Oy Puutarhakatu 8 A on turku-
laisittain poikkeuksellisen suuri asuinkerrostalo. Siing on nelja
porrasta ja 91 asunnossa 180 asukasta. Asuntoja on 30
nelién yksidistd aina 115 nelidn kuuden huoneen ja keittion
perheasuntoihin. Kiinteiston kerrosala on kaikkiaan 9 213 m?

ja tilavuus 27 638 m2. Kiinteistdssa on myos kirkkosali.

Etévalvonta varmistaa jérjestelmdn optimaalisen toiminnan,
myyntipddllikké Rami Wiss lupaa.
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Invertteriohjattuna Thermia Mega XL on ideaalinen
kiinteistélémp&pumppu LTO-kohteisiin.

Alun perin kiinteistossa oli 8ljylammitys ja kaukolampsén
yhtié liittyi vuonna 1991. Energiankulutus on ollut noin 1 100
MWh. Se on houkutellut miettimaan keinoja energialaskun
pienentdmiseen. Sopiva tilaisuus koitti, kun edessd oli joka
tapauksessa raskas linjasaneeraus.

Vuonna 2014 toteutetun linjasaneerauksen yhteydessa
energiaremonttiin varauduttiin vetémallé l&mméntalteenotto-
jarjestelman edellyttamat pystyputket. Varsinainen jarjestelma

asennus toteutettiin kesallag 2015.

Kiinteistélle vaivaton hanke

Turkulainen Eneom Group toteuttaa LTO-jarjestelman asennuk-
sen kiinteistdkohtaisen kartoituksen perusteella rakennuslupien
hankinnasta ja suunnittelusta kayttdénottoon ja energian sdds-
t6n optimointiin KVR-urakkana. Jarjestelmd toimitetaan kiinteis-
t66n tehtaalla valmiiksi koottuna paketting, joka paikan paalla
vain yhdistetdan ja asennetaan paikalleen. Jarjestelmaé ohjaa
ja valvoo yrityksen itse kehittdma automatiikka. WebCTRL-
automaatiojdrjestelmé&ssd on Eneopt-etavalvonta, josta vastaa-
vat yrityksen energia-asiantuntijat.

Tarkoituksena on, ettd koko hanke on asiakkaalle mahdol-
lisimman vaivaton.

As. Oy Puutarhakatu 8 A:n LTO-jarjestelmén suunnittelusta
vastasivat toimitusjohtaja Nurmi ja Energia-asiantuntija Marko
Ewart. Kiinteistén vaatima mitoituslémmitysteho on 480 kW,
josta LTO tuottaa 84 kW. Lampd otetaan talteen poistoilmasta
kahdella puhaltimella varustetulla lémméntalteenotto yksikslla,
jotka sijaitsevat kammiohuoneessa ullakolla. Kaikki muu tarvit-

tava tekniikka sijaitsee kiinteiston lammaénjakohuoneessa.



Toimitusjohtaja Simo Nurmi sanoo, etté kiinteistdjen energiasaneerauksia
tarjoaville yrityksille tulevaisuus ndyttdd varsin valoisalta, sillé tarve on
suuri ja tulevaisuudessa vain kasvaa. Korjausvelka ei itsestéén mihinkéén
hévid.

"Kytkentana on kaukolémpdyhdistyksen K1:en suositte-
lema rinnakkaiskytkenta”, Nurmi kertoo. Han kertoo, ettd
ongelmia kaukoldmpdyhtididen kanssa ei ole Eneomin toteut-
tamissa kohteissa ollut, silla suunnitelmat hyvaksytetaan aina

ensin kaukoldmpdyhtién kanssa.

Erinomainen lémp6pumppu LTO-kohteeseen

As. Oy Puutarhakatu 8 A on jo Eneomin seitsemds valmistu-
nut LTO-kohde, mutta ensimmdinen, joka toteutetaan Thermian
Mega XL-lampdpumpulla. Nurmen mukaan se on invertterioh-
jattuna ladmpdpumppuna erinomainen féllaiseen kayttoon.

"Se s@dtyy erinomaisesti juuri poistoilman vaatimusten
mukaisesti. Myos tilaa saastyy, silla varaajakapasiteettia ei
tarvita yhta paljon kuin tavanomaisella lampépumpulla”, han
huomauttaa.

Thermian Mega ~kiinteistélampopumput on kehitetty erityi-
sesti rivi- ja kerrostalojen, urheiluhallien, teollisuus- ja maata-
louskiinteistdjen, koulujen seka vaikkapa kirkkojen lammitys-
ratkaisuksi. Yksittdisen Thermia Megan teho on 21-84 kW,
mutta tarvittaessa lampdpumppuja voidaan kytked sarjaan
jopa 16, joten lammitysteholla 1 344 kW hoidetaan jo suu-
rimpienkin kiinteistojen lammitystarve. Thermia Megan hyoty-
suhde (COP) on erittdin korkea 4,71 ja lammityskauden lam-
pokerroin (SCOP) 5,3. Taysitehoinen Thermia Mega hoitaa
kiinteiston lammityksen ja kayttoveden lammitystarpeen.

Parempaa ilmanlaatua tiedossa
Poistoilmaldmpdpumppuihin perustuvat LTO-ratkaisut saastavat
energiaa, mutta on niistd muutakin iloa asukkaille. Koska suu-
rempi osa poistoilman ldmméstd saadaan lampspumpuilla tal-
teen, ilmamaarad on mahdollista kasvattaa, minké puolestaan
voi olettaa parantavan hengitysilman laatua.

As. Oy Puutarhakatu 8 A:n LTO-jdrjestelméssé on ener-
giatehokkaat kierroslukuohjatut puhaltimet. Tarpeenmukainen
ilmanvaihtojarjestelm@ parantaa kiinteiston sisdilmaa ja ilman-
vaihtoa ja lisdd asumismukavuutta. Kesdllg kiinteistén jaahdy-

tyksessa voidaan hyddyntaa yotuuletusta.

"Pakkasella vedon tunnetta voidaan véhentad ilmamaaria
pienentamallé”, Nurmi huomauttaa.

Kaikki tallainen kuulostaa hienolta sellaisesta asukkaasta,
joka aikaisemmin on voinut vaikuttaa sisdilman laatuunsa

ldhinna vain ikkunan avaamalla.

Tarkkaa seurantaa

Hyvalta kaikki kuulostaa myds kiinteiston omistajasta, jonka

ei farvitse nahdd asian eteen vaivaa — mydskéadn varmistuak-
seen, ettd sddstdt varmasti toteutuvat, silld sitd on etdvalvon-
nan ansiosta mahdollista seurata koko ajan.

Nurmi uskoo, etté As. Oy Puutarhakatu 8 A:n kohdalla 30
prosentin saasto tulee toteutumaan. Etdvalvonnan ansiosta jo
ensimmainen vuosi fulee nayttdmadn aika hyvin suuntaa toteu-
tuville sadstsille, mutta Nurmen mukaan seuraavat 2-3 vuotta

kertovat tason, jolla pysytaan.

Puolen vuoden projekti

Hieman hitaan alun jalkeen kiinnostus kerrostaloyhtisissa
poistoilmaldmpdpumppuihin on lisaantynyt valtavasti ja
Eneomissakin tarjouksia lasketaan jo ensi vuodelle.

“Vanhojen kerrostalojen energiatehokkuutta on parannet-
tava ja keinoja ei kovin paljon ole tarjolla”, Eneomin myynti-
paallikkd Rami Wiss huomauttaa.

Wissin mukaan taloyhtiéssa kannattaa varautua siihen,
eftd aikaa kuluu puolisen vuotta suunnittelun aloittamisesta
siihen, ettd jdrjestelmd on toiminnassa. Lupaprosessikin vie
aikansa. Asennuksessa menee kuukausi ja se onnistuu hyvin
my®s talvella. - Tarvittaessa voimme tuoda pihalle lammitys-
kontin, Wiss lupaa.

"Meidan tavallamme toteutettuna projekti on asukkaille
turvallinen ja lammin vesi on poikki vain kahdeksan tunnin
ajan.”

Kun jarjestelmd on asennettu paikalleen, se on toiminta-
valmis. As. Oy Puutarhakatu 8 A:n patteriverkosto ainoastaan
ilmattiin, sillé sen venttiileitd ei tarvinnut vaihtaa eikd verkos-
toa huuhdella.

“Ja ilmaaminenhan olisi joka tapauksessa pitanyt tehdé
ennen |&émmityskauden aloittamista”, Wiss korostaa.

Lisétietoja: www.thermia.fi, www.enomgroup.fi m

Jérjestelmééd ohjaa ja valvoo yrityksen oma automatiikka.
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SISAILMATIETOUS OSAKS
YLEISSIVISTYSTAZ

VAITAKUNNALLNEN PAIVATYOKERAYS
"SISAILMA HAITUUN"
KAYNNISTYI TAMMIKUUSSA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVA: JANNE ELOVIRTA / HENGITYSLITTO

Rakennusten huono sisdilma puhuttaa mediassa ja kansalaisten keskuudessa. Sisailman

epdpuhtaudet ja kosteus- ja homevauriot voivat johtaa vakaviin ferveysongelmiin

ja sairastumiseen. Sisdilmaongelmat eivét myéskacn ole ihan pienen piirin pulmia:

ympdristministerién arvion mukaan Suomessa alfistuu pdivittdin kosteus- ja homevaurioille

600 000-800 000 henkiléa. Sisailmasta sairastuneiden maardsita on vain arvailuja.

SUOMEN KOULUKANTA on karsinyt sisgilmaongelmista jo
pitkdan, mutta tarkkaa kuvaa tilanteesta ei ole kenellakaan.
Marraskuussa kuitenkin uutisoitiin, ettd Yle, Helsingin yliopisto
ja Tyoterveyslaitos ryhtyvét kerdaméadn tietoa home-, kosteus-
ja sisdilmaongelmaisista peruskouluista. Tarkoitus on kartoit-
taa ongelman laajuus Suomessa ensimmaistd kertaa talla tark-
kuudella.

Tyoterveyslaitos arvioi pari vuotta sitten, ettd kosteus- ja
homeongelmat koskevat jopa sataatuhatta peruskoululaista tai
lukiolaista. Eduskunnalle tehdyn raportin mukaan 12-18 pro-
senttia koulujen ja paivakotien rakennuskannasta on vaurioitu-
nutta ja lapsen riski sairastua astmaan on kosteusvaurioisissa

tiloissa nelinkertainen terveisiin tiloihin verrattuna.

Rehtorit remmiin
Yle, Helsingin yliopisto ja Tydterveyslaitos |&hestyvat nyt Suo-
men rehtoreita tietoja saadakseen. Opetusalan ammattijar-
jestd OAJ lahettad kyselyn peruskoulujen rehtoreille ideana
yksinkertaisesti hakea tietoa ja kokemuksia, joita rehtoreilla
on koulujensa kosteusvaurioista.

Tarkoitus on saada aikaan kartta, jossa nakyvat Suomen
kosteus-, home- tai sisdilmaongelmista karsivat peruskoulut.
Vastaukset tullaan julkaisemaan kootusti Yle Uutisten verkkosi-

vuilla.

Opintielle mutkia

Yksi ongelmiin ajautuneista kouluista on hameenlinnalainen
Kaurialan koulu, jossa sisdilmaongelmat gityivét niin pahoiksi,
ettd korvaavat opetustilat piti etsia pikavauhdilla. Apu onneksi
|5ytyi muutaman kilometrin padssa sijaitsevan ammattikorkea-

koulun tiloista.
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Kaikkia muutos terveempiin tiloihin ei kuitenkaan auttanut.

Esimerkiksi yldasteella opiskelevat Pihla Nurminen ja Santra
Viberg olivat ehtineet altistua kosteus- ja homevaurioiden hait-
tavaikutuksille niin, ettd opiskelu normaalissa oppilasryhmassa
ei tullut kysymykseen. Edes siirtyminen vaistotiloihin ei tuonut
ratkaisua ongelmiin.

“Karsimme jatkuvasti monenlaisista oireista; on p&dnsar-
ky@ ja huimausta, kuumeilua, kylman vareita ja hengitystie-
oireita”, Viberg kertoo. Oireet eivat liioin helpottaneet vaisto-
tiloihin siirtymisen mydtd ja talla hetkelld tytét opiskelevat pari
tuntia paivassa erillisessa tilassa — ja suurin osa opiskelusta

tapahtuu kotona.



Oppilaskunta aktiivisena
Kaurialan ylaasteen oppilaskunta ofti kevaalla 2015 aloitteen
omiin kdsiinsd ja pddtti toteuttaa paivatyockerdyksen koulus-
saan ja ohjata siita kertyneet varat sisdilmaa parantavaan tar-
koitukseen.

"Koulumme oli yhteydessd Sisdilmayhdistykseen asian tii-
moilta ja nyt toivomme, ettd meidan esimerkin avulla saadaan
muutkin pdivatyokerdysta toteuttavat koulut lahjoittamaan

kerdysvarat téhén tarkoitukseen”, toteaa Pihla Nurminen.

Sisdilma haltuun!

Sisgilmayhdistys kaantyi Hengitysliiton puoleen ja yhteisella
paatoksella kaynnistettiin tammikuussa alkava valtakunnalli-
nen pdivatydkerdys “Sisdilma haltuun”. Kerdys julkistetaan
Educa-messuilla Messukeskuksessa ja suunnataan p&dsaantsi-
sesti ylaasteluokille.

Ker&ysvaroilla tuotetaan kouluille oppiaineistoa, jonka
avulla lasten on mahdollista oppia mitd on hyvé sisdilma,
mitk@ asiat vaikuttavat sisgilman laatuun ja miten havainnoi-
daan mahdollisia sisdilmaongelmia.

Sisgilmaongelmia on koulujen liséksi muissakin rakennuk-
sissa, myds kodeissa. Nain ollen on térkeda opettaa lapsille,
mihin asioihin tulisi kiinnittaa huomiota. Tarpeellista on myds
viestid, ettd hyvén sisdilman yllapitamiseksi téytyy rakennuk-

siakin huoltaa.

Tiukan tilanteen herraksi
Sisgilmayhdistyksestd muistutetaan, ettd sisGilmaongelmien
syntymistd ennaltaehkdisee rakennuksen ja sen laitteiden kun-
non sekd toiminnan sdd@nndllinen seuraaminen. lhmisen omat
aistit ovat hyva apu sisgilmaa tarkkailtaessa. On hyva muis-
taa, eftd ihmisen hyvinvointi on tarkein sisdilman laadun mit-
tari: kun ihminen on terve ja viihtyy hyvin, on sisdilmakin
todenndkaisesti kunnossa.

Hengitysliitto ja Sisdilmayhdistys toimivat Sisdilma haltuun
-hankkeessa yhteistydssa ja oppiaineistot pohjautuvat molem-

pien jarjestdjen asiantuntijo-aineistoihin. M

Kiinteistonhoitajan muistilista

sadnnollinen rakennuksen kunnosta huolehtiminen on

parasta vaurioiden ja haitfojen ennaltaehkaisya

vaurioiden ja puutteiden korjaaminen on aina
jarkevintd ja edullisinta mahdollisimman aikaisessa

vaiheessa

kun syyt selvitetdan ja vauriot korjataan, altistuminen

haittatekijsille yleensa loppuu ja terveystilanne paranee

toimi heti, kun havaitset tai epailet, ettd asunnossasi
tai tydpaikallasi on huono sisgilman laatu tai

rakennuksessa ja sen laitteissa on vikoja tai puutteita

Lahde: Sisgilmayhdistys ry
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TALOTEKNIIKKAA KORJATAAN
KALEVANKADUN KIVILINNASSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARl MONONEN

Vankka 102-vuotias kivitalo saneerataan Helsingin Kalevankadun ja Yijénkadun kulmassa. Ravintola

Kosmoksen talona tunnetun kiinteiston talotekniikka peruskorjataan ja pihakannen rakenteet uusitaan.

Tybssa on monia haasteita, koska talon liikeyritykset on voitava pitdd toiminnassa remontin aikanakin.

Tofeuﬁcr/'//(si valittiin kokeneita kor/'ousura/(oifsi/oifo.

YRJONKADUN KULMASSA kohoavan Kiinteists Oy Kale-
vankatu N:o 3:n talon suunnitteli arkkitehti Emil Svensson.

Rakennus valmistui 1913.

My&hemmin kadun toiselle puolelle rakennettiin hotelli
Torni. Myds Stockmannin tavaratalo ja Yrjénkadun uimahalli
ovat lghitienailla.

"Talon peruskorjausurakka alkoi alkusyksylla 2015 ja kes-
taa vield puolitoista vuotta, kesakuuhun 2017 saakka”, toteaa
hankkeen padurakoitsijan KB-Rakennus Oy:n toimitusjohtaja

Kai Bergholm.

Viemdreita sukitetaan

Korjattava kivilinna on padkaupungissa keskeisellé paikalla.
Helsingin huoltotunnelin ja pysakaintiluolien ajoramppi on
rakennettu talon alapuolelle. Kiinteistdstd on lisdksi viereisen
Forumin kauppakeskuksen halliin kulkuyhteys, joka pidet&dn
avoimena koko peruskorjauksen ajan.

"Talo on aikansa helmi”, Bergholm kuvailee.

"Katutasossa toimii ravintoloita ja muita likeyrityksid. Kah-
dessa ylimmassa kerroksessa on Finn-hotelli. Yhta asuinhuo-
neistoa lukuun ottamatta vélikerroksissa on toimistoja.”

Kiinteistdssa tehtiin osittainen putkiremontti 1980-luvulla.

"Nyt osa viemdreista korjataan sukittamalla, jotta toiminta
talossa pystytadn pitamadn paremmin ylla. Sukitettaessa ei
tarvitse rikkoa rakenteita niin paljon”, kertoo Bergholm.

” Asensimme muutamia viikkoja sitten uuden runkoviemérin
|
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kiinteistslle kaupungin runkoviemaéristd, joka sijaitsee Kalevan-
kadun kavelykadun alla.”

Vesijohtoliitos on puolestaan Yrjonkadun alla. Se on koko-
naan ‘uudella’ kadulla, sillé entinen liitos oli Kalevankadun
puolella.

"Vaihtaminen edellytti suuria tilapdisia vesijohtomuutoksia
rakennuksen sisalla.”

Kiinteistd kytketadn myds Helsingin Energian kaukojadh-
dytysverkkoon. Urakan alkuvaiheissa uusia liittymia on asen-
nettu yotyona.

Talon markétilat korjataan silté osin kuin niita ei ole aiem-
min korjattu. Sekd Kosmos- ettd Base-ravintolan tiloja remon-
toidaan. Liscksi séhkojdrjestelmd paivitetddn uusia pdd- ja
alakeskuksia mydten.

Sisapihalla uvusitaan urakan loppuvaiheessa pihakannen

rakenteet, jotka ovat heikossa kunnossa.

Osaaminen ratkaisee
Putkiremontit koko kiinteistdssé on tehtdvé siten, etté perustek-
niikka on koko ajan kaytettavissa.

"Tata varten tarvitaan tuplalinjoja, vesijohtojen varalinjoja
sekd ohipumppausta”, Bergholm selittad.

"Hotellitilojen korjaus tuo omat haasteensa, mutta hotel-
lissa osa korjauksista onkin tehty jo etukdteen.”

Tarjouskilpailu Kalevankatu 3:n korjausurakasta alkoi maa-
liskuussa 2015. Urakkasopimus solmittiin 2.9.2015.

Tyémaalla on paljolti padurakoitsija KB-Rakennus Oy:n
omaa henkildstdd, josta osa saapuu tyskomennukselle Pirkan-
maalta. Muun muassa sahkétdissa asentajina on aliurakoitsi-
joitakin.

Korjaussuunnittelun on tehnyt Insindéritoimisto Leo Maas-
kola Oy. Arkkitehtisuunnittelijana hankkeessa on Arkkitehtitoi-
misto Jarmo Inkinen Oy.

KB-Rakennus on aiemminkin peruskorjannut vaativia kes-
kikaupungin arvokiinteistéja. Bergholmin mukaan referenssit
vaikuttivat urakoitsijavalinnoissa.

"Kalevankatu 3:n kiinteistd on suurimpia hankkeitamme
tahan mennessa. Tallaisissa kohteissa tarvitaan joustavuutta,

kokemusta ja ndyttdd osaamisesta”, hén arvioi. B

Liséitietoja: www.kb-rakennus.fi



Puhdas sisdilma

- kaikkien oikeus

Blowerproof

Ensimmdinen 1-komponenttinen ilmavuotojen Liquid
tiivistysmassa on nyt tdalla! Suomessa
4, hyvaksytty ja
Blowerproof Liquid tiivistdd hankalatkin kohteet, © testattu.

nurkat ja huokoiset rakenteet

Tuote on M1-hyvdksytty ja se on testattu
Suomessa ilmavuotojen tiivistyksiin

Voit valita ruiskutettavan tai harjattavan version
kdyttokohteen mukaan

Silloituskyky jopa 250 %, kuivuu jopa tunnissa,
vdahentdd korjaukseen kdytettdvdd aikaa

Yhdessa Uzin-jdrjestelmdn tuotteiden kanssa
varma ja turvallinen sisdilmakorjaus

BETTON-SISAILMAJARJESTELMAAN KUULUVAT SEURAAVAT TUOTTEET:

« Blowerproof Liquid - ruiskutettava tiivistysmassa

« Blowerproof Liquid Brush - harjattava tiivistysmassa
« Uzin PE 460 -haitta-ainesulku

« Uzin PE 280 -pohjustin

« Uzin NC 170 - itsesilidvd tasoite

« Uzin KE 2000 S -dispersioliima

« Uzin WK 222 - yksikomponenttinen kontaktiliima

« Codex BST 75 - itseliimautuva tiivistysnauha

KYSY LISAA: BETTON OY
Juhana Herttuan puistokatu 4, 20200 Turku

puh. (02) 2844 770
www.betton.fi
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Pitdd paikat puhtaana.
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“kayttoon:%

Ammattikayttoon laadukkaat Ram Board 0 Loy
-suojat. Saatavana nyt myas Suomessa. VetskariOvi
mATReyoa. on muoviseinddn asennettava R
E kulkuaukko. Avattava ja suljettava VetskariOvi" on kdteva ratkaisu kaikkiin
rakennuskohteisiin joissa tarvitaan véliaikaista kulkuaukkoa.
CE/ IEC valmistettu Suomessa!

Vetoketjuovi-PVC < . = s
on oviaukkoon nopeasti asennettava . = o
suojamuovi, jossa on kulkuaukko valmiina.
Molemmin puolin avattava ja suljettava
Vetoketjuovi helpottaa liikkumista tyomaalla ja estad samalla

tehokkaasti rakennuspélyn levidmisen. CE/IEC valmistettu Suomessa!

Asennustuki AT-360 / AT-290

Kétevé asennustuki véliaikaisten suojaseinien helppoon pystyttamiseen.
Saatavilla kahdessa eri koossa 160-295 cm
ja 195-365 cm pitkat tuet.
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W

Katso video:
www.youtube.com

Katso video:
www.youtube.com

mitos.fi

Mitos Oy, Teollisuustie 11, Kangasniemi - Puhelin 010 526 1690 - info@mitos.fi
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desla vusitaan m!rkah at uuféén kuntoon,
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MARKATILAREMONTIN ALOITTAMISEEN on yleensa
jokin kolmesta eri syysta. Asukas voi haluta tyylikkdéamman
tai toiminnallisemman kylpyhuoneen. Toinen ja yleisin syy on
putkiston saapuminen kayttdikansé loppuun. Téma on hyva
tilanne, koska vesivahinkoja kalliine lisékuluineen ei ole ehti-
nyt tapahtua.

Aina ei korjata ajoissa. Kolmas ja pahin syy onkin vesiva-
hinko. Juuri néma huonoimmassa kunnossa olevat kylpyhuo-
neet ovat tuttuja Varsinais-Suomen Kiinteistékuivaus Oy:n foi-
mitusjohtaja Caro Malmbergille.

"Meidét kutsutaan paikalle yleensa silloin, kun epdillaan
jotain ongelmaa”, Malmberg sanoo.

"Jos esimerkiksi vanha muovimatto on aikanaan ofettu
pois ja laatoitettu siihen padlle, niin ongelmat saattavat tulla
esille siten, ettd kylpyhuoneen viereisissé huoneissa olevissa
seinissd alkavat maalit kukkia.”

Kylpyhuoneen rakenteissa voi yllattéen paljastua kosteutta
myds remontfoimisen yhteydessd. Mikali kosteus rajoittuu kyl-
pyhuoneeseen, eikd ole padssyt leviamadn ympardiviin raken-
teisiin, paastaan suhteellisen helpolla.

"Mutta silloin kun kosteutta on ympardivissa rakenteissa,
niin kyseessd on mittava vesivahinko, koska vesi on pa@ssyt
imeytymddn sinne pidemman aikaa”, Malmberg toteaa.

Toimiiko pintakosteusmittari?

On syy remontoimiselle mika tahansa, kannattaa alkuvai-
heessa aina tehd& kosteuskartoitus. Mikali pesuhuoneen pin-
noitteena on muovimatto, kartoitus onnistuu pintakosteusmitta-
rilla. Talldin tiedetadn jo ennen purkutdiden aloittamista, tar-
vitseeko kuivata.

Laatoitettu kylpyhuone voi vaikeuttaa kosteuskartoitusta jos
ei tiedetd, onko laattojen alla vesieristystd, kuten vanhaa muo-
vimattoa.

“Laatoituksen paalta tehty pintakosteusmittaus ei ole luotet-
tava. Sen perusteella ei voida arvioida, ovatko mitatut arvot
vedeneristyksen alta rakenteista vai kiinnityslaastista laatoituk-
sen ja vedeneristyksen valista”, Malmberg sanoo.

"Jalkimmainenh&n on normaalia. Laattasauma paas-

186 vettd lapi, joten normaalissa kéytdssé olevassa pesuhuo-
neessa on lahes aina kosteutta vedeneristyksen ja laatoituksen
valissa. Se ei itsessadn vield aiheuta vaurioita.”

Malmberg kertoo, ettd laatoitettu pesuhuone ja sen kaivo,
silikonit, lapiviennit ja muut tarkastetaan yleensa silmémaarai-
sesti. Liscksi tarkastetaan, ovatko laatat irronneet pohjastaan.
Jos ovat, se voi olla merkki kosteusvaurioista ja johtaa tarkem-
piin tutkimuksiin. My&s pesuhuonetta ymparéivat tilat on syyta
tarkastaa, samoin pesuhuoneen alapuolinen tila.

Rakennustuotteiden maahantuoja Ardex Oy on késitellyt
kosteusmittaamiseen liittyvia haasteita rakennusalan ammat-
tilaisille suunnatuissa koulutuksissa osioissa, jotka keskittyvat
alustojen arviointiin. Ardexin tekninen padallikké Heikki Immo-
nen foteaa, ettd aina ei ymmarretd, milloin pintakosteustunnis-

tinta voidaan kayttad apuvdlineend. Useimpien pintakosteus-
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tunnistimien toimintaperiaate perustuu sahkénjohtavuuteen,

jolloin tieftyjen erikoistasoitteiden mittaaminen sellaisella on
ongelmallista.

“llmaan kuivuvat perustason tasoitetuotteet perustuvat
perinteiseen portlandsementtiin. Esimerkiksi me edustamme
erikoistasoitteita, joissa on sekoitettu montaa eri sementtilaa-
tua. Naiden erikoistasoitteiden schkdnjohtavuuskyky on aivan
erilainen verrattuna perinteisiin portlandsementtituotteisiin”,
Immonen valottaa.

“Tama on johtanut tilanteisiin, joissa valvova osapuoli
on alkanut jarruttaa tyén etenemistd pintakosteustunnistimen
arvoihin vedoten. Tietdmattémyyden vuoksi on vuorokauden
sijaan odotettu useita vuorokausia, pahimmillaan jopa viik-

koja, ettd tydta pystytacn jouhevasti jatkamaan kohteessa.”

Tilaajalla vastuu seuraamisesta
Myés Heikki Immonen korostaa tutkimisen tarkeytta.

"Vauriokohteessa pitad pétevan kuntoselvittajén toimesta
tehda kuntotutkimus. Nain selvitetdan ongelman syy ja seu-
raus.”

Tutkimuksien jalkeen tehd@dn suunnitelma, jota seuraa
urakoitsijoiden kilpailutus. Immonen muistuttaa, eftd tilaajalla
on velvollisuus seurata, eftd markatilojen korjaaminen ete-
nee ammattimaisesti oikeilla tavoilla ja suunnitelmien mukaan.
Urakoitsijan ammattitaidosta on syytd saada varmuus.

Seuraavaksi toteutetaan suunnitelmaa. Purkutyét tehd@dn
suunnitellun laajuuden mukaisesti. Pohjatdiden yhteydessa voi
olla tarpeen tasoittaa seindt ja lattia. Lattiakaivot ja putkilinjat
uusitaan tarvittaessa. Niiden sijoittelussa ja toteutustavassa on
tarpeen paneutua suunnitelmaan, Heikki Immonen muistuttaa.

Vedeneristysjdrjestelmien asentaminen voidaan aloittaa,
kun alustat on saatu vedeneristeiden edellyttamille toleranssi-
tasoille. Vedeneristysjarjestelmé asennetaan kaikkine vahvike-,

liitos- ja lattiakaivokappaleineen.
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Remonttia taytyy valvoa riittévasti jo pohjatdiden aikana
mutta viimeistadn vedeneristysasennuksen jalkeen.

"Valvonta keskittyy paasaantdisesti siihen, ettd rajakohdat
toteutetaan oikeanlaisella tavalla. Liséksi mitataan vedeneris-
teen vahimmaiskalvopaksuutta. Sen pitad tayttaa vedeneris-
teelle maaratyn minimikalvovahvuuden”, Immonen sanoo.

Tarvittaessa tehddan lisaa vedeneristyskerroksia. Kun

vedeneristys varmasti tayttad vaatimukset, voidaan antaa lupa

laattojen kiinnittamiselle sekd laatoituksen saumaamiselle.
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Saniteettituotteita valmistavan Purus Oy:n Suomen toimin-
nasta vastaava toimitusjohtaja Thomas Granberg tuo esille,
eftd korjauksessa on parhaillaan huomattavan paljon markéati-
loja, joissa ei ole minkaanlaista vesieristetta.

"Viimeistaan putkiremontin yhteydessa olisi syytd korjata
myds némd mdrkdtilat ajan tasalle.”

Granbergin mielestd markatilat korjataan nyky&an turhan
usein ulkonadllisesti ja toiminnallisesti samanlaisiksi, kuin ne

olivat ennen remonttia.
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Purus Oy:n Suomen toiminnasta vastaava toimitusjohtaja Thomas
Granbergin mielestd mérkétilat korjataan nykyddn turhan usein
ulkondéllisesti ja toiminnallisesti samanlaisiksi, kuin ne olivat ennen
remonttia.

"Poistetaan kylpyhuoneen vanhat kalusteet, laatat ja laat-
tojen valissa lattialla mahdollisesti oleva bitumivesieriste. Uutta
tehtdessa ei kuitenkaan kiinniteté huomiota kylpyhuoneen toi-
mivuuteen”, Granberg pobhtii.

Nain saadaan markatilaan ajanmukainen vesieristys,
vudet laatat ja kalusteet, mutta kylpyhuone ei ole silti nykyai-
kainen. Granberg nostaa esimerkking esille lattiakaivon: jos
kylpyhuoneessa oli ennestddn pydred lattiakaivo keskellé lat-
tiaa, samanlainen asennetaan samaan kohtaan myds remon-
toitaessa.

Perinteisen pydredn lattiakaivon sijaan han suosittelee har-
kitsemaan linjalattiakaivoa.

"Pohjoismaissa on viimeisen muutaman vuoden aikana
yleistynyt linjalattiakaivo eritt@in nopeasti. Tanskassa uusien
asuntojen suunnittelu Iéhtee liikkeelle siité, ettd niihin asenne-

taan linjalattiakaivo.”

Méarayksiin syyta tutustua

Linjalattiakaivo toisi Granbergin mukaan monia etuja kes-
kella kylpyhuonetta sijaitsevaan lattiakaivoon verrattuna. Van-
hanmallisen lattiakaivon vuoksi kylpyhuoneeseen pitad tehda
kaato neljaan suuntaan ja kaadon pitad olla koko kylpyhuo-

neen laajuudelta, jotta vesi valuisi kohti kaivoa.
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Taman vuoksi suihkussa kdydessa vesi leviaa laajalle
alueelle ja sukat kastuvat, kun joku toinen saapuu samaan
tilaan.

”Se on epdmukavuusasia, mutta rakennusliikkeet saavat
aika paljon myds reklamaatioita siitd, etta kaato on tehty vaa-
rin, koska kylpyhuone on mérka ja vesi ja&d makaamaan lat-
tialle”, Granberg foteaa.

Linjalattiakaivo mahdollistaa my&s entistd suurempien laat-
tojen kayttdmisen. Myds niiden kayttd on lisGéantynyt maail-
malla Granbergin mukaan.

"Kylpyhuoneeseen saadaan tyylikkaampi yleisilme isom-
pia laattoja kaytettGessd. Lattia on yhtendisempi, jolloin vesi
valuu esteettomammin kaivoon. Isommat laatat on myds hel-
pompi pitdd puhtaana.”

Remonttia tehdessa pitad tuntea erityisesti ympdaristémi-
nisterion maardyskokoelma C2, joka antaa maarayksia ja
ohjeita markétilojen rakentamiseen ja korjaamiseen.

Ohje on vuodelta 1998, mutta sitd ollaan mahdollisesti
vudistamassa seuraavan parin vuoden aikana. Hyvé ndin,
sillad Thomas Granbergin mukaan ne eivét ota tarpeeksi hyvin
huomioon 1998 jdlkeen tulleita innovaatioita, kuten linjalat-
tiakaivoa. C2:n maardysten ja ohjeiden mukaan koko kylpy-
huoneessa on oltava kaato suhteessa 1:100 ja kaivon lghella
1:50.

“Kun linjalattiakaivo sijaitsee seinan vierelld, ja suihkusta
tuleva vesi valuu sinne suoraan eikd levia pitkin lattiaa, ei ole
mitddn syytd tehdd koko kylpyhuoneen lattialle kaatoa suh-
teessa 1:100. Sen voi tehdd esimerkiksi puolivalista kylpyhuo-
nefta.”

Tekninen paallikké Heikki Immonen suosittelee tutustumaan
myds Rakennustieto Oy:n julkaisemaan SisaRYL 2013 -ohjei-
siin.

Lopulta tila siirretdn kayttdjalle. Heikki Immosen mie-
lestd tyd ei tassa vaiheessa ole taysin ohi, silla tilaajaa olisi
syytda ohjeistaa markatilan oikeanlaisesta kaytosta. Esimerkiksi
ilmanvaihtoventtiilin tarkoitus olisi hyva kédyda lapi, samoin lat-
tiakaivon ja sielld olevan vesilukon.

"Aina ei riita, ettd kylpyhuone on tehty teknisesti hyvin ja
ammattitaidolla, vaan kéyttdjdn pitad osata kayttaa tilaa.”

Taloyhtididen isannaitsijat ja varsinkin hallitusten jGsenet
muodostavat monenkirjavan joukon, jonka tietdmyksessa on
puutteita. Inmosen mukaan Ardexin koulutuksiin osallistuu val-
veutuneita isdnnditsijoitd, jotka kayvat paivittamassa tietd-
mystaan. Han kannustaa myds hallitusten jaseni@ hakemaan
ammattitaitoista konsultointia tahoilta, joilla tietdmystd on. Tél-
laisia ovat erilaiset suunnittelu- ja valvontatoimistot.

Vaikka keskustelu remontoimisesta tuntuu keskittyvén ongel-
miin, Inmonen muistuttaa, eftd perusohjesadntdjen mukaan
toteutetut markatilat ovat paasadantdisesti toimivia ja tuovat
tekijoilleen onnistumisen iloa.

"Selkedsti suurin osa markatiloista, jotka ténd pdivana
ammattitaitoisesti toteutetaan, ovat ehdottomasti onnistumisia

eikda epdonnistumisia.” |
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JUSI INJASANEERAUSPROSESS
HELPOTTAA REMONTTIA ALPPILASSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: ARI MONONEN

Suurikokoista, useista 8-kerroksisista asuintaloista
koostuvaa kiinteistéa remontoidaan
perusteellisesti Helsingin Alppilassa. Kahden
ja puolen vuoden korjaushanke valmistuu
kesdkuussa 2016. Téiden yhteydessc
testataan pddurakoitsijan Peab Oy:n uutta
linjasaneerausprosessia kaytdnndssa.

ASUNTO OY ALPPILAN AHON Kkiinteistd valmistui Helsin-
kiin vuonna 1962. Rakennustydt olivat alkaneet 1960.

Suuri ja erikoinen kiinteistd muodostuu kolmesta 8-kerroksi-
sesta asuinrakennuksesta. Niista yksi on todella pitkd ja muita
suurempi. Toisessa taas on kolme lghes erillista kerrostaloa,
jotka on sijoitettu kulmittain.

Kiinteistdssa on yhteensd 375 asuntoa, 29 liiketilaa ja
autohalli. Osoitteitakin on kolme: Porvoonkatu 19, Viipurin-
katu 1 ja Aleksis Kiven katu 48.

"Huoneistoissa oli jo aiemmin vaihdettu ikkunat. Tulin itse
kesdkuussa 2010 vetdmédn kiinteiston linjasaneeraushan-
ketta, josta kaytanndssa tuli oikeastaan peruskorjaus”, kertoo
As Oy Alppilan Ahon isannaitsija Pertti Nenonen lsannaitsija-

palvelu Oy:sta.

Vesikatto uvusiksi

Ensi vaiheessa selvitettiin edessd olevat korjaustarpeet. Putkis-
tot ja kylpyhuoneet oli joka tapauksessa saneerattava, sama-
ten osa huoneistojen sahkdasennuksista ja keitticista.

"Vesikaton kuntoselvityksen perusteella todettiin, ettd kat-
toa ei kannata paikata vaan on tehtéva uusi vesikatto”, Neno-
nen toteaa.

Kiinteistdn porrashuoneet ja hissit sekd kellarikerroksen
talopesula olivat alkuperdisessa kunnossaan, joten ne olivat
korjattava saneerauksen yhteydessa.

"Alun perin taloissa oli yhteensd vain kaksi saunaa ja yksi
talopesula, mutta tdiden valmistuttua saunoja on nelja ja talo-
pesuloita kaksi.”

llmanvaihtojdriestelm&dn oli Nenosen mukaan tehtéva
monenlaisia parannuksia.

"Jarjestelmassa oli koneellinen poisto ja alkuperdiset
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iimanvaihtokoneet, jotka oli pakko vaihtaa vusiin. Samalla

asennettiin uusi ldmmanvaihdin.”

Korjausten jalkeen kiinteiston kellarissa toimii poistoilma-
lédmpdpumppu, joka ottaa ilmasta lampada talteen ja kayttaa
sen hyddyksi lammityksessa.

Myds parvekkeita seka kallioon louhittua 800-paikkaista
vaestonsuojaa korjattiin, samoin kuin pihakannen alle sijoitet-
tua suurta autohallia.

"Nyt autohalli on yrityskéytdssd, mutta se toimi aiemmin

aikojen alussa poliisiautovarikkona”, Nenonen mainitsee.

Hyvaé yhteistyota

Saneeraustditd varten teetettiin Vahanen Oy:ll& hankesuun-
nitelma, jonka yhtidkokous hyvaksyi. Sen jélkeen alkoi varsi-
nainen korjaussuunnittelu, josta padosin vastasi helsinkildinen
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy.

Kilpailutukset ja urakoitsijoiden valinnat hoidettiin kevaailla
2013. Pagurakoitsijaksi tuli Peab Oy. Korjaushankkeen LVI-
t6ista on vastannut Are Oy ja sahkotoista Kaunisto-Yhtidt Sei-
ndjoelta.

"Asunto Oy Alppilan Ahon remontti on Peabin toistaiseksi
suurin tdmantyyppinen linjasaneerauskohde”, Peabin tydpaal-
likké Juha Paavilainen sanoo.

Kiinteiston kokonaistilavuus on 86 313 m® ja huoneistoala
17 566 nelicta.

"Myds aikataulu on varsin tiukka, mutta siing on onnistuttu
pysymadn. Tydmaalla on ollut keskimaarin 40-100 asenta-
jaa, padosin aliurakointiyrityksista.”

Paavilaisen mukaan eri toimijoiden hyvé yhteistyd on hel-
pottanut asioita tydmaalla.

"Hankkeeseen sadtiin riittava valmisteluaika. Myés taloyh-



tidn tiloja on luovutettu joustavasti urakoitsijoiden kayttddn esi-

merkiksi rakennustarvikkeiden varastointia varten.”

Sertifioitu prosessi saneerauksia varten

Juuri ennen As Oy Alppilan Ahon korjaustdiden alkua Peab
Oy sai valmiiksi uuden linjasaneerausprosessinsa. Se on osa
yrityksen sertifioitua laatujdrjestelmaa.

“Prosessia on testattu tdssa kohteessa. Tarkoituksemme on
kayttaa sita kaikissa Peabin linjasaneerauskohteissa”, sanoo
Paavilainen.

Uudessa prosessissa muun muassa madritetadn, miten
asukkaiden tarpeet otetaan huomioon, kuinka tyén laatu var-
mistetaan ja miten asukasviestintd on hoidettava.

"Prosessista myds nahdaan, millaisia aloituskokouksia on
pidettava ja mita kaikkia lupa-asioita ja selvityksia on hoidet-
tava. Asiat sujuvat, kun tydmaalla noudatetaan yhteisia peli-
saantéja.”

Prosessiohjelmistoon voidaan my®s tallentaa valokuvia
esimerkiksi asennuksista. Graafinen néyté osoittaa muun
muassa laadunvarmistusten etenemisen ja remontoitujen asun-
tojen valmiusasteen.

Paavilaisen mukaan myds tydmaalla toimineet aliurakoit-
sijat omaksuivat linjasaneerausprosessin toimintatavat kiitetta-
vasti.

"Asukkailla on As Oy Alppilan Ahon remontissa ollut mah-
dollisuus omiin materiaali- ja korjausvaihtoehtoihin kylpyhuo-
neissa ja keittidissa. Peabin asiakaspalveluinsindéri tapasi
kiinteistdn osakkaat henkildkohtaisesti ja kavi naita asioita hei-
dan kanssaan lpi”, Paavilainen toteaa.

Remontista seurasi talossa asuville keskimaarin 10-12 vii-
kon evakkoaika. Tilapdisasunnon jarjestdmiseen oli runsaasti
aikaa, koska tieto oman asunnon remonttiajankohdasta saa-

tiin parhaassa tapauksessa kaksi vuotta etukateen.

Haasteellinen hanke onnistui kiitettévasti
Ensimmdisend remontointikohteena olivat Aleksis Kiven kadun
puoleisen suurimman talon kellaritilat. Aluksi rakenteista oli
poistettava asbestipitoiset materiaalit.

Kellaritiloissa uusittiin myds saunat, pesuhuoneet ja pesu-
lat. Liséksi uusittiin pohjaviemarit, sahks- ja mittauskeskukset
sekd johtotiet ja osa valaisimista. Vanhat vesi- ja viemariputket

seka putkieristeet vaihdettiin vusiin.
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Monin paikoin kiinteistdsta 16ytyi Paavilaisen mukaan odo-

teftua enemman remontoitavaa. Esimerkiksi ullakolla ilmastoin-
tikonehuoneita ja séhkskeskustilaa piti laajentaa.

"Myds ilmastointikanavia piti vusia”, Paavilainen muistaa.

"Tassd remontissa korjattiin kaikki kiinteistén kylpyhuoneet
ja wedilat perusteellisesti. Tilojen kaikki vanhat kalusteet, talo-
tekniikka ja pintarakenteet purettiin pois ja korvattiin vusilla
nykyaikaisilla tuotteilla. Kiinteistén kaikki mérkatilat ovat
tdman remontin jélkeen nykyaikaisessa kunnossa. Ne kestdvét
nyt useita vuosikymmenid.”

Allaskaappien pohjiin asennettiin vuodonilmaisinmatot.

Asuinhuoneissa vusittiin kaikki patteriventtiilit. Ikkunoiden
korvausilmaventtiilit puhdistettiin ja ulkoseiniin lisattiin vusia
korvausilmaventtiileita. Eteisiin asennettiin uusia sahkokeskuk-
sia.

Isannaitsija Pertti Nenonen vahvistaa, ettd hanke on ollut
ajoittain haasteellinen. Muun muassa véestdnsuojan korjaus ja
pohjaviemdrien uusiminen teettivét odotettua enemmaén 15itd.

“Urakassa on ollut paljon tekemista ja liikkuvia osia.”

Vuoden 2016 alussa tyst ovat jo loppusuoralla.

"Urakoitsijat ovat kuitenkin onnistuneet hyvin korjaami-
sessa. Peab ja tydmaan vastaava mestari Hannu Hiltunen
ovat olleet avainasemassa. Peabin panosta ovat tdydentdneet
osaltaan Jari Pirhonen ARE Oy:sté ja Juha Rintala Kaunisto-
Yhticista. Hyva suunnittelu ja johtaminen tuovat hyvia tulok-

sia”, Nenonen kiittelee. m
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VI LUNASTAA ALYTALON
[UPAUKSET?

KITA KYSYI KOLMELTA ASIANTUNTYALTA, MILTA
LVI-ALAN TULEVAISUUS NAYTTAAZ

TEKSTI: SAMIJ. ANTEROINEN
KUVAT: UNIDRAIN / PURUS OY

[VIpuolen asennustoiminta kérvistelee keskella

kutistuvia markkinoita: nelid supistuvan

rakentamisen vuotta vetdad suupielié alaspdin.

Helpotusta tulee hitaasti, silla talousviisaat

povaavat Suomelle pitkéd epdasuotuisan

talouskasvun aikaa.

LVI-TEKNISET URAKOITSIJAT LVI-TU ry:n uusi foimi-
alastrategia (2016-2018) jaksaa silti valaa uskoa tulevaan.
Toimialastrategiassa muistutetaan, etta pitkittyneessé taantu-
massa yrityksissa tarvitaan uusia ajatuksia ja avauksia; roh-
keutta lahted siniselle merelle, jossa markkinoita ja mahdolli-
suuksia tarkastellaan lvovalla ofteella.

Vanhoilla toimintatavoilla taas yritetdén pysyd pinnalla
"punaisella merella”, jossa LVI-ala kdy kynsin-hampain taiste-
lua kilpailu-urakoista, pitkalti samanlaisin ratkaisuin ja tarjouk-
sin. Kaulaa kilpailijoihin voi yrittéd hankkia olemalla halvin
tai laadukkain.

LVI-TU ry arvioi, ettd menestystd ei saavuteta taistelemalla
verisesti huonokatteisista kilpailu-urakoista, vaan etsimélla ja
hyddyntamalla vusia, kannattavia mahdollisuuksia. Niita on
|Ghitulevaisuudessa tulossa talotekniikkaan runsain mitoin:
ympdristd- ja energiatehokkuus, uusiutuva energia, nolla-

energiarakentaminen, digitalisaatio ja korjausrakentaminen...
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Megatrendien harjalla

Adalto-yliopiston LVI-tekniikan professori Risto Kosonen katsoo,
etta Vlala liittyy useampaankin megatrendiin, joiden kautta
alan merkitys tulee kasvamaan jatkossa.

"Erityisesti ympdaristdasiat, joihin liittyy energiatehokkuus,
on useiden seuraavien vuosikymmenin asia. Nyt menn&dn
kohti lahes nollaenergiarakentamista vuosikymmenen loppuun
mennessa”, Kosonen toteaa ja lisad, ettd kestavan kehityk-
sen vaatimusten yha kiristyessa materiaaleihin sitoutuneeseen
energiaan ja materiaalien kierratykseen tullaan kiinnittdmaan
yh& enemman huomiota.

“Lisaksi terveelliset ja tuottavat sisdolosuhteet on tarked
asia, jota ei saa unohtaa energiatehokkuuden kustannuksella.
Usein ei ehka tule ajatelleeksi, ettd energiakustannus on var-
sin pieni verrattuna huonojen sisdymparistdolosuhteiden vai-
kutuksiin ihmisten suorituskykyyn tai sitten terveyden menetyk-

seen huonoimmissa tapauksissa”, Kosonen toteaa ja huomaut-
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Rakennusfysiikan professori Juha Vinha Tampereen teknillisesté
yliopistosta sanoo ettd talojen ilmatiiviit vaipat tuovat mukanaan suuret

paine-erot sisdtiloihin, ellei LVI-suunnittelu ja -toteutus ole ajan tasalla.

taa, ettd foimistoissa Suomen olosuhteissa energiakustannus
on vain noin 0,3 % sielld tydskentelevien tydtekijdiden palkka-

kustannuksista (suorat palkat ja pakolliset sosiaalimaksut).

Tuotatko liséarvoa rakennukselle?

Kososen mukaan koko toimiala on hitaasti, mutta varmasti
menossa kohti kuluttajaliiketoimintaa, jossa eri toimijat joutu-
vat vudella tavalla tarkastelemaan omaa lisGarvoa koko pal-
veluketjussa.

"Viime kadessa LVIarjestelmien ja niiden liittyvien palve-
luiden tulisi liséta rakennuksen lisdarvoa. Toimitiloissa tama
ndkyy esimerkiksi kiinteistdarvon nousuna, parempana vuok-
ratuottona ja/tai parempana kéyttdasteena.”

Toimitusjohtaja llkka Salo Talotekniikkateollisuus ry:sta
toteaa, eftd tand pdivand esimerkiksi rakennusten energia-
tehokkuuden parannus syntyy usein tehokkaimmin juuri talo-
tekniikan keinoilla. Myés Salo painottaa hyvan ja terveellisen
sisGympdristdn merkitystd.

"Talotekniikkateollisuus panostaa tutkimukseen ja kehitta-
miseen selkedsti enemman kuin KIRA-ala keskimadrin”, Salo

toteaa.
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Energiatalkoiden villi kortti
Rakennusfysiikan professori Juha Vinha Tampereen teknilli-
sestd yliopistosta katsoo, etté nyt ollaan sikali mielenkiintoi-
sessa tilanteessa, eftd paine energiatehokkuuden paranta-
miseen kiinteistopuolella kasvaa edelleen, mutta esimerkiksi
uusien talojen vaipat on jo pitkdlti optimoitu.

"Tallgin katse kaantyy LVIratkaisuihin energiatehokkuus-
asioissa. LVIHekniikan lisddminen on myds haaste, koska esi-
merkiksi asentamisessa ja kéyttddnotossa esiintyy usein puut-

teellisuuksia”, Vinha toteaa.

Menestysta
ei saavuteta
taistelemalla verisesti

huonokatteisista kilpailu-
urakoista.

Vinhan mukaan eri jarjestelmien kustannustehokkuuskin
on vield pitkalti kaantamatén kortti. Optimaalisesti asennet-
tuna, kaytettynd ja huollettuna markkinointiesitteiden lupauk-
set voivat taytyd, mutta asentajat ja kuluttajat ovat vaihtele-
valla menestykselld tilanteen tasalla — myyntimiehistd puhumat-
takaan.

"Jotta talotekniikasta saadaan energia- ja kustannusteho-
kasta, tarvitaan LVI-alan vaelta nykyistd enemmén ammattitai-

toa ja huolellisuutta.”

Paine paalla

Esimerkiksi talojen ilmatiiviit vaipat tuovat mukanaan suuret
paine-erot sisdtiloihin, ellei LVI-suunnittelu ja -toteutus ole ajan
tasalla.

"Se on yksi isoimmista ja akuuteimmista asioista talla het
kella”, Vinha uskoo.

Entd sitten VI-alan tulevaisuuden tilanne? Miten esimer-
kiksi houkutellaan nuorta verta alalle, jossa ukkoutuminen on
yksi uhkakuva? Asiaa ei ainakaan auta se, etté Tampereen
teknillisessa yliopistossa LVI-opetus lakkautetaan.

"Tarvetta kuitenkin olisi, esimerkiksi muuntokoulutukselle,
jossa insinddrejd uudelleen koulutetaan LVI-suunnittelijoiksi”,

toteaa Vinha. Téllaisia koulutuksia on TTY:llG ollutkin.

Hittikoulutusta
Adlto-yliopistossa LVI-ala on kuitenkin hyvassa iskussa, kiitos
nuorisoa kiinnostavan energiatekniikan. Risto Kosonen vahvis-

taa, ettd LVl-ala on yksi yliopiston halutuimmista linjoista.
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Huippuluokan aanieristys

Arvostettu kolmikerrosteknologia poistaa luotettavasti
kaikki virtausaanet ensiluokkaisten aanieristysarvojen
ansiosta.

Turvallinen ja helppo asentaa

Korkea rengasjaykkyys ja vahainen venyminen takaavat
erinomaisen turvallisuuden ja nopean asennuksen.
Aidrimmiisen kestivi

Huippuarvot taivutusmurtolujuustesteissa; iskunlujuus,
kuuman veden kestavyys, vahainen venyminen ja korkea
kemiallinen vastustuskyky.

Tehokas tiivistysjarjestelma

Tarkat upotemuhvit. Nopea asennus. Kestava liitos.

20 vuoden takuu

Takaamme aina korkean laadun — ilman kompromisseja.
30 vuoden kokemus moni-
kerrosteknologiasta

Poloplastilla on yli 20 vuoden kokemus
arvostetusta kolmikerrosteknologiasta
ja 50 vuoden kokemus viemari-
jarjestelmista.
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Oppilaitos-

yritysyhteistyo
on tarkeaa.

"Myés tydtilanne on ollut varsin hyva. Vuosittain on valmis- huomauttaa, etta kaikilla koulutusasteilla on jo useamman vuo-
tunut noin 15-20 LVI-alan diplomi-insinddria.” den ajan ollut enemman ensisijaisia hakijoita kuin on aloitus-
"Ensi syksynd Aallossa alkaa vusi maisteriohjelma, jossa paikkoja, mika kertoo siitd, ettd alalla kyllé on vetovoimaa.
opetus on kokonaan englanninkielista. Aika nayttaa sen, "Oppilaitos-yritysyhteistyd on tarkedd ja yliopistotasolla
miten se vaikuttaa opiskelijamadriin”, Kosonen pohtii. tarvitaan selkeédmpic opintopolkuja talotekniikkaan”, Salo lin-
Ilkka Salo uskoo hyvéan tulevaisuuteen LVI-puolella. Han jaa.
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Taloudellinen valinta taloyhtiolle

* Sinkilla vahvistettu harmaa PAM Plus -valurautaputki
ylittaa EN-877-standardin vaatimukset.

* Epoksoidut putket ja osat ovat CE-merkittyja.
* Paloluokitus on paras mahdollinen A2-s1,d0.
» Aaniteknisesti hiljaisin jarjestelma.
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Digikdrjella tuloksiin
Digitaalisuus on vahvasti yhteiskuntaa muokkaava voima - ja
asiantuntijakolmikon mukaan t&mé& nékyy myds talotekniikassa
ja VIl-puolella yhé enemman. Risto Kosonen foteaa, ettd ICT
on luonnollisesti mukana monella tavalla Vl-alalla.

"Esimerkiksi tietomallinnuksen (BIM) ja simulointitydkalujen
kéyttd on jo rutiininomaista ja valmistavan teollisuuden tilaus-
ja toimitusketjut ovat digitalisoitumassa.” Léhitulevaisuudessa
uutena asiana Kosonen ndkee esineiden internetin (Internet of
Things), joka tulee muuttamaan erityisesti rakennuksien kayton
monitorointia ja ohjausta.

"Témé& myds luo uusia palveluita alalle ja yhdistda raken-
nukset kiintedmmdksi osaksi energiatuotantoa oman paikalli-

sen sahkodenergiatuotannon ja smart gridin kautta.”

Jos kulutustieto
ei nay
missdaan muualla
kuin sahkolaskussa,
ei kulutukseen juuri
kiinniteta huomiota.

Myés llkka Salo pitad aihepiiria erittain relevanttina ja
ajankohtaisena:

“Jos katsotaan koko kiinteistd- ja rakentamisalaa, on tuot-
tavuuden kehittyminen ollut liian vaatimatonta. Digitalisoin-
nilla on mahdollista tehda kehitysloikka asiassa”, Salo poh-
tii, mutta lisa@ ettd ilman laajaa yhteistydta asiassa tuskin juuri
edetdan. Yksittdisend kenttaa muokkaavana asiana Salo nos-

taa esille tuotetiedon hallinnan koko elinkaaren ajan.

Tieto muokkaa tottumuksia
Juha Vinha uskoo, ettd Internet of Things on vasta paéseméssé
vauhtiin talotekniikassa. “Jos ajatellaan vaikkapa rakennus-
ten paine-erojen hallintaa, on mahdollista kayttaa paine-eroa
mittaavia antureita, joiden antaman informaation perusteella
ilmanvaihtoa voidaan automaattisesti saatad. Toki tallainen
edellyttaa myds erilaisia varorajoja ja halytysjarjestelmad vir-
hetilanteiden varalta”, Vinha muistuttaa.

Kun talotekniikka on verkossa ja keskustelee keskenaan,

ollaan jo aika lahellg sita dlytalon ideaalia, josta on vuosi-
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Aalto-yliopiston LViekniikan professori Risto Kosonen katsoo, ettd [VI-ala
liittyy useampaankin megatrendiin, joiden kautta alan merkitys tulee
kasvamaan jatkossa.

kymmenet puhuttu. “Mitd enemman on tekniikkaa, sita enem-
man saadaan erilaista tietoa esiin ja pystytadn sita myds hys-
dyntdméaan”, Vinha toteaa.

Hén pitdd informaation roolia keskeisend esimerkiksi sil-
loin, kun yritetdén vaikuttaa asukkaiden energiankéayttatot-
tumuksiin: jos dlypuhelin tai tietokone kertoo mielekkaalla
tavalla, kuinka hyvin paiva/viikko/kuukausi-kohtainen ener-
giakulutustavoite saavutettiin, asia tulee paremmin ihmisten
iholle.

"Jos kulutustieto ei ndy missaan muualla kuin sahkolas-

kussa, ei kulutukseen juuri kiinnitetd huomiota.”

Al& hukkaa huoltomiehen numeroa

Virheettdmasti toimivia jérjestelmia odottavat joutuvat petty-

ma&an. Vinhakin toteaa, ettd huollon rooli ei katoa, vaikka sys-

teemien AO nousee koko ajan. Huipputeknologia on usein

vikaherkkaa ja edellakavijatuotteet harvoin vailla bugeja.
"Erilaisia virhetoimintoja tulee varmasti eteen ja huollon

tarvetta on yha enenevdssd madrin.” |
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KOLIUMNI

Arvo Ylénen
on LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry:n toimialapaallikks

FLAMYKSIA SISATILOISSA

SAAOLOSUHTEISTA JOHTUEN Suomessa vietetdén suu-
rin osa ajasta sisdtiloissa. Siksi on valia, millaiset olosuhteet
tiloissa on. Tavoitteena on tietenkin terveellinen, turvallinen ja
miellyttéva ympadristd koko rakennuksen elinkaaren ajan ja

lisciksi mahdollisimman pienellé energialla.

Miten sitten varmistetaan hyvét sisdolosuhteet
koko elinkaaren ajaksi?
Rakennusvaiheessa on ymmarrettévd, ettd tiloja tehd&an ihmi-
sille vuosikymmeniksi. Tilojen muunneltavuus, kayton help-
pous ja jdrjestelmien huolleftavuus ja uusiminenkin tulee ottaa
huomioon suunniteltaessa ja toteutettaessa rakennushanketta.
Tassa vaiheessa ei saa sortua minimoimaan investointikustan-
nuksia, koko elinkaaren vaikutus on ratkaisevaa. Toimijoita
valittaessa osaaminen ja referenssit on parempi valintatekijc
kuin halvin hinta.

Kun rakentamisvaihe padattyy, tilat luovutetaan kaytta-
jille valmiina. Tarkoitus on, ettd tydt tehdadn kerralla kuntoon
rakennusaikana, takuuaikaa ei ole tarkoitettu tydajaksi. Sitten
alkaa rakennuksen kéytto, elinkaaren pisin ja tarkein vaihe.
Rakennuksethan tehd&dn kéyttgjia varten. Onnistumisen edel-
lytykset paranevat, kun tilojen kayttajat ja huoltohenkilét ovat
tietdvat tehtdvansa. Elinkaaren alkuvaiheessakin on huoltotoi-
mia, esimerkiksi ilmanvaihtosuodattimien puhtaudesta huoleh-
timinen tai lattiakaivojen pesu. Ammattimainen huolto on ofet-
tava kayttoon alusta alkaen ja sitd on jatkettava koko raken-
nuksen kaytén ajan. Kun laitteet on kunnossa ja kayttd osaa-
vaa, niin tiloissa kelpaa oleskella.

Rakennus voi tulevaisuudessa kertoa kayttdjdlleen aikai-
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sempaa enemman. Nythdn yleisin ja usein ainoa raportointi
on seindlla oleva lampdmittari. Mahdollista on seurata reaali-
ajassa erilaisia sisdolosuhdeasioita. Kiinnostavaa voi olla esi-
merkiksi makuuhuoneen ilmanlaatu aamuydn tunteina. Myds
energian kulutustiedot ovat saatavilla. Seuraamme ajotieto-
koneella auton raportoimia tietoja ja saamme energiarannek-
keesta vuorokausiraportin, mutta asunnon osalta olemme tyyty-
neet niukkaan tietoon. Miksi2 Kyseessa on kuitenkin tila, jossa
monet viettdvat puolet elinajastaan. Onkohan asiakas, tilojen
kayttaja jaanyt liian vahalle huomiolle rakentamisen palvelu-
prosesseissa mietittdessa kayton aikaista toimintaa?

Nykyistc monipuolisempi raportointi liséad myds kayttajien
kiinnostusta olosuhteista, energian kulutuksesta seka huollon
tarpeesta ja luo paremmat puitteet elamyksille sisatiloissa.

Kun rakennukselle kertyy kayttévuosia, niin jossakin vai-
heessa on tarve tehdd suurempiakin korjauksia, eri jarjestel-
mien modernisointeja. Suunnitelmalliseen kunnossapitoon kuu-
luu n@idenkin toteuttaminen oikea-aikaisesti. N&illa toimen-
piteilld pidetadn sisdolosuhteet hyvalla tasolla rakennuksen
ikaantymisestd huolimatta.

Kaikkiin elinkaaren vaiheisiin; suunnittelu ja rakentaminen,
kaytts ja huolto seka ajallaan tehdyt modernisoinnit tarvitaan
oikeita ratkaisuja. Heikoin lenkki ratkaisee. Hyvinkin raken-
netut talot voidaan pilata puutteellisella huollolla ja kaytalla.
Toisaalta alun perin huonosti toteutettua rakennusta ei voida
pelastaa hyvallékaan huollolla.

Olipa kyse asunnoista, tydpaikoista tai harrastuspaikoista,
laadukas sisaympdristd parantaa elamisen laatua ja tydn

tuloksia. Siksi sisdtiloihin kannattaa satsata. m



Ei hataa, UPJ auttaa.
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ASUNTO-OSAKEYHTIOLAK]
JA KKO:N UUSIN OIKEUSOHJE
VASTUUNJAOSTA
OSAKEHUONEISTON
MARKATILASSA

TEKSTI: ANTTI HAANPAA
LAKIMIES / LAKIASIAINTOIMISTO HAANPAA & CO OY

Osakehuoneiston mdirkditilojen vedeneristeet

ja sen alapuoleiset rakenteet kuuluvat
Iéhickohtaisesti taloyhticn kunnossapitovastuulle.
Osakkaan vastuulla on vastaavasti
vedeneristeiden yldpuoleiset rakenteet, tasoitteet
ja pintamateriaalit. Korkein oikeus on antanut
ennakkopdditcksen 24.11.2015 (KKO:2015:87),
joka poikkeaa mainitusia vastuunjaon
léhickohdasta. Tassa artikkelissa luodaan lyhyt
katsaus kyseisen ennakkopddtoksen sisdliamadn

oikeusohjeeseen kunnossapitovastuunjaosta.
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KUNNOSSAPITOVASTUUNJAKOA KOSKEVAT normit
maadrittavat rakenneosat, jotka kuuluvat taloyhtion vastuulle ja
rakenneosat, jotka kuuluvat osakkaan vastuulle. Kunnossapito-
vastuunjako ratkaisee kumman vastattavaksi rakenneosan kun-
nossapidosta aiheutuvat kustannukset kuuluvat, taloyhtislle vai
osakkaalle.

Taloyhtién ja osakkaan vélisen vastuun jakautumisen perus-
periaatteet on sadnnelty asunto-osakeyhtidlaissa. Taloyhtién
yhtidjcrjestyksessd voidaan madrétd vastuun jakautumisesta
asunto-osakeyhtidlaista poikkeavalla tavalla ja sopia lain
saanndksia yksityiskohtaisemmin. Vastuunjakotaulukot helpot-
tavat asunto-osakeyhtidlain ja yhtidjdrjestyksen vastuunjako-
normien soveltamista, mutta ne eivdt ole sellaisenaan sitovia
ellei vastuunjakotaulukkoa ole liitetty osaksi yhtiojarjestysta.

Vastuunjakoa koskevat voimassaolevat normit pohjautu-
vat nykyiseen hyvaksyttyyn rakentamistapaan. Silloin kun kyse
on osakehuoneistoista, joissa on nykyisestd rakentamistavasta
poikkeavia vanhempia rakenneratkaisuja, eivat vastuunjakoa
koskevat normit aina anna yksiselitteista vastausta vastuun
jakautumista koskevaan kysymykseen.

Markétiloissa pintarakenteiden alla olevaa vedeneristettc
on totuttu vakiintuneesti pitéméaan rajakohtana taloyhtion ja
osakkaan vdlisen kunnossapitovastuun jakautumisessa. Asunto-
osakeyhtidlain 4 luvun 2 §:n mukaan yhtié vastaa kunnossapi-
dosta silta osin kuin se ei kuulu osakkeenomistajalle ja yhtidn
on pidetftava kunnossa osakehuoneistojen rakenteet ja eristeet.
Osakkaan vastuulle kuuluu sen sijaan asunto-osakeyhtidlain
4 luvun 3 §:n mukaan osakehuoneiston sisdosat. Asunto-osa-
keyhtidlain mukaisen kunnossapitovastuunjaon |éhtékohta on
siten se, ettd taloyhtic vastaa vedeneristeistd sekd sen alla ole-
vista rakenteista, ja osakas vastaa vedeneristeiden ylapuolella
olevista tasoitteista ja pintamateriaaleista.

Korkein oikeus on antanut ennakkopddtdksen 24.11.2015
(KKO:2015:87) asunto-osakeyhtidlain mukaisesta vastuun-
jaosta 1950 -luvulla rakennetun kylpyhuoneen lattiarakentei-
den osalta. Ennakkopé&datss poikkeaa olennaisesti siitd |éhto-
kohdasta, ettd taloyhtic vastaisi vain vedeneristeestd ja sen
alapuolella olevista rakenteista.

Tapauksessa osakehuoneiston kylpyhuoneen lattian veden-
eristeend oli toiminut noin 10 cm paksuisen pintalaatan ala-
puolella ollut bitumihuopa. Kosteusvaurioita oli todettu lattian
pintalaatassa ja seinien alaosissa. Tapauksessa oli riidatonta,
eftd kosteutta ei ollut todettu bitumihuovan alapuolella olevissa
rakenteissa, eli vedeneristeend toiminut rakenne oli ollut ehja.
Taloyhtié ei ollut korjannut kosteusvauriota, joten osakas oli
teettdnyt kunnossapitotydn. Korjaus oli toteutettu poistamalla
alkuperdinen bitumihuopa ja asentamalla uusi vedeneriste
sek& vusimalla bitumihuovan padallé ollut pintalaatta. Korjaus-
tapa todettiin oikeaksi ja voimassaolevien rakennusmdaardys-
ten mukaiseksi.

Taloyhtid vetosi asiassa siihen, eftd sillé on vastuu vain pin-
talaatan alapuolella olevasta vedeneristeestd ja sen alapuo-

leisista rakenteista eikd niissa ollut todettu vaurioita. Korkein

oikeus totesi taloyhtién olevan vastuussa myds vedeneristeen
padllé olevasta pintalaatasta. Nain ollen osakas voitti riidan
korkeimmassa oikeudessa.

Korkein oikeus perusteli ratkaisua silla, etta kylpyhuo-
neen lattiarakenne, jossa oli noin 10 cm paksu pintalaatta ja
sen alapuolella ollut vedeneriste, ei ollut nykyisten madréays-
ten mukainen. Rakentaminen oli vastannut 1950-luvulla hyvék-
syttya rakentamistapaa, joka kuitenkin poikkesi rakenteel-
taan nykymadarayksista. Korkein oikeus totesi lattian raken-
teesta, ettd vedeneriste ei ole valittomasti pintamateriaalin alla
vaan noin 10 cm paksuisen pintalaatan alapuolella. Ratkaisun
perusteluiden keskeinen linjaus oli se, eftd pintalaatta ei ole
tasoitteen tai pintamateriaaliin rinnastuva lattian sisdosa vaan
osa taloyhtion vastuulle kuuluvaa lattian rakennetta.

Korkeimman oikeuden ratkaisu selventdd taloyhtion
ja osakkaan valista vastuunjakoa kyseisen rakenneratkai-
sun osalta. Samalla ratkaisu kiinnittdd huomiota siihen, ettd
vedeneriste ei ole kaikissa tapauksissa taloyhtién ja osakkaan
valisen kunnossapitovastuun raja vaikka tosiasiallisesti suu-
ressa osassa tapauksia asia ndin on. Se onko kyseessa osak-
kaan vastuulle kuuluvasta rakenteesta, tulee arvioida ennak-
kopaatdksen perusteluiden mukaan keskeisesti siita nakdkul-
masta, onko rakenneosa pintamateriaaliin rinnastuva huoneis-
ton sisGosa vai ei.

Rakentamistapojen kehittyessa ja muuttuessa voi ajan-
kohtaistua sellaisia vastuunjakokysymyksid, joihin ei [6ydy
yksiselitteisic vastauksia. Viimekadessd ratkaisun kysymyk-
seen anfaa tuomioistuin, mikali vastausta halutaan niin pit-
kalta hakea. Korkein oikeus on aikaisemminkin kasitellyt vas-
tuunjakoon liittyvid kysymyksi@. Esimerkkiné aikaisemman
asunto-osakeyhtidlain aikaisesta ratkaisukaytanndsta, kor-
keimman oikeuden ennakkopaatckselld on ratkaistu kysy-
mys siitd, oliko taloyhtié vastuussa pesutilan lattiassa olevasta
muovimatosta, joka oli toiminut pesuhuoneessa vesieristeend
(KKO:1991:160). Tassa ennakkopadtoksessa todettiin, ettd
vaikka kyseessd saattoi sindnsé olla huoneiston sisustukseen
kuuluva osa mika puolsi rakenteen kuulumista osakkaan vas-
tuulle, kuului vastuu muovimatosta taloyhtidlle, kun kyseinen
rakenneosa oli ollut tilan ainoa vesieriste ja se tman johdosta
oli osa talon rakenteita.

Asunto-osakeyhtion vastuunjakoa koskevat normit ovat
pitkélti vakiintuneita eiké niiden soveltamisesta hyvaksytyn
rakentamistavan mukaisesti toteutettuihin rakenneratkaisuihin
aiheudu yleensa vaikeita soveltamisongelmia. Kaytannossa
lain sédnnokset ja niiden soveltamista helpottavat vastuunjako-
taulukot riittavat tayttamaan taloyhtididen ja osakkaiden nor-
maalit tiedontarpeet. Mikali vastuunjaon selvyytta ja lapindaky-
vyytta osakkaiden suuntaan halutaan taloyhtiéssé entisestaén
parantaa, on suositeltavaa sisallyttad yhtidjdrjestykseen vas-
tuunjakotaulukko, jota taloyhtidssa sovelletaan. Talldinkin vas-
tuunjakotaulukon ajantasaisuutta ja kattavuutta tulee seurata.
Vastuunjakotaulukkoa tulee myds pdivittaa tarpeen mukaan,

jotta se sailyy taloyhtion tarpeet huomioiden ajantasaisena.
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ISOT REMONTIT
NOSTAVAT
ASUNTOJEN

B MYYNTIARVOA

| TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN A
KUVA: ARl MONONEN

Muun muassa kiinteistSjen
julkisivuremontit nostavat usein
asuntojen hintatasoa.

i / M

laajat peruskorjaukset taloyhtidissé korottavat usein asuntojen arvoa. Osakkaidenkin teettémdt remontit voivat

tuoda asunnoille liscarvoa, joka nostaa myyntihintoja. Toisinaan remontin tuoma liséarvo voi olla korkeampi

kuin remonttiin kulutettu rahasumma. éheskddn varmaa tamd ei kuitenkaan ole.

KIINTEISTONVALITYSALAN KESKUSLITON (KVKL)
hintaseurantapalveluun kirjattujen toteutuneiden kauppahinto-
jen mukaan esimerkiksi Turussa myytyjen vanhojen kerrosta-
loasuntojen nelidhinta nousi tammi-maaliskuussa 2015 Iahes
kuusi prosenttia edellisen vuoden vastaavaan ajankohtaan
verrattuna.

Aktia Kiinteistonvalityksen arvion mukaan hinfojen nousu
johtui suurelta osin talojen ‘remonttibuumista’. Turussa on pal-
jon 1950- ja 1960-uvuilla rakennettuja kerrostaloja, joiden

putki-, hissi- ja julkisivuremontit valmistuivat vuonna 2014.

lIman taloyhtidissa tehtyjd isoja remontteja kerrostaloasun-

tojen keskinelichinnat Turussa olisivat todenndkaisesti pudon-
neet parin viime vuoden aikana.
“Kun on kyse asunto-osakeyhtiédn kuuluvasta asunnosta,

myyntihinnan m&ardytymiseen vaikuttavat muun muassa

yhtién toiminta, korjausten ennakointi ja asunnon kunnon yllg-

pito”, kertoo aluejohtaja Jussi Hurme Huoneistokeskuksesta.

"Toisaalta hintaan vaikuttaa myds se, milla tavoin asunnon

omistaja itse on yllapitanyt huoneistoa.”
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Yhtién ja osakkaan toiminnan kautta saatu lisdarvo ovat
kuitenkin erillisia tekijsitd ja ne vaikuttavat asunnon lopulli-

seen myyntihintaan hieman eri tavoin.

Avoimuutta asuntokauppoihin

Jos kiinteiston madraaikaiset peruskorjaukset on tehty ajal-
laan, se nostaa Hurmeen mukaan varmasti asunnon arvoa
ja myyntihintaa.

"Potentiaaliset ostajat haluavat nahdd, mita kiinteis-
t8lle on tehty ja milloin. Jos vield taloyhtidssa on ennakoitu
kunnossapitoa ja laadittu huoltosuunnitelma pitkéksi ajaksi
eteenpdin, voidaan p&datelld, millaisiin korjauksiin talossa
on syytda varautua léhivuosina.”

"Myyntitilanteessa on hyva, ettd ndissa asioissa ollaan
avoimia. Kun tiedetadn, mita asunnolle on tehty ja mita
viela aiotaan tehdd, mahdolliset ostajat voivat budjetoida
omia varojaan ndiden tiefojen perusteella”, Hurme muistut-
taa.

Sen sijaan se, eftd laajat peruskorjaukset tai muut
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remontit ovat falossa vield edessad, ei valttamatta pudota
myyntihintaa kovin paljon.

"Yleensa asuntojen myyntihinnat vastaavat samantyyppis-
ten asuntokohteiden hintoja melko hyvin - siis sellaisten koh-
teiden, jotka edustavat saman aikakauden rakentamista ja
samaa kokoluokkaa seké ovat sijainniltaan vertailukelpoisia.
Nama tekijat vaikuttavat hinnassa yhtélailla kuin remontit,

joita tulevaisuudessa todenndkaisesti tehdaan”, Hurme linjaa.

Lisdarvoa on vaikea arvioida
Usein asunnon myyntié harkitseva asukas pohtii, kannattaako
asunto myydd heti vai vasta ison peruskorjauksen jalkeen.

“Se onkin tarked kysymys, mutta siihen on vaikea antaa
yleisluontoista vastausta. Nama ovat paljolti tapauskohtaisia
ratkaisuja”, toteaa Hurme.

“Putkiremontit aiheuttavat aina kustannuksia. Jos asiat kiin-
teistdssd ovat remonttien osalta kunnossa, asunnon myynti-
hinta toki nousee, mutta prosenttilukuja on hankala arvioida.”

Joka tapauksessa asunnon myynti helpottuy, jos rasitteena
ei ole lahiaikoina uhkaavia peruskorjauksia.

"Mikéli ostaja ei tiedd, millaisia kustannuksia remonteista
on vield tulossa, asuntoa on varmasti vaikeampi saada myy-
dyksi.”

Esimerkiksi putkiremontit eivat ainoastaan aiheuta asuk-
kaille kustannuksia, vaan hairitsevat asumismukavuutta muu-
tenkin monin tavoin.

"Oikeat tiedot ja selkedt laskelmat tuovat lisdarvoa.”

Osakkaan oma remontti voi vaikuttaa hintaan

Jos ja kun asukas itse tekee tai teettcd kylpyhuone- tai muita
remontteja, sekin vaikuttaa asunnon myyntihintaan - jollakin
tavalla.

"Mikéli myytéva asunto on vanha ja alkuperdisessé kun-
nossa, risking on, ettd sitd joudutaan remontoimaan lahitule-
vaisuudessa. Lisakustannuksia voi tulla paljonkin.”

“On mahdollista, ettd asukas remontoi oman huoneistonsa
keskivertoa paremmaksi, ja silloin sen myyntiarvo nousee. Jos
kuitenkin muut taloyhtion huoneistot ovat heikossa kunnossa,
téllaista osakkaan omaa remonttia ei kenties kannata tehda.
Sellaisessa tilanteessa yhtié ehka harkitsee taloon isoa remont-
tia lahivuosina”, muistuttaa Hurme.

Pahimmassa tapauksessa yhtién remontissa revitédn auki
nekin seindt ja lattiat, jotka osakas on jo itse kertaalleen kor-
jannut.

Jos kuitenkin talossa on askettdin tehty peruskorjaus ja
asukas on sen jalkeen itse remontoinut esimerkiksi kylpyhuo-
neensa hienoon kuntoon, remontin lisGarvo ndkyy selvemmin

myyntihinnassa.

Remontti tuo - verottaja vie
Kun remontti on tehty ammattimaisesti ja koti on siisti, niin se
helpottaa ja nopeuttaa asunnon myymista.

”Aina ei kuitenkaan voida ennakoida, saadaanko remont-

tiin kuluneet rahat takaisin asunnon myyntihinnassa”, Hurme
huomauttaa.

"Joka tapauksessa markétilojen remontointi edellyt-
taa luvan hakemista taloyhtidlia. Viimeistaan tassa yhtey-
dessa asukas voi selvittad, harkitseeko taloyhtis tilojen yleista
remonttia |ghiaikoina. Remontti tulisi todenndkaisesti taloyh-
tion teettamana edullisemmaksi, koska yhtid filaa suuren maa-
ran remontteja kerralla ja kilpailuttaa urakoitsijat.”

“On muutenkin hyvé, etté esimerkiksi markatilojen remon-
tin toteuttaa alan ammattilainen. Silloin se tulee tehtya huolel-
lisesti.”

Hurmeen mukaan taloyhtién teettdmda iso hissi- tai putki-
remontti tuo asunnon myyntihintaan varmasti enemman lisa-
arvoa kuin osakkaan toteuttama kevyt pintaremontti.

Jos osakas on juuri ostanut asunnon, remontoinut sen
saman tien ja sitten myynyt voitolla, niin myyntivoitto on toden-
nakaisesti verotettavaa tuloa.

"Parin vuoden omistamisen ja omana kotina kéyttémisen
jalkeen asunnon myyntivoitto ei ole endd veronalaista. Jos kui-
tenkin ndissa asioissa voi tulla jotain epdselvyyttd, asunnon
myyjdn kannattaa ké&dntyd veroasiantuntijan puoleen. Toki
asunnon vdlittajakin osaa yleensd antaa neuvoja veroseuraa-

muksista”, Hurme mainitsee.

Uusi tekniikka on hyvé investointi

Suomen Kiinteistovalittajaliiton varapuheenjohtaja Katja Maat-
talé kuopiolaisesta LKV Kiinteistdinssi Oy:std vahvistaa, eftd
remontit tuovat asunnon hintaan jonkin verran lisdarvoa.

“Jos kuitenkin pinnat ovat uusia ja pintojen alla oleva tek-
niikka on vanhaa, asiat eivét valtamattd ole kunnossa”, hdn
korostaa.

"On myds huomattava, ettd tekniikkaremontti useimmiten
maksaa enemméin kuin pintaremontti.”

"Tietenkin mitG paremmalta asunto néyttad ja mitd parem-
massa kunnossa se on, sitd korkeamman hinnan siitd saa
myyntitilanteessa.”

Maéttalan mukaan on iso kysymysmerkki, vastaako
remontti-investoinnin arvo myyntihintaan tulevaa lisdarvoa.

”Aina asiat eivét mene niin. Ison putkiremontin hinta voi
olla jopa kolmasosa asunnon arvosta, mutta myyntihintaan se
ei vaikuta niin paljon.”

"Ellei putkiremontteja ole tehty, se kyllé haittaa myyntid.
lhmiset joutuvat muuttamaan ison remontin alta pois ehka 3-6
kuukaudeksi”, arvioi Maattala.

Toteutettu putkiremontti tuo hénen mukaansa yleensa
enemman lisGarvoa pienten kuin suurten taloyhtididen asunto-
hintoihin.

"Osakkaan tekemd pintaremontti voi tuoda hintoihin lisa-
arvoa jonkin verran. Asiassa vaikuttaa my3s se, onko remontti
tehty nyt vai kymmenen vuotta sitten. Esimerkiksi pinta-
materiaalien vdrit ja tyyli muuttuvat.”

"Karkeasti voidaan sanoa, ettd remontissa tyd maksaa

enemman kuin remonttiin kaytettavat materiaalit.”
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Kiinteistdjen kuntotarkastukset ja tutkimukset
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www.capri.fi
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limastointitukusta saat kaiken mitd ilmastoinnissa
tarvitaan savunhallintaan.

Savunhallintajarjestelmia:

» savunpoistoon; savuluukut kattoon ja seindan,
savuaksiaalit, savuhuippuimurit
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» savunhallintaan on
myos savukaasuimurit
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ilmanvaihtotuotteiden
tavarantoimittaja. Ylldpiddmme
monipuolisesti oikeita tuotteita ja
laadukasta palvelua. Tarjoamme
laajan tuotevalikoiman ja
tarvittaessa kokonaispalveluna
"avaimet kdteen" -ratkaisuja.
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OSAKKAAT

JA ASUKKAAT MUKAAN

KIINTEISTONPIDON

SUUNNITTELUUN

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: TOM APPELROTH

Taloyhticn osakkaat tarvitsevat yhteisesti sovitun favoitteen siitd, minkdlaisessa

kiinteistéssa he haluavat asua. Kun favoitfeista ja toimintatavoista on padsty

sopimukseen, ne foimivat suuntaviivoina taloyhtién hallituksen ja isannitsijsiden

tyolle. Osakkaiden on esimerkiksi pddtetiava yhdessa siitd, mihin suuntaan

ja millé tavoin kiinteistéa yllapidetaan, korjataan ja kehitetdan. Myés

aikatauluista tarvitaan yhteisid padtoksid.

ELINKAAREN HALLINTA ja strategia kulkevat taloyhtidissa
kasi kadessa. Kun osakkaat tietavat kiinteiston nykytilan ja
korjaustarpeet, he voivat padttad taloyhtion strategiasta,
jonka avulla halutut tavoiteolosuhteet kiinteistéssa pyritaan
saavuttamaan.

Rakentamisen Laatu RALA ry:n julkaiseman ohjeen
mukaan yhtena lahtckohtana elinkaaren hal-
linnan ja strategian suunnittelussa voidaan
pitad esimerkiksi sellaista asumisviihtyvyy-
teen vaikuttavien ja teknisten ominaisuuksien ,
tasoa, jota asuntojen uudistuotannossa ylei-
sesti noudatetaan. Sen jélkeen osakkaat voi-
vat arvioida, millaiset tekniset ja taloudelliset
edellytykset tdméan tason saavuttamiseen on
heidén omassa kiinteistéssadn.

Strategian jatkoksi tarvitaan myds toimin-
tasuunnitelma, joka voi ulottua pitkdksikin

aikaa eteenpdin.

Ty6kalut ammattimaisiksi

Rakennuttajatoimisto Valvontakonsultit Oy:n projektinjohtaja ja
hallituksen puheenjohtaja Juuso Hamal@inen arvioi, efta todel-
linen pitkan t&htdimen suunnitelma kiinteistdssa voi kattaa
jopa 25 vuotta tai pitemménkin ajan.

“Kartoitukset ja tutkimukset kiinteistdissa on tehtava halli-
tusti. On tehtava tietoisia ja perusteltuja paatoksia”, Hamalai-
nen linjaa.

Hanen mukaansa yksi vaihtoehto on kayttad apuna tieto-

koneohijelmistoa, josta voidaan seurata seka kiinteiston nykyti-
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Onneksi
elinkaaren hallinta
alkaa lyéda itsedan lépi
Suomen kiinteistoissa.

laa ja korjaustarpeita ettd suunnitteilla olevien korjausten aika-
janaa.

"Tédmé on ammattimainen |&hestymistapa. Se helpottaa
soveltuvien korjaustoimenpiteiden ja niiden rahoituksen suun-
nittelua. Téma on keskeistd, kun kiinteistdjen investointeja har-
kitaan”, sanoo Hamadldinen.

“Onneksi elinkaaren hallinta alkaa
lydda itsedan lapi Suomen kiinteis-
tissd. Saneeraukset pitdisi pohtia ja
hoitaa pitkgjanteisesti. Taten myds
tilaajien eli osakkaiden tietoisuus elin-
kaariasioista kasvaisi — mutta toki teke-

mistd on vield paljon.”

Suuntaviivat kiinteisténhoitoon

Asuinkiinteistdjen elinkaaristrategioi-

den laatiminen alkoi yleistyd merkitta-
vésti vuonna 2010 toteutetun asunto-osakeyhticlain vudistuk-
sen myota.

Lain mukaan hallituksen on annettava yhtidkokoukselle
vuosittain selvitys rakennusten ja kiinteiston kunnossapitotar-
peesta seuraavien viiden vuoden aikana. Tamé vahvistaa tar-
vetta ennakoivaan ja suunnitelmalliseen kiinteistonpitoon.

Isénnaintiliiton, Suomen Kiinteistéliiton, RAKLIn ja ympéris-
tdministerion yhteisesti kokoama selvitys ‘Asunto-osakeyhtidn
strategian laadinta’ muistuttaa, ettd asunto-osakeyhtidta on
hoidettava tavoitteellisesti. Sité varten on jo kehitetty toiminta-
tapamalleja, joiden avulla voidaan laatia taloyhtién strategia.

Kun strategiaa aletaan laatia, keskeiset tahot ovat talo-



yhtién hallitus seka isannaitsija.
Osakkaatkin voivat olla aloitteelli-
sia ja kaynnistad keskustelun kiin-
teistdnhoidon suuntaviivoista. Ratkai-
sevaa strategian laadinnan onnistu-
misen kannalta on, ettd kiinteiston

osakkaat, asukkaat ja kayttajat voi-

daan aktivoida laajo-alaisesti osallis-

tumaan tydn eri vaiheisiin.

Enemmaén avoimuutta ja
asukastyytyvaisyyttd
Ympdristoministerid yhteistydtahoi-
neen on pilottihankkeena rakentanut
strategiaprosessin, jota on toistai-
seksi testattu kuudessa taloyhtiossa.

Yksi prosessin tavoite on saada
aikaan ‘Taloyhtién strategia’ -asia-
kirja, jonka yhtidkokous sitten hyvék-
syy. Asiakirjaan kootaan osakasky-
selyn perusteella muun muassa kiin-
teistdn ominaisuuksien ja foimivuu-
den periaatteet seka palveluiden ja
korjaustoiminnan periaatteet.

Hankkeessa havaittiin, ettd
strategian laadinta saa asunto-osa-
keyhtién omistajat kiinnostumaan
omasta asunto-osakeyhtiéstaan. Se
myds lisdd asukastyytyvaisyytta ja
avoimuutta taloyhtidssa.

Strategian laatiminen ei my&s-

k&édn ole liian haastava tehtdva isdn-

néinnin nékdkulmasta. Isénnditsijén
tulisi varmistaa, ettd asunto-osake-
yhtidssé ymmarretadan, miten merkit-
tavia asioita elinkaaren hallintaan
liittyva strateginen ajattelu ja toimin-
nan tavoitteellisuuden ovat.

On térkedd saada is@nndintiyri-
tykset mukaan kehitystyohén. Tata
varten tarvitaan hyvin suunnitellut
mallit, mutta sen liséksi myds hyvid
kéytannén esimerkkeja.

Oleellinen lahtokohta on, eftd
asunto-osakeyhtién strategiaa ja joh-
tamismallia ei voida tehdd ainoas-
taan kiinteiston tarpeista. On ofet-
tava huomioon my&s omistajien ja
kayttdjien tarpeet koko asunto-osa-
keyhtion kehittamisestd, silla asunto-
osakeyhtion keskeisin tehtéva on
huolehtia ihmisten asumisviihtyvyy-
desta. m
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JULKISIVUREMONTTI 2015 -KILPAILU
RATKENNUT

ASUNTO OY FORSSAN RYTYNPYOLISSA
ESIMERKILLISEN HYVA JULKISIVUKORJAUSPROSESS

Erittciin perusteellinen hankesuunnittely,
yhieinen fahtotila ja nakemys
fofeuttamisessa, saumaton yhteistyé
kaikkien eri toimijoiden kesken seka
esimerkillisen hienosti toteutetfu
osakas-asukasviestintd — tdssd niit
hyvin ja esimerkillisesti hoideftuja
asioita, joiden perusteella tuomaristo
on valinnut Asunto Oy Forssan
Rytynpydlin julkisivukorjaushankkeen
Julkisivuremontti 2015 +kilpailun
voittajaksi.

KUNTOTUTKIMUKSEN POHJALTA lépiviety hankesuunnit-
telu, korjausvaihtoehtojen vertaileminen, urakoitsijoiden kilpai-
luttaminen ja epavarmojen lisatdiden eliminoiminen onnistui
erinomaisesti, sillé varsinaiset julkisivuremontin kokonaiskus-
tannukset jdivat jopa arvioitua pienemmiksi.

Toisen palkinnon tuomaristo antaa pirkkalalaiselle As Oy
Korkearinteelle hallitusta, madrdtietoisesti toteutetusta, oman
aikakauden arkkitehtuuria kunnioittavasta ja modernin julki-
sivuilmeen tuottaneesta julkisivukorjaushankkeesta.

Kunniamaininnalla palkitaan helsinkildisen Asunto Oy
Saastdvanhan valitsema ja toteuttama parvekejdrjestelma:
Innovaatio, missa teollisen esivalmistuksen ja materiaalin
ansiosta asennusaika lyhenee merkittdvésti ja toisaalta jérjes-
telman “keveyden” ansiosta parvekkeita on mahdollista laajen-
taa ja luoda silla myds vudenlaista “parvekearkkitehtuuria”.

Palkittavat julkistettin 19.11.2015 Vari ja Pinta ja Julkisivu
-messuilla, joiden toimeksiantajana Julkisivuyhdistys r.y. toimii
yhteistydssa Pintaurakoitsijat ry:n ja Helsingin Maalarimestari-

yhdistys ry:n sekd Suomen Messujen kanssa.

Hyvia esimerkkejé tarvitaan

Asunto-osakeyhtisille suunnattu Julkisivuremontti-kilpailu jar-
jestettiin viidennen kerran. Kilpailussa haettiin asunto-osake-
yhtisitd, joiden julkisivuremontit ovat onnistuneet, lopputulos
on laadukas ja taloyhtididen hankkeet toimivat hyving esi-
merkkeind myds niille, jotka vasta suunnittelevat julkisivukor-

jaamista.
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Tastd syystd tuomaristo ei arvostelussaan kiinnittényt huo-

miota pelkastaan arkkitehtuuriin ja teknisiin ratkaisuihin, vaan
myds siihen, miten hankkeen paatsksenteko- ja valmistelu-
vaihe on edennyt, kustannusten hallittavuuteen ja aikataulussa
pysymiseen, tiedotfamiseen ja energiasddstotavoitteiden tar-
kastelemiseen.

Viime aikoina on julkistettu useampiakin tutkimuksia**
(*Tilastokeskus Rakennusten ja asuntojen korjaukset 2014 ja
*Tyd- ja elinkeinoministeric kyselytutkimus suomalaisen kerros-
talokannan todellisesta korjauspotentiaalista 10/2015) talo-
yhtididen korjaamisesta ja tulevista korjaustarpeista. Tutkimus-
ten perusteella julkisivujen korjaaminen jatkuu voimakkaana
tulevaisuudessakin, siksi nimenomaan tarvitaan esimerkkejc
onnistuneista hankkeista tulevina vuosina julkisivujaan korjaa-
vien taloyhtididen tueksi.

Kilpailuun tuli 13 ehdotusta — ilahduttavana seikkana
sekin, eftd pohjoisinta Suomea eli Rovaniemed mydden.

Kilpailun tuomaristoon kuuluivat puheenjohtajana Julki-
sivuyhdistyksen puheenjohtaja Mikko Tarri, padtoimittaja,
arkkitehti SAFA Maritta Koivisto Betoni-lehdestd ja paatoimit-
taja Riina Takala Kiinteistoposti-lehdestda seka Kiinteistéalan
hallitusammattilaiset AKHA ry :n edustajina Ekon. Juhani Sii-
kala FM Siikala Ky:sta ja Arto Krootila Consitor Oy:sta. m

Lisatietoja:

mikko.tarri@ains.fi, juhani.siikala@saunalahti.fi
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SUURET KIINTEISTOT
SUURET SAASTOT

Huolellisella lammitysjarjestelmdsuunnitel-
malla saastat selvaa rahaa. Olipa ajatuksena
uusia koko [ammitysjarjestelma tai vaihtoeh-
toisesti asentaa poistoilman ldmmantalteen-
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5HYVAA SYYTA VALITA
NIBE LTO-JARJESTELMA:

Maalampd onkin erinomainen ratkaisu suuriin
kiinteistdihin, mm. kerros- ja rivitalot seka
liike- ja teollisuuskiinteistot, joissa on myds
suuri energiankulutus.

Lammontalteenottojarjestelma taas sopii
kaikkiin kerrostaloihin, joissa on koneellinen

poistoilma. Miksi puhaltaa lammin huoneilma
harakoille, kun se voidaan saada talteen ja

hyodyntaa uudelleen lammityksessa.

SNIBE

® Energiaa saastyy jopa 40 %
e Lammityskulut pienenevit
* Hukkalampoé vdahenee

e Vaivaton saneeraus

e Taloyhtién arvo nousee

NIBE Energy Systems Oy
Juurakkotie 3, 01511 Vantaa - Puh. 09 274 6970

o

jejarjestéima

Nykyarkkitehtuuri suosii selkeytta, keveyttd ja aineettomuuden

Minimalistista, aineetonta

mahdollisuuksia toteuttaa minimalistisia ja ajan henkeen sopivia julki- tyyhkkyytta

tuntua. Lumonin uusi kaidejarjestelméa antaa arkkitehdeille kiehtovia

sivuratkaisuja.

LUM™N  feaina

www.lumon.fi

Parvekelasitus integroituu saumattomasti
kaidejarjestelmaan. Kaiteiden paatytulpat
ja liittymat istuvat parvekkeen rakenteisiin

siististi ilman pellityksia ja muita tydmaalla

(Puh. hinta 8,28 snt + 7 snt/min (lankap.) tai + 17 snt/min (matkap.). PATEVYYS tehtyja sovellutuksia.
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RAKENNUSTEKNISET
MUUTOSLIUVAT HAETAAN
SAHKOISEST]
HELMIKUUSTA LAHTIEN

HELMIKUUSTA 2016 lghtien kaikki lampd- ja energia-
kaivoluvat, linjasaneerausluvat sekd muut rakennustekniset
muutosluvat tulee Helsingissé hakea sahkaisesti Lupapiste-pal-
velun kautta.

Sahkaisen asioinnin kehittaminen ja sen kautta lupakésit-
telyn sujuvoittaminen on Helsingin rakennusvalvonnan yksi tér-
keimmista painopisteistd.

Korjaus- ja muutostdihin tarvittavia lupia on voinut hakea
sahkaisesti alkuvuodesta 2015 lghtien. Toukokuussa 2015
myds tydnjohtajahakemusten ja -ilmoitusten teko siirtyi sahkai-

siksi.

Mistd saa apua Lupapisteen kayttoon?

Jos Lupapisteen kayttd ei ensi yrittamalla onnistu, kannattaa
kéyda Lupapisteen ohjesivuilla, joilta [&ytyy yksityiskohtaiset
ja kuvitetut ohjeet kaikille palvelun toiminnoille. Sivuilta saat
opastusta muuan muassa omien tietojen tdyttdmiseen, tydnjoh-
tajan nimedmiseen sekd suunnitelmien ja liitteiden lisdamiseen
hakemukseen.

Lisgksi rakennusvalvonnan verkkosivuilta l6ytyy yleista tie-
toa Lupapisteen kéytdstd Hae lupaa -sivulta, tarkempia ohijeita
Helsingin kaytanndista Ohjeita Lupapisteen kayttgjalle -sivulta
seka vastauksia useimmin kysyttyihin kysymyksiin. Tarkem-
paa tietoa omassa hankkeessa tarvittavista liitteistd ja suunni-
telmista voit kysyd alueen lupakasittelijalta suoraan Lupapis-
teessa.

Jos et [8yd@ ohjeista vastausta kysymykseesi, voit l&hettaa
sahkopostia Lupapisteen tukipalveluun, osoitteeseen
tuki@lupapiste.fi.

Miké on Lupapiste?

Lupapiste on valtakunnallinen asiointipalvelu, jossa voit hakea
rakennuslupia ja hoitaa niihin liittyvén viranomaisasioinnin
sahkoisesti. Lupapisteessa voit edistad lupahakemuksen ete-
nemistd silloin, kun se sinulle sopii. Palvelussa voit tayden-

taa hakemusta, lahettad kysymyksié ja kommentteja hankkeen
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Lupapisteen asiakkuustilanne néyttéd tilla hetkelld talté.

muille osapuolille seka tarkistaa lupahakemuksen vaiheen
ja etenemisen.

Hakiessasi lupaa sdhkaisesti Lupapiste ohjaa taytta-
madn tarvittavat tiedot ja liitdmaan hakemukseen vaadit-
tavat asiakirjat. Kun hakemusasiakirjat ovat kunnossa, voit
|Ghettad hakemuksen rakennusvalvontaan. Huolellisesti
taytetylla lupahakemuksella nopeutat luvan kasittelya ja

padatoksentekoa.



SUOMALAISTA
PUUSEPAN TYOTA

Yksilollinen, kaytannollinenja
Keyytlaudekokonaisuus!
Voitinostaa rungot
tarvittaessa ylosseinalle!

/ www.koskenmetalli:net

{)Pt ovipuhelimet
L

aatua ja tyylikkyytta

Vaylakaapelointi
Helppo asentaa ja ohjelmoida

Suomenkieliset ohjeet

Yli 10 vuotta Suomessa

www.avalarm.fi
info@avalarm.fi

audio professional

Vuokraa meilti tyokone péiviksi,
viikoksi tai koko vuodeksi!

KYSY TARJOUS! YSAY MINIKONE OY

puh. 0500 354 900, 044 386 1208, 0400 402 084

I(I I /‘ 1-2/2016 on jaossa myds

kiinteistd &talotekniikka  ndissd tapahtumissa:

SahkoTeleValo, Jyvaskyla
Asta Rakentaja, Tampere
Korjausrakentaminen, Helsinki
Rakenna & Sisusta, Turku
Sisdilmastoseminaari, Helsinki
Jyvaskylan Rakennusmessut, Jyvaskyld
Pytinki, Seindgjoki

Tervetuloal

Ajoneuvo- ja henkildlikenne

Kulunhallinnan
parhaat
ratkaisut

uPASS Access
henkildliikenteelle

Pieni ja tehokas UHF-lukija
henkildiden kulunvalvontaan.

b
"|—|E|:|E||:|

\
TRANSIT
ajoneuvoliikenteelle
Pitkan kantaman RFID-tunnis-
timet ja -lukijat ajoneuvoliiken-
teen tunnistamiseen.

ANPR Access
All-In-One -ratkaisu
ajoneuvoliikenteelle
Kustannustehokas lukijalaite Puomi-jarjestelmat
rekisterikilpien tunnistamiseen.  esisuunnittelusta kayttdottoon.

I”I- Lakatec knay%ﬁtae:ngg 6, 33960 Pirkkala

INDUTRADE GROUP Puh. 020 006 260

www.labkotec.fi www.labkonet.com
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~ BLOWERPROOF LIQUID,
ENSIMMAINEN T KOMPONENTTINEN RUISKUTETTAVA
ILMAVUOTOJEN TIVISTYSMASSA,
KORJAUSKOHTEISIIN JA PASSIMITALOIHIN

BETTON OY on tuonut suomessa markkinoille ruiskutettavan
Blowerproof Liquid ja harjattavan Blowerproof Liquid Brush
-massan. Tuote sulkee tiiviisti ilmavuodot, homeitiét, RADON-
kaasut ja muut ilman mukana kulkevat epépuhtaudet. Tuote
toimii my®s passiivitalojen ilmavuotojen tiivistyksissa.
Kayttdalueina on esimerkiksi rakenteiden liittyméakohdat
kuten ikkunan karmit, katon, seinan ja laftioiden rajapinnat.
Myds huokoiset seindt tai katot voidaan késitella kauttaaltaan.
Yksikomponenttisena tuote on helppokéyttdinen, nopea
ja turvallinen. Monipuolisten kayttdmahdollisuuksien ansiosta
se sopii useimmille rakennusmateriaaleille kuten puulle, beto-
nille, kipsille, epoksille ja tiilelle. Tuote on elastinen, sen silloit-
tavuus on yli 250 % (ruiskuversio) ja tuotetta voidaan kayttaa

yhdessa Uzin ja Codexiivistysjdrjestelman tuotteiden kanssa.

Tuotteen ilmatiiveys on testattu Suomessa (ins.tsto Vahanen

5/15) ja silla on suomalainen M1-sisdilmaluokitus. m
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00 0000000000000000000000000 00

Tuotteen maahantuonnista ja myynnisté vastaa Betton Oy,

ota yhteyttd: info@betton.fi tai katso lisaa: www.betton.fi

SAUNAAN HELPPOHOITOISUUTTA
KAANTYVILLA KIKKA-LAUDERUNGOILLA

NYKYAAN SAUNAN helppohoitoisuuteen ja viihtyisyy-
teen panostetaan entistd enemman. Saunaan mennddn ren-
toutumaan ja onkin ihanteellista, ettd sauna on myds helposti
pidettdvissd puhtaana. Seindlle nousevat lauderungot ovatkin
mainio keksintd saunan siisting pitdmiseksi. Kun saunassa on
kaantyvat lauderungot, saunan peseminen kay kaden kaan-

teessq.

KIKKA-lauderungot nousevat kevyesti seindlle
Kosken Metallin KIKKA-lauderungot nousevat kevyesti seindlle.
Saunan lattian siivoaminen onkin siten helppoa. Samalla
vapautuu lattiatilaa muuhun kayttéon. Runkomateriaali on kes-
tavad, kevyttd, ruostumatonta ja helposti puhtaana pidettavaa

anodisoitua alumiinia.

Nivelet tehdaan ruostumattomasta terdksestd, joten laude-
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rungot ovat lghes ikuisia. Perusrunko painaa vain seitseman

kiloa, joten se kulkee asennuspaikalle vaikka kainalossa.

Monipuoliset lauderungot

KIKKA-lauderungot nousevat kevyesti seindlle ja vapauttavat

tilaa vaikkapa pyykin kuivaamiseen tai harrastuksille.
Lauteet sopivat erinomaisesti myds julkisiin tiloihin.

Lauteiden nostamista voidaan keventdd entisestadn

autojenkin takaluukuista tutulla kaasujousella.

Lauteiden puumateriaaleiksi on tarjolla useita vaihtoehtoja.

Lauteet voidaan sijoittaa my&s kulmiin tai u-muotoon. |

Lisatietoja: www.koskenmetalli.net
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RAKENNUSKONSULTOINTI
TREUTHARDT OY

Pitdjanméentie 15 00370 Helsinki
(09) 737 205, (09) 726 80900 , www.treuthardt.fi

VERTO-VEDENMITTAUSJARJESTELMA
ON LUCTETTAVA JA HELPPOKAYTTOINEN

Verto on yli 30 vuoden kokemuksella Suomen johtava huoneistokohtaisten vedenmittausjcrjestelmien valmistaja.

Mittaustulos on luotettava, lukema eféluettava ja jdrjestelmé helppokdyttdinen.

TYYPILLINEN SUOMALAINEN vedenkulutus on 90-270

litraa vuorokaudessa per asukas. Keskikulutus laskee Verto-

kodeissa 30 %, mutta senkin jalkeen toiset kuluttavat

enemmadn, toiset vhemmdn. Mittaustuloksen tarkkuus on

tarkeda niin kuluttajalle kuin laskuttajalle.

Vertolive on alykkyydessaan ylivertainen kayttoliittyma

tasmalliseen, huoneistokohtaiseen vedenkulutuksen seurantaan.

Se toimii verkkoselaimessa, ilman erillisia ohjelmia.

Mari s
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pyykinpesukone aiheutti tdssa
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Vertolive on ennen kaikkea vaivaton. Huoneistoyksikét
|GhettGvat pdivittdin tiedot automaattisesti pilvipalvelimelle.
Kulutuslukemat saa vietya helposti Vertolivestd suoraan
laskutukseen. Verton pdivittdisellé seurannalla saadaan
kiinni vuotavat vesikalusteet ja poikkeuksellinen

vedenkulutus. m

Lisatietoja: www.vercon.fi
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kulutti pahimmillaan vettd yli
5000 litraa péivdssd.
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ISAI\II\IC")II\IT.I.LIITTO LAATI OHJEEN
TALOYHTIOIDEN OSAKKAILLE
ASBESTISTA

ASBESTILAKI JA -ASETUS muuttuivat vuoden alussa.
Uusien saaddsten on tarkoitus turvata niin asukkaiden kuin
asbestin kanssa tydskentelevienkin turvallisuus entistd parem-
min. Lakimuutos vaikuttaa seké taloyhtién etté osakkaiden
omiin remontteihin. Kaikkien asukkaiden onkin hyvé tuntea
perusasiat esimerkiksi kylpyhuoneremonttia suunnitellessaan.

Asbestia on kéytetty varsinkin ennen 1990-luvun puolivé-
lia niin rakennusmateriaaleissa kuin eristeissakin. Sen kayto
kiellettiin vuonna 1994.

Asbesti rakenteissa ei ole vaarallista, ja vanhoista raken-
teista sita 16ytyy edelleen. Sen sijaan asbestin purkutydssé

syntyva hienojakoinen pdly voi aiheuttaa erilaisia keuhkosai-

rauksia. Saadoksilla pyritddn estdmadn nimenomaan asbesti-

polylle altistuminen.

Isénndintiyritykset arvioivat, eftd remontit venyvit
entistd enemman, kun purkutilojen asbestipitoisuudet pitaa
mitata ja odottaa laboratoriokokeiden tuloksia. Uudet
tydvaiheet nostavat myds korjausten hintoja osakkaiden
remonteissa. Esimerkiksi yksittaisessa kylpyhuoneremon-
tissa kustannukset voivat nousta 20-30 prosenttia, jos pin-
toja pitad purkaa asbestitydnd. Myés taloyhtididen kor-
jauksissa, esimerkiksi julkisivuremonteissa, kustannukset

kasvavat.

Tarkempia ohjeita kodin remonttiin osakas saa isénndin-
nista tfehdessadn muutostydilmoituksen, jota laki edellyttad
esimerkiksi keittio- ja kylpyhuoneremonteista ja muovima-

ton poistosta.

ASBESTIOHJE — OSAKKAAT JA ASUKKAAT

1. Asbestikartoitus lisda kustannuksia

Uuden asbestiasetuksen mukaan purettavien materiaalien
asbestipitoisuus tulee etukdteen selvittad kaikissa rakennuk-
sissa, jotka ovat valmistuneet ennen vuotta 1994. Purkutsita
ei saa aloittaa ennen asbestikartoitusta. Asbestikartoituk-
sen saa suorittaa asiaan riittévan perehtynyt henkils. Kartoi-
tus maksaa joitakin satoja euroja. Kartoitusraportti tulee sai-
lyttaa. Asbestia kaytettiin eniten 1970-luvulla muun muassa
tasoitteissa, laasteissa ja mattoliimoissa, minka vuoksi sitd
voi olla keittién ja kylpyhuoneen tasoitteissa, laatoituksessa
tai muovimatoissa. Naapuriin tehty kartoitus ei takaa oman
asunnon asbestittomuutta. Kysy lisatietoja taloyhtiési iscn-

ndintiyrityksesta.

2. Purkuty6td saa suorittaa vain pateva ja
rekisterdity toimija

Jos asbestia |6ytyy kartoituksessa, purkutydt saa suorittaa
vain rekisterdity toimija. Osa niistd on listautunut julkisesti:
https://asbestipurkuluparekisteri.ahtp.fi. Muiden urakoitsijoi-
den valtuudet voit varmistaa lupaviranomaiselta:
tyosuojelu.lansi@avi.fi, p. 0295 018 450. Asbestipurku
edellyttaa tydkohteen eristamistd ja turvaosastointia, ja jos
tilaa on vahan, voit joutua muuttamaan purun ja tarkistusmit-

tausten ajaksi pois.
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3. Tarkistusmittaus vaatii malttia

Asbestipurkutydn jalkeen urakoitsijan on mitattava puretun ja
siivotun tilan ilman asbestipitoisuus, jotta varmistutaan tilan puh-
taudesta. Mittaustuloksen odottaminen venyttaa remontin koko-

naiskestoa.

4. Dokumentaatio
Vaadi urakoitsijalta dokumentaatiota urakan eri tydvaiheiden

hintavaikutuksesta. Séilyta kirjallinen asbestikartoitusraportti.

5. Kustannusten jako

Asunto-osakeyhtidlaissa sdadetddn yhtion ja osakkaiden kun-
nossapitovastuunjaosta, ellei yhtion yhtidjarjestyksessa asiasta
ole muuta maaratty. Jos yhtion kunnossapidettava rakennuksen
osa on rikki, tulee yhtion teeftdd korjaus ja maksaa kustannuk-
set. Jos taas remontti tehdddn siksi, ettd osakas haluaa vudistaa
huoneistonsa sindnsa ehjia rakenteita/laitteita, maksaa osakas
kartoitus-, purku- ja remonttikustannukset. Asbestilain uudistus ei

vaikuta taloyhtissa voimassa olevaan kustannustenjakoon.

6. Isannainti asiantuntijana

Isanndintiyrityksen puoleen kannattaa kaéntyd, jos asbesti
herattad remontin yhteydessa kysymyksia. Jos korjaus kuuluu
taloyhtion vastuulle, isdnndinti hoitaa edellé mainitut rakennut-

tajan velvollisuudet kartoittajien ja urakoitsijoiden kanssa.
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Ikkunoiden ilmavuototiivistykset
ARDEX STB -karminauhalla

Onnistunut sisailmakorjaus

zr ammattitaitoinen toteutus
zr valvonta suoritettu

Merkittavimmat syyt epaonnistumiseen ovat tyovirheet

Kouluttaudu niin osaat!

Maksuton koulutus tarjoaa loistavat lahtokohdat
sisailmakorjauksen onnistumiselle

ARDEX-Opiston kurssikalenteri edellisell sivulla

tai osoitteessa a rd eX . ﬁ
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Radonin, VOC-yhdisteiden Veden kapillaarisen
ja haitta-aineiden hallinta kulkeutumisen ja

(Haitta-aineiden lapéaisevyystutkimus rakennekosteuden hallinta
Ins.tsto Vahanen 2010)




