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Visualisointipalveluillamme naet remontin lopputuloksen jo suunnitteluvaiheessa
e Asunnot: kylpyhuoneen tilajarjestelyt ja kalusteet

e Yleiset tilat: porrashuoneet ja saunaosastot

e Julkisivut: varivaihtoehdot ja materiaalit

e Tontti: piharakennukset ja -suunnitelmat

SWECO TALOYHTIOPALVELUT

Kokonaispalvelumme kattavat kaikki taloyhtion korjauksiin
liittyvat osa-alueet. Saat meilta tutkimukset seka suunnittelu-,
projektinjohto-, valvonta-, viestinta- ja energiapalvelut
vahvalla kokemuksella ja osaamisella.

Ota yhteytta: 0207 393 000
www.sweco.fi/taloyhtiopalvelut
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o Parvekkeet

Vuonna 1949 perustettu Katepal Oy on Suomen johtava ja
ainoa suomalaisessa omistuksessa oleva bitumisten kateainei-
den ja bitumituotteiden valmistaja. Katepal-tuotteet tayttavat
eurooppalaisten harmonisoitujen tuotestandardien vaatimukset
ja ovat CE-merkittyja. Katepal-tuotteilla on useiden vienti-
maiden tyyppihyvaksynnat. Katepal noudattaa sertifioitua ISO
9001 -laatujarjestelmaa. Huomioimme ymparistoasiat kaikessa
toiminnassamme.
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Saamelaiskulttuurikeskus Sajos, Inari.

Katolla Katepal K-PS 170/5000%harmaa.

KKatot ja niiden asennus ovat raken-
tamisessa tarkea ja erikoisosaamista
vaativa alue. Siksi Katepal-bitumi-
katteiden asennuksesta vastaavatkin
yksityiset kattourakoitsijat, Katepal-Kattajat. Katepal-Kattaja
on alalla pitkaan toiminut ammattitaitoinen ja vastuullinen
kattourakoitsija, jolta vaativinkin tilaaja saa asiantuntevan
palvelun kaikissa alaan liittyvissa toissa.

KATEPA
KATTAJA

Lisatietoja Katepal-tuotteista ja Katepal-Kattajista
saat kotisivuiltamme tai Katepalin myyntiosastolta.

Katepal Oy PL 33,37501 LEMPAALA

Puh. (03) 375 9111, fax (03) 375 0975
e-mail: katepal@katepal.fi

www.katepal.fi

Cerfified
ISO 9001
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HOMMA PUTKESSA@

Putkiremonttien huippuvuodet ovat pian taalla. Putkiremonttien médra on kovassa kasvussa,

koska 1970- ja 80-lukujen asuinrakennukset ovat tulossa korjausikdan kymmenen vuoden sisdlla.

Néiden korjausikdisten osuus kaikista asuinrakennuksista on peréti 40 prosenttia. Isénnintiliiton
mukaan putkiremonttien huippu koittaa vuoden 2025 tienoilla.

Viime vuosina ovat yleistyneet putkiremontit, joissa kéytetddn useita eri menetelmia:
tall3in esimerkiksi vesijohdot uusitaan ja viemariputket sukitetaan tai pinnoitetaan. Erilaisten
menetelmien sopivuus pitdd selvittad jokaisen taloyhtion kohdalla erikseen. Menetelmallé on
merkitystd, silla putkivuodon sattuessa vakuutusyhtididen maksamat korvaukset voivat — osittain —
riippua kaytetystd metodista.

Vaihtoehtoiset menetelmat — kuten sukitukset ja hybridiremontit — yleistyvat, mutta hitaasti.
Useiden alan konkareiden mukaan uudet menetelmét kohtaavat kovaa vastatuulta isojen
insinddritoimistojen taholta, jotka eivét ldmpene uusille metodeille juuri millaén. Arvellaan,
eftd perinfeisessa mallissa suunnittelutyd vie paljon aikaa ja luo laskutusta, kun taas esimerkiksi
sukituksessa suunnittelutyd maksaa rajusti vahemman.

Kriitikoiden mukaan esimerkiksi kerrostalon putkiremontin huolelliseen suunnitteluun voi
saada perinteisen kaavan mukaan kulumaan parhaimmillaan pari vuotta, kun sukituksen
yhteydessa suunnitteluvaihe kuitattaisiin parissa kuukaudessa. Ei siis ihme, jos insinddritoimistot
tekevat enemman kuin mietoa ohjausta perinteisen putkiremontin suuntaan - ja taloyhtididen
hallitusten maallikot padtyvat peukuttamaan perinteistd.

Esimerkiksi Suomen Asunto-osakkeenomistajien edunvalvontatoimikunnan puheenjohtaja
Lars Lundstrdm on kayttényt useita jyrkkié puheenvuoroja téstd teemasta. Lundstrédmin mukaan
alalla on vain kourallinen insindéritoimistoja, jotka tekevat aidosti neutraaleja hankesuunnitel-
mia. Lahes kaikki muut lghtevat “vertailemaan vaihtoehtoja” yksi selva lopputulos enemman tai
véhemman kirkkaana mielessa. Tallsin kdy helposti niin, ettd “vertailussa” etupadssa kerdtaan
sopivia argumentteja perinteisen mallin puolesta ja uusia menetelmia vastaan.

Lundstrém ei ole yksin vaatiessaan, ettd suunnittelijoiden pitdisi ottaa nykyista paremmin
taloyhtididen todelliset tarpeet huomioon — nykyaikaisia, rakenteita rikkomattomia menetelmia
tulee voida hyddyntad, mikali se katsotaan parhaaksi toimintatavaksi ja tarpeetonta
ylisuunnittelua tulee valttaa.

Putkiremontti on tietenkin aihepiiri, joka heréttdd intohimoja - se on kallis, vaivalloinen ja
pitkd prosessi, jota toivoisi mieluummin naapurille kuin itselle. ltse prosesseja pystytaan kuitenkin
parantamaan ja nopeuttamaan.

Suomessa on vield toistaiseksi vallalla projektiajattelu, miké tarkoittaa, eftd jokainen
putkiremppa on ainutlaatuinen ja joka kerta tydmiehet kerdtadn erikseen. Tassc on kuitenkin se
huono puoli, ettd oppiminen léhtee kaytanndssa nollasta liikkeelle.

"Maan tapa” on tehdd padllekkaiset kylpyhuoneet kerrallaan. Yhdellé urakoitsijalla on
samaan aikaan tydn alla monia kohteita, joissa tydmiehia kierratetaan.

Saksassa putkiremonteissa on p&dsty viikon ldpimenoaikaan jarkeistamalla ajankayttssd
ja itse prosessia. Tydt aloitetaan kylpyhuoneissa limittdin, remontit tehdaan samalla tiimillé ja
urakka aikataulutetaan tarkasti kahden tunnin siivuihin.

Saksan-mallia Suomessa kokeileva Fira Palvelut testasi kameroiden avulla, kuinka tyst koh-
teissa etenevat. Tuntuvaan "hukkakéytté6n” osattiin varautua, mutta ei sentddn siihen, ettd 82
prosenttia tydajasta kylpyhuoneet olivat ilman tyémiehia.

Petraamisen varaa siis on.

PETRI CHARPENTIER
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Ainutlaatuista
AFC tekniikkaa

Eclipse — Automaattinen patteriventtiili

Eclipse varmistaa, etta haluttu Iampétila vallitsee kaiken aikaa. Riippumatta paine-eron vaihteluista virtaama saatyy
halutuksi ja jarjestelma pysyy taatusti tarkasti tasapainossa. Jarjestelma tasapainotetaan yksinkertaisesti séatamalla
suoraan venttiilista haluttu virtaama.

Uusi patteriventtiilimme:
Markkinoilla testattu ainutlaatuinen automaattinen virtauksen saatétekniikka (AFC)
On markkinoiden pienikokoisin automaattinen patteriventtiili E ngineering
Tasapainottaa virtaamat tarkasti, joka parantaa pattereiden ja lamméntuoton = GREAT Solutions

hyétysuhdetta 2 4/
Poistaa monimutkaisten erillisten tasapainotuslaskelmien tarvetta |
Yliapitaa aanettdmésti oikeaa virtaamaa )

l M Hydronic Lue lis&& IMI TA:n uudesta Eclipse patteriventtiilista
Engineering osoitteessa eclipsetrv.com
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Ennen oli helppoa, kun putkiremonttia oli tasan kaksi tapaa
tehda: oikea ja vaara. Nyt markkinoilla on lukuisia eri tapoja
hoitaa linjasaneeraus — KITA kysyi alan ammattilaisilta, miten

putkiremontti vuosimallia 2016 oikein kannattaa tehda.
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sukittamalla

22 Suuruuden ekonomiaa

Suomen suurimpiin kuuluva asunto-osakeyhtié Asunto

Oy Satakallio sai jattimaisen julkisivuremontin maaliin.
Julkisivuremontin ensimmdisessa vaiheessa korjattiin kaksi
taloa — ja elokuussa 2016 péaattyneessa kakkosvaiheessa

myds kaksi muuta taloa saivat uuden ilmeen ja elaman.
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Yli 70 prosenttia isanndintiyrityksista tarjoaa nykyisellaan
asiakkaille sahkoistd asiointia jossakin muodossa. Tama
kéy ilmi Isanndintiliiton tuoreesta digiselvityksestd. Saman
selvityksen mukaan vain neljgsosa isannaitsijdista pitaa

asiakkaita valmiina digitaalisiin vélineisiin ja palveluihin.
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asuinkiinteistdissa

Kiinteiston yhteiset talopesulat helpottavat ja nopeuttavat
pyykin pesua ja mankelointia — varsinkin jos talon asunnot
ovat pienid ja niissd on niukalti pesutiloja. Joidenkin
taloyhtididen pesulatiloja on ajan mittaan muutettu muun
muassa varastoiksi. Alalla kuitenkin uskotaan talopesuloiden

tekevdn taas tuloaan.
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Pipe-Modul Oy suunnittelee valmistamansa moduulit tehtaallaan yhteistyéssé asiakkaan kanssa. Sami Lehto vastaa tuotesuunnittelusta.

KONSTIT ON MONET?

Ennen oli helppoa, kun putkiemonttia oli tasan kaksi
tapaa fehdd: oikea ja véadra. Nyt markkinoilla on
lukuisia eri tapoja hoitaa linjasaneeraus
— KITA kysyi alan ammattilaisilta, miten putkiremontti
wosimallia 2016 oikein kannattaa tehdé.

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVA: PIPE-MODUL OY
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AO 1INATING OLSIWIOLIIOONISNI -VANM

Insinééritoimisto Buildnetin toimitusjohtaja Tapio Falck.

Buildnetin toimitusjohtaja Tapio Falck napauttaa, etta perin-
teisen putkiremontin suosiolle ei voi endd 6ytyd muuta syytd
kuin perinteisen remontin suunnittelussa liikkuva suuri raha.
"Hybridimenetelmat, kuten sukitus, ovat olleet markkinoilla
jo niin kauan, ettd niistd voi jokainen asiasta kiinnostunut
saada koska tahansa riittévasti tietoa”, hdn toteaa.
"Suomessa ldhes 10 yritystd on jo hakenut sukitusmenetel-
mdlleen VTT:n sertifikaatin ja vakuutusyhtistkin alkavat arvot-
taa sukituksen pikku hiljoa uutta putkea vastaavaksi tuotteeksi

kaikilta ominaisuuksiltaan.”

AO TNAOW-3dId VAN

Falckin mukaan padkaupunkiseudulla laskutetaan perin-
teisen putkiremontin suunnittelusta esimerkiksi 80 asunnon
taloyhtiéssa helpostikin 150 000-300 000 euroa, kun taas
hybridiremontin suunnittelun saa samankokoiseen kohteeseen
40 000-50 000 eurolla ja lisaksi murtoajassa perinteisen
remontin suunnitteluajoista.

"Hybridiremontin suunnitelmat valmistuvat tdménkokoiseen
taloyhtiddn helposti kolmessa kuukaudessa perinteisen remon-
tin ‘normaalin’, véhintdan vuoden suunnitteluajan sijaan.”

Falck katsoo, efta nykyiselladn kohteet ylisuunnitellaan - ja
tama ilmid on ollut olemassa jo viimeiset 10 vuotta. “Trendi on
voimistunut viimeisten viiden vuoden aikana, jolloin hybridi-
menetelmdt ovat kasvattaneet suosiotaan.”

Falckin mukaan ongelman ydin on siing, eftd suomalaiset
uskovat voimakkaasti instituutioihin ja suuriin yrityksiin: emme
osaa, emmeka uskalla kyseenalaistaa kuulemaamme.

“Suurin osa meistd ajaftelee, eftd kun suunnitelmat tekeva
insindoritoimisto on suuri ja nimi kaikkien tuntema niin onhan
niiden pakko olla asiantuntijoita alallaan.”

Suurin osa isannditsijgkunnasta on Falckin kokemuksen
mukaan ammattimaisesti ajattelevia, mutta heillé on valtava
tydsarka hoideftavana. “Jos isannaitsijalla on 15-25 talo-
yhtiéta hoidettavana, aika ei riita perehtyd esimerkiksi eri-
laisiin putkiremonttimenetelmiin niin syvdllisesti, jotta voisi
arvioida vaikkapa tehtyd hankesuunnitelmaa.”

Falckin vinkki taloyhtiille: palkatkaa projektinjohtaja talo-
yhtién hallituksen ja isénnaitsijan avuksi suunnittelua ohjaa-
maan ja pitdmaan huoli siitd, ettd suunnittelu etenee taloyh-
tion haluamaan suuntaan - eikd suunnittelutoimiston toivo-

maan suuntaan.



Joskus myeos
asiakkaalla on vahva
ndkemys siitd, mita pitdisi

tehda.

YKSIKONJOHTAJA JUSSI Eronen Swecon Taloyhtis-
palveluista on ehdottomasti sitd mieltd, ettd mitdan ylisuunnit-
telua ei alalla esiinny. “Erilaisia yllattavankin raikeita mieli-
piteitd on kylla aina esitetty. ”

"Markkinat ja kysyntd ohjaavat suunnittelijoiden tekemisté.
Kohteita ei suunnitella huvin vuoksi, vaan hyva suunnittelija
kayttaa kohteen mukaan kaikkia markkinoilla olevia ratkai-
suja, ei vain yhtd, joka tuntuu silla hetkellé hanesta hyvalta."
Han ei myoskadn nde hintaeroavaisuuksia perinteisen ja
hybridin valilla.

"Perinteisen putkisaneerauksen suunnittelu tyypilliseen
60-luvun taloon, jossa on noin 80 asuntoa, maksaa 60 000
—100 000 euroa riippuen laajuudesta. Vaihtoehtoisia mene-
telmia sisaltavan saneerauksen suunnitteluhinta on 50 000-
100 000, edelleen laajuudesta riippuen. Samat kuvat siing
kuitenkin on piirrettava. Loppuijen lopuksi suunnittelulasku tulee
aika samoihin kumpaakin tapaa kayttamalla", han toteaa.

Sweco Taloyhtidpalvelut tarjoaa asiantuntijapalveluita
asuinrakennusten korjaushankkeisiin, joista lukumadrdgisesti
eniten tehdaan juuri putkiremontteja. "Vuosittain kohteita
toteutetaan 50-60", Eronen kertoo.

Kokonaispalvelu kattaa kaikki putkiremonttiin liittyvat osa-
alueet: tutkimukset, hankesuunnittelu, toteutussuunnittelu (ark-
kitehti-, rakenne-, LVI- ja sahkasuunnittelu), visualisointi, raken-
nuttaminen, projektinjohto, valvonta, viestintd, mittaus ja mal-
linnus sekd energiapalvelut.

"Kaikki paitsi urakointi", kuittaa Eronen. Han muistuttaa,
eftd onnistunut remontti lahtee liikkeelle hyvin tehdylla hanke-
suunnittelulla — peruskorjauksen tekniset tarpeet selvitetaan ja
eri vaihtoehtoja ja korjaustapoja tarkastellaan.

"Mitaén metodia me emme erityisesti suosi, vaan korjaus-
tapa valitaan aina tapauskohtaisesti. Joskus myds asiakkaalla
on vahva nakemys siita, mita pitdisi tehda."

Sweco edistad vahvasti uusia toimintatapoja, kuten suun-
nitelmien visualisointia: talldin voidaan tehokkaasti havainnol-
listaa, milta esimerkiksi kylpyhuone néyttad valmiina remon-
tin jalkeen. My®s itse rakentamisen puolella on kehittamisen
varaa:

"Kun tydmaalle mennaan, 18ytyy paljonkin tehostamisen
varaa", Eronen foteaa ja viittaa ns. Saksan-malliin, jossa teho-
tiimit tekevat nopeaa ja hyvaa jalked tivkasti aikataulutettuna.

"Se vaatii tietenkin, ettd erilaiset riippuvuudet tyémaalla
on tarkkaan mietitty, mutta varmasti se on tulevaisuuden
suunta", Eronen pohtii ja huomauttaa, etté myds materiaalit
kehittyvat koko ajan.
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TOIMITUSJOHTAJA TOMAS FORSMAN Repipe Oy:std
toteaa, ettd suunnittelutoimistot kyllé suunnittelevat taloyhtisi-
den foiveiden ja tilauksen mukaisesti, mutta nykyiselléan talo-
yhtididen hallituksilla ei aina oikein ole tietoa vaihtoehdoista.

"Taloyhtididen hallitusten pitaa keskittyd hallitustydsken-
telyyn ja perehtyé eri vaihtoehtoihin. Sopimuksia tehdesscén
kannattaa lisata optiot hybridimenetelmien suunnittelusta. Talo-
yhtisilla on ndin mahdollisuus vaikuttaa suunnittelun lopputu-
lokseen, eli siihen valitaanko hybridi vai perinteinen.”

Repipe liputtaa hybriditekniikan puolesta ja katsoo sen
soveltuvan sekd perinteisen eftd uudenaikaisen putkiremon-
tin kannattaijille. “Hyvin suunnitellulla hybridimenetelmalla val-
tetaan kustannuksia sekad riitaisuuksia taloyhtidssa”, toteaa
Forsman.

Forsman muistuttaq, eftd isénnditsijc toki tekee tydta kés-
kettyd, mutta usein ylitydllistettyna pyrkii herkasti myds mini-
moimaan ns. lisétydt, jotka putkiremontit tuovat tullessaan.
"Taloyhtion hallituksen pitéé olla ajan hermolla ja vaatia isén-
nditsijalta vastinetta rahoille.”

Paras vaihtoehto kiitettédvadn lopputulokseen on kuitenkin
palkata puolueeton asiantuntija, uskoo Forsman. “Toinen vaih-
toehto on ns. remonttiryhmd, mika kerdisi taloyhtidlle tarvitta-
vaa tietoa vaihtoehtoisista menetelmistd paatdksentekoa var-
ten.”

Forsman muistuttaa, ettd kaikilla saneerauksen osa-alueilla
on oma elinkaarensa, niin kayttdvesiputkistoilla, lammitysver-
kostoilla, kylpyhuoneilla, sadevesivieméreilla kuin vieméreil-
lakin.

"Kayttamalla kunkin elinkaaren loppuun, taloyhtid saéstas
rahaa. Samoin jaksottamalla remonttien eri vaiheita s@dstyy
rahaa. Ennakoimalla ja suunnittelemalla projekteja kokonais-
laskutus on suunnittelutoimistolle aika vakio, riippumatta siitd,
suunnitellaanko kaikki kerralla vai elinkaaren mukaisesti”, hén
arvioi.

Hybridimenetelmét eivét aina ole alan isojen toimijoiden
mieleen, koska heidén bisneksensé ydin on hintava peruspa-
rannusremontti, Forsman katsoo. Mikali taloyhtididen hallituk-
set antavat mahdollisuuden "kaantad” putkiremontti peruspa-
rannusremontiksi, isot suunnittelufirmat sen myds tekevdt.

"Kysymys on siitd, mitd taloyhtic tilaa, kylla isot ja pienet
toimijat toimittaa”, han summaa.

Forsmanin mukaan ennakkoluuloja uusia menetelmic koh-
taan esiintyy aina, mutta niiden kanssa pystyy elémaan:

"Néinhan se pitad olla. Nakemyksemme on kuitenkin se,

ettd ennakkoluulojuna meni jo.” m

Ennakkoluulo-
juna meni jo.



WODHECL VAN

PATRIK AKERSTEDT Suomen Sukittajat Oy:std tietdd, ettd
sukitus ja muut vaihtoehtoiset metodit kohtaavat edelleen
ennakkoluuloja. Syitd tdhdn on useita:

“Alalla ei ole kunnon kattojarjestod, eika kukaan varsinai-
sesti valvo mita kentdlla tapahtuu. Jos joku toimija tekee huo-
noa laatua, siitd kdarsivat sitten kaikki muutkin. Toinen asia on
puutteellinen koulutus: oppilaitoksiin pitdisi saada hyvia koulu-
tusohjelmia”, han pohtii.

Nykyisellaan yritykset itse kouluttavat omaa vékeddn niin
kuin paljon kuin tarvitaan, mutta “virallinen” reitti puuttuu. Ja
jos koulutusta onkin tarjolla, oppi on usein vanhentunutta:

"Alalla tapahtuu nyt niin paljon, ettd viisi vuotta sitten saa-
dut tiedot eivat enad padekaan tand paivang.”

Akerstedtin mukaan vaihtoehtoisiin metodeihin kohdistu-
vien ennakkoluulojen takana tuskin on miké&an suurempi sala-
liitto. Esimerkiksi suunnittelijoiden kohdalla kyseessa on usein
vain tiedon puute:

“Jos vaihtoehtoisiin metodeihin ei ole tutustunut, ei niitd
oikein voi suositellakaan.”

Suomen Sukittajat Oy on erikoistunut viemdri- ja sadeve-
siputkien saneeraamiseen nimenomaan sukitusmenetelmalls.

Etup&dssa isojen toimijoiden “siipien suojassa” toimiva yritys

Sukitus on tuttu

juttu Helsingissa,
mutta ei enad maakuntiin
mennessd.

ei juuri ole karsinyt “sukitusrasismista”, mutta Akerstedt myon-
144, eftd toimialalla se vaikuttaa kylla:

“Sukitus on tuttu juttu Helsingissa, mutta ei endd maakun-
tiin mennessa.” Han tietad aktiivisia helsinkildisia taloyhtisita,
jotka tuntevat tasan tarkkaan eri vaihtoehdot ja niiden mah-
dollisuudet — mutta maakunnissa tilanne on toinen.

"Tietoisuutta pitdd nostaa edelleen”, Akerstedt toteaa,
mutta ei pidé tilannetta mitenk&dn erityisen huolestuttavana —
kaiken uuden sisaanajaminen vain vie aikansa.

Tietovajetta Akerstedt arvelee esiintyvén mys isannditsija-
kunnassa, vaikka isannéitsijdiden riveissa on toki myds kovan

luokan asiantuntijoita talla saralla. “Kaikki eivat kuitenkaan

vaihtoehdoista tiedd. Ja jos ei tiedd, ei kyllg tilaakaan.” m
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Uusille

reitityksille
on tarvetta, kun
talotekniikkaa

lisataan.

PIPE-MODUL OY:N toimitusjohtaja Asko Partanen kertoo,
efta yrityksen putkiremonttia vauhdittavat moduulit syntyvat
tehdasoloissa mahdollisimman valmiiksi. “N&in asennus pai-
kan péadlla on siistia, helppoa ja nopeaa. Moduulimme ovat
avattavat, mikd mahdollistaa tekniikan lisdémisen, huoltami-
sen ja vaihtamisen aina tarpeen mukaan.”

Kohteita Pipe-Modulin menetelmallé on toteutettu yli 3 000
— enifen kerros- ja rivitalojen putkistosaneerauksissa, mutta
myds mm. liikekiinteistojd, hotelleja, kouluja ja paivdkoteja.

Partasen mukaan pinta-asennus on turvallinen, vakuutusyh-
tididenkin suosittelema menetelma. “Tuotteemme helpottavat
sekd asennusta ettd huoltoa. Kun saamme piirustukset, omat
suunnittelijamme suunnittelevat moduulit. Teemme paljon eri-
koismittaisia putkien ja johtojen vaatimien tilojen ja rakennuk-
seen sopivien reittien mukaan raataldityj@ moduuleja ja niiden
lisosia”, Partanen toteaa.

"Tuotesuunnittelijamme tekee tarvittaessa kohteesta
3D-kuviq, joilla havainnollistetaan, milté moduulit néyttavat
paikalleen asennettuina.”

Pohjaosat toimitetaan ensin tydmaalle. Kun pohjaosat on
asennettu paikalleen, putket ja johdot asennetaan ja kiinnite-
taan niihin. Kansiosa eristad ja peittad, kun kaikki tarvittava
tekniikka on asennettu ja asennukset tarkistettu.

Partasen mukaan yrityksen myydyin ja tunnetuin tuote on

porrashuoneisiin asennettava yhdistelmémoduuli, johon useim-

12 kita 7/2016

AO TNAOW-3dId -VANX

PIPE-MDDUL

Pipe-Modulin toimitusjohtaja Asko Partanen.

miten asennetaan kayttdvesiputkia sekd séhks- ja datakaape-
leita. Vahemman tunnettua on, ettd Pipe-Modul itse asiassa
tekee moduuleita kaikelle talotekniikalle kuten I&dmméntalteen-
ofto- ja ilmastointiputkille. Reititykset kulkevat usein porrashuo-
neissa, mutta tarpeen mukaan talotekniikkaa kuljetetaan myos
huoneistojen ja markatilojen lapi tai ulkoseinia pitkin.

"Yllattévan paljon Pipe-Modul -tuotteita kéytetdén myds
perinteisissd putkiremonteissa. Uusille reitityksille on tar-
vetta, kun talotekniikkaa lisGtaan ja seuraava putkiremontti on
helppo.”

Tehdasvalmisteisen kotelon edullisuutta ei Partasen mie-
lestd aina ymmarretd. “Kokonaiskustannuksissa olemme huo-
mattavasti edullisempi kuin esimerkiksi levyrakenteinen pai-
kan paalla tehtava kotelo. Moduulimme tehdaan tehtaalla val-
miiksi, joten tydmaalla tapahtuu vain niiden kiinnittéminen
sekd putkien ja johtojen asentaminen.” EI30 paloluokkaan
madritelty moduuli on myds VTT:n Expert Services Oy:n tes-
taama ja hyvaksyma.

Pipe-Modulin tavoitteena on olla ensisijainen ratkaisu put-
kiremonteissa ja my&s merkittdva tavarantoimittaja vudisra-
kentamisessa.

"Menetelmédmme on elinkaariratkaisu. Se sadstaa vaivaa
ja materiaaleja puhumattakaan muusta saastostd, kun purka-
miset, uudelleenrakentamiset ja jatteiden kuljetukset véhenevat

kiinteistén koko kayttsian ajalta”, kuvailee Partanen. m
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e Energiatehokas viilennys kesaisin
¢ Takaisinmaksu vain 5-8 v.
¢ Helppo hallintayksikko ja valvonta

e Kojan tuki ja elinkaaripalvelut
Lampé&a
kayttdveteen
ja ldmmityksee
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Lampopumppu

> Saasta kiinteiston lammityskuluissa:
poistoilman lammadsta talteen jopa yli 50 %

HiLTOP-jarjestelman asiantuntijat huolehtivat kokonaisratkaisusta, kartoituk-
sesta ja suunnittelusta alkaen aina elinkaaren loppuun saakka. Mitoitamme

ja optimoimme kokonaisuuden kiinteiston tarpeisiin sopivaksi. Talteen otettu
lampo hyodynnetaan kiinteistossa energiaa kierrattamalla. Etavalvottavalla hal-
lintayksikolla voi seurata ja ohjata koko lammitysjarjestelmaa. Ota kiinteiston

energiankulutus hallintaan!
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Myynti-insin66ri Jouni Hakkarainen Saint-Gobain Rakennustuotteet
Oy:sté korostaa hankesuunnittelun merkitysté.

AO SWALSAS 3dld NIVAOOINIVS VAN

MYYNTI-INSINOORI JOUNI HAKKARAINEN Saint-
Gobain Rakennustuotteet Oy:std on perinteisen kannattajia.

"Perinteistd kokonaisvaltaista putkistojen uusimista suositte-
len siksi, eftd pinnoittamalla tai sukittamalla siirretdan vain tule-
vaa uusimistarvetta tulevaisuuteen. Perinteisessa putkiremontissa
korjataan samalla mys kylpyhuoneet nykypdivén vaatimusten
tasolle seka tehdaan perusparannuksia talon tekniikkaan.”

Hakkarainen katsoo, eftd hyvin suunniteltu ja toteutettu
perinteinen putkiremontti on sijoitus asunnon arvoon ja samalla
asumisviihtyvyyteen pitkdlle tulevaisuuteen. Hanen mukaansa
ei ole olemassa mitaan pitdvad nayttda siita, ettd pinnoitetut /
sukitetut putkistot kestdisivat yhta kauan kuin kokonaan uusi-
tut. “Todellinen elinkaari on todettavissa vasta tulevaisuudessa.
Sukittaminen on tydnd késitydta ja siten alttiimpaa inhimillisille
virheille.”

Viemdareiden sukituksen pohjaviemareiden ja talojen ulko-
puolella Hakkarainen kuitenkin hyvaksyy, mikali sukitettavat vie-
maérit ovat ehjia ja kaadot riittévic sekd olosuhteet sellaiset, ettei
kaivutdihin ole mahdollisuutta.

"Vesijohtojen pinnoittamista en hyvaksy”, han linjaa.

Onko hinnoissa sitten ilmaa, esimerkiksi suunnittelupuolella
Hakkarainen aloittaa muistuttamalla marssijarjestyksesta: talo-
yhtién putkiremontti alkaa nykytilan ja korjaustarpeen kartoituk-
sella, jonka perusteella tehdédn hankesuunnitelma. Hankesuun-
nitelman jalkeen taloyhtid teettad VI-suunnittelijalla tarkemmat

LVI-suunnitelmat. Urakoitsijan valinnan jélkeen aloitetaan putki-




remontin valmistelu, jonka jalkeen tehdaan varsinainen putki-
remontti.

"Mielestani vesi- ja viemdripuolella ei ole mitadn ‘ylisuun-
nittelua’, koska vesi- ja viemdaripisteet on maaritelty ja nii-
hin taytyy vieda putket. Jos putket todetaan tarkastuksessa tul-
leensa elinkaarensa padhdn esimerkiksi vuotojen takia, ne téy-
tyy vaihtaa vusiin”, han toteaa.

Tehostamisen varaa Hakkaraisenkin mukaan remonteista
[6ytyy: tarkeimmdksi aiheeksi hdn nostaa urakoitsijoiden, tilaa-
jan ja asukkaiden yhteistydn syventdmisen.

“Kiinteistdjen arvosta kannattaa pitaa huolta kaikin kei-
noin”, hdn muistuttaa.

" Aikataulutus, organisointi, tiedottaminen ja sovituista
asioista kiinnipitdminen ovat tarkeitd asioita, samoin selkedt
vastuuhenkildt tydmaalla kaikilta osapuolilta.” Hén peradnkuu-
luttaa saanndllisia urakoitsijapalavereja ja tydmaakokouksia
vain asioiden kirjaamista varten, eikd endd suunnittelua var-
ten. Pelkastd nopeudesta ei ole hydtyd, jos suunta puuttuu.

Hakkaraisen mukaan myds vudet, toimivat innovaatiot
ovat alalle tervetulleita, kuten uusien nousuhormien sijoittami-
nen rappukéytavadn. Samoin putkimateriaalit kehittyvat kasva-
vien vaatimusten mukana, esimerkiksi SMU PLUS -viemarijar-
jestelmd, jossa putken sisdpinnoite epoksihartsi on 250 mikro-
nia ja lisénd mekaanista ja kemiallista kestavyyttd lisdévé sink-
kikerros 130 g/m?.

"Eika korkeasta tydmoraalista haittaa ole”, hén lopettaa. m

TURVALLINEN
SUKITUSVALVOJA

buildnet.fi

ARO

SYSTEMS

TUO TEKNIIKAN TALOON

Sahkourakointi

LVIA-urakointi
LVIS-huolto

WWW.AROSYSTEMS.FI
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Maarika Maury

kylla se ngin tehd&dn — on tehty aina ennenkin.”
Vanhan konkarin suusta ei aina kuule totuutta, mutta sitékin
enemman mielipiteitd. Sen on varmasti moni uusi, innokas ja
idearikas tydntekijé saanut huomata. Suu suppuun ja sorvin
adreen. Siing periaate, jolla taataan, ettei mikaan koskaan
muutu. Kannattaisiko kuitenkin joskus kokeilla, miltd maailma
ndyttad, kun ottaa laput silmilta? Se nimittdin muuttuu vinhaa
vauhtia. Asiat, jotka olivat ajan tasalla vain muutama vuosi sit-
ten, saaftavat nopeasti kehittyvassa digimaailmassa olla aata-
minaikuisia hyvinkin pian. Se mika toimi eilen, ei valtamatts
toimi tanaan. Luovuutta onkin uskaltaa ja malttaa pysahtya ja

NAISTEN NAKOKULMA

Kirjoittaja on LVI-naisten puheenjohtaja, padtydndén hén on konsultointi-
ja valmennusyritys Kissconsultingin toimitusjohtaja ja kirjailija. LVI-naisten
arvot ovat yhteistyd, luovuus ja pilke silmakulmassa. Haluamme omalla

toiminnallamme edistdd lvovaa ja vudenlaista ajattelua.

NAIN ON MEILLA AINA TEHTY

ajatella toisin; 18ytad uvusia nékékulmia, pdyhia padkoppaan
juurtuneita mielipiteita ja rohkaistua kokeilemaan.

Luovuuden tehokkaimmat tappajat ovat pelolla johtaminen
sekd vahattelyn ja alistamisen kulttuuri, johon “Nain on kuule
tehty taallé ennen kuin sina edes synnyit” -kommentit elimelli-
sesti kuuluvat. Vaientamalla innostus kaikkoaa hetkessa.

Luovuus sen sijaan kukkii vahvassa, ideointiin kannusta-
vassa kulttuurissa, jossa rohkaistaan katsomaan asioita uusin
silmin. Ja vahvassa ideakulttuurissa muistetaan, ettd virheitd
sattuu ja rapatessa roiskuu. Eli yls, ulos ja maailmaa ihmette-

lemdadn!
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Unlimited Polymer Solutions

1708
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RAUPIANO DB-VIEMARI

Varma ja hiljainen

LR

- Runkodani eristava kannakointi
- Halogeeniton PP-MD materiaali
- Muhvilukot sadevesiviemaraintiin

I

www.facebook.com/rehausuomi
www.rehau.fi

Varastoivat tukkurit: LVI-Dahl Oy, Onninen Oy
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Hansgrohen EcoSmart tuotteet

Tehokas tapa véhentaa vesikalusteiden kayttokustannuksia - helpotusta
myds kiinteiston vesim&drien sGatoon

Hansgrohen EcoSmarttuotteissa veden paineeseen
reagoiva teknologia véhentad veden kulutuksen

EcoSmart Standardi EcoSmart EcoSmart Standardi
pesuq”qshqnoissq noin 5 iq suihkuien 6-9 litraan pesuallashana pesuallashana  SU 6l/min - SU 91/min suihku
minuutissa.

Painetaso
Erityinen ilmanliséysteknologia sekoittaa veteen 190 kPo

runsaan madran ilmaa, jolloin vesisuihku tuntuu run-
saalta alhaisesta virtaamasta huolimatta.

Vieressd on kuvitteellinen kerrostalo, jossa on

kaytetty eri EcoSmarttuotteita. Osassa huoneistoja

on standardivesikalusteet. Ikkunoissa on virtaama

kerrosten 1, 4 ja 7 kohdilla (I/min). Ikkunan véari ku-  Painetase
vaa ekologisuutta (vihred=hyvé, punainen=huono). a0 e

Kiinteistdssa@ asuu 150 ihmistd, kuinka paljon
vettd voidaan sdastaa?

Standardituotteilla: 150 henk. x 150 |/vrk = 22.500 | /vrk
EcoSmarttuotteilla: 150 henk. x 90 |/vrk = 13.500 | /vrk
> sdastod vedenkulutuksessa 40%

Painetaso

VUODEN MADE IN 400 kPa
TAKUU GERMANY




KOLUMN

Juha-Ville Mékinen
toimii erityisasiantuntijana LVI-Tekniset
Urakoitsijat LVI-TU ry:ssé

DIGITALISAATIO
~ POHINASTA
TOIMINNAKS

Ei ole kavaakaan, kun -vastaanofimet muutettiin maardtietoisesti digi-ajan

vaatimuksia vastaaviksi. Monella muulla elaman alveella muutos on tapahtunut kuin

huomaamatta. Millaisen péhinén digitalisaatio aiheuttaa talotekniikassa?

talla hetkelld muodostunut sanaksi,
jota kaikki kayttavat, mutta jonka merkitystd kukaan ei tunnu
osaavan kertoa. Ainakaan konkreettisesti. Tarkemman tiedon
puuttuessa ei liene ihmeellistd, ettd sitd myds kavahdetaan.
Teknologian kehittyminen tapahtuu niin nopeasti, efta ihmisella
ei tunnu olevan edellytyksia ymmartaa kaikkea tapahtuvaa.
Se on sadli, koska digitalisaation mahdollisuuksia ei tunnuta
tiedostavan hammennyksen keskella.

Keskustelua seuratessa tuleekin helposti mieleen, ettd olem-
meko jotenkin alistuneet? Kuluuko energiamme siihen, ettd yri-
tamme vain selviytyd koko ajan muuttuvassa todellisuudessa?
Miksemme ole itse iséntdnd ja laita digitalisaatiota ja uutta
teknologiaa palvelemaan meita? Loppujen lopuksi, meidan-
han siita pitaisi saada hydtya. Olimme sitten asiakkaita, asuk-
kaita, isannaitsijditd, huoltohenkildstdd tai jarjestelmien toimit-
tajia.

Miten talotekniikka voisi digitalisoitua? Voisivatko raken-

nukset itse sadtad huoneiden lampétilaa, ilmanvaihdon maég-

18 kita 7/2016

réd ja valaistusolosuhteita reaaliaikaisen tilojen kayttétiedon
perusteella? Voisivatko talotekniset jarjestelmat seurata omaa
toimintakuntoaan ja pyytdd huollon paikalle tosiasiallisen tar-
peen ilmaantuessa? Voisiko rakennus seurata ja optimoida
energian kulutustaan ja tuotantoaan? Saisimmeko yksityiskoh-
taisempia raportteja olosuhdepoikkeamista tai rakennuksen
eri osien kulutustiedoista? Voisivatko remonttien aikainen asu-
kasviestintd ja vaikuttamismahdollisuudet parantua? Tuo kaikki
on mahdollista, ja jopa todellisuutta joissakin kiinteistoissé. Se
mitd tapahtuu ja muuttuu tulevaisuudeksi on meista itsestamme
kiinni.

Meit& varoitellaan myés digitalisaation uhkista. On totta,
efta digitalisaatio luo uusia kysymyksia tietosuojasta ja vas-
tuukysymyksista. Yhteiskuntamme toimii kuitenkin tehokkaasti
ja tarvittavat saadokset ja viranomaistoiminta saadaan tilan-
teen tasalle. Suurin uhka, mika digitalisaation liittyy, on kuiten-
kin oma passiivisuutemme. Se, ettd emme osaa sanoa, miten

haluamme sité hyddynnettavén.
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EDULLINEN
JA TASOKAS
PUTKIREMONTT]

PIPEMODUL:
MENETELMALLA

PUTKIREMONTTI VOI olla taloyhtidlle kallis paukku. Helsin-
gin Kalliossa sijaitsevassa As. Oy Aleksis Kiven katu 66:ssa

pyydettiin alun perin tarjous perinteisestd putkiremontista,
mutta hintalapun nahtydén taloyhtid halusi tarkastella mys
muita, edullisempia vaihtoehtoja. Kohteessa paddyttiin lopulta
kestavaan ja kustannustehokkaaseen Pipemodul-menetelmé&an.
Vuonna 1957 rakennetun As. Oy Aleksis Kiven katu 66:n
ainoaan porrashuoneeseen asennettiin yhdistelmaelementit,
joissa kulkevat vesi- ja séhkdjohdot sekéa datakaapelit. Huo-
neistoihin tulevien putkien kotelointi on taas tehty Pipe-Modu-
lin vusilla MDF-elementeilla. Pipemodul-menetelman etuna
on paitsi edullisempi hinta, myds remontissa kaytettdvien teh-
dasvalmisteisten elementtien erittdin siisti asennustyd. Tyd-
maalla valmiit asennuselementit helpottavat sekd tydnjohdon
eftd asentajien tyskentelyd, kun reitit ovat valmiina koteloissa
asentajien saapuessa paikalle. Pipe-Modulin kokonaisjarjes-
telma on hyvaksytty VTT Expert Services Oy:n toimesta palo-
luokkaan EI30.

MDF-elementti piilottaa putket ja johdot
tyylikk&dsti

Huoneistojen sisalla Aleksis Kiven katu 66:ssa kaytettiin Pipe-
Modulin MDF-elementtia. Kaikissa Pipemodul-elementeissa on
metallinen pohjaosa, mutta MDF-elementin avattava kansi on
nimensd mukaisesti valmistettu MDF-levysta. Sen lisdksi, ettd
putkien ja johtojen kiinnittdminen kdy helposti, siisti kansi aset-
tuu sisustukseen hyvin huomaamattomasti. Valmiiksi maala-
tun MDF-elementin voi tilata sekd vakiomittaisena ettd erikois-
mitoilla, ja varin valita kaikista RAL-varikartan véreista. Ele-
mentin pinta on mahdollista tapetoida tai maalata vudelleen.
Elementin vakiokoot on mitoitettu kayttévesiputkien ja johtojen
asentamiseen, mutta erikoiskokoja on saatavilla kattamaan
monia talotekniikan kotelotarpeita.

Alun perin vesijohtojen asentamiseen kehitettyja element-
teja kaytetaan yha useammin sahkdjohtojen ja datakaape-
lien kuljettamiseen rappukéytévissd ja asunnoissa. Pipemo-
dul-elementtien avulla my&s digitalisaation edellyttamat johdot
saa katkettyd siististi ja tyylikkaasti. Tulevaisuus lienee myds

mobiiliverkoissa ja langattomassa tekniikassa, mutta turvalli-

As. Oy Aleksis Kiven katu 66, Helsinki

Rakennusvuosi 1957, huoneistoja 16

Suunnittelija Helsingin Raeteam Oy

Pé&gurakoitsija RakMaster Oy

Projektipddillikké rak.ins. Jaakko Turkulainen, Kiinteistékunto Oy
Kaytetyt ratkaisut: séhké-, vesi- ja datakaapelit pipemodul-pysty-
nousuissa ja huoneistojen vaakavedot MDF-elementeissd
Urakan kestoaika 2.5.-28.10.2016

nen ja varma tiedonsiirto edellyttaa kuitenkin myds sahké- ja
kiinteiden tietoverkkojen rakentamista. Aleksis Kiven katu 66:n
remontissa vusittiin kerralla kayttdvesijohdot, sahké- ja data-
kaapelit, mutta elementteja on myds mahdollista tilata tilava-
rauksella varustettuna niin, eftd talotekniikkaa voi liséta myo-

hemmin tarpeen mukaan.

Taloyhtié kokonaisuudessaan tyytyvéinen
remonttiin

As. Oy Aleksis Kiven katu 66:n asukkaille Pipemodul-menetel-
man merkittGvia etuja ovat paitsi kustannussadsto seka vahai-
semmdat haitat korjauksen aikana, myds meluhaittojen pienene-
minen remontin jalkeen, kun putket on eristetty koteloihin. Asuk-
kaat voivat asua kotonaan koko remontin ajan, silld vanhat
putket ovat toiminnassa uusien asentamisen aikana. Vesikatkot
kestivat noin puoli paivad asuntoa kohden. Taloyhtic on ollut
kokonaisuudessaan tyytyvdinen remonttiin.

“Remontti tuli meille edullisemmaksi, ja jos tulevaisuudessa
ilmenee putkivuotoja tai sahkdvikoja, ne on helpompi korjata.
Aikataulut pitivat hienosti, ja muutenkin tydt etenivét kaikin puo-
lin sovitusti”, taloyhtidn hallituksen puheenjohtaja Jouko Kalhi
sanoo.

"Taloyhtié jarjesti kahvittelutilaisuuden urakoitsijalle ja tydn-
tekijdille kiitokseksi hyvin sujuneesta remontista”, kertoi myds
tyohon tyytyvainen rakennusmestari Seppo Kayrdakangas
Rakmaster Oy:std. Remontti sujui aikataulun mukaisesti, porras-
kaytavan elementit sulautuivat todella hyvin 1957 rakennetun
talon ilmeeseen.

"Seuraavassa remontissa putket on sitten helppo vaihtaa
kun ne ovat avattavissa koteloissa.”

Hanketta vetanyt ja valvonut rakennusinsindari Jaakko Tur-
kulainen totesi Pipe-Modulin koteloiden olevan hyvat kuin mikd,
ja seuraava linjasaneeraus on helppo. Projektin lopputarkastuk-

sessa marraskuun alussa sai tavata tyytyvaisia asukkaita. m
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SUURKIINTEISTO VUOSAARESSA
SANEERATAAN SUKITTAMALLA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVAT: ARI MONONEN

Vuosaaren pohjoisosaan Helsingissc rakennettiin 1960uvulla As.Oy Kivisaarentien laaja kerrostalokokonaisuus.
Taloyhticon kuuluu perdti 12 kerrostaloa, 41 porrashuonetta ja 512 huoneistoa. Peruskorjausikaan tulleet

kerrostalojen asuntoviemarit korjataan sukitusmenetelmdllc, joka onkin hyva ja asukasystévdllinen tapa korjata
putkia. Tyt alkoivat syyskuussa 2016.

VUOSAARESSA NYT korjattavista taloista kahdessa — Kivi-
saarentie 3:ssa ja 5:ss8 — on kahdeksan asuinkerrosta. Muut
kymmenen taloa ovat pitkic ja matalampia taloja, joissa on
kolme asuinkerrosta seka kellari.

Osa taloista on Heteniityntien puolella. Taloyhtid liitettiin
kaukolémpdsn jo 1980-luvulla.

“Suunnilleen 2000-uvun puolivélissa As.Oy Kivisaaren-
tien kiinteistdssa alettiin pohtia putkien remontoimista. Erilaisia
vaihtoehtoja saneeraukselle oli harkinnassa”, taloyhtion halli-
tuksen puheenjohtaja Aarno Lyytinen kertoo.

Vuonna 2009 padtettiin, eftd valurautaisten asuntoviema-

rien kunnossapitomenetelmaksi valitaan tayssukitus.

P o
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“Kiinteistossa korjattiin valilla myds vesikattoja ja ilman-
vaihtojarjestelmid. Pag- ja ulkoiset viemdrit sukitettiin vuonna
2009, mutta asuntokohtaiset viemdrit oli vield kunnostettava”,

toteaa Lyytinen.

Viemariputkiin vusi sisdpinta

Kun viemariputkia sukitetaan, korjattavat putket puhdistetaan
ensiksi esimerkiksi jyrsimalla. Vanhan putken sisGan uvjutetaan
paineilman avulla padllystesukka, joka on kyllastetty epoksi-
hartsilla. Sukka asennetaan paikalleen paineilmakompresso-

rin avulla.

Kun epoksihartsi sukassa kuivuu, sukka kovettuu tasaisesti

Kylpyhuoneen
viemdreitd on valmisteltu
sukitusta varten
Kivisaarentie 6:ssa.




kiinni viemariputken sisapintaan. Néin saadaan aikaan tasa-
laatuinen, hyvin toimiva viemariputki. Mahdolliset reiét tai
muut epdtasaisuudet jGdvét tasaisen pinnan alle.

Suomen Sukittajat Oy:n sukitusmenetelmalla voidaan kor-
jata putkia, jotka materiaaliltaan ovat joko valurautaa, muovia
tai betonia ja joiden enimmaishalkaisija on noin 300 mm.

"Talousvesijohdot oli yhtidssa uusittu jo vuosituhannen
vaihteen tietamilla. Olisi ollut ikéva ryhtyd vudestaan niin
isoon remonttihankkeeseen”, isannaitsijé Joel Karvinen Talo-
yhtidpalvelut Onnistutaan Ky:sta selittaa sukitusurakan taustoja.

"Asioihin vaikutti my3s se, ettd kylpyhuoneissa ei ollut valit-
témid tarpeita markdtilaremontille. Asunnoissa ei ollut muovi-
mattoja vaan hyvékuntoiset kivilattiat.”

Karvisen mukaan yhtidssé tehtiin periaatep&atds siitd,
eftd rakenteita rikkovaa putkiremonttia ei tehdd, vaan viemé-
rit kunnostetaan sisdpuolisin menetelmin sitten kun on sen aika.
Osakkaita kannustettiin teettdmadn markatilasaneeraukset
asunnoissaan itse, jos tarvetta uudistustsihin ilmenee.

“Kylpyhuoneremontteja oli vuosien mittaan jo tehtykin, ja
esimerkiksi useita ammeita oli poistettu. Vuonna 2007 endaa
168 kylpyhuonetta 512:sta oli alkuperdisessa kunnossa”, Kar-
vinen mainitsee.

"Yhtio teetti vield laajan huoltokierroksen kylpyhuoneissa.
Sen yhteydessé muun muassa tarkistettiin ammeiden pohjavent-

tiilit ja jarjestettiin tuuletus kylpyammeiden alle.”

Urakka valmiina loppusyksylla 2017
Viemariremontin suunnittelu padsi vauhtiin syksylla 2015. Tar-
jouksia pyydettiin kahdeksalta alan urakoitsijalta, joista Suo-
men Sukittajat Oy valittiin tdiden tekijcksi. Yhtid on erikoistunut
viemari- ja sadevesiputkien saneerauksiin.

Asuntoviemdrien sukitusurakka alkoi 26.9.2016, ensiksi
Kivisaarentie 2:n ja Kivisaarentie 6:n kolmikerroksisissa asuin-
taloissa. Aikataulun mukaan remontti valmistuu kokonaisuudes-
saan lokakuun 2017 lopulla.

"Jos asukkaat haluavat samassa yhteydessd teettdd omia
markatilasaneerauksiaan, kehitimme sitd varten valmiin ja
asukkaiden kannalta mahdollisimman helpon konseptin”, Kar-
vinen mainitsee.

Taloyhtién puolesta vaihdetaan asuntojen we-pytyt ja kylpy-
huoneiden pesualtaan viemardinti, mutta muut vudistukset ovat
valinnaisia.

“Kaikki aiemmin remontoidut kylpyhuoneet seka alkuperdi-
set kylpyhuonetyypit on uuden asbestilain mukaan tutkittava
haitta-aineiden varalta.”

Vanhoissa kylpyhuoneissa saattaa yllattgen olla asbestia
putkieristeiden lisaksi jopa muoviliitoksissa. My&s vaarallista
kivihiilipiked saattaa saneeraustdiden yhteydessé toisinaan 16y-

tya esimerkiksi markatilojen kosteuseristeista.

Videokuvaus osoittaa putkistojen kunnon
Toimitusjohtaja Johan Lindholm Suomen Sukittajat Oy:sté luon-

nehtii Vuosaaren sukitusurakkaa poikkeuksellisen laajaksi.

Sukituskontti Kivisaarentie 2:n pihalla. Taustalla vasemmalla
nékyy Kivisaarentie 3:n tornitalo.

“Tama on Suomen suurin sukitustydmaa”, han arvioi.

"Joka asentajaryhmallé on piha-alueella oma sukituskont-
tinsa, jossa sukat kasitellaan epoksilla ja valmistellaan asen-
nusta varten. Alkuvaiheessa naita kontteja on kaksi, ja kolmas-
kin saadaan kayttéon lahiaikoina. Liscksi taloyhtid on luovut-
tanut kayttodmme tydémaatoimiston.”

Piha-alueille on tuotu muitakin kontteja, joihin on varattu
remontin ajaksi asukkaille keittia-, we- ja suihkutiloja. Lisaksi
talojen kellareissa on asukkaille yhteisia pesukonetiloja seka
kuivakaymalsita.

"Taysin evakkoon ei tarvitse kenenkadn Iéhted sukitusre-
montin vuoksi, mutta veden ja viemarien kayttdkatkos on kes-
toltaan 2 tai 3 viikkoa, pystylinjasta riippuen”, puheenjohtaja
Aarno Lyytinen sanoo.

Hanen mukaansa asuntoviemdrien sukittaminen juuri nyt
pohjautui taloyhtidssa madritettyyn korjausstrategiaan. Vuoto-
ongelmia viemdreissd ei ollut vield ehtinyt esiintyd.

"Katsomme strategian mukaan, mitd korjauksia kiinteis-
t6ssa on tehtava ja missa vaiheessa.”

Isannditsija Joel Karvinen lisad, ettd viemdreihin tuskin
olisi tullut vuotoja vield vahaan aikaan.

"Voi kuitenkin olla, ettd viemdrien tukkeutuminen olisi voi-
nut tulla ongelmaksi IGhiaikoina, vaikka ne muutoin olisivat
vield kestaneet.”

Sukituksessa tydjarjestys on, etta aluksi viemariputket puh-
distetaan jyrsimélla. Kivisaarentie 2:ssa ja Kivisaarentie 6:ssa
oli marraskuun 2016 alkuun mennessa jyrsitty jo 18 viemari-
linjaa.

“Jyrsimisen jalkeen putket videokuvataan ja sitten sukite-
taan. Lopuksi putkille tehd&an vield vusi videokuvaus”, myynti-
padllikkd Patrik Akerstedt Suomen Sukittajat Oy:sté kertoo.

"Tyémaalla on hyvaa valvontaa, ja yhteistyd valvojan,
tilaajan ja urakoitsijan valilla on alkanut erittdin hyvin. Se on
erittdin tarkead, silla hyvalla yhteistydlla saadaan projekti

onnistumaan.” ®
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tuottivat .

pddnvaivaa.

SUOMEN SUURIMPIIN KUULUVA ASUNTO-
OSAKEYHTIO ASUNTO OY SATAKALLIO SA
JATTIMAISEN JULKISIVUREMONTIN MAALIN

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVAT: HELSINGIN SEUDUN SUUNNITTELU- JA RAKENNUTTAJAPALVELU OY
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HELSINGIN ALPPIHARJUSSA sijaitseva Asunto Oy Sata-

kallio oli Suomen suurin asunto-osakeyhtid valmistumisvuon-

naan 1963. Satakallio on - yha edelleen - karkipaassa, kiitos
neljé taloa ja 765 huoneistoa kasittévan kokonaisuuden. Julki-
sivuremontin ensimmaisessd vaiheessa korjattiin kaksi taloa —
ja elokuussa 2016 padttyneessa kakkosvaiheessa myds kaksi
muuta taloa saivat uuden ilmeen ja eldmén.

Arkkitehti Toivo Korhosen suunnittelema kokonaisuus kuu-
luu 1960-luvun nauvha-arkkitehtuurin ehdottomiin helmiin - ja
tasta syystd Helsingin kaupunkikuvaneuvottelukunta ja raken-
nusvalvonta edellyttivat julkisivujen rakennushistoriallisesti
arvokkaan arkkitehtuurin ja ulkoasun sailyttamista. Projektiin
tulivat mukaan rakennusarkkitehdit Heikki Hakala ja Pekka

Jamsa Arkkitehtitoimisto Arknova Oy:std varmistamaan, ettd
julkisivun visuaalisuus ei karsi.

Selvaa oli kuitenkin se, ettd julkisivu oli jo p&dssyt pahasti
rapistumaan ja peruskorjaus oli paikallaan. Asukkaiden kan-
nalta projektissa oli tarkedd myos se, ettd peruskorjauksessa
parannetaan ulkonadn liséksi samalla myds energiataloutta ja

asumisviihtyvyyttd vastaamaan nykyajan asumisvaatimuksia.

Paivitys paikallaan
Mittavassa remontissa puoli vuosisataa palvelleet vanhat
materiaalit ja painuneet ldmmaoneristeet saivat mennd ja tilalle
tulivat uudet nykymédardysten mukaiset modernit rakenteet.
Keskeisessa roolissa projektissa olivat Cembritin valkoisena
hohtavat julkisivulevyt, joiden alle on asennettu nykyaikainen
l&dmméneristys ja Cembritin kivipohjaiset tuulensuojalevyt.
Uudet, huoltovapaat julkisivulevyt ovat tietenkin tuntuvasti
korkealaatuisempia kuin vanhat asbestipitoiset mineriittilevyt.
Kohteeseen valittu Cembrit Color -julkisivulevy miellytti myds
arkkitehtia, koska ulkonadltaan Cembritin julkisivulevyt sopi-
vat yhta hyvin 1960-luvun nauha-arkkitehtuurin henkeen kuin
moderneihin uudiskohteisiin. Kaupunkikuvaneuvottelukunta
kavi viela erikseen paikan padlla tutustumassa ehdotettuihin

varimalleihin ja kaikkein vaalein vaihtoehto valittiin.

Nayttava nelikko

As Oy Satakallion hallituksen puheenjohtaja Pekka Ylostalo
arvioi, eftd kaikki vaivannéké myds kannatti: neljén talon koko-
naisuus on yhtendinen ja raikas. My&s kakkosvaihe efeni suun-
nitelmien mukaisesti sekd aikataulullisesti ettd lisatdiden osalta.
Kakkosvaihe kasitti talot Porvoonkatu 5-7 ja 9 ja liscksi remon-
tin piiriin kuului talojen valissa oleva litkerakennus.

Haasteitakin toki tuli vastaan yli 200 asunnon urakassa.
Erityisesti parvekkeet tuottivat paénvaivaa:

"Parvekkeet rakennettiin 1960-luvulla ja tuolloin materiaa-
leista on ollut pulaa. Parvekkeista jouduttiin valamaan isompi
osa kuin oli alun perin kaavailtu, koska niiden betonipitoisuus
oli liian pieni”, Yléstalo kertoo. Pakkausrapautuneita parvek-
keita piti lopulta valaa vudestaan 20 kappaletta. Myds uusi
asbestia ja haitta-aineita koskevan lain voimaantulo toi omat

kiemuransa urakkaan aivan kalkkiviivoilla.

Hermot koetuksella?

Yléstalo toteaa, ettd remontti oli myds varsin raskas talojen
asukkaille, koska talot joudutaan julkisivuremontissa huputta-
maan varsin pitkdksi ajaksi ja varsinkin kesalla kuumuus kiu-
sasi.

"Kuitenkin valituksia oli yllattavén vahan, koska tiedotus
toimi kohtuullisesti ja ihmiset tiesivat, mité odottaa.” Viestintad
parantaakseen urakoitsija Jatke toi urakan kakkosvaiheessa
kayttoon sahksisen asukastiedotusjdrjestelmén, jonka piiriin
kuului 300 asuntoa.

Entd mita oppeja taloyhtié sai matkan varrella — ja onko

joku asia, joka nyt tehtdisiin toisin? Yléstalo muistuttaa, eftd
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jalkiviisaus on viisauden jaloin muoto ja pohtia voi suuntaan
jos toiseenkin, silla isossa remontissa on toki aina vaihtoehtoi-
sia toimintatapoja.

"Padsaantdisesti kuitenkin edettiin niin kuin suunniteltiin.
Joka toinen viikko pidetyissa tydmaakokouksissa asioita oli
paljon pdydélla ja kaikki asiat saatiin ratkaistua. Myds val-
vontaan talo panosti paljon, jotta tydt saatiin sujumaan mah-
dollisimman joustavasti”, han toteaa. Eri osapuolten vélista
yhteistydtd hén kuvaa “erinomaiseksi”.

“Lopputulokseen on oltu erittdin tyytyvaisia”, Ylostalo

toteaa.

Hyvin rullaava projekti
Kevaalla 2016 remmiin tullut isdnnaitsija Petri Nurmi SKH-
Isénnainti Oy:std on samoilla linjoilla.

“Hanke saatiin lapi aikatauluissa hyvin pysyen ja kustan-
nusarvio alittaen. Hankkeen lopputulokseen ollaan taloissa
varsin tyytyvdisid”, summaa Nurmi.

Helsingin Seudun Suunnittelu- ja Rakennuttajapalvelu
HSSR Oy vastasi laajan hankkeen rakennesuunnittelusta seka
rakennuttaja- ja valvontatehtdvistd. Toimitusjohtaja Anssi Vad-
tdinen HSSR:std toteaa, ettd taloyhtion tavoite saada pitkaikai-
nen ja vahintaan 50 vuotta kestava julkisivuratkaisu on nyt
toteutunut, sillé koko ketju oli hyvéssa vedossa suunnittelusta
materiaalivalintoihin ja rakentamiseen.

"Koko urakka sujui loistavasti, etenkin kun ajattelee, ettd
kyseessd on niin iso ja pitkdkestoinen hanke. Urakka my&s

valmistui kuukauden etuajassa”, Vaatdinen toteaa. Lopputar-

“Aluspohjan tekeminen on iso haaste ndin pitkan julkisivun ollessa
kyseessa”, Ari T. Koski Cembrit Oy:std toteaa.
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kastus tehtiin jo 29.8., kun urakkasopimukseen oli kirjattu, eftd
urakka on valmis syyskuun loppuun mennessa.

"Uusi asbestilainsdadants tuli voimaan ja ehti vaikuttaa
sen verran, eftd yksi vesikattopurku piti tehda eri tavalla kuin

aikaisemmin on tehty”, Vaatdinen lisaa.

500 euroa nelié

Julkisivukorjauksen kustannukset ovat noin 500 euroa huoneis-
toneliélle, mutta télla hinnalla saadaan pelkén pintaremon-

tin sijaan huomattavasti aiempaa parempi, energiaa sads-
tava seka asumisviihtyvyydeltaan vutta vastaava julkisivu - ja
viime kadessa talo, jossa on hyvé asua ja eldd myds tulevai-
suudessa.

Naytavan julkisivun alla on nyt parasta mahdollista tekno-
logiaa: esimerkiksi julkisivun ja ikkunoiden ldmméneristys on
nyt kolme kertaa parempi entiseen verrattuna.

Projektin eri osapuolet arvioivat, ettd Cembiritin julkisivujar-
jestelmé oli napakymppi projstektiin, silla jarjestelmésta 16ytyy
laadukkaiden julkisivulevyjen ja hyvan varivalikoiman lisaksi
myds tuulensuojalevy sekd saumanauhat ja muut tarvikkeet.
Etenkin parvekkeiden kohdalla tuulensuojalevylté edellytetécin
hyvaa palonkestavyytta — ja kaytetylla kivilevylla palonsuoja-
ominaisuudet ovat vield paremmat kuin esimerkiksi kipsilevylla.

Kivipohjainen Cembrit Windstopper -tuulensuojalevy on
ankaralle sa&- ja kosteusrasitukselle alttiina olevissa julkisivu-
ja parvekerakenteissa myds kosteusteknisesti kipsilevyda turval-
lisempi. Levy ei ime kosteutta, vaan sdilyttéd kastuessaankin

ominaisuutensa.

Julkisivun ”selk&ranka”

Koska julkisivujen paksuus kasvoi olennaisesti ja julkisivu- ja
parvekerakenteiden oli joka kohdassa sovittava saumattomasti
ja mittatarkasti toisiinsa, hankkeessa paddyttiin kéyttdmadn
sdddettavad Hilti Eurofox -alumiinirankajériestelmaa. Hilti on
tehnyt yhteistydté Cembritin kanssa jarjestelman kehittdmisessa
ja tahan kohteeseen Hilti kehitti rankajérjestelman, joka mah-
dollisti laadukkaan kuitusementistd valmistetun tuulensuojale-
vyn kiinnittamisen helposti jarjestelman osaksi.

"Julkisivulevyjen elinkaariodotus on 50 vuotta ja elinkaaren
puolivélissa matkaa kannattaa tarkistaa levyjen huoltomaala-
ustarve”, toteaa Ari T. Koski Cembrit Oy:sta. Hanen mukaansa
prosessi on varsin vaivaton, sillé levyt ovat huoltomaalattavia
ja kaupan hyllylta [5ytyvat perusmaalit kelpaavat.

Koski on mielissaan, ettd nyt on tehty todellinen profiilipro-
jekti tuulettuvien julkisivujen saralla. Laadukas tuulensuojamate-
riaali on jarki-investointi, silla se suojaa eristeitd ja lisaa raken-
teen Ganieritystd pitden rakenteet kuivina ja varmistaa eristei-

den toimivuuden optimaalisella tasolla.

Asentajan superhaaste
Mutta kun talon julkisivu on toista sataa metric pitkd, eivat
asennusporukat ihan helpolla paase. Jos julkisivulevyjen linja

heittad metrin matkalla yhden millin, niin talon toisessa p&dssa



heitto onkin jo kymmenen senttid ja levylinjan poikkeama ikku-
nalinjasta liian suuri.

“Aluspohjan tekeminen on iso haaste ndin pitkan julkisi-
vun ollessa kyseessa”, Koski toteaa. Hénen mukaansa asen-
tajilta ja tydnjohdolta vaadittiin téssa projektissa paljon — ja
viime kadessa urakoitsijan, Jatke Oy:n laaja kokemus ja riitta-
vat resurssit olivat onnistumisen tae.

“Tarvittiin tekija, jolla on riittavasti paukkuja tammaisen
tekemiseen”, hén summaa.

Cembritin huoleksi j&i “tydmaan ruokkiminen” eli tavara
piti saada liikkumaan liukkaasti tydmaalle, jotta aikatauluissa
pysytaan. “Materiaalia syotettiin tydmaalle jatkuvana vir-
tana”, Koski toteaa. Samalla piti huolehtia siitd, eftd varimaa-
iimassa ei ole poikkeamia.

Lopputulosta Koski arvioi erittain vahvaksi naytoksi hyvan
yhteistydn voimasta. Arkkitehdin visiosta kopin oftaneet suun-
nittelijat ja rakentajat laittoivat kaiken peliin ja sitoutuivat pro-
jektiin.

"Esimerkiksi tydjohdon ja valvonnan roolit vedettiin todella
hienosti lapi”, han kiittelee. “Yhteispeli oli saumatonta projek-
tin eri vaiheissa ja tiedottaminen — esimerkiksi viivastymisten

kohdalla - toimi hyvin.”

Tarkkaa pelid
Mikko Poitsalo Jatke Oy:std kertoo, ettd Satakallio on suurin
yhtién toteuttama julkisivuprojekti. Kun asuntoja ja massaa on
paljon, turnauskestavyytta tarvitaan.

"Jos mietitacn vaikkapa sitd tydsuoritteiden madrad, mita

tallainen iso projekti vaatii, niin kylla se on aika huomattava.”

Julkisivujen

7

kasvoi olennaisesti.

paksuus

Toisaalta, kun samoja asioita tehdadn pitkdssa sarjassa, syntyy

rutiini, joka nopeuttaa tyéntekoa - ja puoltaa tasalaatuisuutta.
"Siind ndkee aika pian, mitd pitad tehdd ja osaa homman
koko ajan paremmin. Lopulta projekti kulkee eteenpdin kuin
juna”, han kuvailee.
Asioiden sujumista toki auttoi, ettd Jatke Oy:n vaki on
ammattitaitoista ja sitoutunutta. “Témmadisessa projektissa vaa-
ditaan myds huomattavaa tarkkuutta, jotta seiné saadaan suo-

"
raan.

"Koko urakka sujui loistavasti, etenkin kun ajattelee, efté kyseessd on
niin iso ja pitkékestoinen hanke”, Helsingin Seudun Suunnittelu- ja
Rakennuttajapalvelu HSSR Oy:n toimitusjohtaja Anssi Véétainen
foteaa.
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Tyémaalla oli — mm. sGhkdjé tai ikkunoita tekevét alihankkijat mukaan lukien — koko ajan kiinni noin 20-30 henked, eikd isoja piikkeja nGhty

nuppiluvussa.

Ongelmat minimissa

Poitsalon mukaan projektin haasteet nousivat etupddssa juuri
projektin laajuudesta. Samaten rakennusvalvonta oli asetta-
nut omat reunaehtonsa, mutta mit&dn tavatonta ei eteen tullut.
Oikeastaan pdinvastoin:

"Ne ongelmat, joita tuli vastaan, olivat loppujen lopuksi
hyvin marginaalisia asioita, kun huomioi kohteen laajuuden”,
hén toteaa.

"Tyt sujuivat erittd@in hyvin, kun tydmaalla osattiin enna-
koida mitd tuleman pitaa.” Tydmaalla oli — mm. sahkdja tai
ikkunoita tekevat alihankkijat mukaan lukien — koko ajan
kiinni noin 20-30 henked, eikd isoja piikkeja néhty nuppilu-
vussa.

"Maksimissaan tyémaalla oli varmaan 40 henked. Orga-

nisaatio pysyi tasaisena kautta linjan.”

Mestarin paluu?
Asunto Oy Satakalliolla on olemassa aikaisempiakin néytéja
siitd, miten remontit hoidetaan hienosti maaliin. Vuonna 2008

yhtié palkittiin Vuoden putkiremontti kilpailun voittajana - ja
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nayttad silta, ettd tassa olisi kelpo kandidaatti Vuoden julkisi-
vuremontti kisaan.

Mahdollinen tuplavoitto olisi sikalikin kutkuttava asia, efta
yhdellakaan taloyhticlla ei ilmeisesti ole kahta pokaalia kaa-
pissaan. Satakalliolla on lisgksi suunnitelmia kasvaa katonra-
jassa: kolmen talon ullakoille on jo piirretty tilat 23 loft-asun-
nolle. m

Asunto Oy Satakallio

Osoite: Porvoonkatu 1, 3, 5-7, 9, Alppiharju, Helsinki
Rakennuttaja: Asunto Oy Satakallio

Arkkitehti- ja pa@suunnittelu: Arkkitehtitoimisto Arknova Oy
Rakennesuunnittelu sekd rakennuttaja- ja valvontatehtdvét:
Helsingin Seudun Suunnittelu- ja Rakennuttajapalvelu HSSR Oy
Urakoitsija: Jatke Oy

Iséinngitsijatoimisto: SKH-Isanndinti Oy

Hallituksen puheenjohtaja: Pekka Ylostalo

Valmistumisvuosi: ykkdsvaihe 2015, kakkosvaihe 2016
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DIGIVIESTINTA MULLISTAA
TALOYHTIOVIESTINNAN

TEKSTI: JARI PELTORANTA
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a nykyisellcicin
dossa. Taéma

selvityksen mukaan vain neljdsosa isd

asiakkaita valmiina digitaalisiin vélineis n ja palveluihin,

jarruna ovat isénnéitsiisiden mukaan erityisesti icikkéidt
hallitusten jasenet.
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Iséinnditsijd ei véilttamdtté ilmoita pienempid asioita taloyhtislle ollenkaan, koska jatkuva ilmoituslappujen kuljettaminen ympdri kaupunkia ei ole
kustannustehokasta kenenkddn kannalta. Porrasndyttd poistaa témén ongelman, kun tieto menee parilla klikkauksella kaikille asukkaille”, Taloset Oy:n

toimitusjohtaja Kasper Vdlimdki toteaa.

TOISAALTA ISANNOINTIALA on konservatiivinen ja isén-
nditsijat kiireisid, minka vuoksi hekadn eivét aina ehdi paneu-
tua sahkaisen viestinnén saloihin. Tama on haaste taloyhtici-
den sahkaisen viestinnan kehittémiselle.

Taloyhtidviestinnan markkinajohtajan Taloyhtio.Infon toimi-
tusjohtaja Tuomas Saarelaisella on nakemys siitd, miten tama
solmu avataan:

"Digitaalisen viestinnan jdrjestelmistd pitaa tehda niin
asiakaslahtdisia, ettd ne mukautuvat kaytdjansa tarpeisiin,
eikd pdinvastoin”.

Hanen mukaansa taloyhtidviestintgjarjestelmien toteuttami-
sessa on kaksi eri koulukuntaa. Yksi lahestymistapa on se, etta
kaikki taloyhtién toiminnat ovat yhden ja saman jérjestelméko-
konaisuuden sisalla jarjestelmaan sisaanrakennettuina.

Toinen koulukunta pyrkii hyddyntamaéan alan eri toimijoita
ja tarjoamaan niille avoimen jdrjestelmaalustan ja jarjestel-
man, johon jo kaytdssa olevat eri jarjestelmat voivat kytkeytyd
sisdan. Tavoitteena on tassakin [Ghestymistavassa, ettd yksi

sisGankirjautuminen riittda kokonaisuuden hallitsemiseen.

Asukkaan asiointi helpoksi

"Koko ajan enenevdssd madrin meille tulee taloyhtidista pyyn-
16ja ja halua kayttaa sahkaisia viestintajarjestelmia esimerkiksi
sahkopostin sijasta. Ehka kolmasosa asiakkaistamme enem-
man tai véhemman kaytaa schkoista jarjestelmad. Olemme
huomanneet, etta kayttdastetta saadaan helposti nostettua kun
isannaitsijatoimisto tekee aktiivista tyota kayton eteen”, toteaa

toimitusjohtaja Krister llvonen MTR-Isénn&inti Oy:std.

30 kita 7/2016

Isanndintiyritykselld on talla hetkella useita erilaisia jarjes-
telmia kaytdssd, mutta tilanne on muuttumassa.

"Olemme siirtymdssa uuteen jarjestelmaan, joka viestin-
nan liséksi hoitaa my&s toiminnanohjaustamme kokonaisval-
taisesti. Kaikki integroidaan yhteen ja samaan jdrjestelmaan.
Tarkein muutos viestinndn kannalta on se, ettd asiakkaan
tarvitsema materiaali 18ytyisi aina yhdesta paikasta. Tastd
yhdestd paikasta asukkaan pitdisi padasta mahdollisimman
laajasti kasittelem@dn omaan huoneistoonsa liittyvia asioita.”

Uudessa jarjestelmdssa pyritaén myds aktivoimaan kaksi-
suuntaista tiedonvalitystd.

"Asukkaat voivat itsekin tutkia jarjestelmasta omaan huo-
neistoonsa, yhtiédn ja alueeseen liittyvad aineistoa. Jarjestel-
mdn kautta voi myds pyytaa lisdtietoa tai palvelua isénnditsi-
jatoimistolta. Tarkeintd on normaaliviestinnan lisdksi toiminto-
kohtainen viestinta. Esimerkiksi vesivahingon sattuessa viestin-
ndn pitda sisaltad tiedot, kuka tulee seuraavaksi korjaamaan,
miten ja milloin. Pitad myds olla mahdollisuus laittaa viestia ja

kyselyité tydhon liittyen”, llvonen toteaa.

Toimintatapoja ei tarvitsekaan muuttaa
Taloyhtio.Infon toimitusjohtaja Saarelainen on avoimen jdrjes-
telmakoulukunnan edustaja.

"Meidéan tarjoamamme palvelukanava on luotu sellaisista
komponenteista, ettd kanavaan voidaan liséta mitd tahansa
uusia komponentteja. Emme voi olettaa, eftd isGnnditsijét
muuttaisivat omia toimintatapojaan. Me muokkaamme koko

digitaalisen palvelukanavamme vastaamaan isénnditsijétoi-
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miston toimintatapoja. Haluamme, ettd muutos pdivittdisissa
toimintatavoissa on ideadlitilanteessa ldhes muuttumaton”,
Saarelainen sanoo.

“Monissa nykykaytanndissa isannditsijat joutuvat kirjau-
tumaan keskim&arin 4-7 eri jarjestelmaan, jotta he saavat
tarvitsemansa informaation haettua. Taloyhtio.Infon jérjes-
telmdssd isannaitsija tunnistautuu kerran palvelukanavalle,
minkd jalkeen han padsee eri yhteistyokumppanien jarjestel-
miin ilman lisékirjautumisia. Toiminta ja tiedonkulku tehostuu,
tarkentuu ja ajantasaistuu. Myds jarjestelmasta toiseen vaih-
taminen helpottuu. Sama yhden kirjautumisen periaate kytke-
tacn uuteen jdrjestelmdan”, Saarelainen sanoo.

Myds asukkaiden taloyhtidviestinta kanavoituu
Taloyhtio.Infon palvelukanavassa automaattisesti ja raats-
[5idysti esimerkiksi taloyhtién huollosta vastaavalle ja muille
asiaan liittyville tahoille.

"|ghtckohtanamme on, eftd informaation pitaa kulkea
automaattisesti ja jarjestelmériippumattomasti eri kanaviin.
Isanndintijarjestelman, huoltojarjestelman ja kirjanpitojarjes-
telman pitaa kaikkien palvella mahdollisimman hyvin kaytta-

jidnsd.”

“Digitaalisen viestinnén jrjestelmista pitéd tehdé niin asiakaslahtéisid,
ettd ne mukautuvat kéyttajénsé tarpeisiin, eikd pdinvastoin”,
Taloyhtio.Infon toimitusjohtaja Tuomas Saarelainen sanoo.

O4NI'OILHAOTVL ‘VANM

Emme voi

olettaa,
etta isannoitsijat
muuttaisivat omia
toimintatapojaan.

Porras- tai huoneistondytté korvaa
paperitiedotuksen

Taman hetken kuuma peruna taloyhtidviestinndssa on Saare-
laisen mukaan mahdollinen porrasnayttdihin siirtyminen.

"Digitaaliset porrasndaytdt voisivat ehkd olla se palveluka-
nava, jolla netittémat asukkaat saadaan mukaan digiaikaan.
Isannaitsijan laittama viesti tulee automaattisesti taloyhtion
porrasndyttdon asukkaiden néhtaville, kuten muihinkin palve-
lukanaviin.”

Taloset Oy on yksi taloyhtididen digitaalisen tiedonvalityk-
sen palvelutarjoaijista. Yritykselld on laitteista riippumattoman
selainpohjaisen ohjelmistopalvelujarjestelman lisaksi tarjolla
my®ds Taloset-infotaulu -porrasnayttoja seka uutuutena huoneis-
tokohtaisia huoneistonayttdja asukasviestintGan.

"Tiedottamattomuus koetaan ongelmana monessa talo-
yhtidssa. Monet taloyhtict ja osakkaat ovat tyytymattomia
isannaitsijalta tulevan viestinnén madradn. Isannditsija ei
valttamatta ilmoita pienempid asioita taloyhtislle ollenkaan,
koska jatkuva ilmoituslappujen kuljettaminen ympari kaupun-
kia ei ole kustannustehokasta kenenk&an kannalta. Porras-
nayttd poistaa taman ongelman, kun tieto menee parilla klik-
kauksella kaikille asukkaille”, Taloset Oy:n toimitusjohtaja Kas-
per Valimaki toteaa.

"Taloset-palvelumme on kattava asukasviestint&jarjes-
telmd isannditsijan, huoltomiehen, taloyhtién hallituksen ja
osakkaan kayttéon. Porrasndytét ja huoneistondytot ovat lisa-
palvelumme, joilla voidaan saada myds netittémat asukkaat
mukaan jarjestelmaan”.

"Porrashuoneeseen sijoitettava Taloset-infotaulu on séh-
kainen ilmoitustaulu, johon isénnditsija tai huoltoliike voi kir-
joittaa tiedotteitansa. Rekisterdityneille kayttgjille lahtee sama
viesti myds séhkdpostilla. Porrasnéytét ovat lukittavissa, tii-
viissd ja murtosuojatuissa koteloissa, joihin lika ei padse

sisdlle.”
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“Tekstiviesti on nykyisin parhaiten ja nopeimmin ihmiset tavoittava véiline.
Pahkala Optima Group Oy:std.

“Uusi seitsentuumainen kosketusndytéllinen huoneistonéyt-
tdmme on oftettu kayttodn pilottikohteessa Helsingissa. Vastaa-
vaa ei kilpailijoilla ole vield. Nayton ohjelmisto on pikkuisen
kevennetty versio perusmobiiliversiostamme. Huoneiston&yton
kautta voi tehda parilla népaytyksella esimerkiksi vikailmoituk-
sen tai saunavarauksen”, Valimaki kertoo.

Eraan putkifirman kanssa kokeillaan siirrettévien porras-
ndyttdjen kayhda putkistosaneerauksen tiedottamisessa. Nay-
t6t tuodaan paikalle saneerauksen ajaksi.

Uutena palveluna Taloset-jcrjestelmadn on juuri tullut
mukaan huoneistoviestipalvelu, jossa pystyy viestitamaan suo-
raan tietyn huoneiston kanssa. Lisdksi tarjolla on joukkoviestin-
tapalvelut isannaitsijcén kayttoon. Myos Taloset-palvelun raata-

[5itava varausjdriestelma julkaistiin juuri.

Tekstari tavoittaa
"Tekstiviesti on nykyisin parhaiten ja nopeimmin ihmiset tavoit-
tava vdline. Léhes kaikki kayttavat matkapuhelinta”, toteaa lii-
ketoimintajohtaja Anniina Pahkala Optima Group Oy:sta.
House Optima -jarjestelmda on isannaitsijalle, kiinteistohuol-
lolle ja taloyhtislle suunnattu tiedonhallinto- ja toiminnanoh-
jausjarjestelma. Jarjestelma mahdollistaa kiinteistéhuollon ja
isanndinnin kokonaisvaltaisen toiminnanohjauksen tilaustoimi-
tusketjusta laskutukseen seké tarjoaa nykyaikaiset viestintdta-

vat taloyhtién tarpeisiin.
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Léhes kaikki kéyttévét matkapuhelinta”, toteaa liiketoimintajohtaja Anniina

Jarjestelma on monikanavainen ja esimerkiksi asukkailta
tulevat sahkopostit ja tekstiviestit kytkeytyvat suoraan jarjes-
telm@an, jolloin tekeminen ei henkildidy yhteen henkildon.

"Eli j@riestelmdmme ei ole henkildriippuvainen. Jos joku
sairastuu, toinen voi hoitaa sairastuneen tehtdvdat. Tieto on
jarjestelmdssamme aina avoimesti kaikkien tarvittavien henki-
|6iden saatavilla. Tyérooleilla voidaan rajata, mité kukin saa
nahda kerattavista tiedoista.”

"Jérjestelmdssa viestinta saadaan automaattisesti perille
sillé vélineelld, joka tavoittaa vastaanottajan parhaiten, séh-
koisesti tai paperilla. Voidaan tehda myds niin, etta paperi-
viestit siirtyvat jarjestelmésta suoraan postin kuljetettaviksi,
mikd sekin sGdastad valtavasti isannéitsijéatoimiston aikaa”,
Pahkala sanoco.

"Pyrimme rakentamaan taloyhtidn digitaalisen huoltokir-
jan aina huoneistokohtaiselle tasolle, omistajalle ja vuokra-
laiselle saakka. Asukas saa jarjestelmastamme huoneistokoh-
taisen huoltokirjan. Hénellé on oma paikka jarjestelmassa,
josta han 16ytaa kaikki omaan asumiseensa liittyvéat doku-
mentit.”

House Optima tarjoaa myds alustan esineiden interne-
tille (loT).

"Emme ota kantaa siihen, mistd loT-ratkaisut tulevat, vaan
jarjestelm@mme avoimeen rajapintaan voi kytkeytyd muilla-

kin ratkaisuilla kuin meidan tarjoamillamme.” m
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Suunnittelu | Myynti | Asennus | Huolto

KIINTEISTOTURVALLISUUTESI ASIALLA,
AMMATTITAIDOLLA JA KOKEMUKSELLA

Kauttamme saat kattavasti:

 Avainhallinta, lisdavaimet

« Avain-, kassa- ja paloturvakaapit

» Mekaaniset- ja sahkdisetlukitusjarjestelmat
« Ovi- ja porttiautomatiikka

« Ovi- ja porttipuhelimet

« Paloilmoitinjarjestelmat

« Siirrettavat tydbmaaportit

» Valvonta- ja halytysjarjestelmat

Olemme Abloy-, Dorma-, iLOQ-
ja Kaba- valtuutettu lukkoliike.

Valtakunnallinen yhteistyokumppanisi:

Q AM Security Oy

HELSINKI | LOHJA | NOKIA | RAUMA | TURKU | VALKEAKOSKI Valtakunnallinen palvelunumero: 010 480 3500 www.amsecurity.fi

“Huoneistondytén kautta voi tehdé parilla
népdytyksellé esimerkiksi vikailmoituksen
tai saunavarauksen”, Taloset Oy:n Kasper
Véliméki kertoo.
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ESINEIDEN INTERNET TULEE

TEKSTI: JARI PELTORANTA

”ASUKASVIESTINTA ON minusta yksi osa asumista.
Nykydan asuminen on pitkdlti sitd, eftd reagoidaan asioihin,
joita asunnossa ja asukkaan elémdssa tapahtuu, esimerkiksi
asunnossa tapahtuneeseen vesivahinkoon reagoidaan yleensa
vasta sen jdlkeen, kun se on jo tapahtunut”, Taloyhtio.Infon toi-
mitusjohtaja Tuomas Saarelainen toteaa.

Hanen mukaansa esineiden internet eli loT (Internet of
Things) tulee laittamaan asumisen ja siihen liittyvan viestin-
nan kokonaan uusiksi. Asuminen muuttuu reagoivasta pro-
aktiiviseksi eli ennakoivaksi. Jarjestelma hyddyntaa automaat-
tisesti kaikki kiinteistosta keratyt tiedot niin, ettd kiinteisto pal-
velee asukasta mahdollisimman hyvin.

Verkkoon monin tavoin kytkeytynyt kiinteisté pystyy reagoi-
maan muutoksiin asukkaan puolesta jo ennalta tai valittomasti
muutoksen tapahduttua.

"Asukkaan ei tarvitse valttamatta reagoida lainkaan.
Hanta ei ehdollisteta tekemaan mitaan, jotta han pystyy toimi-
maan kiinteistdssd haluamallaan tavalla”, Saarelainen koros-

taa.

HYVA VIESTINTA
ON OSA HYVAA
HALLNTOTAPAA

TEKSTI: JARI PELTORANTA

VIIME VUODENVAIHTEESSA julkaistiin Oikeusministerion,
Isannaintiliiton ja Kiinteistdliiton yhteistyéna laadittu Viestintd-
suositus taloyhtigille. Suosituksen valmistelussa kaytettiin osa-
puolten tekeman laajan verkkokyselyn tuloksia.

"Saimme tiefoa siitd, mitka asiat asunto-osakeyhticissa toi-
mivat ja mitkd eivét toimi. Kavi ilmi, ettd viestintd taloyhtidissa
voi olla puutteellista ja asunto-osakeyhticlakia taydentamadn
tarvittiin tdydentcva ohijeistus taloyhtion viestinndsta”, toteaa
valmistelutydryhméssé mukana ollut lainséédénténeuvos Mar-
kus Tervonen oikeusministeriostd.

Taman tyon jatkoksi laadittiin elokuussa julkaistu Taloyh-
tion hyva hallintotapa -suositus, joka sisdltéd myds aiemmin
valmistuneet viestintasuositukset sellaisenaan.

Tervonen kertoo, eftd viestintdsuositusten onnistumisesta ja
toteutumisesta ei ole vield nain lyhyellé aikavdlilla tehty seu-
rantatutkimusta.

“"Suositusten julkistamisen aikoihin on kuitenkin kayty kes-
kustelua siitd, ettd taloyhticissa vieraskielisten asukkaiden
maara kasvaa, ja tarvittaisiin ehkd enemman monikulttuuri-
suutta viestintadn. Pelkkd suomenkielisten tiedotteiden levitta-

minen ei tavoita endd koko asukaskuntaa.” m
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Esimerkiksi alkavassa vesivahinkotapauksessa kiinteistén
rakenteissa olevat anturit voivat [Ghettad automaattisesti haly-
tyssignaalin eteenpdin huoltoyhticlle ja isannaitsijdlle, ennen
kuin laajempaa vahinkoa ehtii tapahtua. Tiedon kulku ei ole
asukkaan havainnon ja ilmoituksen varassa.

Toisena esimerkkind voidaan oftaa hissijarjestelman kehi-
tys. Asukas néyttad ovilatkéénsa ulko-ovella, joka avautuu.
Hissi tulee automaattisesti alakertaan ovet avoinna. Hissi tie-
tad, missa kerroksessa tulija asuu ja vie hanet sinne. Asuk-
kaan asumiskdytcantd on ohjelmoitu valmiiksi jérjestelmaan.

“Kiinteistossa kerataan jo tallakin hetkella jaatava maara
dataaq, jota ei hyddynnetd mitenkédn kiinteiston tai taloyhtion
hallinnossa. My&s asunnosta ja kiinteistdstd saatavan datan
pitcisi liikkua automaattisesti isannaitsijatoimistolle, huolto-
yhtidlle ja muulle asianosaiselle taholle. Tasta datasta pitad

muodostaa my&s asukkaille selkokielisté informaatiota, mitd

joku numeromuutos vaikkapa energiankulutuksessa tarkoittaa.

Tata informaatiota jaetaan sitten jdrjestelmassa monikanavai-

sesti”, Saarelainen sanoo. M

"Viestintd taloyhtidissa voi olla puutteellista ja asunto-osakeyhtislakia
tdydentamddn tarvittiin téydentdva ohjeistus taloyhtién viestinnésté”,
toteaa valmistelutyryhméssé mukana ollut lainsaédénténeuvos Markus
Tervonen oikeusministeriésta.
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TAYDELLINEN JARJESTELMA
KIINTEISTOILLE

.
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KIINTEISTON
TIEDOT

KAIKKI KIINTEISTOTIETO YHDESSA PAIKASSA

House Optima® mahdollistaa sujuvan ja tehokkaan viestinnan, kiinteistotiedon
hallinnan, huollon ohjauksen ja avoimen yhteistyon kiinteiston toimijoiden valilla.

Taloyhtiolle, kiinteistohuollolle ja isannoitsijalle

LUE LISAA:
optima.fi/houseoptima
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UJUTTA RYHTIA TIEDOTTAMISEEN

SWECO TALOYHTIOPALVELUT KEHITT
VIESTINTAKONSEPTIN, JONKA AVULLA TIEDOTUS
PELAA REMONTIN ALUSTA ALKAEN

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
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Putkiremontin hankesuunnitelma esiteltiin
tiedotustilaisuudessa xx.xx.201x

As Oy Malliyhtion putkiremontin hankesuunnitelmaa kaytiin lapi xx xx 20xx keskustelu-
Ja tiedotustilaisuudessa. Osakkaat olivat saaneet hankesuunnitelman ennakkoon
tutustuttavaksi. Hankesuunnitelmassa esitetyista putkiremontin korjausvaihtoehdoista
syntyi rakentavaa . Korj ihtoehtojen paapiirteet on tivistetty tiedotteen
litteeseen (tarkemmat tiedot hankesuunnitelmasta).

Tilaisuuden esitys on tallennettu hankkeen Kotisivulle infokansioon (kirjautumisohjeet
jaliempana). Taloyhtion hallitus ja muu hankeryhma kiittavat tilaisuuteen osallistuneita
aktiivisesta osallistumisestal

tal itus ja

s
Projektipasllikka Pekka PASIlkKE oo
. Taloyhtibpalvelut

Kun iso remontti on kulman takana, fo/oyhfiéissd tuskaillaan: tieto kulkee kehnosti ja huoli
painaa. Tilanteeseen ei aina ole luvassa helpotusta silloinkaan, kun remontti kéynnistyy.
Vaikuttaa siltd, effc raaka rakentaminen kyllé sujuu suomalaisilta, mutta viestintd ei.

KIINTEISTOLITTO, ISANNOINTILITTO ja oikeusministe-
rié yrittivat tuoda helpotusta tilanteeseen vuosi sitten julkaistes-
saan Taloyhtididen viestintasuosituksen, joka listasi hyvia kay-
tantdjd ja jakoi vinkkejd. Korjaushankkeiden viestinndstd on
suosituksessa oma osio, joka linjaa etta asukkaille ja osak-
kaille on kerrottava mitd on syytd tehdd, miksi ja milloin.
Viestintdsuosituksen mukaan huoneiston kéytédn vaikutta-
vista korjauksista pitaa ensinnékin ilmoittaa riittévan ajoissa.
Asukkaille ja osakkaille kannattaa tiedottaa lahestyvasta kor-
jaushankkeesta jo varhaisessa vaiheessa, esimerkiksi heti sen
jalkeen, kun taloyhtion hallitus on paattanyt esittaa yhticko-

koukselle hankkeen suunnittelun aloittamista.
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Korjaushankkeissa “avoin, suunnitelmallinen ja jatkuva tie-
dottaminen” on toimiva keino, jolla paatdksentekoa voidaan
helpottaa ja asukastyytyvaisyytta liséta. Onnistunut viestintd
korjaushankkeessa myds parantaa osakkaiden ja asukkai-
den sitoutumista pitkdjanteiseen taloyhtion kunnossapitoon ja

oikea-aikaisiin remontteihin.

Viestintd lapsenkengissa

Vuosi viestintasuosituksen julkaisemisen jélkeen voidaan kui-
tenkin todeta, ettd uudet teesit ovat jalkautuneet taloyhtidmaa-
ilmaan varsin nihkedsti. Kiinteistéliitto Pirkanmaan ja Effet

Oy:n tekeman selvityksen mukaan vain noin 5 % isannaitsi-



[Sistd ja saman verran taloyhtididen puheenjohtajista arvioi
suosituksen vaikuttaneen yhtididen viestintatapoihin. Puolet
iséinnaitsijoistd ja seitsemdn hallituksen puheenjohtajaa kym-
menestd eivat vield edes tunne suosituksen sisaltéa.

Asukkaat toivovat avointa ja ennakoivaa tiedottamista,
mutta viestintGéan kohdistetut resurssit eivét selvityksen mukaan
vastaa tatd toivetta alkuunkaan. 97 % isannaitsijoista ja 93 %
puheenjohtaijista totesi tutkimuksessa, eftd viestintadn ei ole

varattu mink&énlaisia madrérahoja taloyhtién talousarviossa.

Tasmadatiedotuksesta helpotusta

Ongelmakenttd on tuttu Sweco Taloyhtidpalveluissa. Remon-
teissa menn@adn niin tunfeet pinnassa, ettd selked viestinta

on elinehto - ja saastad monelta murheelta. Remontit — etu-
nendssd putkiremontti ja julkisivukorjaus — ovat kiinteiston elin-
kaaren merkittavimpia korjauksia, joihin kannattaa panostaa
tosissaan.

Viestinnan suunnittelija Emmi Oksanen Sweco Taloyhtié-
palveluista kertoo, efta viestinnan parantaminen esimerkiksi
putkiremontin hanke- ja toteutussuunnitteluvaiheessa on ollut
Swecolla térked kehityskohde monen vuoden ajan.

“Matkan varrella olemme saaneet tarkead asiakaspalau-
tefta viestintdpalvelusta ja kehittdneet sité edelleen.” Talla het-
kelléd moni taloyhtié ottaa viestintépaketin remontin suunnitte-
lun yhteyteen, mutta kaikki eivat viela née sita tarpeellisena.
Selvaa on kuitenkin se, eftd jos tarkastellaan suunnittelun kus-
tannuksia kokonaisuutena, suunnitteluun liitetty viestintdkustan-

nus on todella pieni.

Isojen asioiden adrellé

Swecon Taloyhtidpalveluja vetava Jussi Eronen muistuttaa, etta

Viestintapalvelu remontin
suunnitteluhankkeessa

- Sweco Taloyhtidpalvelut

Oma tiedottaja, joka hoitaa keskitetysti viestinnén
kaytannén toimenpiteet ja koordinoinnin

Yhtislle raatalsity viestintésuunnitelma

Havainnolliset ja asukasléhtiset paperitiedotteet,

jakelun koordinointi

Hankkeen oma ketisivusto Taloinfo.com-palvelussa
ja sen yllapito

e tiedotteet kotisivuilla ja sahkdpostilla

hankkeen aikataulu

osakaskyselyyn vastaaminen

tekstiviestimuistutukset esim. kiinteistokierroksesta

huoneistokeskustelut osakkaan ja suunnittelijoiden
valilla

® osakasmuutospalvelut

remontit ovat isoja asioita ihmisten elamassd, silla ne vaikutta-
vat vahvasti osakkaiden talouteen ja asumiseen.

”Kun viestinndn toimenpiteet ragtdldidadn taloyhtickohtai-
sesti, tyytyvdisyys remonttiin ja hankkeen osapuoliin nousee
huomattavasti”, Eronen tietad.

Tarkedssa roolissa Swecon viestintékonseptissa ovat osa-
kasinfot, joita jrjestetddn tyypillisesti kaksi hankesuunnittelu-
vaiheessa ja kaksi toteutussuunnitteluvaiheessa. Asiakkuusjoh-
taja Antti Ollikainen kertoo, eftd etenkin hankesuunnittelun alku-
infossa ollaan isojen kysymysten ddrell&, kun lahdetéén efsi-
ma&an parasta mahdollista menetelmad remonttiin.

“Ihmisia kiinnostaa myds remontin kesto ja mahdollisen
muuton ajankohta. Remontin kustannuksista sen sijaan kysytaén

yllattavankin vahan”, paljastaa Ollikainen.

Kysy suoraan!
Osakasinfot ovat Swecolla jo hyvin vakiintunut kaytants ja
osanotto on varsin hyvallé tasolla: Ollikaisen mukaan noin puo-
let taloyhtién vaestd tulee paikalle. Suurempi suosio on kuiten-
kin putkiremontin hankesuunnittelun yhteydessa tehtavalla osa-
kaskyselylla:

"Osakkaista noin 60-90 prosenttia vastaa kyselyyn. Heille
onkin usein tarkeda saada mielipiteensa kuuluville.”

Ollikainen katsoo, ettd osakasinfot ovat olennainen osa
Swecon viestintapakettia, koska siind vuorovaikutus on vali-
ténta: taloyhtididen ihmisilla on mahdollisuus tavata remon-
tin suunnittelijoita kasvokkain ja kysy& mieltddn askarruttavista
asioista.

"Vaki poistuu infotilaisuuksista paljon viisaampana ja

samalla epdtietoisuus remontista hélvenee.”

Aikajana selvaksi

Taloyhtidt ovat tykdstyneet Swecon tarjoamaan viestintépal-
veluun, koska tiedonkulku on saannéllistd ja monikanavaista.
Perinteiset paperitiedotteet [Ghetetdan osakkaille kuten ennen-
kin, mutta niiden liséksi hankkeen omaa kotisivustoa kéytetéan
monipuolisesti tiedottamiseen, tiedostojen jakamiseen ja osa-
kasmuutossuunnittelun tilaamiseen. Kotisivuille onkin rakennettu
kateva kauppapaikka, jonka avulla osakkaat voivat tilata mie-
leisiadn suunnittelupaketteja.

"Nain osakas voi vaikkapa tilata haluamansa keittion suun-
nittelun tai selvittdd, voisiko huoneistoon rakentaa saunan.
Nain tilaus tulee meille koordinoidusti ja sen tiedot jaavat koti-
sivuille talteen”, Oksanen kuvailee.

Oksasen mukaan esimerkiksi putkiremontissa ihmisié ahdis-
taa usein se, ettd siind ollaan suuren tuntemattoman edessd.
lhmisilla ensimmdinen ajatus voi olla: “Apua, mistd saa muutto-
laatikoita?!” vaikka muuttaa ei tarvitse pariin vuoteen.

"Tarked osa viestintaa on vaihekaavio, johon on koottu
koko remonttihankkeen alustavaa aikataulua ja jota paivite-
tacén hankkeen edetessa. lhmiset pystyvét talldin varautumaan
ja suunnittelemaan omaa elémadnsa paremmin”, Oksanen tie-
taa. W
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KOLUMNI

Jouko Taskinen

Asunto-osakeyhtion hallituksen puheenjohtaja, rakennusinsindéri

Paatdsvalta kiinteistdjen omistajille (avoin Facebook-keskusteluryhmd)

ASUNTO-OSAKEYHTIOLAKI UUSIKS

saadettiin

1926. Se oli maareformien ja muiden samantapaisten uudis-
tusten tavoin osa vuoden 1918 sisdllissodan jdlkeista eheyt-
tamispolitiikkaa. Lain uudistus 2009 ei ole tuonut télle asu-
mismuodolle valttamatonta yhteisollisyytta ja avoimuutta vaan
pikemminkin salailukulttuuria sek& eripuraa taloyhtién hal-
lituksen ja osakkeenomistajien vdlille. Véhemmistésuoja on
heikko. Asiantuntija- ja isannditsijavalta on kasvanut likaa
kiinteiston omistajien kustannuksella. Isoissa korjaushankkeissa
on ongelmia, joista osoituksena on julkisuuteen usein nous-
seet kauhukertomukset putkiremonteista ja osakkeenomistajien
kaltoinkohtelusta. Lain aukkoja on yritetty paikkailla erilaisilla
suosituksilla — kyseenalaisella menestyksella.

Uudistuksen tarpeessa on myds koko korjausprosessi ja

siihen liittyvat lupakéyténnét, yleiset sopimusehdot, urakka-

menettelyt sekd laadunvarmistus ja korjaustéiden valvonta.
Korjausvolyymit ovat jo niin suuria, ettd on aika muokata
menettelytavat asunto-osakeyhtididen erikoispiirteisiin soveltu-
viksi. Uudistamisen |éhtdkohtana tulee olla maksajien eli osak-
keenomistajien ja taloyhtididen tarpeet — ei korporaatioiden.
Osakkeenomistajien ja asunto-osakeyhtididen edunval-
vonta on hampaatonta ja osin vadrissa kasissa. Osoituksena
tasta on korjausten ja hallintopalvelujen kustannusten seka
kiinteistoverojen ja veroluontoiset maksujen huima kasvu. Jat-
kuvaan kustannuksia nostavaan sadaddstulvaan ja byrokratian
kasvuun on myds saatava stoppi. Nyt kohkataan kohtuuhin-
taisten vuokra-asuntojen perédn ja hyvé niin. On monta syytd
korottaa adntd omistusasumisen puolesta. Asunto-osakehuo-
neistoissa asuu yli 2 miljoonaa ihmistd, joilta ei voi rahastaa

loputtomiin.
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6 laatua pesulaan

Esterin uudet pesukonemallit 7620 ja 8120 on tehty kovaan kayttoon.
Koneissa on runsaasti uusia energiatehokkuutta lisddvid ominaisuuksia,
paallimmaisend uusi vettd ja sahkodd sadstava Vario Soft -rumpu. Myos
koneiden helppokayttdisyys ja monipuolinen ohjelmavalikoima ovat

vertaansa vailla.
Tutustu uusiin Esteri-koneisiin osoitteessa www.esteri.com tai soita

lahimmalle edustajallesi ja varaa henkilokohtainen esittely.




KUNTOON
TALVEKS!

Kattokupujen muoto, koko ja lapinékyvyys vaihtelevat. Suomessa suositaan kirkkaita valokupuja.

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVAT: KERA GROUP OY

Ennen runsasta lumentuloa on hyvé hetki tarkastaa taloyhtion katto. Korjaustarpeita voivat usein aiheuttaa

kattopinnan kunto, I&pivientien huono fiiviys fai vauriot katon alapuolisissa rakenteissa.

Kunnossa oleva katto kestéd romahtamatta véhintéén metrin lumikerroksen, mutta jdité ja lumia on aika ajoin

pudotettava rakenteiden scidstcimiseksi sekd ohikulkijoiden turvallisuuden takia. Tyé on tehtava huolella ja

harkiten, jotta valtyiaén seké katon rikkoutumiselta efté henkilévahingoilta.

VESIKATTO SUOJAA KIINTEISTOA - kunhan se pidetddn
kunnossa. Esimerkiksi kattokaivot ja rénnit kannattaa tyhjentad
ennen talvea, jotta vesi padsee virtaamaan pois katolta.

“Samalla voidaan selvittdd, onko katossa halkeamia tai
katon l&pivienneissa joitakin ongelmia”, toteaa yrittdja Sami
Kahara mikkelilgisesta Saneeraus K2-Group Oy:sta. Urakoin-
tiyrityksen alaa ovat muun muassa kattosaneeraukset.

Kaharan mukaan on tarkedd, ettd katon omistaja kay
katolla tarkastamassa sen kunnon - tai kutsuu alan ammattilai-
sia farkastamaan.

“Olennaista on myds saada katto puhdistettua karikkeista
ja liasta”, han sanoo.

Niin ik&an on suositeltavaa tarkastaa katon alla olevien

pohjarakenteiden kunto.
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"Kattovuodot ovat voineet aiheuttaa kosteusvaurioita vaik-
kapa kattotuoleihin. Vuoto voi johtua esimerkiksi viallisesta
juurikartiosta.”

Kaharé muistuttaa, eftd vikoja voi ilmetd kaikenlaisissa
kattotyypeissa.

"Huopakatossa varsinkin kattokaivot ja lapiviennit ovat ris-
kitekijoitd, tiilikatoissa taas rikkindiset tiilet.”

"Tiilikattojakin on vield paljon kaytéssd, silla ne ovat hiljai-
nen ja pitkaikdinen ratkaisu. Niissakin toki alkaa tulla ongel-

mia yli 20 vuoden kayton jalkeen.”

Vesi tuhoaa kattoja
Kahara suosittelee, etta kattoja olisi tarkistettava mielellaan

kaksi kertaa vuosittain.



“Kun vesi jaatyessaan laajenee, se tekee tuhoa kaiken
tyyppisille katoille. Huokoiset tiilet voivat halkeilla tai katto-
huopa repeytyd.”

"Huopakattoa ei pitdisi pestd vedella. Mekaaninen puh-
distus on parempi vaihtoehto.”

"Jos kattohuopa on mennyt kurttuun tai jos huopakatossa
ei ole alun perinkaan riittavasti kaltevuutta, vesi ei ehka paase
kattokaivoille. Silloin tulee helposti ongelmia.”

Tasakattoja ei K&harén mukaan Suomessa endd juuri kdy-
tetd pientaloissa, mutta erilaisissa teollisuusrakennuksissa kyl-
lakin.

"Teollisuudessa tasakatto toimii kylld muuten, mutta lumen-
pudotus on hankalampaa kuin harjakattojen tapauksessa”,
arvioi Kghara.

Peltikattojen tarkastuksissa kannattaa kiinnittda huomiota

vadriin profiileihin sekd kateruuvien mahdolliseen ruostumi-
seen.

"Vastaavasti jos peltikaton jiiripellitykset on toteutettu huo-
nosti, vesi voi pddasta rakenteisiin.”

"Mikali peltikatossa on paljon ruostetta, kunnostuksessa

tarvitaan usein hiekkapuhallusta ylimadaraisend tydvaiheena.”

Jarked ja osaamista katon puhdistukseen
Katoilta putoavat jdékappaleet ja raskaat lumet ovat turvalli-
suusriski kadulla kulkijoille.

"Riippuu paljolti paikkakunnasta, miten paljon ja&ta
katoilta on talvikaudella pudotettava. Jos jd&té muodostuu suu-
ria maarid, se voi olla merkki katon lampévuodoista tai muista
rakennevirheista. Kenties valikatossa ei ole riittavasti lampo-

eristeitd.”

On suositeltavaa
tarkastaa
katon alla olevien
pohjarakenteiden kunto.
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Vikoja voi ilmetd kaikenlaisissa kattotyypeissé. “Tiilikattojakin on vield paljon kéytdssd, sillé ne ovat hiljainen ja pitkdikéinen ratkaisu. Niissékin toki
alkaa tulla ongelmia yli 20 vuoden kéytén jdlkeen”, yrittéja Sami Kéhdrd mikkeliléisesta Saneeraus K2-Group Oy:sté kertoo.

Jos katoilta poistetaan talvella lunta tai jGata ammattitai-
dottomasti, kattopinta voi karsid.

"Joka vuosi joudutaan korjaamaan lumenpudottajien
aiheuttamia vahinkoja. Toisinaan j@&ta on hakattu jopa kir-
veelld, jolloin katto on rikkoutunut”, Kéhéra ihmettelee.

“Kattojen kunnossapidossa on tiedettéva mita tekee. On
ymmadrrettavad katon rakennetta ja foimivuutta.”

Kaharé muistuttaa, ettd maalaisjérjen kaytts on sallittua ja
suositeltavaa.

“Katon ja lépivientien vauriot ovat usein helposti néky-
vissd. Jos jokin seikka ja& askarruttamaan katonomistajaa,

kannattaa soittaa kattofirmaan asioiden selvittdmiseksi.”

Ullakotkin tarkastetaan
“Katon kunto on hyva selvittad varsinkin ennen talven tuloa”,
huomauttaa kattoremontteja urakoivan Hameen Kattokeskus

Oy:n myyntip&dllikké Janne Lehtola.
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Joka vuosi

joudutaan
korjaamaan
lumenpudottajien
aiheuttamia
vahinkoja.
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RAKENNUSKONSULTOINTI

TREUTHARDT OY

Pitdjdnméentie 15 00370 Helsinki
(09) 737 205, (09) 726 80900 , www.treuthardt.fi

“Lumet ehtivét Eteld-Suomessa sulaa talven mittaan
moneen kertaan, jolloin vesi ehtii viipy katoilla ja paasta
kapillaarisesti sisécn rakenteisiin monestakin paikasta.”

Lehtolan mukaan katon aluskatteen kunto ja ilman vaihtu-
vuus kattorakenteiden alapuolella ovat monesti keskeisia kysy-
myksi& kattohuollossa.

“Ullakonkin rakenteet voivat olla huonossa kunnossa. Jos
ilma ei paase kiertamaan, kosteus ei haihdu vaan aiheuttaa

hometta ja muita kosteusvaurioita.”

Huolto pidenté&a elinkaarta
Kattojen kuntotarkastuksissa on omat niksinsa.

“Aivan ensimmaiseksi on tarkistettava lapiviennit ulkopuo-
lelta, samoin kuin katon pinta”, Lehtola selittaa.

“Samaten on tutkittava kattoturvatuotteiden — kuten tikkai-
den, kulkusiltojen ja lumiesteiden - kunto ja kiinnitykset. Jois-
sakin taloissa on vanhoja 1980-luvun puisia kulkusiltoja, jotka
lahoavat.”

Lumenpudotuksessa kannattaa Lehtolan mukaan pelata
varman padlle:

"On hyva jattaa kattopinnan padlle muutaman senttimetrin
verran lunta, jotta kattopinta ei rikkoudu ja ala heikentyd.”

Lehtolan mukaan katon korjausmaalaus voi kannattaa, jos

kyseessd on konesaumattu peltikatto.

MARTTI KEMPPI OY 45

Martti Kemppi

MARTTIKEMPPIOY TV ANTENNITOITA VUODESTA 1959 /
Valtuutettu VHF PRO ;
DIGITA™™? | Cmesntia’ ﬁ

., EWELWO :f
Vehnatie 46 04410 JARVENPAA
kotisivu www.kemppi.tv s-posti: martti@kemppi.org

if
|

VALTULITETTU ANTENNIASENTAJA

p.0400-412238

"Profiilipeltien maalaaminen ei ehké olisi kustannusten
kannalta jérkevad”, hén arvioi.

"Aina katon korjaaminen ylipaatadn ei ole kannattava rat-
kaisu. Rakenteiden vauriot voivat olla niin suuret, ettd korjauk-
silla saataisiin katto kestémadn endé pari lisévuotta.”

"Paljon riippuu siitd, miten hyvin katosta on huolehdittu.
Hyva huolto pidentad katon elinkaarta. Taloyhtisihin kannat-

taa tilata alan ammattivéked avuksi.”

Lampdvuodoista jGénmuodostusta
Myyntip&aéllikké Rami Marjaméki Katepal Oy:sté arvioi, etté
esimerkiksi loppusyksy on hyva ajankohta katon talvihuoltoa
varten.

"Kattojen rénnit on vuosittain puhdistettava roskista, jotta

vesi padasee kulkemaan pois katolta esteettomasti. Isoissa kiin-
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Kattorakenteiden kunnossapitoon kuuluu myds kattovalokupujen
ja savunpoistoluukkujen huolto. “Suomen katoille on asennettu
ehké& 100 000-200 000 kattokupua”, arvioi Kera Group Oy:n
kattovalokupujen tuotepddllikké Pasi Rantanen.

teistdissé myds kattokaivot siivotaan irforoskista”, hén téhden-
taa.

Katepal-ketjun yhteistydverkostoon kuuluu lukuisia urakoit-
sijoita, joista osa tekee myds kattojen kuntotarkastustitd.

“Erityisen oleellista on korjata katon ladmpdvuodot, koska
muussa tapauksessa kattojen reunoille muodostuu lémpévaih-
telun takia talvikaudella paljon jaapuikkoja. Ne aiheuttavat
helposti vaaratilanteita”, sanoo Marjamaki.

Onnettomuustilanteissa korvausvastuun kantaa viime
kadessa kiinteistdn omistaja tai taloyhtién hallituksen puheen-
johtaja, usein myds katon kunnossapidosta erillisella sopimuk-
sella vastaava isdnnditsija tai huoltoyritys. Jaan ja lumen ker-
tymistd katolle on seurattava saanndllisesti.

“Tiilikattojen lumiesteiden on oltava kunnossa.”

Turvallisuus on keskeistd
“Pientalojen harjakatoilla ei tarvita yleensd lumenpudotusta,
silla katto kestad lumikuorman”, toteaa Marjamaki.

Lunta ei pida poistaa miltdan katoilta sorkkaraudan
avulla.

"Kattopinnan saastamiseksi kannattaa jattaa noin 5-10
cm:n lumikerros katon padlle”, Marjaméki neuvoo.

Lumenpoiston katolta on oltava myds tekijoilleen turval-
lista. Tydssa tarvitaan asianmukaisia putoamissuojaimia, kuten
turvavaljaita ja kdysia. Mikali on hakattava jaéta, lumenpois-

tajilla on oltava myds suojalasit.
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Loppusyksy on

hyva ajankohta
katon talvihuoltoa
varten.

Varsinkin kaupunkialueilla joudutaan lumenpoiston ajaksi
ehka puomittamaan jalkakaytavia tai katuja, ja tahan tarvi-
taan kenties viranomaislupaa. Joskus nostotdissé on kaytet-
tava henkildnostinta apuna - ja silloin sitd on osattava kayt-
taa oikein.

Putoamisvaarallisiin téihin ei lain mukaan saa rekrytoida
alle 16-vuotiaita. Lumenpudotuksessa tarvitaan katutasolle
vahintaan yksi henkild varmistamaan ohikulkijoiden turvalli-
suutta. Tehtavassa on kaytettava suojakypdrad putoavien jai-

den varalta.

Kattokupukin voi kaivata huoltoa
Kattorakenteiden kunnossapitoon kuuluu my&s kattovaloku-
pujen ja savunpoistoluukkujen huolto. Aika ajoin esimerkiksi
valokupuija joudutaan katoilla vaihtamaankin, silld muovi-
rakenteisina ne kestavat sdéolosuhteita keskimaarin 25-30
vuotta.

"Suomen katoille on asennettu ehké 100 000-200 000
kattokupua”, arvioi Kera Group Oy:n kattovalokupujen tuote-
padllikkd Pasi Rantanen.

"Valokupujen varsinainen kulta-aika oli 1970-uvulla,
mutta kupuja asennetaan edelleen paljon uudisrakennuksiin:
teollisuushalleihin, likekeskuksiin ja kerrostaloihin.”

Kera Group valmistaa Orimattilassa noin 6 000-7 000
kattokupua vuosittain, osin vientiin.

Saneerauksissa uusitaan usein pientalojen kattovaloku-
puja. Samalla kupujen l&mméneristysté voidaan parantaa.

“Kattokuvun yhteyteen voidaan asentaa eristyslasi ja sen
padlle valokupu saasuojaksi. Silloin lamménlapaisykerroin eli
U-arvo saadaan paremmaksi kuin pelkkaa kattokupua kaytet-
tdessd. Tama ratkaisu tuli markkinoille pari vuotta sitten, mutta
se ei ole Suomessa vield kovin yleinen”, Rantanen kertoo.

Usein kattokupujen vaihtotarve tulee esiin kattojen tarkas-
tusten yhteydessa. Joillekin katoille on takavuosina asennettu
lasikuidusta valmistettuja kattokupuja, ja nykyadn niita usein
korvataan muovirakenteisilla akryylikuvuilla.

Kattokupujen muoto, koko ja lapindkyvyys vaihtelevat.
Suomessa suositaan kirkkaita valokupuija.

"Hiljattain asensimme Kajaaniin kaksi erikoiskupua, joiden

halkaisija oli kuusi metria”, Rantanen mainitsee.
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onh puoliksi
tehty.

Osaamisemme ja kokemuksemme kattaa koko korjaushankkeen.
Palvelujamme ovat: kuntotutkimukset, hankesuunnittelu, varsinaisen
korjausty®n suunnittelu, korjausty®n urakkakilpailun jarjestaminen ja
urakkasopimuksen laadinta.

Kaikki samalla tinkimattomyydella.
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KITA-media kiittaa yhteistydkumppaneita ja lukijoita kuluneesta vuodesta. Tulemme my6s vudistumaan ensi vuonna.

KITA media tavoittaa entistd enemmén alan paatdksentekijsita vuonna 2017.
Lehden tilaaja- ja suorapostitusmadrd kasvaa 60 % ja jokaisen numeron painos tulee olemaan 12 000 kpl.
Johtuen nousseesta painosmadrdsta tulee kontaktihinta olemaan edullisempi kuin ennen.
Luvassa on kaksi suurta messunumeroa sekd kaksi HPJ (taloyhtididen hallitusten puheenjohtajat) -ekstranumeroa.

Pystymme nyt tarjoamaan entistd kokonaisvaltaisemman sekd massiivisemman ammattimedian teidan kayttoonne.
KITA median yhteenlaskettu lukijamé&dard on jo yli 80 000 henkila.

Kay katsomassa kotisivuillamme www.kita.fi jo julkaistut numerot, ne ovat vapaasti luettavissa.

Kotisivuilla pystyt myds ehdottamaan meille mielenkiintoisia juttuja, projekteja tai aiheita.

Juttuehdotukset, kyselyt tai palautteen voi lahettaa osoitteeseen kita@publico.com tai
KITA tuotepéallikdlle Robert Jaakkolalle robert.jaakkola@publico.com.

g

YT KITA

' Linlisti s telotekniikk

Kiitoksia kuluneesta vuodesta, tehdadn vuodesta 2017 entista parempi.

Ystavallisin terveisin,
Robert Jaakkola
KITA tuotepadllikks
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Kattoremonttien

ammattilainen

Sadat taloyhtiot,
kunnat ja julkiset
rakennuttajat ovat
valinneet meidat
kattoremonttiensa
toteuttajaksi, koska
100%:nen laatu
ratkaisee!

Soita meille 010 2290 190 tai
vieraile www.kattokeskus.fi

Sahkdposti: kattokeskus@kattokeskus.fi

KattOI(ESI(u Pirkanmaz:  Kofistonte1, 33960 Pirkala

Valmiit laudepaketit
kaantyvilla alumiinirungoilla

Myos kulma-ja U=lauteet onnistuvat.
Kaikki'sivut kaantyvat tarvittaessa ylos seinalle:
Rungoilla‘ruostumattomuustakuu!

Kysy taloyhtio-ja rakentaja-alennus!

www.koskenmetalliinet

® VERTO

HUONEISTOKOHTAINEN
VEDENMITTAUSJARJESTELMA

VERTO SAASTAA
VETTA, VAIVAA JA RAHAA

Verto on yli 30 vuoden kokemuksella Suomen johtava
huoneistokohtaisten vedenmittausjarjestelmien valmista-
ja. Mittaustulos on luotettava, lukema etaluettava ja jar-
jestelmé helppokayttdinen.

VertoLive on alykkyydessaan ylivertainen kayttolittyma
tasmalliseen, huoneistokohtaiseen vedenkulutuksen seu-
rantaan. Se toimii verkkoselaimessa, iiman erillisia ohjel-
mia ja siirtaa tiedot automaattisesti pilvipalveluun.

Tasmallinen luenta ja laskutus ei ole
koskaan ollut ndin helppoa!

Takuu: Suomessa suunniteltu
5 vuotta ja valmistettu

{5 VERCON

WWW.VERCON.FI



Rapuissa kompastumisen tai pihalla livkastumisen vaara pienenee, kun valoa on riittGvdsti.

VAIHTO LEDVALAISTUKSEEN TUO
SAASTOJA JA TEHOJA

TEKSTI: ANNA-LIISA PEKKARINEN
KUVA: YIT
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TALOYHTIOIDEN PIHOJEN ja sisdtilojen valaistuksen puut-
teet eivat kay silmaan kesckeleilla, mutta syyspimeiden tultua

alkaa heikko valaistus hairitd. Huonosti valaistulla, livkkaalla
taloyhtion pihalla on ikévaa vieda roskapussia jatekatokseen
tai sGnnata viemaan lapsia harrastuksiin.

Huolella suunniteltu valaistus lisaa turvallisuutta ja viihtyi-
syyttd. Monet ovat siirtyneet vanhoista hehkulampuista, lois-
teputkivaloista, pienoisloistelampuista ja kaasupurkauslam-
puista energiaa saastavaan LED-tekniikkaan, joka kehittyy hui-

maa vauhtia.

Vanhoissa taloyhtioissa
ei kannattaisi tyytya vain

lamppujenvaihtoon.

Uudet valaisimet vai vanhoihin LEDit?
Trendi on valaista entisté enemman, kayttad valoa lisaamadn
taloyhtididen ja asuinalueiden houkuttavuutta.

Helpoin tapa uudistaa taloyhtidn valaistus on vaihtaa van-
hoihin valaisimiin LED-lamput tai valaisimen ién ja kunnon
huomioon oftaen muuntaa entiset valaisimet LED-kayttoisiksi.
Loisteputkivalaisintenkin putket voidaan vaihtaa LED-putkiin.
Se vaatii kuitenkin pienehksja sahkdasentajan tekemié johdo-
tusmuutoksia, mutta ndin valaisimesta saadaan kaytannéssa
huoltovapaa, koska vanhat kuristimet ja kompensointikonden-
saattorit poistetaan kaytosta.

2 700 kelvinin varilampétila vastaa hehkulampun “lam-
mintd” varilampatilaa, mutta suositeltavin vérilampétila yleisiin
tiloihin, kuten porraskaytéviin, jéGtekatoksiin ja varastoihin, on
4 000 kelvinia.

"Se on sopiva vérilampétila, silla se ei vield ole valkoista
'kylmaé&’ valoa, jonka varilampétila on yli 5 000 kelvinia”,
kertoo tekninen valaistussuunnittelija Sami Ahola Finlight
Group Oy:sta.

Hyvallé valaistuksella turvaa ja viihtyvyytta
Jossain vaiheessa ei taloyhtidssa endd riita pelkka lamppu-
jen tai loisteputkien vaihtaminen LEDeihin. Kymmenien vuosien
ikdisen valaisimen hyédyntdminen ei ole endd kannattavaa.
On aika vusia koko valaistus ajanmukaiseksi, turvallisuutta
liséavaksi, tehokkaaksi ja energiaa sadstavaksi.

Onnistuneeseen valaistusratkaisuun kaytetty raha on pieni
verrattuna siihen, ettd valaistus vaikuttaa taloyhtiossé kymme-
nid vuosia.

"Varsinkaan vanhoissa taloyhtidissa ei kannattaisi tyy-
tya vain lamppujenvaihtoon, vaan tehda valaistuskartoitus ja
-suunnitelma ja toteuttaa se”, ohjeistaa Ahola.

Valaistussuunnittelija kdy |api pihat, rappukéytavat ja muut
tilat, ratkaisee katvealueiden valaisemisen, etsii sopivat valai-

sintyypit ja miettii niiden ohjauksen.

Valoa oikea maédré oikeaan paikkaan

Valoa on oltava oikea mé&éré oikeassa paikassa. Rapuissa
kompastumisen tai pihalla livkastumisen vaara pienenee, kun
valoa on riittavasti. lkaihmisten valon tarve on n&én ja liikun-
takyvyn heikentyessé muita suurempi.

"Porraskaytavat ovat usein murheenkryyni. Valaistus voi
niissa olla himmead, valo sammuu liian pian tai palaa liian
pitkéan, jopa jatkuvasti. Liiketunnistuksella varustettu LED-
valaistus saastad kustannuksia ja lisaa turvallisuutta, koska se
ei pala turhaan ja syttyy tarvitessa kirkkaana vaikkapa kulki-

jaa seuraten.
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AO dNOYO LHOIINIE VAN

“Varsinkaan vanhoissa taloyhtisissé ei kannattaisi tyytyd vain
lamppujenvaihtoon, vaan tehdé valaistuskartoitus ja -suunnitelma ja
toteuttaa se”, kertoo tekninen valaistussuunnittelija Sami Ahola Finlight
Group Oy:std.

Porraskaytdavdat ovat
usein murheenkryyni.

Hyvin valaistuilla parkkipaikoilla saavat autot olla ilkival-
lalta rauhassa. Myés pihaistutuksia tai muita pihan yksityis-

kohtia voidaan korostaa valaisemalla.”

Maksavat nopeasti itsensd takaisin

Valaistuksen uusiminen LEDeiksi maksaa vanhan huoltamista
enemman, mutta hankinta maksaa itsensa jo takuuaikana
takaisin, koska huoltokdynnit véhenevét ja energianscdstd
kasvaa. LED-valaisimet kuluttavat energiaa noin 60 prosent-
tia vahemman kuin esimerkiksi loisteputkivalot, ja LED-valo-
jen vaihtovéli on pitkd, jopa kymmenen vuotta. Takuuajat ovat
yleensa 5 vuotta, mutta kokonaisuuksille voi saada tatakin
pidempid takuuaikoja.

Energianscastélamput LEDien edeltdjing ovat katoamassa
markkinoilta. Halogeenilamppuja kaytetaén kotien valaistuk-
sessa, mutta ne kuumenevat ja kuluvat nopeasti loppuun. Esi-
merkiksi spottilamppujen halogeeneja suositellaan vaihdetta-
van LEDeiksi.

NETTISIVUSTO VALAISINHANKINTOJA
HELPOTTAMAAN

TEKSTI: ANNA-LISA PEKKARINEN

7KIINTEISTOJEN ENERGIANKULUTUKSESTA valaistus
haukkaa lammityksen jalkeen suurimman osan. Investointeina

valaistushankinnoilla on verrattain lyhyet takaisinmaksuajat

Motivan asiantuntija Pdivi Suur-Uski suosittelee valaistushankintoja
tehdessé huomioimaan elinkaarikustannukset hankintahinnan lisciksi.
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ja niilla voidaan saastaa taloyhtion energiakuluissa”, kertoo
Motivan asiantuntija Pdivi Suur-Uski.

Siirtymé& energiatehokkaampaan valaistukseen on parai-
kaa kaynnissa erityisesti ulkovalaistuksessa, kun elohopea-
hoyrylamppuien ja niitd korvaavien suurpainenatriumlamppu-
jen tuonti myyntiin Euroopan unionin alueelle p&dttyi vuoden
2015 huhtikuussa. Siksi valaistushankinnat ovat ajankohtai-
sia monessa taloyhtidssa ja kiinteistdssd, joissa on pihavalais-
tusta kéytdssa.

Hyvien valaistushankintojen helpottamiseksi Motiva on
kéynnistanyt VALTTI-hankkeen, jossa on tuotettu sisa-, ulko- tai
katuvalaistushankintoja suunnittelevien tueksi valaistustieto.fi
-sivusto. Sivuilla on hankinta- ja suunnittelutietoutta seka laskuri
elinkaarikustannusten vertailuun.

Valaistushankintoja suunnitteleville ovat hyadyllisia myds
sivuston tuoreet esimerkit valaistusuusinnoista, joilla on saavu-
tettu kustannussdastosja ja samalla parannettu valaistuksen laa-
tua.

"Elinkaarikustannusten vertailu, eli kaytto- ja huoltokustan-
nusten huomiointi hankintahinnan lisdksi, on kaikkien valais-

tusta hankkivien etu”, Suur-Uski muistuttaa. m



Pitkan aikavalin turvallinen lukitusratkaisu

Kaban monipuolisesta ja innovatiivisesta tuotevalikoimasta |6ydat juuri sinulle sopivimman turvallisen
mekaanisen tai elektromekaanisen lukitusratkaisun, joka kehittyy kayttéolosuhteiden vaatimusten mukaan.

Suojattu avain
Kaba experT pluS -avain on suojattu vuoteen 2033.

Kaba evolo - Yksi sahkoinen avain kaikkialle

Alykés, paikallinen kuluvalvontajérjestelma, jonka laaja ovi-
yksikkévalikoima seka kdayton helppous ja joustavuus vakuutta-
vat ominaisuuksillaan. Myds mekaaniset lukitusjarjestelmat ovat
laajennettavissa kulunvalvonnaksi, joka voidaan integroida osaksi
laajempaa on line -kulunvalvontajarjestelmad. Kaba evolo on

skaalattavissa kayttéympariston mukaan.

Kaba exos - Avaimeton kiinteisto
Kokonaisvaltainen, joustava kulunvalvontaratkaisu. Moduliraken- dor I l kq bq '/‘
teen ansiosta jarjestelma voidaan raataléida tarpeen mukaan.
Mahdollistaa kustannustehokkaan Kaba evolo -lukkojen kadyton Ota yhteytta,

osana jarjestelmaad, koska ne eivat vaadi erillistd kaapelointia. autamme suunnittelussa!

Tuo tehokkuutta elinkaarikustannusten hallintaan. .
www.dormakaba.fi



KIINTEISTOLLA VOI olla taloudellista- ja kayttéarvoa, mutta
jos sen sahkolaitteistojen kunnossapito jatetdcn tekemdttd, on
varmaa, ettd nuo molemmat arvot laskevat kuin lehman hanta.

Usein ajatellaan, ettd sahkdjohdot ovat Iéhes ikuisia. Vaan
eivat ne ole. Jéljella oleva kayttdika vaihtelee johtuen useam-
mastakin tekijasta. Turvallisuusnékékulmasta ajatellen sahkdjoh-
tojen iké on luokkaa 25 vuotta, mutta kéyténndssa ehka hie-
man enemmdn riippuen siitd, millaisessa kuormituksessa ne
ovat.

Moni kiinteistd on rakennettu aikaan, jolloin sahkélle ei
vield oltu keksitty kayttod nykyisessd laajuudessa. Sahkalaittei-
den moninaistuttua ja yleistyttyd kiinteistdiden sahkdjarjestelmat
ovat saattaneet jGada auttamattomasti alimittaisiksi ja siten jou-
tuneet myds kovalle sahkokuormitukselle. Mydskaédn eristemate-
riaalit eivat vuosikymmenia sitten olleet nykyisen veroisia.

Usein tormatdadnkin siihen tosiasiaan, ettei kaikkia laitteita
voi kayttad samanaikaisesti. Esimerkiksi taloyhtidissa on voitu
aseftaa auton ladmmitykselle rajoituksia sahkoéautojen lataami-
sesta puhumattakaan. Kun on kyse kunnossapidosta, voidaan
erottaa ennakoiva ja korjaava kunnossapito. Korjataan, kun
jokin paukahtaa rikki ja kestetadn siing sivussa kayttokatkokset.

Jos paukahtaa oikein kunnolla, niin voi olla, ettei endd sel-
vitakaan katkoksella, vaan pahimmillaan ylikuormituksen, 16y-
sien tai huonojen liitosten, laitteissa ja laitteistoissa olevan
polyn ja vadrien kaytdtapojen seurauksena on sahkopalo. Sil-
loin puhutaankin jo suurista taloudellisista tappioista.

Vakuutus ei korvaa ihan kaikkea eiké varsinkaan tuo rik-
koutuneitten sahkélaitteiden takia menetettyja ihmishenkia
takaisin. Vakuutus ei mydskadn korvaa toiminnan katkoksen
seurauksena menetettyja asiakassuhteita. Olipa kyse asuin-,
liike- tai teollisuuskiinteistdstd, siitd on pidettava huolta — myds
sahkolaitteistosta. Kiinteisténhaltija on jo lainséddannsnkin
perusteella velvollinen huolehtimaan kiinteiston turvallisuudesta.

Laitteiston tyypistd ja koosta riippuen sille tulee olla ajantasai-
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KOLIUMNI

Jenna Kauppila
Tekninen asiantuntija
Sahké- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry

SAHKOLAITTEISTON
KUNNOSSAPITOA
El SAA UNOHTAA

nen huolto- ja kunnossapito-ohjelma ja pienemmissakin laitteis-
toissa vahintaankin riittdvat ohjeet.

Etukdteen on syytd aina sopia, kuka osapuolista vastaa ja
huolehtii mistakin ja mihin rajapintaan asti, silla omistaja-hal-
tijo-kayttajc-osakas jne. -roolit voivat usein tehdd vastuunjaon
madrittelemisen vaikeaksi. Nain etenkin silloin, kun asiaa selvi-
tellaan jalkikateen ilman, ettd on vastuista selkedsti sovittu.

Moni sahkélaitteisto on samalla térked osa tydympdris-
184, jolloin turvallisuudelle tulee vaatimuksia myds tydturvalli-
suuslainsaadanndsta. Rajahdyssuojaus ATEX- tiloissa on tallai-
sesta oikein hyva esimerkki. Rajéhdyssuojauksesta tulee nimen-
omaan tydnantajan eli toiminnanharjoittajan huolehtia tydolo-
suhdedirektiivin mukaisesti. Vaikka edellinen on jo tydturvalli-
suusvaatimusten erikoissovellutus, niin yhtd lailla asia koskee
tydympadriston koneiden ja laitteiden kunnossapitoa ja kayttéa
sahkd mukaan lukien.

Myés turvaijérjestelmien toimimattomuus on vakava asia.
Jos toimimattomuus on seurausta puutteellisesta kunnossapi-
dosta ja jotain sattuy, niin en ainakaan itse haluaisi olla vastuu-
henkiloné tuossa tilanteessa. Turvajdrijestelmille on omia vaati-
muksiaan koskien mm. huolto- ja kunnossapito-ohjelmien teke-
mistd ja sisaltoja. Ohjeita tulee noudattaa ja myds saanndl-
lisesti paivittad, jotta ne vastaavat todellista filannetta ja tar-
vetta.

Laitteiston oikealla kunnossapidolla sopivasti tulevia vau-
rioita ennakoiden ja myds tulevaa tarvetta pdivittamalla sah-
kolaitteiden kayttd pysyy turvallisena ja tuotanto tehokkaana
olipa kyse sitten aamukahvituotannosta tai suuremman mitta-

kaavan teollisuudesta. m

www.urakoitsija.fi -hakupalvelusta 6ytyy yhteystiedot
Sahké- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry:n jasenyyden piirissé
oleville yrityksille, jotka tekevat kuntokartoituksia samoin kuin

sahkolaitteistojen huoltoa ja kunnossapitoa.



RAKENNAMME JA SANEERAAMME
KOTEJA JA TOIMITILOJA

Helsinki = Hyvink&d = Kouvola = Lahti = Lappeenranta = Pori = Tampere = Turku www.jatke.fi

TARKKA AJANSAA'STAJA

Aikaa saastava sahaus ilman
laskemista ja mittausta katevan
kulmamitan ja sahausvasteiden

vilisen kulmansiirron avulla ja rakentamisen juridiikasta

meiabo [y *Haanpii & Co

Kiinteistojuridiikan asiantuntijapalvelut

Vahvaa erityisosaamista asunto-osakeyhtiooikeudesta

Lakiasiaintoimisto Haanpii & Co Oy

p. 050 559 8561
Laurinméenkuja 3, 00440 Helsinki

www.hclaw.fi

Liukutoiminto

Tehokas purunimu

Kierrosnopeuden saato

P

Uusi katkaisusaha KGSV 72 Xact SYM on liikkuva monitaituri listoitta-
jalle tai lattia-asentajalle. Ainutlaatuinen tarkkuuslistasahan ja perin-
teisemman liukujiirisahan yhdistelman avulla teet tarkempaa jalkea,
nopeammin.

Kysy lisaa lahimmalta jalleenmyyjaltasi tai netistd metabo.fi

WY/ TEKNINEN KAUPPA
www.metabo.fi




RAKENNA, SISUSTA

& UUDISTA!

10.-12.2.2017

RAKENNA
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TIETOISKUJA
JA SEMINAAREJA -
TULE PAIVITTAMAAN
TIETOSI!

ALAN
MERKITTAVIN
TAPAHTUMA
TURUN
ALUEELLA!

-
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TURUN ALUEEN SUURIN RAKENTAMISEN JA SISUSTAMISEN
TAPAHTUMA, JOSSA UNELMAT KOHTAAVAT KONKRETIAN.

Runsaasti ajankohtaista infoa rakennusalan ammattilaisille: mm. Lounais-Suomen Kiinteistd- ja
Rakennuspiiivd, opiskelijainfot, Tydturvallisuusseminaari ja Kiinteistdliiton Kiinteistopivi.

Tule verkostoitumaan, inspiroitumaan ja tekemiidn kauppaa!

TURUN
Lue lisid www.rakennusmessut.fi MESSUKESKUS
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UUSI ALPHA3-MENETELMA — PIENTALON
LAMMITYSJARJESTELMA TASAPAINOON

Kunnollinen virtausmittaukseen perustuva tasapainotus

voi vahentaa |lammityskuluja jopa 20 % — ja nyt sen voi
tehda helposti ja nopeasti suoraan puhelimen avulla.

Lue lisad: www.grundfos.fi/alpha3

be
think
innovate

MAAILMAN HELPOIN
LAMMITYSJARJESTELMAN

TASAPAINOTUS

||||||

GRUNDEOS %

CELIBRIT

Laatutuotteet korjausrakentamiseen

Cembritin laajasta valikoimasta |6ydat oikeat
tuotteet kestavaan korjausrakentamiseen

<
\\ =
\
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Cembrit Windstopper Basic
Paloturvallinen, aanta eristava
tuulensuojalevy

Cembrit Permabase
Kestava kuitusementtinen
rappauksen aluslevy

Cembrit Kaakeliluja
Valmiiksi vedeneristetty markatilalevy
saastaa rakennusajassa

Cembrit Luja A
Kulutusta kestava, palamaton
rakennuslevy parantaa aaneneristavyytta

Cembrit Color
Rajattomat varivaihtoehdot tarjoava
mattapintainen julkisivulevy

Tutustu Cembritin rakennus- ja julkisivulevyihin osoitteessa www.cembrit.fi
tai ota yhteytta myyntiin p. 019 287 61 tai sales@cembrit.fi.

Asunto Oy Satakallio

Osoite: Alppiharju, Helsinki

Kaytetyt levyt: Cembrit Windstopper, Cembrit Color
Valmistumisvuosi: 2016

Kohde kuvassa alkuperaisessa kunnossa.



ILMOITUS

NEUA PILOTTIHANKETTA SKANSKALLE:

"HILTOPJARJESTELMA NOPEUTTAA
KAIKKIEN TEKEMISTA

Skanska Talonrakennus Oy saneerasi nelig 6070
Juvun kerrostaloa lahdessa. Poistoilman [TO-
jGriestelmien toimittajaksi Skanska valitsi Kojan.
"Kojalta saamme kaiken valmiina, suunniteltuna
pakettina. Juuri sellaista helppoutta urakoitsijana
haemme”, toteaa projekiipcdllikks Jarkko Malminen.

SKANSKA TALOTEKNIIKASSA tydskenteleva Jarkko Mal-
minen tuntee Kojan LTO-yksikét entuudestaan. Kun LV-suunnit-
telija ehdotti pilottihankkeita Kojan kanssa, Malminen innos-
tui mukaan.

"Automaatio, sahkaistys ja koko muu jarjestelmd saadaan
raatalditynd samasta paikasta. Avaimet kéteen -ratkaisu yksin-

kertaistaa asennusta ja aikatauluja”, Malminen sanoo.

Hallintayksikkd ohjaa ja valvoo laitteita

Nelja pilottihanketta valmistuivat alkuperéisen aikataulun
mukaan. HilTOP-hankkeet kaynnistyivét virallisesti helmikuussa
2016. Ensimmadinen jarjestelma saatiin kaytdon toukokuussa
ja lopulliset saéadot sekd viimeistely tehtiin alkusyksysta. Asen-

nuksia rytmitettiin kesan aikana.

HilTo EC 3

HilTo EC 1 HilTo EC 2
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Lampdenergiamittaus
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Sahkoenergiamittaus

N
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Paikallisnayttd

HiLTOP hallintayksikké ohjaa ja valvoo lammitysjdrjestelmén laitteita ja
komponentteja optimoiden koko jdrjestelmén energiatehokkuutta.

Energia-

ENCINER

"Jérjestelman etavalvonta on selked ja helppokéayttdinen,

miké on taloyhtidille tarked asia. Samalla automaatiolla ohja-
taan kiinteiston koko lammitysjarjestelmaa. Kaikkea voi ohjata
samasta paikasta. Myds vuosihuoltoon kuuluvat tyét, kuten
suodattimien vaihdot, ovat helppoja, kun ohjelma kertoo vaih-
toajankohdan.”

Automaatioparametrit asetellaan ja jarjestelma saadetadn
jokaiseen kiinteistédn sopivaksi, jotta saavutetaan paras mah-
dollinen energia- ja kustannustehokkuus. Hyvin hoidettu, ener-
giatehokas asuinkiinteistd sailyttad arvonsa.

"Kun automaation takana on Koja, saamme helposti myds
tukitoimintoja. Yksi syy HilTOP-jcrjestelmén valintaan on
nimenomaan Kojan takuuajan jdlkeinen seuranta ja huolehti-

minen”, toteaa Malminen.

Koja radtdlsi kaiken suunnitelmista asti
Malminen suosittelee HiLTOP-jcrjestelmaé etenkin kohteisiin,
joissa ei vield ole poistoilman |amméntalteenottoa. Rakennus-
valvonnan kannalta hieman haastavampia saattavat olla koh-
teet, joissa on kymmenid pienia poistoilmapuhaltimia katolla.
"HilTOP on erinomainen juuri tallaisiin 60-70-luvun kor-
keisiin kerrostaloihin. Kun kerron Kojalle, mit& tarvitaan,
kaikki tulee heiltd suunnitelmineen pdivineen. Meillg ei tarvitse
automatiikkaurakoitsijan kuin kayda tekemassa kytkennat”,

iloitsee Malminen. m
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LUOTETTU TOIMIJA
PUTKIREMONTEISSA

OTA YHTEYTTA JA
TILAA TUOTEKANSIO!

Pipe-Modul Oy
Tyomiehenkatu 2, 50150 Mikkeli

020 790 0870

info@pipemodul.com
www.pipemodul.com

TALOTEKNIIKKA
KATEVASTI
KOTELOON

Pipe-Modul Oy:n kehittdmdn
avattavan moduulijdrjestelmdn
avulla voidaan pinta-asentaa
mm. vesi-. viemdri-, [impo-,
ilmanvaihto- ja jadhdytysputkia
sekd sdhko- ja tietoliikenne-
kaapeleita.

TUOTEUUTUUTENA
MDF-ELEMENTTI

Viimeisimpdnd uutuutena pipemodul®
-tuotevalikoimaan on kehitetty MDF-elementti. Se
koostuu metallisesta pohjaosasta ja tehdasmaala-
tusta MDF-kansiosasta.

Viimeistellyn MDF-elementin voi tilata sekd vakio-
mittaisena ettd erikoismitoilla kaikissa RAL-vdrikartan
vdreissd. Elementin pinnan voi tapetoida ja tarvittaessa
maalata uudelleen. Vakiokoot on mitoitettu kéytto-
vesiputkien ja johtojen asentamiseen, ne soveltuvat
myds pistorasioiden ja valaistuksen sijoittamiseen.
Erikoiskokoja valmistetaan kattamaan monenlaisia
talotekniikan kotelointitarpeita.




TALOPESULALLE ON KAYTTOA
MONISSA ASUINKIINTEISTOISSA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: TALOPESULAT OY

Kiinteiston yhteiset talopesulat helpottavat ja nopeuttavat pyykin pesua ja mankelointia — varsinkin jos talon
asunnot ovat pienid ja niissd on nivkalti pesutiloja. Joidenkin taloyhtididen pesulatiloja on ajan mittaan muutettu
muun muassa varastoiksi. Alalla kuitenkin uskotaan talopesuloiden tekevéin taas tuloaan.

USEISSA TALOYHTIOISSA on oivallettu, ettd kiinteistdjen
yhteistiloihin sijoitettavissa pesuloissa on omat etunsa.

"Talopesuloiden suosio tuntui olevan hieman hiipumassa
kymmenisen vuotta sitten, mutta nyt viime vuosina tilanne on
muuttunut”, Talopesulat Oy:n markkinointipaallikkd Jorma
Hyrske toteaa.

"Viela jonkin aikaa sitten rakennettiin erillisia saunojakin
Ihes joka huoneistoon, mutta sitemmin on ryhdytty palaa-

maan taloyhtidsaunoihin. Pesuloille on kdyméssa samoin.”
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Hyrskeen oma yritys suunnittelee talopesuloita 38 vuoden
kokemuksella sek& valmistaa ja tfoimittaa niihin laitteistoja ja
tarvikkeita.

Han muistuttaa, ettd kaikissa asuinhuoneistoissa ei ole kun-
nolla tilaa pyykinpesulle.

“Lisgksi pyykin kuivatus pienissa asunnoissa voi tuoda tek-
nisia ongelmia, kuten sisailmahaittoja ja kosteusvaurioita.
Taloyhtion kannattaa jarjestad asukkaille tila, jossa pesu ja

kuivaus voidaan hoitaa keskitetysti”, Hyrske suosittaa.



"Tietenkin pikkupyykit voidaan pestd asunnossakin, mutta
jos vaikkapa kerran kuukaudessa pestaan lakanoita ja muuta
isompaa pyykkid, se kannattaa tehdé talopesulassa. Samalla
pyykki voidaan myds mankeloida, jolloin tekstiileistd ei lahde

polya kaytdssa.”

Muvutoksia tiloihin ja yhtidjarjestykseen

Hyrskeen mukaan nykyisin on jo yleinen kaytantd, ettd lahes
kaikkien vuokratalokiinteistdjen yhteydessd toimii talopesu-
loita.

"Nahtavissa on, ettd pesulat tulevat nyt takaisin myds
kovan rahan asuinkerrostaloihin.”

“Monet kerrostalokiinteistot ovat jo ehtineet peruskorjau-
sikadn, ja putkiremonttien yhteydessa on luontevaa rakentaa
tai saneerata talopesuloitakin. Kyseessé on ehk& noin 10 000
euron investointi, jofen huoneistoa kohti summa ei ole kovin
suuri.”

Lopullinen hinta riippuu muun muassa siitd, onko tilan latti-
aan asennettava lisaa vesieristystd. Vahintaankin tarvitaan lat
tiakaivo.

”Aikanaan talopesuloita on muutettu esimerkiksi varas-
toiksi, mutta nyt tiloja on monesti palautettu entiseen kaytétar-
koitukseensa. Myds ylimaardisia saunatiloja on muutettu talo-
pesuloiksi”, Hyrske kertoo.

"Joskus muutostissa tulee vastaan juridisia kysymyksia.
Ellei taloyhtion yhtidjdrjestyksessa mainita talopesulaa, voi-
daan joutua muuttamaan yhtidjdrjestystd. Toisinaan muutos-
16ista joudutaan kaymaan keskusteluja rakennusvalvonnan
kanssa.”

Joka tapauksessa Hyrske pitaé talopesulaa hyvéné ratkai-
suna.

"Talopesulan isot koneet kuluttavat todenndkaisesti vahem-
mén energiaa kuin kotipesukoneet, ja isot pesukoneet myos
toimivat nopeammin.”

Talopesulan laitteet eivat juuri tarvitse huoltoa, mutta aika
ajoin ne on syytd puhdistaa polystd.

"Pesulan koneissa on hyva olla riittavasti kapasiteettia. Yli
10 kg:n pyykille mitoitetussa koneessa voidaan pestd laka-
nat kerralla seka liséksi paivapeittoja, verhoja ja suurikokoisia
tekstiileja. Usein on hyva idea sijoittaa talopesulaan yksi iso
pesukone sekd sopiva maard pienempid”, sanoo Hyrske.

“Kiinteistdssd tarvitaan talopesulan ohella my&s pyykin-
kuivaushuone, vaikka pesulatilassa olisikin kuivausrumpu. Kui-
vaushuone palvelee myds oman pesukoneen kayttdji@, ja
koneellisella kuivauksella saadaan pyykki kuivumaan nopeam-

"

min.

Kapasiteettia tarvitaan
"Nyt talopesulat ovat yleistyméassa”, arvioi Esteri Pesulakoneet
Oy:n toimitusjohtaja Harri Karling.

"Vanhoja pesuloita uusitaan, mutta sen liséksi rakennetaan
myds kokonaan vusia esimerkiksi putkiremonttien yhteydessa.”

Karlingin mukaan on tyypillistd, eftd talopesuloissa on

kapasiteetiltaan hieman suuremmat pesukoneet kuin mit& kotita-
louksissa kaytetaan.

"Kokoeroa ei valttamatta kuitenkaan ole kovin paljon. Suu-
rin ero on pesuohjelmien nopeudessa.”

"Jos 60 asteen pesuohjelma kestad kotikoneissa 2-2,5 tun-
tia, niin talopesulassa se kestdd vain tunnin. Laitoskoneilla ehdi-
taan pestd yli kaksinkertainen maara pyykkia samassa ajassa”,
Karling tasmentaa.

"Lisaksi tehokkaat laitospesukoneet kestévat yleensd pitem-
paan, ehka 15-20 vuotta.”

Karling muistuttaa, ettd eri pesukoneiden ilmoitetut kapasi-
teetit eivét aina ole vertailukelpoisia. Jos pesukoneen tilavuus on
esimerkiksi 65 litraa, tayttémadraksi on voitu merkitd 6-9 kiloa.

"Hyva perussadantd on, ettd lakanan, pussilakanan ja tyyny-
liinan peseminen vastaa 1,5 kg:n pyykkia. Neljan hengen per-

heen vuodevaatteiden pyykki vastaa siis noin kuutta kiloa.”

Pesuvedet kuumaksi kaukolémmén avulla
Talopesuloiden yksi hyva puoli on, ettd ne vahentavat asun-
noissa tapahtuvia vesivahinkoja.

"Pesula on hallittu ympadrists, jossa vesieristykset ovat kun-
nossa. Pienissd asunnoissa pesukoneet voivat aiheuttaa ison
vahinkoriskin”, sanoo Karling.

Hanen mukaansa laitospesukone on myés energiataloudelli-
sesti hyva vaihtoehto.

"Talopesulan kone kuluttaa selkedsti vahemman sahkéa kuin
kotitalouskone, sillé pesulakone kéyttad jo valmiiksi kuumaa
50-55°:n lampétilassa olevaa vettd. Asunnoissa pesukone jou-
tuu lammittdmaan kayttovetta pitempaadn, jotta vesi saadaan
oikeaan pesulampétilaan.”

"Kaukolammélla kuumentaminen on edullisempaa kuin séh-
kolla. Liscksi kuivaaminen rummulla vie kymmenid prosentteja
enemman energiaa kuin taloyhtién kuivaushuoneen kayttami-
nen. Tassa voisi saada merkittavia saastoja pienelld investoin-
nilla”, Karling muistuttaa.

Veden sadstdminen pyykinpesussa voi olla vaarad sadstod.
Karlingin mukaan tarvitaan riittavasti huuhtelua, jotta pyykki ei
jaa likaiseksi.

"Jos veden taso koneessa on alhainen, pyykkikonetta on
pyoritettava enemman, ja se vie aikaa.”

Usein talopesulassa riittaa 1-2 pesukonetta.

”Kun taloyhtiéssé on paljon lapsiperheitd, talopesulassa
tarvitaan enemman kapasiteettia kuin 1-2 hengen talouksien
asuintalossa. Toisaalta yli 40 asunnon taloyhtidissa pesulassa
olisi hyva olla enemman kuin yksi pesukone”, Karling pohtii.

“Isoissa vuokrataloyhtidissa, joihin kuuluu useita kerrosta-
loja, voidaan tarvita kaksi erillista talopesulaa. Tallainen kay-

tantd on yleinen esimerkiksi Ruotsissa.”

Ammattilaiset avuksi
Isénnditsijé Kristiina Hydtynen tamperelaisesta Isanndinti llkka
Saarinen Oy:std arvioi, eftd talopesulat ovat yleisempia vuokra-

taloyhtidissa kuin asunto-osakeyhtidissa.
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, Pesulat tulevat nyt

takaisin myos kovan
rahan asuinkerrostaloihin.

Esteri Pesulakoneet Oy:n toimitusjohtaja Harri Karlingin mukaan on tyypillisté, etté talopesuloissa on kapasiteetiltaan hieman suuremmat pesukoneet kuin
mitd kotitalouksissa kdytetcidn.

"Yhtisiden hallituksissa ei ehkd ole helppoa saada pesulan
rakentamispdétosté hyvdksytyksi. Ennen pééitéksentekoa on toki hyvé
kartoittaa, millaista tarvetta yhtiéssé on talopesulalle”, isénnéitsijc
Kristiina Hyétynen tamperelaisesta Isénndinti llkka Saarinen Oy:std
suosittaa.
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"Yhtididen hallituksissa ei ehka ole helppoa saada pesulan
rakentamispaatdsta hyvaksytyksi. Ennen paatoksentekoa on toki
hyvé kartoittaa, millaista tarvetta yhtiéssa on talopesulalle”, hén
suosittaa.

"Ainakin opiskelija-asunnoissa ja muissa pienissd yksidissa
pyykinpesu on hankalaa, joten yhteisille pesutiloille olisi ehka
kéayttoa. Kaupalliset pesulatkin ovat viime aikoina véhentdneet
toimipisteitaén.”

Hydtynen kuitenkin epdilee, eftd talopesulat eivét kaikissa
tapauksissa ole taloudellisia.

“Jos kiinteistdssa ei endd ole tarvetta talopesulalle, tila voi-
daan muuttaa uuteen kayttddn. Viime vuosina pesulatiloja on
muutettu esimerkiksi varastotiloiksi tai harrastekayttéon. Joskus
niistd on tehty kuntosalejakin”, Hydtynen luettelee vaihtoehtoja.

"Hiljattain erd@ssa 1970-luvun kerrostalossa toisaalta poh-
dittiin saunatilan muuttamista osittain talopesulaksi, koska jotkut
talon kylpyhuoneet olivat liian pienia pyykinpesuun. Asia ratkais-
tiin lopulta niin, eftd naitd kylpyhuoneita padtettiin suurentaa lin-
jasaneerauksen yhteydessa sen verran, ettd kylpyhuoneeseen
mahtuu oma pesukone.”

Mikéli uudelle talopesulalle on tarvetta ja kysyntad ja sellai-
sen rakentamiseen padadytadn, kosteuseristystd on kenties paran-
nettava.

"Taloyhtislle on laadittavat hyvat suunnitelmat, ja avuksi tar-

vitaan patevia ammattilaisia”, tahdentaa Hydtynen. m
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Taloyhtio.Info

Isannoitsijan asukasviestinnan tyokalu

" Talokantamme on kasvanut noin 30%:lla Taloyhtio.Infon
kayttoonoton jalkeen. Voin siis lampimasti suositella

Taloyhtio.Infoa my6s muille isannéitsijatoimistoille "

- Veijo Pirinen, Toimitusjohtaja, Aktiiva Oy Isdanndintipalvelu

PYYDA TARJOUS!
www.Taloyhtio.Info tai 0407275183

Rakennuttaja- ja valvontatehtavat
- Putkisaneeraukset

- Markatilasaneeraukset

- Korjaus- ja muutostyot

Ammattitaitoa 15 vuoden kokemuksella.

Lisatietoa: 09 - 872 0010
www.primaplan.fi
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KOLUMNI

Keijo Kaivanto
Asiamies, varatuomari
Kiinteistdalan

hallitusammattilaiset AKHA ry

TARVITAANKO
TALOYHTIOLLE
STRATEGIAA?

MONI ON sita mieltd, etta strategia on liian juhlava asia

arkipdivan toiminnoille taloyhtidissd. Kun miettii hieman uudel-
leen, voi todeta, ettd miksi suurta osaa kansallisvarallisuutta
edustavissa taloyhtidissd vain pienessd osassa on mietitty
omistajien toimesta pitkén tahtdimen suunnitelmia, mit& talo-
yhtidissa tulevaisuudessa aiotaan tehda.

Suomessa on yli 88 000 asunto-osakeyhtictd, joissa toimii
hallituksissa ldhes 270 000 jasentd. Nykyisen asunto-osake-
yhtidlain myota kaikissa asunto-osakeyhticissa on kerran vuo-
dessa hallitusten tehtava selvitys yhtiokokoukselle viiden vuo-
den kunnossapitotarpeesta ja selvitys asunto-osakeyhtidn kor-
jaushistoriasta.

Tama ei ole kuitenkaan strategia tai pitkén tahtdimen suun-
nitelma, koska taloyhtidn omistajat eli osakkaat eivat tee siitd
mitadn sitovaa paatdsta yhtiskokouksessa.

Taloyhtion hyvéassa hallintotapasuosituksessa (2016) suosi-
tellaan, ettd taloyhtisllé on oltava osakkaiden yhteisen tahdon
mukainen strategia, josta padtetdan yhtidkokouksessa. Strate-
giassa kuvataan taloyhtidn pidemman ajan tavoitteet ja mita
vaaditaan ndiden tavoitteiden saavuttamiseksi. Strategia on
muutakin kuin korjaussuunnittelua. Strategiassa tehdadn valin-
toja esimerkiksi rakennuksen ja asumisen tason ja investoin-
tien suhteen. Strategiassa maadritelléan selkedt linjaukset ja
tavoitteet sille, miten taloyhticta hoidetaan, kehitetaan ja joh-
detaan. Strategia kertoo miten edetddan nykytilasta tavoiteti-
laan.

Hyva kaytantd on, ettd hallitus valmistelee strategiaa
yhdessa isannditsijan kanssa ja yhtidkokous padattaa strate-
gian hyvaksymisestd. Strategian valmistelu voi perustua esi-
merkiksi osakkaiden keskustelutilaisuuksiin ja kyselyihin. Yhtio-
kokouksessa voidaan tarvittaessa vuosittain pdivittad ja tds-

mentad tehtyd strategiaa. M



Mita kuuluu piha-alueiden, porraskadytavien ja
muiden yhteisten tilojen sdhkoistykselle? Enta
ovatko huoneistojen sahkoét ja tietoliikenne-
yhteydet taman paivan tasolla?

Jos taloyhtionne sahkdasennukset ovat vuosikym-
menten takaa, kunnossapitotarkastus seka uusien
toiminnallisuuksien asennus on paikallaan. Kutsu
ammattitaitoinen sahkoémies kartoittamaan yhtion

ja huoneistojen sahkoistyksen taso. Han kertoo tarjolla
olevista ratkaisuista mielellaan vaikkapa taloyhtion
kokouksessa. Taalta 16ydat osaaijia:

LOYDA SAHKOMIES Urakoitsija.fi

www.loydasdahkomies.fi www.urakoitsija.fi
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IUKASTUMINEN
TALOYHTION PIHALLA
~ KUKA ON VASTUUSSAR

TEKSTI: ANTTI HAANPAA
LAKIMIES / LAKIASIAINTOIMISTO HAANPAA & CO OY

Suomessa sattuu falvisin tuhansia
livkastumisista johtuvia tapaturmia.
Lievimmillciéin seurauksena voi olla
mustelma tai nilkan nyrighdys. Pahimmillaan
livkastumisonnetfomuus voi johtaa
aivovammaan fai jopa kuolemaan. Kuka
on vastuussa taloyhticn kiinteiston alueella
tapahtuvasta livkastumisesta ja mihin
korvausvastuu perustuu@ Tama artikkeli luo
lyhyen katsauksen ndihin ajankohtaisiin
kysymyksiin.
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TALVIAIKANA LIUKASTUMISVAHINGOT ovat talo-
yhtidille saapuvien korvausvaatimusten tyypillisin syy. Turval-
lisen jalankulun varmistaminen kaikkina ajankohtina on talo-
yhtiille haastavaa Suomen vaihtelevissa talviolosuhteissa.
Liukkaudentorjunnan vaatimat toimet eivét aina ole helposti
ennakoitavissa vaihtelevissa sddolosuhteista.

Taloyhtién vastuu sen alueella tapahtuvista livkastumisva-
hingoista on ankara. Lopullisen maksettavaksi tulevan kor-
vausvastuun madrdd rajoittavat merkittavasti vakuutukset,
joista liukastumisvahinkoja tyypillisesti korvataan. Nama sei-
kat korostavat vakuuttamisen tarkedd merkitysta taloyhtisille ja
sen kiinteistolla liikkuville.

Maankaytté- ja rakennuslain nojalla rakennus ympa-
ristdineen on pidettava sellaisessa kunnossa, ettd se jatku-
vasti tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kéyttokelpoi-
suuden vaatimukset. Oikeusk&ytanndssa on vahvistettu, eftd
livkastumisvahingoissa kiinteiston omistajalla on ns. koros-
tettu huolellisuusvelvollisuus. Normaalisti vahingonkorvausoi-
keudessa vahingon karsija on velvollinen nayttamaan vahin-
gon ja sen aiheuttajan. Kiinteiston omistajalle kuuluva koros-
tettu huolellisuusvelvollisuus livkastumisvahingoissa tarkoittaa,
etta korvausvastuun valttadkseen kiinteistén omistajan on ndy-
tettava toimineensa huolellisesti. Lisgksi kiinteiston omistajan
vahdgiseksikin katsottava huolimattomuus on voinut aiheuttaa
korvausvelvollisuuden.

Kaytanndssa jalankulkuun tarkoitetulla alueella jokaisen
on voitava luottaa siihen, ettd liikkuminen voi tapahtua kaik-
kina ajankohtina turvallisesti. Mahdollisesta toimintarajoit-
teesta tai idsta riippumatta kiinteistdlla on voitava litkkua tur-
vallisesti. Téma turvallisuusvaatimus edellyttéa livkkaudentor-
juntaan tahtaavilta toimilta, ettd liukkaustilannetta ja olosuh-
teita kiinteistolla seurataan saannéllisesti. Olosuhteiden niin
vaatiessa riittdviin toimiin liuvkkauden torjumiseksi on ryhdyt-
tava valitomasti.

Taloyhtién vapautuminen korvausvastuusta voi tapahtua
vain poikkeuksellisissa olosuhteissa. Esimerkiksi pelkéstaan
se, eftd sadolosuhteet ovat ennen livkastumista olleet erityisen
haastavat, ei ole riittdnyt vapauttamaan kiinteistdnomistajaa
korvausvastuulta. Livkastumisia koskevat korvausvaatimukset
perustuvat usein vahingonkarsijan ilmoitukseen, ettei hiekoituk-
sia ollut suoritettu vahinkopaikalla joko lainkaan tai riittévissa
maadrin. Mikali hiekoitus on jadnyt suorittamatta vaikka saa-
olosuhteet ovat sita edellyttdneet, on kiinteiston omistajan vel-
vollisuuksien laiminlydnti usein jo ndilla tiedoilla selvitetty.

Vastuusta vapautumista koskevaa arviointia suoritetaan
aina tapauskohtaisesti. Tassa arvioinnissa on huomioitava,
ovatko olosuhteet olleet niin ylivoimaiset, eftd kiinteiston omis-
taja vapautuu korvausvastuusta ja oliko vahingonkdérsijé tai
joku muu mahdollisesti mydtavaikuttanut livkastumiseen. Poik-
keuksellinen vastuusta vapautuminen on voinut tulla kysymyk-
seen esimerkiksi tilanteessa, jossa kaatumisen syyksi on selvin-
nyt joku muu kuin liukkaus, kuten vahingon karsijan oma voi-

makas paihtymystila. Vakuutuslautakunta on erédssa tapauk-

sessa hyvaksynyt, ettd vahingonkarsijan 2,45 promillen paih-
tymystila oikeutti vakuutusyhtidn vahentdmaan oman myéts-
vaikutuksen perusteella kolmasosan vahingonkdrsijélle makset-
tavista korvauksista.

Mikali vahingon kérsija on kayttanyt sadolosuhteisiin néh-
den tdysin sopimattomia jalkineita, on myds t&mé voinut joh-
taa kiinteistén omistajan vastuusta vapautumiseen. Vakuutus-
lautakunta katsoi eradssa tapauksessa, ettd kiinteistén omis-
taja ei ollut korvausvastuussa, kun vahingonkarsija oli kéytta-
nyt joulukuussa tapahtuneen livkastumisen aikana kesaavok-
kaita. Kiinteistdn omistaja pystyi osoittamaan, ettd kulkuvaylat
oli aurattu, portaat lakaistu ja hiekoitus suoritettu noin kolme
tuntia ennen vahinkoa, joten kiinteiston omistajan katsottiin
huolehtineen liukkaudentorjunnasta olosuhteiden edellytts-
mallg tavalla.

Myés liukastuminen muualla kuin jalankulkuun tarkoitetulla
alueella on saattanut johtaa siihen, ettei korvausvastuuta kiin-
teiston omistajalle synny. Esimerkiksi sellaisten oikopolkujen
kéyttdminen, joita ei ole tarkoitettu jalankulkuun taikka katujen
ylittdminen muualta kuin suojatien kohdalta, voivat johtaa sii-
hen, ettd kiinteistonomistajaa ei katsota korvausvelvolliseksi.

Taloyhtid, jolla on sopimus kiinteiston kunnossapitotdista
vastaavan palveluntuottajan kuten huoltoyhtion kanssa, ei pel-
kén sopimuksen perusteella vapaudu sille kuuluvasta vas-
tuuasemasta. Lakiin perustuvaa kiinteisténomistajan vastuu-
asemaa ei sellaisenaan voi siirtad. Vaikka kunnossapitotdiden
suorittaminen olisi annettu huoltoyhtién tehtdvéksi, ei huolto-
yhtié ole korvausvastuussa liukastumisvahingoista samalla
perusteella kuin kiinteistdn omistaja. Huoltoyhtista ei koske
kiinteistén omistajalle asetettu ns. korostettu huolellisuusvelvol-
lisuus.

Kiinteiston omistajan korvausvastuu vahingonkaérsijalle on
ensisijaista. Huoltoyhti® voi joutua korvaamaan taloyhtislle
sen livkastumisvahingon johdosta maksamat korvaukset,
mikali huoltoyhtia syyllistyy sopimusrikkomukseen. Huoltoyh-
ti¢ ei ole kuitenkaan korvausvastuussa, mikéli se pystyy osoit-
tamaan, ettd se on suorittanut sille huoltosopimuksella siirre-
tyt tehtavat huolellisesti. Livkastumisia tapahtuu ajoittain suo-
ritetuista liukkaudentorjuntatoimenpiteistd huolimatta. Mikéli
huoltosopimuksen mukaiset toimet on suoritettu huoltoyhtién
toimesta ennen liukastumista, on hiekoituspaivékirjan taikka
muun vastaavan dokumentoinnin esittdminen kéyténndssa ollut
riittava selvitys osoittamaan huoltoyhtion tayttaneen sopimus-
velvoitteensa.

Taloyhtié on siis lahes poikkeuksetta vastuussa sen alu-
eella tapahtuvista livkastumisvahingoista. Kun téhan lisataan
se, ettd Suomen ilmastossa on mahdotonta pitad kaikkia kul-
kuvéaylia lapi vuoden sellaisessa kunnossa, ettei niilld koskaan
kukaan voisi liukastua, on vastuuasemasta selviytyminen haas-
tavaa. Yhtdlo alleviivaa kiinteistévakuuttamisen ja kiinteistsilla
liikkuvien henkildiden oman vakuuttamisen tarkeyttd sekd sitd,
efta kiinteistdjen kunnossapidossa pyritdan aina olosuhteiden

edellyttamaan riittavaan livkkaudentorjuntaan. m
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Asunnon ovi voidaan korvata
terciksestd valmistetulla
puukuitupintaisella etuovella,
joka néytiéé tavalliselta ovelta
— mutta ei silti ole.

OVIREMONTTI VOI PARANTAA
TURVALLSUUTTA JA VIIHTYISYYTTA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVAT: KASO OY

Asunfomurrot ovat vakava riski kaikenlaisissa asuvinfaloissa. Tilannetta parantaa turvaovi, joka asennetaan

omakoti- tai rivitalon, kerrostalohuoneiston tai liiketilan ulko- tai vdilioveksi.

Pohjoismaissa turvaovia on asennettu jo yli 100 000 huoneistoon. Suomessakin on kdytssa useita satoja

erikoisovia, jotka parantavat asuntojen palo- ja murtosuojausta sekd Gani- ja hajueristystd.

OVIREMONTIN TAI laajemman peruskorjauksen yhteydessa
asunnon ovi voidaan korvata terksestd valmistetulla puukui-
tupintaisella etuovella, joka nayttad tavalliselta ovelta — mutta
ei silti ole.

"Turvaovet sopivat hyvin ihan tavallisiin asuinkerrostaloi-
hin, rakennusvuodesta riippumatta. Tallaisia ovia on asennettu
esimerkiksi 1960- ja 1970-lukujen kerrostalokohteisiin huo-
neistojen etuoviksi”, toteaa Kaso Oy:n myyntipaallikké Teija
Paakkari.

Han korostaa turvaovien parantavan sekd turvallisuutta
eftd asumisviihtyvyytta.

“Ne ovat yhta helppokayttdisia kuin tavallisetkin ovet.”

Nykyaikaiset turvaovet ovat murto- ja paloluokiteltuja ja

niiden on testeissa todettu kestévdn sorkkaraudalla vadnts-
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mista. Ovet tai ovenkarmit eivat taivu, joten niitd ei ole helppo
vaantaa auki.

“Sen sijaan tavalliset puurakenteiset kerrostalohuoneisto-
jen ulko-ovet kestivat murtotestissimme vaantda alle kymme-
nen sekuntia ilman turvalukkoa ja alle 20 sekuntia turvalukon
ollessa kiinni”, Paakkari kertoo.

Turvaovet on luokiteltu EN1627-standardin mukaan murto-

luokkaan 3.

Puuoven ulkondké - mutta sisalta terasta
Paakkarin mukaan turvaovi on sen verran vankkaa tekoa, etta
se ei valttamatta tarvitse erillistd valiovea.

"Ovi itsessédn on paloluokkaa El 45, jolloin palonkesto

on 45 minuuttia. Postiluukun osalta paloluokka on EI30 eli 30



Jos turvaovessa kdytetaan Mottura-lukkoa, on lukossa sivusalpojen liséiksi
karmiin ja kynnykseen uppoavat pitkésalvat. Liséksi saranapuolella on
neljé karmiin uppoavaa saranatappia.

Yksittdinen

turvaovi ei juuri
poikkea ulkonaosltaan
vakio-puuovista.

minuuttia. Tavallisiin puuoviin lisGovea tarvitaan, jos ulko-ovi
kestad paloa 15 minuuttia ja véliovi toiset 15 minuuttia.”

“lLisgksi turvaovessa on hyva haju- ja Ganieristys. Por-
taikosta ei padse ruoankaryd sisaan, eika mydskadn asun-
nosta porraskaytdvadn”, Paakkari vakuuttaa.

Aanenvaimennus itse turvaovella on 41 dB (desibelid) ja
postiluukulla 35 dB.

"Yksi ovi riittéé siihen, ettd portaikon melu ei kuulu asun-
toon. Tama parantaa yksityisyyden tuntua ja yksityisyyta.”

Turvaoven ovilehti on Paakkarin mukaan 75 mm:n pak-
suinen. Ovilehti MDF-paneelien alla on terdsrakenteinen, ja
myds oven karmit ovat maalattua terdsta.

Ovilehden puukuitupaneeleissa voi olla maalattu pinta,

puukuviotu kalvopinta tai lakattu viilupinta.

"YksittGinen turvaovi ei juuri poikkea ulkon&dltaan vakio-
puuovista, ja puuovi on tarvittaessa helppo vaihtaa turva-
oveksi. Turvaoveen soveltuu muun muassa normaali Abloy-
kaytolukko”, mainitsee Paakkari.

Vaihtoehtoisissa Mottura-lukoissa on yhdistetty kaytto- ja
turvalukko, kun Abloy-kayttélukon kanssa kéytetdan aina eril-
lista turvalukkoa. Turvaoviin voidaan tarvittaessa lisata valmi-
udet sahkalukituksiin, kulunvalvonta- ja halytysjariestelmiin liit-

tamista varten.

Turvaovien kayito yleista Ruotsissa

Jos turvaovessa kéaytetddn Mottura-lukkoa, on lukossa sivu-
salpojen lisaksi karmiin ja kynnykseen uppoavat pitkasalvat.
Lisaksi turvaovessa on saranapuolella nelja karmiin uppoavaa
saranatappia.

“Kun Mottura-lukko on kiinni, ovi on talldin tapitettu kai-
kilta neljglta sivulta. N&in saadaan jykevyytta lukitukseen ja
murtosuojaukseen”, Paakkari selittéa.

Mikali takalukittu turvaovi on hatatilanteessa pakko saada
ulkopuolelta auki, palokunta tai poliisi tekee oveen laikalla
reidn. Sithen menee aikaa muutama minuutti.

Keskim&arin turvaoven hinta on noin 30-50 prosent-
tia korkeampi kuin tavallisen puuoven. Ainakin osa vakuutus-
yhtidistd huomioi turvaovien kaytén poistaen omavastuuosuu-
den kotivakuutuksesta.

Paakkarin mukaan Suomessa on jo kaytdssa satoja turva-
ovia ulko- tai véliovina.

“Niitd asennetaan toisinaan my6s vudisrakennuksiin,
mutta talla hetkelld enemman kuitenkin saneerauskohteisiin.”

"Odotettavissa on, eftd turvaovien myynti lisdéntyy Suo-
messakin. Esimerkiksi Tukholmassa jo puolet kerrostalojen
etuovista on turvaovia”, arvioi Paakkari.

Turvaovia valmistetaan kahta vakiokokoa, mutta muitakin

kokovaihtoehtoja on saatavissa. |
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Kangasala-talo. Kangasala. Tuomas Uusheimo

Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy.
Vuoden Betonirakenne 2015.

turvallisesti kivesta
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JYVASKYLAN
RAKENNUSMESSUT

JYVASKYLAN PAVILJONKI
10.-12.3.2017

RAKENTAMISEN, REMONTOINNIN JA KODIN SISUSTAMISEN ERIKOISMESSUT
MUKANA MYOS VAPAA-AJAN ASUMINEN JA PIHA

@ ® 0 O

RAKENTAJALLE REMONTOIJALLE SISUSTAJALLE PIHAN LAITTAJALLE
Tontteja, talopaketteja, Kalusteita, sisustusvinkkeja, Sisustusvinkkeja, Terasseja, laitureita,
rakenteita, talotekniikkaa... maalausideoita, ihania ideoita, kalusteita, ulkohuusseja, kivetyksia,
remontointiohjeita... tee-se-itse -juttuja... pihasuunnittelua...

LISATIEDOT JA OSASTOVARAUKSET:

Tanja Hurttia, myyntipaallikko Jyri Siekkinen, myyntijohtaja,

Puh. 014 334 0026 nayttelyn johtaja

tanja.hurttia@jklmessut.fi puh. 014 334 0029
jyri.siekkinen@jklmessut.fi

KATSO LISAA!

www.jklrakennusmessut.fi
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KITA-media oli jdlleen mukana Helsingin
Messukeskuksessa jarjestetyssa FinnBuild-tapahtumassa.

FinnBuildin lisaksi samaan aikaan jarjestettiin InfraExpo-, :
Arena-, Vihertek- ja Jate, Vesi, Ympéristétapahtumat saman E
katon alla. Naytteilleasettajien puolelta tapahtuma oli €
loppuunmyyty ja tunnelma eri tapahtumien messuosastoilla i
oli innostunut ja késin kosketeltavissa. Kavijamaarat ylittyivat |
reippaasti toissavuotiseen verrattuna ja oli mahtavaa, etta ’

saimme tavata niin suuren madrdan alan ammattilaisia

Kattava kuvagalleria
ndhtavissd netissa:

www.kita.fi

l KITa

||nlatslo&luio#eknnicka

KITA-media
kiittaa kaikkia FinnBuild-

vieraita sekd erityisesti

osastollamme kavijoita!

Osastollamme arvontaan osallistumisen
lomassa kahviteltiin tuoreilla erikoiskahveilla.
Arvonnassa oli télla kertaa palkintona Metabo

akkuporakone seka Innoluxin LED-valaisin.




Sweco Taloyhtiopalvelut oli mukana

Finnbuild-messuilla Rakennuslehden osastolla osana

ASKELEEN
EDELLA

laajempaa Swecon kokonaisuutta. Messuilla Sweco

esitteli laajasti toteuttamiaan suunnittelukohteita ja

myds pddlavalla Swecolla oli kolme mielenkiintoista Rakenr_IEt.fJﬂ

h . . . ympariston

puheenvuoroa, mm. mallintamisen tuomisesta e
ja teollisuuaen

korjausrakentamiseen. lltajuhlassa Sweco foimi
isantand runsaslukuiselle vierasjoukolle, mm. useille
isannditsijsille, jotka saapuivat paikalle suoraan Sweco

Taloyhtidpalveluiden jarjestamasta tydpajasta.

> 4
3 KERAVE

| SAVUNHALLINTAA

Kera GI“OUP Oy esitteli messuilla

vudistuneita savunhallinnan ratkaisuja

joita markkinoidaan Keraventnimen alla.
Luukkujen lisciksi esilla oli savunpoiston
ohjauskeskukset ja kiinteistdjen kattoikkunat.
Kattoikkunoissa vutuutena oli jatkuva
kattoikkuna. Kuvassa esittelijana Aki

Rantanen.

FINNBUILD-messut 2016 olivat meille
jalleen eritt@in myonteinen kokemus.
Nayttelyalueellamme kuhisi véaked ja
saimme esitelld vutuustuotteitamme —
DUO-CONTACT liimattavaa kiinniketta
seka aidolla kromilla paallystettyd
FALU-VULK putkiyhdesarjaa —

laajalle yleisslle. Suurin osa tunsi
Fuluplastin jo ennestadn, mutta
joukossa oli myds uusia potentiaalisia
asiakkaita. Mydnteista oli myds se, etta
nykyiset asiakkaamme ovat tyytyvdisia
tuotteisiimme ja palvelutasoomme.
Tasta on hyva jatkaa ja kehittaa

toimintaamme eteenpdin.
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Valloxilta uvutuudet.

Vallox esitteli Finnbuild 2016
-messuilla Vallox Aito Kotilampé-
iimalammityskoneen. Alkuperdisté
Valmet Kotilampda valmistettiin
aikoinaan samassa tehtaassa
Loimaalla, jossa nyt aletaan
tehdd uutta Vallox Aito Kotilampd
-ilmalémmityskonetta.

Myds taysin uvudistuneissa Vallox
Capto -liesikuvuissa nakyy pitka
kokemus. Kupujen optimaalisesti
muotoiltu, suuri hdyrynkeraystila
mahdollistaa erinomaisen

kérynsieppauskyvyn.

Wil |

kAS0 GUARD Turvaovetppo el

__ulko-ovi ja sisaoVi -

Enerventin osastolla

néhtiin paljon kavijsitd ja monta

uutuutta.

Kaso Oy:n myyntipadllikké Teija Paakkari esitteli
KasoGuard murto- ja paloluokiteltua turvaovea, joka

soveltuu mm. kerrostalohuoneiston etuoveksi myds erinomaisen
aani- ja hajueristyksen vuoksi. “KasoGuard turvaovi on
vastaus parempaan elamanlaatuun kodin turvallisuuden ja
viihtyvyyden noustessa sille tasolle, mille se kuuluu”, Teija
Paakkari toteaa ja jatkaa: “Kiitos kaikille osastollamme

kayneille messuvieraille!”



o

Strong-Finland Oy:n joi
Ronkainen esittelee uuden sukupolven
rakennusimurit. Messuilla esitelty vusi
mallisto koostui viela prototyypeistd,
jotka tulevat myyntiin vuoden 2017
alkupuolella. Suurimpana vudistuksena
imureissa on sisddn rakennettu esierotin,
joka takaa pitkan yhtamittaisen
tydskentelyajan. Myés laitteen puhdistus

on ofettu paremmin huomioon.

HO’[Otec "
Uusiutuva geoenergia herdtti —

paljon kiinnostusta Finnbuild-

messuilla. Investoimalla
geoenergiaan saadaan

kiinteiston yllapitokustannukset |

hallintaan ja keskimaarin

10 % tuotto sijoitetulle :

pasomalle. Rototec =
e

toimittaa maalédmpda ja

~viilennystd erityisesti suurille
kiinteistoille ja teollisuudelle.
Palvelumme kattavat koko .
kefjun energiajarjestelman Ry
konsultoinnista asennukseen.

Lue liséa: rototec.fi.

Iccuna OY:I’I osastolla
esiteltiin rakentajille vaihtoehtoisia
ikkunaratkaisuja. lccuna Oy:n kippi-
ikkunat, livkuovet, parvekeovet

ja ranskalaiset ikkunat ja ovet

ovat [dytaneet jo lyhyessa ajassa
vakiintuneen asiakaskunnan.

Osastolla suurimman huomion kerdsi

ranskalainen pariovi tdydennettynd

Iccunan Sillsystems-listapaketilla.

7/2016 kita 73




messut | FinnBuild 2016

ASTQ Supply Housen
puoleen kadnnyttiin myds
Finnbuild-messuilla, kun

kyse oli pdlynhallinnasta ja

vahinkosaneerauksesta.

LAPIMURTO
TEHOKKUUDESSA

iILOQ esitteli FinnBuild-messuilla S10
Online kulunohjausratkaisuaan, jolla
hallitaan kustannustehokkaasti yhdella
jariestelmalla kaikkia kiinteiston
lukkoja, ovien aikaohjauksia seka
iltakayttajien PIN-koodeja. Esilla oli
myds iLOQin uusin keksintd, maailman
ensimmdinen puhelimesta virtansa
saava dlylukko. Lukko ei tarvitse
toimiakseen paristoja tai kaapelointia.
Asiakasetuina innovaatiossa on
huoltovapaus, helppo asennus seka
padsyoikeuksien jakaminen suoraan

kayttajien puhelimiin.

|&dmmitysratkaisuja niin pieniin
kuin suuriin kiinteistoihin.
Huippu-uutuutena NIBE F2120

iimavesilampdpumppu.




Geberit ja IDO-brandit

olivat Finnbuild-messuilla koko
tuotevalikoimallaan mukana.

IDO Glow -mallistoon tuli syksylla
vudet we- ja pesuallasmallit, mitké
korvaavat perinteikkaat Trevi-

mallit. Viemaripuolen uutuus
aantceristava Geberit Silent-Pro ol
esilanseerauksessa jo mukana nailla
messuilla. Katso video osastollamme
nettikatsauksesta.

Tutustu laajemmin tuotteisiimme:

www.geberit.fi, www.ido.fi

PICOTE §
ket pilg
\ put

Sukitus on yleistynyt kiinteistdjen viemareiden korjauksessa. Sukitus
soveltuu kaikenlaisille kiinteistsille omakofitalosta teollisuuteen. Picote
esitteli FinnBuild-osastollaan sukitusta IGhemmin. Tyénaytoksen aikana
naytettiin miten sukka tulee sukitusrummusta ulos kayttden putkea
muottina. Sukituksessa kyllcéstetty sukka asennetaan paineilman avulla
sukitettavaan viemariin. Sukan kovettuessa viemdriin muodostuu uusi
tasalaatuinen putki, jonka arvioitu kayttsika on 30-50 vuotta. Sukitus
nayttad yksinkertaiselta mutta vaatii kéytdnnéssé kovaa ammattitaitoa.
Picote on sukittanut kiinteistdjen viemareita vuodesta 2008 lghtien.
Katso demovideo sukituksesta KITAn FinnBuild-nettigalleriasta.

Katso video osastoltamme nettikatsauksesta.

BLUCHERiI‘I ammattitaitoinen tiimi esitteli osastollaan
laajaa tuotevalikoimaansa. BLUCHER EuroPipe®
-~viemdrdintituotteiden kayttd on jatkuvasti lisaantynyt
erilaisissa kiinteistdissa Suomessa. Ruostumattomasta
teraksestd, AISI304 tai AISI316L, valmistetuilla

putkilla ja osilla on useita hyvia ominaisuuksia.
Muhviputkijcrjestelma on paloturvallinen, pitkaikainen,
hygieeninen, korroosionkestéva ja huoltovapaa. Kestévissa
EuroPipe®-putkissa on muhviliitokset, jonka ansiosta

niiden asentaminen on helppoa sekd saneeraus- ettd
vudisrakennuskohteissa. Samalla my&s asennustydhén
kaytettava aika vahenee merkittavasti. Muhviliitokset
voidaan tarvittaessa lukita liitospannoilla mahdollisissa
padotustilanteissa syntyvien ylikuormitusten varalta. Téma
lisaa kaytoturvallisuutta.

Tuotevalikoimaan kuuluu liséksi kiinteisto- ja teollisuuden
lattiakaivot, vieméraintikourut ja lattia-altaat.

www.blucher fi
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Bauer Watertechnology
Oy:n tuotepdallikkd Mikko Timonen
esittelee yrityksen kemikaalittomia

vedenkasittelylaitteita. Laitteen tarkoituksena

on suojata putkistoa sisapuoliselta

la"kls}'ym korroosiolta seké mahdollistaa merkittavét
valita . T
by kustannus- ja energiansddstdt asiakkaille.
h{{:_,. baver _.L'?a | Panostamme tuotteisiin, joilla voidaan
| vedenkasittelylaite. véhentad ympdristskuormitusta ja jotka ovat

helppokayttaisia seka pitkaikaisia.

www.bauer-wt.com

Zurn fankulutusta ’
. eringmaisen vedenlaadun

rittivii kustannussiisttd

Hansgrohe Suomi esitteli osastollaan sekd Hansgrohe et AXOR-
tuotemerkkien uutuuksia. Esilla olivat mm. uudet lasipintaiset Rainmaker
Select suihkut, uudet Talis pesuallashanat seké Axor Citterio E malliston

hanat ja suihkut. www.hansgrohe.fi

Kattotutkan osastolla yleissa
kiinnosti aivan erityisesti katon
kuntotarkastaja Jari lkosen demo
tasakaton SLD-tarkastuksesta. Myds
Kattotutkan kehittdma 3-askeleen
konsepti katon tarkastuksiin,
korjauksiin ja huoltoihin herétti paljon
mielenkiintoa. Messuosastolla kévi
runsaasti messuvieraita miké kertoo
siita, etta katon kunnossapitamisesta
ollaan kiinnostuneita ja siihen halutaan
panostaa. Lisatietoja Kattotutkan
tarjoamista kattopalveluista ja -tuotteista:
www.kattotutka. i

Katso video osastoltamme

nettikatsauksesta.
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CER-osastolla esills oli ilma-
vesildmpdpumppuja pienistd suuriin
kiinteistsihin. llma-vesilampdpumput
kiinnostavat kiinteiston omistajia entista
enemmadn.

http://ce-rental.fi/cer-energiaratkaisut/

Prevex on 60 vuotta vanha, vuonna 195
perustettu yritys, joka valmistaa vuosittain 3,4
miljoonaa vesilukkoa. Prevex on valmistanut
keittion ja kylpyhuoneen vesilukkoja vuodesta
1971. Prevex on Euroopan johtavia
vesilukkojen valmistajia. Yhtié on saavuttanut
asemansa keskittymalla asiakkaiden tarpeisiin,
mikd luo toiminnan perustan ja varmistaa
paikan kehityksen kérjessa.
Yksinkertaiset ja kayttajaystavalliset ratkaisut
hyadyttavat niin lvi-ammattilaisia kuin
loppukayttgijicikin. Kaikki Prevexin vesilukot
tayttavat EN-274:n vaatimukset. Jos haluat
ndhda kuinka helppoa Prevexin vesilukkojen
asennus voi olla, paina alla olevia linkkejé:
(http://www.prevex.com/tmp_prevex_site_3.
asp2sua=1&lang=1&s=135)

kotisivut: www.prevex.com

Verconin osastolla kavija
pystyi konkreettisesti tofeamaan, eftd

vedenkulutuksella on vélia puhuttaessa
taloyhtion kustannuksista. Keskimadrin

veden kayttd muodostaa noin 37 %

taloyhtion kiinteistokustannuksista ja

[ERTOL|VE

e kéyttoon kuluu enemman rahaa kuin

on suurin yksittdinen kuluerd. Veden

koko taloyhtién lammittamiseen.
Asuntokohtaisella vedenmittauksella on

saavutettu noin 30 % keskimadrdista

(5=

pienempi kulutus. Téma vahentad

suoraan ldmmitysenergian tarvetta

ldhes 10 %.
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RAKENTAJAT o SUUNNITTELIJAT o TALOYHTIOT

URAKOITSIJAT o ARKKITEHDIT e ISANNOITSIJAT
KORJAUSRAKENTAMINEN kokoaa yhteen korjausrakentamisen ammatti-
laiset ympari Suomen. Tapahtumassa on seminaareja, hanke-esittelyja, REKISTEROIDY VELOITUKSETTA
tietoiskuja, paneelikeskustelu ja kattava nayttelyalue. Paivan paatteeksi MUKAAN:
VerkOStOIdutaan Aﬂer Work|n merkeissa WWWkorJausrakentam|nen2017f|

L]

AIKA: Tiistai 7.2.2017 klo 10.00-17.00 WAN H%QATAN\A
PAIKKA: Wanha Satama, Pikku Satamakatu 3-5, 00160 Helsinki ONNISTUNEITA KOHTAAMISIA®




Ykkostapahtuma rakennusalan ammattilaisille Pirkanmaalla

) RAKENTAJA -

Y RAKENTAMISEN JA ASUMISEN MESSUT

Tule messuille paivittamaan

PAKKISI

Tehokas tapa pdivittaa tietosi, osaamisesi

ja verkostosi yhdessd pdivdssa! VINKKI: Hy6dynna messupdiva
verotuksessa koulutuksena
Asta Rakentaja -messuilla ndet yhdessa paivassa alan » asta.fi/koulutusvahennys /

trendit ja uudet ratkaisut, uutuustuotteet ja -palvelut.

Samalla kartoitat myos yhteistydkumppaniverkostoasi

jalleenmyyjien, tavarantoimittajien ja alihankkijoiden osalta.

Seminaareissa, tietoiskuissa ja tydnaytoksissa kuulet alan
asiantuntijoilta tuoreita nakemyksia seka vinkkeja ja tietoa
alan uusimmista standardeista.

PE 3.2.2017

Tampereen Messu- ja Urheilukeskus
wwwastafi #AstaRakentaja

YHTEISTYOSSA

@ Tampereen Messut
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TARKAN LISTASAHAN JA LIUKUJIRISAHAN AINUTLAATUINEN YHDISTELMA

METABON UUSI LIUKUJIIRISAHA yhdistaa kaksi sahaa
samaan pakettiin. Tarkka listasaha jolla teet nopeasti ja hel-

posti tarkat jiirikulmat kaikista erikoisimmissakin kulmissa koh-
taa perinteisemman livkujiirisahan kaikkeen rakentamiseen.
Ammattilaisille tama tarkoittaa seka tehokkaampaa tydskente-
lya ettd parantunutta tydjdlked.

Sahan tekee ainutlaatuiseksi sen kaantyvat takavasteet.
Sahaat taydellisen jiirikulman joka kerta ilman laskemista ja
lukuisia mittauksia yksinkertaisesti kaantamalla sahausvasteet
samaan kulmaan jota olet listoittamassa. Kulmasiirtoa varten

toimituksessa on mukana kateva kulmamitta. Lisdksi saha on

todella monipuolisesti varusteltu ja helppo kuljettaa kompaktin

koon ansiosta. Kierrosnopeuden s&atd, livkutoiminto joka ei
vie tilaa sahan takaa, luokkansa tehokkain purunimu, 60-ham-
painen laadukas sahanterd vakiona, LED tyévalo, ja tupla kat-
koviivalaser sahauskohdan tarkkaan kohdistamiseen tekevdt
koneesta ammattilaisen parhaan valinnan.

Metabo myoéntaa kaikille koneilleen kolmen vuoden
takuun. Koneen hinta on 799,00 € (alv 24 %). m

Lisatiedot ja Iahimman jalleenmyyijasi 16ydat osoitteesta:

www.metabo.fi

Maahantuoja: tyokalumyynti@wihuri.fi

ONNISTUNUTTA LUKITUSRATKAISUA KIITTAVAT KAIKKI

Asuuko taloyhtiéssa paljon lapsiperheitd ja/tai ikdihmisic?2

Vaihtuvatko taloyhtion asukkaat usein?

Onko julkisten tilojen kayttd aktiivista ja onko sielld paljon arvokasta omaisuutta?

Onko taloyhticén tulossa (tai meneilléén) isoja remontteja?

Onko kaytéssa olevien avainten patentti vanhentunute

JOS VASTASIT “kylla” yhteenkin ylla olevista kysymyksistd, kannattaa taloyhtidssa miettic
lukitusratkaisuja erityisen huolellisesti — lukituksella voidaan nimittdin vaikuttaa suoraan seka
asumismukavuuteen ettd turvallisuuteen.

Jos esimerkiksi kulkemisen vaivattomuus on erityisen tarkeaa (lapset, ikaihmiset), on
oviautomatiikka enemmén kuin paikallaan. Sahkaisilla kulkutunnisteilla taas pidetdén hallinnassa
kutsumattomat vierailut yhteisissa tiloissa. Kulkuoikeuksien liséaminen ja poistaminen tapahtuvat
sahkaisesti, joten avaimen kadotessa on tarpeen sarjoittaa uudelleen vain asunnon ovi.

Etenkin jos avainten patentti on vanhentunut, kannattaa lukitus paivittad viipymatta. Karu
fakta on se, eftd asuntomurtojen mééré on Suomessa kaksinkertaistunut 10 vuodessa, ja
useimmissa tapauksissa sisd@n on menty asunnon omalla avaimella. Jos avaimia on paljon
ulkopuolisten hallussa, kuten muun muassa remonttien aikaan usein tapahtuu, on é&lykas

Traka-avainkaappi ehdottoman suositeltava ratkaisu.

Investointina lukituksen uusiminen on yllattavankin pieni — edullisimmillaan se vastaa

VVO:n kerrostaloon Jérvenpédn
Sauvakadulla vusittiin
sahkaisiksi myos jalkikateen, sita mukaa kun asukkaiden tarpeet kasvavat. peruskorjauksessa myGs
lukitusjérjestelmd. Kodit aukeavat

.o e . . . nyt ABLOY SENTO -avaimella
Verkkosivuillamme www.abloy.fi 18ytyy paljon vinkkeja parhaan mahdollisen it yhteiset filat ABLOY OPTIMA

bensatankillisen hintaa asuntoa kohti. Abloyn mekaaniset avainjdriestelmét voidaan péivittda

lukitusratkaisun 18ytamiseen. Ollaan yhteydessa! -kulkutunnisteella.
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PURKAVA LISARAKENTAMINEN MAHDOLLINEN VAIHTOEHTO
MITTAVILLE KORJAUKSILLE

TEKNOLOGIAN TUTKIMUSKESKUS VTT OY selvitti
asunto-osakeyhtididen purkavan lisarakentamisen paatok-
senteon helpottamisen vaikutuksia. Huonokuntoisten asunto-
osakeyhtididen rakennusten purkaminen osoittautui joissakin
tapauksissa kannattavaksi vaihtoehdoksi. Selvityksen tuloksia
kaytetdan asunto-osakeyhtidlain muutostarpeen arvioinnissa.

Purkavalla lisarakentamisella tarkoitetaan kasvualueiden
kehittamista siten, ettd vanhaa rakennuskantaa puretaan ja
tilalle rakennetaan enemmén asuntoja. Yhdyskuntarakenteen
tiivistamiseksi voidaan purkaa vanhoja rakennuksia tehok-
kaamman ja asumistarpeiden kehitystd vastaavan rakenta-
misen tieltd. Toisaalta huonokuntoisia rakennuksia omistavat
asunto-osakeyhtict ovat vaikeassa tilanteessa, kun korjauksiin
olisi sijoitettava huomattavia summia asuntojen arvoon verrat-
tuna.

Voimassa oleva asunto-osakeyhtidlaki vaatii rakennus-
ten purkamiselle kaikkien osakkaiden yksimielisen p&atok-
sen. Tastd johtuen asunto-osakeyhtididen rakennuksia pure-
taan nykyisin varsin véhén ja vain sellaisissa tapauksissa,
joissa rakennuksia ei niiden heikon kunnon vuoksi ole kannat-
tanut korjata. Purkavaa lisérakentamista voisi olla enemman,
jos hankkeet voitaisiin kaynnistad osakkaiden maardenemmis-

t6n paatoksella.

Voi olla kannattavaa kasvualueilla
Kaupunkiseutujen hajaantumista halutaan hillita keskittamalla
uusien asuntojen rakentaminen olemassa olevaan rakennet-
tuun ympdristédn. Yksi keino on purkava lisarakentaminen,

jonka yhteydessa tontin rakennusoikeutta lisataan. Purkamista

ja uuden rakentamista lahdetddn yleensa selvittdméadn vaihto-
ehtona raskaalle korjaukselle, kuten vesi- ja viemariverkoston
uusimiselle.

Osakkaat voivat purkavan lisérakentamisen kohteessa
rahoittaa huomattavan osan vuden asunnon hankkimisesta
taloyhtion tontin lisdrakennusoikeuden hyddyntamisestd saata-
villa tuloilla. Hankkeet edellyttavat mm. kaavamuutosta ja talo-
yhtién ulkopuolista asiantuntemusta ja rahoitusta.

Purkava lisdrakentaminen voi selvityksen mukaan olla
taloudellisesti kannattavaa véljaan rakennetuilla ja kasvavilla
kaupunkiseuduilla, joissa asunnoille on kysyntad. Taantuvilla

alueilla se ei osoittautunut riittévan kannattavaksi keinoksi.

Asunto-osakeyhtiélain muutostarpeet arvioidaan
Oikeusministeric harkitsee selvityksen tulosten perusteella
asunto-osakeyhtidlain muutosta. Hankkeen taustalla on hallitus-
ohjelman tavoite taydennysrakentamisen paatoksenteon hel-
pottamisesta.

" Asunto-osakeyhtién toiminnan tarkoitukseen perustuvaa
yksimielisyysvaatimusta on nyt tarkasteltava tulevaisuuden tar-
peita silmalla pitden. Toisaalta selvitys osoittaa, ettd yhtididen
padatoksenteon helpottamisen liscksi suuri merkitys olisi kaytan-
ndssa myds toimivien toteutus- ja yhteistyomallien luomisella”,
sanoo oikeusministerion lainsaadénténeuvos Markus Tervo-
nen.

Asunto-osakeyhtididen purkava liscrakentaminen -raportti
on foteutettu osana valtioneuvoston vuoden 2016 selvitys- ja
tutkimussuunnitelman toimeenpanoa. Raportin ovat laatineet
Terttu Vainio, Pertti Lahdenperd ja Markku Kiviniemi VTT:Ita. m

VUOKRAT NOUSIVAT 2,6 PROSENTTIA VUODESSA

TILASTOKESKUKSEN MUKAAN vuokrien vuosinousu

oli vuoden 2016 kolmannella neljénneksellé 2,6 prosenttia.
Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat koko

maassa keskimddrin 2,4 prosenttia. Pagkaupunkiseudulla
vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat 2,5 prosenttia,
muualla Suomessa 2,3 prosenttia. ARA-asuntojen vuokrat
nousivat koko maassa 2,9 prosenttia.

Edelliseen vuosineljgnnekseen verrattuna
vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat nousivat 0,6 prosenttia
ja ARA-asuntojen vuokrat 0,4 prosenttia.

Tiedot ilmenevat Tilastokeskuksen laatimasta
asuntojen vuokrien neljannesvuositilastosta, joka
perustuu tydvoimatutkimuksen yhteydessa kerattavaan
haastatteluaineistoon ja Vaestérekisterikeskuksen rakennus- ja

huoneistorekisterin tietoihin. m
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Helsinki “antaa Jyvaskyla Turku Lahti
Espoo Tampere Kuopio Kehyskunnat Oulu

Kuvio: Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen keskimééréiset
vuokratasot, 3. neljannes 2016

Lisatietoja: www.tilastokeskus.fi
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KKKALAUDERUNGOT
KAANTYVAT KEVYESTI SEINALLE

TEKSTI: KATARIINA HAKALA

KIKKA-LAUDERUNGOT KAANTY VAT kevyesti seindlle.

Taman alykkaan keksinnén ansiosta vapautuu lattiatilaa muu-

hunkin k&ayttoon. Runkomateriaali on kestavaa, kevytta, ruostu-

matonta ja helposti puhtaana pidettavad eloksoitua alumiinia.

Runko on siis juuri oivallinen ratkaisu taloyhtién saunaan.

Lauderunkojen noston keventdjd
KIKKA-lauderunkoihin on saatavana runkojen noston keven-
taja. Sen ansiosta rungot kaantyvat seindlle Iahes itsestadn!
Keventdjcné toimii kaasujousi. Samaa tekniikkaa kéytetdéan
esim. autojen takakontin nostossa. Yksi keventdja riittaa mak-
simissaan 2,5 m pitkiin lauteisiin. Jos lauteet ovat pidemmat,

kannattaa tilata kaksi keventdjaa.

Alykkyytta ja helppohoitoisuutta taloyhtion
saunaan kééntyvillé lauderungoilla

Taloyhtidn sauna on usein ahkerassa kaytéssa ja monesti se
joutuukin kovemmalle rasitukselle kuin omakotitalon sauna.
Taloyhtién saunalta vaaditaankin kestévyyttd, mukavuutta ja
helppohoitoisuutta. Seindlle nousevat lauderungot tayttavat
kaikki namé& vaatimukset. Kun saunassa on tyylikkaat kaanty-
vat lauderungot, saunan peseminen kéy kaden kddnteessa.
Saunan helppo puhdistettavuus onkin tarked ominaisuus talo-
yhtién saunassa, jota kymmenet eri ihmiset kayttavat viikoit-

tain.
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Runkoja voidaan korottaa tai madaltaa

Saunan lauteiden runkoja voi tarvittaessa madaltaa jalkoja ala-
paastd lyhentamalla. Vakiokorkeus on rungoilla tasaisella lat-
tialla puuosien kanssa noin 110 cm. Runkoa korotetaan jalko-
jen alapaasta. Tallsin alo-askelma nousee ylemmaksi. Saata-
vana onkin my&s lisé-askelma, jolloin nousu lauteille helpottuu,
koska nousussa on kaksi askelmaa. Vanhuksille ja liikuntarajoit-

teisille tdma on erinomainen lisGominaisuus saunassa. M

Monipuoliset lauderungot taloyhtion saunaan

® Helposti kaannettavissa ylos seindlle, vapauttaa tilaa
siivousta varten ja lauteet kuivuvat nopeammin.

* Lauteiden puumateriaaleiksi tarjolla useita vaihtoehtoja.

* Lauteet voidaan sijoittaa myds kulmiin tai u-muotoon.

¢ laudepaketeilla nopea toimitus, toimitusaika 1-2 viikkoa.

e Kaantyvilla KIKKAlauderungoilla on ruostumattomuustakuu.

o KIKKA-{auderungot ovat taysin kotimaisia ja niillé on

avainlipputunnus.

LisGtietoja: www.koskenmetalli.net

VETTA SAASTAVILLA LOGIS PESUALLASHANOILLA VOI SAASTAA
HELPOSTI SATOJA EUROJA VESI- JA ENERGIAKULUISSA

VETTA KULUU kiinteistissa runsaasti niin kylpyhuoneessa, suihkussa kuin keittios- F
sakin, keskimadrin 155 litraa pdivassa / asukas. My6s energiaa kuluu suuria maé-
ria veden lammittémiseen. Ei siis ole aivan sama millaiset vesikalusteet taloyhtiéén

hankitaan. Vettd saastavilla hanoilla ja suihkuilla voidaan saastaa seka vesilaskussa

eftd energialaskussa satoja euroja vuodessa.

Saksalainen hana- ja suihkuvalmistaja Hansgrohe on vettd saastavien hanojen ja
suihkujen pioneeri. Hansgrohen kehittaman vedenpaineeseen reagoivan EcoSmart-
teknologian ansiosta kaikkien pesuallashanojen veden kulutus rajoittuu noin

5-6 |/min. Nain verkoston painetta ei tarvitse saatad eika putkistoon liscta erillisia

rajoittavia venttiileja.

Hansgrohen pesuallashanoissa on vedensadstdominaisuuden liséksi poresuu-
tin, joka rikastaa veden ilmalla saaden veden virtauksen tuntumaan runsaalta ja

pehmedlta. Nain kayttdmukavuudesta ei tarvitse tinkia lainkaan alhaisesta kulutuk-

sesta huolimatta.

Hansgrohen vusi hanamallisto Logis tarjoaa kattavan valikoiman tuotteita, joilla

vedensadstd on taattu. Hinta-laatusuhteeltaan erinomaiset Logis-hanat sopivat moniin

pesualtaisiin ja erityylisiin kylpyhuoneisiin. m
Lisétietoja www.hansgrohe. fi
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8.5 TIVISTYSMENETELMAT ALAPOHJARAKENTEESSA
Yleista Tiiviyteen vaikuttavat korjaukset tulee aina suunnitella kokonaisuus huomioiden. Tiivistamisen vai-

kutukset rakenteiden rakennusfysikaaliseen toimintaan arvioidaan aina kohdekohtaisesti suunnit-
telijan toimesta. Seuratkaa tdmén selosteen lisdksi materiaalivalmistajan tuote-esitteité.

Seinén ja lattian rajakohdan ja alapohjan muiden lapivientien ilmavuotokorjaukset toteutetaan tii-
vistamalla. Rajakohdista poistetaan vanhat pintamateriaalit puhtaaseen lujaan alustaan asti. Hion-
tapOly poistetaan imuroimalla. Alustan pitda olla luja, kiinted, kantava ja puhdas tartuntaa heiken-
tavista aineista.

Hoyrynsulku Mikali ! nan tiivistys haitta-aineiden hallintaan hoyrynsulkukasittelyll&,
niir tyksia. Kasittely tehdd&n ARDEX EP 2000 -hodyrynsulul-

|7 seen tuoreeseen kasittelvkerrokseen sirotellaan hiekka

TYOOHJEET JA JARJESTELMARATKAISUT

ARDEX-TYOOHJEPANKISTA
!_ - osoitteessa ard ex.ﬁ

| O kuituvahvistettu viimeistelytasoite AR

| vedeneriste ARDEX 8+9 ja ARDEX-{

| asennusliima ARDEX CA 20 P

| muovimatto

I paallystelima ARDEX PREMIUM AF 2100

lattiatasoite ARDEX K 39
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Suunnittelija, isannoitsija, urakoitsija
— taydenna ammattitaitoasi ARDEX-Opiston kursseilla!

Katso aikataulu ja ilmoittaudu maksuttomaan koulutukseen e
osoitteessa ard eXﬁ tai soita 09 6869 140 (pvm/mpm) Egggg

ardex.fi

MARKATILAPAIVA kio 8.45-16.00

Markatila-asentajan ja -valvojan tietopaketti, hyvaksytaan henkilosertifioinnin taydennyskoulutuksena

13.12. tiistai Turku

7.12. keskivikko Espoo 13.12. tiistai Kuopio
8.12. torstai Hameenlinna

SISAILMAPAIVA kio 8.45-14.00

Koulutus sisailmakorjausten tyotekniikoista mm. ilmavuotojen, rakennekosteuden ja radonin hallintaan

1.12. torstai Lahti ‘ 14.12. keskivikko Kuopio

8.12. torstai Espoo 14.12. keskiviikko Turku

TRAINING EXCELLENCE

ARDE Xopis J




