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toimitukselta

PUTKIREMONTTI 2.0

KENTALLA TIEDETAAN kyllg, ettd putkiremontti aloitetaan yleensd vasta pienen tai
isomman pakon edessd. Esimerkiksi Isanndintiliiton Putkiremonttibarometri 2017 arvioi,

ettd yli kaksi kolmasosaa putkiremonteista aloitetaan vasta, kun putkistoa on jo jouduttu
paikkailemaan eri puolilta. Isannaintiliitosta kuitenkin muistutetaan, ettd putkiremontti on aina
kouriintuntuva mahdollisuus kohentaa asumisen viihtyvyyttd ja omaisuuden arvoa, eikd sitd ole
syyta viivastyttaa.

Putkiremonttibarometri paljastaa myds, eftd putkiremonttien hintataso ei ole juuri noussut,
vaikka rakennussektorilla riittéa nyt duunia kautta linjan — ja putkiremonttien tarve on ollut
huutava jo hyvédn aikaa. Asuinrakennuksista 40 prosenttia on tulossa korjausikédn seuraavan
kymmenen vuoden sis@dn, joten remonttikohteita riittaa.

Taloyhtidissa ollaan kuitenkin odottavalla kannalla monestakin syista. Ei ole enéé vain
yht& tapaa tehdé putkiremontti, vaan useita. Putkiremonteissa kéytetyt tekniset menetelmat
kehittyvat koko ajan, samoin kuin projektin hallinta. Samalla suomalaisilla on yha véhemman
"evakkolihaksia” ja kuukausien asuminen vdistéasunnossa (tai kotisissing remontin jaloissa) ei
ole houkutteleva juuri kenenkadn nékskulmasta.

Putkiremonttibarometrin mukaan putkiremontti maksaa keskimadrin noin 600 euroa neliéta
kohden, mutta hintavaihtelu on suurta. Kustannuksiin vaikuttavat mm. rakennuksen ikd, koko
ja tyyppi seké rakennustdiden laajuus eli korjataanko esimerkiksi kylpyhuoneet tappiin asti tai
tehdaanks samalla muita remontteja.

Isannaitsijdliitosta huomautetaankin, etté putkiremonttien hintoja ja aikatauluja on
aika lailla turha vertailla, silla jokaisessa taloyhtidssa putkiremontti on sellainen kuin
osakkaat yhtickokouksessa paattavat. Jos osakkaat esimerkiksi ovat valmiita panostamaan
kylpyhuoneiden materiaaleihin ja varustetasoon, remontin kustannukset pomppaavat tuntuvasti
yléspdin, sehén on selva.

Putkiremontti vaikuttaisi — noin p&dllisin puolin — olevan se viimeinen linnake, joka on
ja pysyy turvassa disruptiolta silloinkin, kun muut toimialat on myllerretty. Uusi ajattelu on
kuitenkin muokkaamassa my&s linjasaneerauskenttad, kiitos uusien innovatiivisten toimijoiden.
Esimerkiksi Fira Palvelut toteuttaa holistista ideologiaa, jonka mukaan putkiremontit on
jarkevintd toteuttaa kokonaisuutena. Tuhat kylpyhuonetta vuodessa remontoiva firma kayttaa
Ketteré-mallia, jossa koko remontin voi ostaa hankesuunnittelusta toteutuksen loppuun asti
yhtend pakettina.

Firan kehittdman aikataulutus- ja johtamismallin ansiosta remontin asuntokohtainen
kesto on saatu jopa puolitettua (12 viikosta 6 viikkoon). Kylmasti asukkaan ja asiakkaan
ndkokulmasta voi todeta, ettd suuntaus on oikea — ja varmasti aiheuttaa sen, eftd alan muutkin
toimijat tarkastavat prosessejaan.

Mutta ei se asukas/asiakas aina ole ihan fiksu sekdén. Kun noin 7 500 taloyhtididen
asukasta ympéri Suomea kertoi kokemuksistaan taloyhtidasumisesta talokysely.fi-palvelun
kautta, vastaukset yllattivat asiantuntijat. Asukkaat nimittdin totesivat, ettd heilld on “vahva
luottamus” hallitusten kykyyn hoitaa taloyhtididen asioita suunnitelmallisesti - ja vain
kolmannes vastaajista kaipaa taloyhtididen korjauksiin lisaa pitkantahtaimen suunnittelua.

Herttainen tulos, mutta sattuu vain olemaan mojovassa ristiriidassa todellisuuden kanssa.
Asukkaiden kivasta fiilispohjasta huolimatta asunto-osakeyhtididen korjausvelka kasvaa kovaa
vauhtia ja tarpeellisia remontteja jatkuvasti lykataan vastikkeiden kasvun pelossa.

Asuminen on huono paikka vaihtoehtoisille faktoille.

PETRI CHARPENTIER
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PUTKIREMONTTI
TALON TAPAAN

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Lahiaikoina putkiremontti on edessa useissa suomalaisissa kiinteistSissd. Taloyhticn kannattaa
valita omaan linjasaneeraukseensa parhaiten soveltuva menetelmd. Kun valinta on tehty,
tofeutukseen tarvitaan pdtevia ammattilaisia ja kestavia materiaaleja.

PERINTEISIA PUTKIREMONTTEJA
tehdaan Suomen kerrostaloissa yha pal-
jon. Viime vuosina niiden rinnalle on
otettu kuitenkin monia uusiakin menetel-

mid, joissa esimerkiksi hyddynnetaan

vanhoja putkia ainakin osittain.

Tilanteesta riippuen uudet menetel-

WVd NIVEOOLNIVS -VANM

mét voivat tuoda taloyhtiélle kustannus-

s88stdja. Monesti ne ovat myds asuk-

kaiden nakakulmasta helpompia kuin

perinteinen linjasaneeraus. Uudet mene-

telmat sopivat erityisesti tilanteisiin,

joissa kylpyhuoneita ei remontoida.
Mahdollisia vaihtoehtoja ovat esi-

merkiksi sukitus ja pinnoitus. Kun kéyte-

taan sukitusmenetelmaad, viemariputken

sisaan viedaan sukka, joka on tyypilli-
sesti kylléstetty epoksilla. Tuloksena put-
kelle saadaan tasaiseksi korjattu sisa-
pinta, jonka tulisi olla kova ja kestava.

Pinnoitusmenetelmd on nyky&adn

harvemmin kaytetty. Pinnoituksessa put-
ken pintaan rakennetaan uusi pinta,
jolle on méaadritelty véhimmaispaksuus.
Taloyhtion on hyva hankkia remont-
tiin osaavat suunnittelijat ja foteuttajat
- seka vield erillinen valvoja, joka seu-
raa asioiden etenemistd. Valvojan mer-
kitys korostuu etenkin silloin, jos yhtion
hallituksella ei ole vankkaa kiinteists- ja

rakennusalan osaamista.

Linjanousu joudutaan verhoilemaan.
Kaksinkertainen kipsilevy on
valurauvtaviemdrille riittéivé ddnieristys.
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Trio Oy:n Martti Saarnion mukaan oikean putkiremonttitavan
valinta riippuu viime kadessd siitd, missd kunnossa kiinteistén
kylpyhuoneet ovat.

Menetelma tilanteen mukaan

Trio Oy:n toimitusjohtaja Martti Saarnio korostaa jokaisen
kiinteistdn olevan oma yksilénsd, joten paatds putkiremontti-
tavasta kannattaa tehdé aina tapauskohtaisesti.

"Olemme tehneet putkiremontteja jo noin 30 vuotta.
Toimimme yleensa hankkeissa padaurakoitsijana”, Saarnio
kertoo.

Hanen mukaansa Triolla on kokemusta niin perinteisista
linjasaneerauksista kuin hybridiremonteistakin.

“Monenlaisia vaihtoehtoja on olemassa. Toisinaan
saneerataan kiinteiston vesijohtolinjat ja kylpyhuoneet
kokonaan ja samalla pinnoitetaan viemariputket.

Monesti ammattilaiset osaavat heti padtelld, minkdlainen

putkiremonttitapa kiinteistdén soveltuu.”

Oleellista ei

ole kuinka
kauan remontti
kestad, vaan
remontin lopputulos.

“Usein valinta riippuu paljolti siitd, missa kunnossa kiinteis-
ton markdtilat ovat: onko esimerkiksi viemdripisteisiin tehtava
muutoksia. Toisaalta asiassa vaikuttaa myds se, halutaanko
taloyhtidssa tehdd samaan aikaan muitakin remontteja kuin

linjasaneerausta”, Saarnio arvioi.

Yhteistyd on keskeistda

Toisinaan putkiremontin suunnittelu kiinteistdss@ aloitetaan
liian mydhaan. Noin 25-30 vuoden ikdiset putket alkavat
Saarnion mukaan olla nykyisin jo riskiryhmaa.

"Varsinkin 1970-luvun taloissa olisi nyt syytd katsoa,
olisiko putkiremonteille tarvetta.”

Jos putkissa on esiintynyt vuotoja, remontilla on joka
tapauksessa kiire putkien idstd riippumatta. Suhteellisen uusis-
sakin putkissa voi olla materiaali- tai asennusvirheitd.

"Hybridiremontteja ja perinteisia linjasaneerauksia ei
oikein voi verrata keskenddn, koska kyse on kahdesta eri
asiasta. Perinteisessd remonttityypissé uvudistetaan yleensa
kylpyhuoneet kokonaan, joten remonttien lopputuloskaan ei
ole samanlainen”, Saarnio huomauttaa.

"Toki asukkaiden evakkoajoissa on eroja, ja taloyhtidissa
monesti haluttaisiin saada asiat hoidettua mahdollisimman
nopeasti. Oleellista ei ole kuinka kauan remontti kestad, vaan
remontin lopputulos. Jos asiat tehdadn liian nopeasti, korjaus-
t3iss@ voi tulla esiin laatuongelmia.”

Saarnion mukaan hyvé tydsuunnittelu on térked tekija
remontin onnistumisen kannalta.

“Kunnolla tehty suunnittelu voi poistaa esteitda tdiden etene-
miseltd. Viime vuosina Trio on ollut yhé enemmén mukana lin-
jasaneerausten suunnittelussa. Onkin hyva, jos urakoitsijoiden
ndkemyksia voidaan tuoda mukaan tydsuunnitteluun.”

"Niin ikadn on tarkead, ettd urakoitsijoiden ja valvojien

yhteistyd toimii saumattomasti.”
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Uusia putkia huoneistoihin

Putkiurakoitsija Repipe Oy:n toimitusjohtaja Tomas
Forsman kertoo sukitusmenetelmien ja hybridiremonttien
olevan linjasaneerauksissa tata paivaa.

Han arvioi, ettd esimerkiksi porvoolaisen Innosan Oy:n
saneerausmenetelmd soveltuu hyvin asuinkerrostalojen
putkiremontteihin.

"Téllaisella menetelmallé huoneistoihin saadaan vudet
putket suunnilleen samalla hinnalla kuin mitd tarvittaisiin vie-
mdrien sukitukseen”, Forsman pohtii.

“Kun kiinteistdssa tehdéan samaan aikaan seka
viemdri- eftd kayttévesiputkien remontti, asiakas saa uusia
putkia huoneistoihin. Vain talon tuuletus- ja pohjaviemarit
sukitetaan.”

Forsmanin arvion mukaan kiinteistén vuotoriskit tulevina
vuosina ovat tdllaisessa saneerauksessa pienemmat kuin
perinteistd putkiremonttimenetelmad kaytettdessa. Lisaksi
huoneiston asukkaiden kannalta haitta-aika on enimmillééan
noin kolme viikkoa.

“Mahdolliset korjaukset saadaan myds tehtyd helposti.
Menetelmélld saadaan putket kuntoon pitkéksi aikaa”,
Forsman tahdentaa.

Innosan Oy:n kehittdmdssa remontissa viemariputket
uusitaan kerroksissa lavistamalla ne vanhoista paikoista lat-
tialaatan lapi alemman kerroksen kylpyhuoneen alakattoon.
Lavistykset tehdaan kylpyhuoneen vesieristeita rikkomatta.

Kaivolavistykseen asennetaan uudentyyppinen lattia-
kaivo. Uudet nousulinjat rakennetaan markatilaan we-tilan
|Gpimenoon tai markatilan ulkopuolelle. Kylpyhuoneisiin
asennetaan vudet alakatot, ja vanhat viemariputket jGévit

tulpattuina rakenteisiin.

Nousulinjat ulkoseindlle

Toinen uudenlainen remonttimenetelmd, jonka Forsman
arvioi sopivan linjasaneerauksiin monissa kohteissa, on
Pilaster Inno. Silloin uudet vesi- ja viemdarilinjat sek& muut-
kin talotekniikan nousulinjat sijoitetaan rakennuksen ulkosei-
nadn asennettavaan moduulirakenteiseen hormiin, joka on
palo- ja lémpéderistetty.

Remontin yhteydessa voidaan haluttaessa asentaa my6s
huoneistojen poistoilmalampopumput. Téllainen jarjestelma
sopii sekd uudisrakennuksiin ettd linjasaneerauksiin.

"Téamén menetelmdn etuna on, ettd putkiremontin lisaksi
huoneistoihin saadaan lagmmitys ja jadhdytys. Poistoilma-
lémpdpumppua kayttamélla voidaan myds sadstdd
energiaa”, Forsman tahdentaa.

Talon ulkopuolinen asennus on asukkaiden kannalta hel-
pompi kuin niin sanotut perinteiset putkiremontit. Pohja-
viemarit joko sukitetaan tai pihalle asennetaan uvudet pohja-
viemdrit.

Tassckin menetelmdssa viemdriputket tuodaan huoneis-
toihin alemman kerroksen katossa. Siksi viemarin Ganen-

eristykseen on hyva kiinnittda huomiota. M
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Talon ulkopuolinen

asennus on
asukkaiden kannalta
helpompi.

Hiljaisia viemdéreitd linjasaneerauksiin
"Rehaulla on 70 vuoden kokemus teknisten muovien alalta
niin autoteollisuuden, teollisuuden kuin talotekniikan tuottei-
den saralla. Suomeen aloimme tuoda viemérijdrjestelmaamme
2000-luvun alkuvuosina”, sanoo putkia valmistavan ja maao-
hantuovan Oy Rehau Ab:n Talotekniikan myyntipaallikkd
Monica Petrell.

Rehaun muovisia, Gdntd vaimentavia kiinteistoviema-
reitd on valmistettu ja asennettu maailmalla jo noin 20 vuotta.
Yrityksellé on maailmalla yli 40 tuotantolaitosta ja runsaat
20 000 tydntekijad.

"Alkuvaiheissa aanta vaimentavien putkien kaytto oli viela
melko pienimuotoista, mutta muutaman viime vuoden aikana

niiden kysynta on kasvanut voimakkaasti.”
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Petrellin mukaan Ganta vaimentavia putkia asennetaan
linjasaneerausten yhteydessa yhtd lailla niin asuinkerros-

taloihin, hotelleihin kuin sairaalakiinteistihinkin.

“Kun kaytetadn Ganta vaimentavaa jarjestelmad, aanen-

eristyksessd voidaan padstd selvasti rakentamismaarayk-
siin kirjattujen dB-enimmaisarvojen alapuolelle. Tavoitteena
on, eftd naapurin vedenkayton danet minimoidaan, jolloin

asumismukavuus lisadntyy”, Petrell toteaa.

"Nyky@dn juuri asumismukavuuteen on ryhdytty kiinnittd-

ma&an aiempaa enemman huomiota”.

Lisaksi muovisilla viemariputkilla on pitk& elinkaari.
"Llammankesto ja hyvé kemiallinen kestavyys lisaé-
vat putkien elinkaarta. Rehaun putkilla on oikein asennet-
tuina ja tavallisessa viemarikaytdssa vahintaan 70 vuoden

elinkaari.”

Runkoé&énet minimoidaan

Petrell kertoo Gdntd vaimentavien viemdriputkien soveltuvan

sekd uudisrakentamiseen ettd linjasaneeraushankkeisiin.
"Kaytannossa linjasaneeraukset ovat yleisempi kaytto-

kohde, koska nykyajan rakentamisessa on usein tapana

sijoittaa viemariputket valun sisaan.”

.

Adntd vaimentava Raupiano-
viemdrijdrjestelmé soveltuu asennettavaksi
monen tyyppisiin rakennuksiin.
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“Rehaun putkijariestelmaa kaytettdessa saadaan viema-
riputkien runkodénet vaimennetuksi erityisellé putkien kan-
nakoinnilla. Kaksoiskannake on oma jérjestelmamme, jossa
rakenteissa kiinni oleva kannakeosa on irti putken pinnasta.
Tallsin varing ei resonoi talon rakenteisiin runkoddning
samassa mé&drin kuin perinteinen kannakointi.”

Rehaun putkien asentaminen on Petrellin mukaan yhta
helppoa kuin tavallisten HT-PP-muoviputkien.

"Yh& useammat suunnittelijat merkitsevét LVI-suunnitelmiin,
efta linjasaneerauksessa on kaytettava Ganta vaimentavaa
putkityyppid. Pyrimmekin tekemddn taté asennusjcriestelmad
yhé tutummaksi suunnittelijoille, urakoitsijoille ja taloyhtiille.
Keskeiset tukkuliikkeet ovat jo vuosia sitten ottaneet sen tuote-
valikoimiinsa”, hén mainitsee.

"Monet taloyhtiét haluavat juuri téllaisen pitkdikdisen ja
hiljaisen jarjestelman. Olemme saaneet siita mydnteista palau-

tefta sekd taloyhtidilta ettd urakoitsijoilta.” M

Lammonkesto

ja hyva
kemiallinen kestavyys
lisaavat putkien
elinkaarta.

Laatu ratkaisee

“linjasaneerauksissa tilaajat haluavat yhé enemman nimen-
omaan laadukkaita ratkaisuja jo materiaaleja. Laatutietoisuus
on siis lisa@ntynyt”, arvioi Saint-Gobain PAM:n toimitusjohtaja
Matti Andersin.

"On toki selvad, ettd materiaaleista ei kannatakaan tinkia.
Muussa tapauksessa kiinteistdssa voitaisiin joutua tekemédn
uusi putkiremontti jo melko pian ensimmdisen remontin
jalkeen.”

Andersin korostaa, eftd materiaalikustannusten osuus put-
kiremonttien kokonaiskuluista on yleensd hyvin pieni - tyypilli-
sesti alle yhden prosentin.

"Vaikka putkimateriaalien laatuun investoitaisiin 20 pro-
senttia enemman, se ei lisdisi kustannuksia paljonkaan, mutta
putkien kayttdaika voisi pidentyd jopa kaksinkertaiseksi.”

“Kun taloyhtiét arvioivat eri urakoitsijoiden tarjouksia, olisi
hyva kiinnittdad huomiota hintojen ohella myds laatukysymyk-
siin. Koska linjasaneeraukset esimerkiksi paakaupunkiseudulla
ovat taloyhtidille usein arvokkaita investointeja, tilaajien olisi

osattava vaatia hyvaéd laatua vastineeksi rahoilleen.”
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Pitkda ikad putkistoille
Toisaalta Andersin muistuttaa onnistuneen hankesuunnitte-
lun merkityksestd linjasaneerauksissa.

“Kun asiat on suunniteltu hyvin, kdytanndn tydt voidaan
toteuttaa nopeasti.”

"Suunnittelun yksityiskohtaisuus on térkedd. Jos vaik-
kapa valitaan vusiksi putkiksi valurautaputket, on silti kat-
softava, millaista ja miten kestavad valurautaa kiinteistéon
asennetaan.”

Hyva laatu pidentad putkien ikad. Andersinin mukaan
esimerkiksi Norjassa on edelleen vesijohtokdytéssa vuonna
1860-luvulla asennettuja — siis yli 150 vuoden ikdisia —
valurautaputkia. Tarkastuksessa putkien seinamissa havait-
tiin joitakin pienia ohenemia, mutta putkien uusimiseen ei
vield ollut tarvetta.

"Putkien kestavyys riippuu tietenkin paljon my6s
kéyttoolosuhteista. Esimerkiksi tuuletukset ja kaadot on
suunniteltava oikein, jotta putkistoissa ei padse syntymddn
materiaaleja syovyttavia happoja tai kaasuja. Vaikeissa
oloissa tulee pinnoitteiden olla oikein valittuja.”

"Valurautaputki kestad [émpda hyvin. Se on adnitekni-
sesti ylivoimainen ja paloturvallinen. Mikéli putken sisapin-
noite on laadukas ja hyvassa kunnossa, valurauta kestaa
my®ds laboratoriokemikaaleja esimerkiksi sairaaloissa.”

Kaytanndn remonttikohteissa vanhoja putkia korvataan
valurautaputkilla vaihtelevasti.

"Monissa taloyhtidissé haetaan halpoja ratkaisuja ja
pyritaan tinkimaan kaikista kustannuksista. Jos kuitenkin
halutaan kiinteiston kestavan pitkaan, kannattaa valita laa-
dukkaita vaihtoehtoja. Esimerkiksi arvotaloihin asennetaan

paljon valurautaputkia”, Andersin mainitsee. M

Putkien

kestdavyys
riippuu tietenkin
paljon myos
kayttoolosuhteista.



Huolettaako
taloyhtiosi kattoturva?
Tilaa veloitukseton
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Kattoturva-
katselmus

Taloyhtidille suunnatulla Kattoturvakatselmuksella
autamme kiinteiston omistajaa ja hallinnoijaa huoleh-
timaan, etta kiinteisté on ymparistolleen ja ihmisille
turvallinen. Katselmuksessa havainnoidaan ja doku-
mentoidaan mahdolliset lumen ja jaan aiheuttamat
riskit sekd muut mahdolliset katon turvallisuuteen
liittyvat korjaustarpeet. Ndin puutteet voidaan hoitaa
kuntoon ennen kuin ne aiheuttavat vahinkoa.

Katselmuksen jalkeen
taloyhtio saa:
« Kuvallisen raportin
toimenpidesuosituksilla.
« Mahdollisiin korjaustarpeisiin
liittyvan tarjouksen. “

&7

Paikalliset

«Asennustakuu 5 vuotta
« Valtakunnallinen palveluverkosto
Toimitamme taloyhtidsi tasokkaimmat kattotuotteet 30 vuoden

kokemuksella. Tuotteemme tulevat suoraan tehtaaltamme,

asentajina omat Fl-sertifioidut peltisepat, ainoana Suomessa.
Kunnollinen kannakointi on Génieristyksen kannalta tarked

kysymys. Huomaa my3s levedt pantaliittimet — monesti vuodot vesivek.fi

VESIVEK

johtuvat huonoista liitoksista.
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Martti Saarnio.

”ME PANOSTAMME asiakaspalveluun, kuten moni muukin,
mutta ehkd erotumme asenteella, jolla sen teemme”, Trion toi-
mitusjohtaja Martti Saarnio kertoo.
"Meillé valittémisen pitad huokua jokaisessa kohtaami-
sessa aina asennustydmaalta Facebook-keskusteluihin.”
Saarnion kokemuksella LVI-urakoinnissa tarvitaan pal-
jon ihmistuntemusta ja tunteiden johtamista, joille hén haluaa
antaa omalla esimerkillaan arvon. “Toisinaan ihmisten palve-
luun ja johtamiseen kuluu enemman aikaa kuin “varsinaiseen

tydhon”, mutta se on vain hyvaksyttava.”

Sarmadsti ja yksinkertaisesti

"Toimimme pdadurakoitsijana niin isoissa kuin pienissakin
projekteissa, hoidamme kokonaisuuden ja kannamme vas-
tuun. P&durakoitsijan toiminnan on oltava niin suoraselkdistd
ja sarmaa, ettd se ansaitsee arvostuksen”, Saarnio lataa.

Yksi Trion tarkeistd periaatteista on tehdd asioita yksiker-
taisemmin.

“Llean-ajattelun mukaisesti keskitymme poistamaan esteitd,
jotka hidastavat arkea. Olemme tehneet tatd pitkaén, mutta
"kahden viikon putkiremontti” antoi lisépotkua. Kun fokusoi-
dumme, teemme pdivdssa isoja asioita. Alalla pyritaén nyt
lyhentdmaan isojen saneerausten lapimenoaikoja.”

Saarnion mielestd oppimisen pahin este on palautteen

pelkadminen.

14 kita 6/2017

VUODEN
VI-URAKOITSJA
VALITTAA
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Onnellisen ihmisen koti, se on Vuoden LVI-
urakoitsijana palkitun Trion tunnuslause, joka
kertoo halusta véliftac asiakkaista, asukkaista ja
tydntekijoista. Palkinnon mydnicinyt toimialaraati kehui
Trioa juuri asiakkaisiin ja henkiléstéén panostamisesta
sekd talotekniikka-alan maineen edistémisesta.

“Meilla on tapana kokoontua yhteen ja nostaa asiak-
kailta ja kumppaneilta saamamme palaute reilusti pdy-
dalle. Kéasittelemme palautteen syvallisesti ja kiitollisena
siita, ettd saamme oppia. Olemme intohimoisia alaamme
kohtaan ja se on hyva moottori viem&an ammattilaisuutta

eteenpdin.”

Lahienergia uusi haaste

Saarnio haastaa miettim@dn, miten talotekniikka-ala aikoo
olla mukana kestévassa kehityksessa ja lahienergian tuot-
tamisessa.

"Uusi teknologia jGé usein vain tiettyjen erikoisurakoit-
sijoiden tai laite-edustajien asiaksi. Nain ei pitaisi olla,
koska kiinteistdissc pitad katsoa kokonaisuutta ja laiteval-
mistajia pitdd pystyd vertailemaan. Siksi Triolla on tehty
jarjestelmdllisesti t3it& muun muassa lampdpumppuosaami-
sen kehittamiseksi.”

Toinen haaste odottaa kiinteistdjen hoidossa.

"Saunavuorot ja lumityét eivat ole kiinteistdn hoidon
tarkeintd ydinosaamista”, Saarnio muistuttaa. Huolto-
yhtiotd valitessa huomio kannattaa kiinnittaa siihen, miten
huoltoyhtié pystyy hallinnoimaan talotekniikan. Saarnio
toivookin, ettd LVI-ala ja kiinteisténhoito padsisivat yha tii-
viimp&dn kumppanuuteen kiinteistdjen hyvinvoinnin kehit-

tamiseksi. m



Ykkostapahtuma rakennusalan ammattilaisille Pirkanmaalla
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Tule messuille paivittamaan

TYOKALUPAKKISI

Tehokas tapa pdivittaa tietosi, osaamisesi

ja verkostosi yhdessd pdivdissa! VINKKI: Hyddynna
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Samalla kartoitat myos yhteistydkumppaniverkostoasi

jalleenmyyjien, tavarantoimittajien ja alihankkijoiden osalta.

Seminaareissa, tietoiskuissa ja tyonaytoksissa kuulet alan
asiantuntijoilta tuoreita nakemyksia seka vinkkeja ja tietoa
alan uusimmista standardeista.
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VUOSAAREN SO SUKITUSURAKKA
VALMISTUI AIKATAULUN MUKAAN

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Helsingin Vuosaaressa on runsaan vuoden aikana korjattu Asunto Oy Kivisaarentien

kaikkien kahdentoista asuinkerrostalon sisaviemdrit sukittamalla. Urakka on ollut Suomen

suurin sukitustyémaa. Eri toimijoiden yhteistyé onnistui hankkeessa hyvin, jofen putket

saatiin kuntoon aikataulun ja suunnitelmien mukaisest

VIEMARIPUTKIEN SUKITUSTYOT Kivisaarentielld aloitet-
tiin syyskuun lopulla 2016. Korjauskohteena oli 12 kerrosta-
loa ja niissé 512 asuinhuoneistoa.

"Tyd on nyt kdytdnndssa valmis. Aikataulun mukaan suki-
tustydmaan viimeinen tydpaiva on 20.10.2017, joskin urakan
ulkopuoliset pintaremontit jatkuvat vield vuoden lopulle”, ker-
too Suomen Sukittajat Oy:n toimitusjohtaja Johan Lindholm.

Kivisaarentien urakkaan Suomen Sukittajat tuli tarjous-
kilpailun kautta. Yhtisllé on pitké kokemus monenlaisista

vaativista linjasaneeraushankkeista.

Asukasystévallinen korjausmenetelma

Putkien sukitus on tydmenetelmad, joka on asukkaiden kannalta
helpompi kuin perinteiset putkiremontit. Korjattavaan viema-
riin puhalletaan paineilmalla epoksilla kyllastetty polyesteri-
huopasukka, joka epoksin kuivumisen jalkeen kovettuu tasai-
sesti putken sisapintaan.

Yksittdisessd asunnossa remontin kesto j@a pariin viikkoon,
koska rakenteita ei tarvitse rikkoa samaan tapaan kuin muissa
remonttityypeissd. Sertifioidulla menetelmélld sukitetun putken
on testattu kestavan kayttdd ainakin 50 vuotta.

"Sisaviemarien sukituksessa Suomi on ollut kansain-
valisessa vertailussa edellakavijang, ja taalla on myds kehi-
tetty uusia hyvia tyokaytantsja. Esimerkiksi Keski-Euroopassa
putkia korjataan sukittamalla viela selvasti véhemmén kuin
meillé”, Lindholm sanoo.

"Sukitusmenetelma on lisgksi kustannustehokas ja se antaa
taloyhtidille mahdollisuuden limittééa putkiremontteja jarkevalla
tavalla. Korjatuille putkille mydnnetaan tyypillisesti kymmenen
vuoden vuotamattomuustakuu.”

Remontoitavissa huoneistoissa on myds mahdollista asua
tdiden aikana, joskin viemarit ovat suurelta osin poissa kay-
tosta. Asukkaille jarjestettiin esimerkiksi Kivisaarentiella tilapai-

sié pesu- ja wedtiloja piha-alueille sijoitettuihin kontteihin.

Tiivista yhteistyota
Lindholm vakuuttaa, ettd poikkeuksellisen laajan urakan aika-
taulu on pitdnyt jokaisen linjan osalta.

"Myés yhteistyd valvojayritys Buildnet Oy:n kanssa on

sujunut mallikkaasti”, han mainitsee.

16 kita 6/2017

"Tallaisessa tydssa yhteistyd onkin keskeista. Kaikenkokoi-
sissa korjauskohteissa aikataulut on saatava sovitetuksi hyvin
yhteen.”

Niin ik&an isannditsija Joel Karvinen Taloyhtidpalvelut Onnis-
tutaan Ky:sta kiittelee onnistunutta aikataulusuunnittelua.

"Etukdteen pelattiin, ettd tulisi aikataulumuutoksia. Turhia
"luppoaikoja’ ei kuitenkaan jadnyt, eikéd myohastymisicgkaan tul-
lut”, hén toteaa.

Valvojana toimineen Buildnet Oy:n toimitusjohtaja Tapio
Falck muistuttaa, eftd isGnnditsijc toimi putkivrakassa myds pro-
jektinjohtajana.

"Se helpotti monia asioita. Urakoitsija pystyi keskittymaan

omaan tydhdnsd, ja me hoidimme tyémaalla teknista valvontaa.”

Monissa huoneistoissa kylpyhuonekorjauksia
Isannditsija Joel Karvisen mukaan nyt oli hyva ajankohta
1960-luvulla rakennettujen talojen sis@viemarien sukittamiseen.

"Jos korjaustyd olisi siirretty mydhemméksi, kiinteistdssa
olisi varmastikin alkanut ilmetd ongelmia. Ennen urakan alkua
taloissa olikin jo ollut joitakin viemaritukoksia.”

"Taloissa on yhteensd 135 pystyviemdrid ja kaikkiaan noin
4,5 kilometria viemariputkea. Nyt ne olivat olleet kéytossé jo yli
50 vuotta”, Karvinen perustelee korjausurakkaa.

Urakassa sukitettiin aluksi kymmenen kolmikerroksisen asuin-
talon viemarit. Loppuvaiheessa kohteiksi otettiin korkeammat
8-kerroksiset talot Kivisaarentie 3:ssa ja 5:ssa.

Asukkailla oli remontin yhteydessa mahdollisuus uudistaa
lisémaksusta oman kylpyhuoneensa sisustus. Monet tarttuivatkin
tarjoukseen.

"Korjaustdiden aikana on tehty noin 150 kylpyhuoneremont-
tia. Oli hivkan haasteellista sovittaa néméa remontit sukitusaika-
tauluihin, mutta se onnistui silti hyvin. Tilanteesta riippuen kylpy-
huoneiden pintalaatat purettiin joko ennen sukitusta tai sukituk-
sen jalkeen.”

Joel Karvinen muistuttaa, etta kylpyhuoneremontti pyrittiin
tekemaan asukkaille mahdollisimman helpoksi.

"Tarjolla oli valmiita pakettivaihtoehtoja.”

Taloyhtio teetti asbestikartoitukset

Muun muassa 1960-uvun talojen kylpyhuoneremonteissa on
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Katso
digilehdessa
lisékuvia
projektin ajalta

Tapio Falck, Joel Karvinen ja Johan Lindholm kertovat Kivisaarentien jéttiurakan sujuneen jopa ylléttévén hyvin.

usein se riski, ettd markatilan rakenteista saattaa 18ytyd vaa-
rallisia materiaaleja.

“Uusi asbestilaki tuli voimaan juuri tarjouskilpailun aikana.
Onneksi taloyhtio padtti itse teettad asbestikartoitukset kaikkiin
kylpyhuoneisiin”, Karvinen sanoo.

Karfoituksessa asbestia 16ytyi vain noin joka kymmenen-
nestd kylpyhuoneesta.

"Asbestitydt pidensivéat ndiden kylpyhuoneiden remonttiai-
kaa parilla paivalla, mutta tasta ei ollut haittaa sukitusurakan
aikatauluille.”

"Usein taloyhtidissd on jarkevéa teettad kaikki asbesti-
kartoitukset hyvissa ajoin. Jos asukkaat joutuvat teettamadan
niitd itse, se voi nostaa kylpyhuoneremontin teettamisen kyn-
nystd”, arvioi Karvinen.

Isannditsija Karvinen muistuttaa, ettd takavuosina kylpy-
huoneiden materiaalit saattoivat vaihtua moneen kertaan
rakennustdiden aikana. Osassa materiaaleista oli asbestia,
jonka riskeja ei viela 1960-uvulla ymmarretty.

“Saman taloyhtion keskenadn aivan vastaavanlaisista kyl-
pyhuoneista toisessa saattaa olla asbestia ja toisessa ei”, Kar-

vinen toteaa.

Sukitusurakan onnistuminen varmistettiin
videokuvauksella
Kivisaarentien tydmaalla oli viemariputkien korjaustdissa koko
urakan ajan keskimadrin yhdeksan asentajaa, siis kolme Suo-
men Sukittajien asennusryhmaa.

"Tassa remontissa purettiin ja vusittiin myds kylpyhuonei-
den pintalaatat. Noin 25 huoneistossa lattioiden alta [6ytyi-
kin kostuneita rakenteita, jotka nyt saatiin korjattua”, Lindholm

mainitsee.
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Tapio Falck korostaa, ettd remontit kannattaa suunnitella
ja toteuttaa huolellisesti.

"Tallaisista piilevista vaurioista olisi ajan mittaan
varmasti aiheutunut monille taloyhtion asukkaille vakavia
allergiaoireita.”

“Sukitusten onnistuminen varmistettiin tavan mukaan put-
kien videokuvauksella. Valvojina kévimme kuvatut videot lépi
kahteen kertaan, mutta laatupoikkeamia ei havaittu. Sellainen
on harvinaista tdmdn kokoluokan kohteessa”, Falck kertoo.

Suomen Sukittajien ja Buildnetin yhteistyd jatkuu
seuraavaksi Vuosaaren Punakiventielld, missd uutena
sukituskohteena on kuuden suuren asuinkerrostalon
kiinteistokokonaisuus. Talot ovat 8-kerroksisia ja niissé on
kaikkiaan 211 asuntoa.

“Nykyaan jo runsaat 50 prosenttia Suomen viemdrisanee-
rauksista tehdaan sukittamalla. Nayttaa silta, efta sukitusten

osuus lisaéntyy koko ajan”, Falck toteaa. m
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Sukitettu sadevesiviemdri.
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PUTKIREMONTIT MUUTTUVAT
ASUKASYSTAVALLISEMMIKS]

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

Nykyisin monet putkisaneeraukset toteutetaan niin sanottuina hybridiremontteina.

Putkien korjaaminen esimerkiksi sukittamalla soveltuu asuintalojen liscksi myés likekiinteistsihin. Viime

aikoina hybridiputkiremontteja on tehty esimerkiksi Helsingissa suurissakin hotellirakennuksissa.

PUTKIURAKOISTAAN TUNNETUN porvoolaisen Repipe
Oy:n toimitusjohtaja Tomas Forsman kertoo, eftd viime vuo-
sina on tullut kéytddn monenlaisia uudentyyppisia putki-
remonttitapoja.

"Alykkaat putkisaneeraukset ovat nykypdivad”, hén luon-
nehtii.

Repipe Oy kayttaa putkiremonteissaan erityisesti sukitus-
menetelmdd. Se soveltuu hyvin esimerkiksi hybridiremonttei-
hin: kiinteiston viemdriputket korjataan sukittamalla, mutta
kayttdvesiputket uusitaan kokonaan ja samalla reititetaan
uvudelleen. Uusien putkien nousulinjat voidaan koteloida vaik-
kapa kerrostalon porrashuoneisiin.

“Nousulinjat voidaan toteuttaa esimerkiksi moduuliraken-
teisella Innosan Oy:n kehittamalla elementtiratkaisulla. Vie-
méri- ja vesiputkien sekd séhkéverkon uudet nousulinjat saa-
daan tuotua huoneistoihin valmiiksi elementteihin asennet-
tuina. Silloin kylpyhuoneen rakenteita ei tarvitse avata”,

Forsman selittad.

Nopeita menetelmid

Toisaalta remontissa on mahdollista kayttad Pilaster Inno
-menetelmaa, jolloin putkien nousulinjat sijoitetaan rakennuk-
sen ulkopuolelle.

"Tahan ratkaisuun voidaan oftaa myds ilmastointi mukaan
ja toteuttaa asennukset energiaa saastavalla tavalla”,
Forsman huomauttaa.

Han korostaa, ettd myds kustannustehokkuus on putki-
remonteissa keskeinen kysymys.

"Aina ei kannata repid auki kylpyhuoneiden lattioita ja
seinid. Monesti asukkaat ovat ehtineet itse korjauttaa kylpy-
huoneissaan esimerkiksi laatoituksia omalla kustannuksel-
laan.”

"Hybridiremonteissa on my&s se etu, ettd ne voidaan
toteuttaa paljon nopeammin kuin perinteiset putkiremontit.
Huoneistoa kohti tallainen nopea ja dlykas linjasaneeraus
onnistuu alle kolmessa viikossa — asukasystavdllisesti ja tilaa-

jan ehdoilla.”

18 kita 6/2017

“Kun viemarit korjataan sukittamalla, viemériputkien siséén
rakennetaan kdytanndssa uusi putki epoksilla kyllastetysta
polyesterisukasta. Korjattu putki kestad kdytdssa kymmenic
vuosia, samaan tapaan kuin aivan vusi viemariputki kestaisi.”

Tyypillisesti ennen remonttia putkien kunto selvitetadn
videokuvauksella. My&s sukituksen jalkeen putket kuvataan,

jotta voidaan varmistua korjaustdiden onnistumisesta.

Hotelleja korjauskohteina

Forsmanin mukaan hybridiremontit soveltuvat asuinrakennusten
lisaksi oikein hyvin my&s toimisto- ja liiketaloihin sek& hotelli-
kiinteistsihin.

“Repipe Oy:n viimeaikaisiin sukituskohteisiin Helsingissc
kuuluu esimerkiksi Simonkentan Hotel Scandic. Siella tyst val-
mistuvat joulukuussa 2017”, hén toteaa.

Toinen suuri saneerauskohde oli Spondan iso kiinteistd
Vilhonkatu 5:ssd. Oiva ja Kauno Kallion suunnittelemassa,
vuonna 1921 valmistuneessa SOK:n entisessd packonttorissa
on kahdeksan kerrosta. Rakennuksen kokonaispinta-ala on
6 552 nelidmetri.

"Rakennuksen ylékerrassa toimii asuntohotelli City
Apartments ja alakerrassa elintarvikemyymala. Vélikerroksissa
on paljon konttoritilaa.”

Spondan kiinteistdn tapauksessa viemériputkiin asennettiin
noin kolme kilometria epoksisukkaa.

"Teimme putkiremontin kokonaan itse tavoiteurakkana. Tyot
kestivat kahdeksan kuukautta ja valmistuivat syksylla 2016”,
Forsman mainitsee.

"Hotelli- ja liikekiinteistdjen remontit ovat haastavia,
koska liketoiminnan on voitava jatkua putkisaneerauksen
aikanakin.”

Forsman epdailee, ettd monissa Helsingin keskustaan
1990-luvulla asennetuissa kiinteistéviemériputkissa tarvitaan
IGhiaikoina korjaustdita.

“Tuohon aikaan putkiasennuksissa kaytettiin monesti vaa-
réé asennustapaa katkaisukohdissa. Siksi putkiin on herkésti

tullut vuotoja varsinkin kiristyspannan kohdalla.” m
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Putkiremontti laadukkaalla

viemarodintijarjestelmalla kannattaa

Pitkadikaiset ja laadukkaat kiinteistdtekniikan ratkaisut nostavat
asunnon arvoa ja lisdavat asumisviintyvyytta ja -turvallisuutta.

Omaisuudestaan huolta pitavan taloyhtién kannattaa sijoittaa
CE-merkittyyn, paloturvalliseen ja hiljaiseen viemardintijarjes-
telmdan. Valurautainen PAM SMU -viemarijarjestelma takaa
turvallisen ja huolettoman tulevaisuuden myo&s seuraaville su-
kupolville.

Saint-Gobain PAM on asiantunteva tavarantoimittaja, jolta saat
neuvoa monissa viemdrimateriaaleihin sekd veden- ja energian-
mittaukseen liittyvissd asioissa.

Saint-Gobain PAM ¢ Merstolantie 16, 29200 HARJAVALTA e Strémberginkuja 2, 00380 HELSINKI
Puh. 0207 424 600 e info.pamline@saint-gobain.com ¢ www.pamline.fi SAINT-GOBAIN




HYBRIDIREMONTIT YLEISTYVAT

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: BUILDNET OY

Suomen Isénndintiliiton teettémén Putkiremonttibarometri 2017 -utkimuksen mukaan jo noin

/0 prosenttia kayttévesiputkien ja noin 60 prosenttia viemdariputkien saneerauksista tehdédn

hybridimenetelmilla. Tyypillisesti hybridiremontit ovat asukkaiden kannalta helpompia kuin perinteiset

putkiremontit, joissa huoneiston rakenteita joudutaan usein rikkomaan varsin paljon.

HYBRIDIMENETELMILLA TARKOITETAAN putkiremontti-
menetelmid, joissa erilaisia nykyaikaisia saneerausmenetelmia
yhdistellaan asiakkaan tarpeiden mukaisesti. Esimerkiksi vie-
mdriputket voidaan sukittaa ja samalla korvata kéytévesiput-
ket uusilla.

"Perinteisen remontin ja hybridiremontin suurin ero on
siind, ettd hybridiremontti antaa taloyhtislle téyden vapau-
den p&attaa remontin laajuudesta ja yksityiskohdista”, ker-
too putkiremonttien suunnitteluun, projektinjohtoon ja valvon-
taan erikoistuneen insindéritoimisto Buildnet Oy:n toimitusjoh-
taja Tapio Falck.

"Hybridiremontissa sekd kayttovesiputket ettd viemdrit
saneerataan siten, ettd kylpyhuoneen lattiarakenteita ei jou-
duta avaamaan. Silloin taloyhtid ja asukkaat voivat vapaasti
valita, saneerataanko kylpyhuoneet tai osa niistd remontin

yhteydessa.”

Projektinjohtaja avuksi

Falck muistuttaa, etté putkiremonttia suunniteltaessa etenkin
remontin hinta ja asukkaiden evakkoaika ovat asunto-osake-
yhtidissa keskeisia kysymyksia.

Toisaalta hybridiremontit soveltuvat asuintalojen lisdksi
hyvin my3s toimisto- ja likerakennuksiin. Niissa on erityisen
tarkedd, eftd vaikkapa kaupat voidaan pitaa auki remontin
ollessa kaynnissa.

"Hybridimenetelmien suosio on jo ohittanut perinteisen
remontin, eikd paluuta endd ole. Meillékin hybridiremonttien
osuus suunnittelemistamme ja valvomistamme kohteista on jo
80 prosenttia”, Falck kertoo markkinoiden tilanteesta.

Han korostaa, ettd eri remonttimenetelmien soveltuvuutta
pitdisi arvioida putkiremontin hankesuunnitteluvaiheessa.

"Taloyhtididen kannattaa hankkia remonttiin myds projek-

tinjohtaja, jolla on kokemusta erilaisista putkiremonteista.”

Nopeaa toimintaa

"Sukitus on linjasaneerausmenetelmd, jossa vanhan putken

sis@dn asennetaan uusi saumaton putki. Menetelmén suurim-

pia etuja ovat sen nopeus, asukasystavdllisyys ja kustannuste-

hokkuus”, kertoo Masterpipe Oy:n toimitusjohtaja Tony Leivo.
Hénen mukaansa viemdriremontti ei ole yksinkertainen

operaatio, jofen sitd ei pida antaa aloittelijoiden kasiin.

"Sukituksella saadaan aikaan uutta vastaava putki, mutta
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urakoitsijalla tulee olla riittéva kokemus vaativimpienkin kohtei-
den toteutuksesta. Tarvitaan oikeanlaista tekniikkaa, ja tyslle

sekd materiaaleille tulee saada riittavan pitka takuu.”

Nousulinjat koteloidaan

Monesti hybridiremontissa asennetaan uvudet kayttdvesiputkien
nousulinjat koteloituina kiinteistdén porrashuoneisiin. Sieltd put-
ket johdetaan huoneistojen vesipisteille.

Uudet putkirakenteet voivat olla tehdasvalmisteissa val-
miiksi kannakoiduissa ja eristetyissd moduulielementeissd,
mikda nopeuttaa asennustydtd kiinteistéssa.

"Teollisia esivalmisteita hyddynnetadn putkiremonteissa
yha enemman”, toteaa Pipe-Modul Oy:n toimitusjohtaja Asko
Partanen. Hanen yrityksensa valmistaa saneerauksissa kaytet-
tavia asennusmoduuleja Mikkelissa.

"Asennuselementit ovat asukkaiden kannalta vaivattomia.
Remonteista tulee myds siistejd, kun valmiit rakenteet voidaan
koteloida seindan.”

Partasen mukaan asennuselementit voidaan helposti avata
huolto- ja korjaustdita varten. Elementeissé on mukana vuoto-
ilmaisimet vesivuotojen varalta. Moduuliin saadaan tarvitta-
essa mukaan myds tietoliikennekaapelien nousulinjoja.

"Moduulielementit soveltuvat kaikenlaisiin kiinteistdihin,
vaikkapa hotelleihin. Toimitamme vuosittain asennuselementit
yli 200 kiinteistédn Suomessa ja Ruotsissa.”

"Porrashuoneissa tulee kayttaa testatusti hyvaksyttyja

rakenteita. Pipe-Modulin kokonaisjarjestelmélle on Euroopan

ainoana valmistajana tehty eurooppalainen tekninen arviointi
(ETA)”, Partanen tahdentaa. m
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NAKOKULMA

Tapio Falck
toimii toimitusjohtajana hybridiputkiremontteihin

erikoistuneessa Insindéritoimisto Buildnet Oy:ssa.

KYLPYHUONEIDEN
KUNTO El MAARITTELE
PUTKIREMONTIN
TOTEUTUSTAPAA

On superyleinen harhaluulo, effa kylpyhuoneiden kunto mddrittelisi putkiremontin tofeutustavan.

Vaite on kuitenkin vadra, silla totuus on paljon yksinkertaisempi ja tarjoaa taloyhtisille

runsaasti erilaisia ja -hinfaisia vaihtoehtoja.

Putkiremonttien ymparilla kuohuu, ja syystakin. Tuttu ja turval-
linen perinteinen remontti on saanut arvoisensa haastajan —
hybridiremontin. Hybridiremontissahan yhdistellaan tarpeen
mukaan ns. vusia putkiremonttimenetelmia ja perinteisia sel-
laisia. Kiinteistdjen sisapuolisten kayttdvesi- ja viemariputkien
saneeraukseen tarkoitetut uudenaikaiset menetelmét rantautui-
vat Suomeen 2000-luvun alussa ja ovat sen jalkeen nopeasti
vakauttaneet asemansa markkinoilla. Viemériputkista sanee-
rataan jo yli 60% sukittamalla ja kayttdvesiputkista 70% joko
asentamalla ne uusille reiteille tai pinnoittamalla ne sisapuoli-
sesti. Taloyhtidt ovat puhuneet eika paluuta entiseen enda ole.
Perinteisen remontin kannattajien vastaisku hybridimene-
telmien menestykseen on ollut se, ettd jos kylpyhuoneita jou-
dutaan saneeraamaan, on ainoa vaihtoehto perinteinen
remontti. Toisin sanoen kylpyhuoneiden kunto madarittelisi put-
kiremontin toteutustavan. Vaite on kuitenkin kategorisesti

vaara.

Useimpien yritysten missioon on ympatty lupaus toimia niin,
eftd asiakkaan tarpeet ovat kaiken toiminnan keskipisteessa
ja ohjaavat omaa foimintaa. ltse olen ihmetellyt asiaa pitkaan
enkd usko useimmiten ndin olevan. Oman likevaihdon ja kan-
nattavuuden maksimointi ndyttaa olevan useimpien yritysten
ajattelun keskidssa — ei sen mika asiakkaalle olisi paras kulloi-

nenkin ratkaisu. Putkiremonttimaailmassa tdma tulee vastaan
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siing, eftd massiivisia ja tdysin ylimitoitettuja remontteja aje-

taan |@pi niitd tarvitsemattomille taloyhtidille.

Mikali viemariputkia ei pystyta sukittamaan, on ainoa jarkeva
vaihtoehto perinteinen saneeraus. Mikali viemarit sen sijaan
voidaan sukittaa, avautuu taloyhtigille kokonaan uusia valinta-
mahdollisuuksia, silla tallsin kylpyhuoneiden kanssa voidaan
menetelld aidosti taloyhtidn tilanteen vaatimalla tavalla (lue:
asiakkaan tarpeet ovat keskipisteessd).

Useinhan on niin, ettd osa osakkaista on jo itsendisesti
saneerannut oman kylpyhuoneensa eikd niiden osalta ole jar-
ked lahted tekemadn uutta saneerausta. Hybridiremontti antaa
tahan tayden mahdollisuuden, sillé hybridiremontissa voidaan
saneerata kaikki, ei yhtaan tai ainoastaan ne, jotka aidosti

kaipaavat saneerausta.

Kuulen markkinoilla joka paiva vaitteita siita millaisia viema-
reitd ei voi sukittaa. Pienet putket, jos putkissa on mutkia, jos
putkissa on painumia, muoviputket jne. Lahes aina vditteet
ovat tuulesta temmattuja ja ainoastaan ohjaavat paatoksen-
tekoa massiiviseen ja kalliiseen saneeraukseen. Kannattaa-
kin aina tarkistaa vaitteen esittdjan tausta ja intressit ennen
kuin uskoo sokeasti esitettyja vaitteita seka selvittaa asioita
useammasta lahteestd. Tallsin ei tule niin helposti harhaanjoh-
detuksi.
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HYVITTAMINEN
LINJASANEERAUKSESSA

TEKSTI: SIRKKA TERHO, ASIANAJAJA, OSAKAS EVERSHEDS ASIANAJOTOIMISTO OY

Sirkka Terho toimii osakkaana Eversheds Asianajotoimistossa ja hanellé on pitkdaikainen kokemus

kiinteistdjuridiikasta. Sirkka on perehtynyt kiinteistskaupan, rakentamisen ja urakoitsijan vastuun,

vahingonkorvauksen, yhtiohallinnon, kiinteistoliiketoiminnan ja vuokrauksen erityiskysymyksiin seka

asunto-osakeyhtididen toimintaan ja kiinteistdjen kunnossapidon vastuukysymyksiin

LINJASANEERAUS eli kansanomaisemmin putkiremontti lienee
taloyhticissa eniten huolta aiheuttava hanke. Osakkaan tai asun-
non ostoa aikovan kannalta putkiremontin ajankohtaa on usein
vaikea ennakoida, koska vesijohtojen ja viemariputkien elin-
kaaren pituus vaihtelee kymmenillékin vuosilla eri taloyhticissa.
Lisciksi on vaikea ennakoida, milld menetelmdllé hanke toteutet-
taisiin taloyhtidssd. Mahdollisuus osakkaiden hyvittémiseen on
samoin arvioitava jokaisessa hankkeessa erikseen, mutta asunto-
osakeyhticlaki asettaa kuitenkin rajat paatoksenteolle.
Hyvityksen osalta katsotaan padtdksenteossa taaksepdin:
onko jossakin huoneistossa jo tehty sellainen tys, joka véhen-
14 taloyhtion kustannuksia putkiremontissa. Yhtickokous p&dat-
tac hyvittamisestd AOYL 6 luvun 32 §:n 1 momentissa asete-
tuissa rajoissa: “~ yhtidkokous paattad 26 §:ssa tarkoitetulla
enemmistélla vudistusta varten osakkeenomistajalta perittévan
yhtidvastikkeen alentamisesta, jos osakkeenomistajan huoneis-
tossa aiemmin tehty tyd véhentdd yhtidlle aiheutuvia kustannuk-
sia. Sama koskee kunnossapitoa varten perittévan yhtidvastik-
keen alentamista, jos osakkeenomistajan aiemmin tekemé tyd
vahentaa yhticlle aiheutuvia kustannuksia. Alennusta lasketta-
essa otetaan huomioon yhtidlle tuleva sadstd ja osakkeenomis-
tajan yhtidvastikeperusteen mukainen maksuvelvollisuus. Alen-

nuksen enimmaismadrd on pienempi ndistd.”

Uudistuksen tavanomaisuus

Hallituksen esityksessa asunto-osakeyhtidlaiksi (HE 24/2009
vp) mainitaan peruslahtckohtana, ettd ensinndkin kysymys on
tavanomaisista uudistuksista. Hallituksen esityksessa mainitaan
vertailutasona osakkeenomistajan huoneistossa muuten vallit-
seva taso. Taman maininnan tarkoitus on kuitenkin kasittaak-
seni ndhtdva siten, ettd huoneistossa vallitsevalla tasolla tarkoi-
tetaan taloyhtidkohtaista, huoneiston kayttotarkoitukseen liitty-
vad tasoa. Jos yksittdisen osakkeenomistajan laadultaan tavan-
omaista korkeampitasoiset uudistukset hyvitettdisiin sellaise-

naan, hyvityksen taso ylittdisi yhtidlle koituvan saéston.

Sddston syntyminen edellytyksenda hyvitykselle

Kyse on aina taloyhtidlle syntyvan sadstdn huomioon ottami-

sesta. Jos sadstda ei synny, hyvitykseen ei ole oikeutta. Toisaalta
hyvityksen maaraa rajaa osakkaalle taloyhtion hankkeesta koh-
dentuva vastikeosuus. Tarkoituksena ei ole, ettd taloyhtislle — eli
vélillisesti muille osakkaille taloyhtidn rahoittajina — syntyisi mak-
suvelvollisuus korjauksen tai vudistuksen jo tehneelle osakkaalle
pain. Vaikka yhtidlle koituvan saaston maara olisi suurempi kuin
osakkaan vastikeosuus taloyhtion hankkeesta, hyvityksen enim-
maismadraksi kyseisessa taloyhtion hankkeessa jaé osakkaan
vastikeosuuden maara.

Toisaalta osakkaan ei tulisi saada hyvitystd enempad kuin
hyvityksen kohteena oleva korjaus tai vudistus on aikanaan mak-
sanut. Kaytdnndssa kustannusten osoittamista ei kuitenkaan tar-
vinne edellyttad, ja osakkaan vaihduttua tama voisi olla mah-
dotontakin. Oikeus saada hyvitysta syntyy, olipa korjauksen tai
vudistuksen tehnyt nykyinen tai tta edeltanyt osakas. Ajan kulu-
misella on kuitenkin vaikutusta siten, ettd jo tehdyn korjauksen tai
vudistuksen valmistumisesta on alkanut kulua elinkaari, ja hyvittd-
misen edellytyksend on oltava, ettd elinkaaresta on vielad merkit-
tavé osa jdljella. Kun putkiremontin kaltaisessa hankkeessa hyvi-
tystd voi vaatia isokin joukko osakkaita — ja vield eri perusteilla -
kyse ei ole millimetrioikeudenmukaisuudesta. Suuri merkitys sGas-

tdn madran arvioinnissa on urakoitsijalta saatavilla tiedoilla.

Milloin hyvitys tehd&@an?

Yhtiskokous voi paattaa hyvityksistd jo putkiremontista paatet-
tdessa tai erillisend asiana mydhemminkin. Hyvityksista on paé-
tettava kuitenkin niin hyvissa ajoin, eftd taloyhtié pystyy teke-
madn hankkeen rahoitusta — kuten otettavan rahoituslainan maa-
réd ja muita ehtoja — koskevat ratkaisut.

Laissa tai hallituksen esityksessa ei ole ofettu kantaa siihen,
kohdennetaanko huoneistokohtainen hyvitys etupainotteisesti vai
jaetaanko se koko hankekohtaisen rahoitusvastikkeen maksu-
ajalle. Hyvitysten tekeminen mahdollisimman nopealla aikatau-
lulla johtaa suuremmalla todenndksisyydella siihen, eftd hyvitys
tulee sen osakkaan hyvaksi, joka on tehnyt hyvitettavan korjauk-
sen tai uudistuksen. Kun hyvitys on selvasti pienempi kuin vas-
tikeosuus, on selvintd tehda hyvitykset aluksi, jolloin hyvityksia

koskeva seuranta ei j@é rasittamaan taloyhtién hallintoa. m
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Asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen voidaan sisallyttaa
lunastuslauseke, jonka nojalla osakkeenomistajalla, yhticlla tai
muulla henkildlla on oikeus lunastaa osake, kun omistusoikeus
osakkeeseen siirtyy toiselle muulta omistajalta kuin yhtislta.

Asunto-osakeyhtidssa on tavallista, ettd yhden asunnon
hallintaan oikeuttavia osakkeita on useita, ja ne muodosta-
vat osakeryhman. Osakeryhmdad koskee niin kutsuttu jakamat-
tomuuden periaate. Osakeryhma voidaan omistaa - ja usein
omistetaankin — murto-osaisesti, mutta saman osakeryhmén
osaomistajat voivat kayttad osakkeisiin perustuvia oikeuksiaan
ainoastaan yhdessa. Asunto-osakeyhtidoikeudessa on vakiintu-
neesti katsotty, ettei tdllaista jakamatonta osakeryhmaa voida
hajottaa lunastuksella.

Asunto-osakeyhtion lunastuslauseketta tulkitaan kuitenkin
ensisijaisesti sen sanamuodon mukaisesti. Ngin ollen, mikali
yhtidjarjestyksessa olisi selkedsti todettu, ettd myds murto-osai-
nen lunastus on mahdollinen, voitaneen lunastusoikeutta tdssd

yhteydessa kayttaa sithen murto-osaan, jonka naapurisi on
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myynyt. Koska lunastusoikeuden olemassaolo osakeryhman
murto-osaan on ristiriidassa asunto-osakeyhticoikeudellisten
periaatteiden kanssa, tulee téllaisen madrayksen kuitenkin olla
niin selvasti muotoiltu, ettei sen sisalldsta j@a mitadan epasel-
vyytta.

Siihen murto-osaan, jota ei ole myyty, ei lunastusoikeutta-
kaan luonnollisesti ole. Koko osakeryhmad ei siten tassa tilan-

teessa ole mahdollisuus lunastaa.

Osakkaan velvollisuus maksaa yhtidvastiketta ei [Ghtokohtai-
sesti poistu, vaikka osakehuoneisto on tilapdisesti poissa sen
kayttotarkoituksen mukaisesta kaytosta. Yhtidvastikkeen mak-
suvelvollisuuteen on kuitenkin mahdollista poikkeustapauksissa
saada alennusta.

Vastikkeen alennus voi tulla kysymykseen siing tapauk-
sessa, etta kayttdmahdollisuuden poistuminen tosiasiallisesti
alentaa yhticlle asunnon kaytésta aiheutuvia kuluja, kuten sah-
kén- tai vedenkulutuksesta aiheutuvia kustannuksia. Alennusta
voi saada myds siind tapauksessa, eftd vain osa huoneistosta

on kayttokelvoton.



MIKA BACKMAN JARKKO HANKAA

Kaytannossd alennusta ei voi saada kovin lyhytaikaisen
kayttohaitan perusteella, silla yhtidlle asunnon kayttamatts-
mand olemisesta aiheutuvaa sadstéd arvioidaan kokonaisuu-
tena. Alennusta ei lghtdkohtaisesti voi saada yhtidn tavallisen
kunnostus- tai uudistustydn yhteydessa eika sellaisen kayttoes-
teen vuoksi, jonka poistaminen on osakkaan itsensa vastuulla.
Padtin toteuttaa pitkédaikaisen haaveeni
ulkoporeammeen asentamisesta rivitaloasuntoni
terassille. llmoitin hankkeesta hyvissa ajoin
kirjallisesti asunto-osakeyhtion hallitukselle.
Naapurini protestoivat adnekkadsti, ja lopulta
yhtiékokous kielsi porealtaan asentamisen.
Onko asunto-osakeyhtiélla todella oikeus
kieltd@ minua asentamasta poreammetta omalle
terassilleni? Mita voin tehda?

Asunto-osakeyhtion osakkailla on asunto-osakeyhtislain

5 luvun 1 pykélan nojalla lahtdkohtaisesti oikeus suorittaa
muutostditd omistamiensa osakkeiden perusteella hallinnoimal-
laan alueella. Muutostydoikeus koskee siten paitsi osakehuo-
neiston sisdtiloja, myds osakehuoneiston yhteydessd olevaa
parveketta, piha-aluetta seka esimerkiksi autopaikkaa, mikéli
osakkaalla on yhtidjarjestyksen mukaan oikeus hallita tallaista
aluetta.

Yhtié tai toinen osakas voi kuitenkin asettaa muutostyén

PEKKA KOKKO JUKKA LAAKSO

ARTO PALSALA

JOHANNA MARIA KAJASTE JUHA KALLIOINEN

[

toteuttamiselle ehtoja, mikali tyd voi vahingoittaa rakennusta
tai aiheuttaa muuta haittaa yhtidlle tai toiselle osakkeenomis-
tajalle. Tassa tapauksessa kyseeseen voisi tulla esimerkiksi
korvaus yhtidlle poreammeen kéytosta aiheutuvista pysyvistd
lisakustannuksista, joita syntyy lisaantyneen vedenkulutuksen
my®étd, tai ehto, jonka mukaan poreammeen eteen on asen-
nettava nakdeste.

Muutostydn toteuttaminen voidaan myds kieltaa koko-
naan, mikdli tyén toteuttaminen olisi kohtuutonta oftaen
huomioon aiheutuvan haitan maaré ja muutostydtd suunnitte-
levalle osakkaalle tydstd aiheutuva hydty. Mikali poreammeen
voitaisiin katsoa vaikuttavan olennaisesti kiinteiston ulkona-
kéon tai mikali sen asentaminen aiheuttaa olennaisen vahin-
koriskin, voidaan tata seikkaa pitaa sellaisena haittana, joka
oikeuttaisi yhtién tai toisen osakkaan kieltéméan muutostydn
toteuttamisen.

Aiheutuvan haitan tai vahingon tulee olla objektiivisesti
todettavissa ja vahdistd suurempaa, jotta yhtié tai toinen osa-
kas voi sen kieltaa.

Mikali yhtio tai toinen osakas on aiheettomasti kieltd-
nyt muutostydn tai asettanut sen suorittamiselle kohtuuttomia
ehtoja, on asia mahdollista viedd toimivaltaisen tuomioistui-
men ratkaistavaksi. Tuomioistuin voi mydntad luvan muutos-
tyon suorittamiselle tai muuttaa yhtién tai toisen osakkaan

asettamia ehtoja.

KAl SALONEN SIRKKA TERHO
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LISARAKENTAMINEN TARKOITTAA tonttikohtaista tay-
dennysrakentamista, ja joskus termeja kaytetaankin toistensa
synonyymeing.

Todellisuudessa ne tarkoittavat eri asioita. Taydennys-
rakentaminen voi olla projekti, joka kattaa suuria, useiden
tonttien ja rakennuksien alueita. Talléin rakennetaan tyhjélle

tontille, joka sijaitsee rakennetulla alueella.
Lisdrakentamisessa aiemmin rakennetun kohteen valitto-

mé&dn yhteyteen tehdadn liséd kerrosalaa sen sisé- tai ulko-

puolelle. Esimerkiksi ullakkotilat muutetaan asuinkaytdson, m
taloon rakennetaan lisaa kerroksia tai sisépihalle tehdaan lisa ‘I"J
rakennuksia. My&s hissin rakentaminen on lisérakentamista. :‘%
Monessa vanhassa kerrostalossa on ullakkotilaa, joka voi- ﬂ';
daan muuttaa asunnoiksi. Ullakkotilan korkeus ratkaisee, voi- i.;‘
o

|

daanko ndin tehdd. Jos rakennus on suojeltu, sekin pitdd huo

mioida projektia suunniteltaessa.
Vaihtoehtoisesti kerrostaloon voidaan rakentaa lisdkerrok-

sia, jos kantavat rakenteet kestavét ne. Tétd varten on usein

,:'E—_AJ-,

tehtdvé kaavamuutos.
Mikali tontilla on tilaa, taloyhtid voi rakennuttaa myds

kokonaan uvuden rakennuksen. Palan tonttia voi myds myydd,
jos sille ei rakenneta, jolloin taloyhtid saa valittéman rahalli-
sen hyddyn. Tama voi olla jarkevad, jos taloyhtion omistuk-

s

P
e

sessa on erityisen suuri tontti.

Lisarakentamista ;
suunniteltaessa j
;ﬁ:

i
=
e

taloyhtiolta
edellytetadn erilaisia
padatoksentekomenettelyita.

Taloudellinen hyoéty tapauskohtaista
Kaikkea kerrosalaa kasvattavaa lisérakentamista varten tar-
vitaan kaytamatonta rakennusoikeutta. Hankkeiden toteu-

tus vaatii usein rakennusoikeuden myymisen ulkopuoliselle toi-
mijalle, koska taloyhtion toimiminen rakennuttajana on usein
suuri riski sille itselleen.

Jos tontilla ei ole rakennusoikeutta, kannattaa selvittad,
voiko sitd saada lisaé asemakaavamuutoksella. Alueesta riip-
puen rakennusoikeutta voi saada helposti lisaé kaupunki-
rakenteiden tiivistdmisen vuoksi.

Taloyhtidlle lisarakentamisen hydty on ennen kaikkea
taloudellinen, joskin hyddyn suuruus vaihtelee tapauskohtai-
sesti. Rakennusoikeuden myyminen vapauttaa heti pdéomaa
taloyhtion kayttéon, eika sen tarvitse kantaa taloudellista ris-

kia esimerkiksi uusien huoneistojen myynnista.
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Huippuluokan aanieristys
Arvostettu kolmikerrosteknologia poistaa luotettavasti
kaikki virtausaanet ensiluokkaisten aanieristysarvojen
ansiosta.

Turvallinen ja helppo asentaa

Korkea rengasjaykkyys ja vahainen venyminen takaavat
erinomaisen turvallisuuden ja nopean asennuksen.
Airimmaiisen kestiva

Huippuarvot taivutusmurtolujuustesteissa; iskunlujuus,
kuuman veden kestavyys, vahdinen venyminen ja korkea
kemiallinen vastustuskyky.

Tehokas tiivistysjarjestelma

Tarkat upotemuhvit. Nopea asennus. Kestava liitos.

20 vuoden takuu

Takaamme aina korkean laadun — ilman kompromisseja.
30 vuoden kokemus moni-

kerrosteknologiasta

Poloplastilla on yli 20 vuoden kokemus
arvostetusta kolmikerrosteknologiasta
ja 50 vuoden kokemus viemari-
jarjestelmista.

I Warla Trade

INDUTRADE GROUP

www.warlatrade.fi

Tiilenlyojankuja 9 B | FIN-01720 Vantaa
tel. +358 29 006 180 | fax +358 29 006 1180



Jos kiinteistd on kaupungin vuokratontilla, kaupunki mak-
saa fontin vuokralaiselle osan lisarakentamisen tuomasta
arvonnoususta tdydennysrakentamiskorvauksena. Mikdli talo-
yhtiéén rakennetaan uvusia asuntoja esimerkiksi lisakerrosra-
kentamisen kautta, ja se on myynyt rakennusoikeuden ulko-
puoliselle taholle, tdydennysrakentamiskorvaus maksetaan
alennettuna tai sitd ei makseta ollenkaan riippuen lisarakenta-
misesta saadun hyddyn suuruudesta taloyhticlle.

Lisdrakentamista suunniteltaessa taloyhtislta edellytetdcn
erilaisia paatdksentekomenettelyitd tilanteesta riippuen. Kun
asunto-osakeyhtion kiinteistostd myydadn osa uuden asunto-
osakeyhtién perustamista varten, asiasta voidaan tehdé yhtis-
kokouksessa pactés enemmistdlla useimmissa tapauksissa. Tal-
laisessa tilanteessa osa kiinteistdsta esimerkiksi lohkotaan eril-
leen tai samalle tontille rakennetaan uusi rakennus hallinnan-
jakosopimuksella.

Mikali yhtidjarjestykseen joudutaan tekemaan muutoksia
kiinteistén osan luovuttamisen johdosta, tarvitaan muutokseen
2/3 madrdenemmistd yhtickokouksessa annetuista Ganistd ja

edustetuista osakkeista.

Mikali

tontilla on
tilaa, taloyhtio voi
rakennuttaa myoés
kokonaan uuden
rakennuksen.

Yksittdisen omistajan suostumus ehké tarpeen
Enemmistopaatss riittad, jos luovutetaan vain sellainen osa
kiinteistdstd, jossa ei ole osakkeenomistajien hallinnassa ole-
via tiloja, eiké luovutus vaikuta olennaisesti osakkeenomista-
jien huoneistojen kayttamiseen. Muussa tapauksessa paatok-
seen vaaditaan kaikkien osakkeenomistajien suostumus.
Osakkeenomistajien yhdenvertaisen kohtelun periaate voi
vaatia myds sen, eftd padtosta varten tarvitaan yksittdisen
osakkeenomistajan suostumus. Téllainen tilanne on edessd,
jos esimerkiksi luovutettavalle alueelle on mahdollista rakentaa
rakennus, joka peittad kyseisen osakehuoneiston nakaalaa tai

olisi erittdin Iahelld sita.
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Kun uusi rakennus rakennetaan osaksi samaa taloyhtiotd,
yhtidkokous tekee paatdksen rakennusoikeuden myymisestd,
siihen liittyvéstd yhtidjarjestyksenmuutoksesta ja uusien osak-
keiden antamisesta. Tama vaatii yhtidkokouksessa 2/3 maa-
réenemmistdn. Myds tassa tapauksessa saatetaan tarvita yksit-
tdisen osakkeenomistajan suostumus, jos uusi rakennus esimer-
kiksi varjostaa huoneistoa ja vaikuttaa siten asunnon arvoon.

Eri-ikdisten ja kuntotasoltaan erilaisten rakennusten vuoksi
voi olla jérkevad sisdllyttad yhtidjdrjestykseen sédntd, joka
maaraa rakennusten kunnossapitokustannusten eriyttdmisen
rakennuskohtaisesti.

Myés pienimuotoinen rakentaminen, kuten ullakkotilan
muuttaminen asuintiloiksi, vaatii 2/3 maardenemmistén paa-
téksen, ja padtoksenteossa edetdan muutenkin samalla tavalla
kuin kokonaan uutta rakennusta rakennettaessa. Nain toimi-
taan siindkin tilanteessa, jossa asunto-osakeyhtidssa sijaitse-
van osakkaan hallinnassa oleva likehuoneisto tai muu vas-
taava muutetaan asuinkdyttésn. Luonnollisesti tarvitaan suostu-

mus myds kyseisen huoneiston osakkeenomistajalta.

Korjauskelvoton pelastuu

Mikali taloyhtidssa paastaan riittavaan yhteisymmarryk-

seen lisdrakentamisesta, se voi olla hyva keino rahoittaa kal-
lis remontti, kuten linjasaneeraus tai hissin rakentaminen van-
haan kerrostaloon. Joissakin vanhoissa kerrostaloissa se voi
olla jopa ainoa mahdollisuus hankkia varoja peruskorjausta
varten, sillé pankit saattavat suhtautua nihkedsti lainan anta-
miseen ikaantyneiden kiinteistdjen remontointiin.

Lisarakentaminen ja remontti kannattaa usein hoitaa
samalla kertaa. Hyvalla suunnittelulla lisérakentamisella voi
myds kiertaa tietyt remontit. Esimerkiksi erillista kattoremonttia
ei farvitse toteuttaa, jos taloon tehdadn lisékerroksia, jolloin
rakennetaan my&s kokonaan uusi katto.

Jos vanha kiinteistd on niin huonossa kunnossa, ettd sitd
ei kannata korjata, ratkaisu voi olla rakennusoikeuden myy-
minen rakennusyhticlle. Rakennuttaja voi rientdd taloyhtion
pelastukseksi, kun vanhan ja pienen kerrostalon filalle raken-
netaan uusi, jossa on moninkertaisesti enemman asuntoja
myytavaksi.

Parhaimmassa tapauksessa lisGrakentaminen ja remon-
tointi tuottavat taloudellista hydtyd myos tulevaisuudessa.
Peruskorjaus nostaa kiinteistén arvoa. Laajempi taydennysra-
kentaminen voi tehdd koko alueesta houkuttelevamman, kun
sinne rakentuu vaikkapa uvusia parkkipaikkoja, leikkipuistoja

ja palveluita. m

Lghteet:

Helsingin kaupunki
Lehto Group Oy;j

Fira Oy

Yle uutiset, 13.4.2017



/7N -
CO;V\\E—\—BTEC www.covertec.fi

ﬁ

S e A O )
SANEERAUKSEEN

Polyureateknologia toimii ylivoimaisesti katoilla seka lukuisissa muissa kohteissa,
missa vaaditaan erityista veden- ja kulutuksenkestoa.
Ympdristoystdavdllinen vaihtoehto.
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Keijo Kaivanto
Asiamies, VT

Kiinteistdalan hallitusammattilaiset Akha ry

PURKAVAN
LISARAKENTAMISEN
LAINSAADANTO-
VALMISTELU

OIKEUSMINISTERIO ON asettanut tyéryhman ja laajan
seurantaryhman valmistelemaan purkavaa lisarakentamista
koskevaa lainséddantéd asunto-osakeyhtisita koskien. Hanke
kuuluu hallitusohjelmaan. Tyén perustana on tehdyt esiselvityk-
set, jotka ovat olleet laajalla lausuntokierroksella. Tydryhman
tehtdva paattyy 30.4.2018.

Tavoitteena on helpottaa asunto-osakeyhtion paatsksen-
tekoa purkavasta lisdrakentamisesta siten, ettd samalla turva-
taan kunkin osakkaan asuminen, asuntovarallisuuden arvo ja
muut asunto-osakkaiden tuottamat oikeudet, mukaan lukien
vakuudenhaltijoiden kuten rahoituslaitosten oikeudet.

Tyéryhman tehtévand on valmistella hallituksen esityk-
sen muotoon laadittu ehdotus asunto-osakeyhtidlain muuttami-
sesta sekd asuin- eftd litke- ja muita tiloja koskevan sadntelyn
osalta. Paalinjoja valmistelussa on ensinndkin, etté asunto-osa-
keyhtid voi ainakin padsaantsisesti paattad purkavasta lisa-
rakentamisesta maardenemmistdpadtokselld. Toinen padlinja
on, ettd osakkaat saavat yhtién padtoksenteon ja oman ase-

mansa arvioinnin kannalta tarpeelliset tiedot riittévan ajoissa

ennen padatdksentekoa. Kolmas padlinja on, eftd vahemmis-
t66n jGavat osakkaat voivat vaatia osakkeidensa lunastamista
kaypdan hintaan.

Neljas paalinja on selventaa sita, milloin purkava raken-
taminen voidaan toteuttaa kunnossapitotyéna rakennuksen
tuhoutumisen vuoksi (esim. palo, saastuminen).

Tydryhman tehtévand on valmistella ehdotukset myos sel-
laisista asunto-osakeyhtidlakiin valmisteltaviin muutoksiin liitty-
vistd seurannaismuutoksista, joita se pitéd tarpeellisina hank-
keen tavoitteen saavuttamiseksi (muutokset muuhun lainsda-
dantéon). Tyéryhman tehtaviin ei kuulu oftaa kantaa verotus-
kysymyksiin.

Tavoitteena on, ettd lainsddddantdmuutokset saddettdisiin
nykyisella hallituskaudella eli viimeistaan vuoden 2019 alkuun
mennessd.

Uusi tuleva lainsGadantd antaa esim. kriittisessd remont-
tivaiheessa oleville taloyhtiille vusia mahdollisuuksia hallita
taloudellisia riskeja purkamalla vanhaa, rakentamalla vutta ja

hankkimalla siihen lisad rakennusoikeutta. m

RAKENNUSKONSULTOINTI

TREUTHARDT OY

Pitdjinmaéentie 15, 00370 HELSINKI
(09) 737 205, www.treuthardt.fi
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ASUMISESSA ILMASTOA kuluttaa eniten sisatilan lammitta-
minen. SSEP:n valtuutettu tarkastaja Juha Alhainen kertoo, ettd
séhkdsaneeraus tuo uusia mahdollisuuksia seké tilojen lémps-
tilojen paremman hallinnan muodossa, etta energian saas-
tossa.

“Saneeraamalla saadaan asumismukavuutta lisdd. Esimer-
kiksi aikaisemmin kylmiin pesuhuone- ja wcHilojen lattioihin
voidaan muun saneerauksen yhteydesséa asentaa niin sanottu
mukavuusldmmitys, jolloin asukkaan ei tarvitse endd kéavella
kylmalla laattalattialla. Kosteisiin tiloihin lisatty lattialammitys
myds kuivattaa tiloja paremmin ja ennalta ehkdisee ndin myds
kosteusvaurioita”, Alhainen sanoo.

Sahkésaneerauksen yhteydessa padsee myds eroon patki-
vistd nefti- ja tv-yhteyksista.

"Varsinkin vanhemmissa asuinkerrostalossa on usein ongel-
mia puhelin ja tv-lahetysten kanssa. Saneeratussa kiinteistdssa
kaikki asukkaat saavat kayttddnsa nykyaikaiset ja nopeat
internetyhteydet ja mahdollisuuden katsoa esimerkiksi tv-ldhe-

tyksia suoraan tietolikenneverkon kautta”, Alhainen tarkentaa.

Aina sopiva lampétila

Ahainen sanoo, eftd uuden sukupolven termostaatit ovat varus-
tettu myds alykkaalla ja oppivalla teknologialla, jonka avulla
tilojen lammitystd pystytddn sédtamadn tarkemmin ja tehok-
kaammin.

“Lampétilaa saadaan esimerkiksi automaattisesti madallet-
tua pienemmdaksi yon ajaksi, jolloin useammat ihmiset nukku-
vat paremmin ja vastaavasti tila saadaan mukavan lampimaksi
ennen asukkaiden heraémistd ja aamutoimia. Samalla jarjes-
telm& voidaan asettaa myds sadstamadn sahkéd ja madalta-
maan lampétilaa esimerkiksi arkipdivisin, asukkaiden ollessa
poissa asunnosta.”

Hanen mukaansa sdhkésaneerauksen yhteydessa voidaan
myds hyddyntdd uusiutuvien tai muuten energiatehokkaiden
|&dmmitysmuotojen hyddyntamistd, kuten maa- ja ilmalamps-
pumppujdriestelmid seké tuuli- ja aurinkoséhksjdrijestelmia.

“Varsinkin vanhoissa kerrostalokiinteistdissa aiempi sah-
kdnjakelu on toteutettu kevyemmin ja sdhkdnkaytto kiinteistdssa
on saattanut moninkertaistua vuosikymmenten saatossa. Téllgin
uusien jarjestelmien saneeraus ei edes onnistu ilman sahks-

jarjestelmien peruskorjausta”, Alhainen opastaa.

Kulutuksen seuranta motivoi asukasta
Ympdristokeskuksen taannoinen selvitys kertoi, eftd asumi-
sen energiankulutus laski, jos kulutusta oli helppo seurata tai
arvioida.

Uusien mittausteknologioiden mydta myés kuluttajalla on
mahdollisuus seurata omaa séhkénkulutustaan.

"Suurin osa alueellisista jakeluverkkoyhtidistd tarjoaa kulut-
tajalle ilmaisen verkkopalvelun, johon kirjauduttuaan kulutta-
jalla on mahdollisuus seurata omaa s@hkankulutustaan léhes
reaaliajassa. Lisaksi osat toimijoista ovat luoneet omalle jake-

luverkkoalueelleen myds erilaisia mobiilisovelluksia, joiden
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avulla kuluttajan on mahdollista seurata sahkénkulutustaan
Ihes reaaliajassa ja yhdistad seuranta jopa séhkan hinnan
vaihteluihin sekd optimoida néin omaa sdhkén kulutustaan
edullisemman sahkdnhinnan ohella”, Alhainen kertoo ja jat
kaa: “Tata ominaisuutta ei vield hyddynnetd laajamittaisesti
vaan suurimmalla osalla kuluttajista séhkdsopimukset ovat
edelleenkin kiintechintaisia. Uusi etdluettava mittaustekniikka

kuitenkin mahdollistaa energiatoimittajan kilpailuttamisen.”

Energiamittareilla selvida yksittdisten
laitteiden kulutus

Alhainen sanoo, ettd koko huoneiston tai kiinteiston mittauk-
sen lisdksi on olemassa myds ratkaisuja kiinteistén eri osien
mittaamiseen.

"Kuluttaijille on tarjolla erillisia pistorasioihin liitettévid
energiamittareita, joiden avulla voidaan mitata yksitt@isten
laitteiden kulutusta. Sahkdurakoitsijan asentamana voidaan
kiinteistodn asentaa myés niin sanottuja alamittauksia, jossa
kiinteistdn eri sahkdnkulutuspisteitd voidaan mitata erikseen ja
ndin saada lisdtietoa erilaisten kokonaisuuksien kuten esimer-
kiksi ilmanvaihdon tai maalémpdijédrijestelmén kulutuksesta eri
vuoden aikoina. Kyseinen menetelmd@ on kaytdssa jo useissa
julkisissa kiinteistdissa ja mittauksen tiedot siirretdan suoraan
kiinteiston hallintajdrjestelmadn, jolloin tiedot ovat helposti

kiinteistén haltijan luettavissa ja vertailtavissa”, han opastaa.

Alykké&dt sihkdverkot ovat tulevaisuutta
Alhaisen mukaan dlykkaisiin sahkéverkkoihin liittyminen
tuo suurimman muutoksen kuluttajan kannalta lisGantyneen
informaation muodossa.

“"Kuluttajalla on mahdollisuus jo nyt saada hyvinkin ajan
tasaista tietoa kiinteistonsa sahkon-, l[ammitysenergian ja jopa
veden kulutuksesta.”

Alhainen kertoo myds, ettd tulevaisuuden visio on, ettd
kiinteistdn sahkén kulutusta voitaisiin ohjata automaattisesti
edullisemman sahkénhinnan ajanjaksoille, jolloin my&s kulut-

taja saisi saastoja.

Nopeampaa netin kayttéa

Sahkésaneerauksen yhteydessa saadaan myds tietoliiken-
neyhteydet pdivitettyd ajan tasalle. Varsinkin vanhemmissa
asuinkerrostaloissa on usein ongelmia puhelin ja tv-léhetysten
kanssa, mutta saneeratussa kiinteistdssa kaikki asukkaat saa-
vat kéyttodnsa nykyaikaiset ja nopeat internetyhteydet ja mah-
dollisuuden katsoa esimerkiksi tv-Iéhetyksia suoraan tietoliiken-
neverkon kautta.

Kysyn Alhaiselta viela lopuksi sen kiinnostavimman asian
— suuntaa-antavan kustannuksen nelidtd kohden.

"Eradssa suuressa pirkanmaalaisessa kerrostalossa toteu-
tettu sahkodsaneerauksen hinta oli noin 70€/m?2. Perussanee-
raus, jossa korjataan I&hinné vanhaa maksaa noin 50€/m?,
mutta lisatessd asumisen mukavuutta ja uusia jarjestelmia

hinta voi nousta 100€/m?”, han paattad. m



TARKEAA KODIN SAHKOPETO @ -koulutus

TU R\/ALU SU U D E N Sahkopalojen ja —vahinkojen ennalta
KAN NALTA torjunnan koulutukset kiinteisténhaltijoille.

Koulutukset alkavat alkuvuodesta 2018.
Tiedustelut: Sahkotarkastusyhdistys SATY ry,

TERSTI HELEMARIA WIIK ia Alhainen, +358 50 5540 865, toimisto@ssep.fi

SAHKOINFO OY:N tekninen asiantuntija Henrik Rousku
muistuttaa, eftd vanhoja sahkéverkkoja ei ole yleensa

suunniteltu kestdmaan nykyisen kaltaista kuormitusta.

“Kiinteistdjen ikaantymisen myodta myds séhkdasen-

nusten kunto ja turvallisuus heikkenevat. Eristeet vanhene-
vat ja liitokset voivat [6ystya. Vaurioituneista liitoksista voi
aiheuttaa kipindintid ja pahimmillaan ne voivat olla palo- ,

turvallisuusriski”, han sanoo.

Uusien mittaus-

teknologioiden

Rouskun mukaan pistorasioita tarvitaan nykyisin sel-

vasti aikaisempaa enemman. myata myﬁs kUlUH'CIiCI"a on

“Lisaksi turvallisuusvaatimuksissa on menty eteenpdin.

mahdollisuus seurata omaa

Maadoittamattomat pistorasiat ovat jaamassa kokonaan

pois kaytosta. Lahtokohtaisesti kaikki uudet asennukset sahkan kulutustaan.

varustetaan vikavirtasuojauksella”, han tarkentaa. ®

Vuoden betonirakenne 2016 - As Oy Helsingin Viuhka
Arkkitehtitoimisto Konkret Oy. Kuva. Anders Portman/Kuvio Oy

“Building for tomorrow"” -seminaari ja
Vuoden Betonirakenne 2017 julkistus
Kulttuuritalolla 18.1.2018
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Matti Orrberg
Tekninen asiantuntija
S&hks- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry

SAHKOAJONEUVOJEN
LATAUSPISTEIDEN JAKELUN MITOITUS

Séhkdajoneuvojen yleistyessd voi syntyd samankaltaisia tilanteita kuin joulun aikaan:
yleensa schkot riticvat hyvin kaikille, mutta ongelmia voi tulla, jos suuri osa taloyhtion asukkaista laittaa
kinkkunsa paistumaan samanaikaisesti.

TALLAISIA HUIPPUTEHON hetkid voi oleftaa synty- Mitoituksellisesti asiaa on syyta tarkastella ensisijaisesti
van lisad sahkéautoilun mydta esim. lomakausien alussa ja sahkaenergian kannalta. Eli saako jarjestelmasta keskiarvoi-
lopussa. Kuormitusten valvonnalla ja ohjauksella saadaan var- sesti tarpeeksi energiaa oletettuna pysdkaintiaikana, jotta voi-
masti paljon aikaan, mutta joissakin kohdin on séhkdnjakelua daan ladata ajomatkaan riittévé maara séhkéa? Vaikka huip-
pakko vahvistaa. puteho olisi rajallinen, energian saanti voi silti olla riittavag,




jos autoa voidaan ladata koko yén yli tai tydpdivan ajan. Riit-
tavan toimintasdteen madrittely taas on eri asia, kun on ofet-
tava huomioon sijainti, julkiset yhteydet ja muut liikkumiseen
vaikuttavat tekijat.

Liikenneviraston vuonna 2016 tekeman henkiléliikennettd
koskevan tutkimuksen esiselvityksen perusteella suomalaiset
liikkuvat keskimaarin 45 kilometria vuorokaudessa ja 15 kilo-
metrid per siirtymé&. Taman perusteella sahkdenergian saanti
voisi olla kaupungissa riittévad, jos energiamitoitus olisi esi-
merkiksi 100 km/paiva/asukas.

Sahkoautoilu vaatii energiaa keskimaarin 20 kWh /

100 km per auto eli 20 kWh/pdiva/asukas pitdisi saada yén
yli ladattaessa, jos mitoitetaan 100 km/pdiva/asukas periaat-
teella. 1-vaiheisella latauksella 10 tunnin aikana tehoksi tulisi
siis 2 kW, johon hyvin mitoitetut [émmitystolppien jakelut saat-
tavat riittaa sellaisenaan.

Latauspisteille saatavilla olevan energio- ja tehokapasitee-
tin ratkaisevat pohjimmiltaan johtimet ja muut kuormat: miten
paljon sahkdtehoa eli virtaa voi jarjestelman missakin osassa
liikkua (vahentden tasta muut kuormat).

Olemassa olevien kohteiden osalta ylikuormitussuojien eli
sulakkeiden ja johdonsuojakatkaisijoiden nimellisvirrat ovat
ensiaskel arviointiin. Yleensd kaapelimitoitukset on tehty niin
tarkkaan, ettei ylikuormitussuojia pystyté kasvattamaan, mutta
poikkeuksiakin 8ytyy. Mitoitusta voi alustavasti laskea pelk-
kien ylikuormitussuojien ja kuormitusten perusteella.

Kuormitukset selvicvat parhaiten séhkdverkkoyhtisista saa-
tavien kulutustietojen perusteella, kiinteiston energiamitta-
reista, sahkdsuunnitelmista arvioimalla ja tarvittaessa mittaa-
malla. Vaikka jérjestelmdan tehd&én kuormitustenvalvonta ja
-ohjaus, poikkeuksellisia kuormia varten — kuten savunpoiston
moottoreita — on tarvittaessa jatettava varatehoja. Erikoiskuor-
mien kéynnistyessa dlykés jérjestelma kylla tiputtaa lataus-
tehoja, mutta ei valttamatta tarpeeksi nopeasti, jolloin koko
jakelu voi katketa. Kuormitusten valvonnan varaan turvallisuus-
jdrjestelmien jakeluvarmuutta ei siten saa jattaa.

Johtimien eriste- ja johdinmateriaalit ja poikkipinta-ala
ratkaisevat miten paljon virtaa jdrjestelmdssa voidaan sydt
tad. Johtimien pituuden myétd tulee varmistaa j@nnitteen ale-
nema. Rajoittavaksi tekijaksi voi osoittautua verkkoyhtion kyky
eli vaikka kaapeleissa olisikin kapasiteettia, sitd ei valtamatta

olekaan infrassa.

Esimerkki: Alustava selvitys rivitaloyhtiélle,

jolla 20 autopaikkaa

Taloyhtié paattad, etta kaikkien asukkaiden tulee saada
latausenergiaa 100 kilometrin ajolle paivaa kohden eli

20 kWh/asukas/péivé. Oletetaan latausajaksi 10 tuntia. Liit-
tymissulakkeet ovat 3 x 160A, ja niitd voi kasvattaa 3 x 200A
kokoon nykyisilla kaapeleilla.

Pohjakulutus packeskuksella on noin 3 x 30A. Keskimad-

rainen huippu alkuillasta noin 3 x 80A. Huippukulutus jouluna
on noin 3 x 120A joidenkin tuntien ajan.

Autopaikkoja palvelevan kiinteistokeskuksen systtdsulak-
keet ovat 3 x 63A. Mittauksen perusteella jatkuvat pohjakuor-
mat ovat noin 3 x 3A, silloin kun kaikki muut kuormat lGmmi-
tystolppia lukuun ottamatta on kytketty padlle.

Lammitystolppien syotdt ovat 25A sulakkeilla, 2-3 autoa
per runkojohto. Lammitystolpissa on 10A johdonsuojakatkai-
sijat.

Aloitetaan arviointi autosta Ihtien: yksittdisten lammitys-
tolppien 1-vaiheinen jakelu 25A jaetaan kolmelle autolle, jol-
loin ja& 8,3A autoa kohden, mika tarkoittaa 1,9kW yksi-
vaihetehoa per auto. Tallé saa 10 tunnissa latauksen, jolla
voi ajaa 95 kilometria pdivassa. Jos tama toimintasdde tode-
taan liian lyhyeksi, on tarkastettava tolppien syéttdjohtimet ja
arvioitava mahdollisuus kasvattaa ylikuormitussuojaa. Jos tata
mahdollisuutta ei ole, pitad tarvittaessa tehda vusia systtdja ja
muutella ryhmityksid, jos muu jakelu riittaéa. Kuormituksen val-
vonta on pakko tehda tdlle tasolle joka tapauksessa.

Jatketaan kiinteistokeskukselle, jolla on 3 x (63-3)A =
3 x 60A kapasiteetti. Kun lasketaan 1-vaiheisia kuormia
yhteen, tdmé voidaan katsoa siis 180A virtakapasiteettina,
joka vastaa 41,4 kW tehoa. Tama jaettuna 20 autopai-
kalle tarkoittaa 2,07 kW tehoa. Tehoa riittéd rimaa hipoen,
varaa ei jGa yhtaan. Erikoiskuormia ei ole, joten varoja ei
valtamatta mydskaan tarvita. Kuormituksen valvonta on
pakko tehdé kiinteistokeskuksen systélle, jotta koko runko ei
ylikuormitu.

Viela padakeskus: 3 x 160A liittymissulakkeet ja huomioi-
daan joulun ajan huippu 3 x 120A. Huipputehossa voi olla
mukana auton [agmmityksid, mutta karkeasti arvioiden autojen
lataukselle ja& 3 x 40A ilman muita varoja. Keskim&ardinen
3 x 80A iltapaivén huippu ei haittaa latauspisteiden saamaa
energiaa. Joulun ajan huipun takia liittymiskaapelit pitaisi val-
voa myos kuormitustenvalvontajarjestelmallé ja ohjata hetkelli-
sesti autojen latauksia alemmas joulun ajan huipputunteina.

Yhteenvetona: Jos alkuperdisesta vaatimuksesta jouste-
taan hieman, esimerkkikohteena olevan rivitaloyhtidn nykyi-
nen |agmmitystolppien séhkénjakelu on kaytettavissa sahks-
auton lataukseen ilman muutoksia. Tarkeintd on kuormitusten
valvonta- ja ohjausjdrjestelmén asennuttaminen osana koko
latausjérjestelmdd. Toteutus voidaan aloittaa dlykkéilla lam-
mitystolpilla, joissa on sdhkdajoneuvojen lataukseen soveltu-
vat normaalien pistorasioiden kaltaiset, mutta niita vahvem-
mat super-schukot (IEC 60884-1) ja/tai esimerkiksi yleisin sch-
kdajoneuvojen Type 2 (IEC 62196) -latauspistorasia. Tulevai-
suudessa liittymissulakkeen kasvatus mahdollistaisi esimerkiksi
teholataukseen soveltuvan latauspisteen toteuttamisen yleiselle

paikalle yhteiseen kaytoon. m
Sahkourakoitsijoiden yhteystiedot: www.|6ydaséhkomies. fi
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puheenjohtaja
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ISANNOINTITOIMINNAN
KEHITYKSEN EPATERVE TRENDI

SEKA ISANNOINTITOIMI ettd isénndintisopimukset ovat
viimeisten vuosikymmenien ajan kehittyneet suuntaan, joka

ei kaikilta osin ole osakkeenomistajien edun mukaista. Pie-
net, asiakkaansa hyvin tuntevat léhipalvelua tarjoavat isén-
ndintitoimistot on fuusioitu alan suuriin toimijoihin. Kehitysté
perustellaan suuruuden ekonomialla, yhteisilla tietojcrjestel-
milla, mahdollisuudella tehostaa yksittdisen isannaitsijén toi-
mintaa siirtdmalla rutiinitydt matalapalkkaisemmalle avusta-
valle henkildkunnalle, kiinteistosihteereille, vastikevalvojalle
ine. ja myds mahdollisuudella hankkia korkeamman ammatti-
taidon omaavia henkiléitd, teknisia isannaitsijoita ja jopa laki-
miehid. Perustelut ovat kustannustehokkuuden nakékulmin vali-
deja. Kehityksen tulisi myds nakyd isannéintipalkkioiden las-
kuna - siis tehokkuuden tuoman hyddyn jakamisena palvelu
myyjdn ja ostajan kesken. Nain ei IGheskadn aina tapahdu.
Taloyhtion ei kuitenkaan tulisi ensisijaisesti tavoitella kustan-
nussaastod, vaan hyvaa palvelua ja olla valmis myds maksa-
maan siitd vahan enemman.

Helppo sanoa. Téssd tormétadn toiseen epdterveeseen
trendiin. Hinnalla kilpailuttamisen vaikutukseen sopimusten
rakenteeseen. Kilpailutus laskee kiinteitd hintoja. Yha suu-
rempi osa likevaihdosta ja varsinkin katteesta tulee lisépal-
veluista. Samalla sopimusten hintavertailu vaikeutuu tai kday
mahdottomaksi. Isannéintisopimuksen kylkijgisend tulee talo-
yhtid myds sopineeksi palkkiosta, jonka talon osakas joutuu
maksamaan isénnditsijantodistuksesta. Siind mopo on karan-

nut kasista. Ellei alan itsescdtely toimi, on syytd asettaa nor-
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mit yhteiskunnan toimesta, lainséddénnsn kautta. Niinkin epé-
madrdinen termi kuin “kohtuullinen” hinta tai kate auttaa. Siis
kohtuullinen suhde tydmaaraan. Lahtskohtana voidaan pitad,
eftd koko taloa koskevat tiedot, Im. korjaussuunnitelma, ovat
osa isénnditsijan perustydtd — sisaltyvat kiinteaan korvauk-
seen, jonka taloyhtid maksaa isénndinnistd. Erikseen veloitet-
tavaa on silloin vain yksittdisen asunnon isénnditsijén todistus.
Siis paina nappia ja tulosta, tarkista ja allekirjoita.

No mitd taloyhtié voi tehd&? Taloyhtié ja isdnndintitoimisto
ovat itsendisid toimijoita, joilla on varsin laaja sopimusva-
paus, riippumatta siitd miten hienon sopimuspohjan isannéin-
titoimisto on laatinut. Taloyhtion intressi on saada sopimus sel-
kedmmdaksi, helpommin vertailtavaksi ja budjetoitavaksi. Siis
valtaosa normaalista isénndinnistd kiintedn veloituksen pii-
riin ja lisaveloitettavat palvelu koskemaan vain aidosti poik-
keuksellisia asioita. Lisaveloituksiin ei mydskadn tule siséltya
ainoatakaan kohtuuttoman katteen palvelua, joka houkuttelee
tarpeettoman palvelun antamiseen. Ongelmallinen on myds
viime vuosina yleistynyt kéyténtd, jossa isénnditsijan saama
palkkio sidotaan suoraan remontin budjettiin. Kun sama kos-
kee myds suunnittelijan palkkiota, ollaan tilanteessa, jossa
talon putkiremontista tulee peruskorjaus. Se on seké suunnitte-
lijan, eftd isannditsijan intressissa, jos asiaa farkastelee puh-
taasti palkkion kannalta. Se on myés reaalimaailmassa vallit-
sevan vahva trendi. Yh& useampi linjasaneeraus paisuus suun-
nitteluvaiheessa koko talon peruskorjaukseksi - silloinkin kun

aitoa tarvetta ei ole. m
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MITEN TALO
| AMPENEE
JATKOSSA?

TEKSTI: JARKKO BOHM
KUVA: HELEN OY

Talvi tulee, ja elohopea
painuu alaspdin. Kylmenevaan
vuodenaikaan monelle voi

juclahtaa mieleen kiinteiston

IémmitysjGriestelman kunto. Sen
remontointi ajoissa kannattaa.
Samalla voi pohtia, kuinka rakennus

lémpiéd tulevaisuudessa.
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muotojen yhdistadminen

voi olla jarkevada
monessa tapau

MONESSA IKAANTYVASSA kiinteistossd on linjasaneeraus
mietinndssd, ellei jo tydn alla. Lammitysputket vanhenevat siing
missd vesiputket, joten nekin vaativat uusimista.

Useita kymmenid vuosia vanhan omakotitalon rakenteissa
voi kiemurrella reilu 100 metria rautaista patteriputkistoa, jossa
on kymmenié liitoskohtia. Kerrostalossa putkistoa ja liitoksia on
sitakin enemman. Kun niillé on tarpeeksi ikad, vesivahingon
vaara kasvaa. Koska putkisto on rakenteissa, vuotoa ei née, ja
vahinko ehtii kehitty& suureksi ennen kuin se huomataan.

Lammitysputkiston saneeraaminen linjasaneerauksen
yhteydess& voi kannattaa. Putkisto ei ole ainoa vanheneva osa
|ammitysjdriestelmdssd, vaan myds lammityskeskus vaatii vag-
j@8matta uusimista jossakin vaiheessa.

Kaukolammitteisessa taloyhtiéssa lammanjakolaitteiston
saavuttaessa yli 20 vuoden idn on syytd ainakin suunnitella
sen vaihtamista, silla laitteiston luotettavuus heikkenee, minkd
lisaksi kaytto- ja yllapitokustannukset alkavat kasvaa. Uusittu
laitteisto voi maksaa itsensd takaisin nopeasti pienempiné kau-
koladmpémaksuina.

Lammitysjcrjestelmén remontin ei tarvitse olla vain kallis
riesa, vaan se on mahdollisuus pienentdd energiankulutusta,
sGastad lammityskustannuksissa ja torjua ilmastonmuutosta.

Esimerkiksi vaihtaminen suorasta sahkélammityksestd lam-
pdpumppuun pienentdd séhkdenergian tarpeen jopa alle
puoleen, vaikka itse pumppu tarvitsee sahkda toimiakseen.
Kauko- tai 8ljylampéén verrattuna ldmpdpumpun aiheuttamat
|édmmitysenergian kustannukset voivat olla alle puolet.

Nykyaika on tuonut lukuisia vaihtoehtoja kiinteiston lam-
mittdmiseen. Valinnassa joutuu huomioimaan ekologisuuden
eli hiilidioksidi- ja pienhiukkaspadstét, polttoaineen hinnan ja
laitteiston helppohoitoisuuden seka kayttékustannuksen. Myds
tilantarve mé&arittaa, millaisen jarjestelman kiinteistéon voi

asentaa.

Hybridillé parhaat puolet kaikista

Aurinkoenergialla voidaan tuottaa schkén lisdksi lampaa. Sita
hyddynnetdan jatkuvasti enemman, silla laitteistot ovat entista
halvempia.

Puullakin voi edelleen lammittad erityisesti pientalot. Hiuk-
kaspaastot pysyvat kurissa, kun kaytetaan laadukasta keskus-
|ammitysmuotoista lammityskattilaa, jota sdadetadn ja huolle-
taan saannéllisesti. Polttocineena kannattaa kéyttad puupellet-
tig, jolloin ymparistonkuormitus on mahdollisimman pieni.

Nykyaikainen ja saannéllisesti huollettu &ljykattila polttaa
dliya hyvalla hystysuhteella, joka on noin 90-95 prosenttia.
Myés palaminen on melko puhdasta. Jos hyvin toimivaa dljy-
kattilaa ei kustannusten vuoksi kannata vaihtaa kokonaan pois,
voi olla hyvé harkita 8ljylammityksen rinnalle esimerkiksi aurin-
kolammitystd tai lampdpumppua. Talldin ainakin osa kiinteis-
t6n l&dmmitystarpeesta voidaan kattaa uusivtuvilla energian-
|Ghteilla.

Oljylammityksen ongelma on itse &ljy, jonka kayttéd on

suitsittu ja suitsitaan jatkossakin verotusta kiristamalla. Talla
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, Ldmpo-
on pddssyt hyvaan
vauhtiin Suomessa.

pumppuala

hetkella vaihdetaan vuosittain 5 000 &ljykattilaa lémpdpump-
puihin. Jossakin vaiheessa tulevaisuutta dljyn kaytosta tehta-
neen taloudellisesti kannattamatonta tai sen kayttd loppunee
kokonaan, miké koskee muitakin fossiilisia polttoaineita, kuten
hiilta.

Biodljyt tekevat tuloaan, mutta ne voivat vaatia toimiak-
seen dljypolttimeen ainakin muutoksia tai kokonaan vuden
polttimen. Liscksi biopolttodljyjen sekoitevelvoitteet nakyvat
nekin nousupaineena hinnoissa.

Erilaisten lammitysmuotojen yhdistéminen voi olla jarke-
vaa monessa tapauksessa. Eri [dmmitysmuotoja voidaan hyd-
dyntdd vuodenajan tai jopa vuorokauden ajan mukaan niin,
eftd kunkin muodon parhaat puolet saadaan hyddynnettyd.
Esimerkiksi maalampdpumpun tarvitsemaa ostosahkén maa-
réa voidaan pienentad hyddyntamdlld myds aurinkoenergiaa
joko lammitykseen tai sahkoksi.

Hybridilammitys asettaa suurempia vaatimuksia ohjain-
jarjestelmille. Jos jdrjestelmdssa on useita ohjauslaitteita, niin
huonossa tapauksessa yksi ohjain lisaa lampsa samalla kun
toinen kaskee viilentamaan. Kokonaisuus on saadettava toimi-
maan yhteen. Ennen hankintojen lyémista lukkoon kannattaa
konsultoida ulkopuolisia mutta objektiivisia asiantuntijoita.

Myds kaukolampdyrityksen nakemyksia on hyva kuun-

nella, jos kaukoladmmitys tulee osaksi hybridijarjestelmaa.
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Ladmpopumpulla ilmastonmuutosta vastaan

Tarked etappi ilmastonmuutoksen pysdyttdmisessé on fossii-
listen polttoaineiden kdytdn lopettaminen. Korvaavilta ratkai-
svilta vaaditaan energiatehokkuutta, eivatka ne saa tuottaa hii-
lidioksidipaastdja. Silloin puhutaan kaytdnndssa vusivtuvasta
energiasta tai ydinvoimasta.

Lampdpumput ottavat talojen ympdriltd vusivtuvaa ener-
giaa ilmasta, maasta, kalliosta ja vedesta. Pumpuilla saadaan
myds hukkaenergia talteen ilmanvaihdosta ja jatevedestd,
mika tekee niistd hyvia energiatehokkuusinvestointeja.

Lampdpumppuala on padssyt hyvaan vauhtiin Suomessa.
Talla hetkella talojen ympdrilta keratacn uusivtuvaa energiaa
vuodessa 6 TWh, mikd vastaa yhden ydinvoimalayksikén tuo-
tantoa. Lisaksi maara kasvaa joka vuosi reilu 0,5 TWh. Maa-
l&dmpdpumppuja varten maahan on porattu jo yli 100 000 rei-
kaa, joista jokainen on noin 200 metrid syva. Porareikaa on
yhteensa siis jo yli 20 000 kilometrig.

Kaytanndssa kaikissa ennen 2010-lukua rakennetuissa ker-
rostaloissa on poistoilmanvaihto eli koko talon ilmatilavuus
puhalletaan kahden tunnin vélein sellaisenaan ulos. Jos poisto-
iimanvaihdosta otetaan energia talteen talon ja kayttéveden
|édmmitykseen PILP:lla eli poistoilmalampdpumpulla, energiaa
voidaan saastad 40-50 prosenttia. Samalla voi saastya rahaa

20-60 prosenttia riippuen sddstettdvén energian hinnasta.
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Mita korkeampi talo on, sitc pienemmasta suhteellisesta
investoinnista on kyse, koska useamman huoneiston hukkalam-
mét kulkeutuvat samaa poistokanavaa pitkin. PILP:t sopivat eri-
tyisen hyvin alueille, joissa on korkeita taloja ja kallis kauko-
l&mpd.

Kaukolémmaén hinta ja hinnoittelurakenne vaikuttavat-
kin siihen, kuinka hanakasti PILP-jarjestelm@an ollaan valmiita
sijoittamaan. Jos kaukoldmpd on halpaa, ei jarjestelmaan

sijoitetulle péddomalle tule ehka riittévaa tuottoa.

Luvat kuntoon ennen asentamista

Lampdpumpun asentamisen suunnittelu voi joskus johtaa vas-
takkainasetteluun kaukolémpda tarjoavan energiayhtion
kanssa. Hybridijarjestelman kytkenndistd voi syntyd taloyhtién
ja energiayhtion valillg erimielisyyksid. Sellaistakin huhua on
kuulunut, etta energiayhtié voi lisata PILP-jarjestelmaan sijoit-
tamisen kannattamattomuutta nostamalla kiinteiden maksujen
osuutta tariffeissaan.

Pitavat vaitteet paikkansa tai eivat, jos taloyhtis ei jostain
syystd padse yhteisymmarrykseen energiayhtion kanssa PILP-
jarjestelman ja kaukolédmmén kytkenndistd ja yhteistoimin-
nasta, voi kaukolammén tilalle harkita maalampdpumppua.

Joissakin kaupungeissa ja kunnissa tosin on ollut vaikeuk-

sia saada toimenpidelupaa energiakaivon porausta varten.

Korkein Hallinto-oikeus on antanut ratkaisut, joiden perusteella
energiakaivon saa tehdd kaukolédmpé- ja pohjavesialueelle.
Ympéristéministerion vuonna 2013 julkaistu Energia-kaivo-
opas ohjeistaa, miten kuntien rakennusvalvonnan pitdisi toi-
mia energiakaivoille mydnnetftavien toimenpidelupien suhteen,
ja kdytantdjen pitdisi pikkuhiljaa vakiintua oppaan ohjeistuk-
sen mukaiseksi joka puolella Suomea.

Jos yksittdinen asukas kerros- tai rivitalossa on kiinnostu-
nut asentamaan ilmalémpdpumpun, hdn tarvitsee taloyhtion
luvan. Ennen luvan antamista on selvitettéva kaupungin raken-
nusmadraykset, joissa lahtokohtana on se, ettd asennus teh-

dadn pihan puolelle tai parvekkeelle eiké julkisivuun. m

Lahteet:

Jussi Hirvonen, DI, toiminnanjohtaja, Suomen Lamp&pumppu-
yhdistys SULPU ry
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AkkuMultiTalent AFMT 12 QSL

Huippunopealla terdkiinnitykselld varustettu
kateen istuva monitoimikone.. Liikepituus 1,6
astetta per suunta. Tarindvaimennettu runkora-
kenne. Mukana sahanterd, hiomavarustus seka
2 kpl 12 V 2,5 Ah akkuja ja laturi.
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Lisatiedot: www.otatuote.fi
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Ymparistoystavillinen hybridilammitys
- saastoa jopa 50%:a lammityskustannuksista!
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MUEEWSEl SCANOFFICE

Hybridilammitysjarjestelma hyodyn-
tad seka oly- etta kaukoldmmityksen
ohella l@mpépumpputekniikkaa niin kiin-
teiston ldammaon kuin ldmpiman vedenkin
tuottamiseen ja edistaa ymparistdys-
tavallisyytta. Automatisoitu jarjestelma
kayttaa aina kullakin hetkella edullisinta
energiamuotoa, tuoden selvaa saastéa

Hybridilammitysta kayttavat mm. asuin-,
kerros- ja rivitalot, urheiluhallit, likekiin-
teistot ja erilaiset laitokset. Hybridilam-
mitysratkaisut soveltuvat niin yksityis-
sektorille, kuin kunnille, kaupungeille ja
muille julkisyhteiséille.

Tutustu lisaa kotisivuillamme
www.thermobest.fi/hybridilammitys

Ota yhteyttd,

sovitaan maksuton kohde-
kaynti ilman sitoutumuksia ja
raataldidaan yhdessa juuri
sinun kiinteistollesi sopiva
energiatehokkuutta parantava
hybridilammitysratkaisu!

Kysy lisaa
Mika Hyvénen 040 869 1819
mika.hyvonen@thermobest.com

Thermo Best Oy

www.thermobest.fi

Tilaajavastuu
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MONIENERGIAN
MESTARILUOKKA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVAT: OILTEK PEKKA KIVEKAS OY

Yha useampi taloyhtié on kiinnostunut
hybridilammitysicirjestelmista. Tyypillinen valinta tand
paivéna on yhdistaa Sljy- fai sGhkdldmmitteisen
vesikierron rinnalle ilmavesilémpdpumppu kustannuksia
leikkaamaan tai jopa pelkastaan viherarvon vuoksi,
toteaa Tapio Stahlberg Oiltek Pekka Kivekds Oy:std.

“MYOS POISTOILMAPUMPPU tai esimerkiksi perinteinen
maaldmpdpumppu on lGhes poikkeuksetta hybridi, koska maa-
|ammén taydentémiseksi laitteessa on séhkdvastus, joka joko
vain tulistaa kayttovettda, tai osallistuu aktiivisesti myds lammi-
tykseen.”

Investoinnin suuruus laitteiston valinnan yhteydessé tietysti
vaikuttaa asiaan — mutta valitettavan usein vastaan tulee sah-
koa tuhdisti kayttava, alimitoitettu maaldmpépumppu.

"Talléin investointi on mennyt kdytdnnéssé kokonaan huk-
kaan, koska raha jGa palautumatta ennen laitteen elinkaaren
padttymistd ja isomman laitteen asennusta ajatellen maahan
porattu ldmpdkaivo on liian pieni.”

Info monen energiamuodon yhdistamisessa poikii myos
hauskoja kokeiluja, kun samaa varaajaa lammittaa oljy-pelletti-
yhdistelmékattila, sahks, kaksi erilaista ilmavesipumppua, tuuli
ja aurinko. Juuri mikaan ei siis rajoita erilaisten energiamuoto-
jen yhdistamista.

"Kustannustehokkuuden kannalta on kuitenkin huomioi-
tava valitun energiakirjon saatavuus ja tehokkuus eri vuoden-
aikoina”, Stahlberg muistuttaa.

Stahlberg toteaa, ettd yrityksessa kaytetaankin mieluummin
sanaa ‘monienergia’ hybridin sijaan, koska se kuvaa parem-

min energian kdytén mahdollisuuksien moninaisuutta.

Vihrealla kérjella
Hybridillé on potentiaalia Suomessa, se on selvad - ja kahta
tai useampaa energiamuotoa hyddyntavét laitteistot tulevat var-
masti yleistym@dn entisestadn. Syita on Stahlbergin mukaan
monia, eikd ndistd vahaisimpand ihmisten tietoisuuden kasvu.
"Valveutunut kuluttaja haluaa kunnioittaa luontoa ja tule-
via sukupolvia samalla kun s&astaa rahaa”, Stéhlberg toteaa
ja huomauttaa, ettd energian verotus Suomessa ei ole tasaver-
taista. “Ostajat ovat eriarvoisia keskenddn, kuten tuottajatkin.
Lisaksi eroa aiheuttaa asuinpaikkakunta ja asuinmuoto.”
Valitsemalla monienergian kaytdn voi tehdd paatoksia

reaaliajassa ja arvojen mukaan: vihredmmalle energialle voi
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antaa "etuajo-oikeuden” ja koukata fossiilisten kautta vain pakon
edessd. Nain korostuu henkildkohtaisten arvojen ohella se, mitd
jaa viivan alle.

"Hybridin valitsemalla voi vaikuttaa suuresti vuosittaiseen
kokonaisenergialaskuunsa. Valinta ei ole helppoa ja siihen kan-
nattaa kayttad aikaa, olla avoin vaihtoehdoille”, Stéhlberg
toteaa ja neuvoo, eftd tarvittaessa kannattaa kysyd apua ammat-

tilaiselta.

Energiaremppa kerrostaloon

Hyva esimerkki uusista tuulista on viime vuonna toteutettu kah-
den kerrostalon asunto-osakeyhtion energiaremontti Uudel-
lamaalla. Kohteessa vanhat valurautakattilat polttimineen ja
|&dmminvesivaraaja heivattiin pois ja tilalle tuli uusi Termax
380kW -kolmivetokattila, kaksi Termaxin hybridivaraajaa, Oilon
KP-50H kiinteistd-6ljypoltin ja nelja Mitsubishi Electric Zubadan
iimavesilampdpumppua & 28kW.

Kuvio toimii siten, ettd ilmasta saatu lamp3 siirtyy varaajiin
ja sielta pikkupakkasille asti asuntoon. “Isommillakin pakkasilla
asunnosta palaavan viiledn patteriveden esilammitys tehdaan
iimalla ja lisalampd saadaan kattilasta”, Stahlberg toteaa ja
lisaa, etta Sljyn kulutus on laskenut kerrostaloissa merkittGvasti.

Vastaavanlaiset monienergiaprojektit eivat ehkd vield ole
aivan valtavirtaa, mutta koko ajan niité enemmén kysytadan ja
toteutetaan. Monienergian kanssa takana on jo useampi harjoi-
tus:

“ltse olin ensimmdisessd aurinkolampdprojektissani
80-luvulla. Maalampéé ruvettiin myymadn vuosituhannen vaih-

teessa ja ilmalémpda véhan sen jalkeen.”

Perheyritys

Oiltek Pekka Kivekas Oy:n leipdlajina on putki- ja lémmityslaite-
huolto sekd asennuspalvelu paakaupunkiseudun alueella. Yrityk-
sen dynamona on Stéhlbergin pariskunta eli konttorin yksinval-
tias Jaana ja kenttdkomentaja Tapio. Firman aikoinaan perusta-

nut Pekka Kivekds taas on Jaanan isd.



Vuosien varrella asiakaskunta on kehittynyt kattamaan laajan
kirjon yksityisistd ihmisistd valtiollisiin instansseihin. “Varsinkin
dljypolttimien ja niihin liittyvien laitteistojen asennus ja huolto on
laajamittaista toimintaa omakotitalojen pannuhuoneista laivojen
ja kaukolampalaitosten kautta teollisuuden prosesseihin, joissa
on nyt painetta raskaasta polttodljystd luopumisen takia”, St&hl-
berg toteaa ja lisad, etta kentdlld on nahtdvissa vihertava trendi,
jonka myota siirrytacn kohti ympdristoystavallisempaa tulevai-
suutta.

"llmavesilampdpumppuja asennetaan enenevassd madrin
my®ds suurempiin kohteisiin.”

Mité tulee kayttajcystavallisyyteen, ympdristdystavallisyyteen
ja tehtyjen investointien suuruuteen, Stahlberg huomauttaa, eftd
ne on filaajan - viime ké&dessa - itse omien arvojensa mukaan
madritettava.

"Me annamme ehdotuksia budjetin ja tarpeiden mukaan.”

Sormet savessa

Yrityksen viitta vakituista tydntekijaa tydllistavat edelleen myos
"perinteiset” kotien keskuslammityskattiloiden uusimiset ja myds
maaldmmadn asennus. Kysytyin palvelu on télla hetkell &ljy-
poltinhuolto.

"Kaikki tydt pyritdan tekemaan tilausjdrjestyksessa, mutta
usein valiin on mahdutettava kiireellisié vuototapauksia tai laitteis-
ton kaytts- tai toimintahdiridsta johtuva ilmeinen jaatymisvaara.”

"Erilaisia projekteja vikakeikoista ja huolloista asennuksiin
kertyy vuoden aikana satoja, joten kiirettd pitad. Varsinkin syk-
sylla, kun lammityskausi alkaa pientaloissa, puhelin soi tasaiseen
tahtiin”, kertoo Stahlberg.

"Usein on kyse tavallisesta huollosta, mutta monasti kesén
aikana tai jo edellisellé lammityskaudella ilmaantunut vika tai
puute on unohtunut hoitaa.”

Stahlbergin tyd on valilla hektista ja fyysisesti vaativaa duu-

nia, jossa ollaan “patterin edessa polvillaan”, mutta se myds pal-

kitsee.

"Tydssd parasta on vaihtelevuus ja tekniset haasteet.” m

et —

Miten yhdistetaan
kiinteiston lukitus
ja kulunhallinta?

iLOQ Online laajentaa iLOQ S10
-lukitusjarjestelméan taysin etdhallittavaksi
kulunohjausjarjestelméksi. iLOQ Online
on kevyt ja kateva ratkaisu kiinteistoissa,
joissa on perinteisesti kaytetty seka
mekaanista lukitusta ettd séhkoista
kulunvalvontaa. Se mahdollistaa
esimerkiksi ovien aikaohjauksen ja
tilatiedon seka RFID-lukijat.

Projektointi koko Suomeen:
myynti@iLOQ.com, puh. 040 3170 204

www.iLOQ.com

(®iLoQ
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TALOT JA PIHAT TALVIKUNTOON

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: PIXABAY

TaloyhticissG on syyfd varautua jo hyvissa ajoin oikeaoppiseen lumenpudotukseen sekd
pihojen talvikunnossapitoon. Muun muassa pihavalaistuksen toimivuus ja fontilia varatut
lumenkasauspaikat kannattaa kayda lapi yhdessa isannditsijan ja kiinteistonhuollon kanssa.
Muutkin pihon ja /<u//<uvdy/ien talvihoitoon /iiffyvdf yksifyiskohdof on hyvd sopia etukéiteen, jotta
asukkaille saadaan varmistettua turvallinen ja viihtyisG ympdristd sGavaihteluista riippumatta.
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‘my®s kiinteistoyhtiot.

tunnetusti onnistuu joka vuosi yllgt-

tamaan autoilijat — mutta usein my&s kiinteistoyhtist asukkai-

neen. Liukastuminen on jalankulkijoiden yleisin talvitapaturma,

monesti taloyhtion alueellakin.

Kaatumiset liukkailla keleilla aiheuttavat vuosittain Suo-
messa kymmenille tuhansille ihmisille hoitoa edellyttavia vam-
moja: luunmurtumia, ruhjeita ja vendhdyksia. Muun muassa
tallaisia onnettomuuksia pyritdan estamaan hyvalla kiinteiston
talvihuollolla.

Perinteista pihojen ja kulkuvéylien talvihoitoa — lumien
poistoa, hiekoitusta ja suolausta — tehdadn joissakin kiinteis-
toyhticissa talkootydnd. Useimmiten on kuitenkin varminta ja

ehka turvallisintakin kutsua huoltoalan ammattilaiset apuun.

Jotta ikavilta yllatyksilta valtytaan, varautuminen falvikauteen
kannattaa aloittaa taloyhtidissa jo hyvissa ajoin ennen lumi-
sateita.

Syksy on hyvéa ajankohta vaikkapa pihan puiden kun-
nossapitotdihin, jos piha-alueella on kuivuneita puita tai oksia.
Pensaidenkin leikkaus voi olla aiheellista.

Niin ikaan syyspimeiden alkaessa on syytd kiinnittad huo-
miota piha-alueen ja kulkuvaylien valaistuksen toimivuuteen
ja riittévyyteen. Kunnollinen valaistus talvikaudella ehkaisee
omalta osaltaan myds liukastumistapaturmia, kun mahdolliset
livkkaat ja vaaralliset kohdat kulkureitillé voidaan havaita sel-

kedsti pimedlldkin.
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Jos pihavalaisimet on asennettu kymmenia vuosia sit-
ten, niiden valoteho ei ehka ole enad niin hyva kuin entiseen
aikaan. Uusia valaisimia tarvitaan myds silloin, kun pihalle on
rakennettu kulkuvaylia tai oleskelualueita pihavalaistuksen kat-
vealueille. Varalamppujakin on syytd varata talven varalle.

Pihavalojen vérisdvyd on myds hyvd pohtia etukdteen.
Vaikka lampuissa olisi sindnsa riittévasti valotehoa, ihmisen
silm@ pystyy monesti havainnoimaan asioita paremmin valkoi-
sessa kuin oranssinsdvyisessa valossa.

Lumet ja jGat pois katoilta

Kiinteiston katon syyshuolto on myds tehtdva hyvissa ajoin
ennen ensi lumia. Vesikourujen, lapivientien ja kattoturvalait-
teiden lisdksi on tarkastettava muun muassa kattopinnan kunto
ja tarpeen mukaan korjautettava havaitut puutteet.

Peltikaton syyshuollossa kannattaa puhdistaa ja tyhjentaa
vesikourut lehdista ja roskista, jotta vesi paasee talvellakin vir-
taamaan pois katolta. Samassa yhteydessé on perusteltua tar-
kistaa lumiesteiden kunto ja kiinnitykset.

Kattopinnan kunnon tarkistus on tarpeellinen myds siksi,
eftd talviaikaan liialliset lumikuormat on pudotettava katolta.
Huolimattomasti tai ammattitaidottomasti suoritettu lumen-
poisto on toisinaan johtanut katon rikkoutumiseen.

Joka tapauksessa lumet ja jGdt on poistettava — huolelli-

sesti ja oikeaan aikaan — koska katolle jaadessadn lumiker-
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rostumat ja jGdlohkareet voivat itsestéankin rikkoa katon
rakenteita, mutta ennen kaikkea ne voivat aiheuttaa vaka-
van onnettomuusriskin. Jos kerrostalon katolta putoaa monen
kilon painoinen jadkimpale kadulle tai pihalle, ohikulkijat
joutuvat jopa hengenvaaraan.

Lumenpudotuksia tehtdessa vaaralliset alueet on eristet-

tavé vaikkapa puomeilla.

Vastuita ja vakuutuksia

Jos vakavia onnettomuuksia kiinteiston alueella tapahtuu ja
niita selvitellaan jalkeenpdin oikeudessa, kiinteiston ja huol-
toyhtion valisen sopimuksen siscllslla ja tarkoilla sanamuo-
doilla voi olla merkitystd vastuunjaon kannalta.

Mikali joku loukkaantuu sellaisella jalkakaytavalla tai
piha-alueella, jonka kunnossapito on kiinteistén vastuulla,
kiinteistdn omistaja tai taloyhtié on todennékaisesti velvol-
linen korvaamaan vahingot — my&s siing tapauksessa, eftd
varsinainen kunnossapito on ulkoistettu erilliselle huolto-
yhtislle.

Taloyhtion hallitus voi periaatteessa siirtaa osin vastuu-
taan kattolumien poistosta kirjallisella sopimuksella kiinteis-
tdhuollon yritykselle. Talldin kirjallisessa sopimuksessa m&a-
ritellaan, miten usein huoltoyritys tarkkailee kattolumia ja
pudottaa lumimassoja katolta. Taloyhtion hallituksen tulee

katsoa, eftd huoltoyritys toimii sopimusehtojen mukaan.



Joka tapauksessa kiinteistdnomistajalla on ensisijainen
korvausvastuu vahingon karsijalle, mahdollisista kunnossa-
pitosopimuksista huolimatta. Muun muassa t&std syystd talo-
yhtiélla on syyté olla asianmukainen vastuuvakuutus. Liscksi
huoltoyhtion tydsuorituksia kiinteiston alueella on syyta valvoa
ja varmistaa, eftd tydt tulevat myds kirjatuiksi ja dokumentoi-
duiksi.

Kuopiossa sattui 2000-luvun alkuvuosina kuolemaan johta-
nut tapaturma, kun asuinkerrostalon katolta putosi jadlohkare
jalankulkijan padlle. Taloyhtién ja huoltofirman vélisessa sopi-
muksessa ei ollut erikseen mainintaa kattolumien tarkkailusta
tai lumenpudotuksista.

Taloyhtién hallituksen puheenjohtaja tuomittiin Kuopion

tapauksessa kaikissa oikeusasteissa kuolemantuottamuksesta.

Kylmaé harkintaa lumien kasaukseen
Kun lunta aurataan pois pihojen kulkuvéylilta, apuna voi-
daan tarvita aurauskeppejd. Ne kannattaa hankkia taloyhtion
varastoon ajoissa. Hiekoitussoraakin luultavasti tarvitaan.
Muutoinkin isénnaitsijan ja huoltomiehen on varauduttava
tulevaan talveen ja pohdittava tarvittavia tydvaiheita ja han-
kintoja. On esimerkiksi kartoitettava, mita varusteita yhtiolle
taytyy hankkia ennen talven tuloa ja mitd taas yhtién varas-

tossa on jo entuudestaan.

Valmisteluvaiheessa on selviteltava myds tontilta varatta-
vat lumenkasauspaikat, silla niiden sijainti herattaa monissa
yhtidissa joka vuosi keskustelua ja kiistoja.

Joskus asukkaat saattavat kokea lumenkasauspaikkojen
haittaavan omaa liikkkumistaan, erityisesti jos lunta ei kuljeteta
pois saanndllisesti tai riittdvan usein. Tyypillisesti isannditsijc
ja huoltomies paattavat lumenkasauspaikoista sen perusteella,
mitkd paikat on aiempina talvina todetftu hyviksi ja toimiviksi.

Aurauksista, lumien poistosta ja muusta talvihuollosta sovit-
taessa kannattaa muistaa, ettd huoltofirma tekee yleensd vain
ne tydt, jotka taloyhtic on siltd tilannut. Liiallinen hinnoista ja
palvelujen laadusta tinkiminen voi kostautua vaikkapa talven

sankimpien lumipyryjen yhteydessa.

Kaatumiset

liukkailla keleilla
aiheuttavat vuosittain
Suomessa useille
ihmisille vammoja.

TUOTEUUTUUS

MolokDomino® -jatesailion
kateva ja tilatehokas sisasailio

Tuote sopii kaikkiin MolokDomino® -tuoteperheen siili6ihin.
Tilaa tuote uuteen tai kdytossa olevaan jdtepisteeseen.

Lisatietoa tuotteesta www.molok.fi

Soveltuu erinomaisesti
mm. seuraavien jakeiden kerdykseen:

N

MOLOH
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, suunniteltu ja

toteutettu valaistus

vaikuttaa myos yhtion
arvoon.

PITAISIKO
KIINTEISTOVALAISTUS UUSIA?

TEKSTI: JARI PELTORANTA
KUVA: 123RF.COM

Valaistukseen kuluu merkitiéva osa asuinkiinteiston
schkdnkulutuksesta. ErittGin energiatehokkailla ledrvaloilla
saadaan laadukas valaistus seka sisélle eftd ulos. led-
valaistukseen on helppo liittcé myds automaattinen valaistuksen
ohjaus, mika lisaé valaistuksen kdyttomukavuutta huomattavasti.

Valaistuksen vusiminen kannattaa, mutta milloin?
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MIKALI ASUINTALON valaistuksen uusimista léhdetadn
pohtimaan pelkdstadn energiansadston kannalta, investoin-
nin takaisinmaksuaika on pitkahks, joten on jarkevad miettia,
mikd on oikea ajankohta investoinnille.

"Asuinkerrostaloissa liikkuessani olen néhnyt tosi puutteel-
listakin vanhaa tekniikkaa kaytéssa. Laitteiden ja valaisimien
korjaaminen on kallista puuhaa, kun sitd tehdaan toistuvasti.
Yksittaisten valaisimien uusiminen siellé taallé johtaa helposti
sekatekniikkaan ja sekaviin valaistusratkaisuihin. Silloin on
hyva miettia, olisiko parempi uvusia séhkotekniset jarjestelmat
kunnolla”, toteaa Suomen Valoteknillinen Seura ry:n toimitus-
johtaja Heikki Harkanen.

Kaytannon elamdssa esimerkiksi porraskaytavavalaistukset
uusitaan yleensd porraskdytdvien maalauksen tai muun ras-
kaamman remontin yhteydessa.

“Pelkkiin valaisinten uusimisiin ei meidan kohteis-
samme ole lahdetty omana erillisprojektina. Muun korjauk-
sen yhteydessa asia on hoitunut paatdksenteon osalta ongel-
mattomasti”, toteaa padkaupunkiseudulla toimivan Isanndinti

Saarinen Oy:n toimitusjohtaja Aimo Saarinen.

Parempi tuotto kuin pankkitalletuksella

Kiinteistén korjaussuunnitelmilla tahdatadn siihen, ettd vusimi-
set tapahtuvat tasapainoisesti rahoituksen ja toteutuksen suh-
teen. Valaistuksen uusiminen on kiinteistén korjausinvestoin-
neista suhteellisen pieni investointi, joka tuottaa nopeasti ndky-
via hydtyjd. Hyvin suunniteltu ja toteutettu valaistus vaikuttaa
myds yhtidn arvoon ja arvostukseen eli ndkyy asuntojen hin-
noissakin.

"Voi olla kannattavampaa kayttad yhtion pankkitililla ole-
vaa rahaa valaistuksen vusimiseen kuin pitaa rahat fililla.
Valaistukseen satsaaminen tuottaa paremmin. Nykykoroilla
myds lainanotto valaistuksen uusimiseen on yleensa kannatta-
vaa”, Harkénen arvioi.

Saastdjen saaminen valaistuksen vusimisella on hyvin
tapauskohtaista ja lahtdtilanteesta riippuvaista. Karkealla
tasolla voi Harkdsen mukaan sanoa, ettd vanhan valaistuksen
uvusimisella saa puolet valaistuksen kaytokustannuksista pois.

“Nykyiset led-tuotteet ovat todella energiatehokkaita.
Ennen kaikkea valaistuksen ohjauksella on mahdollisuus
saada sdastd|d, koska valaistuksen energiankulutus syntyy sen
sahkétehosta ja padlléoloajasta”, Harkénen sanoo.

Ledeilla on erittdin hyvat ohjausmahdollisuudet molem-
mille. Jo pelkka padlle/poiskytkentd on ledeillé huomattavan

paljon helpompaa kuin vanhemmilla tekniikoilla.

Oikea médra valoa oikeassa paikassa
Tarpeenmukainen, kayttajaa palveleva tekniikka yleistyy koko
ajan. Oikea madra valoa oikeassa paikassa luo turvallisuutta

ja kayttomukavuutta.

“Led-valaisimet ovat puolijohdetekniikkaa ja elektroniik-
kaa, siksi niiden ohjausmahdollisuudet ovat huikean pal-
jon paremmat kuin perinteisemmilla tekniikoilla”, Harkénen
$anoo.

Ledien helppo ohjattavuus on tuonut sen, eftd entistd enem-
mdn rappukaytavien ja kellarikaytavien valot syttyvat ja sam-
muvat automaattisesti liketunnistusohjauksen kautta, kun
tiloissa liikutaan. Porrasvalaisimet voivat myés keskustella kes-
kenddn ja valaista kerroksia kayttétarpeen mukaan. Lamput
syttyvat eri kerroksissa kulkijan mukana.

Valaistus luo myds tunnelmaa kiinteistéén, milla on merki-
tysta.

"Jopa fiksusti toteutettu saunavalaistus voi nostaa kiinteis-
ton arvostusta pienelld investoinnilla. Esimerkiksi valaistuksen
varilampétilaa saétamallé voidaan vaikuttaa saunatilojen tun-

nelmaan”, Harkdnen sanoo.

Ulkoalueet on

syytd valaista
hyvin, jotta siella
pystyy toimimaan
turvallisesti pimeddn
aikaankin.

Elohopealamput poistuvat ulkovalaistuksesta
Myés ulkoalueet on syytd valaista hyvin, jotta siella pystyy toi-
mimaan turvallisesti pimedan aikaankin.

Ulkovalaistuksen suurin muutos on ollut elohopealamp-
pujen poistuminen markkinoilta EU:n ecodesign-saadds-
ten vuoksi. Tama tulee vastaan taloyhtidissa, kun vanhoja
elohopealamppuja vusitaan.

Tekniikan siirtymévaiheeseen jG& usein vanhoja laitteita,
joita kaytetadan vudella tavalla.

"Kuitenkin pitdd muistaa, ettd led-valaisimet perustuvat
elektroniikkaan, joka on herkkaa kosteudelle. Uusissa led-
valaisimissa eri kayttoolosuhteiden vaatimukset on ofettu huo-
mioon. Mikéli vanha valaisin suojaa lampun hyvin, siihen voi
vield hyvin laittaa myds elektroniikkaa sisdltavan led-lampun”,

Harkonen toteaa. m
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KOKENUT SUUNNITTELJA MINIMOI RISKIT TALOYHTION
KORJAUSURAKOINTIHANKKEISSA

Taloyhtion urakoiden kilpailuttaminen ja urakoitsijan valinta on erds tarkeimmista fekijGista taloyhticiden

korjausrakentamishankkeissa. Urakoitsijoiden kilpailuttajana toimivalla tulee olla riitiévé asiantuntemus ja

kokemus tehtavadn, jotta urakoitsijan valintaan liittyvét riskit voidaan minimoida.

RAKENNUSKONSULTOINTI TREUTHARDT OY:N Markus
Treuthardtin mukaan osaavan urakoitsijan kilpailuttaminen on
taloyhtislle yksi korjaushankkeen tarkeimmistd kohdista.

Treuthardt korostaa, ettd urakoitsijoiden kilpailuttajana toi-
mivalla tulee olla riittava asiantuntemus ja kokemus tehtavaan.
Ulkopuolisen konsultin valinnassa kannattaakin luottaa koke-
mukseen, jofta urakoitsijan valintaan liittyvét riskit voidaan
minimoida.

Treuthardt muistuttaa, ettd onnistunut korjaushanke alkaa
aina hyvalla suunnittelulla, ja hyva korjaussuunnittelu mahdol-

listaa tarkemman ja paremman urakoitsijan kilpailuttamisen.

Ala muuttunut 20 vuodessa

Rakennuskonsultointi Treuthardt on toiminut rakennusten kor-

jaussuunnitteluun ja korjaustdiden valvontaan erikoistuneena
yrityksend vuodesta 1997, jolloin Treuthardtin isé perusti yri-
tyksen. Ala on muuttunut selvésti yrityksen 20 toimintavuoden
aikana.

" Aliurakoitsijoiden kayton lisadantyminen ja ulkomaalaisen
tydvoiman kasvu alalla ovat olleet nakyvia muutoksia nding
vuosina”, Treuthardt sanoo.

“Muuttuneen toimintaympdristdn vuoksi kilpailuttajana toi-
mivan tulee tuntea entistd paremmin kilpailutettavat urakoit-

sijat ja heidan kayttamat alivrakoitsijat eli tietad, kuka tyon

viime kddessd tekee.”
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Rakennuskonsultointi Treuthardt tekee rakennusten julkisi-

vujen, ikkunoiden, parvekkeiden, porrashuoneiden ja vesikat-

tojen korjaussuunnittelua, tyémaavalvontaa ja kuntotutkimuk-

sia. Yritys toimii padasiallisesti pédkaupunkiseudulla.
Keskustan vanhojen rakennusten korjaushankkeissa koros-

tuu myds erikoisalan ammattilaisten tunteminen ja l8ytaminen.

Vanhojen rakennusten koristeellisten rappausten ja koristei
den korjaukset vaativat taman alan ammattilaisia, joiden 16y-

tdminen ei tand pdivand ole aina niin helppoa.

Taloyhtiéiden valveutuneisuus lisGéntynyt
Treudhardtin mukaan taloyhtididen isannaitsijat ja hallituksen
puheenjohtajat ovat valveutuneimpia korjausrakentamishank-
keiden suunnittelussa kuin 20 vuotta sitten. Taustalla on muun
muassa lainsaadanndlliset muutokset ja muutokset hallituksen
vastuissa.

"Viela 10 vuotta sitten taloyhtidissa ei tehty pitkan tahtdi-
men kunnossapitosuunnitelmia eli PTS:ig lahesk&adn niin usein
kuin nykypdivana”, kertoo Treuthardt.

Myds valvonnan merkitys on Treuthardtin mukaan lisaan-
tynyt toimintaympdristdn muutosten myéta. Han kehottaa kui-
tenkin arvottamaan lopputuloksessa myds muita tekijéita kuin
pelkkad aikataulua.

"Osakkaat kuitenkin maksavat lopputuloksesta ja siitd
miten tehty korjaus kestdd ajansaatossa. Esimerkiksi miltd jul-

kisivu nayttaa 10-20 vuoden kuluttua”, han muistuttaa. @

Lisatietoja: www.treuthardt.fi



ENERVENT NEO
— UUSIA MAHDOLLISUUKSIA ILMANVAIHDON SUUNNITTELUUN

ENERVENTIN UUTUUS NEO on sisdlia ulos
tdysin uudenlainen ilmanvaihtolaite. Uudet
ideat tuotekehityksessa ovat mullistaneet laitteen
muotoilun: Neo on markkinoiden ainoa 60 cm
standardikaappiin mahtuva ilmanvaihtolaite.

Uudenlainen eristeratkaisu tekee Neosta
kevyen ja erittain energiatehokkaan
(Ecodesign A+). Eristemateriaali tuo myds uusia
etuja kylmiin olosuhteisiin poistamalla laitteesta
jaatymisvaaran.

Neon avulla viet ilmanvaihtolaitteiston hel-
posti piiloon katseilta. Laitteen koko mahdollis-
taa sen sijoittamisen kustannustehokkaasti esi-
merkiksi eteistilan tai kylpyhuoneen kaapistoon.

Kapasiteetiltaan Neo sopii parhaiten ilman-
vaihtoyksikdksi keskikokoisiin omakotitaloihin,

rivitaloihin ja kerrostaloasuntoihin. m

Listatietoja: www.enervent.fi/neo

LUKITUKSEN UUSI AIKAKAUSI
~ VAHEMMAN HUOLIA,
ENEMMAN ELAMAA

TURVALLISUUDEN TUNNE on ihmisen perustarpeita.
Tarve pysyy, vaikka maailma ympérillamme kuinka muuttuisi.
Yhteiskuntamme digitalisoituu, ja my8s turvallisuus on
enenevdssa madrin digitaalista.

Yha verkottuneempi maailma tarvitsee erilaisia turvalli-
suusratkaisuja. Digitalisoituminen ja automaatio ovat jo arkea
my®s kiinteisto- ja rakennusalalla. Alykkadt rakennukset yleis-
tyvat. Seurauksena digitaalisten lukitus- ja kulunvalvontaratkai-
sujen kysyntd on yhtd lailla kasvussa.

Maailmaamme muuttaa liséksi voimakas
kaupungistuminen ja vaestdn ikadantyminen. Kehityksen myota
kerrostalorakentaminen ja -asuminen lisgéntyvét. lkadntyva
vaestd puolestaan edellyttad, etta asukkaat voivat hoitaa
arkisia asioitaan helpommin ja vaivattomammin.

"Lukituksessa on alkanut uusi aikakausi. Erilaiset digitaali-
set kulunhallinnan ratkaisut ovat yha kiinteampi osa alykkaita
kiinteistoja ja liikkumista, ja uudenlaiset lukituksen tarpeet
liséantyvét nopeasti. Lukitus voi tulevaisuudessa yhdistyd myds
asioiden internetiin, jolloin se mahdollistaisi erilaisia tapoja
yhdistaa ja hyddyntaa tietoja entistd sujuvampaan likkumi-
seen”, sanoo Minna Sallinen, joka vastaa Abloyn tuotehallin-

nasta ja liiketoiminnan kehityksesta.

"Vastataksemme t&hén kehitykseen, esittelimme

syyskuussa digitaalisen ABLOY PULSE -jcrjestelman.

Se on kehitetty erityisesti asumismuotoihin, joissa
kéyttajamadrat ovat suuria ja asukkaat vaihtuvat tiheaan,
kuten vuokrataloyhtiot, opiskelija-asunnot ja asunto-
osakeyhtidt. Naissa kohteissa isannditsijat toivovat
joustavaa kulkuoikeuksien hallintaa”, Sallinen kertoo. “Kun
tulevaisuuteen varautuu hyvin, voivat niin asukkaat kuin

isGnnaitsijat tuntea olonsa rauhalliseksi ja turvalliseksi.” m

Lisétietoja: www.abloy.fi
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NOPEASTI KOVETTUVA
AARIMMAISIA OLOSUHTEITA
KESTAVA PINNOITE

TEKNOKSEN VALMISTAMA puhtaaseen polyureatekno-
logiaan pohjautuva elastomeeripinnoite Teknopur 300 on
monesta syystd hyva vaihtoehto taloyhtién kattoremontille. Se
on hyvin elastinen ja luja pinnoite, miké suojaa katetta reikiin-
tymiselta huoltotdiden aikana kesdlla ja talvella. Lisaksi 100%
vedenpitévyys, saumattomuus ja hyvé kemikaalien kesto
takaavat pitkan ja edullisen jatkon katon elinkaarelle — yli 20
vuodeksi.

Polyureateknologialla toteutettu katon kunnostus on nope-
ampi asentaa, materiaalit ovat edullisempia, eika kattoa tar-
vitse huputtaa remontin ajaksi. Siksi se on usein yli 50% edul-
lisempi kuin kattoremontti. Nopean |épimenoajan ansiosta
katon kunnostus polyureateknologialla on taloyhtién asukkaille
vaivaton — ei loputtomiin kestavaa kattoremonttia erikoisjarjes-

telyineen.
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Soveltuu useille kattotyypeille

Teknopur 300 soveltuu hyvin erilaisille kattotyypeille, kuten
huopa- ja peltikatoille. Jos katto on p&dssyt lahoamaan
monilta osin, ei pinnoittaminen valttamatta endd auta. Tama
on syyta tarkistaa ennen kasittelya. Muussa tapauksessa Tek-
nopur 300 on taysin soveltuva vaihtoehto kattoremontille poh-

joismaisiin olosuhteisiin. M

POLYUREAPINNOITTEEN OMINAISUUDET:
* Nopeasti kuivuva

e |skun ja Garimmaisen kulutuksen kestava
® Luja mutta joustava

® 100 % vesitiivis

e Hyva kemikaalien kesto

* Kestdd jatkuvan vesiupotuksen

* Murtovenyma 400 %

® Ympdristoystavallinen vaihtoehto

* Kayttdalue -40 - +150 °C

® Erinomainen halkeamien silloituskyky

e Tarttuu lukuisille pinnoille

e Teknoksen valmistama

Liscitietoja: www.covertec.fi



REALIA

ISANNOINTI

Taloyhtion strategia helpottaa taloyh-
tion hallituksen paiatoksentekoa. Sen
myotd paatdksenteosta tulee johdonmu-
kaisempaa ja lapindkyvampad. Korjaus-
rakentamiseen liittyvat paatokset suju-
vat nopeammin kun ne pohjautuvat
yhdessa sovittuun linjaukseen korjaus-
toiminnan tasosta ja tavasta. Strate-
giassa madritellaan, miten ja millaisessa
kunnossa taloyhti¢ pidetddn ja millaisia
palveluita taloyhtiossd kdytetdan.

Strategian suunnittelu mahdollistaa
myo6s asunto-osakkeiden arvon sdilymi-
sen ja kehittymisen. Myds ostopaatosta
tekevdt arvostavat, kun pddsevdt strate-
gian kautta tutustumaan taloyhtioon ja
sen tulevaisuuteen.

Strategia eldd. Sita paivitetdan aina tar-
vittaessa taloyhtion ja sen osakkaiden
tilanteen mukaan. Muutaman vuoden
vdlein toteutettavan osakas- ja asukas-
kyselyn avulla strateginen linjaus pysyy
taloyhtién osakkaiden yhteisen néake-
myksen mukaisena.

MIKA ON TALOYHTIOSTRATEGIA?

Taloyhtiostrategia on eri asia kuin pit-
kdn tdhtdimen suunnitelma, joka on tek-
nisten asiantuntijoiden tekemd suositus
seuraavina vuosina toteutettavista korja-
ustoimenpiteistd. Suunnitelmat pohjau-
tuvat tekniseen tutkimukseen ja eri
rakenneosien laskennallisiin elinikdodo-
tuksiin. Tutkimukseen ja kyselyyn perus-
tuva strategia taas on taloyhtion osak-
kaiden ja asukkaiden yhteisen tahtotilan
ilmaus. Strategian ja pitkdn tahtdimen
suunnitelman suurimpana erona on
niissd mainittujen asioiden ja tavoittei-
den toteuttamishalu. Taloyhtidstrate-
gian avulla asiat toteutetaan varmemmin
ja oikea-aikaisesti.

Mita se siis on kdytdnnossa? Taloyhtio-
strategia on tiivis asiakirja, joka on laa-
dittu taloyhtion osakkaille ja asukkaille
tehdyn kyselyn vastausten sekd tekni-
sen tutkimuksen perusteella. Taloyhtion
hallitus kdsittelee vuosittain strategian
ennen varsinaista yhtidkokousta, jossa |
sevahvistetaan.

www.realiaisannointi.fi

TILAA KITA

KESTOTILAUKSENA HINTAAN 49 € /VUOSI

Hinta sisaltaa alv 10 %. Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa. Tarkemmat tilaustiedot: www.kita.fi/vuositilaus.html

KITA on korkeatasoinen kiinteiston, talotekniikan

ja korjausrakentamisen asiantuntijoille suunnattu
toimialalehti, joka tavoittaa niin isannditsijat,
asuntoyhtididen ja kiinteistojen hallitusten jasenet,
aktiiviset asukkaat, huoltoyhtididen vastuuhenkilét,
kiinteistonomistajat ja -paallikét, LVIS-suunnittelijat
ja insindorit, rakennuttajat, rakennusurakoitsijat kuin

alan kunnalliset paatoksentekijat.

KITA kiinteisté & talotekniikka -lehti kertoo
toimialan ajankohtaisista asioista, uutisista ja
osaajista tutkitusti ammattimaisella tavalla.

www.kita.fi

IKITA

kiinteistd &talotekniikka

Tilaajapalvelu
Arkisin klo 8=16 puh. 03 4246 5309 tai
sahképostilla tilaajapalvelu@jaicom.com
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PAKOON PUTKIREMONTTIA?

Liikemiestason huoneistohotelli Helsingin ydinkeskustassa
Alkaen 51 euroalvrk
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ARDEXopisto

TRAINING EXCELLENCE

limoittaudu maksuttomaan koulutukseen
osoitteessa aI’d eXﬁ tai soita 09 6869 140 (pvm/mpm)

Ot

ardex.fi
MARKATILAPAIVA kio 8:45-16:00
Markatila-asentajan ja -valvojan tietopaketti, hyvaksytaan henkilosertifioinnin taydennyskoulutuksena.
21.11. ftiistai Espoo 23.11. torstai Kajaani 12.12. tiistai Espoo
21.11. ftiistai Seinajoki 28.11. ftiistai Tampere 19.12. tiistai Kuopio
22.11. keskiviikko Porvoo 29.11. keskivikko Lahti 19.12. fiistai Turku
SISAILMAPAIVA kio 8:45-14:00
Koulutus sisailmakorjausten tyotekniikoista mm. ilmavuotojen, rakennekosteuden ja radonin hallintaan.
22.11. keskiviilkko Seinajoki 12.12. tiistai Lahti 20.12. keskivikko Kuopio
29.11. keskiviikko Tampere 14.12. torstai Espoo 20.12. keskiviikko Turku

NOPEA LINJASANEERAUS ko 8:30-16:00

Markatilan kunnostus linjasaneerauksen yhteydessa. Paivan aikana tutustutaan linjasaneerauksen anatomiaan ja etsitaan
paikka nopeille ARDEX-ratkaisuille. Esimerkkina nopea betoni, joka voidaan vedeneristaa jo 4 tunnin kuluttua valusta.

28.11. tiistai Espoo

Kuvassa ARDEX R 4 -pikatasoite



