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Verkkokauppa kasvaa kaksinumeroisin luvuin.
Jo 54 prosenttia suomalaisista on vastaanotta-
nut IGhetyksid pakettiautomaatteihin, joita on
ollut tahdan asti esimerkiksi kauppakeskuksissa.
Nyt helppokdyttdinen Smartpost-pakettiauto-
maatti on saatavilla asuin- ja toimistokiinteistd-
jen julkisiin tiloihin, esimerkiksi aulaan, ulkoilu-
valinevarastoon tai kerhohuoneeseen.

Pakettien vastaanottamisen lisdksi Smart-
posteihin voi palauttaa verkkokauppaostoksia
tai jattad lahtevid kirjeitd ja paketteja - juuri
silloin kun itselle sopii.

Avaimet kéteen - ja huolto pddlle

Posti vastaa automaatin kuljetuksesta kiin-
teistoon, asennuksesta, huollosta, yllapi-
dosta ja vakuutuksista. Smartpost ei tarvitse
ulkopuolista sahkdd tai nettiliittymad.
Automaatin koko on séddeltdvissd kiinteiston
kayttajien madaran mukaan.

Smartpost maksaa kiinteistén koosta ja
sopimuksen kestosta riippuen noin sata euroa
kuukaudessa.
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Miksi asukkaiden pitdisi kiirehtia kaupungille, kun Idhetykset ja
palvelut saa kotitalon Smartpostiin?

Kiireiset ja ikddntyvat kiittavat

As Oy Keravan Tervapaanu tilasi Smartpostin
ensimmdisten joukossa.

- Palvelu on nykyajan avainsana. Kiinteistén
palvelutason parantamisella on suora vaikutus
sen arvostukseen ja asumismukavuuteen. Smart-
postin kuukausikustannus on niin pieni, ettd se
ei vaikuta meilla yhtidvastikkeeseen, toteaa
taloyhtion hallituksen puheenjohtaja Reijo
Savolainen.

P&atoksen Smartpostin hankkimisesta teki
hallitus. Palaute on ollut pelkastadn positiivista.

- Smartpost on simppeli tapa helpottaa
kiireistd arkea. Ja varsinkin ik&ihmisille ostos-
ten ja palveluiden saaminen automaatin
avulla kotitaloon voi olla ratkaisevan tarkedd,
Savolainen t&hdentdd.

X

5 helppoa askelta
Smartpostin .
hankkimiseen 4

. Tee Smartpost-tilaus osoitteessa www.posti.fi/smartpost

. Posti varmistaa Smartpost-automaatin sijoituspaikan
yhdessd kiinteistén edustajan kanssa.

. Posti toimittaa ja asentaa Smartpost-automaatin.

. Kiinteiston edustaja luovuttaa kohteen avaimet Postille.

. Palvelu Ightee foimimaan sovitusti.

nNA -|-

Lue lisad ja katso videot: www.posti.fi/smartpost MVl



Kiinteistosi avaimeton tulevaisuus

Kaban monipuolisesta ja innovatiivisesta tuotevalikoimasta

I6yddt juuri sinulle sopivimman turvallisen mekaanisen tai m N4
elektromekaanisen lukitusratkaisun, joka kehittyy kéaytto- ,, dor q kq bq i
olosuhteiden vaatimusten mukaan.

Suojattu avain

Kaba experT pluS -avain on suojattu vuoteen 2033.

Avaimeton kiinteisto
Kokonaisvaltainen, joustava kulunvalvontaratkaisu. Moduli-
rakenteen ansiosta jdrjestelmd voidaan raétaléida tarpeen
mukaan. Mahdollistaa kustannustehokkaan Kaba evolo -lukkojen
kdytén osana jdarjestelmdd, koska ne eivat vaadi erillistd kaape-
lointia. Tuo tehokkuutta elinkaarikustannusten hallintaan.

Yksi sadhkoinen avain kaikkialle

Alykds, paikallinen kuluvalvontajérjestelmd, jonka laaja ovi-
yksikkévalikoima seké kdytén helppous ja joustavuus vakuuttavat
ominaisuuksillaan. My8s mekaaniset lukitusjérjestelmdt ovat Ota yhteytt('j,
laajennettavissa kulunvalvonnaksi, joka voidaan integroida autamme suunnittelussa!
osaksi laajempaa on line -kulunvalvontajarjestelmad.

Kaba evolo on skaalattavissa kdyttéympdristén mukaan. WWWd orma kq bq 'F|



toimitukselta

[EVEAMMAT HARTIAT REMPPAAN2

JOSKUS NAAPURITALOYHTIOIDEN intressit ovat siind m&drin samansuuntaiset, eftd yhtei-
nen urakka alkaa kiinnostaa. Télldin puhutaan ryhmakorjaushankkeesta eli itsendisten asunto-
osakeyhtididen yhteenliittymasta. Voimat yhdistamalla haetaan tehokkuutta, laatua ja kustannus-
sGastdéd, mutta toisaalta isossa projektissa on aina omat haasteensa.

Ryhmékorjaukseen soveltuvat parhaiten rakennustavaltaan samantyyppiset ja samanikdiset,
toisiaan lahella olevat yhtidt. Naitahan Suomessa toki riittad — esimerkiksi 1960-luvulta alkaen
toteutetut, kasvukeskuksien tuntumaan nousseet suuret asuntoalueet ovat yksi mahdollisuus.
Némé aluerakentamisen hedelmét ovat jdrjestddn putkikorjausidssé ja energiatehokkuuteenkin
kohdistuu kasvavia paineita.

Putki- ja kylpyhuoneremonttien sekd energiatehokkuusremonttien lisaksi ryhméakorjauksella
voidaan hoitaa mm. julkisivu-, ikkuna-, katto- ja parvekeremontit tai vaikkapa yhteistilojen ja
pihojen parantaminen.

Ryhmakorjaushankkeissa kiinnostaa tietysti rahallinen saastd. Saatujen kokemusten mukaan
ryhmékorjaushankkeilla voidaan saavuttaa jopa yli 10 prosentin sééstd verrattuna erillisiin kor-
jaushankkeisiin. Saastsja tulee esimerkiksi suunnittelu- ja rakennuttamiskustannuksissa, tyémai-
den kaynnistamisessa sekd sarjatuotannon eduista korjausrakentamisessa.

Isommassa hankekokonaisuudessa on myds suuremmat madraalennukset. Urakoitsijoiden
pirtaan isompi projekti sopii yleensa hyvin — riskit pienevat, yleiskulut véhenevat ja henkiléstd
oppii tydn aikana. Kaiken taman pitdisi ndkyd urakoiden hinnoittelussa.

Pienen taloyhtidn lahtiessa soitellen sotaan - eli ihan omaa remonttiprojektia vetdmaan —
voivat suunnittelijat ja urakoitsija vieda taloyhtion véaked 6-0. Taloyhtididen aani tilaajana vah-
vistuu, kun rinftamassa on useampi yhtié. Korjaushankkeisiin saadaan yleensa hyvat tekijat,
koska suunnittelijat ja urakoitsijat tapaavat pistad isompiin hankkeisiin parhaita osaajiaan.

Ryhmakorjauksessa alueen remontit myds yleensa toteutuvat nopeammin kuin erillising hank-
keina, jolloin alue on lyhyemman aikaa tydmaana. Hankkeiden lapimenoaikaa pystytaan lyhen-
tamadn, kun eri vaiheet nivelletdén paremmin toisiinsa. Lisdksi sarjatuotanto mahdollistaa esi-
valmisteiden ja muiden teollisten ratkaisujen tehokkaamman hyddyntamisen.

Ammattimainen ofe voidaan ulottaa myds asukasviestintadan, osakasmuutosten hallittuun
toteuttamiseen ja muuhun asiakaspalveluun. Etenkin viestintd yskii monessa taloyhtidvetoisessa
rempassa, mutta ryhmékorjauksessa on yleensa toimiva sabluuna téhan.

Mik&an remontti ei silti ole silkkaa Disneylandia. Ryhmékorjaushankkeiden suurimpia
haasteita ovat hankkeen eri osapuolten kykeneméttdmyys yhteistydhdn ja jopa suoranainen
yhteistydhaluttomuus. Jos yhteisten ndkemysten kehittdminen ja tavoitteiden maéarittely hankkeen
alkuvaiheessa jaa puutteelliseksi, kapulat rattaissa taatusti lisaantyvat matkan varrella. Kaikkien
osapuolten hyvdksyntd ja sitoutuminen hankkeeseen on ratkaisevan tarkedd lopputuloksen
kannalta.

Ryhmdkorjaushanke ei mydskadn ole vield kovin tunnettu hankemuoto ja tietamattdmyys
tasta korjausmallista heréttad sekd kysymyksia ettéd muutosvastarintaa. Taloyhtion hallituksen
edustajien ja isGnnditsijan onkin tehtdva kotilaksynsa erittdin hyvin, jotta pihapiirin vutisankat
saadaan ammuttua alas. Kytevaan kapinaan vastataan parhaiten olemalla avoimia ja tiedot-
tamalla mallista sekd hankkeen sisalldstd. Lisdksi roolit tulee saada selkeiksi heti startissa — ja
niistd taytyy myds pitaa kiinni.

Kiveksi kengdssa saattaa muodostua sekin, ettd taloyhtididen korjaustarpeet voivat loppu-
peleissa olla hyvinkin erilaisia. Téma ei sindnsd ole este ryhmakorjaushankkeeseen ryhtymiselle,
mutta kyllakin asettaa omat haasteensa hinnoittelulle ja urakkatarjouspyyntdjen laatimiselle.
Myés yhteisten kustannusten jakaminen taloyhtididen kesken voi vaatia kylmépaista harkintaa.

PETRI CHARPENTIER
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UUDEN AJAN
PUTKIREMONTTI

‘Autamme taloyhtiita tekemdén
aina kustannustehokkaan ja nopean
putkiremontin ilman, etta kotoa
farvitsee muuttaa pois. Teemme:
suunnitelmat ja valvomme remontit
yli 100 remontin kokemuksella.

e Miksi maksat ylikalliista ja ylipitkista
suunnitelmista? Miksi teetat ylikalliita
ja usein lisaksi tarpeettomia remontteja?

¢ Suunnitteluaikamme ovat lyhyet
ja suunnitelmamme maksavat murto-osan
muiden vastaavista. - n

* Valvojillamme on kaikilla pitka o —
urakoitsijakokemus, jonka ansioista -
lisatoiden osuus kohteissamme on
normaalisti vain 2-3%.

¢ Olemme suomalainen perheyritys,
jolle asiakkaiden etu on aina etusijalla. % SN
Uskomme rehellisyyteen ja aitoon E .
valittamiseen.

BUILDNET

INSINOORITOIMISTO BUILDNET OY
Toimitusjohtaja Tapio Falck ® 045 356 0196 e t.falck@buildnet.fi

WWW.BUILDNET.FI
Kauppakeskus ITIS e Turunlinnantie 8, Agenttitalo, 5. kerros ® 00930 Helsinki




sisaltdé | kita 1-2/2018

04 Esipuhe

08 Markatilasaneeraukseen laatua ja
vudenlaisia innovaatioita

10 Nékskulma by Tapio Falck, Buildnet Oy:
Sukitusfaktat kuntoon

12 Ryhmékorjaus sadstaa remonttikustannuksia
Ryhmakorjaushankkeita alettiin toteuttaa Suomessa vasta
2000-luvulla. Niissé eri taloyhtididen kiinteistoja saneerataan
yhteisprojekteina. Helsingin Laajasalossa Yliskylantie 6:n ja
7:n kiinteistdissa on meneilladn ryhmakorjaushanke, jossa on
mukana kuusi kerrostaloa ja 168 asuinhuoneistoa. Ryhmé-
korjaus on osoittautunut hyvéksi toimintamalliksi, jolla voidaan

saastad aikaa ja urakkakustannuksia linjasaneerauksessa.

16 Kolumni by Juha-Ville Mékinen, LVI-TU ry:
Palvelulla vai ilman?

18 Paivystyshommissa ei kelloa katsota

19 Nékskulma by Arto Krootila, AKHA ry:

Remontinteosta korjausrakentamistuotantoon

20 Kolumni by Lars Lundstrém, SAO ry:
Valeuutisen sitked eldmé

LR R AR A '

22 Toimiva ilmanvaihto taloyhtiéssa on

tiedon ja tahdon asia

lImanvaihto tuo puhdasta ilmaa hengitykseen ja poistaa
rakennuksessa syntyvat epapuhtaudet. Esimerkiksi
hiilidioksidin ja vesihdyryn pitoisuudet ilmassa taytyy pitad

tasolla, joka on sekd ihmiselle eftd rakennukselle terveellinen.

-




28 Sisailmapaja® antoi Porvoon mitalla

31 kita-LAKI by Kai Salonen,
Eversheds Asianajotoimisto Oy:
Sisagilmaongelmat

32 kita-LAKI: Kysymys-vastaus -palsta

34 Riittaaks kunnostus, vai meneekd koko
parveke uusiksie

40 Julkisivuyhdistys ry:

Julkisivujen ja parvekkeiden talvikorjausohije

44 Vetacks? Voi olla aika vaihtaa ikkunat
Vanhat ikkunat huonontavat rakennuksen
energiatehokkuutta ja altistavat kosteusvaurioille.
Taloyhtiét viivyttelevat ikkunaremonttien kanssa joskus
turhaan, silla niité voidaan tehdd ympéri vuoden

eivatkda ne aiheuta kovin suurta asumishaittaa.

50 Kiinteistén puhtaanapito vaatii aikaa

ja osaamista

Kiinteistot kannattaa pitad puhtaing, jotta
asumisviihtyvyys ja kiinteistdinvestointien arvo
sailyvat tai jopa lisaantyvat. Niinpd taloyhticiden
on ymmarrettdvd varata siivoustydhon riittdvésti
aikaa ja resursseja. Suomessa tarvitaan myds lisGé

ammattitaitoisia ja hyvin koulutettuja siivooijia.

56 Pesu palauttaa puhaltimien tehon
58 Pslyt hallintaan saneeraustyémailla

62 Uutismonttu




MARKATILASANEERAUKSEEN
LAATUA JA UUDENLAISIA INNOVAATIOITA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: ARI MONONEN

Rakennusmadrdysten mukaan kiinteistén markdtiloissa on olfava

yhtendinen vedeneristys, jonka tulee jatkua lattialia mySs

seinille. Jotta vesivahingoilta véltytaén, mérkdtilojen asennus-

ja saneeraustiden suunnittelijoiksi ja fofeuttajiksi kannatfaa

valita pdtevid ja sertifioituja alan ammaittilaisia. Joistakin uusista

tekniikoistakin voi olla apua.

VUOTOVAHINGOT SUOMALAISISSA kiinteistdissa ovat
muun muassa Kiinteistdliiton askettaisen kyselytutkimuksen
perusteella lisaantyneet 2000-luvulla yllattavan paljon.

Toisaalta vuotoja esiintyy uusissa, alle 20 vuoden ikéi-
sissa rakennuksissa yhta paljon kuin vanhoissa taloissa. Tyypil-
lisesti vesivuotoja tapahtuu huoneistojen markatiloissa. Vuoto-
vahingon yleisid syitd ovat esimerkiksi putkistojen vuodot, vesi-
eristeen rikkoutuminen seké lattiakaivon liitoskohtien vioittumi-
nen.

Vesivahinkoja tapahtuu helposti myds silloin, kun vieméri
tukkeutuu tai pesukoneita jatetcan pédlle ilman valvontaa.

Akillisié vahinkotilanteita siis sattuu, mutta kosteus-
ongelmat lisGantyvat myds siksi, ettd remontteja lykataan tur-
han paiten eika markatiloissa teetetd huolellisia kuntokartoi-

tuksia.

Sertifioinnit avuksi

Markatilojen asennus- ja korjaustydt on hoidetftava erityisen
huolellisesti, jotta kiinteistdssa valtytaén kosteusvaurioilta. Var-
sinkin vedeneristys on tehtéva kunnolla.

Vuosituhannen vaihteessa Suomessa aloitettiin tuoteserti-
fioinnit markatilan vedeneristeille sekd henkil3sertifiointi
vedeneristeiden asentajille. Sertifioinneilla varmistetaan tuot-
teiden laatu ja oikea kayttétapa, samoin kuin asennushenki-
[6ston péatevyys. Tuotesertifioinnista voidaan myés padatelld,
mitka tuotteet soveltuvat markatiloihin asennettavaksi.

Markatilo-asentajille ja markatilatdidenvalvojille jarjeste-

tacén myds henkildsertifioinnin tdydennyskoulutusta. Sen avulla
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voidaan osoittaa tyémaille ja tdiden tilagjille, etta koulutetut
henkildt ovat perehtyneet tietynlaisiin markétilojen jarjestelmiin
ja tuotteisiin seka niiden ominaisuuksiin.

Voimassa olevat henkilé- ja tuotesertifioinnit sekd hyvék-
synnat on koottu julkisiin rekistereihin, joista saa tietoa muun

muassa internetistd.

Remontit vireille hyvissa ajoin
Kiinteistdjen markdatiloja saneerataan usein rakennuksen linjo-
saneerauksen tai muun peruskorjauksen yhteydessa.

Rakenteiden ikadntyessa kosteusvaurioiden riski lisaantyy,
joten esimerkiksi kylpyhuoneiden kuntoa kannattaa ryhtya tut-
kimaan perin pohjin ehké jo 20-25 vuoden ikdisissa kerros-
taloissa. Jos vauriot |6ydetadn ajoissa, niiden korjaaminen on
helpompaa ja edullisempaa kuin mydhemmin, jolloin ongel-
mat voivat olla jo paljon pahempia.

Monesti taloyhtié paattad teettad laajan remontin, jonka
yhteydessa kaikki talon kylpyhuoneet ja muut markatilat
saneerataan. Talldin asukkailla on usein mahdollisuus valita
omaan huoneistoonsa uusia pintamateriaaleja ja/tai vesi-
kalusteita, esimerkiksi muutaman mallivaihtoehdon pohjalta.
Jos asukas haluaa kéyttad muita kuin tarjottuja materiaali-
vaihtoehtoja, sekin voi onnistua, mutta yleensa asukkaan
omalla kustannuksella.

Saneeraus asunto-osakeyhtidssd saatetaan teettad myds
siten, ettd markdtiloja ei talon puolesta remontoida, mutta
asukkaat voivat halutessaan teettad remontin huoneistojensa

markatiloissa ja myds maksaa félta osin remonttikulut itse.



Mearkdtila-asentajille jarjestetaan myés téydennyskoulutustilaisuuksia. Oikeita tydtapoja esittelee Ardex Oy:n kouluttaja Tom Hurtta.

Jos asukas haluaa oma-aloitteisesti remontoida oman
kylpyhuoneensa, sekin voi onnistua, mutta siihen tarvitaan
vahintdan taloyhtion hallituksen lupa ja usein myds varsinai-
nen rakennuslupa. Tassa vaihtoehdossa asukas joutuu toiden
lisaksi kustantamaan remonttia varten tarvittavat haitta-aine-
ja kosteuskartoitukset.

Mikali kuitenkin yksittaisen huoneiston markatilan kor-
jaustarve johtuu rakennevauriosta, taloyhtié joutunee kor-
vaamaan ainakin osan kustannuksista asunto-osakeyhticlain

mukaisesti.

Uusia keksintoja

Kosteusvaurioiden selvittdmiseksi kiinteistén markatiloissa teh-
dadn normaalisti kosteuskartoitus. Se on syytd tilata osaa-
vilta ammattilaisilta.

Uusi ratkaisu vaurioiden minimoimiseksi on kylpyhuo-
neen rakenteisiin jo rakennusvaiheessa sijoitettava anturi,
joka valittaa tietoa markatilan lattiarakenteen lampétilasta ja
kosteudesta reaaliajassa. Koko kerrostaloon tarvitaan useita
kymmenia féllaisia antureita.

Tekniikka on vield kokeiluasteella, mutta pilottikohteita on

jo toteutettu Suomessa. Esimerkiksi vuonna 2016 anturit asen-
nettiin Vantaan kaupungin vuokra-asuntoyhtién VAV Asunnot
Oy:n vudisrakennukseen Myyrméessd.

Antureissa on akut, jotka kestavat kayttoa useita vuo-
sia. Mitta-anturit havaitsevat vesivuodot ennen kuin ne tule-
vat ndkyviin. Saatujen arvojen pohjalta voidaan suunnitella ja
ennakoida kiinteistdn tulevia yllapito- ja korjaustarpeita.

Osa urakoitsijoista tiettGvasti suhtautuu jatkuvatoimisten
kosteusanturien asentamiseen varauksellisesti, koska pelkona
on takuukorjausten ja vastuiden lisa@ntyminen. Rakennusten
omistajat puolestaan toivovat anturien yleistyvén nopeasti.

Vaurioita voidaan pyrkié véhentéméadn myds muun
muassa vudenlaisilla lattiakaivoilla, joita ei asenneta esimer-
kiksi suihkutilan keskelle vaan aivan lattian reunaan. Silloin
kaivoa on vaikea tukkia vahingossa.

Yksi vusi kylpyhuoneiden saneerausmenetelmé on niin
sanottu pikamarkdtilajariestelmd, jonka arvioidaan nopeutta-
van mérkétilasaneerausta ja lyhentévén remontin haitta-aikaa.
Menetelmé& perustuu muun muassa vedeneristeen levittamiseen
ruiskuttamalla, jolloin eriste kuivuu laatoitusvalmiiksi aiempaa

nopeammin. M
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NAKOKULMA

Tapio Falck
toimii toimitusjohtajana hybridiputkiremontteihin

erikoistuneessa Insindéritoimisto Buildnet Oy:ssa.

SUKITUSFAKTAT
KUNTOON

Hybridiputkiremontit ovat jo ajaneet perinteisten remonttien ohi mutta koska muutama vaikutusvaltainen taho

leviticd edelleen taysin peraitomid vditteitd mm. sukituksesta teknologiana, haluan yli 100 maaliin viedyn

sukitusremontin kokemuksella laittaa faktat kerralla kuntoon.

Kuulen usein kommentteja siitd, etta sukituksesta ei ole
pitkaa kokemusta eikd sen kelpoisuudesta ole siten

mitaan takeita. Sukitushan on kehitetty alun perin
Englannissa vuonna 1973. Tekniikan kehittaja Eric

Wood kutsui tekniikkaa nimelta “Insituform” eli paikalla
muodostettu. Suomessa ensimmaiset sukitustydt tehtiin jo
1970-luvulla ja mm. Helsingin kaupunki on saneerannut
suurimman osan katujen varsilla olevista kunnallisteknisista
viemariputkistaan sukittamalla. Eric Woodin perustama
Insituform Technologies Inc. on taas nykyisin sen verran
menestynyt yritys, ettd liikevaihtoa kertyi 1.2 miljardia USD
vuonna 2016. Insituform ilmoittaa, ettd he ovat sukittaneet
putkia maailmanlaajuisesti noin 40 000 km eli suunnilleen
maapallon ympéri. Luvut eivét liene mahdollisia, jos tuotteen

kelpoisuudesta ei olisi takeita.

Luin v&han aikaa sitten sanomalehdestd Suomen Kiinteists-
liiton LVI-asiantuntijan lausunnon, jossa han ilmoitti sukituk-
sen kayttdidn olevan 2-15 vuotta. En tiedd mihin Kiinteisto-
liiton tiedot perustuvat mutta itse tieddn, ettd sukitusta on tes-
tattu valtavasti maailmalla ja Euroopassa viimeisten 45 vuo-
den aikana. Meilld Suomessa VTT on ajanut lapi 12 perus-
teellista sertifiointia vuosina 2009-2017. Naiden perus-

teella odotettavissa oleva kayttsika on yli 40 vuotta.

10 kita 1-2/2018

Toinen usein kuulemani véite on se, eftd jos viemarissa on
90-asteen mutka, ei sitd voi sukittaa. Mutkien sukittaminen on
aivan arkipdivaa eikd aiheuta minkaénlaisia ongelmia. Olen itse
ollut urakoitsija-aikoinani mukana sukittamassa linjaa, jossa oli
kuusi kappaletta 90-asteen mutkia ja sukka meni lapi kerralla.
Talla hetkella sukitetaan vakiona 50-3 000 mm halkaisijal-
taan olevia putkia. Missa sitten voisi tulla vastaan pienempié put-
kia? Kylpyhuoneiden ja wcHilojen kasienpesualtaiden putket ovat
toisinaan lattiaan mennessadn halkaisijaltaan 32 mm ja voivat
aiheuttaa osaamattomille paénvaivaa. Tahan tilanteeseen on kui-
tenkin olemassa viisi erilaista ratkaisumallia riippuen siitd, missd

kohtaa 32 mm poistoputki vaihtuu rakenteessa 50 mm putkeksi.

Talla hetkella paakaupunkiseudulla sukituksen hinnat liikkuvat kes-
kimaarin 75-125 euron valilla huoneistonelidta kohti. Haitta-aika
asuntoa kohden on normaalisti 5-10 paivad. Asunnossa voi kui-

tenkin asua normaalisti koko ajan.

Ei tietenkadn kdy. Niin kuin ei mikaén muukaan sovellu joka
paikkaan. Taytyy aina muistaa, eftd sukituksessa on kyseessa tyo-
maalla (in situ) valmistettava tuote, jossa urakoitsijan osaaminen
on erinomaisen ratkaisevaa. Mutta niinhdn kaikessa muussakin

rakentamisessa on.
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Ryhmékorjaushanke aloitetaan Yliskyléntie 6:n kerrostaloista. Julkisivut ja parvekkeet on vusittu jo aiemmin.

RYHMAKORJAUS SAASTAA
REMONTTIKUSTANNUKSIA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVAT: ARI MONONEN

Helsingin laajasalossa Yiiskylantie 6:n ja /n kiinteistdissG on meneillacén ryhmékorjaushanke, jossa on mukana

kuusi kerrostaloa ja 168 asuinhuoneistoa. Varsinaiset korjaustydt alkoivat Yiiskyléntie &:ssa vuodenvaihteessa
2017-2018, mutta suunniftelua on fehty jo vuodesta 2015. Ryhmakorjaus on osoittautunut hyvéksi

toimintamalliksi, jolla voidaan sadstad aikaa ja urakkakustannuksia linjasaneerauksessa.

RYHMAKORJAUSHANKKEITA ALETTIIN toteuttaa Suo-
messa vasta 2000-luvulla. Niissa eri taloyhtididen kiinteistdja
saneerataan yhteisprojekteina.

Rakennuttajatoimisto Primaplan Oy:n projektipadllikkd
Petri Saukkonen kertoo, eftd Yliskylantien saneeraushanke on
jo kolmas Primaplanin ryhmdkorjaus Laajasalon alueella.

"Aiemmin vastaavantyyppisia hankkeita on toteutettu
Jussaarenkujalla ja Kirkkosalmentiella. Niissa saneerattiin
yhteensd noin 600 asuntoa.”

"Ryhmékorjaushankkeessa perusperiaate on, ettd toisiaan
IGhellg sijaitsevat taloyhtidt saneerataan yhteisprojektina. Kor-
jattavat kohteet saisivat myds olla rakentamisajankohdaltaan
ja rakennustavaltaan samanlaatuisia. Silloin ryhmékorjaus-

hankkeesta saadaan paras teho irti.”
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Yliskylantie 6:n ja 7:n talot ovat Rakennuslike Otto Wuorion
1960-luvulla rakennuttamia, kuten monet muutkin Laajasalon
talot.

"Olemme jo osanneet varautua néihin hankkeisiin. Talot
alkoivat sitd paitsi olla jo peruskorjausidssa”, mainitsee Saukko-
nen.

Kuusi kerrostaloa kerralla kuntoon
Meneillaan olevassa Yliskylantie 6:n ja 7:n ryhmakorjauksessa
molemmissa taloyhtidissa on kolme kerrostaloa, joissa on 3-5
asuinkerrosta seka kellarikerros.

"Taloissa tehdaan perinteisen mallin mukainen linjasanee-
raus: kaikki markétilat seké vesijohdot ja viemérit uusitaan.

Samassa yhteydessa saunaosastot ja kylmatilat kunnostetaan.”



“Lisaksi joidenkin yleisten tilojen kayttétarkoitus muuttuu
Vaikka puhutaan putkiremontista, samalla tehd&dn muitakin
korjauksia”, Saukkonen selvittaa.

Myés Laajasalon aiempien ryhmdakorjausprojektien yhtey-
dessa on muutettu joitakin kellaritiloja uuteen kayttoon.

“On havaittu, ettd tdmdn aikakauden kohteissa esimerkiksi
kylmakellarien kéytté on véhentynyt huomattavasti. Nain ollen
tiloja voi vapautua uuteen kayttoon. Yliskylantiell tiloista
ehké tehd@dn osittain vuokrattavaa tilaa - tai sitten ne jadvat
taloyhtién kokous- tai kerhotiloiksi. Joskus vastaavista tiloista

on tehty kuntosalejakin.”

Konkreettisia saastojd
Yliskyléntien hankkeessa korjausrakentaminen alkoi fyysisesti
vuodenvaihteessa 2017-2018.

"Projekti alkoi itse asiassa hankesuunnittelun ja teknisen
toteutussuunnittelun osalta jo vuonna 2015. Nyt on aloitettu
toteutusvaihe, jonka on tarkoitus p&éttyd heingkuussa 2019."

"Tydt alkavat Yliskylantie 6:sta helmikuussa 2018, ja
kun aletaan olla puolivalissd, otetaan myds Yliskylantie 7:n
kiinteistd tydn alle. Ryhmakorjaushankkeen etuihin kuuluy,
eftd 13ita voidaan rytmittaa joustavasti ja niita voivat tehda
useammat asentajaryhmat. Urakoitsija saa silloin kustannus-
etua, joka sitten ndkyy myds urakoiden hinnoissa.”

On arvioitu, ettd ryhmakorjaushankkeiden suunnittelukus-
tannukset ovat 20-25 prosenttia alemmat kuin tavallisessa
remontissa.

“Varsinaisessa korjausrakentamisessa kustannuseduksi on

arvioitu noin viisi prosenttia urakan kokonaishinnasta. Kun

Yliskylantielld on meneillaan noin kahdeksan miljoonan euron
hanke, niin siitd viisi prosenttia on jo iso summa”, Saukkonen
muistuttaa.

“Rahallista hydtya tulee nimenomaan hankkeen suuruu-
desta. Urakoitsijalle tulee hankintaetua, kun korjattavana on
isompia kokonaisuuksia. — Ja kun tiedetddn aiempien hankkei-
den foteutuneet kustannukset ja verrataan vastaavankokoisiin
yksittcisiin hankkeisiin, on jo kéytanndssa havaittu, eftd ryh-

makorjaushankkeista on konkreettista kustannushyétyd.”

, alettiin toteuttaa Suomessa
vasta 2000-luvulla.

Ryhmdakorjaushankkeita

Vaihtoehtoja vertailtiin

Saukkosen mukaan Yliskyléntie 6:n ja 7:n taloyhticissa kaytiin
projektin suunnitteluaikana paljon keskusteluja mahdollisista
korjaustavoista.

“Silloin pohdittiin, olisiko mahdollista kéyttad vusia mene-
telmia kuten hybridiputkiremonttia. Hankesuunnitteluaikana
tehtiin tarkat kustannusvertailut.”

"Kavi kuitenkin ilmi, ettc uvusilla korjausmenetelmilla ei olisi
saavutettu kustannusetuja ja eftd hybridihanke ei olisi téssé
tapauksessa ollut teknisesti jarkeva. Nain ollen paadyttiin niin
sanoftuun perinteiseen remonttitapaan.”

Ryhmakorjaus oli jo alun pitéen vaihtoehtona taloyhtididen

suunnitelmissa.

Linjasaneerausta johtavat projektipadllikké Petri Saukkonen (kuvassa vasemmalla), vastaava tyénjohtaja Lauri Pietarinen seké LVi-projektipddllikké Lauri
Laaksonen.
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Rahallista
hyd

Mallikylpyhuoneen perusteella asukkaat nékevét, millaiset kylpyhuoneet asuntoihin on suunniteltu.

"Yhtidissa harkittiin, voitaisiinko Iéhted naapuriyhtididen
kanssa yhteishankkeeseen. Aluksi mukaan kysyttiin useampia
yhtiditd, mutta lopulta hankkeeseen tulivat vain namé kaksi
yhtiétd — tosin sekin on riittdvé maard, kun asuntoja on ndin
paljon. Lisaksi yhtidissa oli kuultu alueella toteutetuista vastaa-
vista hankkeita, jotka olivat onnistuneet hyvin”, Saukkonen

toteaa.

Asukas voi valita sisustusratkaisuja

Ryhmakorjaus ei valttamatta tarkoita sitd, ettd kaikissa hank-
keessa mukana olevissa yhtidissa olisi téysin samansisaltéinen
korjaushanke.

"Riittad ettd on suuret yhteiset linjat, kuten toteutusmalli
ja yhteinen urakoitsija. Se sijaan laatoista, tilaratkaisuista ja
kalusteista yhtid voi paattad itse. Ryhmakorjaus kilpailutetaan
yhtend hankkeena, mutta sen jdlkeen tehd&dn asunto-osake-
yhtidkohtaiset urakkasopimukset.”

"Asukkaat voivat itse valita vaikkapa kylpyhuoneiden
sisustusratkaisuja siingkin tapauksessa, ettd taloyhtié on suun-
nitellut kylpyhuoneisiin tietyt laatat ja kalusteet. Asukas voi
rakennuttaa oman kylpyhuoneensa ihan mieleisekseen. Noin
kymmeneen prosenttiin huoneistoista ehkd halutaan téllaisia
muutoksia, kun taas 90 prosenttia toteutetaan taloyhtion esitta-
man suunnitelman mukaisesti.”

Jos asukkaan muutoskustannus pysyy urakkahinnan puit-
teissa, siitd ei tule asukkaalle lisGhintaa. Muussa tapauksessa
asukas maksaa hintojen erotuksen.

"Usein kuitenkin taloyhtién tilaama kylpyhuonesuunnitelma
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on toiminnallisesti ja esteettisesti hyvé, joten useimmat ovat sii-

hen oikein tyytyvaisia.”

Haitta-aineet kartoitettiin

“Linjasaneerauksen yhteydessa puretaan yleensa kaikki haitta-
aineet kylpyhuoneista ja lisaksi vanhat asbestieristeet kellarien
putkista. Siksi esivalmistelut ovat tarked tydvaihe”, Saukkonen
korostaa.

"Yliskylantien kohteen kiinteistdjen kylpyhuoneissa tehtiin
haitta-ainekartoitus, minké lisaksi tydmaalla otetaan paljon
materiaalindytteitd. Uuden asbestilain my6td namé kéytannat
ovat tiukentuneet entisestacn.”

Suuri osa kiinteistdjen asukkaista muuttaa evakkoon
remontin ajaksi.

"Asukkaille on tosin jarjestetty tilapdiset we- ja pesutilat,
mutta aika moni kuitenkin muuttaa pois 10-11 viikoksi. Se on
asuntokohtainen haitta-aika, jolloin remonttia tehdaan asun-
non sisdlla. Sind aikana asuntoon syntyy taysin kayttdvalmis
kylpyhuone”, Saukkonen vakuuttaa.

“ltse asiassa 11 viikon remonttiaika on sikali hyva, efta
asukkaat voivat vuokrata sijaisasunnon kolmeksi kuukaudeksi.
Siing ajassa remontti on saatava tehdyksi. Jos menisi pari viik-
koa pitempaan, niin pitdisi maksaa vield neljannen kuukau-
den vuokra sijaisasunnosta.”

Primaplan on rakennuttanut asukkaiden nahtavéksi mal-
likylpyhuoneen, jonka seindlla on naytteitd laattavaihtoeh-
doista. Mallihuone on Yliskylantie 6:n idanpuoleisen talon kel-

larikerroksessa.



Primaplan Oy:n projektipddllikks Petri Saukkonen esittelee
mallikylpyhuoneen seindlle koottuja laattavaihtoehtoja.

Tarkkaa suunnittelua
Ennen korjaustdiden alkua monissa talojen kylpyhuoneista oli
jo todettu vesivuotoja.

"Usein tdllaisiin linjasaneeraushankkeisiin aktivoidutaan
juuri taloyhtion vuotohistorian takia. Kun putkista, vesijoh-
doista, viemdreistd tai vesieristeista aiheutuu paljon vesivahin-
koja ja korjauskustannuksia, asioihin on puututtava.”

"Yliskylantie 6:ssa oli jo puolenkymmentd sellaista kylpy-
huonetta, jotka oli korjattu vain hatdisesti kayttokuntoon vesi-
vahingon jalkeen. Tastdkin syystd padtettiin, ettc remontissa
otetaan Yliskylantie 6:n kiinteistd tyon alle ensimmaiseksi.
Siella vesieristeet alkoivat olla jo kayttdikansa padssa”, selit-

taa Saukkonen.

i) &
Ryhmdkorjaushanke laajenee alkukesdllé 2018 viereisen taloyhtion
kerrostaloihin Yliskyléntie 7:ssd.

Hankesuunnittelussa oli mukana 6-8 suunnittelijoa seka
taloyhtion edustajia. Toteutusvaiheessa tydmaan keskimaarai-
nen vahvuus on noin 30 henkiléa.

"Téllainen toteutusmalli, jossa edet&dn portaittain, ei sido
kovin paljon resursseja”, Saukkonen arvioi.

"Hyvalla suunnittelulla — kun kéytetaan kokeneita suunnit-
telijoita — pystytddn ennakoimaan asioita ja vélttdmaan ikavia
yllatyksia remontin toteutusvaiheessa.”

Primaplan Oy toimii Yliskyléntien ryhmékorjaushank-
keessa projektinjohtajana ja valvojana.

Arkkitehtisuunnittelusta vastaa FM-Arkkitehdit, LVI-paasuun-
nittelijana toimii HSSR Oy ja séhkdsuunnittelijana Certimo Oy.

Padurakoitsijana on Consti Talotekniikka Oy. m

PUTKIREMONTTI ON YKSI ELAMAN SUURISTA
PAATOKSISTA — VALITSE KUMPPANISI VIISAASTI

Putkiremontti on aina paljon muutakin kuin putkien uusimista. Kokonaisuuteen kuuluvat
usein myos sahko-, automaatio- ja LVI-tydt. Siksi putkiremontti on joukkuelaji, jossa
parhaat tulokset saavutetaan saumattomalla yhteistydlla.

Kun tavoitteenasi on laadukkaasti uudistettu
koti, jonka arvo sailyy ja kasvaa, Consti
Talotekniikka on oikea kumppanisi. Omat
ammattilaisemme toteuttavat kaikki remontin
osa-alueet, joten voit aina olla varma tyon
korkealaatuisesta jiljesta ja tehokkaasta,
pitdvasta aikataulutuksesta.

Consti Talotekniikka tekee joka vuosi putki-
remontin noin 3 500 kotiin 70 eri kohteessa.
Jo noin 70 000 asukasta eri puolilla Suomea on
itse todistanut Constin putkiremontin mutkatto-
muuden. Kestévista toimintatavoistamme ja
korkeasta laadunhallinnastamme kertoo myds
sertifioitu laatujarjestelmamme.

CONSTI.FI
TALOTEKNIIKKA, 010 288 6600
talotekniikka@consti.fi

CONSTI SANEERAA 168 ‘
ASUNTOA LAAJASALOSSA

Consti Talotekniikka Oy toteuttaa Helsingin
Yliskylantien asuinkerrostaloissa 6 ja 7
ryhmékorjaushankkeena talotekniikka-
ja markétilasaneerauksen.

Urakka sisaltaa kayttovesi- ja viemari-
linjojen uudistamisen, sdhkdnousujen,
ryhmékeskusten ja kylpyhuoneiden
sahkdistyksen seka tiedonsiirtotekniikan
uusimisen. Myds ilmanvaihtokoneet,
paételaitteet, kylpyhuoneiden sisapinnat
ja kalustus seka sauna uusitaan kokonaan.




KOLUMN

Juha-Ville Mékinen
Erityisasiantuntija

LVI-Tekniset Urakoitsijat LVIFTU ry
v

PALVELULLA VAI ILMAN2

VIasennusala on siirtymdssa suorituskeskeisyydestd asiakasléhtdisempaan toimintaan. Tilaajat ja loppukdytidjat

vertailevat vaihtoehtoja entistd enemman. Mutta vielakin maksaja on se, joka tekee valinnan, ikava kylla usein

pelkéllé hintaperusteella. Minne unohtuivat palvelu ja muut valintakriteerite

MITEN LVI-ASENNUKSEEN liittyvat toiminnot voi ostaa
palveluna? Tilaajan ja asukkaita edustavien henkildiden on
ajateltava hankkeita vudella tavalla. Isannditsijan tai kiin-
teistopadllikdn pitdisikin jo alkuvaiheessa ottaa keskusteluun
mukaan asukkaita tai tilojen kaytdjia jo madritelld yhdessa
ne seikat, joiden on hoiduttava tietyllé tavalla LVI-asennus-
ten aikana. Asukkailta ja tilojen kayttdiilta kannattaa kysya,
miten he haluavat oman elémansé jarjestettdvan hankkeiden
aikana. Asukkaat saattavat olla hyvinkin valmiita jopa mak-
samaan mukavuuksista hieman lisda. Ja jos paattavat tyytya
halvempaan, mutta samalla matalampaan palvelutasoon, niin
epdmukavien asioiden ei pitdisi tulla yllatyksend.

Haluttu palvelutaso, ne muut toiminnot kuin putkien toi-
siinsa liitdminen, kannattaa pyytdd ja kuvata jo tarjouspyyn-
nén yhteydessa. Hyvalla palvelulla on hintansa, mutta viela
isompi hinta on epdselvien asioiden selvittdmisessa ja hoita-
misessa hankkeen aikana. Puhumattakaan asukkaiden lehmén

hannan lailla laskevista mielialoista, jos remonttiaikatauluista
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ei kerrota riittavasti, urakoitsijaa ei saa kiinni tai tilapgistoi-
minnot eivat suju odotetusti.

LVI-asennusliikkeet kehittévat toimintojaan asiakaslahtsi-
simmiksi, ja esimerkiksi monen urakoitsijan repertuaarista 13y-
tyy erilaisia putkiremonttikonsepteja. Palveluksi muuttuessa
myds LVI-asennus saa uvusia ulottuvuuksia, ja liséa valinta-
kriteerejd; remontin ldpimenoaika, asukasviestintd, tilapdis-
jarjestelyt, tydmaa- ja asukastoimintojen yhteensovittaminen
ine. Téma antaa tilagjalla ja asukkaalle mahdollisuuden valita
omaan kiinteistédnsa tai taloyhtiéénsa sopiva hanke ja toimin-
tatapa. Ja urakoitsijalle lisad tyytyvdisia asiakkaita.

LVl-asennusala on tienristeyksessa. Oikeaan lopputulok-
seen pddstdkseen sitd kannattaa tuupata oikealle tielle. Asiak-
kailla on nyt loistava tilaisuus osallistua muutokseen ja tule-
vien palvelujen muotoiluun. Alan toimijat ovat avoimia uusille
ideoille ja ymmarrys palvelutuotannosta kasvaa koko ajan.
Keskusteluyhteys on auki, ja nyt haetaan niité ratkaisuja, joilla

voidaan tuottaa selvad ja mitattavaa lisdarvoa asiakkaalle. m



VIEMARISANEERAUSTA RAKENTEITA RIKKOMATTA!

Uudet putket
vanhojen sisaan.

Takuulla luotettavuutta
ja vastuullisuutta.

Kysy
Theodor Héijerin suunnittelema uusrenessanssi, viiden
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Matkalla auttamaan.

“PAIVYSTYKSEN ENSISIJAINEN tehtévé on auttaa ihmi-
sic hadén keskelld, mutta ripedllé toiminnalla estetdén usein
myds isompien vahinkojen syntyminen.” Nain kiteyttaa Triolla
VI-huolloista ja -korjauksista vastaava tydnjohtaja Akseli Lind,
joka on uransa aikana kéynyt antamassa ensiapua lukematto-
miin erilaisiin ongelmiin.

Akseli jatkaa: "Tyypillisia pdivystystditd ovat vesivuodot,
niiden paikallistaminen sekd korjaus. Viemdritukoksia tun-
tuu syntyvan useimmiten varsinaisen tydajan ulkopuolella, ja
nekin pitad kdyda avaamassa ennen kuin jatevedet valuvat
pitkin lattioita.” Liséksi hdn mainitsee lammityskeskusten kor-
jaukset ja pumppujen vaihdot. Trion omasta varastosta 16ytyy
kayttdvesi- ja lémmityspumppuja kattava valikoima. Siirrettd-
villa kaukolampokeskuksilla saadaan lammitys ja [Gmminkayt-
tévesi toimimaan suuremmissa vikatilanteissa kaukolampdkoh-
teissa.

"Kayttovesipumput on tarkedd saada nopeasti kuntoon,
efteivat esim. lapset polta itseddan veden lampétilan heilahte-
luiden seurauksena. Lampdjohtoverkoston pumpun rikkoontu-
minen talvella laskee lampétiloja huoneistoissa, sekd saattaa
aiheuttaa jGatymisvaurioita esim. rappukdytavan pattereille.
Naéin ollen niiden korjausta ei ole syytd lykata pakkasella,
vaan kannattaa soittaa paivystykseen heti kun vaurio huoma-
taan.”

Mieleenpainuvimmat tapaukset
“Lamminvesivaraajan vaihto onnistuu myds, vaikka viikonlop-
puna”, Akseli kertoo. “"Muistan tapauksen, jossa varaaja rik-

koontui jouluaattona aamulla, mutta illalla saatiin lémminta
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vettd vudesta varaajasta ja perhe padsi joulusaunaan. Téssd
tapauksessa onnellisia olivat seka asukkaat etté myds asenta-
jat, jotka ehtivat viela joulupuurolle asennushommien jalkeen.”
Yksi pdivystyskeikka muistuu myds Akselin mieleen, kun
pikku vuotokorjaus muuttui 25 asteen pakkasella 2 viik-
koa kestavaksi isoksi urakaksi. Asentajat kavivat valilla vain
kotona nukkumassa, mutta homma saatiin valmiiksi ja vuoto
korjattua. Paikat pysyivét lémpiming, eika pakkasesta johtuvia

muita vahinkoja aiheutunut kiinteistolle.

Soittaminen on pienempi vaiva kuin iso korjaus
Jos epdrdi onko tarpeen soittaa pdivystykseen, suositus

on, ettd aina kannattaa soittaa. Trion ammattilaiset osaa-

vat arvioida vaatiko ongelma péivystyskayntia, vai riittaakd
tavallinen kaynti seuraavana paivana. Paivystys toimii ympdri

vuoden, aina varsinaisen tyéajan ulko-

puolella. Trion paivystyksen yleisim-
pid asiakkaita ovat kiinteists- ja
asunto-osakeyhtiét, sekd kunnat

ja julkisyhteisot. m

A

Tyénjohtaja Akseli Lind.



NAKOKULMA

Arto Krootila

Diplomi-insind&ri

Vuoden Putkiremontti -kilpailutoimi-
kunnan puheenjohtaja
Kiinteistdalan hallitusammattilaiset
AKHA ry:n hallituksen jésen

REMONTINTEOSTA
KORJAUSRAKENTAMIS-
TUOTANTOON

PUTKIREMONTTI, AMMATTIKIELELLA vesi- ja viemdri-
johtolinjojen peruskorjaus, voi maksaa jopa puolet asunnon
kdyvasta hinnasta ennen remonttia.

Remonttihuippu Suomessa on odotettavissa vuoden 2024
paikkeilla.

Maksajien eduksi putkiremonttien johtamis- ja tuotantotapa
ovat peruskorjausten madrén kasvaessa eriytyneet ja kehitty-
neet vudisrakentamisesta omaksi tuotantohaarakseen.

Kehityksen huomaa vertailemalla nyt kymmenettd kertaa
jarjestettdvan Vuoden Putkiremontti -kilpailun osallistujia.

Toimintatavat, jotka 10 vuotta sitten nostivat hyvan urakoit-
sijan ja onnistuneen hankkeen kilpailun kérkeen, ovat yleisty-
neen alan normaaleiksi.

Tamanvuotinen kilpailu on finaalivaiheessa. Urakan laa-
juudesta ja valitusta menetelmastd riippumatta parhaissa hank-
keissa taloyhtion oma paatoksenteko on aloitettu monta vuotta
ennen korjausurakan kdynnistamista ja valitun urakoitsijan
tapa toimia ja johtaa tyétd on alusta alkaen suunniteltu perus-
korjaustuotantoon.

Onnistunut putkiremontti alkaa erillisella hankeselvityk-
sellé, jonka perusteella tehdadn hankesuunnittelu. Sen tulosten
perusteella osakkaat vertailevat peruskorjauksen — putkiremon-
tin — eri toteutustapoja ja -laajuuksia sekd niiden arvioituja
kustannuksia, kestoa ja vaikutusta asumiseen ja asunnon
arvoon seké rahoitustapoja. Vasta hankesuunnittelun jalkeen
padtetaan yhtidkokouksessa peruskorjauksen laajuudesta ja
toteutustavasta ja ryhdytadn teettdmaan varsinaisia teknisic
suunnitelmia ja piirustuksia. Koko valmistelu- ja suunnitteluvai-
heeseen osakaskokouksineen kaytetaan 2-4 vuotta aikaa.

Parhaissa taloyhtidissa jo hankeselvitysvaiheessa palka-
taan ulkopuoliset asiantuntijat projektin johtoon ja rakennutta-
jatehtaviin seka urakan aikaiseen valvontaan oman hallituksen
ja isannditsijan sijoan tai lisdksi. Naihin kéytetty raha saastyy

moninkertaisesti urakan loppulaskusta. m

KOULUTTAUDU
putkiasennuksen,
kylm&asennuksen

tai kiinteistonhoidon
ammattilaiseksi AEL:ssa!

Kylmaasentajan ammattitutkinto (y3)
- jatkuva haku

Kylmé&asentajan ammattitutkinnon osa 7:
teollisten kylmalaitteiden asennus ja huolto,
nk. ammoniakkikylmalaitoksen kayttijan koulutus

+19.3.-17.5.2018

Lammityslaiteasentajan ammattitutkinto,
tutkinnon osa 6 (e3)

enintaan 3 kg kylmaainetta sisaltavat laitteet,
nk. lampépumppukoulutus

« iltakoulutuksena 5.2.-31.5.2018

« pdivdkoulutuksena 12.3.-31.5.2018

Talotekniikan perustutkinto, putkiasentaja,
oppisopimuskoulutuksena
aloitus 11.4.2018

Putkiasentajan ammattitutkinto
« jatkuva haku

Putkiasentajan erikoisammattitutkinto
« jatkuva haku

Kysy lisaa Margit Ojanen
margit.ojanen@ael.fi, 050 374 2191

Kiinteistopalvelujen perustutkinto
+ 6.3.2018-30.8.2019

Kiinteistopalvelujen ammattitutkinto
- jatkuva haku

Kiinteistopalvelujen erikoisammattitutkinto
6.2.2018-31.1.2019

Kysy lisaa Birgitta Liuskallio
birgitta.liuskallio@ael.fi, 044 722 4796

Kaarnatie 4, 00410 Helsinki
09530 71
. seuraa meiti aelkoulutus
__L_.fi @nvon




KOLIUMNI

Lars Lundstréom
Puheenjohtaja

Suomen Asunto-osakkeenomistajat ry (SAQ)
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VALEUUTISEN SITKEA
FLAMA

VALEUUTINEN ON populistinen termi, jota en mielellani
kayta — mutta en keksi parempaakaan. Talojen kayttdvesi-
putket on, ainakin 1900-luvulla, tehty paasadntdisesti metal-
lista joka on altis korroosiolle tai, kupariputkien osalta, piste-
sydpymille. Niité seurataan ja tutkitaan ja arvioidaan jéljella
olevaa kayttéikaa. Joko pitad vusia vai vieldaks sita kallista
putkiremonttia, kaikkien mérksjen aitia, voisi vahan lykata.

Jo 1980-luvulla kehitettiin Sveitsissé menetelmd, jolla kéyt-
tévesiputkien vanheneminen voidaan pyséyttad ja kallis putki-
remontti valtaa. Putket hiekkapuhalletaan puhtaaksi ja pinnoi-
tetaan elintarvikekelpoisella epoksialla. Epoksi eristad veden
metallista ja pysdyttad vanhenemisprosessin, korroosion, pis-
tesydpymien kehittymisen ja messinkiliitosten ns. sinkkikadon.
Menetelm&d on kaytetty Suomessakin jo yli kymmenen vuotta.
Menetelman kayttédn padtyneet taloyhtict ovat olleet tyytyvai-
sid. Tyd on onnistunut, kulut ovat puolta pienemmat ja asukas-
haitta on Iéhes olematon.

No miksi menetelmédn kéytto ei ole yleistynyt kulovalkean
tavoin? Kaytts lahti valveutuneista taloyhtiosta. Alan vakiintu-
neet toimijat, varsinkin suunnittelijat, olivat ymmallaén. Eihan
siind ole mitaan suunnittelemista — “senku vaan pinnoitetaan
putket”2 No ei juuri olekaan. Siis kaventaa suunnittelijoiden

leipdd. Rakenteita rikkomaton linjasaneeraus ei mydskadn
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edellyttanyt rakennuslupaa — ainakaan aluksi. Maankaytts- ja
rakennuslaista [6ytyi kuitenkin kohta, § 125 kolmas momentti,
joka edellyttaa rakennusluvan hakemista “jos tydlla ilmeisesti
voi olla vaikutusta rakennuksen kayttgjien turvallisuuteen tai
terveydellisiin oloihin.” No ei ole — oli jo moneen kertaan tut-
kittu, ettc kaytetty epoksi on elintarvikekelpoista. Mutta aina-
han voi epailla — vaatia tutkimaan lisad. Nain vaadittiin ensin
Ruotsissa ja sitten Suomessa ja lopulta EU+asolla, kunnes EU:n
ylin elintarviketurvallisuusviranomainen EFSA tammikuussa
2015 antoi puhtaat paperit. Asia uutisoitiin myds Suomen val-
tamediassa. Loppuun kasitelty?

Vaan ei. Madravélein nousee esiin tutkijoiden
inhimillinen halu saada rahoitusta lisatutkimukselle. Ja
nyt, joulukuussa 2017, myds erdat ns. alan asiantuntijat
antavat taas taysin perusteettomia arvioita, jotka uutisoidaan
nayttavasti mm. Helsingin Sanomissa. Lonkalta heitetyt
arviot ovat taysin ristiriidassa EU-+asolla vuosien tyén
tuloksena julkaistun lausuman kanssa. Misté siis on
kyse? Asiantuntemattomuudesta vai tarkoitushakuisesta
valeuutisesta? Toivon, ettd asiasta keskustellaan laajemmin
ja saadaan myds Suomeen yhtenevdinen kanta — tapettua
valeuutinen lopullisesti. Alan toimijat ovat sen osakkaille ja

asukkaille velkaa. m



Onnellisen
ihmisen koti

Milta tuntuu vastaremontoitu koti? Sen tiedat kun
kutsut Trion ystavalliset ammattilaiset laittamaan paikat
kuntoon. Onnistunut lopputulos saa hymyn huulille ja olon

onnelliseksi.

Saat meilta laadukkaasti ja luotettavasti mm.

putkiremontit - lammitysratkaisut - lampopumput -
kylpyhuoneet. Ota yhteytta ja kerro miten voimme auttaa!

09 838 64520
www. lvi-trio.fi

TALOTEKNIIKKAA JA KORJAUSRAKENTAMISTA KOTONA JA TYOPAIKALLA
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RAUPIANO DB-VIEMARI

Varma ja hiljainen

- Runko&ania eristava kannakointi
- Halogeeniton PP-MD materiaali
- Muhvilukot sadevesiviemardintiin

www.facebook.com/rehausuomi

www.rehau.fi

Unlimited Polymer Solutions

17 dB
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Varastoivat tukkurit: LVI-Dahl Oy, Onninen Oy



ILMAHERRUUS HAKUSESSA

TOIMIVA ILMANVAIHTO TALOYHTIOSSA ON
TIEDON JA TAHDON ASIA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVA: YIT
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llmanvaihto tuo puhdasta ilmaa hengitykseen

ja poistaa rakennuksessa syntyvat
epdpuhtaudet. Esimerkiksi hiilicioksidlin
ja vesihdyryn pitoisuudet ilmassa taytyy
pitaé tasolla, joka on sekd ihmiselle eftd
rakennukselle terveellinen.

ILMANVAIHDOSTA PUHUTTAESSA on kuitenkin se
ongelma, eftd kasitteet menevat valilla suloisesti sekaisin.
Mikali tuloilma puhalletaan koneellisesti tilaan, on kyseessé
tulo- ja poistoilmanvaihto, muussa tapauksessa kyseessa on
vain poistoilmanvaihto. Jos tuloilmaa kostutetaan tai jaahdyte-
taan, puhutaan ilmastoinnista.

Poistoilmanvaihdon toteutuksessa on tarkeda jarjestad hal-
littu korvausilman sisddnotto (esimerkiksi ulkoilmaventtiilien
avulla). Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon etuna on mah-
dollisuus tuloilman suodatukseen ja lammdntalteenottoon poisto-

ilmasta.

Valistusta tarvitaan yha

Sisgilmayhdistys ry:n sisdilma-asiantuntija, diplomi-insindéri
Mervi Ahola toteaaq, ettd osa kansalaisista tietdd ilmanvaihto-
asiat varsin hyvin, mutta osalla riittad tekemista vield ihan
perusjuttujen kanssa. Esimerkiksi perinteinen ‘meidan talossa
poisto riittaa’ -linja elda sitkedsti.

“llmanvaihto on aina kokonaisuus, mutta sitd ei aina jak-
seta hahmottaa”, han toteaa.

Jatkuvasti esille tulee my8s esimerkiksi painovoimaisen pois-
ton ihannointi, mika voi johtaa melkoiseen ongelmavyyhtiin.
Aholan mukaan painovoimainen ilmanvaihto voi toimia kerros-
taloissa, mutta matalissa omakotitaloissa ilmanvaihto on ajoit-
tain todella heikkoa ja vaatii paljon tuulettamista.

"Viesti menee perille aika hitaasti.” Asuntomarkkinan “tikit-
tavaksi aikapommiksi” Ahola médrittelee yli 30-vuotiaat pien-
talot, joissa ei laitettu tikkua ristiin pitkdan aikaan - ei ilman-
vaihdon paivittamiseksi tai muutenkaan.

"Suurin huoli on pienistd rivitalo-osakeyhtidistd, joissa ei
valttamattd edes tiedetd, kenen vastuulla némé asiat ovat tai

efta tallaisia asioita pitdisi yleensd edes miettia.”

”Onpas alhainen vastike!”

Asunnon etsijille Ahola antaakin vinkin: halytyskellojen pitdisi
soida, jos 30-40-vuotiaan rivari- tai kerrostalokédmpén vastike
on alhainen.

"Alhainen vastike sattuu silmaan efenkin, jos kiinteistd on
vanha eikd isompia remontteja ole tehty. Tallsin tietad, ettd
asioita ei ole hoidettu hyvin menneisyydessa eika tulevaisuu-
teen ole juuri varauduttu.” Vastuunsa kantavalla taloyhtislla
pitdisi olla 30 vuoden ikédn tullessa jo muutakin CV:ssé kuin
ulkomaalaus ja vudet ikkunat.

"Ostajan pitda pyytad taloyhtion viisivuotissuunnitelma néh-
taville, niin selviaa vahan ettd millainen yhtic on kyseessd.”

Toisaalta viisivuotissuunnitelmat syntyvat monessa paikassa
ympdripyoredsti kuin konsanaan hallitusohjelmat — samat toi-
menpiteet saattavat j3kéttaa dokumentissa vuodesta toiseen,

vaikka pdivamaara paperin ylanurkassa valilla vaihtuu.
Kone kdynnissa?

Sisgilma-asiat puhuttavat myds julkisella puolella ja huolta kan-

netaan esimerkiksi sairaaloista ja kouluista. Viime aikoina on
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uutisoitu kouluista ja paivakodeista, jotka laittavat sGastdsyista
ilmanvaihdon kokonaan pois paalta illaksi ja viikonlopuksi -
kun koneellisen ilmanvaihdon ideana on, ettd sen pitad olla
toiminnassa koko ajan.

Ahola ymmartaa kuntia siing, ettd ilmanvaihdosta syntyy

isot kustannukset. “Ja sitten esimerkiksi kouluissa on kaytdssa

J

tarkeda jarjestaa hallittu

Poistoilmanvaihdon
toteutuksessa on

korvausilman sisaanotto.

sen verran vanhaa laitekantaa, ettd ne eivét voi olla vain
‘ihan pikkasen’ paalla — se on joko on tai off.” Uusissa jarjes-
telmissé on toki réataldintimahdollisuuksia paremmin.

Ahola katsoo, ettd ilmanvaihdon tulee olla kouluissa
padlla 24/7 ainakin silloin, jos on tiedossa, eftd rakennuk-
sessa on sisdilmaongelmia. limavirtojen vaihtuminen luok-
kahuoneissa ei rakenteissa muhivaa kosteuspommia korjag,

mutta voi auttaa ihmisia hengittémadn.

Ojasta allikkoon
Perinteisesti kéytdn ulkopuolinen ilmanvaihto on hoidettu jat-

tamalla ns. likaiset poistot padlle — mutta t&ma on Aholan

mukaan se kaikkein huonoin mahdollinen ratkaisu. “Raken-




nukseen tulee voimakas alipaine ja korvausilma haetaan
vaikka lattianraosta. Silloin ainakin saadaan epépuhtauksia
hengitysilmaan, ellei muuten.”

Moderni, koneellinen ilmanvaihto on kehittynyt pitkin
askelin samalla kun trendit vievat meita kohti dlytaloja ja
kaikkivoipaisia Gppejé — mutta liika teknistyminen voi tar-
koittaa, eftd kaikki kansalaiset eivat pysy kelkassa. Aholan
mukaan ilmanvaihtotuotteet voisivat olla nykyistd helpompia
kéyttad ja huoltaa. "Toisaalta kuluttajat toivovat ‘pomminvar-
moja’ tuotteita ja ohjeistuksia, joita voi olla vaikea antaa”,
h&an mydntaa.

"Uskon kuitenkin, etté moni valmistaja miettii néitd asioita

ja kehittaa helppokayttdisempia konsepteja.”

WODHIECL VAN

Harvoin prioriteettilistan karjessa

Koulutuspaallikkd Ali Aaltonen Vallox Oy:sta katsoo, ettd var-
sinkin vanhoissa kerrostaloissa ilmanvaihto toimii usein varsin
huonosti ja ilmanvaihtoremonteista sopiminen taloyhtidissa on
hankalaa.

"Jos esimerkiksi putkiremontti on ‘pakko’ tehdé ensin, niin
rahat ovat luonnollisesti vahissa talossa. Vuokrataloissa asiat
ovat selke@mpid: niissd omistaja voi paattad, ettd talo laitetaan
nyt energiatehokkaaseen kuntoon. ”

Aaltosen mukaan paikallisten viranomaisten rakennus-
madrdysten tulkinnat ovat tehneet kerrostalojen ilmanvaihto-
saneerauksesta usein hankalaa ja sitd mysta kallista. “Uusi
iimanvaihtoa koskeva asetus onneksi selkeyttada esimerkiksi

ulospuhallusilman vientia seindsta ulos”, han lisaa.

Ammattilaisille tarvetta
Julkisen rakentamisen puolella on vaarana, ettd jarjestelmista
tulee niin suuria ja monimutkaisia, ettd niiden oikea kéyto
ja mydhempi yllapito voi osoittautua hankalaksi. Aaltonen ei
usko, ettd tilanne korjautuisi pelkastacn alypuhelimen sovellusta
sormeilemalla, vaan kiinteistésta pitdisi olla huolehtimassa sel-
lainen henkild, joka todella ymmartaa jarjestelman. Lisaksi saa-
tépeltejd ja muuta automatiikkaa pitdisi testata saannéllisesti.
"Antureiden avulla on joissain tapauksissa mahdollisuus
saada tietoa vikatilanteista, mutta tama edellyttaa, etta arvoja
seurataan automaattisesti ja halytysrajat on maaritelty oikein.
Toki anturitkin vanhetessaan voivat vikaantua, joten jdrjestel-

mdan yllapitajalla tulee olla ymmarrys sen toiminnasta.”
yllapiaj y Y

Turhasta ilmanvaihdosta eroon
[Imanvaihtojariestelmien energiankulutus on yksi aihepiiri, mista
peistd taitetaan saanndllisesti, mutta Aaltonen ei usko, ettd esi-
merkiksi [dmmén talteenoton hydtysuhteissa tapahtuu endé suu-
ria parannuksia.

"Fysiikan lait tulevat vastaan ja nykyisetkin parhaan laitteet
iaahdyttavat ulospuhallusilman niin kylméksi, etté jarjestelmén
suunnittelu ja asennus vaatii todella huolellisuutta. Kovilla pak-
kasilla jateilmakanavat ja -laitteet voivat jGatyd, mikali niita ei
ole toteutettu oikein”, hén huomauttaa.

Aaltosen mukaan 1alla hetkella ei ole nakopiirissa, efta
puhaltimien sahkénkulutus laskee merkittavasti, mutta puhallin-
energian kulutusta voidaan viel& pienentad hyvalla suun-
nittelulla. “Tama merkitsee kuitenkin laitteiden ja kanavien
koon kasvua ja tasta rakentajat eivat pida. Yhden suuren
iimanvaihtojérjestelmdn jakaminen useisiin pieniin, lyhent&d
yleensa kanavistoa, joten puhaltimet padasevat helpommalla ja
energiaa sddstyy.”

"Suurin sadstokohde on edelleen “turhan” ilmanvaihdon
eliminointi. Tarpeenmukainen ilmanvaihdon saats tulee yleis-
tymé&an ja tahan anturitekniikka antaa hyvat tydkalut”, uskoo
Aaltonen.

"Tassakin on riski, ettd jarjestelmista tulee monimutkai-

sia. llmanvaihdon jakaminen pienemmiksi yksikiksi helpot-
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vianetsintdd ja pienentdd kokonaisenergiankulutusta”, héan lis-

taa.

Analyyttinen ote valttia

Toimitusjohtaja Juha Tamminen Betton Oy:sta katsoo, ettd
iimanvaihto-asioissa tietoisuus on lisddntynyt tutkimuksen ja
analysoinnin osalta.

"Yhteiset mittausmenetelmét ja normit ovat kehittyneet,
mutta samaan aikaan tulee jatkuvasti uusia altistavia aineita,
joiden mittauskin on vield hakusessa.” Yleisesti ottaen Tammi-
nen silti arvioi, ettc pelottelu sisGilmaongelmilla on véhentynyt
ja ymmérrys liséantynyt — myds korjaustoimenpiteiden osalta.

Tammisen mukaan isot rakennusliikkeet ovat nyt kuitenkin
syyttdmé&ssa muovimattoja ongelmista eivatka tahdo niita kayt
tad. “Tahdn teemaan alan liitto palaa alkuvuodesta ja pyrkii
tekemé&dn yhtendisen lausunnon. Téssa yhteydessa tultaneen
korostamaan oikeita tydtapoja seka esimerkiksi lattiatasottei-

den oikeaa kayttéa.”

Anna mattoliiman kuivua!
Tamminen muistuttaa, ettd liian ohuet tasoitekerrokset eivat
anna mattoliiman kosteudelle tilaa kuivua. “Kuitenkin nimen-
omaan tasta asennusliikkeet joutuvat tinkimaan hintakilpai-
lussa”, han lisaa.

Betton tarjoaa erilaisia tiivistysratkaisuja sekd ilmavuotojen

tiivistyksiin, eftd vaativimpiin betonipintojen tiivistyksiin kaa-
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puhuttavat myos
julkisella puolella.

sumaisia haitta-aineita kohtaan. Tammisen mukaan yrityksen
sis@ilmapuoli on jatkuvassa kasvussa.

"Blowerproof Liquid -tuotesarja on helpottanut tyén tekoa
ja varmistaa ndin omalta osaltaan onnistuneen lopputuloksen.
Myds ruiskutettava suojamassa mahdollistaa korjausten teon

kohteissa, joihin ei aiemmin pddssyt kunnolla edes kasiksi.”

Koulutusyhteistyélla hyviin tuloksiin

Espoolainen yritys my&s kouluttaa urakoitsijoita ja suunnitteli-
joita tuotteiden oikeaan kayttéon - ja toimitusjohtajan mukaan
tama tyd on samalla lujittanut yhteistydta asiakasrajapinnassa.

Betfonin toinen tuotelinja on Uzintasoitteet, pohjustimet
sekd mattoliimat. “Tama on usein se perusta, mille myds onnis-
tuneet latftiat perustetaan.”

Tamminen nékee, ettd tiivistysmarkkinat kasvavat nyt voi-
makkaasti - ja samaan aikaan kilpailu on kiristynyt, kun alalle
tulee uusia toimijoita ja ratkaisuja.

"Tassé vauhdissa pitdd sekd urakoitsijan etté suunnittelijan
pitdd pad kylmand ja vaatia luotettavaa néyttéa tuotteesta.
Jos ei ole referenssejd, niin ainakin tiiviystestauksen tulee olla

kunnossa”, hén summaa. m
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hyvaa sisailmaa takuulla -

hanki maailman ensimmainen
sisdilmasertifikaatti

Haluatko vélttdd sisdilmaongelmat taloyhtidssd, toimistossa laadukkailla IV-laitteilla. Rakennuksen kartoituksen, raportoinnin ja
tai julkisessa tilassa? Suomalainen Enervent tarjoaa nyt maailman varsinaisen sertifiointiohjelman jalkeen voimme myontaa rakennuk-
ensimmaisen Sisdilmasertifikaatin, joka varmistaa sinulle mielen- sellesi sisdilmatakuun edulliseen kuukausihintaan (1,29 €/m?2/kk).

rauhan erinomaisesta sisdilmasta 24/7/365.

Tilaa ensin kartoitus, teemme sen kiinteddn hintaan:
Hanki sertifiointi helposti ja nopeasti. \Voit saada Sisdilma-
sertifikaatin, kun rakennus on hyvdksytty Enerventin prosessin

paatteeksi. 4-6 viikon ohjelmassa tarkastetaan kaikki sisdilman Uudiskohteen kartoitus 5 900 €

piteet. Menetelms on laiteriippumaton eli voidaan toteuttaa kaikilla Saneerauskohteen kartoitus 9 900 €

a (7)) —
1

Kartoitus Raportti Sertifiointiohjelma Sisdilmatakuu

Tilaa esittely Sisgilmasertifikaatista
Jukka Riekkinen, 040 518 0899

Tai katso lisad | e n e rve n t

WWW.Sisai|masertifikaatti.ﬁ Siséilmasertifikaatti on Enervent Oy:n laiteriippumaton palvelutuote.



TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN KUVAT: VAULA AUNOLA

Siscilmapaja? jdrjestettiin marraskuussa 2017 Porvoossa. Kaksipdivdisen
asiantuntijaseminaarin jarjestdjind olivat Sisailmayhdistys ry, Edupoli ja
Porvoon kaupunki. Porvoon Taidetehtaalla nautittin monipuolisesta ohjelmasta
ja seminaarin yhteydessa [arjestettiin myos siscilma-aiheinen nayftely.

ASIAKASPAALLIKKO EIJA LENKKERI Edupolista kertoo,
eftd organisaation odotukset tapahtumasta tayttyivat hyvin.
"Jos ajatellaan toteutusta, niin odotukset jopa ylittyivat”, han
liséa. Kahden pdivén aikana Taidetehtaalla kévi 459 maksa-
nutta seminaarivierasta.

Ammatillista koulutusta nuorille ja aikuisille tarjoava oppi-
laitos Edupoli vastasi tapahtuman jarjestelyistd ja koordinoi
kokonaisuutta. Lenkkerin mukaan tapahtuman annista hydtyi-
vat myds Edupolin opiskelijat.

"Rakennusalan opiskelijat saivat uusinta tietoa sisdilma-
asioista ja matkailu- ja turvallisuusalan opiskelijat saivat hyvin
monipuolista kokemusta ison tapahtuman jarjestelyista, kun he
osallistuivat Sisdilmapajan kéytannon toteutukseen”, summaa
Lenkkeri.

Porvoon vinkit jakoon

llahduttavaa oli my&s Porvoon kaupungin vahva anti semi-
naarissa. Porvoo on ottanut roolia sisdilma-asioiden pionee-
rina Suomessa ja tfapahtumassa kaupungin edustajat avasivat
omia prosessejaan.

Porvoon kaupunki investoi kolmen vuoden aikana yli 100
miljoonaa euroa kouluihin ja paivékoteihin. Kaupunki raken-
taa kolme uutta koulua, viisi paivakotia seka peruskorjaa
kuusi koulua.

“Seminaarin ensimmdisend pdivana asialistalla oli paljon
nimenomaan Porvoon kaupungin ja valtion ngkdkulmaa”, ker-
too Lenkkeri.

Sisgilmapajassa kuultiin mm. tyésuojelupdadllikks Leena
Juvakan puheenvuoro sisdilma-asioiden hoitamisesta Por-
voossa ja projektipddllikké Tony Lékforsin esitys sisdilma-

asioiden huomioimisesta tulevaisuuden rakentamisessa.
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SISAILMAPAJAQ ANTO|
PORVOON MITALLA

Edupolin asiakaspddllikks Eija Lenkkerin
mukaan tapahtuman annista hyétyivét
myés Edupolin omat opiskelijat.

Pajassa kuultiin my&s, miten vanhempien ja kunnan ratkaisu-
keskeinen yhteistyd on toiminut, casena Linnankosken lukio.
“Porvoon mallissa nakyy vuoropuhelun korostaminen”, kiit-

telee Lenkkeri.

Rakentamisen ketju kuntoon!

Sisgilmapajan toisena pdivana puhuttiin paljon rakentami-
sen laadusta Suomessa ja siitd, miten alan koulutus on oftanut
sisdilmahaasteen vastaan. Lenkkerin mukaan valistus ja vies-
tintd ovat tarkeitd, koska ketjussa on pahojakin aukkoja:

“Luennoitsijan mukaan sisdilma-asioihin liittyva rakennus-
osaaminen on huonolla tolalla monessa paikassa Suomessa”,
han katsoo.

Lenkkeri itse piti presentaation asukkaiden vaikutuksesta
sisdilman laatuun. “Asumisessa on paljon haasteita silloin kun
puhutaan erityisryhmista kuten mielenterveyskuntoutujat, paih-
teiden kayttajat tai seniorit. My&s sisdilma-asioiden hoitoa

pitdd miettia kohderyhman mukaan”, han linjaa.

Kymppi rikki

Seminaarissa nahtiin myds asumispaneeli, jonka puheenjohta-
jana toimi sosiaali- ja terveysministeridsta johtaja Jari Keing-
nen ja puhujina olivat mm. Asumisterveysliiton Hannele Ramé

ja Vanhustydn keskusliiton Jukka Laakso. m

Ensimmdinen SisGilmapaja jdrjestettiin Kuopiossa 2007.
Tana vuonna tapahtuma palaa “juurilleen”,

kun juhlaseminaari - Sisdilmapaja10-juhlapaja - jdrjestetddn
Kuopion yliopistolla 14.-15.11.2018

teemalla ‘Tolokun sisgilimoo — Hilipeempi mieli’.
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Markkinoiden matalimmat pesutornin paille asennettavat
ilmanvaihtokoneet pieniin ja keskisuuriin asuntoihin

Erittain matala rakenne: mahtuu asennettavaksi myds kerrostalo-
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Oletko mukana
sisailmaongelmaisia tiloja
kKoskevissa paatoksissa?

Valiaikaisesti toteutettava suojaamispalvelu
mahdollistaa tilankayttajien tyoskentelyn
jatkumisen ilman keskeytyksia. Samalla kiinteiston
haltijalle vapautuu aikaa jatkotoimenpiteiden
suunnitteluun ja investointipaatosten tekemiseen.

Tilaa maksuton opas jolla varmistat
suojaamisratkaisun onnistumisen
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Kai Saloseen www. eversheds.fi

SISAILMAONGELMAT

— MITA KAIKKIEN OLISI SYYTA
TIETAA TAI AINAKIN TIEDOSTAA

TEKSTI: KAl SALONEN, ASIANAJAJA, OSAKAS EVERSHEDS ASIANAJOTOIMISTO OY

Kai Salonen toimii osakkaana Eversheds Asianajotoimistossa ja on erikoistunut kiinteistd- ja rakennusalan

sopimusoikeuteen ja oikeudenkéynteihin. Kai hoitaa myds asunto- ja kiinteistskauppoja seké niihin liittyvié

riitoja. Han on toiminut aiemmin lakimiehend rakennusalalla, ja hanellé on vahva rakennustekninen

osaaminen sekd kokemusta rakentamisen tuotanto- ja tydnjohtotehtavista.

Oireiden ja ongelman selvittamisen syyt
Sisailmaongelmien selvittdminen |Ghtee yleensa liikkeelle siit,
eftd kohteessa oleskelevat saavat joko fyysisesti oireita tai teke-
vat néks- tai/ja hajuhavaintoja ongelmista. Toisinaan ongel-
mat havaitaan muiden tarkastusten tai saneeraustdiden yhtey-
dessa. Tyopaikoilla ongelmia aloitetaan selvittamaan silloin,
kun useampi ihminen on saanut fyysisic oireita eika oireiluun

ole muuta selittévaa tekijaa.

Kuka selvittéia ongelmaa ja miten l6ytaa
asiantuntija

Asiantuntijoilla on kaytdssa eri nimikkeitd, kuten rakennus-
terveysasiantuntija, sisdilma-asiantuntija ja terveystarkas-
taja. Asiantuntijoiden peruskoulutus- ja jatkokoulutustasoissa
on eroja. Asiantuntijaa valittaessa kannattaa kysyd suosituk-
sia sekd pyytad asiantuntijoilta referenssit, joita kannattaa

hyddyntad. Valinnassa kannattaa olla kriittinen.

Rakennusfysiikan ymmé&rtaminen
Rakennusten kosteusrasitukset tulevat rakennusten ulkoa, sisalta
sekd maaperdsta. Rakennuksen ilmanvaihtojariestelmalla ja sen
ali- tai ylipaineisuudella on suuri vaikutus sisgilman laatuun. Ali-
paineisuus vaikuttaa siihen, efta rakennuksen sisdlle padasee kor-
vausilmaa paikoista, joista korvausilman ei ole tarkoitus tulla.
Maaperdssd on mikrobeja, joten jos korvausilmaa padsee
sisdilmaan hallitsemattomasti alapohjarakenteiden kautta, on
mahdollista, ettd sisdilmaan kulkeutuu tata kautta mikrobeja.
Rakennusfysiikkaa tulee ymmartaa, eftd rakennuksia voidaan
tarkoituksenmukaisesti hoitaa, huoltaa, kunnossapitaa ja kor-
jata. Esim. omatoimiset ilmanvaihtojarjestelman muutokset voi-

vat aiheuttaa sisdilmaongelmia ilman, ettd niitd on aiemmin ollut.

Materiaalindytteiden ottaminen ja korjaustarpeen
arviointi seka korjaussuunnitelma
Korjaussuunnitelman laatiminen edellyttaa vaurion sijainnin sel-
vittdmistd ja materiaalindytteiden ottamista. Vaurioiden ja kor-
jauksen laajuuden sekd korjaustavan selvittdminen tulee tehda

tarkasti. Myds rakennuksen todellinen rakenne tulee selvittaa.

Tutkimukset tulee suorittaa tarkoituksen mukaisesti ja tarkoituk-
sen mukaisessa laajuudessa.

Oikea korjaussuunnitelma saadaan laadittua tutkimus-
ten, materiaalindytteiden sekd rakenteen selvittémisen perus-
teella. Korjaussuunnitelmaa laadittaessa tulee arvioida kor-
jauksen taloudellinen kannattavuus ja rakennuksen jaljella
oleva kayttoika. Rakennuksen omistajan paatoksend on se,
kuinka laajasti korjaus tehdadn, mutta esim. kiinteistokauppa-
riidoissa korjaussuunnitelman ja siihen perustuvan vaatimuk-
sen lghtdkohtana tulisi olla se, ettd vaatimuksen kohteena on
vain kauppaa rasittavan virheen korjaaminen. Tamé asia jaa
toisinaan huomioimatta. Vaatimuksen esittdmiseen liittyvan
korjaussuunnitelman tulisi perustua vain vian korjaamiseen
eika rakennuksen peruskorjaukseen.

Asumisterveysasetuksen 20 § mukaan toimenpiderajan
ylittymisend pidetddn mm. aistinvaraisesti todettua mikrobi-
kasvua rakennuksen sisépinnalla, sisépuolisessa rakenteessa
taikka lammoneristeessa tai muussa rakenteessa tai tilassa, jos
sis@tiloissa oleva voi sille altistua.

Asumisterveysasetuksen |Ghtckohtana on, efta sisatilassa
olevan tulee altistua rakenteissa oleville mikrobeille ennen kuin
toimenpideraja ylittyy. Esim. jos rakenteessa ei ole ilmavuotoja
ja rakennuksen ilmanvaihtojarjestelm& on tasapainossa, toi-
menpideraja ei ylity silla perusteella, eftd rakenteissa on mik-
robeja. Uskallan vaittaa, ettd kaikista julkisivurakenteista 16y-
detdan mikrobeja, mutta koska niita ei kulkeudu sisailmaan,
niiden osalta ei tarvitse tehda toimenpiteitd. Toimenpiderajan
ylitys ja mikrobien kulkeutuminen sisgilmaan tulisi pystyd osoit-
tamaan, jotta esim. kiinteistokauppaan liittyva hinnanalennus-

vaatimus menestyisi.

Sisagilmaongelman korjaaminen

Sisdilmaongelmien korjaaminen edellyttad hyvad korjaussuun-
nitelmaa, onnistunutta korjaamista, korjauksenaikaista puhtaa-
napitoa, korjauksen laadunvarmistusta sekd jalkiseurantaa. Kor-
jauksen onnistuminen edellyttaa kokonaisuuden hallintaa, johon
tarvitaan asiantuntijoita. Onnistunut korjaaminen takaa raken-

nuksen kestdvyyden ja arvon sdilymisen. m
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Muvutin hiljattain vuteen asuntoon, ja
mielestédni asunnon ilmanlaatu on huono.
llmanvaihtojdrjestelmén asentamisesta on
jo parikymmentd vuotta aikaa, ja venttiilit
nayttavat sotkuisilta ja epamdaraisiltd. Muut
asukkaat eiviét kuitenkaan ole valittaneet
samankaltaisista jdrjestelmistd, ja isannaitsijakin
on sitd mieltd, ettd nykyinen ilmanvaihto on
riittdvad. Mitd voisin tehda?
Ellei toisin ole sovittu yhtidjarjestyksessa, osakehuoneistojen
iimanvaihtojdrjestelmat huoneistoissa sijaitsevine venttiileineen
ja niihin liittyvine ohjauslaitteineen kuuluvat asunto-osake-
yhtién vastuulle. Nain ollen asunto-osakeyhtic on velvollinen
korjaamaan ilmanvaihtojdrijestelman, mikali se ei toimi asian-
mukaisesti. Asunto-osakeyhtidn harkinnassa on kuitenkin se,
milloin ilmanvaihtojarjestelmé& vusitaan, mikali ilmanvaihtojér-
jestelmassa ei ole toiminnallisia vikoja tai se ei aiheuta varsi-
naista asumishaittaa.

Mikali osakas haluaa tassa tapauksessa itse uusia oman
asuntonsa ilmanvaihtojdrjestelman, kuuluu se lahtckohtaisesti
osakkaan vastuulle. Téllainen toimenpide edellyttaa Iahts-

kohtaisesti kirjallista ilmoitusta hallitukselle tai isannaitsijalle,
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Ota yhteytt
Lottaan

koska ilmanvaihtojarjestelman uusiminen voi vaikuttaa yhtion
tai muiden osakkaiden vastuulla oleviin tiloihin ja niiden kayt
tamiseen. lImoituksen perusteella yhtis tai muut osakkeenomis-
tajat voivat asettaa ehtoja tydn toteuttamiselle tai kieltad sen,
mikali siitd voidaan katsoa aiheutuvan vahinkoa tai haittaa
yhtidlle tai muille osakkaille.

Asunto-osakeyhtislla on oikeus valvoa, ettd osakkaan
tyd suoritetaan rakennusta ja kiinteistéd vahingoittamatta ja
hyvén rakennustavan seké yhtion tai muiden osakkaiden mah-
dollisesti asettamien ehtojen mukaisesti.

Osakkaan asentaessa itse esimerkiksi uusia ilmanvaih-
tolaitteita kuuluu myds téllaisten laitteiden kunnossapito jat-
kossa osakkaan vastuulle huolimatta siitd, ettd asunto-osake-
yhtié vastaa muista, niin kutsutuista standardi-ilmanvaihtojar-
jestelmista.

Asunto-osakeyhtié voi kuitenkin nimenomaisella ilmoituk-
sella hyvaksyd osakkaan tekemdn asennuksen vastuulleen.
Lisaksi, mikali muissa asuinhuoneistoissa on tehty vastaavia
toimenpiteitd, jotka yhtid on hyvaksynyt vastuulleen, ja yhtis
on valvonut asennustoimenpidettd edelléd mainitulla tavalla,
voidaan tapauskohtaisesti katsoa myds vusien asennusten kuu-

luvan yhtidn kunnossapitovastuuseen.



MIKA BACKMAN JARKKO HANKAA

Taloyhtiéssémme on kolme osakasta, joista

minulla ja perheellé@ni on 25 %, toisella
osakkaalla 25 % ja kolmannella osakkaalla
50 % kaikista osakkeista. Tdhén asti olemme
sopineet yhtion asioista yksimielisesti,
mutta minua mietityttad, voisiko taméa yksi
osakas halutessaan jyratd muiden mielipiteet
yhtiokokouksessa?
Asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 13 §:n mukaan jokainen osake
tuottaa lahtdkohtaisesti yhden Ganen kaikissa yhtidkokouk-
sessa kasiteltavissa asioissa. Yhtidjarjestyksessa voidaan lain
mukaan sopia siitd, ettd kukin osakeryhmd, joka tuottaa oikeu-
den hallita yhtd osakehuoneistoa, tuottaa yhden aénen.
Saanndkseen sisdltyy erdanlainen aanileikkuri, jonka
mukaan yhtidkokouksessa jarjestettévassd danestyksessd
yhden osakkeenomistajan @énimadra on enintadn viidesosa
kokouksessa edustettujen osakkeiden yhteenlasketusta dani-
maarastd, jollei yhtisjarjestyksessé madratd toisin. Adnileik-

kuria sovelletaan my3s silloin, jos esimerkiksi aviopari omis-

PEKKA KOKKO JUKKA LAAKSO

ARTO PALSALA

JOHANNA MARIA KAJASTE JUHA KALLIOINEN

[

taa yhdessa yhden osakehuoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet, ja ngma osakkeet yhdessa tuottaisivat yli 20 pro-
senttia yhtidkokouksessa edustetuista Génistd.

Adnileikkuria ei kuitenkaan voida suoraan soveltaa sel-
laisessa asunto-osakeyhtidssd, jossa kaikilla osakkeenomis-
tajilla on hallussaan enemman kuin viidesosa yhtidn osak-
keista. Oikeuskirjallisuudessa on esitetty erilaisia nakemyk-
sid siita, miten Ganileikkuria sovelletaan féllaisessa pie-
nessd yhtidssa. Lahtdkohtana voidaan pitdd sitd, ettd jokai-
sella osakkaalla on talldin sama @énimaara. Oikeustila on
kuitenkin jossain madrin epdselva.

Kuten sad@nnoksestd ilmenee, voidaan yhtidjarjes-
tyksessa sopia melko vapaasti siita, miten osakkailla on
oikeus kayttad aanioikeuttaan yhtickokouksessa. Jokai-
sen osakkeen on kuitenkin tuotettava sama madra aanid,
eika Ganioikeudettomia osakkeita sallita. Nain ollen pie-
nessa yhtiossa voikin olla jarkevintd sopia, ettd kukin osa-
keryhma eli kaytanndssa osakehuoneiston hallinta tuottaa

yhden @anen yhtidkokouksessa. m

KAl SALONEN SIRKKA TERHO
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, Parvekeremontteja
tehdaan tasaiseen

tahtiin.
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Kerrostalossa asuville parveke voi olla térked osa kotia. Se tarjoaa suoran yhteyden

ulkoilmaan, ja parvekkeella voi oleskella ja jopa harrastaa erilaisilla tavoilla. Kuten

kiinteiston kaikki muutkin osat, myés parveke vaatii joskus korjaamista.

KERROSTALOT ALKAVAT olla Suomessa siing idssd, eftd
julkisivuremontit ovat ajankohtaisia. Téma koskee myds par-
vekkeita. Julkisivuyhdistys ry:n toiminnanjohtaja Petri Annilan
mukaan parvekeremontteja tehdaan muiden julkisivuremont-
tien tapaan todella paljon, mutta mistdan korjausvelasta ei ole
kysymys.

“En nde tilannetta mitenk&an halyttavand eli emme mene
niiden kohdalla jalkijunassa, kuten kosteusvaurioiden korjaa-
misessa. Toki korjattavaa on nyt ja tulevaisuudessa aivan var-
masti”, Annila toteaa.

Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy:ssa yrittdjand ja toimi-
tusjohtajana toimiva Markus Treuthardt nékee tilanteen saman-
laisena. Parvekeremontteja tehdaan tasaiseen tahtiin, mutta
mitaan kiihtyvad ryntaystd niiden suorittamiseksi ei ole odotet-
tavissa hénen mielestddn.

Vanha ja kunnostamaton parveke on ennen kaikkea esteet-
tinen haitta, mutta korjaamisen lykkaéminen voi johtaa vaka-
vampiin seuraamuksiin. Lisdksi mité aikaisemmassa vaiheessa
parveke remontoidaan, sitd helpommalla ja halvemmalla sen

voi suorittaa.
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"Jos parvekkeen annetaan olla niin pitkdén korjaamatta,
ettd pelkkd kunnostaminen ei riitd, niin kantavat laatat pitaa
uusia. Mikéli vedeneristeet ja pinnoitteet eivét ole kunnossa,
niin tilanne vain pahenee, jos asiaan ei reagoida”, Treuthardt
sanoo.

"Sitten jos betoniparvekkeissa alkaa olemaan paljon néky-
via halkeamia ja vaurioita, niin nurkka tai jokin muu osa voi
pudota alas. Osan putoaminen kadulle kevyen liikenteen
paadlle on vaarallista.”

Treuthardt lisaa, ettd vanhan parvekkeen putoaminen

kokonaan on silti aarimmaisen epatodenndkaista.

, Kaikkeen
korjausrakentamiseen

liittyy paljon erilaisia
toteuttamisvaihtoehtoja.



"En muista, eftd niin olisi kdynyt koskaan. Voi olla jopa
100 vuotta vanhoja parvekkeita, joissa on kaytetty olematto-
man véhdn terdstd tai joissa on pelkéstédn terdspalkki ratakis-
kojen varassa, mutta silti ne pysyvat ylhaalla.”

Petri Annila muistuttaq, ettd kaikkeen korjausrakentami-
seen liittyy paljon erilaisia toteuttamisvaihtoehtoja: voidaan
tehdd kayttéikaa jatkavia kevyempia korjauksia tai perusteelli-
sempia remontteja, joissa menevat rakenteetkin uusiksi.

"Miké& korjaustapa soveltuu kuhunkin tapaukseen, riippuu
siitd mika remontoitavan parvekkeen tilanne on”, Annila ker-
too.

"Monesti asiaa léhestytddn kustannuksien kannalta. Jos
vanhaa rakennetta joudutaan korjaamaan niin paljon, ettd
vuden vastaavan tekeminen alkaisi olla samaa tasoa, niin sil-
loin paadytadn tietenkin téysin uuden parvekkeen rakentami-

seen. Talldin saadaan varmimmin mahdollisimman pitka kéyt-
t6ikd ja huoltovapaa parveke.”

Jared remontti ei valttamatta jarisyttavan kallis
Remonttia suunniteltaessa parvekkeen kunto kannattaa
arvioida sekd silmamaardisesti ettd laboratoriokokein. Mikali
parvekkeen kantava laatta ei ole halyttdvan huonossa kun-
nossa, sailyttava peruskorjaus voi olla riittéva tapa toteuttaa
parvekeremontti.

”Jos silmin nahden voidaan todeta, ettd kantava laatta
on suhteellisen hyvéssa kunnossa, ja vaikka pintalaatta olisi

padstanyt vettd sisacén, mutta pintalaatan korjaus on riittéva,
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niin korjaaminen voi olla lahtdkohtana hyva”, Markus Treut-
hardt kuvailee.

Joskus totuus voi selvitd vasta remontin alettua.

"Todelliset vauriot selvidvat monesti vasta siind vaiheessa,
kun hiekkapuhalletaan betonipintoja ja kantavaa laattaa. Kun
kaikki pinnoite seké& vanhat tasot ja kerrokset on poistettu, niin
alta voi paljastua piilevia halkeamia, joita ei ole aikaisemmin
huomattu”, Treuthardt sanoo.

Viimeistadn tdssd vaiheessa on syytd ottaa betonista néyt-
teita. Parveke pitdd uusia, jos ndytteet osoittavat, ettd betoni
on laadultaan niin huonoaq, ettei kunnostaminen endd riitd.
Yleensd pyritacn kuitenkin siihen, etté néytteet otettaisiin aina
jo tutkimuksen tai viimeistadn suunnittelun yhteydessa.

Treuthardtin mukaan on tapauskohtaista, kuinka pal-
jon kalliimmaksi jaredmpi parvekeremontti tulee sdilyttévadn
remonttiin verrattuna. Vaikka parvekkeita ei vusittaisikaan,
niin korjaamista varten joudutaan joka tapauksessa pystytta-
ma&an telineet ja raskaat suojaukset.

"Kun poistetaan pintalaatta, vusitaan parvekekaiteet ja
hiekkapuhalletaan kantava laatta, niin kustannusero ei ole
kovinkaan merkittévd verrattuna siihen, ettd kantava laatta
puretaan alusta pitden.”

Parvekkeissa kaytetadn samoja rakenteita ja materiaa-
leja kuin julkisivuissa, joten parvekeremontti osuu ajallisesti
usein yhteen julkisivuremontin kanssa. Erityisesti jGreGmpi par-
vekeremontti kannattaa silloin tehdd yhdessa laajemman jul-

kisivuremontin kanssa. Julkisivuyhdistyksen toiminnanjohtaja
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, En tieda yhtadn syytd,
miksi parveketta ei
kannattaisi lasittaa.

Petri Annila suosittelee tassa tapauksessa miettimaan, millaisia
muutoksia julkisivuun tulee.

“Jos julkisivun ilme muuttuu, niin pitdisiké parvekkeiden
ilmeftd muuttaa myds2 Nama ovat tietysti aina tapauskohtai-
sia pohdintoja.”

Julkisivumuutokset voivat tarvita toimenpideluvan. Anni-
lan mukaan riippuu hyvin paljon kunnasta, millainen kaytants
lupien suhteen on.

"Kylléhan selkeasti ulkondkéa muuttava toimenpide vaao-
tii kunnalta jonkinlaisen luvan. Se ei valtamatta tarvitse raken-
nuslupaa tai edes toimenpidelupaa, eli muutos voi onnistua
jollakin kevyemmalla menettelyll.”

Han lisaa, ettd mikali kohde tai alue ei ole suojeltu, niin
kunnat padsaantsisesti suhtautuvat avoimesti rakennuksen
ulkondkaon tehtaviin muutoksiin.

“En tiedd, eftd siind olisi ollut mitaén erityisia ongelmia,

eftd niitd ei saisi edes menemdan lapi.”

Kaikki Idhtee kuntotutkimuksesta ja
suunnitelmasta

Lahtdkohta parvekeremontin onnistumiseen on se, eftd alusta
asti on selvad, mitd on tarkoitus tehdd. Rakennuskonsultointi
Treuthardtin toimitusjohtaja Markus Treuthardt korostaa kunto-
tutkimuksen tarkeytta.

“Sen avulla tiedetddan, mitd ollaan suunnittelemassa. Ura-
koitsijat tekevét asiakirjojen ja suunnitelmien perusteella tar-
joukset, joten niiden tulisi olla totuudenmukaiset, jotta tydn
aikana tydmaalla ei tulisi yllatyksia.”

Tilanne on erityisen ikdvd, jos remontti on aloitettu
kunnostusurakkana, mutta se muuttuukin kesken tyén parvek-
keiden uusimiseksi.

Treuthardt toteaq, ettd korjausrakentamisessa ei voi pitdd
mitadn tdysin varmana, eli yllatyksia voi tapahtua milloin
tahansa. Silti kaiken tekemisen pohjalla pitaa olla jarkeva
suunnitteluprosessi.

Lisaksi urakka kannattaa kilpailuttaa sellaisilla urakoitsi-
joilla, jotka ylipaataan pystyvat viemaan projektin kunnialla
l&pi. Témé& vaatii rakennuttajalta, konsultilta ja suunnittelijalta
omakohtaista kokemusta ja tietoa urakoitsijoista.

“Urakoitsijan pitad olla sellainen, joka ymmartaa, ettd nyt
ollaan taloyhtiéssa. Siella on kayttdijia, joille pitad koko ajan
olla turvallinen kulky, ja tilojen pitaa olla mahdollisimman
hyvin pélysuojattuja”, Treuthardt toteaa.

Petri Annilan mielestd asukkaiden suuntaan tapahtuvaa
tiedottamista ei saa laiminlydda. Asukkaan pitaa tietaa, mita
tapahtuu ja milloin.

"Hanen pitad tietdd se koko remontin ajan. Ei saa kdyda
niin, ettd han joutuu miettimaan, milloin hanen parvekettaan

korjataan ja miten se vaikuttaa hdnen asumiseensa.”

38 kita 1-2/2018

Parvekeremontti pahkindnkuoressa

Parvekkeiden suhteen ei ole kehittynyt korjausvelkaa

kosteusvaurioiden tapaan, mutta nekin vaativat

remontointia ennemmin tai mydhemmin.

- Korjaamaton parveke on yleensa esteettinen haitta,
mutta erityisen huonokuntoisesta parvekkeesta voi
pudota osia, mika voi aiheuttaa vaaratilanteita.
Koko parvekkeen putoaminen on Garimmaisen

epdtodenndkaista.

— Onnistunut parvekeremontti edellyttaa asianmukaisesti

toteutettua kuntotutkimusta.

— Parveketta voidaan suurentaa jGre&mman remontoinnin
yhteydessd. Kunnostaessa parvekkeelle voidaan

asentaa esimerkiksi laatoitus.

— Parvekkeen remontointi voi vaatia toimenpideluvan

kunnan rakennusvalvontavirastolta.

— Parvekkeen lasittaminen suojaa parveketta ja parantaa

rakennuksen energiatehokkuutta.

— Parveke voidaan jélkiasentaa kerrostaloon, jos sellaista

ei ole siina entuudestaan.

Kunnostuksen yhteydessa parveketta voidaan parantaa eri
tavoin. Jos sielld ei ole aikaisemmin ollut esimerkiksi klinkkeri-
laatoitusta, sellainen voidaan laittaa remontin yhteydessé.

Jareampi remontti avaa vield enemman mahdollisuuksia
parvekkeen muuttamiseen.

“Monesti parvekeremonttia suunniteltaessa asukkaat kysy-
vat, onko parveketta mahdollista suurentaq, ja yleensa se on
tiettyjen rajojen puitteissa mahdollista. Se antaa parvekkeelle
lisaa kayttdarvoa, jos sinne halutaan esimerkiksi isompaa
poytaa tai tuolia”, Treuthardt sanoo.

Annila suosittelee parvekkeen lasittamista remontoinnin
yhteydessa.

“En tiedd yhtadn syytd, miksi ei kannattaisi lasittaa. Silla
on suojaava vaikutus, ja se parantaa my&s rakennuksen ener-
giatehokkuutta.”

Jos kerrostalossa ei ole parveketta entuudestaan, sellaisen
voi yleensé rakentaa jalkiasennuksena.

“Raskasrakenteinen parveke tarvitsee tietenkin silloin uusia
perustuksia rakennuksen viereen, mutta kevytrakenteisen par-
vekkeen voi monesti ripustaa rakennuksen seiniin. Siing mie-
lessé mitGdn estettd ei periaatteessa ole olemassa”, Petri

Annila neuvoo. m
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Julkisivuyhdistys ry

JULKISIVUJEN JA PARVEKKEIDEN
TALVIKORJAUSOHJE

TEKSTI: TONI PAKKALA / JULKISIVUYHDISTYKSEN HALLITUKSEN PUHEENJOHTAJA

JULKISIVUJEN JA PARVEKKEIDEN korjaamiseen on
monia ohjeita niin Betoniyhdistyksen kuin Julkisivuyhdistyksen
tuottamina. Julkisivukorjaukset ovat keskittyneet I&hinng lampi-
mind vuodenaikoina toteutettaviksi, minkd seurauksena Suo-
men lyhyend kesdkautena julkisivu-urakoitsijat ovat ylitydllis-
tettyjd ja talvikaudella vailla 16itd. Julkisivujen ja parvekkei-
den jatkuvasti lisaantyvan korjaustarpeen vuoksi on kuiten-
kin lahes valttamatonta jatkaa korjaushankkeita myds normaa-
lin ruuhka-ajanjakson eli toukokuun ja lokakuun vélisen ajan
ulkopuolelle. Haasteena talvikorjaamisen lisaantymiseen ovat
olleet mm. tiedon puute varsinkin kustannuksista, pelko laa-
dunhallinnan haasteista seka taloyhtididen vuosisykli, joka
ohjaa aloittamaan korjauksia alkuvuodesta.

Myés talvikorjauksesta on tehty ohjeistuksia aiemminkin,
mutta ne ovat olleet joko yksittdisen julkisivuratkaisun kattavia
tai alan yrityksen sisaisia julkaisuja. Samoin urakoitsijoilla on
jo kokemusta sekd osaamista talvikorjaamisesta, mutta tieto
ei ole levinnyt yleiseen kayttddn. Siksi koko julkisivualan kat-
tavalle talvikorjausohjeelle on ollut jo pitkaan kysyntag, jotta
hyvat ja laadukkaat toimintatavat leviavat niin rakennuttajien,
suunnittelijoiden kuin urakoitsijoidenkin tietoisuuteen.

Alkukevaan aikana Betoniyhdistyksen kirjasarjassa jul-
kaistava by70 Julkisivujen ja parvekkeiden talvikorjaus 2018
-ohje pyrkii palvelemaan mahdollisimman hyvin kaikkia edella
mainittuja. Ohjeessa kaydaan lapi talvikorjausta yleisesti sisal-
tden mm. talvitoteutuksen huomioonottamisen urakka-asiakir-
joissa ja hankesuunnittelussa, talvikorjaustuotteiden, -materiac-
lien ja -tydtapojen erityispiirteet, talvikorjauksen aiheuttamat
kustannukset seké malleja kustannusten jokamiseen tilagjien ja
urakoitsijoiden kesken. Ohjeen laajin kappale késittelee talvi-
olosuhteiden hallintaa, mihin kuuluu sédasuojausmenetelmat ja
niiden olosuhdehallinta, pélyn ja haitallisten aineiden hallinta,
tydtilan valaistus, lumen, jaan ja sulamisvesien hallinta seka
yleiset tydmaan turvallisuusasiat.

Lopuissa ohjeen lukuja kdydaan lépi julkisivumateriaali-

kohtaisesti sekd julkisivuun liittyvien rakenneosien kautta eri
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korjausmenetelmien erityispiirteet talvikorjauksessa. Julkisivu-

materiaaleista kasitelladn betonijulkisivut, peittavat korjaukset
sis@ltden eristerappaus- ja tuulettuvat julkisivuratkaisut, muu-
raus seka rappaus kovalle alustalle. Lisaksi kasitellaan raskas
purkava korjaus sekd parvekkeiden ja ikkunoiden korjaami-
nen talviolosuhteissa. Jokainen luku pitad siséallaan erityisesti
talvikorjaamisessa huomioon ofettavat asiat, tuotteiden varas-
toinnin sekd lopussa listauksen talvikorjaamisen laatuvaatimuk-
sista, mistd on helppo tarkistaa oleellisimmat huomioon otet-
tavat asiat. Lisaksi osassa luvuista on otettu esiin esimerkkeja
haastavista tilanteista sekd esitelty ratkaisuja niiden hallitsemi-
seen.

Talvikorjausohjeen on kirjoittanut Tampereen teknillisen yli-
opiston Rakenteiden elinkaaritekniikan tutkimusryhma ja kir-
joittamista on ohjannut Julkisivuyhdistyksen nimedméana ja
vetdmand hankkeen rahoittajista koottu toimikunta. Toimikun-
nassa oli mukana 21 alan yritystd ja yhdistystd urakoitsijoista
materiaalivalmistajiin ja teollisuuden edustaijiin. Liscksi merkit-

tavana rahoittajana oli Rakennustuotteiden Laatu Saatié SR. m
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IIVIS ALO myynti@tiivistalo.fi
0207 439 672

www.tiivistalo.fi
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Sisalta ilmatiivis ja ulkoa vesitiivis tiivistys-
jarjestelma kaikille rakennetyypeille.
Helppo asentaa.

tseliimautuvat materiaalit.
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Sisailmastoseminaari 15.3.2018
Helsingin messukeskuksen kongressialueella

SISAILMAYHDISTYS

Seminaarimaksu 64 € (sis. alv 24 %) sisaltda aamu-
ja iltapadivakahvit, lounaan, vaatesailytyksen ja limoittautuminen
seminaarijulkaisun. Lisatietoa ja ilmoittautuminen aukeaa 8.2.
www.sisailmayhdistys.fi

Sisailmastoseminaarin viralliset
jatkot eli “Seminaaritanssit” jarjes-
tetaan Ravintola Tulisuudelmassa
Tikkurilassa. Tanssittajana toimii:
The Sugarshakers

Terveet tilat 2028 tyopaja
16.3.2018

Sisailmayhdistys yhdessa Terveet tilat
2028 toimenpideohjelman kanssa jar-
jestaa Sisailmastoseminaarin jalkeisena
paivana tyopajan Sokos hotel Vantaalla
Tikkurilassa. Tilaisuus on maksuton, mutta
osallistujamaara on rajattu.
Lisatietoa sisailmayhdistys.fi.
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VETAAKO?

VOI OLLA AIKA KUNNOSTAA [KKUNAT
PERUSTEELLISESTI TAI MAHDOLLISESTI UUSIA NE

TEKSTI: JARKKO BOHM KUVA: SEPPO LAAKSO

Vanhat ikkunat huonontavat rakennuksen energiatehokkuutta ja altistavat kosteusvaurioille. Taloyhtict viivytelevat

ikkunaremonttien kanssa joskus turhaan, sillé niité voidaan tehda ympdri vuoden eivétkéd ne aiheuta kovin suurta
asumishaittaa. Vanhoja ikkunoita ei aina tarvitse edes vaihtaa, vaan perusteellinen kunnostus riittaa.




HUONOKUNTOINEN IKKUNA voi aiheuttaa monenlai-
sia ongelmia asumisviihtyvyyteen: asukas voi tuntea vedon-
tunnetta, ja vanhoissa ikkunoissa on my&s huono Génen-
eristavyys.

"Varsinkin Helsinki on tihedan asuttu. Autoliikenne on
kova, ja ikkunan alla menee myés ratikoita”, lkkunatehdas
Lasivuorimaa Oy:n puuikkunoiden myyntipaallikké Juho
Mussalo kuvailee.

Ikkunatehdas Lasivuorimaa on erikoistunut suojeltujen
arvorakennusten ikkunaremontteihin. Mussalon nakemyksen
mukaan ikkunaremontteja tehdadn talla hetkella runsaasti,

mutta niitd voisi tehdd enemmankin.

e —————

Huonokuntoinen
ikkuna
voi aiheuttaa
monenlaisia ongelmia
asumisviihtyvyyteen.

"Meidan paamarkkina-alueella Helsingissa on erittéin pal-
jon suojeltua rakennuskantaa, ja suuresta osasta siitd ei ole
vaihdettu ikkunoita. Siellé on vield paljon vaihtokuntoisia ikku-
noita.”

Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy:n toimitusjohtajana ja
yrittéjéng toimiva Markus Treuthardt on Juho Mussalon kanssa
samoilla linjoilla siing, ettd ikkunoihin on alkanut kasaantua
korjausvelkaa.

"On paljon ikkunoita, joista ei ole pidetty mit&cn huolta,
tai niitd on kunnostettu ja yllapidetty huonosti. Jos ne on val-
mistettu hieman huonommasta puusta 1960-70-uvuilla, niin
se usein farkoittaa sitd, ettei niitd endd edes kannata kunnos-
taa”, han toteaa.

“Jos ne on jo kertaalleen vaihdettu, eivatka ne ole siis
talon alkuperdiset ikkunat, niin ne menevét usein uusiksi.”

Treuthardt muistuttaa, ettd asunto-osakeyhtididen vastuu-
jakotaulukon mukaan taloyhtion vastuulla ovat vain ikkunoi-
den ulos ndkyvat osat. Ikkunoiden kaikki muut osat ovat osak-
kaan vastuulla.

"Taloyhtidissa voi olla hyvin eritasoisia ikkunoita niiden
vdlitilojen, sisépuitteiden ja ulkopuitteiden osalta. Yksi on saat
tanut rempata kdmpan ja samalla ikkunat, toinen ei ole tehnyt
niille iking mitaan.”

Julkisivuyhdistys ry:n toiminnanjohtaja Petri Annila ei née
tilannetta pahana.

“Olen tehnyt aika paljon kuntoarvioita, ja mielestani
tilanne ei ole siing mielessé huolestuttava, eftd l6ytyisi endd
todella huonossa kunnossa olevia ikkunoita.”

Han lisag, etta korjattavaa riittad toki.

"Monessa pitkantéhtdimen kunnossapitosuunnitelmassa on

ikkunaremontti yhtend asiana mukana.”

Monta tapaa hyvééan lopputulokseen

Kun ikkunaremontti enemmin tai myshemmin alkaa, sen halu-
taan luonnollisesti onnistuvan mahdollisimman hyvin, jotta kun-
nostettujen tai uusittujen ikkunoiden kanssa ei tule heti ongel-
mia. Annila ei |ghtisi nimedmaan yksittdisia materiaaleja tai
ratkaisuita, joilla saadaan takuuvarmasti hyvé lopputulos, sillé
se on mahdollista monilla eri tavoilla.

"Oleellisinta on se, ettd taloyhtic tai kiinteistdn omistaja
asettaa selkedt tavoitteet sille, mitd ikkunaremontilta halutaan.
Naiden kriteerien pohjalta voidaan valita ikkunat ja niiden
tekniset ominaisuudet”, han ohjeistaa.

Myés Juho Mussalon mielestd onnistuneen ikkunaremon-
tin pohjalla on hyvé suunnitelma. Se vaatii, ettd rakennuksesta
on saatavilla hyvét ennakkotiedot. Tuotteenkin on oltava laa-
dukas.

"Meilla on VTT:ll& testattu perinneikkunatuote, joka tayttas
nykyrakennusmadraykset”, Mussalo kehuu.

Vaikka tuote olisi kuinka hyvéd, sen voi pilata huonolla
asennuksella. Siksi asennustyd kannattaa antaa ammattitaitois-

ten tyontekijoiden kasiin.
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"Oikea asennustapa pitaa olla mietittynd. lkkunan vaih-
don jalkeen pitad tehda jalkikatselmointi, ja jos on padssyt
syntymddn virheitd, niin ne tietenkin pitda korjata heti. Isoissa
hankkeissa on totta kai valvoja.”

Mussalon mukaan asennuksen merkitys lopputuloksen
onnistumisesta on noin puolet.

Markus Treuthardt nostaa asennustydn painoarvon vield-
kin tarkedmpadn asemaan.

"Vanhoja ikkunoita purkavan porukan pitdd tietdd, etté
niitd ei saa repid irti miten sattuu, koska sen jalkeen joudu-
taan korjaamaan isoja vaurioita. Asennusvaiheessa ikkuna
pitdd osata tiivistdd ja asentaa suoraan, jotta se toimii eikd
ja@ kanittamaan”, han jyrahtaa.

Hanen mielestddn tuotteissa ei ole kovin suuria laadullisia
eroja varsinkaan puualumiini-ikkunoiden valmistajien kesken.
"Vanhoihin suojelukohteisiin on pakko varsinkin kadun

puolelle asentaa perinteisid puusepdn valmistamia puu-

ikkunoita, jolloin puulaaduissa voi olla joitain eroja.”

Asennustyo
kannattaa
antaa ammattitaitoisten
tyontekijoiden kadsiin.

Remontit mahdollisia ympdri vuoden
Myyntipaallikké Juho Mussalo huomauttaq, etté vuodenajat
eivat estd ikkunaremontin tekemistd, eli niitd voidaan tehdd
vuoden ympari. Tietyt sddolosuhteet voivat aiheuttaa haas-
teita, jos taloa ei ole suojattu esimerkiksi huputtamalla.

" Agrimmaiset pakkasolosuhteet ovat huono hetki vaihtaa
ikkuna. Samoin kova sade, koska rakenteisiin voi paasta kos-
teutta, kun vanha ikkuna on pois paikaltaan.”

Markus Treuthardt liséd, ettd kunnostustditd, kuten ikku-
noiden maalaamista, pitad tehda kelien ehdoilla. Sateella tai
pakkasella se ei onnistu.

“Ikkunoiden uusimistdita pystytaan tekemaan vuoden
ympdari.”

Petri Annila vinkkaa, ettd Julkisivuyhdistys on julkaise-
massa alkuvuoden aikana ohjeistusta talvikorjaamiseen Suo-
men Betoniyhdistys ry:n julkaisusarjaan.

"Taloyhtisilla on usein késitys, ettd erilaisia remontteja voi-
daan tehda vain kesalla, mutta periaatteessa ikkunoiden vaih-
tamiseen talvella ei ole mitadn estettd. Alkuvuodesta lGhtien
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on saatavilla ohje, kuinka esimerkiksi ikkunaremontit toteute-

taan talvityona.”

lkkunaremontin aiheuttama haitta asukkaalle kestéa
tapauksesta riippuen puolesta pdivastd pariin paivaan. Koko-
naisuudessaan projekti kestad taloyhtidssa yleensa yhdesta
kolmeen kuukautta yhtién koosta ja ikkunoiden maarasta riip-
puen. Paasadntdisesti ikkunoiden vaihto ei aiheuta suurta rie-
saa.

"Vanhoissa taloissa voi joskus levitd ilmaan pélyd van-
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“Kaikki tavat ovat mahdollisia, mutta parhaan lopputu-




Ikkunaremontti pahkinédnkuoressa

Huonokuntoinen ikkuna huonontaa asumisviihtyvyytta
monella tavalla: asunnossa on vedontunnetta, niiden
adnieristavyys on huono, eivatka ne valttamatta toimi

oikein.

— Hyvat suunnitelmat ja tiedot rakennuksesta antavat

pohjan onnistuneelle ikkunaremontille.

— Huolellisesti tehty purkutyd ja asentaminen on

tarkeintd, mutta myds tuotteella on merkitysta.

— Ikkunaremontteja voidaan tehdd vuoden ympdri.
Adrimmaisessd pakkasessa tai kovassa sateessa

ikkunaa ei kannata vaihtaa.

— Remontti héiritsee asumista puolesta pdivasté kahteen
paivadn. Paasadantaisesti ikkunaremontti ei aiheuta

suurta haittaa.

— Energiatehokkaisiin taloihin voi harkita Signal
Window -ikkunaa, jos matkapuhelimen kuuluvuudessa
on ongelmia. Vanhoissa taloissa tdmé on harvoin

ongelma.

— lkkunaremontti voi olla joskus jarkevad yhdistaa osaksi

laajempaa julkisivuremonttia, mutta pakollista se ei ole.

Parempaa asumismukavuutta
Energiatehokkaissa taloissa on joskus ongelmia matkapuheli-
mien kuuluvuuden kanssa. Tama voidaan ratkaista esimerkiksi
Signal Window -ikkunoilla, joiden lapi puhelimen signaali
padsee helpommin kuin energiapihien selektiivilasien Iépi.

"Energiatehokkuuden vuoksi ikkunoissa on erilaisia kalvo-
rakenteita, jotka heikentévat kannykén kuuluvuutta. Uudem-
piin taloihin joskus asennetaan esimerkiksi pesuhuoneeseen
tai vessaan yksi ikkuna, josta tallainen kalvo puuttuu, jolloin
kannykka kuuluu sen kautta paremmin”, Petri Annila sanoo.

Juho Mussalon mukaan Lasivuorimaan toimittama téys-
puuikkuna hairitsee kannykan kuuluvuutta vahemman kuin
puualumiini-ikkuna.

”Alumiinikehdrakenne aiheuttaa oman haittansa signaalin
kuuluvuuteen.”

Kuuluvuus ongelmat vanhoissa rakennuksissa

ikkunaremontin jalkeen ovat kuitenkin vain marginaalisia.
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, Ikkunoiden
uusimistoitd pystytadn

tekemdadn vuoden ympadri.

Onnistunut ikkunaremontti parantaa asumismukavuutta
monella tavalla. Vedon tunne poistuu ja dénen eristavyys
paranee. Uusia ikkunoita on myds helpompi kayttad eli esi-
merkiksi avata pesemistd varten. Lisaksi lukituslaitteet toimivat
todenndkadisesti paremmin kuin ennen.

Petri Annila huomauttaq, ettd uusi ikkuna parantaa myés
iimanlaatua.

“Vanhoissa rakennuksissa ei ole valttamatta tuloilmareit-
tejd, jos on painovoimainen ilmanvaihto. Uudet ikkunat varus-
tetaan nykyaan tuloilmaventtiileilld, joten ikkunaremontilla voi

varmistaa, ettd sisdlle saadaan puhdasta ilmaa.”



V| FASIVUORIMAA

Vuosikymmenien kokemuksella ja nykyajan
teknologialla valmistamme mittatilaustyond
laadun, toimivuuden ja energiavaatimuksen
tiyttavat PERINNEIKKUNAT historiallisesti
arvokkaisiin sekd perinteistd rakennustyylici

o edellyttiviin kohteisiin.

www. lasivuorimaa.fi

NATEHDAS KOTKA

puth. 052265-100

Palvelemme
ammattitaidolla

Vahinkopalvelut

* Kartoitamme ja korjaamme
vesi- ja palovahingot.

Sisdilmapalvelut

* Tutkimme ja ratkaisemme
sisdilmaongelmat.

Kestavat ratkaisut.

Yli 40 vuoden kokemus.

Polygon Finland Oy

Puh. 020 7484 01
24H 0207484 00

Luotettava
Kumppani®%

Toimimme Aina Parhaaksesi.

Huolettaako
taloyhtiosi kattoturva?
Tilaa veloitukseton

Kattoturva-
katselmus

Taloyhtidille suunnatulla Kattoturvakatselmuksella
autamme kiinteiston omistajaa ja hallinnoijaa huoleh-
timaan, etta kiinteistd on ymparistolleen ja ihmisille
turvallinen. Katselmuksessa havainnoidaan ja doku-
mentoidaan mahdolliset lumen ja jaan aiheuttamat
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Kiinteistot kannattaa pitaéa puhtaina, jofta asumisviihtyvyys ja kiinteistSinvestointien arvo sdilyvét tai jopa

lisciéntyvat. Niinpd taloyhticiden on ymmérrettévé varata siivoustydhén riiticivasti aikaa ja resursseja. Suomessa

tarvitaan myés liséé ammattitaitoisia ja hyvin koulutettuja siivoojia.

TOIMITUSJOHTAJA PER-OLOF EKSTROM SSTL Puh-
tausala ry:std luonnehtii siivousta varsin itsendiseksi tydksi,
jossa on joustavat tyoajat.

“Siivousalalla kuitenkin riittad viela parannettavaa”, han
toteaa.

SSTL Puhtausala ry on puolueeton siivousalan koulutus- ja
neuvontajdrijestd. Se pyrkii edistdmadn alan arvostusta seka
j@rjestad koulutusta ja tiedotusta.

"Teimme syksylld 2017 siivousalan ihmisille laajan kyse-
lyn. Sen mukaan alalla on pari selvda ongelmakohtaa, joihin

pitdd puuttua”, Ekstrém vaatii.

Puhtaus on

tarkeda kysymys
esimerkiksi sisailman
laadun kannalta.

—r—-

Kysely tehtiin 1 600 henkildlle, jotka olivat SSTL Puhtaus-
ala ry:n jasenid tai sidosryhmiin kuuluvia.

"Ensimmdinen haaste on, ettd alalle olisi Suomessa saa-
tava liséa osaavia ammattilaisia. Tahan asiaan vaikuttavat
koulutuksen puute ja tydvoiman vaihtuvuus.”

“Varsinkin suuret siivousalan toimijat ovat jatkuvassa kou-
lutus- ja rekrytointikierteessd. Liscksi koulutusta pitdisi jarjestad
maahan muuttaville alan tydntekijsille, mutta t&ta varten tarvi-

taan monipuolista kielitaitoa.”

Kireita aikatauluja
Alan foinen keskeinen ongelma ovat liian tivkat aikataulut,
jotka vaikeuttavat siivoustdiden tekemistd kunnolla.
Kaikilla siivouspalvelun ostajilla - vaikkapa taloyhtiailla —
ei Ekstrémin mukaan aina ole riittavaa alan tuntemusta.
"Monet katsovat vain siivoustydn hintaa ja tinkivat kay-
tettévissé olevasta ajasta ja palkoista. Jos siivoushenkil3ston
palkkataso jaa kovin matalaksi, alan motivaatio- ja osaamis-
ongelmat lisGantyvat”, Ekstrom pohtii.

"Tydntekoon ei my&skddn aina anneta tarpeeksi aikaa.
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Kyselyn perusteella keskeisia haasteita ovat sijaisten puute,
liiallinen kiire ja tydtehtavien liian suuri maara.”

Monet tydntekijat kokevat siivoustydn myds fyysisesti ja
henkisesti raskaaksi ja kuormittavaksi. Lisaksi huolenaiheena
on sijaishenkildston puutteellinen ammattitaito, mika johtuu
liian lyhyestd tydhon perehdyttamisestd.

“Tydn tilaajat eivat ole arvostaneet puhtautta tarpeeksi.
Tama on ollut pitkdan ongelmana Suomen hotelleissa, liike-
tiloissa ja konttoreissa verrattuna vaikkapa Keski-Euroopan
tilanteeseen. Kun on liian kiire, kaikkea ei ehditd siivota huo-
lella”, korostaa Ekstrém.

"Vaikka esimerkiksi hotelliasiakkaat eivét véltamatta anna
valitdnta palautetta puutteellisesta siivouksesta, niin he kylla
huomaavat sen. Nyt erds suuri hotelliketju onkin konseptoinut
siivouksen uudella tavalla. Yrityksessd huomattiin, etté hyvin
toteutettu siivous on selked kilpailuetu.”

Ekstrom muistuttaa, ettd hyva kunnossapito myds lisaa kiin-
teistén arvoa ja pident&d rakennuksen elinkaarta.

"Puhtaus on tarked kysymys esimerkiksi sisgilman laadun
kannalta. Homeitididen maara sisdilmassa ei riipu pelkastadn
kosteudesta, vaan myds puhtaanapidosta.”

"Toki Suomessa siivousasiat ovat yleisesti ottaen melko

hyvalla tolalla, mutta kehitettavaa vield on. Tilanteen paranta-
miseksi tarvitaan aikaaq, resursseja ja lisaa koulutusta.”

SSTL Puhtausala ry:n kyselyssa myds siivoustydntekijat toi-
vovat ensi sijassa juuri nditd parannustoimia, samoin kuin
parempaa viestintad seka yrityksen sisalla, eftd asiakkaalle
pain.

Sen sijaan melko harvat vastaajat vaativat kayttodnsa
entistd parempia tydvdlineitd. Alan uusista innovaatioista
toivotaan kuitenkin lisGa tietoa. Muun muassa téastd syysta

ammattilehtia luetaan siivousalalla ahkerasti.

Lisad tekniikkaa
Ekstrom arvioi, ettd digitaalisen tekniikan nopea kehitys alkaa
vahitellen nakyé siivousalallakin.

"Jo nyt on kaytdssa esimerkiksi annostelulaitteita, jotka
|Ghettavat automaattisesti tdydennystilauksen, kun saippua tai
paperipyyhkeet alkavat olla vahissa. Viivakoodilaitteetkin hel-
potftavat monissa tapauksissa siivoojien ty6td ja siivoustarpei-
den arviointia.”

Puhtaanapitoon on tullut jo muutakin uutta tekniikkaa - esi-
merkiksi uudenlaisia pinnoitteita, jotka hylkivét likaa ja bak-

teereja. Ensi vaiheessa tdllaiset ratkaisut ovat yleistymassa
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Siivoustyén johtaja Siret Leeland muistuttaa, ettd kiinteistjen siivoukseen

on varattava riittévésti aikaa.

muun muassa sairaalaympdristdissa. Pinnoitteet nopeuttavat
puhdistustyétd ja samalla vahentavat puhdistusaineiden kay-
ton tarvetta.

Niin ikaan on kehitetty itsepuhdistuvia pintoja. Ne soveltu-
vat varsinkin sellaisiin paikkoihin, joiden puhdistaminen perin-
teisin menetelmin olisi joko tydturvallisuusriski tai pintojen
sijainnin takia muutoin erittdin hankalaa tai kallista.

"Kylléhan siivousrobotitkin yleistyvat, mutta niiden aika ei
ole vield tullut. Alkuvaiheessa niitd kaytetaén etenkin sellai-
sissa kohteissa, joiden puhdistaminen on helppoa ja yksinker-
taista — esimerkiksi varastoissa ja isoissa myymdldtiloissa”,
sanoo Ekstrom.

Ihmisen rooli siivoustydssa sailyy, silla koneet tarvitsevat
apua.

"Toisaalta robotti pystyy kéyttdmadn siivoukseen vaikka
miten paljon aikaa ja ndin ollen tekemadn tydn huolellisesti.”

"Ehkapa siivooja ja robotti voisivat muodostaa tydparin,
jossa kone hoitaisi rutiinitydt ja ihminen ehtisi silla vélin tehda

jotakin muuta”, Ekstrdm visioi.

Tyérauhaa siivoojille
Siivoustydn johtaja Siret Leeland helsinkilaisesta Kontulan
Huolto Oy:sté tahdentad, etta kiinteistdjen puhdistukseen on

ehdottomasti voitava kdyttad niin paljon aikaa kuin tarvitaan.
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On surullista,

etta talo-
yhticissd ei aina
arvosteta siivoojan
tyopanosta.

“Siivoojan on saatava tehda tydnsa ravhassa, koska
muussa tapauksessa tydn laatu ja henkildston tydturvallisuus
karsivat”, Leeland sanoo.

“Joillakin taloyhticilla on pyrkimyksend saastad siivousku-
luista koko ajan. Silloin siivoojat joutuvat rehkimadn, ja tydn-
tekijoiden vaihtuvuus lisaéntyy. Meillé henkilstén ammattitai-
toisuutta on pidetty arvossa, ja siksi monet ammattilaiset ovat
pysyneet samassa tydpaikassa pitkaan.”

Vuonna 1964 perustettu Kontulan Huolto laati 2000-luvun
alussa kiinteistdjen siivousohjelman, jonka perusteella yri-
tys siivoaa kaikissa hoitamissaan 28:ssa lta-Helsingin kiinteis-
tossa.

"Palvelun hinta maaritetaan kiinteiston koon perusteella”,

Leeland tésmentdd.

Pihatkin siisteiksi

Siret Leelandin mukaan my&s kiinteistdjen pihojen hoi-

toon ja puhtaanapitoon olisi kiinnitettéva nykyistd enemman
huomiota, silla piha toimii tavallaan kayntikorttina.

"Koti alkaa jo pihalta. Kun taloon tulee vieraita, he ndke-
vat ensimméiseksi pihan.”

"Pihojen talvihoitoa varten huoltoyhtislla on oltava jo
hyvissa ajoin selvét suunnitelmat lumien kasaamisesta. Talo-
yhtidissa lumikasojen paikat osataankin yleensa valita siten,
eftd niista ei ole haittaa asukkaille ja eftd kulkutiet pysyvat
avoimina.”

“Kiinteistdsiivous on tekijdiden nakékulmasta usein rank-
kaa tyotd”, Leeland muistuttaa. Siksi hanesta on surullista, efta
taloyhtidissd ei aina arvosteta siivoojan tydpanosta.

"Rappukaytaviin heitetadn esimerkiksi roskia ihan turhan
pditen.”

Monesti siivoojat suhtautuvat kuitenkin tydhénsé ammatti-
ylpeydella.

“Kiinteistod pitad siivota samaan tapaan kuin omaa taloa.
Tasta asiasta en ole esimiehend juuri joutunutkaan antamaan

huonoa palautetta”, Leeland kehuu alaisiaan. m
P



KORJAUSRE:-

RAKENTAMINEN —

AMMATTILAISEN TARKEIN TYOPAIVA
Tiistai 6.2.2018 klo 10.00-17.00

Wanha Satama, Pikku Satamakatu 3-5, Helsinki

RAKENTAJAT | URAKOITSIJAT | SUUNNITTELIJAT | ARKKITEHDIT | TALOYHTIO | ISANNOITSIJAT

Tavoitteena onnistunut korjausrakentamisen projekti? Tama on vuoden arvokkain tydpaivasi. Loyda parhaat ratkai-
suntarjoajat ja yhteistydkumppanit. Kuuntele kiinnostavat puheenvuorot!

Paivan paatteeksi rento After Work on huipputilaisuus kysya kallisarvoisimmat vinkit myds kollegoiltasi.

REKISTEROIDY VELOITUKSETTA MUKAAN: g WANHA

www.korjausrakentaminen2018.fi Jarjestaja: SATAMA



kiinfeiStéssa fOthfUU | palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan

PESU PALAUTTAA
PUHALTIMIEN TERON

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN

llmalampdpumput seké muut ilmanvaihto- ja jG@éhdytyslaitteet tarvitsevat aika ajoin huoltoa

ja puhdistusta. Laitteisiin kertyy likaa, joka pienentad niiden tehoa ja usein mySs heikentaa

sisGilman laatua. Uusilla puhdistustekniikoilla ja valineilld seka oikealla osaamisella saadaan

epdpuhtaudet poistettua laitteista perusteellisesti.

“PERINTEISILLA MENETELMILLA toteutetut huollot ovat
aina jattaneet ilmaldmpdpumpun kennon ja puhaltimen likai-
siksi. Imuroinnin jélkeen laitteen siscosiin voi j@&da rasvaq,
likaa ja polyd. Siksi laitteen teho ja hydtysuhde pienenevét ja
puhallusteho laskee”, selvittaa Teamtech Oy:n toimitusjohtaja
Jari Yliniemi.

”Aiemmin ei ollut sellaista puhdistusmenetelmad, jota oli-
simme halunneet kayttaa omassa huoltotoiminnassamme”, Yli-
niemi toteaa.

Niinp& Teamtech Oy alkoi kehittdd omaa Fresh Wash
-menetelm&ansa vuonna 2015.

"Fresh Wash on ainutlaatuinen tekniikka ilmaldmpépump-

pujen ja puhallinkonvektorien puhdistamiseen.”

Sisayksikéot likaantuvat

[Imalédmpdpumpun puhdistus Fresh Wash -menetelmélla alkaa
ulkoyksikon tarkastuksesta. Siing tarkistetaan, eftd laite on
ehid ja foimiva.

"Kylmdaaineiden maard tarkastetaan huoltoventtiilin kautta.
Ulkoyksikalle tehdaan taysihuolto, joka kattaa itse laitteen,
ulkoyksikon telineen ja sdhkaistyksen. Ulkoyksikén kennolle
teemme mekaanisen puhdistuksen”, selittaa Yliniemi.

"Sisayksikkd on yleensa likaisin osa laitteesta. Sisa-
yksikolle tehdadn téysihuolto ja varmistetaan sen toiminta.
Puramme siscyksikon suojaavat koteloinnit pois, jotta paa-
semme likaan kasiksi.”

Lika sijaitsee yleisimmin paikassa, johon on vaikea padsta
kasiksi, kuten koteloinnin alla.

"Pagsemme pesemdadn koko kennon myds takaapdin,
samoin kuin puhaltimen. Néin varmistetaan, eftd ilmalémpé-
pumpun toimintaa heikentévat epapuhtaudet saadaan tehok-
kaasti poistetuksi kaikkialta pumpun elementeista.”

Sisciyksikdn pesu suoritetaan erityiselld Fresh Wash -pesu-
laitteella.

"Tama laite on omaa suunnittelutydtdmme ja se valmiste-
taan kokonaan Suomessa. Parhaillaan on tekeillé neljgs kehi-
tysversio”, Yliniemi sanoo.

Tata nykyd Teamtech valmistaa laitteita itse Tuusulassa.
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Teamtech Oy:n asentaja Ville-Pekka Niemelé puhdistaa
kauppakeskuksen puhallinkonvektoria. Pestdvéin kohteen alle asetetaan
suojakaukalo, johon likavesi kerdtéin.

Neuvottelut laitteiden valmistamisesta alihankintana Suomessa
ovat meneillgan.

"Laitteella saadaan aikaan roiskimattomia pisaroita.
Teemme tarvittavat suojaukset ja asetamme laitteen alapuo-
lelle suojakaukalon, johon likavesi johdetaan. Suojakauka-
losta laskemme lopuksi likavedet pesuainesailiésén, joka toimi-
tetaan havitettavaksi.”

"Pesussa kaytetadn noin 3,5 litraa vettd. Pesuaineena kay-
tamme omaa CleanTech-pesuainetta, joka tulee kotimaiselta
valmistajalta, Teamtechin omalla reseptilla”, kertoo Yliniemi.

Pesuaine on vesiohenteinen, biologisesti hajoava sekd
hajusteeton. Kun likaiset suodattimet ja koteloinnit on irro-
tettu ja purettu pois, ne pestadn ja kuivataan ennen uvudelleen

asentamista.

Puhallinkonvektorit puhdistuskohteena
lImaldmpépumppujen lisdksi Fresh Wash -menetelmdlla voi-
daan puhdistaa suurempiakin ilmanvaihtolaitteita ja laitekoko-

naisuuksia.



lmastointikoneiden kennoihin ja muihin siséosiin tarttuu helposti paljon
likaa tai rasvaa, joka on poistettava.

Joulukuussa 2017 Teamtech esitteli menetelmén soveltu-
mista kaukojadhdytysjarjestelman puhallinkonvektorien puh-
distukseen helsinkilgisessa kauppakeskuksessa.

"Sisakattoon asennettuja puhallinkonvektoreita kaytetaan

esimerkiksi HELENin eli Helsingin Energian kaukoja&hdytysjar-

jestelman yhteydessa. Kylmé vesi jaéhdyttad tilaa konvektorin
kautta”, Yliniemi selvittaa.

Puhallinkonvektoreita on asennettu kauppakeskukseen
kymmenié tai satoja.

"Konvektori on lamménvaihdin, ja kun sinne kertyy ajan
saatossa epdpuhtauksia, niin ldmmoénvaihtimen teho laskee.
Ylim&ardinen likakerros aiheuttaa sen, ettd kaukojadhdytys ei
endd toimi silla tavoin kuin sen pitdisi.”

"Toisaalta kun kenno on likainen, se myds levittaa likaista
ilmaa sisatiloihin. Kun kenno pestéén Fresh Wash -menetel-
malla, saadaan palautettua teho jaahdytyslaitteistoon ja saa-
daan puhtaampaa ja terveellisempad ilmaa.”

Konvektorien huoltoon kuuluu yleensd suodattimien puh-

distus.

Fresh Wash -pesulaite on suunniteltu ja valmistettu Suomessa.
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Pesty kenno lahietdisyydeltd.

"Puhdistuksessa kaytettava pesuri ei ole painepesuri vaan
erityinen Fresh Wash -laite. Jos kenno pestdisiin painepesu-
rilla, kaikki seindt ja lattiat I&hialueella likaantuisivat. Fresh
Wash-menetelmallé tehd@én roiskimattomia pisaroita”, Yli-
niemi korostaa.

“Kun pisarat osuvat kennoon, ne kéyténndssa hajoavat
sen jalkeen vesihdyryksi. Pienet pisarat puhdistavat tehok-
kaasti — ne menevat pienimpadnkin rakoseen ja poistavat

epdpuhtaudet.”

Toiminta laajenee
Ensi vaiheessa pesuaine levitetgén puhallinkonvektorin ken-
noon ja puhaltimeen.

"Kun pesuaine on jonkin aikaa vaikuttanut, se pestaan
pois. Tyypillisesti komponenttien pesuun kuluu nelisen litraa
vettd.”

"Olemme hakeneet FreshWash-menetelmalle eurooppa-
laista patenttia. Talla pystytddan pesemadn ilmalémpdpum-
put, puhallinkonvektorit, puhaltimet, jaahdyttimet — ja tulevai-
suudessa pesemme ehka isoja ilmanvaihtokennojakin”, arvioi
Yliniemi.

"Olemme padsseet mukaan CleanTech Finlandiin, joka

vie suomalaista cleantech-osaamista maailmalle ja auttaa kan-

sainvélistymisessd.”

Puhdistettavaan kohteeseen Ightee Teamtech Oy:std
yleensd kahden hengen tiimi.

"Usein tarvitaan apukésia mukaan, koska puhdistettavat
laitteet ovat paljolti katonrajassa. Silloin on aina hydtya siitd,
eftd on kollega mukana.”

Yliniemen mukaan kauppakeskuksen konvektorien puh-
distus onnistui hyvin ja kaikin puolin suunnitelmien mukaan.
Teamtechin tavoitteena onkin laajentaa puhdistuspalveluaan
yha laajempiin kohteisiin ja suurempiin kiinteistsihin.

“Lika l&hti irti konvektoreista varsin hyvin. Hankalimpia
kohteita ovat ravintolat, joissa konvektoreihin on kertynyt ras-
vaa - se tukkii helposti laitteiden kennot.”

"Periaatteessa FreshWashilla voidaan puhdistaa monen-

tyyppisid ilmanvaihtojdrijestelmien laitteita”, Yliniemi arvioi. M
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POLYT HALLINTAAN
SANEERAUSTYOMAILLA

TEKSTI: MERJA KIHL JA ARI MONONEN
KUVA: ARI MONONEN

Suomen Asbesti- ja Pélysaneerausliikkeiden liitto (SAP) tayttaa 30 wuotta 10.6.2018.

liitto jcirjestad alan téydennyskoulutusta seka edistaa tyé- ja ympdristdturvallisuutta. Vankkaa osaamista

tarvitaankin, kun saneeraustyémailla késitellacn vaikkapa asbestia ja muita pdlyévia materiaaleja, PCB:14,

kivihiilipikea, lyijypitoisia maaleja sekd kosteuden vaurioittamia rakenteita.

ALKUJAAN SUOMEN Asbesti- ja Pélysaneerausliikkeiden
liitto eli SAP on tydsuojeluviranomaisten pyynndstd perustettu
yhdistys.

“Suomeen tarvittiin asiantuntijaorganisaatio, joka pyrkii
auttamaan viranomaisia saneeraustdihin liittyvan lainsaadan-
nén ja valvonnan kehittdmisessa”, kertoo SAP:n hallituksen
puheenjohtaja Kai Salmi, joka toimii myds saneerauskonsult-
tina Salmi & Co Consulting Oy:ssa.

Kun SAP perustettiin kesdllad 1988, asbestin kéytéstd
varauduttiin juuri luopumaan Suomessa ja useissa muissakin
Euroopan maissa.

"Monet asbestisaneerauksiin ja tydsuojeluun liittyvét asiat
olivat vielé avoimia. Viranomaisia kiinnosti, mihin suuntaan
alan sadadoksia kehitettiin esimerkiksi Ruotsissa”, Salmi mainit-

see.

Asbestin purkamista riittéé vuosikausiksi
Purkutdissa esiintyvid vaarallisia pdlyja ovat asbestin ja mikro-
bien lisaksi vaikkapa kvartsi-, sementti-, kalkki-, mineraalivilla-
ja puupdlyt. Rakennushankkeissa eri osapuolten on yhdessa
ja kunkin erikseen huolehdittava siitd, eftd tydstd ei aiheudu
vaaraa tydntekijéille tai ulkopuolisille henkilille — esimerkiksi
talon asukkaille.

Vielé 1980-luvun lopullakaan asbestin kaikkia riskejé ei
aina tdysin ymmdarretty.

"Ainakaan silloin ei ollut kasitysta siita, kuinka paljon
asbestia Suomessa on kéytetty. Arvio oli runsaat 300 000 ton-
nia, mutta nyt on jo purettu pois sen verran ja vield on var-
maankin 60 prosenttia kaikesta asbestista purkamatta. Toden-
nakaisesti 800 000 tonnia oli Idhempdnd asbestin todellista
kokonaismadrad”, toteaa Salmi.

"Tyota riittad, silla asbestia [6ytyy rakenteista varmasti
vield useita vuosikymmenid. Euroopan Unionin p&éméaarénd
on, ettd Euroopassa ei olisi enad kaytossa asbestia vuonna
2030, mutta se on varsin haasteellinen tavoite. Vengjalla ja

Kanadassa louhitaan koko ajan uutta asbestia.”
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“Uusia haitta-aineita I6ytyy koko ajan. Niiden purkamiseen ja kdsittelyyn
on kehitettévéd vudenlaisia keinoja”, SAP:n Kai Salmi toteaa.

Ongelmakohdat on tunnistettava
Erityisen haasteellista saneeraus- ja purkutdissa on asbestia
sisdltavien rakenneosien 18ytaminen ja tunnistaminen.

"Siksi patevan asiantuntijan valinta on ehdottomasti valtta-
maténtd”, Salmi sanoo.

Vuosien varrella kerrostalojakin on monesti saneerattu
huoneisto kerrallaan, eika tasmallisia piirustuksia valtamatta
|5ydy endd mistaan.

"Asbestia kaytettiin rakentamisessa paljon varsinkin 1960-
luvun alusta 1970-luvun puolivéliin”, Salmi huomauttaa.

"Onneksi kerrostaloissa on yleensa ainakin jokin huo-
neisto, joka on vield alkuperdisessd kunnossa. Sitd tutkimalla
ndhdadn, missa kaikissa kohdissa asbestia tai muita haitta-
aineita on kaytetty. Purkuohjeistuksia voidaan tehda silta poh-

jalta.”



Vuoden 1995 jalkeen Suomessa ei endd ole kaytetty
asbestipitoisia rakennusmateriaaleja.

Lisgksi rakennustdiden turvallisuusmé&dardykset on dskettdin
vudistettu vastaamaan Euroopan Unionin rakennustyddirektii-
vin mukaista kdytdntéa. Muun muassa valtioneuvoston asetuk-
sessa rakennustydn turvallisuudesta (205/2009) kasitellaan
korjausrakentamista ja siihen liittyvaa purkutyta suunnittelusta

polyntorjuntaan asti.

Tyémailla tarvitaan osaamista ja valvontaa
SAP:n jasenistdssé on monenlaisia asiantuntijoita, jotka esi-
merkiksi tekevét asbesti- ja haitta-ainekartoituksia.

“Jasening on laboratorioita, kartoittajia, kouluttajia, puh-
tausmittaajia, urakoitsijoita, suojaimien ja laitteiden myyijic
sekd valvovia asiantuntijoita”, Salmi luettelee.

Varsinkin valvojia farvitaan yhd enemman, kun alan saé-
dokset tivkkenevat.

"Alalla on nykyisin pulaa ammattilaisista, etenkin pétevistd
tydnjohtajista ja haitta-aineiden kartoittajista.”

"Kartoitus on saneerauksissa tarkein vaihe. Jos rakenteissa
olevaa asbestia ei 16ydetd, purkutditd ei saada tehtyd turvalli-
sesti”, painottaa Salmi.

Vuoden 2016 alussa voimaan tullut uusi laki asbestikartoi-
tuksista toi hénen mukaansa alalle paljon vusia yrittgijia, joista
kaikilla ei ollut aiempaa kokemusta taman alan t6ista. SAP:n
johtoa huolestuttaakin saadoksiin kirjattujen patevyysvaatimus-
ten epatasmallisyys.

“Lakitekstin vaatimukset ammattitaidosta ovat ymparipyd-
reita. Tekstissa edellytetaan esimerkiksi 'riittavad tietdmysta’.
Kaytanndssé asiat jaavét paljolti rakennuttajan vastuulle”,
Salmi ihmettelee. "AVI:n resurssit eivat millaan riita tehokkaa-
seen valvontaan — eikd laadunvalvonta kuulu edes AVI:n tehta-

viin, vaan tilaajan”, Salmi tarkentaa.

Asbestinpurkajille ammattipatevyys

Vaikka alalle jgrjestetadn téydennyskoulutusta, riittévan asian-
tuntemuksen saavuttaminen edellyttaa Salmen mukaan myds
kéytannén kokemusta.

"Pohjatietoina tarvitaan véhintdan jonkinlaista teknistd
koulutusta ja alan sanaston tuntemusta. Talle alalle tuleville
myds haitta-aineet saisivat mielellaéan olla entuudestaan tut-
tuja”, Salmi korostaa.

“Monesti vaikkapa lattiat on rakennettu kerroksittain, ja
asbestia sisaltavat kerrokset saattavat olla melko syvallg lattia-
pinnan alla. Kartoittajan pitdd tietdd, mistd on etsittéva.”

Vuoden 2018 alusta asbestinpurkaijilla tulee saaddsten
mukaan olla hyvaksytysti suoritettuna véhintaan talonrakenta-
jan ammattitutkinnon asbestia koskeva osuus.

"Suorituksesta tehdaan merkinta viranomaisrekisteriin.
Asbestinpurkuluvalla varustetut yritykset on merkitty julkiseen
rekisteriin, joka tilaajan téytyy muistaa tarkastaa”, sanoo
Salmi.

Koko asbestialan vuosittainen litkevaihto Suomessa on

noin 70-80 miljoonaa euroa. SAP:n jasenyritysten osuus lii-
kevaihdosta on Salmen arvion mukaan runsaat kaksi kolmas-

osaa.

Huolellisuutta urakointiin

SAP laatii ajoittain myds uutta ohjeistusta asbesti- ja pdly-
saneerausalalle. Hiljattain valmistui esimerkiksi puhtaus-
mittauksia koskeva ohijeistus.

"Puhtausmittausraportti on térkein asbestitdistd jGdva doku-
mentti. Tulossa on myds uusia ohjeita kartoitukseen”, Salmi
mainitsee.

Koska alalla on erikokoisia yrityksid, monet kéytannot
vaihtelevat. Salmen mukaan pienilla yrityksilla hinnoittelu ei
ole aina yhta tarkkaa kuin isoilla toimijoilla.

“Liian halpa urakkahinta voi olla ongelma, koska silloin
on tingittava aina jostakin — ja liian usein tingitaan tydturvalli-
suudesta”, han pohtii.

Vuosien mittaan alan tysturvallisuus on kuitenkin yleisesti
oftaen selvasti parantunut Suomessa.

"Alan saadoksia vertailtaessa Suomi on tosin jdljessa
Keski-Eurooppaa, missé valvovalla konsultilla on keskeisempi
merkitys tydmailla. Sen sijaan Ruotsin tasosta olemme men-
neet jo ohi.”

" Aluehallintoviraston tarkastuksissa noin 30 prosentissa
saneeraustydmaista |dytyy jotain huomautettavaa, mutta tahan
lukuun sisaltyvat pienetkin puutteet.”

" Asbestinpurkutyét kannattaa tehda huolellisesti. Jos asbes-
tia padsee leviamaan ympariinsa esimerkiksi kerrostalossa,
puhdistustyt voivat kdydd uskomattoman kalliiksi”, Salmi téh-
dentéd. m

Toimintaohje saneerauksiin (Ldhde: SAP)

Toimintaohje saneerauksiin

Suunnittelu ja valmistelu

Ofetaan yhteyttd AHA-asiantuntijaan, joka hoitaa néma:

Asbestikartoitus (riittavassa laajuudessal)

Purkutdiden kustannusarvio ja aikataulutus

Eri saneerausvaihtoehtojen kustannuserot

Osaavan purku-urakoitsijan valinta ja kilpailutus

Purkutydvaihe

Valitaan AHA-asiantuntija valvojaksi, joka tarkastaa némé:

Purkajan ja yrityksen asbestiluvat
Ennakkoilmoitus AVI:lle

Turvallisuussuunnitelma

Suojaukset ja kalusto (ennen tdiden aloittamista)

Jatkokaytén turvallisuus ja laatu

Valitse AHA-asiantuntija valvojaksi, joka suorittaa néma:

Purkamisen jalkeinen puhtausmittaus

Lakisédteinen loppukatselmus

Jatteiden lainmukainen loppusijoitus
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d Uusi
Pietiko Oy _ | klaSSikkO

TALOTEKNIIKAN JA
SISAILMASTON
MITTALAITTEET

IImanvaihdon mittalaitteet
Dataloggerit
Suhteellisen saadon mittarit
Sisdilmaston mittarit

Merkki savutuotteet Huippunopealla terakiinnitykselld varustettu
. . . kateen istuva monitoimikone.. Liikepituus 1,6
Kal l brOIntI palvelut astetta per suunta. Tarindvaimennettu runkora- > 309 ,—
kenne. Mukana sahanterd, hiomavarustus seka
2 kpl 12 V 2,5 Ah akkuja ja laturi.

AkkuMultiTalent AFMT 12 QSL

(249,- alv 0%)

www.pietiko.fi info@pietiko.fi 02 251 4402

Lisatiedot: www.otatuote fi

RILin uusimpia julkaisuja:

RIL 268-2017 Asuinkiinteistoa kehittava
linjasaneeraus

- strategia, suunnittelu ja toteutus
I A B RO C RIL 201-1-2017 Suunnitteluperusteet ja rakenteiden
kuormat. Eurokoodi
AKKREDITOITU TESTAUSLABORATORIO T314
RIL 201-2-2017 Suunnitteluperusteet ja rakenteiden

Asbesti-, PAH- ja PCB-tutkimukset kuormat. Eurokoodi

sekd muut korjausrakentamisen analyysit . o
RIL 201-4-2017 Rakenteiden vaurionsietokyvyn

varmistaminen

@ Py onnettomuustilanteessa
n &
T o FINAS
"Banoce 217 UGN T emorec s Tilaukset ja lisdtietoja:
Suomen Rakennusinsindorien Liitto RIL
www.ril fi’kirjakauppa
Toimipisteet: Espoo, Tampere, Oulu labroc.fi jaana.henell@yil i
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UUSI RIEOHE ASUINKIINTEISTOA
KEHITTAVAAN
INJASANEERAUKSEEN

linjasaneeraus on taloyhtislle suuri investointi

ja haaste, mutta mybs mahdollisuus vudistaa

ja parantaa rakennuksen foimivuutia ja edistad
asumisviihtyvyyttd. Rilin julkaisema vusi ohje RIL
2682017 Asuinkiinteistéa kehitfcivé linjasaneeraus
on kattava tietopaketti linjasaneerauksen kaikille
osapuolille, erityisesti kiinteistcn kehitiamisen
nékdkulmasta.

VESI- JA VIEMARILINJOJEN saneerauksen yhteydessd on
mahdollista kohtuullisella lisdpanostuksella edistéa energia-
tehokkuutta, tilojen toimivuutta ja ottaa kéyttddn uusia tieto-
teknisen kehityksen ja digitalisoitumisen luomia mahdollisuuk-
sia. Alykkaat jarjestelmat rakennusautomaation ohjaamana
voivat antaa rakennukselle vusia ominaisuuksia edistamalla
my®s viihtyisyytta ja turvallisuutta seka nostamalla rakennuk-
sen arvoa.

Ohije kuvaa linjasaneeraushankkeen lapivientia kehitta-
valla nakakulmalla. Perinteisten ratkaisujen ja toimintatapojen
rinnalla on esitetty, miten hankkeessa voidaan hallitusti suun-

nitella ja toteuttaa muun muassa alyrakennuksen piirteitd ja

As.uinkiinleistﬁa kehittiva
linjasaneeraus

- strategia. suunnittelu ja toteutus

muita asukkaita hyddyntavia vusia ominaisuuksia. Julkaisussa
korostetaan taloyhtion strategian luomisen tarkeytta hankkeen
|htokohtana. Laaja esimerkkikokoelma kuvaa toteutuneita

hankkeita ja toimintamalleja. ®

Kirjoittajista: Julkaisun ovat laatineet tekn. tri. Eino Rantala
(Ekosto Oy, pdadtoimittaja ja pddkirjoittaja) ja tekninen johtaja
Gunnar Astrém (RIL). Alan yritysedustajista koostuva ohjaus-
ryhmé& on antanut tarkedn panoksen kirjoitustyén toteuttami-

sessa.

Tilaa ohje: wwwe.ril.fi/Kirjakauppa

LABROC OY:STA AKKREDITOITU TUTKIMUSLABORATORIO T314
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BETONIN SEKA ASBESTIN ja haitta-aineiden analysointiin
erikoistunut Labroc Oy on toiminut akkreditoituna tutkimus-
laboratoriona joulukuun 2017 alusta |Ghtien. Akkreditointia
edellytetaan usein tarjouskilpailuihin osallistuvilta
laboratorioilta ja monet viranomaiset hyddyntavat
akkreditointia hyvaksyessaan toimijoita viranomaistehtaviin.

Virallinen akkreditointi on osoitus testausmenetelmien,
tulosten, sekd jarjestelmien luotettavuudesta asiakkaille, hei-
dan asiakkailleen seké laboratoriolle itselleen. Akkreditointi
vahvistaa Labrocin asemaa Suomessa sekd mahdollisesti jat-
kossa myds kansainvdlisilla markkinoilla.

Labroc Oy on vuonna 2013 perustettu betonin ja haitta-
aineiden tutkimukseen keskittyva tutkimuslaboratorio. Yrityk-
sellé on laboratoriot Helsingissd, Tampereella ja Oulussa. Yri-
tys tyéllistaa 30 tydntekijga. m

LisGtietoja: www.labroc.fi
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Rakennuksen vajoaminen - naapurin rakennushanke
Seindjoen Vaasantalo (Rakennuslehti 11.5.201 7]

KINTEISTOSEMINAARI LAPIVALAISI RISKIRAKENTEET

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

marraskuussa aamiaisseminaarin
kiinteistokarijella. Aiheena olivat mm. riskirakenteet ja sisa-
ilmaongelmat sekd riskien huomioon ottaminen kiinteistojen
arvioinnissa.

Johtava asiantuntija Esko Lindblad Ramboll Finland Oy:sta
kysyi omassa esityksessadan, miksi kukaan ylipaataan hal-
linnoi, ostaa tai myy kiinteistdd tietdmatta sen sisdilmaon-
gelmista? Laiminlyonti ei kannata, sillé tietdmattdmyys voi
aiheuttaa suuria taloudellisia menetyksid, riitoja vuokralaisten
kanssa ja viime kddessd jopa kiinteiston maineen menetyksen.

Lindbladin neuvo on yksinkertainen: tutkituta kiinteistd, niin
tiedat mita hallinnoit, ostat tai myyt.

Asianajaja, osakas Juha Kallioinen Evershedsistd puhui
osapuolten vastuista kiinteistékaupassa - niin myyjan, ostajan,
valittajan kuin kuntotarkastajankin ndkékulmasta.

Esimerkiksi ostajan velvollisuutta asunnon ennakkotarkas-
tukseen saddelléan Asuntokauppalaissa (6:12 §) siten, etta
ostaja ei voi virheend vedota seikkaan, josta hanen taytyy
oleftaa tienneen kauppaa tehtdessa tai joka hdnen olisi pitd-
nyt havaita tarkastuksessa. Toisaalta ostajalla ei ole ilman
myyjdn kehotusta tai muuta erityista syyta tarkastaa tietoja
eika ulottaa tarkastusta seikkoihin, joiden tutkiminen edellyttéa

teknisia tai tavanomaisesta poikkeavia jarjestelyita.

Seppo Koponen GEM Property Oy:std tarkasteli omassa
esityksessaan rakennuksen ominaisuuksien ja rakenneriskien
arviointia ja sitd, onko arviointikdytdntd muuttumassa?
Koposen mukaan rakenneriskit ovat vain yksi huomioitava
tekija arvioijan pitkassa listassa. Arviointi suoritetaan
padtoksenteon tueksi ja se on “tekniikkaa, tiedettd ja taidetta”
sopivassa suhteessa. Koposen nyrkkis&dnté arviointiin on
"parempi olla karkeasti oikeassa kuin tarkalleen vadrassa.”

Asianajaja, osakas Sirkka Terho Evershedsista kavi lapi
ajankohtaisia rakenneriskitapauksia, joista osa on edennyt
kardijille asti. Esimerkiksi Seingjoella suojeltu Vaasantalo oli
alkanut vajota toisesta paadystadn, kun naapurissa tehtiin
vudisrakennustéitd. Osa rakennuksesta pddtyi kayttokieltoon
ja Seindjoen kaupunki linjasi, ettd vastuu vahingoista kuuluu
rakennushankkeeseen ryhtyneelle.

Muita esiteltyjé tapauksia olivat mm. alapohjan vauriot
kapillaarisen kosteuden nousun seurauksena ja alakaton

betonielementtien lohkeamat.

Lisatietoja:

www.eversheds. fi
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HYGIENIA
SISATILOISSA

Puhdas ymparistd
on turvallinen, mikd
pitdisi huomioida
jo rakennusten
suunniftelussa.

HYGIENIA El endd ole vain sairaaloihin liitettéva kdsite;
hyvad kasihygieniaa korostetaan esimerkiksi alkutalven
influenssakauden l&hestyessd. Mikrobien levidmistd voidaan
véhentaa myds hygieenisilla sisatilaratkaisvilla. Sisatilan
hygienialla on merkitystd, koska l&nsimaissa ihmiset viettavat
ajastaan jopa 90 % erilaisissa sisdtiloissa.

Rakennustiedon toimikuntatydnd laadittu kolmiosainen

"Hygienia sisdtiloissa” -ohjesarja esittelee ratkaisuja, joilla tilo-

jen mikrobiologista puhtautta voidaan edistaa. RT 91-11249,
Hygienia sisatiloissa. Yleiset perusteet; RT 91-11250,
Hygienia sisatiloissa. Tilasuunnittelu; KH 60-00632, Hygienia
sisatiloissa. Siivous ja huolto.

RT-ohjeiden tavoitteena on lisata rakennus- ja kiinteisto-
alan tietoisuutta hygieenisten sisdtilojen eduista eri kiinteists-
tyypeissa. Tarkoitus ei ole tehdd kiinteistdista steriilejd vaan
tunnistaa sisdtiloja, joiden kohdalla hygieniaa parantavat rat-
kaisut ovat jarkevid ja kustannustehokkaita. Esimerkiksi pdiva-
kodeissa tautien leviamisen vahentdminen vahentaa samalla
henkilskunnan ja lasten sairauspoissaoloja ja edelleen van-

hempien poissaoloja tdistd.

Sisdtilojen hygieniatavoitteet tulisi huomioida jo rakennus-

hankkeen alkuvaiheessa, jolloin voidaan vaikuttaa rakennuksen
elinkaaren kayttokustannuksiin. Kaluste- ja laitehankinnoissa voi-
daan antimikrobisilla ja kosketusvapailla ratkaisuilla véhentaa
mikrobien mé&érad. Mikrobiologisen puhtauden yllépitémiseksi
tilojen siivottavuus ja puhdistettavuus ovat tarkeita.
Rakentamisen pirstaleisuus on yleisesti tunnistettu haaste
innovaatioiden toteutumiselle rakennusalalla. llman laadullisia
kriteereja uusien ratkaisujen on lahes mahdotonta lydda itseaan
l&pi hintakilpaillun alalla. RT-ohjeet tekevét hygieniakysymykset
ndkyvéksi ja ovat apuna rakennushankkeen kaikille osapuolille.
RT-ohjeet laadittiin osana Satakunnan ammattikorkeakoulun
ja Turun yliopiston kauppakorkeakoulun Porin yksikén toteutta-
maa Hygieniasta liiketoimintaa -hanketta, jota rahoitti Satakun-

taliitto Euroopan aluekehitysrahalla. m

Kirjoittajat: Tutkijat Ritka Mdakinen, SAMK;
Tiina Mékitalo-Keinonen, Turun yo, Jonna Taegen, Aalto yo

Lisatietoja: www.samk.fi/hygli

TASOITUS JA OIKAISU VAIKEILLA PINNOILLA

TUNTUUKO JOSKUS siltd, efta tydkohteen vaatimukset
vaikuttavat mahdottomilta toteuttaa? Nyt voit ottaa kayttddn
ARDEX’n uuden ratkaisun vaikeille pinnoille.

Elastinen ja itsetasoittuva ARDEX K 60 on uusi
M1-uokiteltu lateksipohjainen lattiatasoite, jolla on hyvat
tartuntaominaisuudet lghes kaikille pinnoille ilman pohjustusta.
Oikea vesisementti-suhde on helppo saavuttaa, koska tuote on
2-komponenttinen koostuen jauheesta ja lateksista.

Saasta kallista tydaikaa. ARDEX K 60 kuivuu ja kovettuu
nopeasti. Padset jopa 15 mm paksuuteen yhdells tydkerralla

ja 30 mm paksuuteen hiekalla jatkettuna.
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ARDEX K 60 soveltuu sisdtiloissa mm. lankkulattioille,
vanhoille vedenkestaville paallysteliimoille, vanerille
ia lastulevylle, metallille, tasoitteille, anhydriitille,
valuasfaltille ja mosaiikkibetonille, keraamisille laatoille
tai yleensa hankalille seka-alustoille. Se soveltuu myds

saneerauslattialdmmitysrakenteisiin.

Liséitietoja: www.ardex.fi



MIRAN langattomat dataloggerit
UUSIA MAHDOLLSUUKSIA SISAILMANLAADUN SEURANTAAN

DIGITALISOITUMINEN JA siihen liittyvat alykkaat ratkai-
sut ovat tulossa osaksi kiinteisté- ja rakennusalaa. Yksi mer-
kittdvimmista uusista suuntauksista on dataloggereiden kayto
sisdilmanlaadun ja erilaisten rakennusfysikaalisten ilmididen
tutkimuksissa, jolloin mitattavan kohteen olosuhteiden vaihte-
lut saadaan luotettavasti mitattua. Etéluettavat ja langattomat
loggerijdrjestelmat tarjoavat vaivattoman ja kustannustehok-
kaan tavan suorittaa naitd tutkimuksia. Pietiko Oy kehittad ja
valmistaa vusimpia teknisi@ ratkaisuja hyddyntaen langatonta
dataloggeria MIRAN tuotenimelld.

MIRAN langaton dataloggerijarjestelmé koostuu keskusyk-
sikdsta ja siihen langattomasti kytkettavista lahettimista. Jarjes-
telmallé voidaan tehokkaasti seurata esimerkiksi kiinteistojen
olosuhteita, kuten lampétilaa, iimankosteutta, painesuhteita ja
hiilidioksidipitoisuutta. Loggereiden tulokset voidaan siirtaa
automaattisesti Pietikon tarjoamaan pilvipalveluun GSM-yhtey-

delld, tai ne voidaan lukea USB-iitannalla tietokoneelle.

MIRAN jéarjestelmd on kehitetty hyddyntden uusinta antu-
riteknologiaa ja parhaita teknisié ratkaisuja mm. langattoman
linkin toimintaa ajatellen, joilla saavutetaan joustavuutta ja
laatua mittauksiin. Yksi MIRAN jarijestelmén ehdottomista vah-
vuuksista on se, eftd yhteen pieneen paristokdyttiseen lahet-
timeen on saatavilla ldmpétila-, iimankosteus-, CO,- ja paine-
eroanturit.

Pietiko Oy:llé on pitkaaikainen kokemus sisailman ja talo-
tekniikan mittalaitteista ja mittausjarjestelmista. Yhteistyd alan
toimijoiden kanssa on antanut kokemusta niin erilaisista kéyt
tokohteista ja -ympdristdistd, kuin myds erilaisista asiakastar-

peista. M

Lisatietoja:

www.pietiko.fi

MIRAN

|

. ApRAR ——

MIRAN langaton dataloggeri tarjoaa vusia mahdollisuuksia mm. siséilmanlaadun seurantaan ja rakennusfysikaalisten ilmididen todentamiseen.
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TILAA KITA
KESTOTILAUKSENA
HINTAAN 49 € /VUOSI

Hinta sisaltda alv 10 %. Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa.
Tarkemmat tilaustiedot: www.kita.fi/vuositilaus.html

KITA on korkeatasoinen kiinteiston, talotekniikan ja korjausrakentamisen
asiantuntijoille suunnattu toimialalehti, joka tavoittaa niin isannéitsijat,
asuntoyhtididen ja kiinteistjen hallitusten jasenet, aktiiviset asukkaat,
huoltoyhtididen vastuuhenkildt, kiinteistonomistajat ja -paallikot,
LVIS-suunnittelijat ja insindorit, rakennuttajat, rakennusurakoitsijat kuin
alan kunnalliset paatoksentekijat.

KITA

Kiinteistd &talotekniikka
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KITA kiinteistd & talotekniikka -lehti kertoo toimialan ajankohtaisista
asioista, uutisista ja osaajista tutkitusti ammattimaisella tavalla.

www.kita.fi

KITA

Arkisin klo 8=16 puh. 03 4246 5309 tai
sahkdpostilla tilaajapalvelu@kustantajapalvelut fi kiinteistd &talotekniikka



SahkoieleValoAv

Jyvaskylan Paviljonki 7.-9.2.2018

REKISTEROIDY KAVIJAKSI
www.sahkomessut.fi
Paikalla alan merkittavimmat yritykset ja jarjestot

TUTTUJEN TAPAAMISTA JA VERKOSTOITUMISTA

Tule tapaamaan yhteistyokumppaneita ja asiakkaita seka verkostoitumaan
muiden alan toimijoiden ja vaikuttajien kanssa. Opiskelijoille ja tulevaisuuteen
katsoville yrityksille messut on osuvin kohtauspaikka.

Tapahtumassa vallitsee ainutlaatuinen "Jyvaskylan henki”,
joka on koonnut alan toimijat yhteen jo vuodesta 1982!

Messut avoinna:

Ke 7.2.2018 klo 10-17
To 8.2.2018 klo 10-17
Pe 9.2.2018 klo 10-16

JYVASKYLAN
E Jyvaskylan Messut Oy | PL 127, 40101 Jyvaskyla
puh. (014) 334 0000 | info@jklmessut.fi



MARKATILAPAIVA kio 8.45-16.00

imoittaudu maksuttomaan koulutukseen

osoitteessa a I’d eX ﬁ tai soita 09 6869 140 (pvm/mpm)

Markatila-asentajan ja -valvojan tietopaketti, hyvaksytaan henkilosertifioinnin taydennyskoulutuksena.

6.2.
7.2.
7.2.
14.2.
20.2.
21.2.
21.2.
27.2.

tiista
keskiviikko
keskiviikko
keskiviikko
tiista
keskiviikko
keskiviikko
tiista

Espoo
Kuopio
Lahti
Hameenlinna
Espoo
Jyvaskyla
Pori

Espoo

28.2.

6.3.
14.3.
14.3.
20.3.
21.3.
21.3.
27.3.

SISAILMAPAIVA kio 8.45-14.00

Koulutus sisailmakorjausten tyotekniikoista mm. ilmavuotojen, rakennekosteuden ja radonin hallintaan.

27.3.

5.4.
12.4.
19.4.
19.4.

8.2.
8.2.
15.2.
22.2.
22.2.

NOPEA LINJASANEERAUS kio 8.30-16.00

torstai
torstai
torstai
torstai
torstai

Kuopio
Lahti
Espoo
Jyvaskyla
Pori

28.2.

1.3.
15.3.
22.3.
22.3.

keskiviikko
tiista
keskiviikko
keskiviikko
tiista
keskiviikko
keskiviikko
tiista

keskiviikko
torstai
torstai
torstai
torstai

Kouvola
Espoo
Riihimak
Rauma
Espoo
Kotka
Seinajoki
Hyvinkaa

Kajaani
lisalmi
Rauma
Kotka
Seinajoki

3.4.
4.4,
5.4.
11.4.
11.4.
12.4.
17.4.
18.4.

tiista
keskiviikko
torstai
keskiviikko
keskiviikko
torstai
tiista
keskiviikko

tiista

torstai
torstai
torstai
torstai

Espoo
Tampere
Lahti
Mikkeli
Vaasa
Varkaus
Espoo
Kuopio

Espoo
Tampere
Vaasa
Kuopio
Turku

18.4.
24.4.
26.4.

8.5.
22.5.

5.6.
19.6.

25.4.
25.4.
16.5.
13.6.

keskiviikko
tiista
torstai
tiista
tiista
tiista
tiistai

keskiviikko
keskiviikko
keskiviikko
keskiviikko

Turku
Rovaniemi
Oulu
Espoo
Espoo
Espoo
Espoo

Espoo
Rovaniemi
Espoo
Espoo

Markatilan kunnostus linjasaneerauksen yhteydessa. Paivan aikana tutustutaan linjasaneerauksen anatomiaan ja etsitaan paikka nopeille ARDEX-ratkaisuille.
Esimerkkina nopea betoni, joka voidaan vedeneristaa jo 4 tunnin kuluttua valusta.

13.2.

tiistal

Espoo

| 10.4. tistai

Espoo

ARDEXopis

TRAINING EXCELLENCE

y




