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DNA on taloyhtion luotettava kumppani, joka huolehtii
koko talon netti- ja TV-palvelut kerralla kuntoon.

Paikallinen yhteyshenkilo, osaava taloyhtiopalvelu ja DNA:n oma nopea huolto-
palvelu varmistavat, etta kaikki mita on tilattu ja sovittu, toimii mutkattomasti

nyt ja tulevaisuudessa.

Koteihin DNA Netti taloyhtidille tuo nopeat liittymat jopa puolet normaalihintoja
edullisemmin.*

Tehokkaassa ja toimintavarmassa netissa riittda kaistaa koko talolle — kayttéjien
maarasta riippumatta.

Lue lisda ja pyyda tarjous:
dna.fi/valinnanvapaus

*Normaalihinnat: DNA Netti 200M 34,90 €/kk, DNA Netti 1G 54,90 €/kk, DNA Netti + Matkanetti‘norm. 29,90 €/kk ja
DNA Netti 200M + TV Hubi norm. 38,90 €/kk ilman voimassa olevaa DNA:n taloyhtiésopimusta.




Kiinteistosi avaimeton tulevaisuus

Kaban monipuolisesta ja innovatiivisesta tuotevalikoimasta

I6yddt juuri sinulle sopivimman turvallisen mekaanisen tai m d
elektromekaanisen lukitusratkaisun, joka kehittyy kéytto- - dor qka ba
olosuhteiden vaatimusten mukaan.

Suojattu avain

Kaba experT pluS -avain on suojattu vuoteen 2033.

Avaimeton kiinteist6
Kokonaisvaltainen, joustava kulunvalvontaratkaisu. Moduli-
rakenteen ansiosta jdrjestelma voidaan radtdléida tarpeen
mukaan. Mahdollistaa kustannustehokkaan Kaba evolo -lukkojen
kéytdn osana jdrjestelmad, koska ne eivat vaadi erillista kaape-
lointia. Tuo tehokkuutta elinkaarikustannusten hallintaan.

Yksi sahkoinen avain kaikkialle

Alykés, paikallinen kuluvalvontajérjestelmd, jonka laaja ovi-
yksikkovalikoima seké kdytdn helppous ja joustavuus vakuuttavat
ominaisuuksillaan. My&s mekaaniset lukitusjdrjestelmdt ovat Ota yhteytt('j,
laagjennettavissa kulunvalvonnaksi, joka voidaan integroida autamme suunnittelussa!
osaksi laajempaa on line -kulunvalvontajérjestelmada.

Kaba evolo on skaalattavissa kdyttéympdristén mukaan. WWWd ormad kq bC] 'F|



toimitukselta

PUTKIREMONTTIBUUMIN KATTO LAHESTYY?

TILASTOKESKUKSEN MUKAAN Suomessa putkiremontti tehtiin vuonna 2017 arviolta pariin
tuhanteen taloyhtiddn. Remontit koskivat noin 60 000 asuntoa ja hankaloittivat jopa 100 000
ihmisen elamaa.

Putkiremontteihin kaytettiin viime vuonna rahaa 900 miljoonaa euroa, miké on kolmannes
enemmén rahaa kuin vieléd 2013. Samaan aikaan kaikki asunto-osakeyhtididen korjaus-
kustannukset ovat kasvaneet vain neljgnneksen. Putkiremonttien osuus kaikista korjaus-
kustannuksista on ollut kasvussa viimeisten viiden vuoden aikana.

Putkiremontteihin uhrattujen kustannusten kasvusta ei voi kuitenkaan suoraan paatellé putki-
remonttien maardllista kasvua, koska on todenndkaistd, ettd myds remonttihinnat ovat nousseet.

Tilastokeskuksen mukaan “putkirempatuin” ikéluokka ovat 1960-luvun taloyhtist: 60-lukulaisissa
taloissa vesi- ja viemarijdriestelmékorjauksiin on kéytetty rahaa puolet kaikista ikéluokkansa
korjauskustannuksista.

Toisaalta 1970-luvulla rakennetuissa taloyhtidissckin putkiremonttien osuudet ovat kasvaneet
jo 30 prosenttiin. 1970-luvulla rakennetut taloyhtiét ovat huoneistoalalla mitaten suurin ikaluokka,
joka nielaisee koko taloyhtidkannasta neljanneksen.

Mita tasta kaikesta pitdisi taloyhtidissa ajatella? — Ainakaan sité johtop&atésta ei kannata
tehdd, ettd ikava putkiremontti kannattaa lykétd hamaan tulevaisuuteen. Putkiremontti on kurja
tehda selka seinda vasten ja sukat marking.

Vanha sanonta tiedon tuskaa lisGavastd vaikutuksesta pétee harvoin linjasaneerauksiin.
Esimerkiksi taiten tehty putkistotutkimusraportti on tuiki térked “ensimmainen domino”, jonka
kolahtaessa kohdalleen saadaan mittava projekti onnistuneesti vesille.

Putkistotutkimuksen tekeminen tulee kiinteistoissa ajankohtaiseksi, kun putkivaurioiden maaré
alkaa kasvaa selvasti tai viimeistadn silloin, kun kiinteistén putkistot [&hestyvét noin 30 vuoden
ikaa. Putkistotutkimuksen laajuudesta riippuen siihen voidaan sisdllyttaa viemarien ja tulovesi-
putkien lisdksi myds lammitysverkosto sekd kylpyhuoneiden ja muiden markdtilojen tutkimukset.

Putkistotutkimusraportin térkein siséltd 18ytyy aina sen johtopaétdksista ja suosituksista.
Johtopaatsksien perusteella seka maallikot ettd myds kiinteistdalan ammattilaiset saavat hyvan
arvion siitd, kuinka pitkéan kiinteistdn nykyiset putkistot toimivat kelvollisesti.

Taloyhtién omalle véelle, eli asukkaille, omistajille ja hallitukselle, hyva putkistotutkimusraportti
tarjoaa erittdin tarkedd tietoa eraastd kiinteiston keskeisimmasta ja arvokkaimmasta osasta.

Vastaavasti jos ajatellaan isannditsijsitd, Ivi-suunnittelijoita seké muita kiinteistdalan
ammattilaisia, raportti tarjoaa paljon yksityiskohtaista teknistd tietoa putkiston kunnosta, jota he
voivat hyddyntaa kiinteiston tulevaisuuden korjausten arvioinnissa.

Kaikesta padtellen rakentamisen suhdanne sinnittelee suotuisana ensi kevadseen. Alueelliset
erot kasvavat ja toiminnan — myds korjausrakentamisen — keskittyminen kasvukeskuksiin kiihtyy,
ilmenee LVI-asennuksen suhdannekyselysta.

LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry:n elo-syyskuussa 2018 toteuttama LVI-asennuksen suhdanne-
kysely paljastaa, ettd uudisrakentamisen suhdannetilannetta piti vahintaén hyvané yli puolet
(56 %) yrityksista ja korjausrakentaminen rullaa mukavasti viela vahan useammalla (60 %), mutta
kevatta kohden jalkimmainen luku pienenee puoleen.

Eetu Toivanen Tilastokeskuksesta on arvioinut, eftd kymmenen vuoden kuluttua suurimmassa
osassa 1970-luvun taloyhtidista on putket korjattu. Sitten ovat korjausvuorossa 1980-uvulla
rakennettujen taloyhtididen putket.

Taloyhtikannan huoneistoalasta 1980-luvulla rakennettujen taloyhtididen yhteispinta-ala on
kuitenkin reilusti pienempi kuin 1970-luvun yhtidissa. Lyhyellckin matematiikalla tamé tarkoittanee

sitd, eftd putkiremonttibuumi saattaa hyvinkin nahdé huippunsa seuraavien viiden vuoden aikana.

PETRI CHARPENTIER
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MUSTAA VALKOISELLA

PUTKISTOTUTKIMUSRAPORTTI TUO KOVAA
FAKTAA PAATOKSENTEON TUEKSI

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVA: PIXABAY

Tilastokeskuksen mukaan pufkiremonﬁi tehtiin vuonna 201/ arviolta pariin tuhanteen

taloyhtiéén. Remontit maksoivat 200 milioonaa euroa, koskivat arviolla 60 000 asuntoa

ja hankaloittivat jopa 100 000 kansalaisen elémad.

TILASTOKESKUKSEN LUVUISTA paljastuu myds, ettd put-
kiremontteihin kdytettiin viime vuonna kolmannes enemman
rahaa kuin vielé 2013. Samaan aikaan kaikki asunto-osake-
yhtididen korjauskustannukset ovat kasvaneet vain neljgnnek-
sen. Putkiremonttien osuus kaikista korjauskustannuksista on
ollut kasvussa viimeisten viiden vuoden aikana.

Putkiremontteihin uhrattujen kustannusten kasvusta ei voi
kuitenkaan suoraan padtelld putkiremonttien maarallista kas-
vua, koska on todennékaistd, ettéd myds remonttihinnat ovat
nousseet.

Putkiremontti alkaa tyypillisesti kuntoarviolla, jossa sel-
vitetddn kiinteiston sen hetkinen tilanne. Seuraava askel on

yleensa putkistotutkimuksen teettdminen.

Raportti katsoo tulevaisuuteen

Putkistotutkimuksesta kirjoitettu raportti on tuiki tarpeellinen
tyokalu paitsi taloyhtididen asukkaille ja isannaitsijoille, myds
putkiremontteja kéyténndssa suunnitteleville ja toteuttaville
yrityksille. “Térkeintd raportissa ovat siing esitetyt tutkimuk-
sen johtopadtokset ja suositukset”, toteaa johtava asiantuntija

Juha Rantanen Kiwa Inspectasta.

"Johtopaatdksien perusteella sekd maallikot eftd myds kiin-

teistdalan ammattilaiset saavat hyvan arvion siitd, kuinka pit-
k&an kiinteistdn nykyiset putkistot toimivat kelvollisesti”, hén
toteaa.

Rantasella on liki 20 vuoden kokemus alalta ja
takana tuhansia tehtyjé putkistotutkimusraportteja. Hanen
mukaansa putkistotutkimuksen tekeminen tulee kiinteistoissa
ajankohtaiseksi, kun putkivaurioiden maara alkaa kasvaa
selvasti — tai viimeistadn silloin, kun kiinteistén putkistot
|Ghestyvat noin 30 vuoden ikaa.

Rantanen tietdd kuitenkin, eftd aihepiiri on herkka
monessa taloyhtidssd, koska putkiremontin kustannus on
huomattava ja asukkaiden elamantilanteet aina erilaisia.

"Jos joku on vaikkapa juuri saanut kylppériremontin teh-

ty& omaan asuntoonsa, niin ei hdn taatusti ilahdu, kun talo-
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yhtiéssa aletaan puuhaamaan putkiremonttia, jossa mahdolli-

sesti kaikki kylpyhuoneet uusitaan”, Rantanen toteaa.

Tutkimuksen laajuus voi vaihdella
Putkistotutkimuksen laajuudesta riippuen siihen voidaan sisdl-
lyttaa viemdrien ja tulovesiputkien liséksi myds [dmmitys-
verkosto seka kylpyhuoneiden ja muiden markatilojen tutki-
mukset.

Taloyhtién omalle véelle - eli asukkaille, omistaijille ja halli-
tukselle — hyvé putkistotutkimusraportti tarjoaa erittéin tarkeada
tietoa eradstd kiinteiston keskeisimmastd ja arvokkaimmasta
osasta. "Raportti on tarked tekijd, joka vaikuttaa putkistoa kos-
keviin remonttipaatoksiin”, pohtii Rantanen.

"Nama padtokset vaikuttavat merkittavasti kiinteiston tule-
vaisuuteen ja arvoon vuosikymmenid efeenpdin”, hén muistut-
taa.

Isannaitsijcille, Ivi-suunnittelijoille seka muille kiinteistéalan
ammattilaisille raportti antaa myds paljon yksityiskohtaista,
teknistd tietoa putkiston kunnosta, jota he voivat hyddyntaa

kiinteiston tulevaisuuden korjausten arvioinnissa.

Digiréntgen kentdlla

Kiwa Inspectalle putkistotutkimusraportit ovat olleet “kéarki-
tuote” jo vuosien ajan. Kuvio toimii tyypillisesti siten, eftd Kiwa
Inspectan tiimi viettdd kohteessa pdivan tai kaksi ja laatii kerd-
tyn kenttGaineiston perusteella raportin. Apuna on digitaalinen
réntgenlaite, joka paljastaa esimerkiksi sen, kuinka pahasti
korroosio on putkia puraissut.

"Meillé on 20 digirdntgenic kaytéssa eri puolilla Suo-
mea”, kertoo Rantanen, joka muistaa vield nekin ajat, kun put-
kistoja vield kuvattiin perinteisellé filmitekniikalla.

"Teknologian kehitys ja digitalisaatio on saanut aikaan
sen, eftd raportit ovat entistd tarkempia ja monipuolisempia”,
han lisaa.

“Kiwa Inspectan putkistotutkimusraportit noudattavat LVV

2013 kuntotutkimusraporttimallia. Sen mukaan toimiminen



varmistaa, ettd kaikki olennainen on tutkimuksessa ja rapor-

tissa mukana”, Rantanen toteaa.

Katse eteenpdin

Tutkimusraportin perusteella on esimerkiksi pystyttava padtte-
lemadn, missa kunnossa putkistot ovat seuraavat vuodet. Jos
todetaan, ettd putket ovat kunnossa, niin yli 20-vuotiaassa
talossa tutkimus on syytd uusia vasta viiden vuoden kuluttua.
Jos taas todetaan, ettd putkien kunto ei ole kovin hyva, osa-
taan ryhtyd nopeasti oikeisiin toimenpiteisiin.

Taloyhtién hallitukselle, asukkaille ja omistajille tarkeinta
infoa ovatkin juuri kiinteistén putkiston elinkaariennusteet.
Kaikkia asianomaisia kiinnostaa tieto siitd, pitaaks putkien
kuntoon reagoida - kenties jopa nopeallakin aikataululla -
vai voidaanko vield oftaa rauhallisesti jokunen vuosi. Tamén
vuoksi raportti ei saa olla mitéan yliteknistd insindorikieltd,
vaan sen on oltava kaikkien asukkaiden helposti ymmarretta-
vissd.

"Etenkin raportin yhteenveto ja johtop&atdkset pitad laatia
siten, ettd ne aukeavat ihan kaikille. Keskeisiin asioihin ei saa
j6ada mitaan epaselvad”, toteaa Rantanen, joka tyypillisesti
kéy esittelemdssa valmiin raportin taloyhtidn hallitukselle.

“Ne ovat hyvid tilaisuuksia, koska hallituksen jasenille sel-
vidd kerralla tilanne ja he voivat saman tien kysyé tarkenta-
via kysymyksi& tutkimuksen tekijalté.” Rantasen PowerPoint-esi-
tystd on kuvattu useammassakin paikassa “silmia avaavaksi”.
Etenkin silloin, kun ongelmista on vasta kalvava aavistus,

mutta mistédn ei ole ollut varmaa tietoa, voi putkistojen tilanne

Tarkeinta
raportissa
ovat siina esitetyt
tutkimuksen

johtopaatokset ja
suositukset.

tulla isonakin yllatyksend. Rantasen raportin esittely& ryydittévat

visualisoinnit, kuten valokuvat ja réntgenkuvat putkistoista.

”Suurin ikédluokka” tyon alle

Tilastokeskuksen mukaan korjatuin ikéluokka ovat 1960-luvun
taloyhtiot — mitattiinpa sitten kokonaiskorjauskustannuksina

tai putkiremonttien osuutena. 60-lukulaisissa taloissa vesi- ja
viemdrijarjestelmdkorjauksiin on kdytetty rahaa puolet kaikista
ikaluokkansa korjauskustannuksista.

Toisaalta 1970-luvulla rakennetuissa taloyhtidissékin putkire-
monttien osuudet ovat kasvaneet jo 30 prosenttiin. 1970-luvulla
rakennetut taloyhtiot ovat huoneistoalalla mitaten suurin ika-
luokka, joka kattaa koko taloyhtidkannan koosta neljénneksen.

Rantasen mukaan suhteellisen nuoriakin taloyhtisita paatyy
silloin talldin “potilacksi”: nuorimmat putkistoremonttia vaatineet
talot ovat olleet alle kymmenen vuotta vanhoja.

Naissd kohteissa on yleensd ollut suunnittelu- ja/tai asen-
nusvirheitd, joiden vuoksi putkistojen kayttoika on jaanyt kovin
lyhyeksi. “Putkistotutkimusraporttien avulla on saatu onneksi sel-
vitettyd, kuinka korjaukset saataisiin myds naissa kohteissa teh-
tya mahdollisimman kustannustehokkaasti”, Rantanen kertoo.

"Téllaiset tapaukset ovat kaikille osapuolille erittdin ikavid,
koska Suomessa oma asunto tapaa olla se suurin sijoitus, jonka
ihminen eldmdnsd aikana tekee”, Rantanen harmittelee.

"Oletus on silloin, ettd kovalla rahalla ostettu asuin-
kiinteistd pysyy hyvassa kayttokunnossa vuosikymmenia ja sen
arvo sdilyy. Tama tavoite ei vadrin rakennetuissa kiinteistossa
toteudu.” W
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fGlOYhﬁéSSd tGPOhtUU | palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan

Kumputie 11:n remonttikohteessa Kouvolassa on
kolme asuinkerrosta seké varasto- ja yhteistiloja
pohjakerroksessa.

KERROSTALON VIEMARIT
SUKITETTIIN KOUVOLAN KESKUSTASSA

TEKSTI: AR MONONEN

Kumputie 11:n asuinkiinteistéssc Kouvolassa on kolme asuinkerrosta, kolme porraskdytdvad ja 27 huoneistoa.

Talon kaikkien huoneistojen viemdiriputket saneerattiin sukiftamalla syyskuun 2018 aikana. Téité tehtiin

samanaikaisesti eri porrashuoneissa, joten remontti saatiin valmiiksi kolmessa viikossa.

VUONNA 1964 Kouvolan keskustaan valmistuneen
Kumputie 11:n asuinkiinteistén pohjaviemérit saneerattiin
sukittamalla noin kolme vuotta sitten.

Syyskuussa 2018 talon viemariremontti jatkui muiden
valurautaisten viemariputkien sukituksella.

"Paatimme teettad kiinteistossa viemariputkiremontin
ennen kaikkea talon ian perusteella, mutta myds putkien
huono kunto vaikutti asioihin”, kertoo As.Oy Kumputie 11:n
hallituksen puheenjohtaja Esko Kauppinen.

"Vuonna 2019 kiinteistdn peruskorjaus jatkuu kayttovesi-
putkien ja sahkdjdrjestelmien saneerauksella. Lattiakaivot vusi-
taan kylpyhuonesaneerauksien yhteydessa. Lattiakaivon haara
sukitetaan liitoskohdan yli.”

Nyt valmistunut viemdriputkien sukitus oli siis osa isompaa
linjasaneerausta, mutta se toteutettiin etukdateen erillisena

urakkana.
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"P&adyimme sukitusmenetelmddn, koska niin sanottu perin-
teinen putkiremontti olisi ollut kalliimpi vaihtoehto. Toisaalta
sukituksesta on jo saatu hyvia kokemuksia: se on nopeampi ja
asukkaiden kannalta kevyempi remonttitapa kuin perinteinen
saneeraus, jossa talon rakenteita olisi jouduttu avaamaan”,

Kauppinen perustelee.

Ripedd toimintaa
Remontin toteuttajaksi valittiin Suomen Sukittajat Oy, joka
onkin vuosien mittaan ollut mukana monien erikokoisten asuin-
kerrostalojen putkisaneeraustéissd. Puheenjohtaja Kauppi-
sen mukaan talon asukkaat ovat suhtautuneet viemariputkien
saneeraukseen p&dosin positiivisesti.

"He ymmértavét, ettd remontti on vélttamaton. Liscksi
remontti sujui nopeasti, kun talon kaikkien rappujen nousulin-

joja sukitettiin samalla kertaa.”
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Kumputie 11:n remontin suunnittelija ja valvoja Ristomatti
Lepola Carelia Engineering Groupista tdsmentad, ettd huo-
neistoissa tehtavat tydt valmistuivat kolmessa viikossa.

“Tamantyyppisessd saneerauksessa ei tarvitse rikkoa lattia-
tai seindpintoja viemariputkien uusimista varten. Tyt padstiin
my®ds aloittamaan melkein heti — vain viikkoa sen jdlkeen, kun
yhtidkokous oli tehnyt paatdksen sukituksesta. Nain nopean
aikataulun onnistuminen toki edellyttad asukkaiden ja osakkai-
den ripedd sopeutumista tilanteeseen seka urakoitsijan, valvo-
jan ja isannditsijéan suotuisia tydtilanteita”, Lepola toteaa.

"Asukkailta ei ainakaan vield ole tullut yhtaan reklamaa-
tiota. Teetdmme vield erillisen kyselyn asukkaiden kokemuk-

sista.”

Kokeneita asentajia

Suomen Sukittajat Oy:n toimitusjohtajan Andreas Forsblomin
mukaan tydmaalla on ollut samaan aikaan kuusi asentajaa
sukitustdissd, siis kahden hengen asennustiimi kutakin porras-
kaytavaa kohti.

"Ensin kaikki asunnot suojattiin, minkd jalkeen viemariput-
ket puhdistettiin jyrsimalla. Téman jdlkeen putket kuvattiin ja
todettiin, eftd niiden kunto on riittavan hyva sukitusta varten.”

”Asentajillamme on jo paljon kokemusta tallaisista taloista.
Meillé on my®s télla hetkellé kaksi muuta sukitustyémaata
Kouvolassa”, Forsblom mainitsee.

Sukitusremontissa vanhojen puhdistettujen putkien sisa-
pintaan asennetaan epoksihartsilla kylléstetty sukka. Asennus
tapahtuu erikoistyokaluilla, jotka toimivat paineilmalla.

“Sukan kovetuttua haarakohdat porattiin auki. Témén jal-
keen voitiin asentaa haarayhteet risteyskohtiin ja sukittaa
asunnon viemdrin haarat.”

Kun tyd on valmis, kovettunut sukka muodostaa uuden ja
tasalaatuisen putken. Sukitettu putki on ehjd, luja ja kestda
taas kayttda kymmenia vuosia.

Sukituksen jalkeen putkisto videokuvattiin viela kertaalleen
ja tyén laatu tarkistettiin. Lopuksi tarkastettiin vield salaojien
ja aiemmin saneeratun pohjaviemarin kunto. Kuvattu video-

aineisto toimitettiin valvojalle, joka tarkasti tyén laadun ja toi-

mitti raportin taloyhticlle.
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Viemérin puhdistus meneilléén.

Myés putkien haarakohdat sukitetaan.

NINONOW [V VAN

Portailla kuvassa vasemmalta kiinteistén sukitusasentajat: Tommy
Hamstrém, Mathias Liiimatainen, Aapo Karlsson, Sebastian Lindholm, Ville
Andersson ja Roy Johansson. Heistd oikealle auton vieressé toimitusjohtaja
Andreas Forsblom, isdnnditsijé Juha Pihlajasalo, remontin suunnittelija
Ristomatti Lepola seké hallituksen puheenjohtaja Esko Kauppinen.

Andreas Forsblom korostaa, ettd remontti tehtiin sukitta-
malla ja ettd haarakohtiin asennettiin haarayhteitd.

"Laatusyistd emme kéytd muita menetelmia".

Putkisto kestda
Sukat kasiteltiin ja valmisteltiin asennusta varten Kumputie
11:n piha-alueelle sijoitetussa asennuskontissa.

Huoneistoissa oli mahdollista asua koko remontin ajan
ilman suuria hairisitd, ja noin puolet talon asukkaista jaikin
kotiin téiden ajaksi. Huoneistojen viemdarit olivat kolme viikkoa
pois kaytostd, mutta kiinteistdn yhteiset sauna- ja wedilat
toimivat. Talon pihalle tuotiin liséiksi suihkukontti ja asuntoihin
kuivakaymalsita.

Kiinteistdn isannaitsijé Juha Pihlajasalo Kouvolan
Iséinnaintikolmio Oy:std arvioi saneerauksen sujuneen erin-
omaisesti. Tosin talon B-portaassa kaikki putkien linjaukset
eivat tdysin vastanneet piirustuksia, mutta tasta ei aiheutunut
erityisic ongelmia.

"Kokonaisurakka-aika jaa lyhyeksi, kun kaikki porrashuo-
neet saneerataan samalla kertaa. Tallainen remonttitapa on
my®ds hallinnon kannalta hyvé ja toimiva”, hén toteaa.

"Epoksoitujen sukkien kuivatukseen kaytettiin tavallisia
pienid ilmakompressoreita, jotka eivat aiheuttaneet kovin
paljon melua. Automatiikka sammutti kompressorit tarvittaessa
yoajaksi.”

Monet vakuutusyhtit luokittelevat
sukitetun putkiston tdysin uutta vastaavaksi,
joten kiinteistén vakuutuksesta poistuu
putkiston ikavahennys.

Andreas Forsblom kertoo, ettd
korjatulle putkistolle annetaan
sukituksen jalkeen kymmenen vuoden
vuotamattomuustakuu.

"Sukitettu putkisto kestad testien
mukaan kayttéa noin 50 vuotta. Muun
muassa some-sivuiltamme ndkee, miten
sukitusmenetelmallad saadaan aikaan
laadukkaita remontteja asukasystavallisesti

ja hyvalla fiiliksella”, han vinkkaa. m
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Jari Syrjdla
toimitusjohtaja
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

HALLITUKSEN JA PUHEENJOHTAJAN
ON TUNNETTAVA VASTUUNSA

Asunto-osakeyhtién yhtidkokouksen vaikeimpia asioita on I6yicd halukkaita ja osaavia henkilsita hallituksen

jGseniksi. Osakkaat mielelléén karttavat tehtévia, joista ei juuri kiitosta saa, ja joissa voi kohdata juridinen

ja taloudellinen vastuu. Hallituksen jGsenend toimiminen ei ole Igpihuutojutiu kuten valinta usein on, mutta

huolellisesti toimimalla vastuuta ei farvitse pelata. Hallituksessa osakas voi konkreettisesti vaikuttaa yhtién

paivittaisten asioiden hoitoon ja pifkdjdnfeiseen foimintaan.

TALOYHTION HALLITUS vastaa yhtién hallinnosta ja toi-
minnan asianmukaisesta jdrjestdmisestd. Hallitus toimii kol-
legiona eli kaikki hallituksen jésenet osallistuvat paatsksen-
tekoon samanlaisin oikeuksin ja velvollisuuksin. Kaytannossa
hallituksen puheenjohtajan merkitys ja vastuu toiminnan pyo-
rittdmisestd on erityisesti pienissa yhtidissé muiden hallituksen
jasenten roolia suurempi, vaikka asema ei juridisesti juurikaan
eroa muiden jasenten vastuusta.

Puheenjohtajan vastuulla on hallituksen koolle kutsuminen,
hallituksen poytakirjan allekirjoittaminen seka yhtion nimenkir-
joitusoikeuteen liittyvat asiat. Kaytanndssa hallituksen puheen-
johtaja pitad muita hallituksen j@senid tiiviimmin yhteytta isan-
nditsijadn ja valvoo hénen tydtadn.

Selkdnojaa tehtdvadnsa puheenjohtaja saa perehtymalla
asunto-osakeyhtidlakiin, yhtidjarjestykseen, yhtion tekemiin
sopimuksiin seka asiakirja-arkistoon. Lisaturvaa tuo asioiden
tarkka kirjaaminen pdytdkirjoihin, muistioihin ja omiin muis-
tiinpanoihin. Osakkaiden tai muiden tahojen ilmoitukset ja
valitukset on syyta kirjata ja niihin on hyva vastata todisteelli-
sesti, mielellaan kirjallisesti. Isannaitsijan, kirjanpitdjan ja mui-
den sopimusosapuolten ty6td on valvottava tarvittavassa laa-
juudessa. Kiinteistd- ja muiden vakuutusten turva on pidettava
riittdvana. Rakenteiden ja laitteiden ikdantyessa on huoleh-
dittava riittavasta kunnossapidosta ja sadanndllisista tarkastuk-
sista.

Oman haasteensa tuo suuret korjaukset, esimerkiksi katto-,
vaippa- tai ikkunaremontti tai talotekninen modernisointi. Vas-
tuutaan hallitus ja sen puheenjohtaja kantavat valitsemalla

asiantuntijat projektia vetamadan. Tydn ajaksi kannattaa aina-
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kin hallinnon vastuuvakuutuksen ja kiinteiston oikeusturva-
vakuutuksen vakuutusméadric korottaa. Taloyhtién kannat-

taa harkita myds kiinteistdn vakuuttamista all risks tyyppisellé
vakuutuksella.

Asunto-osakeyhtidlain mukaan hallituksen ja isGnnéitsi-
jan on huolellisesti toimien edistettéva yhtion etua. Hallituksen
j@senen on korvattava vahinko, jonka han on tehtavassaan
huolellisuusvelvoitteen vastaisesti tahallaan tai huolimattomuu-
desta aiheuttanut yhtidlle, osakkaalle tai ulkopuoliselle henki-
&lle.

Vastuun kohdistuminen hallituksen puheenjohtajaan ei ole
vain teoreettinen sormiharjoitus:

Asetus maarad, ettd rakennuttajan on nimettava yhtei-
selle rakennustydmaalle paatoteuttaja. Ellei padtoteuttajaa
ole nimetty, rakennuttaja vastaa myds pédtoteuttajalle kuulu-
vista velvollisuuksista. Siis, jos taloyhtis ei ole urakkaa tilates-
saan muistanut nimetd urakoitsijaa padtoteuttajaksi, se vastaa
itse padtoteuttajalle kuuluvista velvollisuuksista, esimerkiksi tys-
maan johtamisesta ja tydturvallisuussuunnittelusta. Tietamatto-
myys tai unohdus kavi kalliiksi pirkanmaalaiselle asunto-osa-
keyhticlle, joka tuomittiin tydturvallisuusrikoksen seurauksena
menettdmaan 1 000 euroa rikoksen tuottamana lainvastai-
sena hydtynd, mikd syntyi sadstyneistd suunnittelukustannuk-
sista. Asunto-osakeyhtién puheenjohtaja sai 10 paivasakkoa
tyoturvallisuusrikoksesta.

Talvi on muutamien viikkojen padassa. Hallituksen on syytd
varmistua, ettd liukastumisten tai katoilta putoavan lumen ja
jaan aiheuttamat vahingot estetdan ja asia on vastuutettu yksi-

selitteisesti. W
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Luotettavaa sukituspalvelua vuodesta 2008.
Viemareiden pesut, kuvaukset ja sukituspalvelut.
www.nfsukitus.fi 02-733 7212

& TALOKAIVO WWW.TALOKAIVO.FI

Isoveli pumppaamoseuranta
- valvoo vasymatta puolestasi

Verkkopohjainen etavalvonta- ja hallintajarjestelma Talokaivon
pumppaamoille ja erottimille.

Isoveli pumppaamoseuranta

Painemittaukseen perustuvat halytykset

Valvontatiedot reaaliaikaisesti nahtavilla verkkosovelluk-
sessa ja mobiililaitteissa

Halytykset suoraan Talokaivo huoltoon, kiinteistdyhtitlle
tai muille vastaanottajille

Integroitavissa kiinteistbautomaatiojarjestelmaan

6kk ilmainen kokeilujakso

Tilaa palvelu lahimmalta -asiantuntijalta.

Talokaivo Oy
Terastie 5
04220 Kerava

Puh. 09 274 4840 I SOVE L I

www.talokaivo.fi
huolto@talokaivo.fi PUMPPAAMOSEURANTA
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MIELIPIDE: Kulutuksen mukaise%_

vesilaskutuksen pitaisi olla lakisaateiSta™=

“T/ESIL.ASKU KIITOS!

Usein olen kummastellut, mutta tandan mietin
oikein urakalla. En keksinyt selitysta, en saanut
pulmaan edes pienen pientd tolkun pisaraa.
Nada. Nichts. Noll.

Koitan vield kerran, kysymys kun vaikuttaa yksinkertaiselta.
Miksi vesimittarien asentaminen on pakollista, mutta kulu-
tustietojen hyddyntadminen ei? Taustalla lienee kaunis ajatus
energiatehokkaasta ja edullisesta asumisesta, mutta &mparin
kokoinen porsaanreikd sédaddksessa vesittdd kaiken. Jokai-
nen siimanlumeeksi asennettu vesimittari on pelkka ympéris-
tétaakka ja kankkulan kaivoon viskattu rahatukku. Ei tuottava
energiainvestointi, ei taloudellinen ekoteko, ei mitaan.

Mittari tai ei — taloyhtién on saatava kaikki veteen ja sen lam-
mitykseen liittyvat kulut katettua ja kokonaissumman mak-
savat aina asukkaat. Yhtidkokous péaattéad, hoituuko homma
oikeudenmukaisesti vai kompensoivatko tiedostavat kuluttajat
lutraajien laskuja.

Jalkimmaiselle laskutusmallile on vaikea 16ytda perusteluja.
Lukemaan ei voi luottaa? Voipas, pitda vain valita tutkitusti toi-
miva jarjestelmé. Raatéldity laskutus on hankalaa? Hops, edis-
tyneessa jarjestelmassa prosessi on automatisoitu. Enempéaa
en keksi edes teoreettisia esteité.

Reaaliaikainen vedenmittaus ja kulutuksen mukainen laskutus
vahentavat vedenkulutusta tutkitusti kolmanneksella. Ja koska
nykyaikaisen kerrostalon lammitysenergiasta puolet kuluu ve-
den lammittdmiseen, on vahennys merkittava. Siina syy, miksi
vedenkulutuksella on vélia myos tuhansien jarvien maassa.

Viimeistaan lokakuussa julkaistun iimastoraportin pitaisi huu-
taa meille niin kovaan &aneen, etta varmasti kuuluu. limastokiri

vaatii jokaisen tehtavissé olevan teon — vaakakupissa painavat
seka poliittiset paatdkset etta yksilon vastuu.

Misté sitten kiikastaa, vaikka faktat puhuvat puolestaan? Toki
vanhan sorkkiminen herattdd tunnetusti tunteita. Mutta silti:
mistd muusta hyddykkeesté olisit valmis maksamaan sum-
manmutikassa? Taloyhtion piikki puhelinoperaattorille, kunto-
salille ja viiniverkkokauppaan voisi olla mielenkiintoinen testi-
paketti. Tai sitten tehddan yksinkertaisesti niin, etta jokainen
maksaa omat menonsa.

Kohottakaamme oikeudenmukaiselle ja ympéaristdystavalliselle
yhteiselolle malja maailman puhtainta vetta, jokainen halua-
mansa kokoisessa mukissa. Kippis, kulaus ja lasku, kiitos!

Viits

Vedenkulutustiedon asiantuntija

TIESITKO?

Kymmenen minuutin suihkuun

kuluvalla energialla jaékaappi
hurisee kolme viikkoa.

Lue lisdé vedenmittauksesta ja energiansaastosta:

verto.fi
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Julkisivukorjaukset toteutetaan Suomessa Iéhinna

lémpiméicin vuodenaikaan. Tamé ruuhkauttaa
i, mika nékyy resurssipulana, tyén laadun
laskuna, urakoiden venymisend ja kohonneina
urakkakustannuksina taloyhtisille. Talvikaudella

urakoitsijoilla on pulaa t6istd, mikd johtaa
tydntekijoiden lomautuksiin ja resurssien
hukkaamiseen. Kaikki voittaisivat, jos tyét jaettaisiin
tasaisemmin l&pi vuoden.

TALVELLA TAPAHTUVIEN korjausten maéaran ja laadun
liséamiseksi on Tampereen teknillisen yliopiston (TTY)
rakennustekniikan laitoksen johdolla tehty uusi ohjeistus
julkisivujen ja parvekkeiden talvikorjaamisen suunnittelua ja
toteutusta varten. Ohjeistuksen tekemiseen osallistui laaja-
alainen asiantuntijajoukko. Ohjeistus on julkaistu BY-Koulutus
Oy:n kirjasarjassa nimella “by 70 Julkisivujen ja parvekkeiden
talvikorjausohje 2018".

“Itse lahtisin taloyhtidpaattajana kokeilemaan talvikorjaa-
mista. Sita on turha peldtd”, sanoo hankkeen projektipaallik-
kénd toiminut DI Toni Pakkala TTY:std.

Ulkokuorielementtien purkaminen onnistuu talvella myss sddsuojan
sisalla.
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Talvitailld on monia etuja taloyhtion ja asukkaiden kan-

nalta. Talvella on pienempi tarve pitad ikkunoita auki tuule-
tuksen vuoksi kuin kesdlla. Samoin parvekkeiden kayttd on
vahdistd talvella. Pimedan aikaan auringonvalon peittyminen
pressujen taakse on pienempi haitta kuin kesalla.

Kesdlla julkisivu-urakoitsijoilla on kiire ja pdivéat venyvét
pitkiksi. Aina ei ehka ehdita tehda tita niin hyvallé laadulla
kuin pitaisi. Kesalla ollaan myds enemmén saiden armoilla,
jos ei kaytetd sddnsuojauksia. Tydt keskeytyvat sateilla ja
myrskyissa ja tydtd jatketaan sateen jalkeen huonommissa

oloissa kuin talvella voidaan tehdd suojauksen sisalla.

Talvella parempaa laatua

“Meilla oli aika laaja-alainen ohjeistustydryhma mukana hank-
keessa ohjaamassa tystd ja kaikilta tuli saman suuntaista vies-
tid, eftd talvella voidaan parantaa olosuhdehallintaa ja sita
kautta tehda kesaa vakaammin hyvaa jalked. Talvella on
enemman tekijoitd tarjolla ja enemmén aikaa téiden huolelli-
seen tekemiseen. Talvisen sddnsuojauksen ansiosta olosuhtei-
den hallinta suojauksen sisdlla on parempaa kuin kesalla. Tie-
tyissa korjauksissa voidaan sen ansiosta padstd myds parem-
paan tydn laatuun. Tavarantoimittajatkin saattavat myyda
materiaaleja pois falvivarastoista tavallista halvemmalla”,

Pakkala sanoo.
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"Tarkkoja laskelmia talvi- ja kesdkorjauksen hintaeroista ei
ole saatu vield tehtyd. Aiempien laskelmien ja kokemusten poh-
jalta voisi arvioida, ettd kustannusero talvella ja kesélla tehts-
vissd 16issa on aika lailla plus miinus nolla”, Pakkala jatkaa.

Kokenut julkisivuasiantuntija, Rakennuskonsultointi
Treuthardt Oy:n toimitusjohtaja Markus Treuthardt esittaa
omana arvionaan, ettd talvitdihin tulee kuitenkin vahan lisdhin-
taa lammityksistd ja mittavammista sadnsuojauksista.

"Paljon toki riippuu siitd, miten urakasta kysytaén tarjouk-
sia. Sisaltyykd urakkaan lammistyskustannusten osalta urakoit-
sijalle riski vai jaetaanko sitd suoraan tilaajan kanssa. Pitkissa
koko vuoden jatkuvissa hankkeissa tarvitaan joka tapauksessa
talvisuojaus”, Treuthardt sanoo.

Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy:n kohteiden toteutuksista
padosa tehdadn lémpiménd vuodenaikana, kuten iso osa vas-
taavista hankkeista yleisesti ottaenkin.

"Talvitdiden hintoja voisi laskea se, etta urakoitsijat voisi-
vat luottaa siihen jatkossa, eftd joka talvi tullaan tekemaan mit-
tavia talvitéitd. Tama saattaisi pitkalla aikavalilla nakya urak-
kahinnoissakin. Asioita voitaisiin silloin ajatella ja laskea eri
tavalla kuin nyt tehd@an. llmaston lémpeneminen voi myés jat-
kossa vahentaa kovan pakkasen jaksoja, mika parantaa tule-
via falvityolosuhteita, kun 15itd ei tarvitse keskeyttaa pakkasen

vuoksi”, Treuthardt sanoo.
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erityisen tarkedssa
roolissa talvella.

iLOQ
Online

Laajentaa iLOQ S10 -lukitusjarjestelméan taysin
etéhallittavaksi kulunohjausjarjestelmaksi.
iLOQ Online on kevyt ja kateva ratkaisu
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Talvityossa

saumaaijan
ammattitaito
korostuu.

Talvi sopii isommille julkisivukorjauksille
Kohtuullisen pienissa pintakorjauksissa ei Pakkalan mukaan
ole kannattavaa lghted huputtamaan julkisivuja talvitdiden
vuoksi. Talvi sopii paremmin isommille korjauksille, joissa julki-
sivut puretaan ja uudelleenverhoillaan tai vanhat julkisivupin-
nat lisalammaneristetadan ja verhotaan julkisivulevyilla.

Korjausmenetelmistd ja niiden laajuudesta riippuen on tal-
visuojaus usein kannattavaa tehdd osastoituna, jolloin tydtila
jaetaan lammitysosastoihin, joissa jokaisessa on oma lammit-
timensd. Lammityskulujenkin osalta hyvin tehty sd@nsuojaus on
rakennukselle ylimaardinen eristekerros, mika voi véhentaa
itse kiinteiston lammityskustannuksia talvella.

"Tydmaan suunnittelu on erityisen tdrkedssd roolissa
talvella. Oikean [&dmmitysmenetelman kayttd on tarkedd,
esimerkiksi nestekaasulammitys voi lisata kosteutta suojauksen
sisdlle. Infrapunal@mmittimillé taas voi helposti kuivattaa
pintoja likaa. Talvikorjauksessa on enemmén tyévaiheita,
joissa urakan voi oikeasti tyrid. Siksi olosuhteita pitdd seurata
tarkasti, ja urakoitsijan sekd tyontekijsiden pitdd tietda mitd
tekevat”, Pakkala sanoo.

"Sadnsuojan sisalla lammitettdessa on tarkedtd huomioida
myds ldmmon kierréttaminen suojien sisélld, jotta lampdd ei
turhaan hukata taivaalle”, Treuthardt muistuttaa.

Tyémaalla pitad kiinnittdad huomiota myds varastointiin.
Vesipitoiset materiaalit pitdd viedd saman tien ldmpimé&dn
suojaan, jotta ne eivat padse jGatymadn missadn vaiheessa.

Talvikorjaustuotteiden varastoinnissa pitad huolehtia,

eftd varastointiolosuhteet ovat valmistajan ohjeiden mukai-

22 kita 6/2018
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set. Talviolosuhteissa tama tarkoittaa usein erillista ldmmitet-
tya suojausta tuotteille, jos niita ei voida varastoida tydmaan
sadnsuojan sisdlla. Erityisen térkedtd on huolehtia varastointi-
lampéatilasta, kosteuden pysymisestd riittévan alhaisena seka
padlle satavan lumen painon aiheuttamasta rasituksesta. Jos-
sain tapauksissa voi olla jarkevad esimerkiksi tilanahtau-

den tai varastoinnin jdrjestelykustannusten vuoksi sailyttad

materiaaleja rakennuksen sisdlla.

Talvisaumaus onnistuu hyvin

sddnsuojauksen sisalla

"Teknisesti saumauksen pystyy tekemdan talviolosuhteissakin
ilman saansuojauksia, toisin kuin yleisesti luullaan. Talvella
pystyy hyvinkin suorittamaan saumausta ja saumausten uusi-
mista, koska tyd on lyhytkestoista, eiké Iahtokohtaisesti edel-
lyta sad@nsuojausta”, kertoo toimitusjohtaja Anton Panschin
Saumalaakso Oy:sta.

Saumausta pystyy tekemédn pikkupakkasella miinus vii-
den asteen lampatilaan saakka, koska saumausmassalla saa-
daan saman tien vesitiivis ja ilmatiivis sauma aikaiseksi. Sau-
mausmassat eivét vaadi samanlaista jélkihoitoa kuin vaikkapa
laastipaikkaus.

"Talvitydssa tosin saumaajan ammattitaito korostuu, silla
kuivumisajat hidastuvat ja talvella luonnonvalon méaéra vahe-
nee”.

Kun saumaus tehd&an mittavamman julkisivukorjauksen
yhteydessd sacnsuojattuna telineiltd, se tapahtuu kéyténndssa
samalla tavoin kuin kesatyond tehtdessa. Olosuhteet voivat
olla kesad paremmatkin, koska kesallé lémpdolosuhteet voivat
vaihdella rajusti suojauksen sisdlld.

"Kesahelteelld [ampétila voi nousta sadnsuojausten sisalla
yli 50 asteeseen, mika pysayttaa tydt hellejakson ajaksi”,
Panschin sanoo.

Henkilonostimien liikutteleminen lumisella pihalla, sateesta
kastuneiden julkisivupintojen hidas kuivuminen ja luonnon-
valon puute ovat Panschinin mukaan suurimmat esteet ilman
saansuojauksia tapahtuville saumaustsille talviaikaan. Kuivu-

misen hidastumisen tai luonnonvalon puutteen ei tarvitse olla

ongelma, jos hankkeelle varataan riittévan pitka toteutusaika.




RAKENNUSKONSULTOINTI

TREUTHARDT OY

Pitdjanméentie 15, 00370 HELSINKI
(09) 737 205, www.treuthardt.fi

Taloyhtididen pacdtéssyklia pitdisi rukata
Yhdeksi suureksi esteeksi talvikorjausten teettamisessa koe-
taan taloyhtidpaatdsten vakiintunut vuosisykli eli se, eftd han-

kesuunnitelmapdatokset tehdéan syksylla, tilataan tyst talvella

ja toteutetaan ne kesdlla. Tata rytmia pitdisi muuttaa, jotta tal-

vikorjaukset paasisivat mukaan kilpailutukseen.

Pakkala korostaa myés sitd, ettd on tarkedtd varmistaa
urakoitsijoiden osaamistaso ennalta.

"Taloyhtion kannattaa kysella mahdolliselta urakoitsi-
jalta ja suunnittelijoilta referenssejd siitd, etté he ovat oikeasti
aiemmin tehneet vastaavia talviurakoita. Jos talvikorjaaminen
liséantyy, se saattaa tuoda mukanaan toimijoita, joilla ei ole
riittévad osaamista talvitydskentelystd. Siksi aiemman koke-

muksen selvittdminen on tarkedta”, Pakkala ohjeistaa.

Huoltotoimenpiteisiin lisd& huomiota
Yleisesti ottaen julkisivujen huoltotoimenpiteisiin pitisi Pakka-
lan mukaan kiinnittda entistd enemmén huomiota. Kuntotutki-

muksia pitdisi teettdd nykyistd useammin ja niiden pohjalta

pitaa tehda kunnollinen hankesuunnitelma julkisivukorjauksille.

“Nykyisin kuntotutkimukseen |Ghdetacn usein vasta sitten,

kun vauriot ovat jo ndkymissd. Silloin ollaan jo myshdssa kor-
| Y [0 my

jausten ajoituksessa. Kuitenkin kuntotutkimuksen hinta voi olla

muutaman prosentin luokkaa siitd varsinaisesta korjausurakan

hinnasta. Lahinnd vain suuret kiinteistéomistajat, kuten vuokra-

talosaatiot ja kaupungit tekevat riittavan tihedssa rytmissa kun-

totutkimuksia”, Pakkala sanoco. m

JULKISIVUKONSULTOINTI JK OY

Karsamaentie 35, 20360 Turku
Puh. 0400 827 920

Puuvillankatu 4 A, 30100 Forssa
Puh. 040 756 8827

www.julkisivukonsultointi.fi

Korjausrakentamisen
tutkimus-, suunnittelu- ja
valvontapalvelut
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"PARVEKKETA LAAJENNETAAN

KERROSTALOREMONTISSA LOHJALLA

TEKSTI: AR MONONEN
KUVA: FRONTAGO OY

Kahden asuinkerrostalon laaja ulkovaipparemontti on kéynnissc Nummentie 75:ssé Lohjalla.

Korjaustdiden yhteydessa saneerataan muun muassa falojen julkisivut ja vesikatot sekd parvekkeet

ovineen ja ikkunoineen. Samalla parvekkeita suurennetaan syvyyssuunnassa. Tyét alkoivat

syyskuussa 2018, ja ne valmistuvat aikataulun mukaan kevédlla 2019,

ASUNTO OY MOISIONMETSAN betonielementtitalot val-
mistuivat Lohjan Nummentielle vuonna 1978. Toisessa niista
on kolme ja toisessa nelj@ asuinkerrosta. Taloissa on yhteensd
34 huoneistoa ja noin 60 asukasta.

Hankkeen alkuvaiheissa taloyhtion hallitus valitsi korjaus-
suunnitteluun Frontago Oy:n. Yhtidllg oli jo aiempaa koke-
musta seka lahidkiinteistdjen eftd padkaupunkiseudun arvo-
kohteiden kokonaisvaltaisista ulkovaipparemonteista.

Korjaushankkeessa Frontago Oy vastaa kiinteiston ulko-
vaippakorjausten pad- ja arkkitehtisuunnittelun lisaksi myos
projektinjohdosta ja valvonnasta. Korjausurakoitsijana on
Consti Julkisivut Oy.

Lammé&neristystd julkisivuihin

Taloissa paadyttiin ulkovaipparemonttiin, koska kuntotutkimuk-

sessa oli havaittu alkavia vaurioita talojen julkisivupinnoissa.
"Tarvittavia korjaustoitd ryhdyttiin suunnittelemaan yhteis-

tydssa tilaajan kanssa. Myés parvekkeet oli syytd uusia”, ker-

too Frontago Oy:n projektijohtaja Tuomo Karjalainen.
“Julkisivuihin p&dtettiin asentaa uusi verhoilu seké lisa-

l&dmmdneristys, jotta julkisivuvaurioiden eteneminen saadaan

pysdytettyd.”

24 kita 6/2018

Molempien talojen pesubetonipintaiset ulkoseindt korja-
taan tuulettuvalla levyrappauksella.

“Muutokset parantavat myds seindrakenteen ddnieristystd
sekd u-arvoa eli lammonpitavyytta. Ellei julkisivuille olisi
nyt tehty mitdan, ne olisivat vaatineet laajempia korjauksia

viimeistaan 10-15 vuoden kuluttua”, toteaa Karjalainen.

Lisatilaa parvekkeille
Samassa yhteydessa talojen parvekkeita laajennetaan syvyys-
suunnassa noin puoli metria.

“Lisaksi kaikki parvekkeet lasitetaan ja niiden ikkunat
seka parvekeovet uusitaan. Myés ensimmaisen kerroksen
huoneistoihin tulee lasitetut terassit, jotka aidataan ja
varustetaan betonilaattalattioilla”, Karjalainen selvittaa.

Uudet parvekkeet mallinnettiin korjaussuunnittelun yhtey-
dessa CAD-ohjelmistolla.

"Kun kaytetaan 3D-mallinnusta, rakennemuutokset voidaan
ndhda helposti ja havainnollisesti. Mallinnus on jo taté
paivaa korjaussuunnittelussa, ja filaajien tulisi enemman-
kin vaatia mallinnusta. Mallien katsominen helpottaa seka
paatdksentekoa ettd varsinaista suunnittelua”, Karjalainen

perustelee.



"Myés vesikatot alkoivat olla kaytéikansa padssa. Talojen
vesikatoilta puretaan vanhat kermieristeet, jotka korvataan
vusilla. Katoille rakennetaan uudet réystadt, jotka osaltaan
suojaavat uutta julkisivurakennetta. Myds uusia kattoturva-
tuotteita asennetaan.”

Hankkeen rakennuslupavaiheessa pelastusviranomaiset
vaativat porrashuoneisiin savunpoistojarjestelmia, joten
remontin aikana niihin asennetaan savunpoistoluukkujen
avauspainikkeet. Portaikkojen seinille maalataan valoa heijas-
tava kerrosnumerointi helpottamaan savusukellusta.

Ulkona porraskaytavien sisaénkéayntien kohdalle rakenne-

taan uudet katokset sekd asennetaan lisdvalaisimia.

Nykyajan tekniikkaa
Korjaussuunnittelua helpotti talojen ilmakuvaus etukdteen
drone-pienoiskopterilla.

"Frontago ottaa |&hiaikoina kayttédn myds dlypuhelin-
sovelluksen, joka helpottaa tyémaan tiedonhallintaa ja valvon-
taa. Siitd tulee uusi tydkalu taloyhtisille, tydmaavalvoijille ja
urakoitsijoille”, sanoo Karjalainen.

Vastaava tyénjohtaja Mikko-Ville Heikkiléa Consti Julkisivut
Oy:sta kertoo, ettd Asunto Oy Moisionmetsan tydmaalla on
tSissa keskimaarin 10-15 asentajaa.

"Varsinaiset korjaustydt alkoivat rakennustelineiden
pystytykselld ja vanhojen parvekkeiden purkamisella syyskuun
alussa. Korjaussuunnitelmat oli laadittu hyvin, joten niiden
pohjalta on ollut helppo tehdd remonttia”, Heikkila kehuu.

"Vesikattotyot alkoivat loka-marraskuun vaihteessa, kun
saasuoja oli saatu valmiiksi. Sadsuoja tarvitaan, koska se
ehkdisee tydmaan aikaisia kosteusvaurioita ja mahdollistaa

korjaustydt eri vuodenaikoina ja keleistd riippumatta.”

Parvekkeet kayttoon kesdksi
Frontago Oy:n nédkdkulmasta Asunto Oy Moisionmetsan talot
ovat keskikokoinen tyckohde.

"Teemme vuosittain korjaussuunnittelua useisiin t&mantyyp-
pisiin taloihin. Lahiaikoina Lohjalla on tulossa tyén alle toinen-
kin tatd vastaava Frontagon kohde”, sanoo Karjalainen.

Hanen mukaansa tyst ovat sujuneet Nummentielld aika-
taulun mukaan. “Mitaan suuria yllatyksia ei ole ainakaan tois-
taiseksi tullut vastaan. Haitta-ainekartoituskin teetettiin ennen
tdiden alkua, mutta haitta-aineita 16ytyi vain ulkoseingelement-
tien saumausmassoista. Tydmaakokouksia pidetaan keskimaa-
rin kolmen viikon vdligjoin.

"Asukkaiden ei ole tarvinnut muuttaa evakkoon ulko-
vaipparemontin ajaksi. Parvekkeetkin ovat poissa kaytosta
vain melko lyhyen ajan. Kun korjaustydt tehd@an syksyn ja tal-
ven aikana, asukkaat saavat parvekkeet taas keséksi kéytto-

kuntoon”, Karjalainen muistuttaa.

Remontin laajuutta harkittiin huolellisesti
Kiinteiston isannditsija Tapio Sovijarvi Lansi-Uudenmaan

Isénndintipalvelu Oy:sta toteaa, ettd Asunto Oy Moision-

As. Oy Moisionmetsd. Mallinnettu nékymékuva 29.1.2018, Henna
Ehramaa, arkkitehti.

metsdn julkisivujen kuntoon kiinnitettiin alun perin huomiota
kevaan 2016 yhtickokouksessa, tulevan viisivuotiskauden kor-
jaustarpeita pohdittaessa.

"Hallitus paatti tuolloin tilata julkisivujen kuntotutkimuksen.
Se valmistui helmikuussa 2017. Saman vuoden yhtidkokous
padtt tilata korjaussuunnitelmat julkisivujen saneeraamiseksi.”

"Viime kevadné Frontago Oy, joka oli laatinut suunnitel-
mat, esitteli kaksi vaihtoehtoista mallia remontin toteuttami-
seksi. Yhtidkokouksessa paddyttiin laajempaan vaihtoehtoon,
jonka mukaan talojen ulkovaippa uusitaan kokonaan vesikat-
toa ja parvekkeita mydten”, Sovijarvi kertoo.

Kilpailutuksen jalkeen korjausurakoitsijaksi valikoitui
Consti Julkisivut Oy, joka aloitti tyét alkusyksylla.

"Tallaisissa isoissa korjaushankkeissa onkin tyypillista, ettd
asiat etenevdt osa kerrallaan, kuntotutkimuksesta suunnittelu-
vaiheeseen ja lopulta saneeraustdiden aloittamiseen. Remontti
ei tule taloyhtion eteen yllattaen, vaan eri vaihtoehtoja ehdi-
taan harkita huolellisesti.”

Isénnditsijé Sovijarven mukaan yhteistyd eri toimijoiden
valilla on toiminut saumattomasti.

"Asiat ovat menneet vallan hyvin. Kun tilagjalla, valvo-
jalla ja urakoitsijalla on sama tavoite, yhteistyd etenee mallik-

kaasti”, Sovijarvi arvioi.

Uusia konsepteja ja nakéaloja
Myés taloyhtién hallituksen puheenjohtajan Henri Jokelan
mukaan tydt ovat sujuneet niin kuin pitikin.

"Remontissa kaikki asiat ovat toistaiseksi menneet aivan
suunnitelmien mukaan. Urakoitsijana Consti on hoitanut hom-
mat tosi hyvin, kuten myds Frontago tdiden suunnittelijana ja
valvojana. Mitéén vastoinkdymisi tai yllatyksia ei ole ollut”,
Jokela kehuu.

Asunto Oy Moisionmetsassd julkisivujen kuntotutkimukseen
paddyttiin, koska talot alkoivat kohta olla peruskorjausidssa.
”Sittemmin havaittiin, ettd varsinkin parvekkeet olivat

remontin farpeessa. Selvitysten jalkeen parvekkeita paatet-
tiin myds laajentaa, ja téhdn 16ydettiin hyva konsepti. Talojen
parvekkeisiin tulee avoin lasikulma, joka parantaa nékyvyytta
monista asunnoista Lohjanjarven suuntaan.”

"Samassa yhteydessa oli jarkevad vusia myds julkisivut,
vesikatto ja ikkunat. Ainakaan tGhan mennessa en ole kuul-
lut asukkailta mitaén kielteista palautetta remontista”, Jokela

toteaa. W
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Talvi tulee Suomeen joka vuosi yhia varmasti. Niinpd jokaisen taloyhtién on

hyvé valmistautua talveen viimeistacn sisalammityskauden alkaessa.

KIINTEISTO & TALOTEKNIIKKA -ehti kysyi alan
ammattilaiselta, mitka toimenpiteet on hyva tehdd ennen
talven tuloa, yleensa jo syys-lokakuussa, mutta viimeistaén

ennen lumen tuloa.

Hiekka-astia tdyteen ja polkupyérat kellariin
Huollon tydnjohtaja Simo Viirto Kontulan Huolto Oy:sta
toteaa, ettei talvi aiheuta mitédn erikoistoimenpiteitd, vaan
normaali valmistautuminen ja asioiden tarkistus riittad. Jotkin
erikoistoimenpiteet on kuitenkin hyva hoitaa. Viirto itse vastaa
41 eri taloyhtion kunnossapidosta.

“Me huolehdimme huoltoyhtiénd siitd, ettd kalustomme on
kunnossa talvea varten seka tietenkin tydvalineet. Lumilapiot
ja hiekoitusvélineet ja muu kalusto”, Viirto kertoo.

Talvea varten on huolehdittava, ettd hiekka-astiat ovat
taynnd, kun talven ensimmaiset liukkaat saapuvat.

"Hiekkaa on luonnollisesti varattavan hiekoitusta varten
talveksi”, Simo Viirto alleviivaa.

Talven tullen kesavalineiden siirrosta pois pihalta on huo-
lehdittava.

"Kesan ja syksyn valineet, kuten pihapenkit ja lasten leikki-
telineet, kuten keinut, on siirrettava pois”, Viirto sanoo.

Samoin asukkaiden on huolehdittava polkupyérét talveksi
varastoon. Pihalla ei saisi olla ylimaardista talvella, jotta puh-

taanapito onnistuu.

Rannit puhtaiksi

Ennen lumen tuloa hoidetaan myds syksylla lehtensa
pudottavien puiden lehdet pois. Viirron hoitamissa talo-
yhtiéssa tama on usein hoitunut nurmikkoalueilta talkoiden
avulla.

"Talkoot ovat hyvé keino laittaa piha-alue jarjestykseen
ennen talven tuloa ja lisata asukkaiden yhteenkuuluvuutta”,
Viirto sanoo.

Taloyhtididen valtuuttamat huoltoyhtict huolehtivat myds
luonnollisesti piha-alueiden kunnostuksesta pudonneiden leh-
tien osalta. Pudonneissa lehdissakin piilee livkastumisriski.

"Tietenkin me hoidamme huoltoyhtiéng pudonneet leh-
det pois asfalttialueilta niin nopeasti kuin pystymme”, Viirto
$anoo.

Puiden lehdet tahtovat tukkia my&s talojen rannejd. Niinpa
onkin huolehdittava, ettd taloyhtidn rannit pysyvat auki ja ovat
toimivia.

“Rénnien putsaukset ovat niité syksyn viimeisia hommia,

mutta tarkedd ennen kuin pakkaset tulevat”, Viirto sanoo.
Valaistus ja katon kunto tarkistettava

Syksyn pimeillé tai jo ennen niitd on hyva my3s viimeistaan

tarkistaa ulkovalaistuksen toimivuus.

28 kita 6/2018

Vaikka lumenmadrd vaihtelee, niin runsaslumisiinkin
talviin on varauduttava. Samoin kannattaisi sopia etukateen
taloyhtidissa, mihin kohtaan pihaa lunta kasataan.

“Me huoltoyhticssa katsomme my&s lumenkaatopaikat val-
miiksi eli mihin kohtaan taloyhtiéssé voimme aurata talvella
satavaa lunta”, Viirto huomauttaa.

Viirto sanoo huoltoyhtiénsa varautuvan myds talojen katto-
jen putsauksiin. Samalla tarkastetaan kattojen rakenteet, ettd
ne kestavat talven tullen lumimassoja.

"Katoista on pidettava huolta, eftd ne kestavat talven lumi-
massat. Jos lunta tulee talvella paljon, lumenpudotus on filat

tava alan ammattilaisilta”, hén muistuttaa.

Kattojen

kunto on
hyva tarkistaa ennen
talven tuloa.

Kattojen lumiesteet kuntoon

Yksi oleellinen seikka talojen kattojen huollossa ovat lumies-
teet. Asunto-osakeyhtidilla on lakisaateinen vastuu suojata
sisaankdynnit ja kulkuvaylat seka ympardiva katualue raken-
nuksen katolta putoavalta lumelta ja jadlta. Kunta taas vastaa
ajoratojen, pydrateiden ja yhdistettyjen jalankulku- ja pydra-
teiden talvikunnossapidosta.

"On tarkistettava, etteivat lumiesteet ole vaurioituneet. Jos
ne ovat vaurioituneet, ne on tietenkin viipymatta korjattava”,
Viirto muistuttaa.

Lumiesteet mahdollistavat turvallisen liikkumisen raken-
nusten |&heisyydessa suojaten katolta putoavalta lumelta ja
jaalta. Lisaksi lumieste suojaa lisaksi katolla sijaitsevia raken-
teita, kuten sadevesikouruja ja lapetikkaita.

Viimeising vinkkeind ennen talven tuloa on hyva tarkastaa
myds lammitysjarjestelmat sekd asuntojen patterien termostaat-
tien toimivuus ennen talvikautta. Samoin on hyva kéydé lapi

autojen lagmmitystolpat. B
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ASIANAJAJA, VARATUOMARI
EVERSHEDS ASIANAJOTOIMISTO OY

Jukka Laakso toimii asianajajana Eversheds Asianajotoimisto Oy:ssd. Jukalla on pitké kokemus erilaisten

asunto-osakeyhtidihin ja kiinteistoihin liittyvien oikeudellista osaamista vaativien tilanteiden ratkaisijana

toimimisesta sekd neuvotteluteitse ettd oikeudenkdynneissa.

Rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998
Tilaajalla ja urakoitsijalla tulee aina olla kirjallinen sopimus.
Sopimusehtojen lisaksi yleensa sovitaan siita, eftd sopimuk-
seen sovelletaan rakennusurakan yleisia sopimusehtoja. Sopi-
musehdot sisdltavat yksityiskohtaiset madrdykset tarkastuk-
sista, takuuajoista ja virhevastuista.

Urakoitsijalla on vastuu tyén tuloksesta. Sopimusehdoissa
vastuuta on saddelty yksityiskohtaisesti. Olennaiset késitteet
ovat takuuajan vastuu ja takuuajan jalkeinen eli ns. kymme-
nen vuoden vastuu. Vastuuperusteet eroavat toisistaan ja tilaa-

jien tulee tiedostaa erojen merkitys.

Takuuajan vastuu
Sopimusehtojen mukaan urakoitsija vastaa suorituksestaan
takuuajan, jonka pituus on kaksi vuotta. Takuuaikana ilmen-
neet virheet urakoitsija on velvollinen korjaamaan. Urakoit-
sija voi takuuaikana ilmenneiden virheiden osalta valttéa
vastuunsa vain osoittamalla virheiden aiheutuneen jostakin
muusta syystd kuin urakoitsijan vastuulla olleesta toiminnasta.
Takuuaika alkaa kulua, kun urakka vastaanottotarkastuk-

sessa hyvaksytaan vastaanotetuksi. Aikarajat ovat ehdottomia

eli jos taloyhtid haluaa vedota urakoitsijan takuuaikaiseen vas-

tuuseen, reklamaatiot tulee tehdd mahdollisimman pikaisesti
ongelmien ilmettyd ja viimeistaan takuutarkastuksen yhtey-
dessd. Takuutarkastus on sopimusehtojen mukaan toimitettava
aikaisintaan kuukautta ennen vastaanottotarkastuksessa ilmoi-
tettua takuuajan padttymispdivad ja viimeistaan sanottuna
padttymispaivana. Mikéli takuutarkastuksen pitaminen lai-
minlyddadn, takuuaika jatkuu yhden kuukauden pidempéaan.
Olennaista on kuitenkin huomata, ettd takuuaika loppuu joka

tapauksessa madraajan umpeuduttua.

Reklamaatiosta

Sopimusehtojen mukaan tarkastuksista on laadittava pdytakir-
jat, joissa kasitellaan sopimusehdoissa todetut seikat. Olennai-
simpia asioita ovat havaitut virheet ja niihin liittyvat vaatimuk-
set. Tilaajan kannalta dokumentaation merkitys on olennainen.
Mikali virhetta ja siihen liittyvia vaatimuksia ei ole takuutarkas-
tuksen poytakirjaan merkitty, tulkinta on lghes poikkeuksetta
se, eftd vaatimusta ei ole asianmukaisesti esitetty. Reklamaati-
oiden sisaltédn on kiinnitettédva huomiota. Kirjallinen muoto on

poikkeukseton saanto.

Vastuu takuuajan jdlkeen
Sopimusehtojen mukaan urakoitsija vapautuu virhevastuusta,
kun 10 vuotta on kulunut kohteen vastaanottamisesta. Témén
ns. kymmenen vuoden vastuun edellytykset maaraytyvat
sopimusehtojen mukaisesti. Urakoitsija vastaa virheistd,
joiden tilaaja nayttad aiheutuneen urakoitsijan torkedsta
laiminlyonnistd, taytamatta jGaneestd suorituksesta tai
olevan seurausta sovitun laadunvarmistuksen olennaisesta
laiminlydnnistd. Kyseessa on lisaksi oltava virhe, jota
taloyhtié ei ole voinut havaita vastaanottotarkastuksessa tai
takuuaikana.

Nayttévelvollisuus virheestd on taloyhtislla.
Riittavan nayton hankkimisen vaikeutta lisaa se, eftd
laiminlydntitapauksissa tulee kyseessd olla urakoitsijan
taholta trked laiminlydnti ja toisaalta kyseessa pitad
olla virhe, jota taloyhtis ei ole kohtuudella voinut havaita
vastaanottotarkastuksessa tai takuuaikana. Taloyhtiélle on siis
asetettu erityinen tarkistusvelvollisuus. Reklamaatiovelvollisuus
tulee tassakin vastuumuodossa tayttad oikea-aikaisesti seka
riittavasti yksildityng. m
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Taloyhtié on aloittamassa linjasaneerausta,
jonka yhteydesséa kaikki yhtion kylpyhuoneet
uvusitaan. Huoneistossani on edellisen omistajan
toimesta tehty vain muutama vuosi sitten
kylpyhuoneremontti. Téméan kylpyhuone-
remontin yhteydessa kylpyhuoneen vesijohdot
ja vesieristeet uusittiin, joten niitd on

mielest&ni tarpeetonta uusia. Tuleeko minun
silti osallistua niihin kustannuksiin, jotka
aiheutuvat putkiremontin yhteydessa muissa
asuinhuoneistoissa tehtavistd kylpyhuone-
remonteista?

Asunto-osakeyhtidlain 6 luvun 32 §:n mukaan asunto-osake-
yhti6 voi tavanomaisella enemmistélla paattaa yksittaiselta
osakkaalta kunnossapito- tai muutostydn kustannusten katta-
miseksi perittévan yhtidvastikkeen alentamisesta siing tapauk-
sessa, ettd tdman tai esimerkiksi aiemman asukkaan suoritta-
mat korjaustoimenpiteet véhentavat yhtidlle kunnossapito- tai
muutostydsta tulevia kustannuksia. Mikali yhtid hyvaksyy sen,
ettd kylpyhuoneenne jatetacn ennalleen, voit vaatia yhtio-
kokousta paattdmaan hyvityksen antamisesta, joka siis anne-
taan yhtidvastikkeen alentamisen muodossa.

Alennusta mé&dritettdessa huomioon otetaan yhtidlle synty-
van sadston arvioitu madrd ja osakkaan yhtidvastikeperusteen
mukainen maksuvelvollisuus. Alennuksen maard on ndista pie-
nempi; vaikka arvioitu sGasto ylittaisi osakkaan maksuvelvolli-
suuden, ei yhtid korvaa osakkaan tekemistd 16ista sille aiheu-
tunutta sGastéd yhtidvastikeperusteen mukaisen maksuvelvolli-
suuden ylittavalta osalta.

Edellytyksend alennuksen saamiselle on, ettd osakkaan
teettdmat tydt on suoritettu ja dokumentoitu asianmukaisesti.
Yhtién tulee voida varmistua siitd, ettd tyt on suoritettu hyvak-
syttavallé tavalla. Témé voidaan osoittaa esimerkiksi urak-
kasopimusasiakirjojen, tydmaapaivakirjojen, valvontaraport-
tien sekd vastaanottotarkastuksen péytdkirjan avulla. Puutteelli-

sesti dokumentoitu tai esimerkiksi hyvén rakennustavan vastai-
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Ofa yhteyttd
Mikaan

sesti tehty tyd on riski taloyhtidlle, eika sen siten voida katsoa
oikeuttavan alennukseen.

Yksittaistapauksessa alennuksen saamiseen saattaa vai-
kuttaa myds tehdyista t6ista kulunut aika. Mikali esimerkiksi
vesieristystyot on tehty niin kauan sitten, eftd seuraavia kun-
nossapitotditd ei todenndkdisesti voitaisi tehdd samalla “kier-
roksella” yhtién muiden huoneistojen kanssa vaan ne tulisi-
vat yhtion tehtavaksi erillistyona tai mikali rakennusmaarayk-
set ovat tdiden suorittamisen jalkeen muuttuneet siten, ettei
tehty tyd vastaa nykyisia rakennusmadrayksia, ei yhticlle valt-
tamatta synny lainkaan sadstod eikd oikeutta alennukseen
siten ole.

Yhtisllg ei ole oikeutta harkintansa mukaan paattad vastik-
keen alentamatta jattdmisestd siind tapauksessa, eftd aiemmin
tehdyn tydn todetaan tosiasiallisesti alentaneen yhtiélle suunni-

telluista kunnossapito- tai muutostdista aiheutuvia kustannuksia.

Taloyhtiomme hallitus on p&attanyt vusia
asuntojen sdhképatterit. Taloyhtimme

rivitalon paétyasuntoihin on asennettu patterit
rakennustyén yhteydessé myos vaatehuoneisiin.
Keskimmadisiss@ asunnoissa ndin ei ole.
Keskimmadéisten huoneistojen osakkaat ovat
valittaneet vaatehuoneiden kylmyytta.
Lampétila vaihtelee talvisin +12-+15 asteen
vdlilla. Osakkaat ovat toivoneet, etté patterien
uvusimisen yhteydessé vaatehuoneeseen

liitetGédn my®os patteri, jotta lampétila saadaan
normaaliksi. Taloyhtién isdnnditsijan mielestéd
osakkaiden tulee kuitenkin itse vastata

patterin asentamisesta vaatehuoneeseen. Onko
is@nnditsijé oikeassa?

Sosiaali- ja terveysministerion (STM) asumisterveysohjeessa
madritellddn muun muassa asunnon ja muun oleskelutilan |Gm-
potilat STM:n asettamat huoneilman lémpétilojen ohjearvot on

jaettu tyydyttavaan ja valttévaan.
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Arvot koskevat lampétiloja, jotka mitataan huoneen oles-

keluvydhykkeella. Sielld on madritelty mm. seinén pintalémps-
tila 15 astetta valttavana tasona ja lattiassa 17 astetta. Piste-
mdinen lédmpétila voi olla perdti vain 9 astetta. Huoneilman
ladmpétila on vahintaan 18 astetta. Ohjearvojen vélttavan
tason alittuminen voi aiheuttaa terveyshaittaa. Asuintiloissa
tulee tayttyd valttavat arvot. Vaatehuone luetaan asuintilaksi.
Mikali osakkaat eivét ole muuttaneet tilan kayttétarkoitusta
eivatka poistaneet pattereita, vastaa taloyhtid siita, ettd huo-
neiston lampétila tayttad valttavat arvot.

Kysymyksen perusteella voidaan padtelld, ettd vaatehuone
on ollut alun perin vaatehuone eivétka osakkaat ole poista-
neet vaatehuoneista pattereita. Sen sijaan kysymyksestd ei
kay ilmi, onko mittaustulokset otettu lattialta, seindlta vaiko
keskelta huonetta.

Jos mittausta ei ole suoritettu asiantuntijan toimesta tai
yhtin hallitus ei hyvéksy esittémidnne mittauslukemia, suosit-
telen, etta vaaditte yhtiota teettdmaan kustannuksellaan mit-
taukset asiantuntijalla. Jos asiantuntijan mittaukset osoittavat,
efta valttavat arvot eivat tayty ja yhtis kieltéytyy asiantunti-
jan suosittelemasta korjauksesta, kehotan osakkaita ottamaan
yhteyttd terveysviranomaiseen. Huoneiston lampétilan mittauk-
sen jdlkeen terveysviranomainen voi antaa yhtidlle korjaus-
kehotuksen. Yhtid vastaa korjauskehotuksen mukaisten toimen-

piteiden aiheuttamista kustannuksista.

Taloyhtiossadmme on tarkoitus padttaa
ikkunoiden vusimisesta tai peruskorjauksesta.
Hallituksemme puheenjohtaja on enemmisto-
osakkaana yrityksessa, joka on tehnyt
tarjouksen ndiden kahden vaihtoehdon
suunnittelusta ja kilpailuttamisesta. Voiko

ARTO PALSALA KAI SALONEN

puheenjohtaja osallistua hallituksen kokoukseen,
jossa asiasta pddtetddn?

Asunto-osakeyhtidlain 7 luvun 4 §:ssa saadetadan asunto-osake-
yhtion hallituksen jasenen esteellisyydesta paatoksenteossa.
Esteellisyyssaanndsten tarkoitus on ehkdistd tilanteet, joissa
paatdksentekoon osallistuu henkild, jonka henkilokohtainen etu
on yhtién edun kanssa ristiriidassa.

Pykalén 2 momentin nojalla hallituksen ja@sen ei saa osallis-
tua yhtion ja kolmannen valistd sopimusta tai muuta oikeustointa
koskevan asian kasittelyyn, jos hénelld on odotettavissa siita olen-
naista etua, joka saattaa olla ristiriidassa yhtidn edun kanssa.

Esteellisyyssaannoksia on kaytanndssa tulkittu melko tivkasti.
Oikeuskirjallisuudessa on yleisesti katsottu, ettd jo se seikka,
eftd asia koskee sopimusta tai muuta oikeustointa, josta hallituk-
sen jasenelld on odotettavissa olennaista etua, luo eturistiriidan
hallituksen jasenen ja yhtion vdlille ja synnyttad siten hallituksen
jasenen esteellisyyden. Kun hallituksen jasen tassé tapauksessa
omistaa asunto-osakeyhtidlle tarjoamiaan palveluita tuottavan
yrityksen osake-enemmiston, on selvad, ettd riski eturistiriidan
syntymisestd on olemassa.

Hallituksen jasen, joka on esteellinen osallistumaan tietyn
asian kasittelyyn, voi osallistua siihen kokoukseen, jossa asia
on késiteltavand. Kun esityslistassa edetddn sen asian kasitte-
lyyn, josta paattamaan tama on esteellinen, tulee taman pois-
tua kokoustilasta siihen asti, ettd asian kasittely padttyy. Esteel-
lisen hallituksen jasenen tulisi jaavatd itsensd paatdksenteosta
oma-aloitteisesti. Mikali tama ei sitd tee, on muiden hallituk-
sen jasenten tehtavd padtds hénen esteellisyydestadn ja pyytdd
hanta poistumaan asian kasittelyn ajaksi.

Hallituksen paatss, jonka tekemiseen on osallistunut esteelli-
nen hallituksen jasen, on sellaisenaan patematon eika sitd saa

panna taytantoon. M

SIRKKA TERHO TEEMU TOMMINEN
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Kaikessa korkealla
tehtdvdssa tyossa
turvallisuus on oleellinen

kysymys.

Vesikattojen on Suomessa kestefféva varsin ankaria
sadolosuhteita. Katot kiinnikkeineen ja lpivienteineen
on saatava vesitiiviiksi ja korroosiota kestaviksi. LisGksi

j@an ja lumien putoaminen katoilta ihmisten padlle

on ehkdistavd. Kattoremonttimenetelmid kehitetcicn
nykyddn Suomessa sellaisiksi, eftc niissa kiinnitetédn
sadsuojausten liscksi huomiota turvallisuuskysymyksiin
entisté kokonaisvaltaisemmin.

Tekninen isannaitsija Jani Uronen Turun Isdnnodintikeskuk-
sesta arvioi, ettd asunto-osakeyhtict huolehtivat nyky&édn ylei-
sesti offaen melko hyvin falojensa kattorakenteiden kunnosta.
"Toisinaan katon ongelmat toki havaitaan vasta siing vai-
heessa, kun vesikatossa havaitaan vuoto. Tétd nykyd kattojen
kuntoa selvitellaan taloyhtidissa kuitenkin aika hyvin myés etu-
kateen, jolloin mahdollisiin vikoihin pystytddn puuttumaan jo

hyvissé ajoin”, Uronen toteaa.

Onnistuneita remontteja hyvillé suunnittelulla
Taloyhtididen hallitusten valveutuneisuus katto-ongelmien
osalta on Urosen mukaan viime vuosina kehittynyt hyvaan
suuntaan.

"Usein ymmdrretddn, eftd kattojen rakenteelliset ongelmat
vain pahenevat, jos ne paastetaan pitkittymaan”, han toteaa.

Kattoja huollettaessa on hénen mukaansa syytd kiinnittaa
erityistd huomiota tydturvallisuuteen.

"Kaikessa korkealla tehtavassa tydssa turvallisuus on oleel-
linen kysymys. Korkeissa kerrostaloissa t&ma yleensa tiedoste-
taankin, mutta myds rivitalon katolta putoaminen voi aiheuttaa
tyontekijalle vakavia vammoja.”

“Joiltakin katoilta ehka vield puuttuu kattoturvatuotteita —
kuten kunnollisia kulkusiltoja — mutta nyky&dn ngité asioita
hoidetaan kuntoon kattojen yleisten korjaustdiden yhteydessa.
Tyypillisesti kattourakoitsija ottaa tarvittavat muutostydt osaksi
tydtarjoustaan”, sanoo Uronen.

Putoamissuojauksen lisaksi on muistettava, eftd kattosanee-
rauksissa farvitaan hyvad ja huolellista etukateissuunnittelua.

"Kun tydhdn otetaan ammattitaitoinen suunnittelija ja
saneeraustydmaalle osaava valvoja, remontin onnistumisen

todenndkaisyys paranee ratkaisevasti”, Uronen korostaa. m
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Kattoturvatuotteilla torjutaan tapaturmia
Tikkaita ja muita kattoturvatuotteita valmistavan Piristeel Oy:n
markkinointijohtaja Jaakke Piri niin ikddn muistuttaa turval-

lisuuden olevan keskeinen kysymys kattoremonteissa.
Turvatuotteiden

, pintojen tulisi olla

sentyyppiset, ettd ne eivdat
aiheuta livkastumisia.
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"Tydturvallisuuden varmistamiseksi katolla on oltava kiin-
teita kulkuyhteyksid, kuten tikkaita ja kulkusiltoja. Lisaksi tarvi-
taan turvalaitteita, kaiteita, telineitd tai muita véliaikaisia suo-
jauksia”, Piri luettelee.

"Katoille toteutettavat turvalliset kulkuyhteydet palvele-
vat katon korjaajien liséksi muuta huoltohenkiléstéa, muun
muassa savupiippujen nuohoojia ja ilmanvaihtokoneiden kor-
jaajia. Talviaikaan talojen katoilla kéy myds lumenpudotta-
iia, ja heitdkin varten tarvitaan kiinnityspisteitd turvakéysille ja
valjaille.”

Myés lainsaadants edellyttad, eftd katoilla tydskentelevien
tydturvallisuudesta huolehditaan.

Toisaalta kattoturvatuotteita tarvitaan varmistamaan,
eftd katoilta mahdollisesti putoavat lumi- tai j@é@massat eivat
aiheuta vaaraa ohikulkijoille.

"T&ta varten on olemassa esimerkiksi putki- ja profiili-
lumiesteita sekd lumiaitoja eri kattotyypeille. Tallaisten lumi-
esteiden on kestettévd kuormaa vahintddén 5 kN/m eli noin
500 kilon massa metria kohti. Niinpa esimerkiksi kymmenen
metrin pituisen lumiesteen on kestettéva viiden tonnin painoi-
nen lumikuorma”, sanoo Piri.

Suomessa katoille voi kertyd talviaikaan vielakin paina-
vampia lumikuormia. M&ardysten mukaan toteutettujen kat-
tojen rakenteet kestdvat periaatteessa noin metrin paksuisen
lumikerroksen.

“Varsinkin tasakatoille voi kertyd paljon lunta, mutta myds
muilla kattotyypeilla tarvitaan lumien pudotusta”, Piri huomaut-
taa.

"Taloyhtion kannattaa hankkia kattotdihin ammattilaisia,
joilla on kunnolliset turvavarusteet. On my3s hyvé muistaa,
eftd vesikatto voi vahingoittua, jos lumenpudotus tehdaan vaa-

réllé tavalla.”

Laatustandardeilla liséa turvallisuutta

Taloyhtiét voivat saada kattoturvatuotteiden valmistaijilta tarvit-
taessa suunnitteluapua esimerkiksi lumiesteiden oikeaa mitoi-
tusta varten.

“Joissakin tapauksissa katolle tarvitaan lumiesteita kahteen
riviin. Tuotteita valittaessa on syytd varmistaa, ettd ne ovat
ma&ardysten mukaisia. Esimerkiksi tikkaiden ja kattosiltojen on
oltava CE-merkittyja ja taytettava eurooppalaiset laatuvaati-
mukset”, Piri tdhdentad.

“Lisaksi turvatuotteiden pintojen tulisi olla sentyyppiset,
eftd ne eivat aiheuta liukastumisia. Siledpuolaiset kattotikkaat
eivat taytd CE-merkinnén vaatimuksia (standardi EN 12951).
Jyrkemmilla katoilla puolissa tulee olla karhennus ja loivilla
katoilla tulisi kayttaa askelmatikkaita.”

"Korkealla likuttaessa ja tydskenneltdessd voi olla kyse
hengesta ja terveydestd, joten katoille tarvitaan standardien
mukaisia ja hyvaksyttyja kattoturvatuotteita”, Piri suosittaa.

Usein kattourakoitsijat tekevét taloyhtidille maksuttomia
kattoturvakatselmuksia ja tekevat suosituksia mahdollisesti tar-

vittavista parannuksista.
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Ruuvien ruostuminen tuhoaa peltikattoja
Kattojen korjaamisen tekniikkaa on viime aikoina osaltaan
kehittanyt muun muassa nurmijdrveldinen Kingi Oy. Yritys on
tuonut markkinoille kolmikerrospinnoitettuja kateruuveja, joi-
den on maara kestaa yhta pitkaan kuin kattopellitkin.

Toimitusjohtaja Jari Lehtolan mukaan ruuvien pinnoitus
tayttaa C4-ilmastorasitusluokan vaatimukset. Uudenlaiset ruuvit
on kehitetty maalattujen terdsohutlevytuotteiden kiinnittdmiseen
kohteissa, joissa tarvitaan muun muassa hyvaa korroosio-
kestavyytta.

"Voimassa olevien rakentamisméadraysten sekd suunnitte-
lua ja asennusta koskevien standardien mukaan katoille asen-
nettavien peltien ja niiden kiinnittdmiseen kaytettGvien ruuvien
korroosiokestavyyksien tulee olla yhtenevat”, Lehtola muistut-
taa.

Suomalaisissa katoissa riittaa vield paljon korjaamista.

"Tilastojen mukaan pelkastaén omakotitaloissa on léhes
30 000 kattoremonttikohdetta vuosittain. Suuria kerrostalokoh-

J

padttelemadn katon kuntoa tai

Vesikaton ulkonaosta ei
valttamdatta pystytd viela

uusimistarvetta.

AO [OND VAN

Kingi katervuvin tunnistaa sen kruunukannasta.

teita on myds paljon. ltse asiassa taloyhtisilld on enemman
korjausvelkaa kuin pientaloilla”, arvioi Lehtola.

"Monesti taloyhtidissé on se ongelma, eftd paatdstente-
kijoita on paljon. Silloin korjauspaatésten tekeminen voi olla
mutkikkaampaa ja kestaa kauemmin kuin pientaloissa. Katto
kuitenkin on iso investointi, joten se kannattaisi korjata ajoissa

ja huolellisesti.”

Kattorakenteet on tarkastettava
Lehtola muistuttaa, ettd pelti on vesikaton tiiviyden kannalta
varsin hyva katemateriaali.

"Usein kuitenkin peltikattojen lapivienneissé on haasteita.
Kun katolla alkaa olla ikaa noin parikymmentd vuotta, siing
saattaa olla jo monenlaisia korjaustarpeita. Esimerkiksi katon
aluskate saattaa olla vaurioitunut tai kenties alun perin asen-
nettu vadrin.”

Valtamatta vesikaton ulkonadsta ei pystyta viela paattele-
madn katon kuntoa tai vusimistarvetta.

"Melko uusissakin, noin viisi vuotta sitten asennetuissa pel-
tikatoissa ruuvit saattavat olla jo huonossa kunnossa. Monet
ruuveista ovat ehkd ruosteessa. Pahimmassa tapauksessa ruu-
vit voivat ruostuttaa aluslevynkin, jolloin se irtoaa kumitiivis-
teestd ja aiheuttaa kattovuotoja”, selittad Lehtola.

Ruostumisongelmia tulee varsinkin silloin, jos peltikaton
kiinnityksessa on kaytetty sisdtiloihin tarkoitettuja ruuveja. Yksi-
kerrosruuvit eivat tayta ulkokayttdstandardeja, joten niita ei
saisi kayttaa kattojen asennus- tai korjaustoissa.

"Katemateriaalien kiinnittamista varten toimme markki-
noille korroosionkestavat kateruuvit kesalla 2015. Kyseessa
on suomalainen innovaatio: kolmikerrospinnoituksella varus-
teftu ruuvi, jossa on liséksi tuplamaard sinkkic tavallisiin ruu-
veihin verrattuna.”

Suurin osa téllaisista ruuveista padtyy Lehtolan mukaan
asiakkaille kattoasennusliikkeiden kautta.

“Toisinaan ruuveja tilataan myds vaihtoruuveiksi ruostunei-
den filalle. Kolmikerrosruuvi on paksumpi, joten se saadaan
pitavasti kiinnitettyd olemassa olevaan ruuvinreikaan.”

"Jos katon rakenteet ovat muutoin kunnossa, télld tavoin
voidaan siirtéa varsinainen kattoremontti myshempéadn ajan-
kohtaan. Rakenteet on kuitenkin syytd tarkastaa huolellisesti,

jotta niihin ei jaa piilevia vikoja”, korostaa Lehtola. m
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Telineet kéytt66n kattoremonteissa

Suomen johtaviin kattoalan yrityksiin kuuluva Vesivek Oy, joka
remontoi noin 5 000 kattoa vuosittain, on ottanut ensimmai-
send kattoremonttiyrityksend kayttéon rakennustelineet putoa-
missuojauksena. Hameen Laaturemontti ja Vesivek -brandit
yhdistyivéit 11.5.2018.

"Kyseessa on merkittava uudistus varsinkin tydturvallisuu-
den ndkokulmasta. Vuodenvaihteessa 2017-2018 teimme
sen muutoksen, eftd siirryimme kayttdméaan talon ympari kier-
tavia rakennustelineitd putoamissuojauksena nosturiavustei-
sen konseptimme kanssa. Muut putoamissuojauksen vaihto-
ehdot, kuten suojakaiteet, eivat olleet tydturvallisuuden kan-
nalta enda riittavia”, selittdd kattoasiantuntija Timo Kautto
Vesivek Oy:sta.

Esimerkiksi vuonna 2015 Suomessa tilastoitiin yli 5 000
rakennusalan tydtapaturmaa. Telineiden kaytén arvioidaan
parantavan turvallisuutta kattotdissa merkittavasti.

“Jos joku liukastuu katolla, pelkké kaide ei valtamatta suo-
jaa tarpeeksi vaan voi jopa tehdd tapaturman vield vakavam-
maksi. Teline tuo raystadlle tukevan tydtason ja estdd myds
putoamisia”, korostaa Kautto.

Hanen mukaansa monet isénnditsijat ovat viime aikoina
olleet huolissaan kattoremonttien tydturvallisuudesta. Aihe
nousi hiljattain esiin muun muassa isénnditsijaseminaarissa
Pirkanmaalla.

"Myés viranomaiset ovat linjanneet, eftd telineet ovat
paras suojausmenetelmd kattotéissa. Telineet estavat myds

irtoesineiden putoamista katolta sivullisten padlle.”

Turvallisuus paranee - remontit nopeutuvat
Kauton mukaan tydturvallisuuskéytanndt korjausrakentamis-
alalla ovat pitkéan olleet melko “villeja'. Viranomaiset ovat
usein valvoneet uudisrakennushankkeita tehokkaammin.
“Haluamme alan suurena toimijana olla edellakavija tyd-

turvallisuudessa. Lainsaadantsd ei anna remontoijille yksiselit-
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AO AIAISIA VAN

AO AIAISIA VAN

teisid ohjeita. Maarayksissa sanotaan vain, etta tdissa tarvi-
taan kiintedd putoamissuojausta.”

"Kaytantd on osoittanut, eftd turvavaljaiden avulla tehtava
kattoremontti on usein liian hankalaa, kun katolla on saman-
aikaisesti useita henkilsitd. Rakennustelineiden kéyttaminen
putoamissuojauksena nosturiavusteisen asennuksen kanssa on
parempi ja toimivampi ratkaisu, joka myds helpottaa ja
nopeuttaa tydntekoa”, sanoo Kautto.

Kun kaytetaan nopeita asennusmenetelmia, myds saaris-
kit voidaan valitaa ilman ettd katolle olisi rakennettava valiai-
kaista sdasuojahuppua.

"Telineiden ja muiden suojausten kayttodn liittyvat myds
tilaajan ja toteuttajan vastuukysymykset tydtapaturmatilan-
teissa. Isannditsijén ja padurakoitsijan on varmistettava, eftd
urakoitsijat pystyvét huolehtimaan tyéturvallisuudesta. Heilla
on oltava riittdvasti ammattitaitoa ja osaamista.”

Kauton mukaan asentaijilta on jo saatu telinetydskentelyyn
siirtymisestd mydnteistd ja helpottunutta palautetta.

"Monet arvioivat saaneensa nyt tyduralleen monta fervetta

tydvuotta lisca.” m

7

estdd myos putoamisia.

Teline tuo raystadille
tukevan tyétason ja
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TONTTI KUUDENNESSA
KERROKSESSAe

SUUNNILLEEN NAIN taytynee tulkita @skettdin ostamani
vuden asunnon kauppakirjaa ja yhtidjarjestystd. Asunto
on uudehkossa talossa Espoossa. Myyntihinta oli reilusti
alle puolet velattomasta myyntihinnasta. OK - helpottaa
monia hankintaa harkittaessa. Kohtuullisen laskutaidon
omaava voi verrata velkaosuutta pankkilainaan ja
halutessaan maksaa pois, jos vakuudet riittavat. Tontti,
vuokratontti, on jaettu huoneistokohtaisiin tonttiosuuksiin,
joista maksetaan tonttivastiketta. Vastikkeella ei lunasteta
tonttia omaksi, vaan kyse on korosta. Liscksi tonttiosuuden
kirjanpidollinen arvo nousee - siis summa, jolle korkoa
lasketaan ja samalla myds lunastushinta. Tarkkaan ottaen
miten? Se ei selvié myyntiesitteestd, kauppakirjasta tai
yhtidjariestyksesta eika valittajalta saa varmoja vastuksia.
Allekirjoittamalla kauppakirjan on ostaja vahvistanut,

etta hanelle on esitelty lista dokumentteja mukaan lukien
maanvuokraussopimus. Korko likkkuu 4-7%:n tienoilla

ja padoma, siis ns. tonttiosuuden kirjanpidollinen arvo,
on sidottu elinkustannusindeksiin tai nousee ennalta
ma&ardtyn prosenttimaardn vuodessa. Paadyin siihen,

eftd kannattaa lunastaa heti. Lunastin tonttiosuuden, jolla
kuudennen kerroksen kdmppani seisoo. Asuntoa en omista
- ainoastaan osakkeet, jotka oikeuttavat sen hallintaan —

varainsiirtovero 2%. Tonttiosuuden lunastamisesta maksoin

38 kita 6/2018

4% varainsiirtoveroa. Tein kiinteistékaupan, tai taloyhtis teki —
osti tontin murto-osuuden? Osa alempien kerrosten asunnoista
ovat edelleen vuokratontilla - tonttiosuuksina joiden kuluista
asunnon haltija on vastuussa — maksaa tonttivastiketta. Kyse
on Hypoteekkiyhdistyksen yli kymmenen vuoden ikdisestd
innovaatiosta, uudesta rahoitusinstrumentista, tonttirahastosta.

"Hypo kehittad uutta ja muut peesaavat” patee myds
tonttirahastoihin. Tanaan ainakin OP, FIM, Taaleri ja
Alandsbanken ovat perustaneet omia tonttirahastojaan.
Voidaan siis jo puhua uudisrakentamista koskevasta
alan kéytanndsta. Kaytantd hamartaa kasitystd asunnon
velattomasta myyntihinnasta, liséé de facto velkaosuutta
ja vaikeuttaa hintavertailua. Se aiheuttaaa myds paljon
epdtietoisuutta osakkeenomistajissa — kysymyksid, keskustelua
taloyhtion sisallé ja lisGd isdnnditsijan tydtd. Asunnon
osakemadrad vastaavan tonttiosuuden lunastaminen tapahtuu
taloyhtidn toimesta taloyhtidn nimiin.

Ketd ko. innovaation palvelee? Rahoittajalle rahasto
tarjoaa hyvan pitkaaikaisen tuoton matalalla riskitasolla ja
rakennusyhtiét voivat vapauttaa rahaa tuottavampaan? Enta
hysty osakkeenomistaiille tai edes yhteiskunnalle?

Olisi selkeampaad palata kaytantésn, jossa koko talo
seisoo vuokratontilla tai omalla tontilla. Sen ymmartaa ns.

tavallinen asunnonostajakin. m
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Korjausrakentaminen 2019 tapahtumassa

seké& ASTA Rakentaja 2019 tapahtumassa! Sadevesijﬁrjestelmﬁt'
tikkaat ja kattoturvatuotteet

Korjausrakentaminen 2019 jarjestetdan Helsingin

Messukeskuksessa 29.1.2019 Kun aikataulussa pysyminen on tarkeaa, tilaa katto-
tuotteet meilta. Yli 500 ammattilaisen ja valtakunnallisen
ASTA Rakentaja 2019 jdrjestetadn Tampereen Messu- ja palveluverkoston voimin hoidamme isoimmatkin urakat.
urheilukeskuksessa 1.-3.2.2019 CE-hyviaksytyt tuotteemme saat suoraan tehtaalta,
ja tyon tekevat Fl-sertifioidut asentajamme
Tervetuloal - ainoina Suomessa.

Nyt entistakin kattavampi palvelu:

Vesivek ja Himeen Laaturemontti yhdistyivat.
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RILin uusimpia julkaisuja:

RIL 270-2018 Palokatkojen suunnittelu, toteutus
ja huolto

RIL 195-1-2018 Rakenteellinen paloturvallisuus
Yleiset perusteet ja ohjeet

RIL 247-2018 Rakennusalan oikeuskaytantoa

RIL 268-2017 Asuinkiinteistoa kehittava
linjasaneeraus
- strategia, suunnittelu ja toteutus

RIL 201-4-2017 Rakenteiden vaurionsietokyvyn
varmistaminen

onnettomuustilanteessa
Tilaukset ja lisdtietoja: - - ‘ ﬁﬂfm\'m
Suomen Rakennusinsinddrien Liitto RIL
www.ril fi/kirfjakauppa
jaana.henell@il fi

Soita heti
019211 3800 _' VESIVEK

vesivek.fi Meidan katon alla on hyva olla.




VALOA PIMEAAN

KIINTEISTOVALAISTUKSEN PARANTAMINEN TUO
TURVAA PIHOILLE JA PORRASKAYTAVIIN

TEKSTI: AR MONONEN
KUVA: HELSINGIN KAUPUNGIN AINEISTOPANKKI / LAURI ROTKO




Viime vuosina kiinteistévalaistuksen tekniikka on kehittynyt nopeasti. Uudet

valaisimet ovat aiempia energiatehokkaampia ja ne voidaan myés kytked

nykyaikaisiin ohjausjariestelmiin. Taloyhtidissé on syytd harkita piha- ja muun

kiinteistévalaistuksen uusimista ainakin silloin, kun valotehoa ei ole riittévéisti —

fai kun valaisimia ei ole juuri oikeissa paikoissa.

MONISSA TALOYHTIOISSA harkitaan yleisten

tilojen valaisimien sekd pihavalaistuksen vusimista. Jos
valaisimet ovat elinkaarensa pddssd, ne kannattaa vaihtaa
hyvalaatuisiin ja energiatehokkaisiin malleihin.

Jotkut isGnnditsijat ovat toimineet asiassa aktiivisesti ja
pyytaneet kerralla tarjouksia valaistuksen uusimisesta isolle
joukolle hallinnoimiaan asunto-osakeyhtisitd. Taloyhtididen
voikin olla valmiin kilpailutuksen avulla verraten helppoa
ja edullista paivittad esimerkiksi ulkoalueiden valaisimet ja
halutessaan my&s uusia esimerkiksi porraskdytévien valaistus-
tekniikkaa.

"Paatimme hiljattain kilpailuttaa ulkovalaistuksen uusimisen
yhdellé kertaa asiakasyhtiillemme, joita on kaikkiaan yli
viisisataa. Massakilpailutuksen avulla saamme pidennetyn
viiden vuoden takuun LED-valaisimille, jotka vaihdetaan
vanhojen valaisimien tilalle”, kertoo yksikénpadllikkd Teemu
Englund espoolaisesta Tapiolan Lampd Oy:std.

"Nykyisin sekd uusiin ettd saneerattaviin kiinteistéihin
asennetaan tyypillisesti juuri LED-tekniikkaan perustuvaa
valaistusta. Tavoitteena on pidentad seka valaisimien efta
lamppujen kayttoikad. Taman paivan valaistustekniikka on
pitkaikaistd eiké vaadi jatkuvaa polttimoiden vaihtoa.”

“Lisaksi LED-valaisimet syttyvat heti tayteen valotehoonsa
ja ne toimivat hyvin my&s kylmdssa saassa”, Englund

perustelee valintaa.

Hyvé pihavalaistus ehkdisee tapaturmia
Englundin mukaan uudet LED-lamput my&s tuottavat selkedsti
valkoista valoa.

“Kun valkoisen valon vérilampétila on noin 4 000 K
(Kelvini&), valaistuksen teho taloyhtién piha-alueella
esimerkiksi sadekelilld ja pimedn aikaan on silmin
ndhden parempi kuin kéytettdessa vaikkapa keltasavyista
ulkovalaistusta. My&s porraskaytavissé valkoinen valo toimii
hyvin ja toistaa vareja oikein.”

Taloyhtisilla on pateva syy vaihtaa valaistustekniikka
paremmaksi, mikdli kiinteistévalaistus ei tuota riittavasti valoa.
Tehokas valaistus on turvallisuuskysymys, koska se ehkaisee
kaatumisia liukkailla pihoilla seké omalta osaltaan torjuu
kiinteiston alueella ilkivaltaa ja muuta rikollisuutta. Samalla
asukkaiden turvallisuudentunne lisaantyy.

"Kunnollinen ulkovalaistus tuo liséturvaa myds lasten

leikkialueille.”

"Toki my&s energiansadstd voi olla perusteena
valaistuksen vusimiselle. LED-lamput kuluttavat véhemman
sahkod kuin esimerkiksi hehkulamput, ja jos taloyhtion pihalla
on paljon valaisinpylvaitd, ero séhkénkulutuksessa on usein
merkittava. Valaistuksen uusiminen saattaa maksaa itsensd

takaisin noin 5-7 vuodessa”, Englund arvioi.

Liiketunnistimia ja valaistuksen ohjausta

Myés porraskaytaviin kannattaa harkita uuden sukupolven
valaistusjariestelmi@. Esimerkiksi vanhanmalliset painokytkimet
on mahdollista korvata liiketunnistimilla.

“Uusista valaisimista saatava parempi valoteho ja ener-
giansadastd ovat tarkeitd kysymyksid kaikenlaisissa yhteisti-
loissa”, korostaa Englund.

Monimutkaisempiakin nykyaikaisia valaistuksenohjausjar-
jestelmia voidaan haluttaessa asentaa taloyhtidihin. Markki-
noille on tullut vaikkapa pihavalaisimia, jotka on mahdollista
himmentaa 50 prosentin valotehoon pimeimpana ydaikana,
esimerkiksi kello 23-05 valills.

“Monissa kiinteistissa tosin selvitaan hyvin perinteisilla
hamarakytkimilla. Ohjausjarjestelmat voivat nostaa valaistuk-
sen uusimisen hintaa sen verran, etté mahdollisesta energian-
saastostd huolimatta uusien asennusten takaisinmaksuajat pite-
nevat”, Englund pohtii.

Toisaalta yleinen periaate on, etté pihalla on syyté olla
tehokas valaistus juuri pimeimpand aikana. Vaikka kulkijoita
onkin silloin yleensa vahemman kuin alkuillasta, muun muassa
vuorotydldiset ja iltaydlla teatterista palaavat asukkaat tarvit-
sevat valoa pihoilla likkuessaan.

"Jos ydaikainen kirkas valaistus aiheuttaa haikaisya ikku-
noihin, tilannetta voidaan parantaa kéyttdamallé suunnattavia
pihavalaisimia. Varsinkin pysdkaintialueet ja kavelytiet on tur-
vallisuussyistd yleensa syyta valaista hyvin”, Englund muistut-
taa.

"Keskeistd on, ettd kiinteistdvalaistus suunnitellaan huolel-
lisesti etukdteen, jotta taloyhtié saa juuri itselleen soveltuvan
valaistusjdrjestelman. Liséksi urakoitsijoita ja valaisintoimittajia
kilpailutettaessa on syytd kiinnittda huomiota asennustyén ja

valaisimien laatuun.”
Energiatehokkaita ja kestavid valaisimia

Muun muassa Tapiolan Lampd -konsernin isénndimiin kiinteis-

t6ihin valaistusjcrjestelmia toimittaneen Ensto Lighting Oy:n
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markkinointijohtaja Paavo Ritala toteaa, ettd vudet LED-valai-
simet kuluttavat energiaa ehké vain noin kolmasosan vanhem-
pien valaisimien kulutuksesta.

"Samalla valaisimien kayttoika pitenee. My6s valon laatu
voi parantua, kun siirrytaan LED-valaistukseen”, Ritala arvioi.

Hanen mukaansa kiinteistévalaistusta uusittaessa on tér-
keda pohtia, onko taloyhtidn piha-alueella valoa oikeissa pai-
koissa. Asukkailta saatava palaute on usein tassa asiassa
avuksi.

"Valaisinpylvaita on kenties syyta lisatd tai siirtag,
jotta esimerkiksi kulkureitit saadaan valaistua kunnolla.

Usein taloyhtidn kannattaa ottaa hyvissé ajoin yhteytta
sahkdurakoitsijoan ja ehkd myds valaistussuunnittelijaan.”

Valaistuksen ohjaukseen on Ritalan mukaan saatavissa
monenlaisia ratkaisuja, taloyhtién tarpeiden mukaan.

"Yksi vaihtoehto on asentaa pihoille litketunnistimia, jolloin
valot syttyvat ihmisten likkumisen mukaisesti. Tyypillisesti
liiketunnistimia sijoitetaan porraskéytéviin, mutta ne soveltuvat
kéyttodn myds piha-alueen ulkovalaistuksessa.”

"Jos taloyhtidssa esiintyy ilkivaltaongelmia, pihalle
asennettavissa valaisimissa on mahdollista kéyttaa

tavanomaista lujempaa runkoa.”

Hyvin suunniteltu

ja toteutettu
pihavalaistus voi jopa
nostaa asuntojen arvoa.

Laatu ratkaisee
Ritalan mukaan taloyhtidissa voi toisinaan olla perusteltua
kayttaa suunnattavia ulkovalaisimia piha-alueilla.

“Suuri osa perinteisistd ulkovalaisimista on
ympdrisateilevia. Pihoilla on kuitenkin mahdollista vahentaa
haikaisyd asentamalla sellaisia puistovalaisimia, joissa
valaistuksen paasuunta ohjautuu 180 asteen kulmassa.”

"Myés valon vari ja valoteho ovat oleellisia kysymyksid
pihavalaistuksessa. Talossa asuvat ikdihmiset saattavat pihalla
liikkuessaan tarvita enemman valotehoa kuin nuorempi vaki,
ja riittava valaistus ehkdisee esimerkiksi liukastumisia piha-
alueella.”

“Hyvin suunniteltu ja foteutettu pihavalaistus voi jopa

nostaa asuntojen arvoa”, Ritala tahdentad. m

turvallisesti kivest:
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KEINOT ENERGIATEHOKKUUDEN
PARANTAMISEKS

JO PIENILA
TOIMENPITEILLA ETEENPAIN

TEKSTI: ESA PESONEN
KUVA: PIXABAY

Taloyhtiét voivat tehdé paljonkin parantaakseen

energiatehokkuuttaan. Selvaa scdstod syntyy

kiinteistbautomaatiolla, mutta myés pienillé toimenpiteilla.

TALOYHTIOT OVATKIN jo tarttuneet energiatehokkuuteen
ja sen parantamiseen, vaikka parantamisen varaa on yha.
"Kylla taloyhtiét ovat asiaan tarttuneet, toki edelleen

asioita voitaisiin tehdd enemman. Meillad Motivassa toki teh-
dadn koko ajan 16ita taman eteen. Asia vaatii luonnollisesti
pitkdjénteista tydtd asioiden pitémiseksi keskustelussa ja mys
kaytannon tietoa sekd tukea ja neuvontaa kuluttaijille”, ker-
too energiatehokkuuden asiantuntija Harri Heinaro Motivalta,
joka tarjoaa kuluttaijille tietoa ja maksutonta energianeuvontaa

facebookissa Asiaa energiasta -sivuilla.

Selvitda lahtétilanne

Harri Heinarolla onkin paljon neuvoja taloyhtiille. Han kehot-
taa ensiksi selvittmaan taloyhtion lahtétilanteen eli mita on jo
tehty ja mitd tarvitsisi vield tehd@ energiatehokkuuden paran-
tamiseksi.

Paljon riippuu hdnen mielestdan jo siita, minkdlaisia jar-
jestelmia talossa on kaytdssa eli esimerkiksi onko kaukolémpd
vai muu [dmmitysmuoto tai millainen ilmanvaihto on.

“Sanoisin, eftd on hyva edetd suunnitelmallisesti ja selvit-
tac ensin oman taloyhtion I&htétilanne ja tehdd suunnitelmaa
sen mukaan. Tassd tydssa voi hyvin hyddyntad jotain ammat-
tilaista, esimerkiksi kuntoarvion tai energiatodistuksen muo-

dossa.”
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Lista helpoista sddstétoimista

Toimenpiteiden ei tarvitse olla massiivisia. Ainakin seuraavia
toimenpiteité on helppo Heinaron mukaan tehdd taloyhtidssa
kuin taloyhti6ssa.

Selvitetaan ikkunoiden kunto ja tarpeet tiivistykseen, huo-
mioiden kuitenkin sen, ettd ikkunat saattavat toimia korvaus-
iimareitteind.

Selvitetaan ilmanvaihdon tyyppi, toiminta ja huolehditaan,
eftd ilmanvaihtoon tehddan saannélliset kunnossapitotoimen-
piteet. Tarpeen mukaan ilmanvaihto voidaan joutua myds
saatamaan kohdilleen.

Tarkistetaan la@mmitysverkoston toiminta (huonelémpétilat,
patteriventtiilien foiminta sekda lammityksen saatokayra).
Tarpeen mukaan vesikiertoista lammitysverkostoa voidaan
joutua myés sadtamadn kohdilleen kokonaisuutena.

Tarkistetaan talon vedenkulutus ja hanojen vesivirtaamat
vastaamaan suositustasoa ja tiedotetaan asukkaita heidan
vedenkulutustottumuksien vaikutuksesta energiankulutukseen.

Tarkistetaan erilaisten sahkolaitteiden toiminta, esimerkiksi
mahdolliset sulatuslammitykset, yleisten tilojen valaistus,
autolammitykset tai talosaunan kéyttdajat.

Remonttien yhteydessa on hyva tarkastella myds energia-
tehokkuusasioita. Isoja ja pienempidkin toimenpiteitd voi tehda

esimerkiksi muiden taloyhtién suurempien remonttien yhteydessa.



"Taloyhtiéssa voi olla muitakin isompia toimenpiteitd, esi-
merkiksi ylapohjan lisgeristaminen ja ikkunoiden vaihto, mutta
ndité on tehtdvé nimenomaan suunnitellusti. Toki jos on joka
tapauksessa isoja remontteja, joita on pakko tehdd, kannattaa

energia-asiat ottaa niissdkin huomioon”, Heinaro foteaa.

Kiinteistéautomaatio on mahdollisuus
Heinaro ndkee myds kiinteistdautomaatiolla mahdollisuuksia
saastdihin ja energiatehokkuuteen.

“Kiinteistdautomaatiolla ohjataan talon eri jarjestelmia kes-
kitetysti yhdesta paikasta, eli yhteen ohjausjdrjestelmadn on
liitetty kattavasti esimerkiksi ilmanvaihto, [admmitys, valaistus
ja mahdolliset sulatuslammitykset tai muut jarjestelmat. Vaihto-
ehtoisesti siihen voidaan viela liittaa esimerkiksi huoneistokoh-
taista ldmmityksen ohjausta ja mittausta.”

Mista sitten kiinteistdautomaation sadstét ja tehokkuus syn-
tyvate Siihenkin Heinarolla on vastauksia.

"Hyvin suunniteltu, kattava jdriestelmé takaa tehokkuutta
ja esimerkiksi ilmanvaihdon ja lémmityksen toimintaa voidaan
ohjata paremmin yhteen. Toisaalta lammitystd on mahdollista
ohjata tehokkaammin yksinkertaisestikin esimerkiksi huoneisto-
jen mitatun lampétilan ja mahdollisesti esimerkiksi saaennus-

teiden perusteella.”

Pienet asiat kuntoon
Heinaro muistuttaa kuitenkin, ettd lahtdtilanteella on vaikutusta

eli ne pienetkin toimenpiteet téytyy olla tehtynd.

"Saastét automaatiolla vaihtelevat huomattavasti talo-
yhtién lghtétilanteen mukaan ja itse korostaisin erityisesti sitd,
ettd alykkailla jarjestelmilla talon olosuhteita saadaan usein
ohjattua tarkemmin ja tehokkaammin. Pelkka automaatio ei
kuitenkaan korjaa esimerkiksi vuotavia ikkunoita tai huonosti
toimivaa ldmmitysverkostoa.”

Mista taloyhtididen kannattaisi edetd, jos kiinnostus ener-
giatehokkuuden parantamiseen herasi viimeistaan nyt2

"Sanoisin, ettd on hyvé yksinkertaisesti selvittad oman
taloyhtién tilannetta ja katsoa aiemmin mainitsemani yksin-
kertaiset toimenpiteet. Kannustaisin myds siihen, eftd talo-
yhtidssa aktivoitaisiin myds asukkaita/osakkaita mukaan
asiaan ja vietdisiin my&s tietoa heille siita, mita he voivat itse
tehdd ja mita heidan toisaalta tulisikin omassa asunnossaan

tehdd”, Heinaro sanoo. m

Remonttien

yhteydessd on
hyva tarkastella myos
energiatehokkuusasioita.
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JAAHDYTYKSESTA AURINKOENERGIAN
MITTAUKSEEN

KAUKOLAMPO ON Suomen yleisin lammitysmuoto ja lam-
mitysenergian alamittaus on tuttua jo monille paritaloasuk-
kaillekin. Nollaenergio-periaatteella tehdyissa kerrostaloissa
on jo huoneistokohtaisia lémp&energiamittareita. Ostoskes-
kuksissa, tavarataloissa ja jopa omissa kodeissa viilennetaan
tiloja kesalla jaahdytyksen avulla. Samoin aurinkoenergiasta
on alettu kiinnostua enenevdssd madrin, onhan Suomessa
kesalla suurempi aurinkoenergiamaara kuin Keski-Euroo-
passa. Kaikkien ndiden energiamadramittaukseen seka lammi-
tyksen ja j@dhdytyksen yhdistelmiin on SaintGobain Finland
Oy/PAMilla tarjota kattava valikoima eri kokoisia lampd-
energiamittareita.

Saint-Gobain PAM tuo maahan eri valmistajien ultraddni-

toimisia energiamadramittareita ja asiakkaan kanssa kéydédn
lGpi tarvittavat erityispiirteet, jotta saadaan oikeanlainen mit-
tari oikeaan paikkaan. Kaikkiin mittarityyppeihin saa etdluen-
nan: potentiaalivapaan ulostulon, M-BUS-, MODBUS- tai
BACNETvayldliitdnnan tai jo tehtaalla valmiiksi integroidun
radioluennan. Etdluenta sa&stdd aikaa ja rahaa. Yhteyden
laitteisiin voi oftaa vuorokauden ajasta riippumatta ja niin
usein kuin haluaa. Energian myyja saa energiamadramitta-
rista kulutustietojen lisdksi mm. tiedot tdman hetkisestd virtauk-

sesta, takaisinvirtauksesta, ladmpétiloista, vikatiloista... m

Lisatietoja eri vaihtoehdoista:
SaintGobain PAM, Anneli Kuusisto, puh 0207 424 611

TIVISIALO

TIIVISTYSJIARJESTELMAT RAKENTAMISEEN

anIEEA -THVISTYSJARJESTE

Tiivistystuotteet uudis- ja korjausrakentamiseen.
Merkkiainetestatut ja paastoluokitellut tuotteet.
Tuotetiedot, suunnittelu- ja asennusohjeet.

www.tiivistalo.fi

myynti@tiivistalo.fi
P. 0207 439 672
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MIKSINILAN - TUTUSTU
- VIDECIHIMME JA TIEDAT MIKS|

NILAN ILMANVAIHTO- JA LAMMITYSRATKAISUT

EC-laitteella edullisempaa VPL 15 ilmanvaihtokone pitaa
kayttovetta ja viileaa sisailmaa sisdilman viileana

Comfort huolehtii raikkaasta ja CASE: EC ratkaisi ongelmat 18
puhtaasta sisailmasta asunnon rivitalokohteessa

nilan.fi/videot < NILAN.

3 YouTube Nilan Suomi
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SYKSYINEN ASUNTOJEN VILEYS
[OPPUI BAUERIN AVULLA

TEKSTI: ANNA-LIISA PEKKARINEN
KUVAT: HANNU [IVARI

SEINAJOEN UPASSA oleva asunto-osakeyhtit Ylisenhaka
laittoi [ammitysverkostoonsa Bauerin vedenkasittelylaitteen
maaliskuussa 2017, koska syksyisin lammityskauden alkaessa
monessa asunnossa oli kylmd. Patteritermostaattien neulat
jumiutuivat kesdaikana, kun lammitys ei ollut paalla. Huolto
kavi irrottelemassa neuloja ja termostaatteja piti vaihdella.
Puolentoista Bauer-vuoden jalkeen asukkaiden tyytyvéinen
palaute on, ettd endd ei tarvitse palellal Asunnot ovat tasai-
sen ldmpimia eivatkd termostaattien neulat jumiudu.
Ylisenhaassa on kaksi 5-kerroksista, vuosina 1966 —67
rakennettua taloa, joissa molemmissa on 36 asuntoa. lastaan

huolimatta talot ovat hyvékuntoisia, silla niité on yllapidetty

huolella. Muun muassa kayttévesiputket on uusittu, viemérit pin-
noitettu, ikkunat vaihdettu ja energiansadstamiseksi taloihin
on asennettu poistoilmalédmpdpumput. Julkisivut on kunnostettu

ajanmukaisiksi.

Lammitysverkosto jatkaa seuraavat 50 vuotta
Isannditsija Mika Pouttu Seindjoen Isénndintikulmasta ehdotti
hallitukselle Bauerin asentamista, sillé han tiesi sen auttavan.
"Olin aiemmin epdillyt laitteen toimintaa, kunnes erés seing-
jokinen valvoja onnistui vakuuttamaan minut. Han oli ollut val-
vojana kohteessa, jonne Bauer asennettiin. Vuoden kuluttua koh-

teessa ofettiin putkesta ndytepala, ja putki oli téysin puhdistunut.”

Kuvassa on kiinteisténhoitaja Lauri Vilmunen Etelé-Pohjanmaan Kiinteistéhuolto Oy:std, joka on Ylisenhaan kiinteisténhoitoyhtié. Lauri on vaihdellut
taloyhtiéssa Bauerin vedenkésittelylaitteen suodattimia.
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Bauerin toimitukseen kuuluu vuoden kayton jalkeen lam-
minvesiverkoston vesindytteen analysointi, jossa tutkitaan,
onko kiertovesi puhdistunut sakkaa ja korroosiota aiheutta-
vista aineista.

Ylisenhaassa laite on luvatun mukaisesti hajottanut sakan,
ja livennut sakka on tarttunut suodattimiin. Suodattimia piti-
kin alussa vaihtaa muutaman viikon vélein, ensimmadiset olivat
mustassa monjassa. Nykyisin suodatin tarvitsee vaihtaa endd
muutaman kuukauden vélein, ja suodattimet pysyvét lghes val-
koisina.

"Lammitysverkoston veden ei pida olla mustaa, vaikka
niin putkimies minulle kerran véitti, kun oman taloni lammitys-
verkostoon tehtiin muutoksia”, Pouttu huomauttaa.

Yli 50-vuotiaassa verkostossa vesi kiertada nyt paremmin,
l&dmpdpatterit luovuttavat [ampéd tehokkaammin ja kiinteiston
|ammityslasku pienenee.

"Lammitysjarjestelman normi-ikd on noin sata vuotta. Ei
olisi ollut jarked |éhted tekemadn kallista ja isoa lammitys-
verkostoremonttia ennenaikaisesti. Baver maksoi taloyhtislle
alle 10 000 euroa. Ison taloyhtién korjausbudietissa se ei ole

paljon hydtyyn nadhden”, Pouttu summaa.

Myés lamménvaihtimet pysyvat puhtaina. Nykyiset vaihti-

met ovat pienid ja kennostot tukkiutuvat nopeasti sakasta. Jos
vaihtimen pienet reidt tukkeutuvat, my&s vaihtimen hydtysuhde

karsii. Lammonvaihtimien laskennallinen iké on 20 vuotta.

Isénnéitsijoilta vahva puolto

Seindjoen vesi on kalkkipitoista. Eradssa Poutun isanndimdssa
8-kerroksisessa talossa ei vedenpaine ollut riittad ylimman
kerroksen asuntoihin. Kun suihkun napin painoi alas, se ei
pysynyt paikallaan. Syyna olivat sakkaumat, jotka tukkivat
putkistoa. Bauer asennettiin, ja se puhdisti kaytévesiputkia
nopeasti. Pian paineet alkoivat taas riittad, ja ylimman
kerroksen asukkaat saivat jélleen suihkutella ongelmitta.

Seindjoen Isannsintikulman kaikki isannaitsijat suosittele-
vat nyt taloyhtidille Bauerin asentamista.

Pouttu laittaisi Bauerin kaikkiin uudisrakennuksiin jo
valmiiksi, estdmaan kayttdvesi- ja lammitysverkostojen
tukkeutumista.

"Eika pida unohtaa ilmastoinnin vaihdinta, jos taloyhtidssa
on oma vaihdin tuloilman jalkilammittémiseen”, toteaa
Pouttu. m
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NAKOKULMA

Keijo Kaivanto
Asiamies, varatuomari, opetusneuvos

Kiinteistdalan hallitusammattilaiset Akha ry

PURKAVA UUSRAKENTAMINEN — HALLITUKSEN
ESITYS EDUSKUNNASSA

ASUNTOKANNAN UUDISTAMINEN sekd asuntojen

kysyntGdn ja asuntotarpeen rakenteen muutokseen vastaami-

nen on ollut yksi hallitusohjelman tavoitteista. Asunto-osake-

yhtididen osalta tavoitetta voidaan edistdd ns. purkavan
uvusrakentamisen paatdksentekoa helpottamalla.
Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi asunto-
osakeyhtidlain muuttamisesta annettiin 25.10.2018.
Lakimuutos on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2019.
Olin Akha ry:n edustajana oikeusministerion 2.10.2017
aseftamassa tydryhmassd, joka valmisteli ehdotuksen
asunto-osakeyhtidlain muuttamisesta, jolla helpotetaan
padtsksentekoa silloin, kun rakennuksen purkaminen
on taloudellisesti jarkevampaa kuin korjaaminen.
Samalla kuitenkin turvataan kunkin osakkaan asuminen,
asuntovarallisuuden arvo ja muut oikeudet seka
vakuudenhaltijoiden oikeudet.

Ensimmainen keino on, ettd yhtickokous voisi paattaa

riippumattomat asiantuntijat arvioivat. Purkamista ja uusraken-
tamista vastustavan osakkeenomistajan ensisijainen oikeussuo-
jakeino on vaatia osakkeidensa lunastamista kdyp&dn hintaan
ma&ardajassa yhtidkokouksen paatoksesta.

Toinen keino olisi, eftd sellaisella omistajalla, jolla on omis-
tuksessa yli 90 prosenttia taloyhtién kaikista osakkeista, on
oikeus lunastaa muiden osakkaiden osakkeet kayvasta hin-
nasta. Taman edellytyksend on, ettd kunnossapito tuottaisi
osakkeenomistaijille huomattavaa vahinkoa.

Kolmas keino olisi, eftd taloyhtién yhtickokous voisi neljan
viidesosan madraenemmistolla paattaa yhtion rakennuksen ja
kiinteiston luovuttamisesta ja selvitystilasta yhtién netto-omai-
suuden jakamiseksi kéypien arvojen suhteessa. Edellytyksend
on, ettd taloyhtion kunnossapito tuottaisi osakkeenomistaiille
huomattavaa vahinkoa.

Kaytanndssa helpoin tapa edetd purkavan vusrakentami-

sen kayttodnotossa taloyhtidissd, on 16ytaa sijoittaja ja/tai

neljéin viidesosan madraenemmistslld purkamisesta ja uus- rakennusliike, joka on valmis ostamaan koko yhtién osakekan-

rakentamisesta, kun lain mukaiset edellytykset tayttyvat. Tal- nan ja saa omistukseensa vahintadn neljaviidesosaa tai yli 90

laista paatoksentekoa varten on laadittava suunnitelma, jota prosenttia osakkeista. M

Ihmisen on hyvd olla
hoitamassamme talossa.

Kiinteistohuoltoa

Korttelitalonmies Oy

Olemme aidosti 100% kotimainen ja yrittajévetoinen
. . paikallinen yritys.
www.korttelitalonmies.fi
Toimintaamme ohjaa riippumattomuus sidosryhmiimme.
Yhteistyokumppaneiksemme ovat valikoituneet alansa
parhaat toimijat.

Arvomaailmamme koostuu ammattitaidosta,
kustannustehokkuudesta ja laadusta.

Asiakkaitamme ovat mm. kiinteistShuoltoa ja
siivouspalvelua tarvitsevat taloyhtiot ja yritykset.
Yhteystiedot ja tarjouspyynnot:
Kiinteistopalvelu Korttelitalonmies Oy
Pursimiehenkatu 1 (Viiskulma), 00120 Helsinki
korttelitalonmies@welho.com | Puh. 045 139 1811

Yhteistyokumppaneidemme kautta on saatavilla kaikki
kiinteiston tarvitsemat palvelut mm. [ampo-, vesi-, ilma-
ja sahkotyot sekd turva- ja jatepalvelut jne.
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RAKENNA

& SISUSTA
MESSUT

TURUSSA 8.-10.2.2019

RAKENNA, SISUSTA!

MERKKAA
MESSUT JO
KALENTERIISI!

ALAN
MERKITTAVIN
TAPAHTUMA
TURUN
ALUEELLA

‘_-_*‘

TURUN ALUEEN SUURIN RAKENTAMISEN JA SISUSTAMISEN
TAPAHTUMA, JOSSA UNELMAT KOHTAAVAT KONKRETIAN.

Tule verkostoitumaan, inspiroitumaan ja tekemiitn kauppaa!

Lue lisid www.rakennusmessut.fi TURUN
MESSUKESKUS




ILMOITUS

AEL — AMMATTITAIDON EDISTAJA,
TALOTEKNIKAN OSAAJIEN
KOULUTTAJA

TEKSTI: JARI PELTORANTA
KUVA: AEL

Ammattienedistémislaitossadtic AEL on valtakunnallisesti toimiva teknisten alojen

yritysten kehittcja ja ammatillinen koulutiaja, jolla on vahva tarjonta myés talotekniikan

alalla. AEL kouluttaa teollisuuden ja teknisten palvelualojen ammattilaisia,

asiantuntijoita ja esimiehid ja on tulkitusti yksi arvostetuimmista ammatillisen

koulutuksen tarjoajista maassamme.

AEL:LLA ON pitkd kokemus ammatillisen koulutuksen jar-
jestdmisestd muuttuvan tydeldman tarpeisiin. Tama nakyy
paitsi koulutusmadrissa myds koulutuksesta annetusta palaut-
teetsta. AEL:n koulutus on sekd opiskelija- ettd yrityspalautteen
mukaan jatkuvasti kiitettavalla tasolla.

Vuosittain koulutukseen osallistuneiden opiskelijoiden
madrd on suuri, ldhes 18 500 henkild viime vuonna. Ammat-
titutkintojakin suoritettiin yli 800 kappaletta. Kaikkiaan AEL
jarjesti viime vuonna lghes 2 300 koulutustilaisuutta Suo-
messa.

AEL:ll& on omat toimipisteet Helsingissa, Oulussa ja Tam-
pereella, mutta kouluttajat voivat tulla vetémaan tasmakoulu-

tuksia yritysten omissa tiloissa miss@ tahansa Suomessa.

Laaja-alainen talotekniikan kouluttaja

AEL on myds kokenut talotekniikka-alan kouluttaja, joka tar-
joaa mittavan ammatillisen koulutuspaletin talotekniikasta kiin-
teistépalveluihin ja rakentamiseen.

Tutkintoon t&htaavista ammattikoulutuksista AEL:ssa voi
suorittaa perustutkintoja, ammattitutkintoja ja erikoisammatti-
tutkintoja. Lisaksi AEL jarjestad laajo-alaisesti erilaisia raatalsi-
tyja erikois- ja tasmakursseja sekd yritysten tilauskursseja.

Ammatillinen perustutkinto sopii henkilslle, joka
on kiinnostunut uudesta alasta tai jolla ei ole alan ammatil-
lista koulutusta. Ammattitutkinto sopii henkilélle, jolla on
jo alan tydkokemusta. Erikoisammattitutkinto sopii taas
henkilslle, jolla on jo pitka tydkokemus ammattialalta.

Talotekniikan alalta jérjestetddn useita kymmenia koulutuk-
sia vuosittain, joista valmistuu noin 100 osatutkinnon tai koko

tutkinnon suorittanutta talotekniikan ammattilaista. Alan semi-
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naareja tai yrityskohtaisia koulutuksia on kymmenkunta vuo-

dessa.

Vahva ja ajanmukainen kylméaalan kouluttaja
"Olemme perinteinen, mutta aikaamme seuraava kylmaalan
koulutusta jarjestava koulutusorganisaatio. Kokeneet
kouluttajamme auttavat asiakkaittemme osaamisen
kehittamisessad ammatillisissa tutkintokoulutuksissa seka
osaamista syventdvissa lyhytkestoisissa koulutuksissa. Meilla
on pitkdaikainen kokemus tdmén alan asennus-, tyénjohto- ja
suunnittelukoulutuksista”, toteaa AEL:n kylm&alan kouluttaja
Tapani Miikkulainen.

AEL:n koulutustilat mahdollistavat perusteellisen teorian ja
kéytanndn opetuksen joustavasti eri tarkoituksiin. AEL:ss@ on
esimerkiksi koulutusk&yttoon rakennettu ammoniakilla toimiva
kylmalaitteisto. Kylmdalalla jérjestetddn erityiskursseja myds
kunnossapitohenkilstélle.

"Meilla on myds vahva lampdpumppukoulutustarjonta. Se
on osa lammityslaiteasentajan ammattitutkintoa, ja vuoden
2019 alusta talotekniikan ammattitutkinnon kylmaasennuk-
sen osaamisalaa. Jarjestdmme lampdpumppukursseja aivan
erillising kursseina. Lampdpumppukursseja jarjestetddn seka
pdivé- eftd iltakoulutuksena, ja nama kurssit ovat olleet hyvin
suosittuja. Taman koulutuksen kaytyaan voi hakea Tukesilta
(Turvallisuus- ja kemikaalivirasto) asentajan pétevyytta alle
3 kg kylméainetta sisaltaville laitteille”, Miikkulainen kertoo.

Ensi vuoden alkupuolella AEL kaynnistad ensimmaistd ker-
taa talotekniikan erikoisammattitutkinnon kylmétekniikan osaa-
misalan koulutuksen, joka painottuu tyénjohdolliseen ja suun-

nitteluosaamiseen. Koulutus on herattanyt paljon kiinnostusta.
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“Tarjoamme opiskelijoillemme erinomaista kylméalan- ja lémpépumppualan koulutusta. Meillé on yhteensé yli 70 vuoden kokemus témén alan asennus-,
tyénjohto- ja suunnittelukoulutuksesta”, AEL:n kylméalan kouluttaja Tapani Miikkulainen sanoo.

"Koulutuksen paapaino on projektinhoidossa ja tydnjoh-
dossa, unohtamatta itse tekniikkaa ja jarjestelmien suunnitte-
lua. Téma tarjoaa hyvan polun kouluttautua esimerkiksi huolto-
padllikoksi tai projektipaallikoksi”, Miikkulainen kertoo.

Kylmaala vaatii Miikkulaisen mukaan kouluttaijilta hyvin
vahvan tydelémataustan. Opiskelijat haluavat oikeita ongel-
manratkaisuja todellisesta tydelamasta.

"Kaytadmme myds paljon ulkopuolisia kouluttajia, jotka tuo-
vat tydelémén ajankohtaisen erikoisosaamisen kéyttodmme”,

Miikkulainen luonnehtii.

Uudisrakentamisen korkeasuhdanne on tuonut mukanaan tys-
voimapulaa talotekniikka-alalle. Esimerkiksi putkiasentaijista on
talla hetkellad pulaa. Ensi vuoden puolella AEL:ssa on kaynnis-
tymassa useita talotekniikan tutkintokoulutuksia, muun muassa
putkiasentajan, kylmélaiteasentajan, lammityslaiteasentajan,
rakennuspeltisepdn ja ilmanvaihtoasentajan osaamisalalla.

Tutkintoon tahtaavat koulutukset sisaltavat runsaasti l6hi-
opetusta kouluttajan johdolla.

"Voimme ratkoa tydsaleissamme todellisia tydeldmassd

vastaan tulevia ongelmia nykyaikaisilla laitteilla. Opiskeli-

jat joutuvat kohtaamaan harjoituksissa todellisia asennuk-

siin liittyvié haasteita tai virhetilanteita, joita joutuvat ratko-

maan ja korjaamaan kouluttajan ohjauksessa. Nain virheet

voidaan tehdé turvallisesti koulutustiloissa eika tydmaalla”,

toteaa LVI-alan kouluttaja Pasi Ruuskanen.

"ToissG oppimisessa opitaan, eftd joku asia tehdaan

tietylla tavalla, mutta ei valttamatta opita miksi tehtava

pitdd tehdd juuri talla tavalla. Ei tiedetd, miten jarjestelmé

toimii, miksi joku komponentti on tietyssé paikassa. Me

annamme ammattiosaamisessa tarvittavan teoreettisen tie-

don tadlla AEL:ssa”, Ruuskanen sanoo.

Moni koulutettava on kaynyt vuosien varrella l6pi AEL:n

koulutusjaksot perusopetuksesta ammattitutkintoon ja vield

erikoisammattitutkintoon.

”On ollut mukava huomata, ettéd meiddn eri koulutusvai-

heemme lépi kdynyt ja tydtehtavissa ylennyt henkilé lahet-

138 nyt omia alaisiaan meille koulutettavaksi. Témé kertoo

jotakin koulutuksemme laadusta”, Ruuskanen toteaa.

www.ael. fi
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TAKAMITTAROINNILLA
AURINKOSAHKOA
KANNATTAVASTI
MYOS
TALOYHTIOILE

TEKSTI: JARI PELTORANTA

AURINKOSAHKOJARJESTELMIEN ASENTAMINEN on
yleistynyt vauhdilla omakotitalo- ja yrityskiinteistihin mutta
taloyhtidt ovat toistaiseksi olleet valiinputoaijia. Ongelmana
on ollut riittévdn suuren aurinkovoimalan asentaminen, koska
usein kiinteistdsdhkan kulutus on suhteellisen pientd ja aurinko-
voimalan tuottoa ei ole voitu hyddyntad osakkaiden/asunto-
jen hyvaksi. Takamittarointi tuo ratkaisun téhan ongelmaan.
Playgreen Finland Oy on asentanut ensimmaiset omalla
takamittarointiin perustuvalla konseptilla toimitetut jérjestelmat,
joissa osakkaiden omat sahksliittymdt korvattiin Playgreenin
asentamilla mittareilla. Taloyhticlle asennettiin yksi sahkaliit-
tymd, jonka kulutus jaetaan asuntokohtaisen mittauksen perus-
teella osakkaiden kesken. Aurinkosahkévoimalan tuotto véhen-
taa taysmadrdisesti taloyhtion verkosta ostamaa sahkéa.
"Olemme erittdin tyytyvdisid ensimmdisten kohteiden toteu-
tuksiin ja tuloksiin, suunnittelemamme konseptin avulla myds
taloyhtiot padsevat kustannustehokkaasti mukaan aurinkosah-
kdbuumiin ja ilmastotalkoisiin”, sanoo Playgreen Finland Oy:n

toimitusjohtaja Jouni Penttinen.

Tuotettu aurinkosdhké paremmin kayttéon
Asunto Oy Espoon Olarin Toivo on nelj@n asunnon rivitalo-
yhtid, johon tehtiin rakentamisen yhteydessa 3,2 kWp -tehoi-
nen aurinkopaneelijdrjestelma kiinteistdsdhkan tuottoa varten.

Jarjestelmdn tuottamaa séhkda ei aiemmin pystytty
kokonaisuudessaan hyddyntamaadn kiinteistéssa aurinkoisella
kaudella, joten kiinteistdn ylijaamasahksa jouduttiin
myymaadn verkkoyhtislle huonolla hinnalla samaan aikaan,
kun asuntoihin ostettiin schkda takaisinpdin kolminkertaisella
hinnalla.

"Totesimme, eftd vanha jarjestelmd ei maksaisi
investointikustannuksia koskaan takaisin”, toteaa
aurinkoséhkshanketta vetényt asunto-osakeyhtion hallituksen
jasen Heikki Otsolampi.

Ratkaisuksi ofettiin itse suunniteltu takamittarointi-

j@rjestelmd, jonka toteuttajaksi valittiin Playgreen Finland Oy.
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Hankinnasta tehtiin yksimielinen paatés. Aurinkojarjestelman

teho kolminkertaistettiin ja kiinteiston sahkopadkeskukseen
tehtiin tarvittavat takamittarointimuutokset.

"Takamittarointi mahdollistaa sen, ettd tuotettu aurinko-
sahko tulee kaytettyd mahdollisimman tarkasti jossakin koh-
taa kiinteistdd tai jossakin asunnossa”, Otsolampi sanoo.

Osakkaat aikovat jatkossa myds muuttaa kulutuskayttcy-
tymistddn, jotta aurinkoscéhkd saadaan maksimaalisesti hyo-
dynnettyd omassa kiinteistdssd.

"Meilla on myds suunnitelmissa varastoida aurinko-
energian kesan ylituotantoa joko lédmminvesivaraajaan
tai akustoihin. Tavoitteena on, ettd kaikki tuotettu aurinko-
energia kaytettaisiin itse omassa kiinteistossa”, Otsolampi

SAnoo.

Huomio kiinteiston padsulakkeisiin

Yhden tarkecn opin hankkeesta Otsolampi haluaa jokaa
lukijoille. Se on kiinteistdn padsulakkeiden liittymdkoon
huomioiminen takamittarointimuutoksissa.

Takamittarointihankkeessa kiinteiston sahkoliittyma-
sopimuksen p&dasulakekoko kasvaa, kun siirrytddn yhden
sopimuksen taakse. Tama saattaa nostaa kiinteiston
sahkodsopimuksen kalliimpaan tehosiirtoluokkaan.
Kohoavat maksut voivat syédd koko muutoshankkeen
kannattavuuden.

"Tata emme aluksi osanneet ottaa huomioon laskelmissa.
Verkkoyhtidsté [ytyi sitten joku henkild, joka totesi, ettd
yhtidmme parjaisi pienemmillakin paasulakkeilla. Ne
vaihdettiin pykalaa pienemmiksi, jolloin verkkoyhtid pystyi
myymddan meille sahkdd normaalilla siirtosopimuksella.
Nain pysymme muutoksen jalkeenkin yleissiirron piirissa ja
pienessd perusmaksussa. Samalla séhksliittymien maara
putosi viidestd yhteen, eli maksamme nyt perusmaksua vain

yhdesta liitymasta viiden sijaan”, Otsolampi kertoo. m

LisGtietoja: www.playgreen. fi



Huoneistokohtainen vedenmittaus
PITKA ELINKAARI, SUURET SAASTOT - HYVA INVESTOINTI

Huoneistokohtainen vedenmittaus on nykyisin pakollinen seké vudis- effé saneerauskohteissa. Monipuolinen

mittausjarjestelmd kuukausilaskutuksella, monipudlisilla raporteilla ja vuotohdlytyksilla maksimoi sadstét ja

minimoi kulut — se on erinomainen investointi.

COBA TARJOAA pitkaikdiset ja monipuoliset vedenmittaus-
ratkaisut uudis- ja saneerauskohteisiin markkinoiden alhaisim-
milla elinkaarikustannuksilla. Jarjestelmissa kaytetaan huippu-
laadukkaita sveitsildisen valmistajan optiseen luentaan perus-
tuvia paristovapaita Mbus vesimittareita. Jarjestelmat kan-
nattaa liittaa pilvipalveluun, jolloin laskutus sujuu vaivatto-
masti kaikilla isénnaitsijdiden kayttamillé avoimen rajapinnan
omaavilla laskutusohjelmilla. Pilvipalveluun saa lisGoptiona
huoneistokohtaiset mobiilikayttsliittymat. Jarjestelm&an voi-
daan lisaté myds huoneistondytét, joissa on vakiona lamps-
tila- ja kosteusmittaus.

Yli 20 vuoden kokemukseemme perustuen vedenmittaus-
ratkaisumme kuukausilaskutuksella ja vuotohdlytyksilla alen-
taa vedenkulutusta keskimaarin 31 %. Samalla kiinteistén
energiankulutus alenee merkittavasti. Esimerkkikohteessa,
jossa on 60 asuntoa ja 180 asukasta, vesilasku on 35 990 €.
Ratkaisun kayttéonoton jalkeen vuosittainen vesilasku laskee
11 157 € ja energialasku 5 832 €. Tassa kohteessa ratkai-
summe maksaa itsensd takaisin puolessa vuodessa. Jarjestel-
mdmme arvioitu elinkaari on 25 vuotta. Elinkaaren aikana

sGastoéd syntyy nykyhinnoilla yli 400 000 €.

TALATSINMAKSUATEA VERENMI T TAUSRATKATSU

Asunmot 0 Asukkaat
Kalutus nlafpy 165 Kulutas m” /v
Kylma vesi, €/m* B3L i

35440 € 24833 ¢
T3 700 & LG0T A4 ¢
104 T € 39 7%2.

Vesilasku
Lampbdlaska

Yhteensd
Lizamvestomtt linjasancerauksen yhteydessa ? 450 €
Takaisimmaksuaika, kk @.0 kuukautta

Saasts elinkaaren atkana (25 vuotta) 424 120 €

e

Lonix tuoteperheeseemme kuuluvat myds alykkaat ja toi-
mintavarmat automaatio- ja turvajarjestelmat kaiken tyyppi-
siin kohteisiin. Huoneistondyttdjen olosuhdemittauksia voidaan
hyddyntad suoraan lammityksen sadddssa energian sadstami-
seksi viihtyvyydestd tinkimatta. m

Lisatietoja:
www.coba.fi ja www.lonix.com
Yhteydenotot: info@coba.fi

COBAC.

INTERNATIOHNGAL

MITTAUS-, AUTOMAATIO- JA
TURVAJARIESTELMAT

Vedenmittaus

Energianmittaus
Rakennusautomaatio

Huonesaadot

Valaistusohjaus

Kulunvalvonta
Videovalvonta

= Paloilmoittimet

INTEGRAATIOT
= Turvavalaistus

* Huoltokirjat

= [ askutusohjelmat
= Pilvipalvelut

¢ Lo

www.coba.fi COBA International Oy — LONIX Solutions Lakkisepdnlie 4 A, 00620 Helsinki www.lonix.com

, UL

Myynti: 0503484805




UUtlsmonﬂ-U | palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan

LOGIN PARISTOTON
S10 JARJESTELMA RATKAISEE
ONGELMIA

DIGITAALISTEN LUKKOJEN valmistaja iLOQ Oy ratkaisee
mekaanisten ja paristoilla toimivien elekiromekaanisten
j@rjestelmien haasteet suomalaisella innovaatiollaan. iLOQin
paristoton S10 jarjestelmé ratkaisee avainten katoamisesta,
luvattomasta kopioinnista, patenttien umpeutumisesta ja
yhteisten tilojen vadarinkaytdsta aiheutuvat ongelmat. Taysin
ohjelmoitavan ratkaisun ansiosta dlylukot voidaan vaihtaa
ennen linjasaneerausta, jonka ansiosta kiinteistdn turvataso
sailyy korkeimmalla tasolla my&s saneerauksen ajan.

Nyt iLOQin S10 lukitusjariestelmaan on mahdollista
integroida helposti muita jarjestelmia. Esimerkiksi digitaalisen
porrasndytdn, jonka kautta voi tehda tilavarauksen taloyhtién
saunaan fai pesutupaan. Kun tilavaraus on tehty, asukas saa
koodin, jota kayttamalla han padsee tilaan vain varauksen
aikana. Integroinnin ansiosta varaaminen ei aiheuta
padakayttajalle mitaan toimenpiteitd ja koodin kayttamisestd

j@4 jarjestelmaadn tieto. m

Lisatietoja: www.ilog.com

ISOVELI VALVOO VASYMATTA

Talokaivo tuo markkinoille pumppaamoseurannan

TALOKAIVO ISOVELI™ pumppaamoseuranta on
verkkopohjainen pumppaamoiden ja erotftimien etdvalvonta-
ja hallintasovellus. Isoveli valvoo vasyméttd pumppaamon
tilaa asiakkaan puolesta.

Talokaivon Isoveli pumppaamoseuranta on dlykéas
laajennusmoduuli Talokaivo sadevesi-, jdtevesi- ja perusvesi-
pumppaamoiden seurantaan ja valvontaan. Talokaivon
Isoveli pumppaamoseuranta sovelluksessa pumppaamon
valvontatiedot ja hélytykset ovat reaaliaikaisesti néhtévissa
verkkopalvelussa, joka toimii myds mobiililaitteissa.

Isoveli lahettaa halytyksen halutuille vastaanottaijille tai
huoltopalveluasiakkaille Talokaivon valvontakeskukseen.

Isoveli pumppaamoseuranta kertoo pumppaamon
nykytilan, nestepinnan tasot, pumppujen tuoton ja
kumulatiivisen vesimadrdn, toimintaennusteen, halytykset, seka
raportointitietoa toiminnasta. Erottimien osalta valvonta- ja
ohjausjarjestelma kertoo nestepinnan tasot, toimintaennusteen
ja halytykset.

Isoveli on asennettuna Talokaivo Ylivoima, Voima ja Vinha
pumppaamoihin. Palvelu sisdltyy tiedonsiirtokuluineen kaikkiin
pumppaamoihin ja 6kk kokeilujakson jélkeen Isoveli on

erillinen lisépalvelu. m
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Isoveli pumppaamoseuranta palvelukuvaus:

* Painemittaukseen perustuvat halytykset

* Painemittaukseen perustuen pumppaamon ohjaus
* Integroitavissa kiinteistéhallintajarjestelmaan

e |soveli verkkopohjainen valvonta ja hallintanékyma

Hélytykset suoraan Talokaivo huoltoon tai kiinteistdyhticlle

Lisatietoja: Aki Pelkonen, Myynti-insindori
aki.pelkonen@talokaivo. fi

www.talokaivo. fi



ISANNOINTI KUVAJA
KEHITTAA ISANNOINTIA JA
ASIAKASKOKEMUSTA
HAUSVISEN AVULLA

HAMEENLINNASSA TOIMIVAN Isanndinti Kuvajan tar-
keimpiin arvoihin kuuluvat laadukas ja asiakasl@htdinen pal-
velu.

Samaan aikaan kun isénndinnin tydtavat ovat olleet jo pit-
kaan murroksessa, on sahkaisten palveluiden tarve noussut
selkedsti esille myds asiakkaiden toiveissa. Perinteisen pape-
risen viestinnan rinnalle on toivottu monipuolisempia tapoja
asioida omaan asumiseen liittyvissa asioissa.

Vastatakseen yhé paremmin néihin odotuksiin, p&atti yritys
ottaa kayttddn Hausvise-isanndintiohjelman.

Festum Softwaren kehittémd Hausvise yhdistaa taloushal-
linnon, kiinteisténhallinnan ja asukaspalvelut yhteen helppo-
kayttdiseen pakettiin. Nykyaikaisen ohjelmiston ansiosta arjen
rutiinit automatisoituvat ja isannditsija@ pystyy keskittamaan tys-
aikansa yhé paremmin olennaisiin asioihin, kuten asiakkaiden
palvelemiseen, kiinteistojohtamiseen ja tulevaisuuden suunnit-
telutychon.

"Hausvise mahdollistaa palvelujen monipuolisen tarjoami-
sen asiakkaan ehdoilla. Ohjelman ansiosta pystymme keskitty-

mé&an paremmin laadukkaan ja asiakaslahtéisen palvelun tar-

Iséinndinti Kuvajan toimitusjohtaja Seppo Kuvajan mukaan Hausvise
mahdollistaa palvelujen tarjoamisen monipuolisesti asiakkaan ehdoilla.

joamiseen”, kertoo Isanndinti Kuvajan toimitusjohtaja Seppo
Kuvaija.

Kuvajan mukaan yrityksen kartoittaessa sopivaa isanndin-
tiohjelmaa erottui Hausvise kilpailijoistaan olemalla selvasti
vuden ajan tuote. Hausvise-ohjelman avulla palvelua pysty-
tddn tarjoamaan sahkaisissa kanavissa ajasta ja paikasta riip-
pumatta, unohtamatta kuitenkaan niitd asiakkaita, jotka eivat
viel& ole siirtyneet digitaaliseen maailmaan.

Myés yhteistyd Festum Softwaren kanssa on Kuvajan
mukaan sujunut saumattomasti.

"Yhteistyd Festumin kanssa on helppoa ja vakuuttavaa.
He ymmartavat asiakasta hyvin. Mielestémme valitsimme par-

haan mahdollisen kumppanin”, han kehuu. ®

Lue liséd Hausvisesta: www.hausvise.fi

RAKENTEELLISEN PALOTURVALLISUUDEN JULKAISUSARJA UUDISTUU

RIL 195-1-2018 Rakenteellinen paloturvallisuus - Yleiset
perusteet ja ohjeet on rakenteellista paloturvallisuutta
kasittelevéin ohjesarjan ensimmdinen osa. Ohjeessa
kasitellaan yleistasoisesti rakenteellista paloturvallisuutta
koskevan Ympdaristoministerion asetus rakennusten
paloturvallisuudesta (848/2017) -asetuksen méadritteleméit
vaatimukset. Lisdksi ohjeessa tuodaan esiin esimerkkiratkaisuja
seka kerrotaan taustatietoa asetuksen vaatimuksille, myds
korjausrakentamista késitellaan. Uudistunut julkaisusarja
korvaa vuonna 2005 ilmestyneet painokset.
Kayttotarkoituskohtaisia ratkaisuja ja korjausrakentamis-
kohteiden erityispiirteitd kasitellaan tarkemmin RIL 195 -sar-
jan muissa julkaisuissa, jotka ilmestyvat vuonna 2019 ja késit
televat tyd- ja toimistotiloja, asuinrakennuksia (kerrostalot ja
pientalot) sekd tuotanto- ja varastorakennuksia. Ohjeet on
suunniteltu kaytettavaksi yhdessa: esimerkiksi tyé- ja toimisto-
tiloja suunniteltaessa, rakenteellisen paloturvallisuuden sovel-
luksia 16ytyy niin tyd- ja toimistotiloja kdsittelevéistd osasta
kuin tasta ensimmdisesta paloturvallisuuden perusteita kasit-
televasta osasta. Kayttdtarkoituskohtaisen ohjeen tarkoituk-
sena on syventdd perusosassa esitettyja asioita. Julkaisun ensi-

sijaisia kayttjia ovat rakennusvalvonto- ja paloviranomaiset,

:flakenteellinen paloturvalhsuus
€Iset perusteet ja ohjeet

vakuutusyhtiot sekd rakennusten suunnittelijat. Julkaisu edistaa
eri rakenteellisesta paloturvallisuudesta vastaavien osapuo-
lien yhteistyota ja se on myds merkittava apuvdline alan ope-

tuksessa. M
Lisatietoja: wwweril.ri/kirjakauppa
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YKKOSTAPAHTUMA RAKENNUSALAN AMMATTILAISILLE

)

RAKENTAJA

RAKENTAMISEN JA ASUMISEN MESSUT

Tule messuille paivittamaan

TYOKALUPAKKISI

Asta Rakentaja 2019 -teemoina remontointi, keittiot ja kodin turvallisuus

Onko taloyhtiédn suunnitteilla kylpyhuonesaneeraus, asuntoihin uudet keittiot VINKKI: Hy6dynn§
tai seindpintojen uusiminen? Olisiko kodin tai taloyhtion turvallisuudessa oo o
parannettavaa, mita ovat herkullisimmat keittidtrendit ja missa alalla mennaan messupaiva
juuri nyt? verotuksessa

Asta Rakentaja tarjoilee asiantuntijoille ja kotinikkareille tuoretta koulutusvdhennyksena
tietdamysta ja vaihtoehtojen vertailua muun muassa energiaratkaisuihin,

rakennusmateriaaleihin, kylpyhuone- ja keittioremontteihin, talopaketteihin,

valvontajarjestelmiin, Tampereen ldhikuntien palveluihin ja tonttitarjontaan.

Perjantaina 1.2. ohjelmalavoilla paneudutaan erityisesti ammattilaisia
kiinnostavaan sisaltoon.

Tavataan Asta Rakentaja 2019 -messuilla!

|.-3.2.2.0/9

wwwastafi #AstaRakentaja

0 YHTEISTYOSSA

Q "- Tampereen Messut
(@) <




ABLOY PULSE

Uuden PULSE-lukitusjarjestelman avulla voit tuntea olosi turvatuksi
ja keskittya elamaan elamaasi kuten haluat.

Lue lisaa: abloy.fi/pulse

.77 \\

|
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ABLOY®

O AM Security Oy VALTUUTETTU

HELSINKI | LOHJA | NOKIA | RAUMA | TURKU | VALKEAKOSKI

www.amsecurity.fi | 010 480 3500*
010-alkuiset puhelut 8,4 snt/puh + 16,69 snt/min (alv 24%)



ILIKONIA UUSITTAESSA

TRAINING EXCELLENCE

ARDEXacadengy

MARKATILAPAIVA kio 8:45-16:00

Markatila-asentajan ja -valvojan tietopaketti. Markatilan riskikohdat ja yksityiskohdat kuten lapivientien ja
lattiakaivon liitos kaydaan kaytannossa lapi. Voimassa olevat ohjeet ja maaraykset.
Hyvaksytaan henkilosertifioinnin taydennyskoulutuksena.

SISAILMAPAIVA «io 8:45-14:00

Koulutus sisailmakorjausten tyotekniikoista mm. ilmavuotojen, rakennekosteuden ja radonin hallintaan.
Perustuu alan viimeisimpaan tutkimukseen ja kaytannon kokemukseeen korjauskohteissa.

Katso kurssikalenteri ja ilmoittaudu ARDEX-Opiston

maksuttomaan koulutukseen osoitteessa ardex.fi/ardex-opisto/aikataulu




