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toimitukselta

JULKISIVU ON ENEMMAN KUIN KAYNTIKORTT

Julkisivuremontit ansaitsevat enemmén huomiota julkisessa keskustelussa. Yksi tehokas vayla tietoi-
suuden nostamisessa on asunto-osakeyhtidille suunnattu Julkisivuremonttikilpailu, joka kertoo miltd
remppa naytad, kun kaikki (tai melkein kaikki) menee mallikkaasti. Julkisivuyhdistyksen ja AKHA:n
jarjestamdssa kilpailussa haetaan asunto-osakeyhtisitd, joiden julkisivuremontit ovat onnistuneet ja
lopputulos on erityisen laadukas. N&émé “profiiliremontit” toimivat hyving esimerkkeind myés niille,
jotka vasta suunnittelevat julkisivukorjaamista.

Nyt seitsemdnnen kerran jdrjestetyn Julkisivuremonttikilpailun voiton nappasi 1970-luvulla raken-
netun helsinkildisen Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab:n julkisivuremontti. Toisen palkinnon sai
50-luvulla rakennettu As Oy Viisikko Espoosta ja kolmannen palkinnon 1900-luvun alussa rakennettu
As Oy Kristian 17 Helsingista.

Lauttasaarelaisen Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab on tuomariston mielestd onnistunut ja roh-
kaiseva esimerkki siita, miten 70-luvun arkkitehtuuria voidaan uudistaa voimakkaasti ja rakennuksen
ilmettd modernisoida rakennuksen alkuperdiset erityispiirteet kuitenkin huomioiden.

Tuomariston mukaan korjaushanke on “kokonaisuudessaan harkittu, elinkaariajattelun ja pitké-
aikaiskestavyyden huomioiva, perusteellisesti suunniteltu ja onnistuneesti toteutettu”. Se on myds
poikkeuksellisen laaja perusparannushanke, koska ulkovaipan uudistuksen lisdksi talossa tehtiin
linjasaneeraus.

Hopealle kiilanneen As Oy Viisikon julkisivuremontissa ansiokasta oli tuomariston mielestd erityi-
sesti osakkaiden huomioonottaminen hankesuunnittelu- ja toteutussuunnitteluvaiheen aikana. Tapiola-
laisen taloyhtidn vuorovaikutteisen suunnitteluprosessin erityispiirteend oli mm. se, eftd osakkaat sai-
vat asuntokohtaisten rahoitusvastikkeiden tasolle vietya kustannustietoa.

Tuomaristo katsoi, ettd Viisikon hankkeessa hyddynnettiin ansiokkaasti myds nykyaikaisia tys-
vélineitd asioiden havainnollistamiseksi ja visualisoimiseksi osakkaiden paatsksenteon tukena. Vii-
den kerrostalon julkisivuihin “palautettiin alkuperdista arkkitehtuuria kunnioittava 60-lukulainen lois-
tokkuus perinteikkaitd tydmenetelmia hyddyntéen”. Onnistunut lopputulos on syntynyt harkituilla
materiaaleilla ja kehittémélla osin vusiakin ratkaisuja kohteeseen ja sen edustamaan rakennusajan-
kohtaan hyvin istuviksi.

Pronssimitalisti, kruununhakalainen As Oy Kristian 17 on tuomariston mielestd erittdin onnistu-
nut esimerkki jugend-ajan arkkitehtuuria kunnioittavasta ja vaalivasta kulttuuriperintétydsté. Vuonna
1906 valmistuneen talon julkisivuremontti on edellyttanyt perusteellista rakennushistoriallista selvitys-
tyotd ja huolellista ja ammattitaitoista suunnittelua.

Etenkin julkisivun reliefimdisyyden ja rappausstruktuurien palauttaminen alkuperdisen mukaisiksi
on ollut vaativa koitos. Suurten linjojen ja pienten detaljien muodostamassa teknisesti vaativassa kor-
jaamisessa on tukeuduttu kokeneeseen rappaus- ja restaurointiurakoitsijaan ja muihin ammattilaisiin.

Aina ei remontin farvitse olla miké&én mestariteos, mutta todellisen “remonttiaallon” kipedd tar-
vetta maassamme ei auta kiistdd. Rakennuksiin on sitoutunut 45 % kansallisvarallisuudestamme,
mutta kotimainen rakennuskanta uusiutuu hitaasti, vain noin prosentin verran vuodessa. Moni talo
kirjaimellisesti vanhenee pystyyn: koko rakennuskannasta lahes 70 % on rakennettu ennen vuotta
1990.

[Imaston muuttuessa vanhat ja raihnaiset rakennukset joutuvat melkoiseen kurimukseen. Talvella
ja loppusyksystd — jolloin kuivumisolosuhteet ovat muutenkin heikoimmillaan - sade tulee ympéri
Suomea yhd enemman vetend lumen sijaan. Vesi taas on mukana lghes kaikissa tunnetuissa turmel-
tumis- ja vaurioitumismekanismeissa, joita rakenteemme kohtaavat.

Tastd syystd niin julkisivu- kuin muidenkin remonttien tekijét ovat paljon vartijoina. Rakennus-
aikainen valppaus ja loppuun asti mietityt prosessit, rakennustavat ja materiaalit voivat saastad
paljolta pahalta.

PETRI CHARPENTIER
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04 Esipuhe

08 Puistonportti toteutti vaativan tuplaremontin
Seitsemdnnen kerran jdrjestetty asunto-osakeyhtisille suunnattu
Julkisivuremonttikilpailu 2019 ratkesi 1970-luvulla rakennetun
lauttasaarelaisen Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab:n
voittoon. Toisen palkinnon sai 50-luvulla rakennettu As Oy
Viisikko Espoosta ja kolmannen palkinnon nappasi 1900-luvun
alussa rakennettu As Oy Kristian 17 Kruununhaasta. Voittajat
julkistettiin lokakuun alussa Kiinteisté 2019 tapahtumassa

Helsingin Messukeskuksessa.
13 Tavoitteena kaunis ja kestavé julkisivu
14 Putkiremontti KVR-urakkana on luotettava valinta

16 Kattoremontti kannattaa suunnitella huolellisesti
Katto on taloyhtion “viides julkisivu”, jonka kunto on hyva
kéyda tarkistamassa ennen talven ja lumien tuloa. Jos katon
rakenteissa havaitaan vikoja, ne on syytda korjata ensi tilassa.
Taloyhtién kattoremontti on usein pitkdaikainen projekti, joka
vaatii hyvéd ennakkosuunnittelua. Kattotdissa mys turvallisuus

on keskeinen kysymys.
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Sahkéautojen latauslaki tulee tarpeeseen

e



22 Taloyhtist talvikauteen

Kiinteistossa ja sen pihapiirissa on paljon tehtavaa ennen

pakkasten ja lumien tuloa. Talven aiheuttamat ongelmat
voidaan minimoida, jos taloyhtid varautuu niihin jérkevasti ja

hyvissa ajoin.
28 Kolumni by Jari Syrjala,

LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry:
Talotekniikka on enemman kuin rakentamista

46

30 Hallinnan tunne on térkedé putkiremontissa
34 Rakennukseen dlya saneerauksien yhteydessa

38 Nakskulma by Jari Pohja, Vesivek Oy:
Onko rivitalonne ullakko paloturvallinen?

40 Aktia:

Asunto-omaisuuden hoito vaatii ammattimaista otetta

44 Nakoskulma by Erika Salmenvaara, Helen Oy:
Ylilammittaminen kasvattaa hiilijalanjdlkeasi

45 Kolumni by Keijo Kaivanto, AKHA ry:
Misté tietoa taloyhtion menojen vertailuun?

46 Oikein varustettu pesutupa sadstaa kuluja ja
ymparistod

Yha enemman pinnalle nousevat ympéristdasiat puoltavat
talopesuloiden rakentamista ja kayttéd. Kovaan kayttdsn
tehdyt tehokkaat pesu- ja kuivauslaitteet saastavat vettd ja
sahkod kotipesuun verrattuna. Samalla ehkaistaan asuntojen
kosteusongelmia ja vesivahinkoja sekd parannetaan

asukkaiden arjen toimivuutta.

52 Kolumni by Raisa Harju, Keskuskauppakamari:
HTT ja AKA takaavat varmistettua ja valvottua
asiantuntemusta
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TEKSTI: SAMIJ. ANTEROINEN
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Seitsemdnnen kerran [drjestetty asunto-osakeyhtidille suunnattu

Julkisivuremonttikilpailu 2019 ratkesi

1970-uvulla rakennetun lauttasaarelaisen

Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab:n voittoon.

Toisen palkinnon sai 50-uvulla rakennettu As Oy Viisikko Espoosta ja

kolmannen palkinnon nappasi 1900-uvun alussa rakennettu As Oy Kiristian 17 Kruununhaasta.

Voittajat julkistettiin lokakuun alussa Kiinteisté 2019 +apahtumassa Helsingin Messukeskuksessa.

Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab ennen ja jdlkeen julkisivuremontin.
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TALLA KERTAA kilpailuun saatiin enndtykselliset 13 ehdo-
tusta, jotka tayttivat hyvin julkisivukorjaamiselle kilpailussa
asetetut kriteerit. Joukossa oli tuomariston mukaan monta laa-
dukasta toteutusta.

Julkisivuyhdistyksen ja AKHA:n jarjestdmassa kilpailussa
haettiin jélleen asunto-osakeyhtisitd, joiden julkisivuremontit
ovat onnistuneet mallikkaasti. Lisdksi néma profiilihankkeet toi-
mivat hyving esimerkkeind niille taloyhtisille, jotka vasta suun-
nittelevat julkisivukorjaamista.

Tasta syystd tuomaristo ei arvostelussaan kiinnittanyt huo-
miota pelkdstaan arkkitehtuuriin ja teknisiin ratkaisuihin, vaan
myds siihen, miten hankkeen paatsksenteko- ja valmistelu-
vaihe on edennyt, miten kustannuksia on hallittu, onko pysytty
aikataulussa, miten asukasviestintd on toteutettu ja onko tar-
kasteltu korjaamista tarkasteltu my&s elinkaarilaskelmien ja

energiatehokkuuden kannalta.

Laaja projekti pysyi hyvin napeissa

Ykkassijan napannut Asunto Oy Puistonportti Bostads Ab on
tuomariston mielestd “onnistunut ja rohkaiseva esimerkki”
siitd, miten 70-luvun arkkitehtuuria voidaan uvudistaa voimak-

kaasti ja rakennuksen ilmetta modernisoida rakennuksen alku-

_ur_.l_'-lm;a‘-xm——_h

perdiset erityispiirteet kuitenkin huomioiden. Korjaushanke on
kokonaisuudessaan harkittu, elinkaariajattelun ja pitkdaikais-
kestdvyyden huomioiva, perusteellisesti suunniteltu ja onnis-
tuneesti toteutettu. Julkisivusaneerauksen hintalapuksi tuli 2,5
miljoonaa euroa.

Puistonportin urakka on myds poikkeuksellisen laaja perus-
parannushanke, koska ulkovaipan lisaksi uusittiin ja korjattiin
talotekniikkaa, kertoo isannaitsija Pekka Jokela Priman Oy:sta.

"Heti alusta |&htien tavoitteena oli tehdd julkisivu- ja linja-
saneeraukset samanaikaisesti, jolloin rahoitusta [ahdettiin miet-
timadn sitd kautta, ettd olisiko taloon mahdollista tehdd lisa-
kerroksia.”

Neuvotteluissa Helsingin kaupungin kanssa poydalla oli
ensin kaksi lisakerrosta, sitten yksi — mutta lopulta lupaa ei hel-
tynyt sillek&an.

"Kaupunki halusi kaavoittaa Lauttasaaresta isomman
alueen kerralla, eika téllaiseen yksittaiskaavoitukseen haluttu

ryhtyd”, Jokela kertoo.
Armonaikaa 10 vuotta

Julkisivun heikko tilanne selvisi jo vuoden 2008 kuntotutkimuk-

sessa, jonka perusteella julkisivujen ja parvekkeiden raken-

'-_qu!-n—_-_l
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teilla oli jdljella 10 vuotta elinkaarta. Taméa “armon-
aika” paatettiin tietoisesti kayttaa loppuun ja julkisivu-
remonttia késiteltiin yhtidkokouksessa heti seuraavasta
vuodesta |Ghtien. Nain lopullinen paatss kevaan 2018
yhtickokouksessa syntyi kivutta.

Pekka Jokelan mukaan “tuplaremontin” kustannus
on huomattava, mutta taloyhtidssa haluttiin silti toteut-
taa saneeraukset saman vuoden aikana.

“Ideana oli tehdd yhteen rytingan, ja tassé onnis-
tuttiin todella hyvin. Nyt ei ole huolta isommista remon-
teista 40-50 vuoteen”, toteaa Jokela, jolla on 15 vuo-
den kokemus erilaisista taloyhtididen remonteista.

Hankesuunnitteluvaiheessa lapikaytiin erilaisia kor-
jaustapoja, jotka linkitettiin suoraan elinkaariajatte-
luun. Materiaalivalinnoissa periaatteena oli valita mah-
dollisimman hyvin aikaa ja sadolosuhteita kestavia
materiaaleja. Vaihtoehtoisiin korjaustapoihin liittyi esi-
merkiksi elementtien ulkokuorien purkaminen tai sailyt-
taminen seka erilaisten uvusien verhousmateriaalien ver-

tailu.

Viestintd isossa roolissa

Osakkaille annettiin mahdollisuus vaikuttaa mahdolli-
simman moneen asiaan olemalla yhteydessa hallituk-
seen ja isannditsijaan. Hallitus taas osallistui aktiivi-

sesti tydmaakokouksiin, joten osakkaiden mielipiteet
tulivat huomioiduksi myds téta kautta.

Jokelan mukaan urakoitsija viesti osakkaille tehok-
kaasti kaikissa tuplaremontin eri vaiheissa. “Pagasialli-
nen viestintdtapa oli sdhkdposti, joka oli kaytéssa kai-
kissa paitsi kahdessa huoneistossa.” Kaikkiaan asun-
toja oli 36.

Osakkaiden toive suuremmista parvekkeista toteu-
tui — uudet parvekkeet tehtiin parhaimmillaan kool-
taan moninkertaisina. Samalla liséttiin asuntojen valoi-
suutta parvekkeiden lasikaiteilla, muutettiin umpinaiset
tuuletusluukut tuuletusikkunoiksi ja yhdistettiin erilliset
ikkuna-aukot suuremmiksi ikkunoiksi.

Vanhat ahtaat ja pimedt parvekkeet purettiin, ja
niiden perustuksia pystyttiin hyédyntéméadn vusien par-

vekepielien alla.

Ldmmoneristavyys tuplana, kiitos!
Ulkoseinista purettiin elementtien ulkokuoret ja eris-
teet. Uusilla eristeillé kaksinkertaistettiin [Gmméneristd-
vyys, ja ulkopinnat toteutettiin padasiassa tiilesta pai-
kalla muuraten. Kaikki ikkunat ja ulko-ovet uusittiin
alumiinipintaisina.

Keskella taloa olevissa katujulkisivua kapeammissa
asunnoissa tilannetta kompensoitiin toteuttamalla pihan
puolelle vusia ulokeparvekkeita, joiden ansiosta asun-
not saivat kaytanndssa lischuoneita. Parvekkeiden viih-

tyisyytta liscttiin lampiman savyisellé taustaseinien puu-

¢ SEWATEK

Paloturvalliseen rakentamiseen

Uusia katevia
palokatkoratkaisuja
saneerauskohteisiin
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sewatek@sewatek.fi
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As Oy Kristian 17 ennen ja jdlkeen julkisivuremontin.
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paneloinnilla, joka nakyy julkisivussa parvekelasitusten
l&pi.

Talossa oli vanhastaan synkéahké pesubetonijulkisivu, joka
haluttiin vaaleammaksi. Uuteen julkisivuun 1ydettiin halutut
varisavyt alkuperdisen pesubetonin kivirakeista. Sisaankédyn-
tejc voitiin avartaa parvekkeiden suurentamisen ja pilarivélien
kasvattamisessa niin, ettd edustoista saatiin laajoja ja esteettd-
mi&. Suurempien parvekkeiden alle saatiin katettua tilaa pol-

kupyérien sdilytykseen.

Pekka Jokela suosittelee kaikille julkisivuremontin ajoituksen
kanssa tuskaileville taloyhtisille kunnon perehtymista aihee-

seen.

"Nykymateriaaleilla saa aikaan todella hyvan ja toimi-
van lopputuloksen. Vanhan julkisivun pdivittdmista kannattaa
ehdottomasti harkita”, han toteaa.

"Energiatehokkuus paranee julkisivuremontin myéta ja asu-

mismukavuus nousee aivan eri tasolle.”

Neljan vuodenajan

Suomessa
julkisivuilta vaaditaan
kovaa kestavyytta.

TAVOITTEENA KAUNIS JA KESTAVA JULKISIVU

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

NELJAN VUODENAJAN Suomessa julkisivuilta vaaditaan
kovaa kestévyytta etenkin rannikon tuntumassa, missa tuuli
voi heittdd vuoroin lunta, réntad ja vettd lahes vaakasuoraan.
Serocin toimitusjohtaja Petri Ahosen mukaan haaste vaikkapa
Helsingissa on melkoinen:

“Kun mennaan 2020-luvulle, esimerkiksi myrskyjen
maard tulee kasvamaan. Rakenteisiin kohdistuu talldin entistd
kovempi rasitus”, Ahonen toteaa.

Ahosen mukaan takaa tuulettuva julkisivurakenne on
ndissa oloissa liki valttamaton, jos halutaan pelata varman
padlle.

“Tuulettuva rakenne on Garimmaisen tarked.”

Myds esivalmistuksen merkitys korostuu ilmastonmuutok-
sen painaessa padlle. Ahonen huomauttaa, ettd esivalmistettu
tuote on aina valvotumpi ja tasalaatuisempi, kun taas paikan
paalla tehty on enemman tyhjan paalla. “Silloin laatu tapah-

tuu tydmaalla, eikd aina niin hyvissa oloissa.”

Laatua myés silmalle
Seroc tuo maahan luotettavia, Euroopassa asemansa vakiin-
nuttaneita ja menestyneitd julkisivulevyjd. Serocin “tallista”
|oytyvat esimerkiksi Trespa-korkeapainelaminaattilevyt ja
Riederin concrete skin -kuitubetonilevyt. Ahosen mukaan
taman paivan julkisivuratkaisuilta vaaditaan - kestavyyden
lisaksi — vaikuttavaa arkkitehtuuria ja detaljeja, visuaalista
nayttavyytta ja tivkkoja laadullisia kriteereitd.
Runkorakenteen pitkdaikaiskestavyys on yhta tarked asia

kuin nakyvien seinapintojen kestavyys. Tuulettuvan rakenteen

rungon pitad olla esimerkiksi alumiinia ja ruostumatonta
terdstd, Ahonen toteaa.

Taloyhtididen yhteydenotoissa korostuu kaksi asiaa.
“Ensinndkin arkkitehtonisuus on iso juttu. Ihmiset haluavat
liscta rakennuksen esteettisyyttc julkisivun avulla ja siihen
todella on paljon mahdollisuuksia.” Esimerkiksi hienostu-
neet, skarpit detaljit, hoikat saumat ja tyylikas piilokiinnitys
antavat lopputulokselle aivan vudenlaista ilmetta.

"Se toinen asia on julkisivun pitkdaikaiskestévyys.
Taloyhtion hallitus tietad olevansa paattamassa
miljoonainvestoinnista, joten ratkaisun on oltava kaikin
puolin luotettava.”

Jos julkisivu vaatii paikkauksia tai muita toimia
10-15 vuoden jdlkeen, kaikki ei ole mennyt nappiin.
"Taloyhtién hallituksella on vastuu siitd, etta valitaan

julkisivujarjestelma, joka kestaa.”

Selvitd vaihtoehdot!
Mitd sitten on sellaista, mista taloyhtididen tulisi paremmin
ottaa selvaa julkisivuratkaisuihin liittyen® — Ahosen mukaan
eri vaihtoehtojen runsaus levytyksissa on asia, joka usein
tulee taloyhtididen vaelle yllatyksend. Urakoitsijan mieli-
pide voi harmittavan usein olla “levy kuin levy”, mutta se
on vahan sama kuin laittaisi yhtalaisyysmerkkia ladan ja
mersun vdliin.

"Levyissd on paljon eroja, liittyen ihan mekaaniseen
lujuuteen, pitkaaikaiskestavyyteen, tehtyihin kestavyystestei-

hin, takuisiin tai referensseihin”, han listaa.
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ILMOITUS

PUTKIREMONTTI KVR-URAKKANA
ON [UOTETTAVA VALINTA

KUVAT: VASTAVIRTA

Trio offaa taloyhtién putkiremontin mielelléén
hoitoonsa kokonaisvastuu-urakkana. Trion
KVR- mallissa taloyhtié ja urakoitsija tekevét
suunnittelun yhteistyéna seka kayvat samalla jo
vuoropuhelua toteutuksesta. Rahaa scidstyy, kun
mutkia suoristetaan sieltd, missd niitd ei tarvita.

YHA USEAMMASSA taloyhtidissé mietitaén parasta aikaa
suurille saneeraustdille toteutustapaa ja tekijad. Putkiremon-
tin toteuttaminen Trion KVR-urakkana auttaa ennakoimaan kus-
tannuksia, kun kaikki projektiin osallistuvat tahot istuvat saman
poydan adressa hankesuunnitteluvaiheesta Ightien. Trion KVR-
urakassa tehd&dn aluksi valtémattdmat suunnitelmat ja suun-
nittelua jatketaan tydvaiheiden edetessa.

- Suunnittelupdydalla joudutaan olettamaan paljon
asioita remontin vaiheista ja kustannuksista. Kun rakenteet
avataan, suunnittelutydtd tarkennetaan reaaliaikaisesti ja tuo-
daan taloyhtidlle kokeneen urakoitsijan avulla merkittavia
saastodja. Hyva keskusteluyhteys kaikkien osapuolten vililla
jo urakan alkumetreilla on Trion KVR-mallin kiistaton etu.
Vastakkainasettelun aika on ohi, kertoo LVI-Trio Oy:n KVR-

asiantuntija Tatu Liikanen.

Kokenut urakoitsija tuo sadastoja

Taloyhtidn paéttdiille Trion KVR-urakka takaa erityisen hyvét
younet, silla Trio kulkee ainoana sopimuskumppanina talo-

yhtién rinnalla koko putkiremontin ajan ja lahtee tyémaalta
vasta sitten, kun loppusiivous on tehty viimeistd pyyhkaisya

mydten. Lopputuloksena syntyy onnellisten ihmisten koteja.

— Eniten saamme kiitosta taloyhtiopaattdijilta ja isannditsi-
j6ilta siita, ettd meiddn kanssamme tydskennellessa vallitsee
luottamus siitd, ettd asiat ovat hallinnassa. KVR-mallissa kus-
tannussadastot eivat tule laadun tai suunnittelun tinkimisestd.
Rehdin putkiremontin mukaisesti Trio jarkeistad suunnittelu- ja
remonttivaiheita parhaan ja kustannuksiltaan tehokkaan lop-
putuloksen aikaansaamiseksi, Liikanen lisaa.

Trion yli 30 vuoden kokemus LVI-alalta nékyy taidossa
sovittaa yhteen eri ammattiryhmien tydvaiheet yhdeksi koko-
naisuudeksi. Vahva kokemus LVI-alan ammattilaisten telaketju-
maisesta tydskentelysta yhdistettynd sydémelliseen palveluun
ndkyy suoraan asukkaiden arjessa putkiremontin keskelld.

— Linjasaneeraus on aina hetkellinen poikkeustila asuk-
kaiden arjessa, mutta vélittamalla ihmisista ja heidan kodeis-

taan, voimme tehdd remonttiajasta mahdollisimman mukavaa.
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KVR-urakan etenemistd tarkastelee Trion omavalvonnan liséksi
aina taloyhtién valitsema ulkopuolinen valvoja.

Otamme huomioon myds asukkaan nékékulman jo remontin
suunnittelussa. Suunnitteluvaiheessa piddmme asukkaiden ja
osakkaiden kuulemistilaisuuksia, LVI-Trio Oy:n toimitusjohtaja

Martti Saarnio sanoo.

Lupaukset pidetadn ja laadusta ei tingita

Saarnio on huomannut, ettd asukkaat ovat aiempaa kiinnostu-
neempia asuntojensa arvon kehittdmisestd korjausrakentami-
sen avulla. Halvat remontit ja puutteet laadussa ovat tehneet
hallaa koko korjausrakentamisen alalle. Trio haluaa muuttaa
ihmisten kasityksia korjausrakentamisen laadusta tekemalla
erinomaista tydnjdlked ja korjaamalla mahdolliset virheet reh-
disti.

— Talotekniikan tuntemus on lisaéntynyt osakkeenomista-
iien keskuudessa. Se on hyvé asiq, sill silloin osataan haas-
taa myds urakoitsijoita keskusteluun saneerauksen tasosta. Me
emme lupaa epdrealistista aikataulua tai kustannusta remon-
tista taloyhtille, sillé toimimme rehdisti ja teemme sen miké&

on luvattu, Saarnio sanoo. M

LVI-Trio Oy:n toimitusjohtaja Martti Saarnio
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Tule naytteilleasettajaksi MESSUT
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- Rakennusalan nayteikkuna

- Teemoina rakentaminen, remontointi,
sisustaminen ja pihanlaitto

- Luvassa huippuohjelmaal

- 3 paivag, 17 000 kavijaa
- 250 naytteilleasettajaa

88% naytteilleasettajista
suosittelee

94% kavijoista suosittelee

(Rakennusmessut 2019)

Varaa paikkasi heti!
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KATTOREMONTTI KANNATTAA
SUUNNITELLA HUOLELLSEST

TEKSTI: AR MONONEN
KUVAT: PEXELS

Katto on taloyhtion “viides julkisivu”, jonka kunfo on hyvé kéyda
tarkistamassa ennen falven ja lumien tuloa. Jos katon rakenteissa
havaitaan vikoja, ne on syyftd korjata ensi filassa. Taloyhtion kattoremonti

on usein pitkdaikainen projekti, joka vaatii hyvaa ennakkosuunnittelua.

Kattotoissa myds turvallisuus on keskeinen kysymys.




SUOSITUSTEN MUKAAN kattojen kuntoa tulisi seurata talo-
yhtidissa saanndllisesti. Vuotavat katot aiheuttavat kosteusvau-
rioita, heikentévét asumisviihtyvyyttd ja lyhentévat kiinteistdn
kayttoikaa.

"Kattoremonteissa suunnittelu on avainasemassa”,
korostaa iscénnditsija Oskari Traskelin helsinkilgisestd
10+ Isénndinti Oy:sta.

“Kun remontit suunnitellaan kunnolla, niiden hinta-arviot ja

budjetit saadaan tehtyd tarkemmin. Samalla p&éstadn perille

siita, mita katolle itse asiassa pitaa tehda.”

"Huonokuntoinen katto on ehkd uusittava kokonaan, mutta
monesti kattojen kaytoikaa voidaan pidentad esimerkiksi pin-
noituksen avulla. Pinnoitteet ehkdisevat peltikattojen ruostu-
mista, mutta usein myds tiilikatot vaativat pinnoitusta ja huol-
toa.”

Vikoja voi olla kaikissa kattotyypeissa. Huopakatoissa esi-

merkiksi vaarin tehdyt lapiviennit ovat yleisia ongelmia.

Kunnossapito on hyvd investointi

Traskelin tahdentad, efta vesikaton lisaksi on syyta tarkas-
taa sen alapuoliset kattorakenteet. Myds ylapohjan |ammén-
eristyksen parantamista voi olla syytd harkita kattoremontin
yhteydessa.

“Nykyisin taloyhtiét ymmartavat melko hyvin, eftd katot
kannattaa pitdd hyvassé kunnossa. Asianmukainen huolto
pidentaad kiinteiston elinkaarta.”

"Jos katto padsee liian huonoon kuntoon, vesivuodot saat-
tavat kastella huoneistoja ja korjauskustannukset nousevat
moninkertaisiksi”, Traskelin huomauttaa.

Niinpa havaitut rakenteelliset ongelmat on parasta korjata
pikimmiten.

"Tarvittaessa remontin suunnittelijalta saa apua ja asian-
tuntemusta myds osaavien urakoitsijoiden valintaan.”

"Suunnittelijan tai taloyhtién valitseman muun valvojan
on hyva olla mukana myds remontin toteutusvaiheessa. Muu-
toin asiat voivat mennd pahastikin vikaan. Ongelmia saattaa
tulla, jos kattoremonteissa yritetgéin sadstad likaa ja véarissa

asioissa.”

Monesti kattojen
kayttoikad voidaan
pidentaa esimerkiksi

pinnoituksen avulla.

Tarkastuksista tositoimiin

Kattoliitto ry:n toimitusjohtaja Sanna Nuikka katsoo, ettd talo-
yhtiét ovat yleisesti ottaen hyvin selvilla kattohuollon periaat-
teista.

"Tietoa ja ohjeita on saatavissa. Kattojen huoltokirjoissa
on selkeitd toimintaohieita, ja esimerkiksi sivustolla
www.kattoliitto.fi on ohjekirjat eri kattomateriaaleille.”

"Kattoliitto suosittaa, ettd kiinteiston katto tulisi tarkastaa
vahintaan kaksi kertaa vuodessa: kevaisin talven jélkeen ja
syksyisin ennen ensilumia. Sitten taloyhtid ja isdnnditsija kéy-
vat asioita lapi ja sopivat mahdollisista jatkotoimista”, Nuikka

Sanoo0.

6/2019 kita 17



“Katon tulee olla toimiva. Esimerkiksi vedenpoiston ja kat-
toon tehtyjen |épivientien on oltava kunnossa.”

"Jos katolle on kertynyt paljon roskia, ne tulisi poistaa
ennen talven tuloa. My3s kattokaivot on syytd puhdistaa saan-
néllisesti.”

Nuikan mukaan kattojen rakenteellisiin ongelmiin tulee
puuttua hyvissa ajoin ja tarmokkaasti.

"Joskus taloyhtié voi joutua tekemadn padtdksen siitd, riit-
taaks katon korjaus vai onko katto uusittava kokonaan.”

Varsinkin koko katon saneeraus on yleensa laaja projekti,
jota varten katon kunto on kartoitettava huolellisesti. Kunto-
arvio kannattaa pyytad kirjallisena, jolloin se voidaan helposti
esittdd myos taloyhtion asukkaille ja hallitukselle paatoksen-
tekoa varten.

Korjaustdiden urakkatarjous pyydetadn tyypillisesti muu-
tamilta urakoitsijoilta. Saatuja tarjouksia vertailtaessa ei pida
kiinnittaa huomiota pelkastadn hintoihin, vaan my&s urakan
sis@ltédn, kohteen erityispiirteisiin ja tekijdiden ammattitai-
toon.

"Tilaaja huolehtii siitd, ettd tydnvalvonta on riittdvan teho-
kasta ja tyd etenee aikataulussa. Lopputuloksen tulee vastata

sovittua.”

Kiinteiston

katto tulisi
tarkastaa vahintadn
kaksi kertaa
vuodessa.

Myds materiaalien laatua on syytd valvoa. Suomen vaihte-
levat sadolosuhteet vaativat katoille hyvélaatuisia ja kestavia

kattomateriaaleja.

Katon on kestettéva laitteiden asennukset
Kattoliitto on suosittanut taloyhtiditd noudattamaan erityisté
huolellisuutta silloin, kun katoille asennetaan aurinkopanee-
leja tai muita laitteita. Suunnittelussa ja asennustydssa tarvi-
taan tarkkuutta ja ammattitaitoq, jotta esimerkiksi katon veden-
pitavyys ei karsi.

"Mikali katolle aiotaan asentaa vaikkapa aurinkopanee-
leja, on hyvd ensin selvittaa katon kunto. Jos korjauksia tarvi-
taan, niiden tekeminen on helpompaa ennen paneelien kiinnit-
tamista”, Nuikka muistuttaa.

"Katoille sijoiteftavien aurinkopaneelien asennukset tulee
aina suunnitella kohdekohtaisesti. Silloin voidaan varmistaa
muun muassa alustan kantavuus ja kiinnityksen kestévyys, vesi-
tiiviys, vedenohjaus sekd lumi- ja tuulikuormat.”

Laitemyyi|d ei todenndkdisesti pysty itse varmistamaan
katon rakenteiden kuntoa ja kestavyytta. Niinpa tallaisia asen-
nustditd varten tarvitaan paitsi kattourakoitsijan, usein myds

rakennesuunnittelijan apua.




Unlimited Polymer Solutions

RAUPIANO DB-VIEMARI

Varma ja hiljainen

www.facebook.com/rehausuomi
www.rehau.fi

- Runkoaania eristava kannakointi
- Halogeeniton PP-MD materiaali

- Muhvilukot sadevesiviemargintiin Varastoivat tukkurit: LVI-Dahl Oy, Onninen Oy

Katoille tehtavat jalkiasennukset saattavat myds vaikeuttaa
katon saannéllista huoltoa. Se on ongelma jo sindnsd, mutta

se voi myds johtaa urakoitsijan katolle mydntaman takuun rau-

keamiseen.
“Kattoliiton suositus onkin, ettd tilaaja on aina ennen

katolle tehtavia laiteasennuksia yhteydessa takuun myénténee-

seen kattourakoitsijaan. Yleisesti my&s tiedonkulkuun urakoitsi-

joiden valilla olisi kiinnitettéva enemman huomiota.”

Turvallisuutta kattotdihin

Varsinkin kerrostalojen katoilta on talvisin foisinaan pudotet-
tava lunta ja jGatd, jotta itsestadn putoavat lumikuormat eivat
aiheuttaisi vaaraa ohikulkijoille.

Jos katolla on lunta noin metrin paksuudelta, se alkaa olla
riskind myds katon rakenteille. Lumenpudotukset on kuiten-
kin toteutettava harkitusti, jotta véltytaén vesikaton rikkoutumi-
selta.

"Katoilta ei pida poistaa jaatd hakkaamalla, koska se voi
vaurioittaa katon pintaa”, varoittaa Nuikka.

“"Urakoitsijoiden on tiedettdva, miten lumet poistetaan
oikein. Loivilta katoilta ei aina tarvitse poistaa lunta ylipaa-
tadn, ellei poikkeuksellinen lumikuorma ole aiheuttamassa
vaaratilanteita.”

Tyéturvallisuus on térked kysymys lumenpoistossa, kuten

kattotissa yleensckin.

Lumenpudotukset

J

harkitusti, jotta valtytadan
vesikaton rikkoutumiselta.

on toteutettava

"Tydssa on kdytettava asianmukaisia suojavarusteita, esi-
merkiksi turvavaljaita.”

Monesti kattoremonteissa on mahdollista kayttaa myos
koko rakennuksen ympdari kulkevia suojarakenteita, jotka hel-
pottavat ja turvaavat asentajien tyota.

Kattoremontin yhteydessa on hyva tarkistaa myos vali-
katon paloturvallisuus. Joidenkin vanhojen rivitalojen ullakoilla
tai vélikatossa ei ole asianmukaista palo-osastointia, jolloin
tulipalotilanteessa palo voi levitd nopeasti katon koko pituu-
delta.

Viime kadessa taloyhtic vastaa kattojensa turvallisuus-
asioista, vaikka esimerkiksi lumikuormien valvontavastuuta
olisikin sopimuksilla siirretty huoltoyhtion tehtavéksi.

"Kattoliiton julkaisemassa kirjassa ‘Toimivat katot 2019’
on kaytanndn ohjeita erityyppisten kattojen kunnossapidosta
ja korjaustoistd sekd kattourakoiden vastuukysymyksista”,
Nuikka kertoo. m
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puheenjohtaja
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SAHKOAUTOJEN LATAUSLAKI TULEE TARPEESEEN

Se antaa selkénojaa taloyhtion padtidiille

SAHKOAUTOJEN TULOA on ennakoitu jo pitkaan. Nyt,
kun tekniikka on saatu kypsdksi, ne ovat sitten tulossa enna-
koitua nopeammin. Sahkdauto on |ghivuosina muuttumassa
tavanomaiseksi hankinnaksi, jota ei tarvitse perustalla eko-
tekona vaan on monelle jarkevin hankinta ihan omista lahto-
kohdista. Myds mielikuva séhkoautosta varakkaiden luksus-
autona muuttuu jo tulevana vuonna, kun alle 20 000 euron
sahkdautot alkavat yleistyd.

Mielikuvat muuttuvat kuitenkin hitaasti. Ajatus siitd, efta
taloyhtion osakkeenomistajat joutuisivat osallistumaan rikkai-
den harrastuksen tukemiseen, tuntuu vieraalta — maksakoon
itse kaiken ja vetdkddn johtonsa, kunhan se ei syo kapasiteet-
tia pddkeskuksesta. Muuta pddtésta on vield monessa talossa
vaikea saada lépi. Paatéksentekoon kaivataan lain suomaa
selkénojaa. Kyse ei ole rikkaiden harrastuksesta, eika edes
ilmatonmuutoksen torjunnasta, vaan kustannustehokkaimmasta
tavasta kayttad autoa. Sahkéauton lataus on muuttumassa
autonomistajan tavanomaiseksi tarpeeksi, joka liittyy lahivuo-
sina jokaiseen autopaikkaan - ei vield, mutta kohta.

Sdhkéauton valmistus on reilusti halvempaa kuin poltto-
moottoriauton. Moottori on pienempi, tehokkaampi ja hal-
vempi ja kestdd paljon kauemmin. Séhkéautossa ei ole poltto-

aineen sydttoa, pakoputkisarjaa, katalysaattoria jne. Sahko-

auton huoltokulut ovat I&hes olemattomat. Eiké lataamiseen-
kaan mene kuin 20 sekuntia - t6pseli kiinni ja nukkumaan.
Akun hinta kompensoituu kayttévoimakulujen saasténa. Hal-
vemmat valmistuskulut eivat vield nay myyntihinnoissa. Séh-
kdautoja jonotetaan kuukausia, jopa lahes vuosi. Ei myyjd
vielé alenna hintaa vaan nyt kerataan takaisin tuotekehitys-
rahoja. Iso muutos tapahtuu jo 20-luvun alkupuolella. Se on
lyhyt aika talon tai parkkipaikan elinkaaressa. On paljon hal-
vempaa tehdd latausvalmius kerralla monelle ja ottaa kayt
t66n sita mukaa kun tarvetta ilmaantuu. Taloyhtididen rajal-
linen valmius mahdollistaa lataaminen auton omassa parkki-
ruudussa on sahkdautojen yleistymisen suurin hidaste. Siihen
tarvitaan osakkeenomistajien enemmistén ajattelutavan muu-
tosta, jota valmisteilla oleva laki omalta osaltaan vauhdittaa.
Ei kuitenkaan pida liioitella. Hidas, noin 2-3 kW lataus-
teholla tapahtuva lataus riittad hyvin, kun auto seisoo pai-
kallaan yon yli. Néin pysyvét kulut kurissa ja sahkoa riit-
taa useammalle. Valtateiden varsille rakentuva pikalatausver-
kosto mahdollistaa pidemmat reissut yhden pysahdyksen tak-
tikalla. Siing soisi lataustehon nousevan nykyisin yleisesti
kaytossa olevasta 50 kilowatista 100 kilowattiin. Siis noin
300 km puolen tunnin ruokatauolla tai 150 km vartin kahvi-

tavolla. m
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. TEKSTI: ARl MONONEN
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PETOLLISET TALVET tuovat usein mukanaan monenlaisia ika-
via yllatyksia kiinteistaille ja niiden asukkaille.

Tilanne voidaan pelastaa hyvallé ennakkosuunnittelulla.
Jyvaskylan Isanndintipalvelu Oy:n toimitusjohtaja Juha Lehto-
nen kehottaa faloyhtisitd valmistautumaan talviolosuhteisiin
huolellisesti.

“Joillakin yhtisilla ei ehka ole vielé huoltosopimusta kiin-
teistonhuoltoyhtion kanssa. Pihatalkoot toki onnistuvat asukkai-
den ominkin voimin, mutta auraussopimuksia olisi solmittava”,
Lehtonen suosittaa.

“Kiinteistdissa tulisi ennen talvea huolehtia myds muun
muassa kattokaivojen ja vesikourujen puhdistamisesta.”

Pudonneet lehdet tukkivat usein kouruja ja hankaloittavat
vedenpoistoa katoilta.

"Nykypdivéna todella lumiset talvet alkavat olla jo poik-
keuksellisia. Jos lunta kuitenkin tulee paljon, lumikasoille on
varattava sijoituspaikat pihalta.”

"Talven tullessa on hyvé varmistaa, etté pihavalaistus toi-
mii ja valoa on riittavasti esimerkiksi kulkureiteilla. Tyypillisesti
huoltoyhtié hoitaa téllaiset asiat kuntoon”, toteaa Lehtonen.

Talvikaudella on huolehdittava myds muun muassa hiekoi-
tuksista ja kattolumien pudotuksista.

"Monesti taloyhtiissa on oikeaa asennetta talveen varau-
tumisessa. Toisinaan is@nnditsijé joutuu silti asioista hieman

muistuttamaankin.”

Uutta ilmetta pihoille

Operatiivinen johtaja Vesa Koljonen Kotikatu Oy:sta arvioi,
eftd taloyhtididen pihojen kunnostaminen on tarked osa talvi-
kauteen valmistautumista.

“Pihoilta on esimerkiksi kerattava pudonneet lehdet, jotta
ne eivat jaa lumen alle. Kiinteiston ulkokalusteet on siirrettava
suojaan ennen talvea”, Koljonen luettelee toimenpiteité.

Myds pihojen pensasaidat kannattaa leikata hyvissa ajoin.

"Pihoilta tulee niin ikdan varata tarvittavat reitit lumitaita
varten, samoin kuin lumenkasaus- ja aurausalueet. Tétd varten
on ehka pidettava katselmuksia yhdessa huoltoyhtion kanssa,
mikali pihalla on vuoden mittaan tehty muutostéita — tai jos
huoltoyhtié on vaihtunut.”

“Lumenkasauspaikkoja valittaessa on otettava asukas-
turvallisuus huomioon. Lumikasat on sijoitettava sellaisiin koh-
tiin, ettd ne eivét estd ndkyvyyttd tai pelastusajoneuvoijen

esteetdnta liikkumista”, Koljonen korostaa.

Katse katoille ja kulkureiteille
Kiinteistdjen kattorakenteet on syytd tarkastaa jo ennen talvi-
kauden alkua.

Taloyhtidn piha-alueet on hiekoitettava tarpeeksi usein.
Tyypillisesti pihoja hiekoitetaan aina lumitdiden yhteydessa
sekd sadtilojen vaihtuessa. Sadtilan kehitysta seurataan huol-
toyhtién toimesta jatkuvasti. Livkkautta estévét toimenpiteet
pyritéan hoitamaan mahdollisuuksien mukaan jo

ennakoivasti.
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Monesti ovien edustoilta poistetaan lumia késin lapioi-

malla. Tallaisia alueita usein myds hiekoitetaan kasin.

“Jos lumisateet jatkuvat pitkaan, huoltoyhtict pyrkivat pita-
ma&an jatkuvasti tarkeimmat kulkureitit avoimina lumesta. Piha-
alueiden osalta lumitydt viimeistellaan, kun lumisade on lakan-
nut”, Koljonen kertoo.

Huoltoyhtion ja kiinteiston véliseen sopimukseen on syytd
kirjata, missa laajuudessa ja mihin aikaan piha-alueen lumityst
olisi hoidettava.

“Lumikelien aikaan maltti on valttia, huoltoyhtiét tekevit

varmasti parhaansa.”

Vastuut selviksi ja vélineet kuntoon
Taloyhtitissa kannattaa varmistua siitd, ettd talvikaudella tarvit-

tavat valineet ovat varastossa ja kayttdvalmiina.



.

"Kasityona tehtavia hiekoituksia varten tarvitaan kannelli-
nen hiekoitusastia. Kansi estad sepelia jaatymastd.”

“Turvallisuuden takaamiseksi tarvitaan myds kiinteistopuo-
meja, varoituskilpid ja kartioita seka sulkunauhaa. Niiden
avulla voidaan eristad kulkua vaarallisille alueille seké ohjata
liiketta esimerkiksi silloin kun lunta pudotetaan katolta”, sanco
Koljonen.

Kiinteiston turvallisuudesta vastaa viime kédessa taloyhtion
hallitus. Vastuita esimerkiksi kattojen lumitilanteen valvonnasta
ja kattolumien pudotuksista voidaan kuitenkin sopimuksilla
jakaa taloyhtion, isannéitsijan ja huoltoyhtion kesken.

“Kiinteistdissd on tiedettdvd, kuka vastaa toiminnasta mah-
dollisissa vaaratilanteissa. Siitd on sovittava etukdteen. Huol-
toyhtiélle voidaan antaa valtuudet puuttua havaittuihin ongel-

miin oma-aloitteisesti.”

, Lumenkasauspaikkoja
valittaessa on otettava
asukasturvallisuus huomioon.

“Kantakaupungin alueella kerrostalojen katot voivat rajau-
tua jalkakaytavaan. Naissa tapauksissa lumikuormia voidaan
joutua pudottamaan katoilta nopeastikin, jotta jalankulkijoiden
turvallisuus taataan. Turvallisuus on taloyhtidissa tarked teema
talvikaudella”, huomauttaa Koljonen.

Lisgksi etukdteen kannattaa sopia aurauslumien kuljefta-
misesta pois pihoilta. Tamé on erityisen keskeinen kysymys
ahtailla piha-alueilla ja kaupunkien keskusta-alueilla, missé

lumien varastointiin on vain rajallisesti filaa.
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TALOYHTION
MUISTILISTA
TALVEN VARALLE

Pudonneet lehdet poistetaan pihalta ennen lumentuloa

Piha-alueen pensaat ja kulkuvaylat talvikuntoon

Tarkastetaan pihavalaisimet ja tarvittaessa parannetaan
valaistusta

— Kesdkauden ulkokalusteet siirretcdn varastoon

Hankitaan tarvittaessa hiekoitusastia sekd varoituskilpid,

puomeja ja aurauskeppeijd

— Tarkastetaan vesikaton, kattokaivojen ja vesikourujen
sekd muiden kattorakenteiden kunto

— Testataan saattolammitykset ja kytketadan ne paalle

— Tarkastetaan asuntojen lammitysjdrjestelmén toimivuus
ja saadot

— Sovitaan kattolumien valvontavastuusta ja tarvittavista
lumenpudotustdistd (yhteistydssa isannditsijan ja
huoltoyhtién kanssal)

— Sovitaan lumien aurauksesta, hiekoitustoista, pihan
lumenkasauspaikoista seka lumien poiskuljetuksesta

— Tiedotetaan asukkaille mahdollisista

poikkeusjarjestelyista ja vikatilanteista

Kiinteistoissa on

7

toiminnasta mahdollisissa

tiedettava, kuka vastaa

vaaratilanteissa.

Lammityslaitteiden sadadot sopiviksi

Huoneistojen [émmityksessd on Koljosen mukaan monesti
mahdollista tehostaa energian kayttdd ja parantaa taloudelli-
suutta.

" Asuintilojen lémmitys on suurin yksittdinen tekija asuin-
rakennusten energiankulutuksessa.”

"Termostaattien ja mahdollisten lammitysta ohjaavien ulko-
anturien toimivuus on syytd tarkistaa ennen lammityskauden
alkua. Huoneistojen sisalampétila kannattaa saatad oikealle
tasolle, noin 21 lampdasteeseen.”

lkkunoiden ja ovien tiivisteet kannattaa tarkistaa saénndl-
lisesti. Tiivisteiden vaihto maksaa itsensd takaisin pienemping
|ammityskuluina.

Jos talvella joudutaan tuulettamaan ikkunan kautta, on
hyva kaytad nopeaa ristituuletusta. Pitkat tuuletusajat vievat

lédmpoa harakoille.
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Kotikatu Oy:n operatiivinen johtaja Vesa Koljonen

"Lampdpatterien eteen ei kannata sijoittaa isoja huoneka-
luja, jotta lampd padsee kiertamaan asunnossa. Mikali jokin
patteri ei [dmpene, on syytd oftaa yhteytta huoltoyhtiéén”, Kol-

jonen suosittelee.

Valoa pimeddan

Talotekniikka on muutenkin paivitettava talviaikaan. Muun
muassa vesikourujen saattoldmmityksien toimintaa on testat-
tava. Talven tultua lammitykset kytketaan kayttoon.

Talvikaudella pihavalaistuksen merkitys korostuu, koska
hyvan valaistuksen avulla on mahdollista ehkaista esimerkiksi
livkastumistapaturmia. Tilastojen mukaan sellaisia sattuu tal-
vella paljon, ja pihojen tapaturmissa taloyhtié todenndkaisesti
joutuu korvausvastuuseen.

Jos valaistuksessa on puutteita, ne on korjattava. Joillekin
pihan alueille tarvitaan kenties lisavalaistusta, esimerkiksi jos
pihalle on rakennettu viime aikoina uusia kulkuteitd tai oleske-
lualueita.

"Vaikka pihavalaisimet olisivat toimivia, ne eivat ehka
endd valaise kulkureittejé riittévén tehokkaasti. Vanhat valai-
simet on silloin syytd vaihtaa vudempiin ja valoteholtaan

parempiin”, Koljonen téhdentaa. m



Onnellinen
putkiremontti
tehdaan alusta
loppuun yhdessa

KVR eli kokonaisvastuurakentaminen tarjoaa talo-
yhtiollenne huolettomamman, rehdimman ja yksin-
kertaisemman remontin verrattuna perinteiseen
urakointiin. Meille taloyhtio on urakassa tasa-
vertainen kumppani, joka voi vaikuttaa yhteisen
projektin lopputulokseen. Valitse Trio + KVR ja
putkiremonttikin voi olla onnellinen.
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Isoveli pumppaamoseuranta
- valvoo vasymatta puolestasi

Verkkopohjainen etavalvonta- ja hallintajarjestelméa Talo-
kaivon pumppaamoille ja erottimille.

Isoveli pumppaamoseuranta

» Painemittaukseen perustuvat halytykset

* Valvontatiedot reaaliaikaisesti nahtavilla verkkosovel-
luksessa ja mobiililaitteissa

e Halytykset suoraan Talokaivo huoltoon, kiinteistoyhti-
oOlle tai muille vastaanottajille

* Integroitavissa kiinteistbautomaatiojarjestelmaan

Tilaa palvelu lahimmalta -asiantuntijalta.

ISOVELI[e

PUMPPAAMOSEURANTA




KOLIUMNI

Jari Syrjala
Toimitusjohtaja

TALOTEKNIIKKA ON ENEMMAN
KUIN' RAKENTAMISTA

IVELLE JA SAHKOLLE YHTEINEN
TALOTEKNIIKKA-ASENNUKSEN STRATEGIA

[VIFTekniset Urakoitsijat LVITU ja Sahks- ja teleurakoitsijaliiffo STUL ovat tyéstaneet ensimmdisen Talotekniikka-

asennuksen strategian. Strategia on liittojen hallintojen késittelyssa ja se esiteltiin LVI-Péivilla Tampereella 24.10.

ja Sahkéurakoitsijapdivillé 21.11. Hameenlinnassa.

LVI-TU ON tehnyt aiemmin kolme LVI-asennuksen toimialastra-
tegiaa, mutta talotekniikalta on puuttunut yhteinen visio ja sen
myotd yhtendinen viesti. Tasta syystd talotekniikan arvostus ja
rooli ovat olleet vaatimattomampia kuin niiden merkitys raken-
tamisessa. Rakentamisen ja talotekniikan toimintaymparistdissa
on tapahtunut ja tapahtuu merkittdvid muutoksia, jotka synnytti-
vat luontaisen tarpeen arvioida ja linjata tuleva toiminta. Yhtei-
nen strategia luo perustan nykyista tiiviimmalle yhteistydlle ja
sitd kautta talotekniikan painoarvon nostamiselle.

Strategiakartta kiteyttaa talotekniikka-asennuksen pitkan
aikavalin paamadran ja tarkeimmét strategiset tavoitteet. Paa-
madrd on, ettd vuonna 2030 talotekniikka mielletddn selkedsti
enemmaksi kuin pelkaksi rakentamiseksi. Talotekniikan halu-
taan olevan rakentamisen arvostetuin ja vetovoimaisin toimi-
ala, se tunnustetaan terveellisen ja tuottavan sisympdriston
toteuttajaksi ja tiedetaan kiinteistdvarallisuutemme ympdaristoys-
tavalliseksi arvon turvaajaksi.

Strategiassa keskitytacn elinkeinopoliittisiin asioihin; tyo-
markkinakysymyksia kasitellaan sikali kuin niilla on kytkentaa
elinkeinoasioihin. Strategian jatkotydskentelyssa selvitetaan
my®s taloteknisen elinkeinopolitiikan edunvalvonnan organisoi-

tumisvaihtoehtoja.
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Paamaarana oli tehda strategia, joka ohjaa liittojen
toimintaa ja palvelee jasenten liketoiminnan kasvua ja
kehittymistd. Vuoden kesténeen prosessin konkreettisina
tavoitteina pyrittiin ennustamaan mihin talotekniikka on
matkalla ja rakentamaan sita varten yhteinen visio. Liittojen
tydpajoihin osallistuneet toivovat, ettd tydn tulokseksi saatiin
keinovalikoima, jolla talotekniikan painoarvoa nostetaan
ja se hivutetaan talonrakentamisen rinnalle. Tavoitteena on
myds antaa kéytannén tyokaluja jasenille ja parantaa alan
kannattavuutta.

Prosessikoordinaattorina toimi Ramboll Management
Consulting ja ohjausryhmana oli Teknisten Urakoitsijoiden
Neuvottelukunta, johon kuuluvat kummankin liiton
tydvaliokunnat.

Strategian luomisen pdémadré ei ole strategia vaan
toiminta. Yleispatevia, kaikille toimivia ratkaisuja ei ole.
Strategiakirjat ja toimialastrategiat antavat yleiset Iahtokohdat
strategiatyélle, mutta soveltaminen on aina yrityskohtaista.
Toivottavaa onkin, eftd |ghivuosina sidosryhmét toteavat
talotekniikkayritysten toimintamalleissa ja -tavoissa sellaisen
selkedn, mydnteisen muutoksen, jolla talotekniikka nostetaan

sille kuuluvaan arvoonsa. m



onhinen

Onnisen verkkokauppa ja
mobiilisovellus

Onnisen verkkokaupan tuotetietojen ja hakuominaisuuksien ansiosta 16ydat nopeasti etsimési.
Hankintojen tekeminen on helppoa ja nopeaa, ja ndet myds yrityksesi tilaushistorian.

Mobiilisovelluksella ndet omat hintasi Onninen Express -myymaldssa ja teet kerdilyt helposti
omalla puhelimellasi. Kattavat tuotetiedot helpottavat asiointia.

Verkkokauppa ja sovellus toimivat samalla kdyttdjatunnuksella. Rekisterdidy verkossa:
onnshop.onninen.fi
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HALLINNAN TUNNE ON TARKEAA
PUTKIREMONTISSA

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVAT: TALOASEMA TAMPERE

[in/'oscmeercrus on koko fc:/oyhﬁén y/)feinen pro[e/d/, /'on/<o foteuttamiseen

on useita menefelmid. linjasaneerausta suunniteliaessa kiinteistén

kunto ja léhtétilanne médrittavét, millé menetelmilla saavutetaan

paras lopputulos. Samalla kannattaa huolehtia muun talotekniikan

korjaamisesta ajan tasalle. Toimiva kokonaisuus syntyy ammattilaisten

yhieistyon tuloksena.

LINJASANEERAUKSEN TULLESSA ajankohtaiseksi ensim-
mdinen askel on perusteellinen kuntokartoitus, jossa kéydaan
l&pi kunnostustarve viemdri- ja kayttovesiputkille, kiinteiston
markadtiloille seké taloteknisille jarjestelmille, kuten |Gmménsiir-
timelle ja lammanlahteelle, iimanvaihdolle ja sahks- ja tietolii-
kenneyhteyksille.

"Jokainen kiinteisté on oma yksilénsd, joten jokaiseen kiin-
teistédn on suunniteltava oma yksildllinen ratkaisunsa”, painot-
taa LVI-Trion toimitusjohtaja Martti Saarnio.

Kiinteiston kuntoon vaikuttavat kiinteiston ik, tekniset rat-
kaisut, huoltohenkildkunnan asiantuntevuus, kiinteiston hallinta
ja aiemmin tehdyt remontit. Kuntokartoituksen ja hankesuun-
nittelun tarkeytta korostaa myés iséinnditsija Mika Karkkéinen
Taloasema Tampereelta.

"Suunnitteluvaiheeseen panostamalla voidaan saavuttaa
merkittavid kustannusscdsts|d toteutusvaiheessa”, Karkkdinen
Sanoo.

Linjasaneeraukseen on tarjolla erilaisia vaihtoehtoja perin-
teisesta putkien uusimisesta kevyempiin menetelmiin. Sukitta-
minen on kehittynyt viime vuosina huimasti ja sukitettu viemari
vastaakin nykytekniikoilla toteutettuna kéytannéssa uutta vie-
mariputkea.

Aiemmin haasteena olleisiin viemarien haaroihin on
nykyaan kehitetty haarasukkia, jolloin haaraan ei tule liitok-
sia ja sukka pysyy tiiviind. Toteutusta suunniteltaessa kokonais-

kuva ja lahtétilanne on kuitenkin aina pidettava mielessa.
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"Toteutustapa ei saa olla l&htdkohtana. Vain kartoittamalla
kiinteiston kunto voidaan valita sopivat saneerausmenetel-

mat”, sanoo projektipgdllikkd Tatu Likanen LVI-Triolta.

Kylpyhuoneiden kunto ratkaisee
Markatilojen kunto nousee usein ratkaisevaksi tekijcksi siing,
valintaanko perinteinen putkien uusiminen vai sukittaminen.

"Perinteinen linjasaneeraus on jdrkeva valinta, jos kyl-
pyhuoneiden pintarakenteet ja vesieristykset tarvitsevat vusi-
mista”, sanoo Liikanen.

Mikali osakkaat ovat teettaneet markatiloissa remontteja
eika kylpyhuoneiden pintarakenteita uusita, sukittaminen on
usein toimivin vaihtoehto, silld se ei vaadi rakenteiden avaa-
mista. Viemareiden kunto ei estd sukittamista kaytanndssa
koskaan, vaan viemdrit voidaan aina vudistaa sisdpuolelta.
Haasteita sukittamiseen voivat tuoda viemdreiden kannakointi-
ratkaisut ja maa-aineksen eldminen talon alla.

"Mikali viemdristdssd on pieni osuus, joka kannattaa
vudistaa, voidaan eri menetelmid yhdistelld toimivaksi koko-
naisuudeksi”, kuvailee Saarnio.

"Hybridimalleja voidaan hyddyntaa myds siten, eftd uusit-
taviin kylpyhuoneisiin ja saunoihin laitetaan uudet putket ja
muutoin viemarit sukitetaan”, lisaa Karkkdinen.

Perinteisessa putkiremontissa kiinteiston rakenteet voi-
vat aiheuttaa ongelmia etenkin vanhoissa kiinteistdissd, joi-

den osalta ei ole tiedossa millaisia rakenteita rakennusvai-



heessa on kaytetty tai mitd remontteja kiinteistdssa on aiem-
min fehty.

Putkien uusimiseen padtyvissa rivitaloyhtidissé voidaan
vahentaa seinien ja lattioiden avaamisen tarvetta vetamalla
uusi viemdri talon ulkopuolelle ja rakentamalla sisaantulot
jokaiseen asuntoon.

“Vanha talon lattian alla kulkeva viemari poistetaan kay-
t6std, mutta se tulpataan ja jatetddn paikalleen. Nain valte-
t&an turhaa rakenteiden avaamista”, Karkkdinen sanoo.

Kylpyhuoneiden pintojen uusimisen lisdksi keittion pin-
nat voidaan laittaa uusiksi perinteisen linjasaneerauksen
yhteydessa. Kayttovesiputket vaihdetaan aina uusiin linjo-
saneerauksessa.

“Linjasaneerausyritykset tarjoavat osakkaille lisapalve-
luna keittididen uusimisen. Kéytdnndssa tamé on hyvakin
tehdd, koska kaapistoja joudutaan joka tapauksessa irrotta-
maan, jotta putket saadaan tuotua keittiéén”, sanoo Liika-
nen.

Kayttévesiputket voidaan uusia myds kotelolla suojat-
tuina pintavetoina. N&in mahdollisten tihkuvuotojen korjaa-

minen on helpompaa ja edullisempaa.

, Suunnitteluvaiheeseen

panostamalla
merkittavia kustannussadstoja
toteutusvaiheessa.

Talotekniikka kuntoon
Linjasaneerausta suunniteltaessa kannattaa tarkastaa samalla
kaikkien taloteknisten jdrjestelmien kunto.
“llmanvaihtojarjestelmien nuohous ja saataminen sekd
|&dmmdntalteenottojdrjestelmien péivittaminen nykyteknologiaa
vastaaviksi tuovat kustannussééstdjd, joilla voidaan kattaa lin-
jasaneerauksen kuluja”, sanoo Saarnio.
"lImanvaihtojarjestelm@n uusimiseen kiinnitetaan vield liian
vahén huomiota linjasaneeraushankkeissa. Jos kylpyhuoneen
seinid joudutaan purkamaan putkiremontin vuoksi, niin ilman-
vaihtohormisto on yleensa helposti saavutettavissa samalla. Se
kannattaa korjata ennemmin saman remontin yhteydessd kuin
sukittaa tai pinnoittaa mydhemmin. Kustannukset nousevat,
mutta pitkdlla aikajanteelld siitd on suurempi hyéty taloudelli-
sestikin”, Liikanen jatkaa.
Lammitysverkoston perussadtd tai lamménlahteen vudis-
taminen on hyvé hoitaa samalla. Vanhojen patteriventtii-
lien vaihtaminen uvusiin ja vesikalusteiden vesivirtaamien
sekd veden paineen optimoiminen tuovat saastoja pidem-
malla aikavélilla. Kustannussaastdjen liscksi kunnossa olevat

energiatehokkaat laitteistot sa@stavat ympdristdd.
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Asunto Oy Vuorenrikeen pj llona Pirhonen Ylsjérveltéd ja Mika Kérkkéinen, isGnnéitsijé, Taloasema Tampere, Isénnéinti Kérkkdinen Oy.

"Vesijohtoverkostoon sydtettdva optimaalinen paine vaikut-
taa veden kulutukseen valittdmdsti”, Saarnio huomauttaa.

Myds sahké- ja telekaapeleiden uusiminen kannattaa pitad
mielessa. Nykypdivana sahkod tarvitsevia laitteita on huomat-
tavasti enemman kuin linjasaneerattavien kiinteistdjen raken-
nushetkell, joten pistorasioita tarvitaan enemman. Pahimmil-
laan sulakkeiden kuormitusraja ylittyy.

"Putkiremonttia tehtdessd joudutaan avaamaan seinid ja
piha-alueita, jolloin vahintaan sdhkénousut kannattaa huo-
lehtia nykyvaatimusten mukaisiksi. Séhkdautobuumi on vasta
alkamassa, joten vaihtamalla tonttijohto riittévén suureen huo-
lehditaan siita, eftd virta riittda tulevaisuudessakin sahkdajo-
neuvojen lataamiseen”, Karkkainen vinkkaa.

"Sahkéremontti sopii hyvin tehtavaksi kaytévesiputkiston
vusimisen yhteydessa. Ylipaataan aina kun linjasaneerausta
tehdaan vaipan sisapuolella kannattaa huolehtia samalla kaik-

kien jarjestelmien kunnosta”, Liikanen sanoo.
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Eri remonttien yhdistamisen haasteena on kustannusten
kasvaminen, mutta taloteknisten jarjestelmien uusiminen muu-
taman vuoden vélein tulee todenndkaisesti kallimmaksi.

"Remontteja siirtamalla ei tule saastoja”, muistuttaa Kark-

kdinen.

Kokonaisvastuurakentaminen sujuvoittaa
saneerausta
Kuntokartoituksen ja hankesuunnitelman voi tilata suunnittelu-
toimistolta, mutta nykyaan urakoitsijat tarjoavat kokonaisvas-
tuurakentamisen palveluja. KVR-urakoinnissa urakoitsija huo-
lehtii kuntokartoituksesta, suunnittelusta ja urakan toteuttami-
sesta.

"Rakennuttaja-konsultit osaavat katsoa kokonaisuutta ja
huolehtia kilpailutuksesta siten, ettd tarjoukset ovat yhden-
mukaiset ja vertailukelpoiset. Samalla he huolehtivat valvon-

nasta saneerauksen jokaisessa vaiheessa”, Karkkdinen sanoo.
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Saatavana hyvinvarustetuilta jalleenmyyijilta
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Kokonaisuuden hallinta paranee, kun urakoitsija on alusta
asti mukana hankkeessa. Urakoitsija kykenee arvioimaan kat-
tavasti kiinteistddn soveltuvat menetelmaratkaisut ja tuntee eri
rakennus- ja menetelméatapoja kattavasti.

"Tilaaja hystyy, kun toteuttajalla on vastuu suunnitteluvai-
heesta. Urakointivaiheessa valtytaan yllatyksena tulevilta lisa-
t6iltd, jolloin saavutetaan saastsja”, Liikkanen sanoo.

KVR-mallissa talotekniikan muodostama monimutkainen
kokonaisuus huomioidaan siten, ettd lopputuloksena saadaan
kokonaisuus, jonka eri osat toimivat yhteen. KVR helpottaa
myds mahdollisten ongelmien ratkaisemista tehokkaasti, kun
kokonaissuunnitelma on selvilla.

“Pahimmillaan metrim&éran mukaan laskuttavat sukitus-
firmat saattavat pihalla pintapuolisesti arvioida metrimad-
ran ja antaa tarjouksen mututuntumalla. Tarjousten tulee aina
perustua piirustusten avulla tehtyihin laskelmiin, muuten ura-
koitsijoiden tarjouksia on hankalaa verrata keskendan”, Kark-

kdinen muistuttaa.

Toimiva viestintd parantaa tyytyvdaisyytta
Putkiremontti on taloyhtion yhteinen hanke, johon osakkaat
on saatava mukaan. Kokonaisuuden hallinnan kannalta olisi
eduksi, mikéli sama taloyhtion hallituksen kokoonpano hoitaisi
linjasaneerausprojektin alusta loppuun. Asukkaat kokevat lin-
jasaneerausten aikataulun venymisen tai aikataulumuutokset
ongelmiksi, mikdli tiedotus ei ole kunnossa.

“Remontin jalkeen taloyhtion hallitusta, isénnditsijad ja
urakoitsijaa arvostellaan usein sen perusteella, miten tiedotus
toimii. Tehokas tiedotus auttaa kestdmé&an viivéstyksid ja muu-
toksia. Taloyhtion hallituksen ja isénnditsijan tydtaakkaa voi

keventdd myds muodostamalla taloyhtion osakkaista remontti-

Remontteja

siirtamalla

ei tule saastoja.

ryhman, mikali osakkaissa on esimerkiksi rakennusalalla toimi-
via”, sanoo Karkkainen.

Tiedottamiseen voidaan valita asukasyhdyshenkild, joka
huolehtii siitd, ettd tieto kulkee eri osapuolten valillg, ja kayt
taa nykyaikaisia tiedotuskanavia.

"Tiedotuskanavien kehittyminen on helpottanut yhteistyta
ja asukaspalvelua. Asukkaiden on aiempaa helpompaa vai-
kuttaa erilaisten ohjelmistojen kautta esimerkiksi materiaali-
valintoihin”, Saarnio sanoo.

Viestintd ja tiedottaminen helpottavat myds saneerauksen
suunnittelemista. Taloyhtidissa aletaan olla tietoisia eri mene-
telmistd ja hybridimalleista, mutta antamalla perusteltua tietoa
toteutustapojen valintaan vaikuttaneista seikoista taloyhtidissa
hyvaksytaan helpommin suunnitelmat.

“Nykyadn suunnittelu ja organisointi ovat jarjestelmal-
lisempid ja lapimenoaikoja on siten saatu lyhennettyd. Toi-
saalta kannattaako onnistumisen mittarina pitdd vain remontin
nopeutta? Remonttiin kaytetty aika ndkyy tydn laadussa, yksi-
16llisyydessa, asukkaiden huomioimisessa, kokonaisuuden hal-

linnassa ja jalkitdissé”, Saarnio huomauttaa. M
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RAKENNUKSEEN ALYA
SANEERAUKSIEN YHTEYDESSA

TEKSTI: RIIKKA LIEDES
KUVAT: STUL RY

Asumisen turvallisuutta, mukavuutia, energiatehokkuutta ja terveellisyytia

palvelevien dlykkdiden ratkaisujen maara lisaantyy jatkuvasti ja yhd useampi

pohtii ndiden tekniikoiden tuontia omaan olohuoneeseensa. Yksitigisten plug

and play yyppisten laitteiden kayttcénotto on yksinkertaista, milloin vain, mutta

kokonaisuutta ohjaavat jGriestelmat vaativat tarkempaa suunnitelua ja yleensé

jonkinasfeisfo remonttia.

Asiat kerralla kuntoon

Sahké- ja telejdrjestelmien vusimisesta linjasaneerauksien
yhteydessa on tullut yleista. Vaikka remontin hinta kasvaa
projektien yhdistyessd, on tajuttu, miten paljon edullisempaa
on saneerata kaikki kerralla kuntoon. Tydmaan perustamiskus-
tannukset ja asukkaiden tilapdismajoitukset vievat kuitenkin
aina melkoisen siivun projektin kustannuksista.

Aina putkien ja sahksjen vusimista ei kvitenkaan saada
ajoitettua samaan aikaan. Erillisenkin sahkdsaneeraukseen
yhteydessa kannattaa kuitenkin punnita rakennusten tietotek-
nisten jdrjestelmien uusiminen. Televerkkojen ja yleiskaape-
lointijarjestelmien vudistaminen on internetaikakaudella lghes
itsestddn selvad. Naiden liscksi kuitenkin kiinteistdssa voidaan
parantaa ja lisata esimerkiksi automaatiota seka turvallisuutta.

Alykkaiden sahkaisten taloteknisten ratkaisuiden pohja
on kuitenkin aina nykyaikaiset ja turvalliset séhkojdrijestelmat.
Olemassa olevien jarjestelmien saneeraus onkin hyva aloit-
taa aina kuntotutkimuksella, jossa selvitetdan jarjestelman toi-
mivuuden ja turvallisuuden mahdolliset puutteet. Tutkimuksessa
tarkastelu tehdaan seka aistinvaraisesti eftd mittauksin. Lopuksi
kuntotutkimuksessa annetaan vield arvio investointitarpeista ja
suositukset korjauksista.

Tyypillisesti kerrostalon séhkéremontti kasittaa kiinteiston
pad- ja muiden keskusten sekd yhteisten tilojen pistorasioiden
ja valaisimien uusimisen. Liscksi remontissa voidaan uusia
kaapeloinnit ja usein huoneistojen pistorasioiden maaraa lisa-
taan. Kymmenid vuosia sitten ei osattu arvatakaan, millai-
sia maarid sahkolaitteita ja sahkaisia jarjestelmia kodeissa

nykyadn kaivataan. Turvallisuus on myds kehittynyt vuosien
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varrella ja remonteissa onkin yleensd tarpeen lisdtd vikavirta-

suojauksia ja suojamaadoituksia.

Tarvekartoitus on jokaisen uudistuksen
lIihtékohta

Hyvin suunniteltu on puoliksi tehty -sanonta pitad myds sah-
koisten jarjestelmien kanssa paikkaansa ja suunnittelu alkaa
aina siitd, ettd pohditaan, mitd oikeastaan edes halutaan. Pit-
kélle padsee jo itsendisesti listaamalla kaivattuja toimintoja
ja palveluita. Avuksi kuitenkin kannattaa ottaa ammattilainen,
joka osaa muotoilla toiveet konkreettisiksi tavoitteiksi ja esi-
telld olemassa olevia vaihtoehtoja.

Ammattilaisten mukaan ottaminen aivan alkuvaiheessa on
myds jarkevaad siksi, ettd he osaavat nahda eri kokonaisuuk-
sien synergiaedut ja vaatimukset toisilleen. Suunnittelijat tie-
tavat eri ratkaisuiden tarpeet séhkaille, LVHaitteille ja vaik-
kapa laajakaistapalveluille. Kun suunnittelija on hyvissa ajoin
mukana, saastytadan esimerkiksi erilaisilta purkkaratkaisuilta,
joissa eri jarjestelmien omia kayttsliittymid yritetaén yhdis-
taa kayton helpottamiseksi. Myds eri jarjestelmien anturointeja
voidaan kaytad ristiin, kun asiasta tiedetaan tarpeeksi aikai-
sin, ja valtetéan ylimadrdiset seinid ja kattoja koristavat laite-
kotelot.

Jarjestelmia suunniteltaessa ja hankittaessa on myds erit-
tain tarkedd muistaa niiden kéytémukavuus, huollon helppous
ja tulevaisuuden taydennystarpeet. Erilaiset ratkaisut kehittyvat
koko ajan ja muutaman vuoden padastd kaytajat kaipaavatkin
ehka jo uusia sdatsja ja mukavuuksia tuovia palveluita, eika

tallsin ole ehka kiinnostusta kaynnistad taas uutta suurremont-



, Kiinteistossa
voidaan parantaa

ja lisata automaatiota

seka turvallisuutta.



60 % ayoinna

tia. Laajennukset voidaan toteuttaa esimerkiksi langattomilla
tekniikoilla, vaikka kokonaisen jarjestelman langattomuus ei

viela sen foimintavarmuuden kannalta ole jarkevaa.

Alykkaéilla sahkaisilla palveluilla vain
mielikuvitus on rajana

Alykkailla sahksisilla ratkaisuilla voidaan tayttéd suunna-

ton m&ara erilaisia kayttajien toiveita. Yleisesti toiveet liittyvat
energiatehokkuuteen, sisdolosuhteiden laatuun, turvallisuuteen
ja oleskelun mukavuuteen.

Uusiutuvat energiat ovat yleistyneet osana rakennusten jar-
jestelmia ja yha useamman talon katolta 16ytyy aurinkopa-
neelit jo maaperdstd maalédmpdpumppu. Sahkaisilla jarjestel-
millé ndistd ratkaisuista saadaan vieléd enemman irti, kun voi-
daan erilaisten sa&- ja hintatietojen perusteella vuorotella kay-
tettGvaksi aina sopivinta energiajdriestelmaa. Kysyntdjousto-
ohjaukset ovat myds tarked osa tulevaisuuden sahkéverkon
tasapainottamista vaikkapa séhkéauton latauksen yhteydessa.

Lammitys, jadhdytys ja ilmanvaihto takaavat rakennusten
oleskelijoille hyvét olosuhteet. Nama kuitenkin kuluttavat suu-
ren mddran energiaa ja niiden dlykkéillé ohjauksilla voidaan
pienentdd energialaskua sisGolosuhteiden karsimatta. Mittaa-
malla vaikkapa huonetilojen lampétilaa, oleskelijoiden lasna-
oloa tai hiilidioksidia ja ennustamalla tarvetta esimerkiksi sad-

ennusteiden mukaan, voidaan optimoida laitteiden kéynti vain
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niille ajankohdille, kun oikeasti on tarvetta. Esimerkiksi kaihti-
mien automaattinen ohjaus paivanpaisteen mukaan on helppo
tapa saastaa jaahdytyskustannuksissa.

Perinteisten palo- ja murtoilmaisimien liséksi tarjolla on
uusia turvallisuusratkaisuja laidasta laitaan rikoksia ehkaise-
vista valaistusohjauksista vesiputkirikkojen vuotovahteihin. Esi-
merkiksi sahkainen lukitus lisda my6s kayttajien mukavuutta
huomattavasti, kun avaimien sarjoittamisia ei samalla tavalla
endd tarvita. Sahkolukot, dlykkaat avauspalvelut ja PIN-koo-
dilukot tarjoavat mahdollisuuden myés uusille palveluille vaik-
kapa postinjakamisessa, siivoamisessa ja |ghikaupan tavaran-
toimituksessa.

Mukavuutta ketiin tuovat erityisesti erilaiset tilanneohjauk-
set. Valot, verhot ja ilmanvaihto voidaan ohjata toimivaksi esi-
merkiksi leffailtaan, synttcrijuhliin tai siivoukseen sopivaksi
yhdella napilla. Valojen ohjaus voidaan laajentaa koskevaksi
yksittaisic valaisimia ja esimerkiksi niiden valon vérilampéti-
laa. Erityisesti mukavuutta tai palveluita kaipaavat myés ika-
ihmiset ja likuntarajoitteiset, joiden eldmad voidaan helpottaa

muistia tai toimintaa tukevilla ratkaisuilla.

Entas realismi?
Moni pelkaa alykkaiden ratkaisujen olevan todella kalliita.
Toki haalimalla kaikki maailman herkut jarjestelmadn, saa-

daan hintalappukin aika kovaksi. Harva kuitenkaan oikeasti




tarvitsee tai edes haluaa kaikkia mahdollisia toimintoja.
Uudenlaisten ratkaisujen kustannuksia ei kannatakaan
suoraan verrata perinteisiin toteutustapoihin, koska ne
tuovat ei suoraan rahassa mitattavaa arvoa muunto-
joustavuudessa, turvallisuudessa ja ihmisten tyytyvdisyy-
dessa.

Jarjestelmia hankittaessa on myds tarkedd ottaa
huomioon sen kayttajat. Nuoret ja tietotekniikka-
orientoituneet ottavat jdrjestelmat haltuun alta aika-
yksikén, mutta vanhemmille kayttoliittyman villaamiseen
ja kéyton opastamiseen voidaan joutua satsaamaan
enemman.

Alykkaat jarjestelmat muuttavat yllapidon kéytén-
16jc. Perinteiset jarjestelmat saattoivat pitkiakin aikoja
pyérid itsekseen, mutta uudemmat jérjestelmdt vaativat
tasaisin valiajoin paivityksien asentamista ainakin tie-
toturvan takia. Yleensd mitd enemman jdrjestelmadn
tulee elektroniikkaa ja tietotekniikkaa, sité enemman
jatkuvaa pientd paivitystydta tulee. Jotta jarjestelma toi-
mii mahdollisimman pitkaan, kannattaa sen hankin-
nassa kiinnittéd huomiota my®és, ettd tekniikka on stan-
dardoitua tai ettd toteuttaja pystyy takaamaan huollot
pitkalle aikavélille. Joka tapauksessa tarkedd on saada
kunnollinen dokumentaatio, jotta mahdolliset uudet toi-
mijat pystyvat tekemaan jarjestelmille huollot, paivityk-
set ja laajennukset.

Varmimmin hyvéé laatua saa, kun tilaa osaavalta
ja patevalta ammattilaiselta. Sahkdjen osalta tekijsilla
on oltava urakointioikeudet ja sahkdpdtevyydet asen-
tamiseen. Myds esimerkiksi turvasuojaustehtdviin vaa-
ditaan lakisaateiset selvitykset. Kaikilla sektoreilla vaa-
timuksia tekijoille ei kuitenkaan ole ja valveutuneim-
mat toimijat pitévat osaamisestaan huolta hankkimalla
vapaaehtoisia patevyyksia. Esimerkiksi Henkild- ja yri-

tysarviointi SETI Oy:n tele-, automaatio- ja turvapdte-

vyydet auttavat [6ytémaan ammattitaitoisen tekijcin. m
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NAKOKULMA

Jari Pohja
tekninen johtaja, DI
Vesivek Oy

ONKO RIVITALONNE ULLAKKO
PALOTURVALLINEN®?

Rivitalopaloja on Suomessa keskimcidrin 300 vuodessa, osa johtaa kiinteiston taydelliseen tuhoutumiseen.

Vesivek on kehitfcinyt ensimmdisen kattosaneerauksen yhteydessa toteutettavan palokatkoratkaisun, joka

luotettavasti estéd tulen levicdmisen ullakolla asunnosta toiseen.

Paloturvallisuusriski ennen 90-lukua
rakennetuissa rivitaloissa

Palo-osastoinnilla tarkoitetaan palolta suojaavia rakenteita,
joilla jaetaan rakennus pienempiin paloalueisiin ja este-
tadn ndin palon leviamistd. Vanhemmissa rivitaloissa palo-
osastointi puuttuu usein kokonaan ja avoin ullakko muodos-
taa valmiin reitin liekeille. Kaytanndssé néma kiinteistot on
rakennettu ennen lokakuuta 1990; sen jélkeen asuntojen
véliset palokatkoseindt tulivat pakollisiksi.

Rivitalojen tulipaloissa kuumuus tyypillisesti rikkoo ensin
asunnon ikkunan, josta kuumat palokaasut purkautuvat ulos
raystaan alle ja siita valikatolle. Tulipalo voi puhkaista myds
asunnon sisdkaton ja levitd suoraan ullakolle. Kun kuumaa
savua kertyy tarpeeksi, ullakko syttyy palamaan koko raken-
nuksen pituudelta. Tama saattaa tapahtua jo muutamissa

minuuteissa. Koska levidminen tapahtuu piilossa, se on sala-

kavalampi kuin ndkyva palo rakennuksen verhouksessa.

Palokatkoissa rakenteen tiiviys on

kaiken a ja o

Palokatkojen toteutukseen liittyvét ohjeistukset ovat olleet
hyvin yleistasoisia; ehka téstd johtuen ullakkojen palo-osas-
toinneissa on ollut paljon puutteita. Kaytanndssa seindt on
toteutettu kahdesta kipsilevysta, joiden valiin on asennettu
eristevilla. Ongelmana on ollut saada seindt mittatarkasti
toteutettua ahtaissa ullakkotiloissa, kipsilevy kun ei tydstet-
tavyydeltaan ole helpoin materiaali. Kattoremontin yhtey-
dessd koko seind joudutaan usein rakentamaan maassa ja

nostamaan sitten nosturilla vélikatolle. Asennus on tydlastd,
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hidasta ja kallista, minka liscéiksi kosteusriski kasvaa kattora-
kenteiden ollessa pidempaan auki.

Tiiviys ja mittatarkkuus on palo-osastoinnissa ensiarvoisen
tarkedd, koska pienikin aukko eristeissé saa kuumuuden ja
savukaasut levigmaan. Eli paloseindstd, joka ei ole 100 % tii-

vis, ei tulipalon syttyessa juurikaan ole hydtya.

Ullakon palo-osastointi kuntoon kattoremontin
yhteydessa
Suomen Pelastusalan Keskusjdrjesto suosittelee jalkikateen
tehtavad ullakon osastointia kaikkiin sellaisiin rivitaloihin,
joista se vield puuttuu. Kattoremontin yhteydessa paloturvalli-
suus kannattaa ehdottomasti pdivittad nykymadardysten mukai-
seksi. Vesivekin tuotekehityksessa haluttiin kehittad luotetta-
vammin toteutettavissa oleva ratkaisu. Palokatkoseinan raken-
teeseen konseptoitiin tekniset ratkaisut, joilla ylépohjan osas-
tointi voidaan toteuttaa tiiviisti réystadlta katteeseen asti. Vesi-
vekin palokatkoseing El 30 voidaan kiinnittaa suoraan ole-
massa oleviin kattorakenteisiin. N&in se mahdollistaa nopean
saalta suojaan asentamisen, joten katon rakenteet eivét ole
pitkdan auki ja alttiina kosteusvaurioille. Seinassa kaytetaan
paloeristelevyd, joka on nimenomaisesti suunniteltu ylapohjan
palo-osastointeihin. Eristelevyn tiiviys sekd eristdvyys on tes-
tattu VIT:n valvonnassa; materiaali estdd tulen levigmisen 30
minuutin ajan.

Paloturvallisuus on niin taloyhtién hallituksen, isannaitsijcn
kuin sen asukkaidenkin yhteinen asia. Jos taloyhtiésscénne har-
kitaan kattoremonttia ja paloturvallisuuden paivittamista, pai-

kallinen Vesivek-asiantuntija auttaa mielellaan. m
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AKTIA:
ASUNTO-OMAISUUDEN
HOITO VAATIE AMMATTIMAISTA
OTETTA

TEKSTI: JARI PELTORANTA
KUVA: AKTIA

Suomalaisen suurin varallisuuserd on yleensa hénen asuntonsa. Aina

ei kuitenkaan ymmdirretd, effé témdan oman asuntovarallisuuden hoito

vaatii investointeja kiinteiston peruskorjaukseen ja huoltoon. llman

systemaaitiista ja ennakoivaa huoltoa kiinteistén korjausvelka kasvaa

ja arvo laskee pahimmillaan niin, eftei korjaukselle saada endd

rahoitusta pankeista.

SUOMEN ASUNTOKANTA vanhenee ja suuri osa
suomalaisista asunto-osakeyhtidista joutuu l&hivuosina
suunnittelemaan kiinteistdssadn erilaisia korjaustoimia.
Seitsemankymmentdluvun alussa rakennettiin valtavasti
kerrostaloja, mutta rakentamisen laatutaso ei tuolloin ollut
aivan sitd, mitd tnd pdivang edellytetaan.
"Peruskorjausten tarve kasvaa koko ajan, joten on
tarkedtd kasitelld naita asioita. Korjauksia pohdittaessa
voi helposti unohtua, etté pankkiaan voi hyddyntaa
yhtend asiantuntijana véhan enemmankin, Aktian
yritysasiakasliiketoiminnan johtaja Irma Gillberg-Hielt toteaa.
"Tarjoamme kovin mielelldmme isannéitsijdlle tai
hallituksen puheenjohtajalle sparrausapua jostakin mieltd
askarruttavasta rahoitusasiasta, jos sellaiselle on tarvetta, jotta

asiakkaamme ei tarvitse jGada yksin ongelmansa kanssa.”
Hoitamattoman kiinteistén arvo putoaa

Suomen Kiinteistdliiton, Isénndintiliiton ja Kiinteistéalan

hallitusammattilaisten yhdessa laatiman Taloyhtion hyva
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hallintotapa -suosituksen mukaan asunto-osakeyhtidn
hallinnon tueksi tulisi tehdd erityinen taloyhtiéstrategia,
jonka avulla yhtiéta voidaan johtaa suunnitelmallisemmin ja
tehokkaammin.

Asunto-osakeyhtidlaki puolestaan maarad asunto-
osakeyhtisita tekemadn kunnossapitotarvesuunnitelman
seuraavan viiden vuoden aikajénteelle. Tallainen
kunnossapitosuunnitelma ottaa kantaa kiinteistén tuleviin
perusparannuksiin sekd kunnostuksiin.

"Taloyhtidn viisivuotiset kunnossapitosuunnitelmat eivat
saa olla mitddn ndenndisié papereita, vaan ne pitad oikeasti
tehdd huolella, jolloin ammattimainen isanndinti korostuu.
Isannditsijdiden ammattitaito on mielestani keskimadrin
aika hyvaélla tasolla, koska peruskorjattavia kohteita on ollut
paljon, ja isannaitsijdille on kertynyt kokemusta remonttien
toteuttamisesta. Osaava isénnditsijd ja isénndintiyhtié on
taloyhtidn henkivakuutus, Gillberg-Hijelt sanoo.”

Vaikka asiat on paasaantdisesti hoidettu hyvin, on suoma-

laisissa asunto-osakeyhtidissa kuitenkin kohteita, joissa pienia



, Remonttien
suunnittelu-

vaiheelle ei anneta

tarpeeksi aikaa.

Aktian yritysasiakasliiketoiminnan johtaja Irma Gillberg-Hjelt
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asumiskustannuksia ja kéyttovastikkeita on yllépidetty kiinteis-
t6n kunnossapidon kustannuksella.

"Valillg térmaédmme pankeissa siihen, ettd asunto-omaisuu-
den on annettu rapistua. Ei ole ymmarretty, ettd tdma monen
suomalaisen suurimman omaisuuserdn hoitaminen vaatii inves-
tointeja, jotka tehdadn asunto-osakeyhtion hallinnon puit-
teissa.”

lkavimmissa tapauksissa tama saattaa johtaa siihen,
eftd valttamattomia peruskorjauksia ei endd pystytd teke-
ma&an, koska pankit eivat rahoita hanketta. Kiinteistén arvioi-
dut korjauskulut ylittavat kohteen nykyisen vakuusarvon. Huo-
noimmassa fapauksessa taloyhtié ei saa endd tarjousta mis-
taan pankkiryhmasta. Naitd tilanteita puidaan valilla julkisuu-
dessakin.

“Jonkin verran téllaista omaisuudenhoitoa on tullut vastaan
Aktiassakin. Lahinna sellaisilla paikkakunnilla, joissa asunto-
jen hintakehitys on muutenkin ollut laskeva ja sen lisdksi on
ollut haluttomuutta tehdé tarvittavia korjausinvestointeja. Jopa
padkaupunkiseudullakin saattaa olla alueita ja kohteita, joissa
tama tilanne on lahella.”

Isojen remonttien esteend saattaa olla myds se, ettd yksit-
taisen asukkaan velkaosuus nousee niin isoksi, ettd siitd ei
pysty enad suorivtumaan.

"Rahoittajallehan téma ndkyy monesti siing, etté rahoi-
tus suhteessa talon arvoon on iso, mutta asukas tietysti miet-
tii omaa takaisinmaksukyky@an. Tahan on yksi ratkaisu yrittaa
paloitella isoja remontteja mahdollisuuksien mukaan osiin, jos-
kin talldin monesti kokonaiskustannukset kasvavat”,
Gillberg-Hielt sanoo.

Suunnitteluun kannattaa panostaa

"Yksi ajoittain vastaan tuleva ongelma on se, ettd remonttien
suunnitteluvaiheelle ei anneta tarpeeksi aikaa. Remontille tulee
liian kiire, kun ongelmat laukeavat padalle.”

Remontin kustannukset voivat nousta jyrkdsti, jos mututuntu-
malla kéynnistetyn hankkeen edetessa alkaa paljastua ongel-
mia, jotka olisivat tulleet esille hyvalla suunnittelulla jo hank-
keen alussa.

Myés isénnditsijén tukena pitad kayttad eri alojen erikois-
asiantuntijoita, kun tehdéan isompia putki-, julkisivu- tai muita
vaativia korjauksia.

“Suunnitteluun kannattaa panostaa seké asiantuntijuuden
osalta etta ajallisesti. Se tuottaa todenndkaisesti sadstdja pro-
jektin kokonaiskustannuksissa”, Gillberg-Hielt toteaa.

Isénnaitsijén, hallituksen ja osakkaiden keskinginen luotta-
mus on myJs tarkedssd roolissa. Yhtickokouksessa pitad pys-
tyd saamaan aikaan kiinteiston arvon ja asumismukavuuden

yllapitdmisen kannalta vélttémattémiksi arvioidut paatokset.

Kilpailuta hankkeen rahoitus
"Taloyhtislla on tavallaan kaksi tapaa sddstaé remonteissa:
huolella tehty suunnittelutyd ja sen toteutus seké rahoituksen

kilpailuttaminen. Ei kannata lhted siitd, ettd oma pankki aina

42 kita 6/2019

Suunnitteluun

kannattaa
panostaa seka
asiantuntijuuden
osalta etta
ajallisesti.

jo automaattisesti antaa sen viimeisen hinnan etenkdan, jos
hanketta ei ole kunnolla kilpailutettu”, Gillberg-Hjelt sanoo.

Pankkien hinnoittelu perustuu asunto-osakeyhtion luotto-
kelpoisuuteen. Siihen vaikuttaa muun muassa yhtién velkaan-
tuneisuus tai velkaantuneisuuden kasvu tarvittavan remontin
ialkeen.

"Huonokuntoinen kiinteistd ja suuri lainan maara vaikut-
tavat luottoluokitukseen ja sita kautta remonttilainan hintaan.
Luoton hinnassa ja luottomarginaalissa voi olla 150 prosen-
tin ero hyvan ja huonon taloyhtion vélilla”, Gillberg-Hjelt
muistuttaa.

Asunto-osakeyhtididen remonttilainojen kilpailutus on kui-
tenkin kohtuullisen helppoa, koska pankeilla on aika asiakas-
ystavalliset tavat vastaanottaa tarjouspyyntdja. Ainakin
vahankin isommat isannaitsijatoimistot hallitsevat kilpailutuk-
sen.

"Toki rahoituksen kulut koostuvat monesta muustakin kom-
ponentista, kuin pelkasta korkomarginaalista. Témén vuoksi
lainatarjousten vertailu ei aina ole ihan kaikkein helpointa.
Enemman olen vdlilla ollut huolissani siitd, miten asunto-
osakeyhtién varsinainen omistajakunta on perillé téllaisista
asioista. Aika monessa asiassa kannattaa oikeasti kuunnella,

mita kokenut isannditsija sanoo ja luottaa sithen.”

Kun taloyhtidsi suunnittelee remonttia, niin ota yhteyttd
yritysluotot@aktia. fi.
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edullinen rahoitusratkaisu taloyhtioille.

Pyyda tarjous uudesta lainasta tai kilpailuta nykyinen yhtiélainasi
helposti osoitteessa www.aktia.fi/oma-yritysasiakkuus tai
sahkopostitse yritysluotot@aktia.fi. Tarvittaessa voit kysya lisaa

yritysasiakaspalvelustamme puh. 010 247 6700* (ark. 8-18). a I ()
*Kiintedsta linjasta ja matkapuhelimesta 8,35 snt/puhelu + 16,69 snt/min). t I a



NAKOKULMA

Erika Salmenvaara
Energiatehokkuuspalveluiden paallikkd
Helen Oy

YULAMMITTAMINEN

KASVATTAA

HIILJALANJALKEAS

NELJA VIIDESTA suomalaisesta on sité mieltd, eftd ilmas-
tonmuutoksen hillitsemiselld on kiire, selvisi llmastobaro-
metri-tutkimuksesta ténd kevadand. Huoli ilmastonmuutok-
sen vaikutuksista on siirtynyt myds arjen valintoihin. Sel-
vasti yli puolet suomalaisista kertoo jo véhenténeensa sch-
kénkulutustaan ja lahes puolet sanoo véhenténeensa tava-
roiden hankkimista ilmastosyistd. Lentomatkustamista saa
jo perustella, jotta ei leimaudu vapaamatkustajaksi ilmasto-

talkoissa.

Valtaosa rakennusten kéytidmadasta energiasta
kuluu tilojen léammitykseen

Laskureiden avulla ja tilastoihin tutustumalla on mielenkiin-
toista ndhda, eftd asioilla, joihin meistd moni voi vaikuttag,
voidaan saada suuria muutoksia aikaan. Suomen kokonais-
energiankaytosta rakennusten lammityksen osuus on noin
26 prosenttia. Yksittaisessa asvinrakennuksessa lammitys-
energian osuus on vield isompi, jopa 66 prosenttia koko-
naisenergiankdytéstd. Kustannuksina osuus ei ole yhta
suuri, mutta hoitovastikkeessakin lammityksen osuus on tyy-
pillisesti 20 prosenttia.

Niinpd uskoisi, ettd tehokkaaseen lammitykseen olisi
panostettu jokaisessa talossa, jotta hoitovastike ja ymparis-
tokuorma pysyisivét kohtuullisena. Omakotitaloissa téma
on vield suhteellisen helppoa, mutta taloyhtidissé huolto-
yhtislla on vaakakupissa mukavat ja terveelliset olosuhteet
sisdtiloissa, joihin heillé harvemmin on ndkymad. On siis
ihan ymmarrettavad, ettd toimenpiteet ovat j@éneet véhai-
siksi. Jos asukkaat valittavat kylmyydestd, huoltoyhtislle on

paljon helpompaa nostaa lémmitysenergian kulutusta kuin
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ohjata lammityksen saatokayrad alas — jos mitaan tietoa lam-
potiloista ei ole saatavilla.

Nykyteknologian avulla energiansadstdd ja olosuhteita
ei kuitenkaan farvitse laittaa vetamaan koytta keskenaan.
Voimme pienellé investoinnilla mitata sisdilman olosuhteita
ja ndin varmistaa, ettd tehdyt korjaukset ja saadét eivét huo-
nonna olosuhteita, vaan sen sijaan kohentavat niitd. Saadun
tiedon perusteella on myds helpompaa paattad, milla toimen-

piteillé energiansddstdd haetaan.

Lammityksen viisaus piilee tasapainossa

Keinot lammitysenergian sadstédn [6ytyvét tasapainoisesta
patteriverkostosta ja laitteiston oikeista saaddista. Jos kulma-
huoneistoissa on kovin poikkeavat ldmpoolosuhteet, on se
usein merkki siitd, ettd patteriverkosto ei ole tasapainossa ja
osaa tiloista ylilammitetaan, jotta toisilla olisi sopivan lam-
minta.

Vadranlaiset saadot voivat puolestaan aiheuttaa sen, eftd
ulkolampatilan vaihdellessa sisalampétilakin vaihtelee, ja
yleensd ndissa tapauksissa jalleen ylilammitetaan. Et siis valt-
tama&tta voi vaikuttaa vain patterin termostaattia kadantamalla.
Voit kuitenkin osallistua paatokseen siitd, ettd taloyhtiosi sel-
vittad lammitysjdrjestelman tilan ja tekee tarvittavat sGatdtydt.
Me Helenissd autamme tassé mielellamme.

Jos meista jokainen oftaisi asian hoitaakseen ja varmis-
taisi, ettd ainakin oman asuintalon [&dmmitys saadaan mitoitet-
tua oikein ja toimii kuten pitdisi, olisi meillé mahdollisuus sads-
tad noin 10 prosenttia [dmmitysenergiasta. Se olisi ilmaston-
muutoksellekin jo merkittéva toimenpide — lentfomatkustamisen

véhentémisen ja muiden ilmastotekojen lisciksi. m
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Kiinteistdalan hallitusammattilaiset Akha ry

MISTA TIETOA TALOYHTION
MENOJEN VERTAILUUN

SAIMME AKHAAN tiedustelun, jossa kysyttiin asiantuntijaa Entd jos tallainen tieto saatettaisiin julkiseksi velvoitta-

taloyhtion hallituksen kokoukseen, jossa pohdittaisiin eri ngko- malla taloyhtiot Iahettamaan tilinpaatoksensa julkiseen tie-

kulmista taloyhtion viisivuotislinjauksia. Taloyhtid haki tietoja tokantaan samalla tavalla kuin yritysten on lghetettcva tilin-

saman ikaisista eli kyseisessa tapauksessa noin 100 vuotta padtdksen patentti- ja rekisterihallitukselle?

vanhoista taloyhtidista Helsingin kantakaupungissa. Edellad mainitusta hydtyisivat kaikki tahot, kuten taloyh-
Nakokulmiksi oli valittu asumiskustannukset eri mittareilla tiot, palveluntuottajat ja tutkijat. Voisimme saada tdsma tie-

muissa taloyhtidissa. Tavoitteena oli selvittaa taloudenhoidon toa edelld kuvatun kaltaiseen vertailuun. Taloyhtidistd saa-

nakokulmasta kustannuksia, palveluiden ja muiden kumppa- taisiin kokonaan uutta tietoa niin alueellisesti kuin valtakun-

nuuksien hinnoittelua. Taloyhtid haki verrokkidataa ja konkreet- nallisesti.

tista tietoa ialtaan vanhojen taloyhtididen onnistuneesta hoi- Kun olemme siirtymassa taloyhtididen omistustietojen

dosta. ja osakkeiden osalta sahksiseen tietokantaan, on myds
Heille oli annettu ensiksi vastaus, ettei sellaista tietoa val- puhuttu muunkin tiedon saamista tietokantaan. lsdnnditsija-

miina 16ydy. On yleistd tilastotietoa ja indeksitalovertailuja, todistuksen tiedot ja tilinpa&téstiedot ovat valmiina kaikissa

joita esimerkiksi Kiinteistdliitto tuottaa. Tasmé tietoa voi saada taloyhtidissd laadittuna.

vain tutkimalla asiaa kyselyillé tai hankkimalla tietoa téllaisista Tallaisella hankkeella on varmasti hintalappunsa, mutta

taloyhtidista. Isannditsijan kautta voi saada vastaavaa tietoa, hyddyt ovat varmasti moninkertaiset kustannuksiin ngh-

jos hanella on isannditavandan vastaavanlaisia kohteita. den. m

#Qvijohtaja Turnerin
AUTOTALLINOVET
TALOYHTIOLLE.

=] PESULATEKNIIKKA

+ Uudis- ja saneerauskohteisiin @

« Avaimet kdteen -asennettuna

« Lisaavat turvallisuutta
« Saastavat energiaa
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, pesulakonepalvelua
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nl R Tarjoamme asiantuntevaa ja
alumiiniprofiiliovet .
ja -ikkunat nopeaa huolto-, korjaus-,

myynti- ja varaosapalvelua
pesulakoneille.
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0207 330 330 Puh. 09 2312 1540

www.turner.fi info@pesulatekniikkahavia.fi ¢ www.pesulatekniikkahavia.fi




OIKEIN
VARUSTETTU
PESUTUPA
SAASTAA KULUJA
JA YMPARISTOA

TEKSTI: JARI PELTORANTA

Yhé enemmdn pinnalle nousevat ympdiristéasiat
puoltavat talopesuloiden rakentamista ja
kayttoa. Kovaan kayttéén tehdyt tehokkaat
pesu- ja kuivauslaitteet sadstavat vettd ja sahkéa
kotipesuun verrattuna. Samalla ehkdistaan
asuntojen kosteusongelmia ja vesivahinkoja sekd
parannetaan asukkaiden arjen foimivuutta.

TALOYHTIOIDEN YHTEISET pesutuvat pitdvét pintansa,
vaikka uusiin asuntoihin tehd@én asuntokohtaisetkin pesukone-
liitannat.

"Vuokratalotuotannossa kerrostaloihin tehdadn pesutuvat
kéytdnndssa sataprosenttisesti, ja tavallisissa asunto-osake-
yhtidissakin valtaosaan. Ympéristoasiat ovat varmasti yhtend
tarkednd perusteena tdlle. Asia koetaan jonkinlaisena myyn-
tivalttinakin”, yli 40 vuotta alalla toimineen Talopesulat Oy:n
markkinointipadllikké Jorma Hyrske kertoo.

Asunto-osakeyhtidmuotoisissa taloissa talopesulan varus-
tetaso ei valtamatta ole aivan yhta korkea kuin vuokratalo-
yhtidissa. Olettamuksena on ehkd, ettd asukkailla on usein
oma kotipesukone, ja talopesulaa kéytetddn vain satunnaisesti

isompien pyykkierien pesemiseen.
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Kunnon laitteet maksavat hintansa takaisin

"Osassa talopesuloita tilanne on erittdin hyva, mutta joissa-
kin yhtidissa on lahdetty hankkimaan niin sanottuja semi-pro-
fessional-koneita, jotka ovat lahtdkohtaisesti vhan tehostettuja
kotikoneita. Ne eivat yleensa ole riittavan kestavia koneita
kovaan talopesulakayttodn”, toimitusjohtaja Toni Havia Pesu-
latekniikka Havia Oy:std sanoo. Pesulatekniikka Havia Oy on
valtakunnallinen teollisuuspesula- seka padkaupunkiseudun ja
Ihikuntien alueella toimiva kiinteistépesulalaitetoimittaja.
"Halpapesukoneiden kayttaidstd voi kdytdnndssé pudot-

taa puolet pois verrattuna laadukkaaseen teollisuuskoneeseen.
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Teolliseen kayttoon tehty kone kestéa 30 000-40 000 kayt-
tétuntia pesulakdaytéssa. Halpakoneiden osalta paastaan
10 000-15 000 kayttdtuntiin”, Havia sanoo.

Toki kaikki koneet voidaan korjata, mutta halpakoneen
korjaamisista tulee helposti niin paljon kuluja ja hairiéta,
efta korjaaminen ei ole taloudellisesti jarkevad toimintaa,
kun katsotaan koneen koko kéyttsikad.

“Hankintahinnaltaan kalliimpi, mutta laadukas teollisuus-
kone tulee loppupeleissa halvemmaksi. Hankintahinnoissa
on kuitenkin vain noin 25-30 prosentin hintaero”, Havia

Sanoo.
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Hyrske on samoilla linjoilla halpakoneiden hankkimi-
sesta.

“Me otamme niitd sitten pois parin kolmen vuoden
p&astd ja laitamme kunnollisen koneen tilalle. Sekin on huo-
mioitava, ettd kotikayttéon tehtyja koneilta ei ole ohjelmoitu
talopesulan tarpeisiin. Talopesulakoneella ei ole jarked pestd
valkopyykkic kolmea tuntia, silloin pesuhuoneella ei ole talo-
pesulalta vaadittavaa kapasiteettia. Ideana on se, ettd talo-
pesulakone tekee tunnissa puhdasta pyykista kuin pyykista.
Mik&én takuu ei mydskadn kata tilannetta, jossa kotitalous-

kone laitetaan taloyhtion yhteiseen kayttéon”, Hyrske toteaa.

Systemaattisen

vuosihuollon
kustannukset tulevat
moninkertaisina
saastoina takaisin
taloyhtiolle.

Pesutuvan pdivitys putkiremontin yhteydessé
Monissa taloyhtidssa saattaa pesuhuone olla jo melko rapistu-
nut ja koneet vanhoja. Hamara ja huonosti toimiva pesutupa
ei houkuta kavijsita.

Laajemman putkiremontin kylkigisend tehtdvé pesutuvan
paivitys menee usein lapi yhtiokokouksessa, koska pesutuvan
kustannus on pieni verrattuna putkiremontin kokonaiskuluihin.

"Erillishankkeena tehtynd joku osakas saattaa helpommin
vastustaa pesulahanketta, vaikka siing ei ole suurista summista
kyse”, Hyrske sanoo.

Pesutuvan rakentamisen tai pdivittémisen yhteydessa kan-
nattaa asentaa kuivaushuoneeseen lampdpumpputekniikkaan
perustuva kuivauslaite, jos sellaista ei ennestdan ole. Tallainen
kuivauslaite on erittdin nopea ja energiatehokas ja tehostaa
pyykin kasittelya ja toimivuutta merkittavasti.

Putkiremontissa todenndkaisesti joudutaan avaamaan
pesuhuoneen viemdreitd ja putkia auki joka tapauksessa,
joten filan paivitys tapahtuu luontevasti samalla kertaa.

Putkiremontoitavissa taloissa selvitetddn yleensg,
haluavatko osakkaat putkiremontin yhteydessc samalla taloon
pesutuvan, jos sellaista ei ennestadn ole.

"Ehk& noin puolessa vastaan tulleista tapauksista pesutupa
on rakennettu ja puolessa ei. Téma on ollut hyvin taloyhtis-
kohtainen asia”, Astala Isanndinti Oy:n isannaitsija Kaisa
Astala kertoo. Astala Isannsinti Oy on padkaupunkiseudulla
toimiva lahes 50-vuotias perheomisteinen isénnditsijatoimisto,
joka on suurimpia lajissaan.

"Vahintaan toivoisin, ettd taloyhtict tekisivat putkiremontin
yhteydessd ainakin varaukset nykyaikaisen pesutuvan toteutta-
miseksi mahdollisesti jossakin mychemmassa vaiheessa, kun

osakaskunta vaihtuu” Astala toteaa.
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Sadannéllinen laitteiden vuosihuolto kannattaa
Pesukoneiden huoltokaytannét vaihtelevat paljon taloyhtisit-
tain. Osa yhtidista haluaa sédnnélliset vuosihuollot ja osa kor-
jaa vasta sitten, kun koneet rikkoutuvat. Uusia koneita han-
kittaessa ei aina mietita huoltoa lainkaan. Kuitenkin kaikki
koneet tarvitsevat joskus huoltoa.

“Meilla on ollut esimerkiksi kohteita, jossa isannaitsijctoi-
mistolla on aiemmin ollut pari kolme vikatapausta viikossa eri
kiinteistdissé. Kun vuosihuoltokdytdntd otettiin kéyttdon, on
vikailmoituksia tullut enga 1-2 kuukaudessa. Tasta on aika
helppo laskea, kuinka paljon ennakoiva pesukonehuolto saas-
taa koneiden huoltokustannuksissa. Koneen rikkoutuminen
tuottaa kustannusten liséksi aina hairiota asukkaille”, Havia
Sanoo.

Havian mukaan voidaan summata, etté systemaattisen
vuosihuollon kustannukset tulevat moninkertaisina sadstoing
takaisin taloyhtidlle.

"Ei tarvita isoakaan vikaa kiinteistdpesukoneeseen, kun
lasku on helposti muutaman satasen luokkaa. Naita vikoja
saattaa tulla viisi kertaa vuodessa. Vuosihuollon kertakustan-
nus ei kuitenkaan ole kovinkaan paljon kertahuoltokustannusta

isompi.”
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Sitakin kannattaa selvittad, kuinka nopeasti huolto on saa-
tavilla. On merkityksellistd, meneekd huollossa kaksi viikkoa
vai tapahtuuko huolto parhaimmillaan jopa saman pdivén

aikana.

Rahastuksessa paljon vaihtoehtoja

Pesutuvan kaytosta peritadn yleensa jonkinlainen veloitus,
vaikka sillé ei kéytanndn merkitysta taloyhtion talouteen olisi-
kaan.

"Taloudellisestihan talopesulan kayttémaksut eivét juurikaan
tuota tuottoa taloyhtidlle. Veikkaan, ettd kayttomaksut tuotta-
vat tappiota, jos kaikki kulut lasketaan oikein tarkasti. Yhdessa
taloyhtissani talopesulan kayttd on ilmaista. Siella ei peritd
vesimaksujakaan”, Astala toteaa.

Hyrskeen mielesté pesutupa voisi olla maksuton palvelu
asukkaille. Sovelluksetkin maksavat.

"Tietysti rahastus kohdistaa kayttokulut oikeille kayttdijille.
Jos maksu halutaan perid, on pankkikortilla tapahtuva lahimak-
sujarjestelma eritt@in vaivaton ja taloyhtiénkin kannalta helppo-
hoitoinen. Jérjestelma ei tarvitse mitdan ulkopuolista hallinnoi-
jaa. Puhelinmaksu on my&s toimiva ja kohtuuhintainen kustan-

nuksiltaan. Niitd on myds helppo hallinnoida”, Hyrske sanoo.
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Laadukasta kiinteistbhuoltoa keskustan ja
kantakaupungin alueella.

Havia on myés léhimaksun kannattaja.
"Lghimaksussa on hyvé kustannustehokkuus kayttékustannus-
ten osalta, kun verrataan sitd vaikka kolikkomaksamiseen,
jossa suuri osa pesulatuloista menee pankkimaksuihin, kun
kolikot vied&én pankkiin. Toki ldhimaksukin vaatii jonkinlaisen
maksullisen kortinlukijan”, Havia sanoo.

Tarjolla on myds pidemmaille kehitettyja digitaalisia yhteis-
tilojen vuoronvaraus-, kulunvalvonta- ja maksuhallintasovelluk-
sia, jotka voivat olla hyddyllisia ainakin suurissa taloyhtidissa.
Naita palveluja hallitaan nettiyhteyden kautta tai mobiilisti dly-
puhelimella.

“Hienot nykyaikaiset varausjarjestelmat eivat kuitenkaan
sovi sellaisiin taloihin, joissa asuu seniorivdestdd tai muita
asukkaita, joille t&dmé tuottaa liian suuren kynnyksen jdrjestel-
man kaytdlle. Voi olla niinkin, ettd pienissa taloyhtidissa on
pelkka vuosikalenteri, johon kayttdjat merkitsevat kayttonsa.
Veloitus tapahtuu t&mén pohjalta kerran vuodessa. Tamdakin

jarjestelm& on toiminut moitteetta,” Astala toteaa.

Kayttajat ratkaisevat toimivuuden

Aika ajoin mediassa ja somessa nakyy purkauksia, joissa kiro-
taan yhteistilojen piitaamatonta kaytéd. Hyvakaan pesu- ja
kuivaushuone ei toimi, jos kaytt@jdt eivét ota toisiaan ja pesu-
tuvan saantdja huomioon. Koneet rikkoutuvat, kun niissa pes-
taén mattoja, vaikka se on jyrkasti kiellettya. Kuivia pyykkeja
ei haeta pois. Yksikin holtiton kéyttdjé voi haitata merkittévasti
pesutuvan toimivuutta.

Kaisa Astala ei tunnista tallaista ongelmaa omissa kohteis-
saan. Hanelld on pitkdaikaisia asiakasyhtisitd lahinng Helsin-
gin alueella.

"Ongelmat ovat varsin satunnaisia. Selkedt pesutuvan ja
koneiden kayttdohjeet seké sacnnéllinen tiedottaminen edistd-
vat pesutuvan kayton sujuvuutta. Toki taloyhtididen asukkaiden
yhteistoiminta sekd toisten auttaminen ja neuvojen kysyminen

auttavat olennaisesti jarjestyksen pysymista”, Astala sanoo. m
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Kuivaushuoneisiin asennettavat
Talpet-kuivauskoneet ovat Suomessa
kehitettyja ja valmistettuja energia-
taloudellisella lampopumppuperiaatteella
toimivia ilmankuivaajia.

Yli 40 vuoden kokemuksella
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Keskuskauppakamari

HTT & AKA TAKAAVAT
VARMISTETTUA JA VAIVOTTUA
ASIANTUNTEMUSTA

Tuliko remontista riitaa? Kiinnostaako asunnon
arvo? Erimielisyydet remonteissa asiakkaan ja yrityksen
valilla eivat ole harvinaisia. Mika neuvoksi, jos asunto-osake-
yhtiéon tehdyssa putkiremontissa epdillaan tydvirheitd tai jos
osakkaat reklamoivat sisdilmaongelmista® Sovinnon syntymi-
nen on hankalaa, jos teknisista seikoista on erimielisyytta. Rii-
teleminen kuluttaa sekd voimavaroja ettd rahaa.
Keskuskauppakamarin hyvaksymat tavaran-
tarkastajat (HTT) ovat puolueettomia asiantuntijoita, jotka
annetun toimeksiannon perusteella arvioivat tavaroita ja tys-
suorituksia ja antavat kohteen kunnosta, virheistd tai vahin-
goista tarkastuskertomuksen. Tarkastuskertomuksessa arvioi-
daan myds sitd, mistd ja milloin virhe tai vahinko on aiheutu-
nut. Tarkastuskerfomus tuo merkittavad lisGarvoa vastuukysy-
mysten selvittelyyn ja helpottaa riidan ratkaisua, vaikka tava-
rantarkastaja ei varsinaisesti asetakaan osapuolille vastuita
tai velvollisuuksia. Mikdli riita ei ratkea sopuisasti ja menndén
oikeuteen, HTT kutsutaan yleensa todistajaksi. Tarkastuskerto-
musta pidetdan puolueettomuuden vuoksi validina dokument-
tina oikeudessa ja tuomioistuimet luottavat tavarantarkastajien
asiantuntemukseen. HTT+tarkastajan voi kutsua paikalle myds
ennakollisesti, jo ennen riidan eskaloitumista, esimerkiksi suo-
rittamaan takuutarkastuksen tai varmentamaan vanhalle puu-
rakennukselle tehdyn remontin asianmukaisuuden.
HTT-tavarantarkastaja on alansa kokenut kon-
kari. Tavarantarkastajat hyvaksyy ja heidén toimintaansa val-
voo Keskuskauppakamarin tavarantarkastajalavtakunta. Tave-
rantarkastus perustuu alan itsesadntelyyn. Tavarantarkastajo-
jdrjestelman ehdottomat hyddyt ovat puolueettomuus seké var-
mistettu ja valvottu asiantuntemus. Lue lisGa tavarantarkastuk-
sesta taalta: https://kauppakamari.fi/tavarantarkastus/
Auktorisoidut kiinteistéarvioijat (AKA) ovat kiin-
teistéarvioinnin asiantuntijoita. Heidan laatimansa kiinteistoar-

viot perustuvat standardiin ja heidén arviointitoimintansa val-
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Kirjoittaja toimii
Keskuskauppakamarissa lakimiehend,
vastaten mm. tavarantarkastaja- ja
kiinteisténarviointipalveluista.

votaan. Tarpeet kiinteistdjen arvon madritykselle ovat moni-
naiset. Kuluttajilla arvioinnin tarve liittyy hyvin usein perinnén-
jakoihin, osituksiin tai riitatilanteisiin. Haasteellisilla kiinteists-
markkinoilla ja tavanomaisesta poikkeavien kiinteistokohtei-
den myynnissa perustellulla ja asiantuntevalla kiinteistéarviolla
on oleellinen merkitys onnistumiselle.

Auktorisoidut AKA-arvioijat ovat lapaisseet patevyysko-
keen. Osallistumisoikeus AKA-kokeeseen edellyttad véhin-
taan 3 vuoden kokemusta kaytdnnén arviointitydsta ja lisaksi
arviointialan kannalta relevanttia tutkintoa tai koulutusta. Koe
mittaa arviointiosaamista sekd arviointialan lainséddénnén,
kansainvélisen arviointistandardin ja arviointijarjestelméan tun-
temusta monipuolisesti ja yksityiskohtaisesti.

AKA-arvioijaa kannattaa kéyttaa esimerkiksi silloin, kun
arvioijan varmistettu asiantuntemus, arvioijan puolueettomuus
ja riittavat perustelut arviolle ovat tilaajandkakulmasta tarkeita
asioita. Lue lisaa kiinteistdarvioinnista taalta:

https:/ /kauppakamari.fi/kiinteistoarviointi/

Haluatko mukaan huippuasiantuntijoiden
joukkoon?

Haemme vuosittain lisdd asiansa osaavia tavarantarkastajia
seka kiinteistoarvioijia. Haku HTT-kokeeseen umpeutuu touko-
kuussa ja neljan viikon mittainen hakuaika seuraavaan
AKA-kokeeseen alkaa tammikuussa 2020. Lue lisaa:
https://kauppakamari.fi/koulutustutkinnot-kokeet/ ja ota
rohkeasti yhteytta! Kerron mielellani lisaa niin kokeesta kuin

asiantuntijapalveluistakin.

Tule myds seuraamaan kiinteistdnarvioinnin
huipputapahtumaa, Kiinteistonarviointipdivad,
28.11.2019.
https://kauppakamari.fi/hankkeet/tapahtumat/

kiinteistonarviointipaiva/
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TURUN ALUEEN SUURIN RAKENTAMISEN JA SISUSTAMISEN
TAPAHTUMA, JOSSA UNELMAT KOHTAAVAT KONKRETIAN.

Tule verkostoitumaan, inspiroitumaan ja tekemddn kauppaa!
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ISOVELI PUMPPAAMOSEURANTA = VALVOO VASYMATTA PUOLESTASI

VESIVAHINKO ON vyksi kiinteistdn pahimmista katastro-
feista. Talokaivon Isoveli pumppaamoseuranta tarjoaa turvaa
kiinteisténomistajille, -huoltajille seka loppuasiakkaalle.

Isoveli pumppaamoseuranta on verkkopohjainen pump-
paamoiden ja erottimien etévalvonta- ja hallintasovellus.
Isoveli pumppaamoseuranta kertoo pumppaamon nykytilan,
nestepinnan tasot, pumppujen tuoton ja kumulatiivisen vesi-
m&drdn, toimintaennusteen, halytykset, seké antaa raportoin-
titietoa toiminnasta. Eroftimien osalta valvonta- ja ohjausjar-
jestelma kertoo nestepinnan tasot, toimintaennusteen ja haly-
tykset.

Talokaivon Isoveli pumppaamoseuranta sovelluksessa

pumppaamon valvontatiedot ja hdlytykset ovat reaaliaikaisesti

nahtévissa verkkopalvelussa, joka toimii myds mobiililaitteissa.

Isoveli lahettaa halytyksen halutuille vastaanottajille tai huolto-

palveluasiakkaille Talokaivon valvontakeskukseen.

Isoveli on valmiiksi asennettuna Talokaivon Ylivoima, Voima
ja Vinha pumppaamoihin, ja se on my&s jalkiasennettavissa.

Palvelu on saatavilla edulliseen kuukausihintaan. m

Isoveli pumppaamoseuranta palvelukuvaus:

Painemittaukseen perustuvat halytykset

Painemittaukseen perustuen pumppaamon ohjaus

* Integroitavissa kiinteistdhallintajérjestelmaan

Isoveli verkkopohjainen valvonta ja hallintangkyma

Halytykset suoraan Talokaivo huoltoon tai kiinteistdyhticlle

Tutustu palveluun ja pyydd meiltd tarjous:
www.talokaivo.fi/talokaivo-fi/palvelut/

isoveli-pumppaamoseuranta.php

GRANA OY TUOTTAA HANOJA, SEKOITTAJIA JA SUIHKUJA
SUOMALAISTEN KOTEHIN

YRITYKSEN TOIMIPAIKKA sijaitsee Pirkanmaalla Akaan kaupun-
gissa. Yritys tydllistad talla hetkella seitseman kokoaikaista tydntekijad.
Grana Oy perustettiin 2006 vastaamaan suomalaisten tarpeisiin
saada koteihinsa laadukkaita design vesikalusteita kohtuulliseen

hintaan. Yrityksen myyntijohtaja Minna Lehtinen kertoo, efta
perustamisajatuksesta on pidetty kiinni myds tandkin pdivang.
Lehtinen liséa my®&s, ettd yhd useammin kuluttaja haluaa valita
persoonallisemman vaihtoehdon.

Granan Rosa-sarja onkin tastd oiva esimerkki, nykyaikaisen syda-
men sisddnsa katkeva retrohenkinen hanasarja on heréttényt paljon
kiinnostusta kuluttajissa. Grana on myds tuonut Suomen markkinoille
Atlantin takaa tutumman DishGenie-keittidsekoittajan, jossa on erilli-
nen sivusuihku, joka voidaan varustaa erilaisilla pesupdilld vaikeasti
pestdvien tuotteiden kuten tuttipullojen tai kuohuviinilasien pesuun.

Yritys on leimautunut myyntipaallikké Matti Leppasen mukaan
hyvin vahvasti “tee-se-itse miesten” tuotteeksi ja tétd kdsitysta on
|Ghdetty yrityksessa nyt muuttamaan. Tuotteillamme on voimassa olevat
tyyppihyvaksynnét ja ne ovat kdyneet lapi paine- ja Ganitestaukset.
Tuotteemme ovat yhtd lailla kelvollisia asennettaviksi niin uusio- kuin
remonttikohteisiin, kotimaisten ja eurooppalaisten kilpailijoiden
tuotteiden tavoin. Tuotteilla on myds viiden vuoden takuu materiaali- ja
valmistusvirheiden varalta.

Leppdnen toivookin, ettd isannditsijat, huoltoyhtiét, taloyhtididen
edustajat, Ivi-asennusliikkeet ja tukkurit ottaisivat Granan kohtuuhintaiset

ja laadukkaat tuotteet huomioon seuraavia hankintoja tehdessaan. m

Lisatietoja: www.grana.fi
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VIEGA KOEPONNISTUSTULPPA — HELPPOUTTA PAINEKOKEEN TEKOON!

PAINEKOE ON erittdin tarked tydvaihe putkiston asennuksessa, sillé sen avulla todetaan onko
putkiston liitokset tiiviit. Viega puristusliittimien vuodonilmaisin paljastaa luotettavasti
puristamattomat liitokset painekokeen yhteydessa. Jos liitos ei vuoda painekokeessa, se on
varmasti tiivis myds painekokeen jdlkeen eikd kohteeseen jad piilevia vuotoriskeja. Viega on
kehittanyt koeponnistustulpan, joka merkittavasti helpottaa painekokeen toteutusta. Tulppayhde kierretaan
puristusliittimen p&ahan ja on helposti irrotettavissa. Mikda parasta, se on vudelleen kaytettavissa kun \
painekoe on onnistuneesti suoritettu. Se on varustettu sululla, hatulla ja letkuliittimellé — kaikki yhdessa -

"paketissa”. Tulppa soveltuu Viega puristusliittimille (kupari, sinkitty teras seka hst) 12-54 mm. m

Lisatietoja www.viega.fi

IHANA TALOY wouer

Mita kuuluu piha-alueiden, porraskaytavien ja
yhteisten tilojen séhkoistykselle? Entd ovatko
huoneistojen sdhkoistys ja tietoliikenneyhteydet
tdman paivan tasolla?

Jos taloyhtionne sahkoistykset ovat vanhentuneet, niiden
uusiminen saattaa olla séhkoturvallisuuden varmistamiseksi
tarpeen. Kutsu ammattitaitoinen sahkémies tekemaan
sahkoistyksien kuntokartoitus ja esittelemaan kiinteiston
energiatehokkuutta, toimivuutta ja asumismukavuutta
parantavia ratkaisuja vaikkapa taloyhtion kokoukseen.

Taalta loydat oikeudet omaavat tekijat:

LOYDA SAHKOMIES

www.loydasahkomies.fi

Huolehdi, ettéa séhkdistys peruskorjataan ja
PUTKISTU SANEERAUS TU LUSSA? uusitaan samassa yhteydessa, myos huoneistossasi!
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RAM BOARD - SUOJAA PINNAT ILMAN PALOKUORMAA

RAM BOARD-LATTIANSUOJA on markkinoiden ainoa
suoja, mika suojaa pinnat kaikelta kulutukselta rakennustyo-
maalla, ilman palokuorman nousua. Ram Boardin Heavy
Duty-teknologia suojaa pintaa iskuilta, hankaukselta ja rois-
keilta. Sen hengittava materiaali mahdollistaa myds uudiskoh-
teen kuivumisen suojan lavitse. Ram Board on luotetuimpia lat-
tiansuojavalmistajia ympari maailmaa. Helposti muotoiltava
ja paloa hidastava Ram Board on kovaan kayttédn suunniteltu

pintasuojamateriaalil

Alenna kokonaispalokuormaa
rakennustyémaalla

Rakennustydmaan palokuorma tulee pitad minimissaén. Suo-
jaustarvikkeet ovat iso yksittdinen palokuormaa nostava ele-
mentti rakennustydmailla. Ram Board on valmistettu paloa
hidastavasta materiaalista, mika tarkoittaa, ettei palokuorma
kohteessa nouse, kun pinnat suojataan Ram Board-attiansuo-

jalla.

Ram Board suojaa myds ovenkarmit ja saumat
Mitos Oy:n Ram Board valikoimasta [&ytyy myds ovien kar-

meihin asetettavat suojat, sekd suojien saumat tukkiva sauma-

teippi. Kaikissa tuotteissa kaytetddn samaa Heavy Duty-tek-

nologiaa, ja kaikissa tuotteissa on samat kestavyysominaisuu-
det! Ram Board on valmistettu myds 100% kierrateftavasta

materiaalista. m

Lisatietoja: www.mitos.fi

IMITHYDRONIC ENGINEERING

Patteriverkoston saato ja tasapainotus sadstad lammityskuluissa

TEKSTI: JARI PELTORANTA

MOTIVAN MUKAAN jopa kolmessa neljgsosassa suoma-
laisista asunnoista tarvittaisiin [Gmmitysjériestelman eli patteri-
verkoston tasapainotusta ja s&atéd. Patteriverkoston saats pie-
nentad usein merkittavasti kiinteistén energiakulutusta ja lam-
mityskustannuksia sek& varmistaa miellyttavat sisGolosuhteet
jokaisessa huoneistossa.

Vanhassa talossa voi olla, ettd lampétilat ovat olleet jo pit-
kaan epdtasaisia. Nain ei valtamatta edes huomata, eftd jar-
jestelmé kuluttaa hukkaan energiaa. Huoneldmpétila voi olla
kohdallaan, mutta se saadaan aikaan liian suurella energian-
kulutuksella lampdvuotojen vuoksi.

"Patteriverkoston saatd jad usein tekemdttd erilaisten
rakennuksen energiatehokkuutta parantavien remonttien yhtey-
dessd. Aina ei tulla ajatelleeksi, eftd patteriverkoston saatd
pitdisi aina tehdé samalla kertaa. Tallsin remontista saadaan
taysi hyoty irti”, tekninen paallikkd Mikko Lattila IMI Hydronic
Engineeringistd toteaa.

Patteriverkoston tasapainotus voi sadstad lammityskuluissa
jopa 10-15 prosenttia. Tasapainotus parantaa myds kiinteis-
ton asumismukavuutta, kun epdtasaiset huonelampétilat saa-
daan oikeiksi ja vakaammiksi.

"Patteriverkoston tasapainotuksen takaisinmaksuaika on

yleensa hyvin lyhyt. Tasapainotus saattaa maksaa itsensé
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takaisin jopa alle vuodessa. Sen jdlkeen toimenpide tuottaa
puhdasta sGastdd taloyhtislle. Venttiileja ei aina tarvitse edes

vaihtaa tasapainotuksen yhteydessa”, Lattila sanoo.

Kaikki tarvittavat tuotteet samalta toimittajalta
IMI Hydronic Engineering on johtava kansainvélinen vesi-
kiertoisten jcrjestelmien jdrjestelmaratkaisujen toimittaja, jolla
on kokemusta yli 100 000 projektista. Yrityksen valikoimissa
ovat kaikki lammitysjariestelman tasapainotuksessa tarvitta-
vat tuotteet: linjasadtdventtiilit ja esisaadettavat patteriventtii-
lit tai vaihtoehtoisesti automaattiset patteriventtiilit, jotka [Syty-
vat IMI TA - Virtauksen saato- ja maksimirajoitusventtiilit tuo-

tesarjasta. W

Lisatietoja: www.imi-hydronic.fi
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KORJAUS B

RAKENTAMINEN =

AMMATTILAISEN TARKEIN TYOPAIVA
28.1.2020 Messukeskus Helsinki

KORJAUSRAKENTAMISEN
AMMATTITAPAHTUMA
KAIKILLE KORJAUS-
HANKKEIDEN OSAPUOLILLE

Viisastu, verkostoidu
ja tapaa 1000 kollegaa.

Korjausrakentaminen tarjoaa parhaat
neuvot korjaushankkeiden eri osapuolille:
rakennuttajille, urakoitsijoille, suunnitteli-
joille ja taloyhtididen paattajille. Maksuton
ohjelma paivittaa osaamistasi maarayksista
ja parhaista kaytannodista.

korjausjarakentaminen.fi

NAYTTEILLEASETTAJAKS|I KORJAUSRAKENTAMISEEN?

Varmista nakyvyytesi ja tapaa tehokkaasti yhden paivan aikana

korjausrakentamisen paatdksentekijat.

Suunnitellaan yhdessa juuri sinulle sopiva osallistumisratkaisu!

Virpi Jokitalo, myyntipaallikkd, puh. 050 376 0835

MESSUKESKUS
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