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toimitukselta

KATTO SUOJAA KAIKKEA

Talvet eivét taloyhtisita armahda. Perinteinen vaiva on katolta ihmisten niskaan putoava lumi
ja ylenpalttinen pahkaileminen: kestaaké ikaantynyt katto lumen painon? Tané talvena tuo
kasikirjoitus meni uusiksi, kun terminen talvi ei saapunutkaan - vaan suomalaiset saivat nelja
marraskuuta perdkkdin.

[Imastotutkijat ovat varoitelleet taman kaltaisista talvista jo pitkdén: lumen sijaan tulee
etupadssa vettd ja kosteuskuorma kiinteistdissa kasvaa. Reilun sadan paivan marka putki laittaa
rakenteet koetukselle, eikd vain cameo-esiintymisia harrastava pakkanen ehdi kuivattamaan
juuri mitaan.

Kattovuodot ilmenevét yleensd vasta kevaalld, kun lumikuorma katolla alkaa sulaa — mutta
tand vuonna kattofirmojen pdivystyspuhelimet ovat soineet pitkin talvea. Vaaravydhykkeessa
ovat etenkin véhdn vanhemmat kiinteistét, joissa katolla alkaa olla ikéa ja turnauskestévyys on
vuosikymmenten vieriessa alentunut.

Kosteusvaurion resepti on yksinkertainen. Kun lampétila sahaa nollan molemmin puolin,
katolla oleva lumi sulaa ja jadtyy useita kertoja. Se, ja kattorakenteen lampdvuodot, voivat
synnyttaa katolle jadlauttoja ja jopa -patoja, jotka kerryttavat suuren vesimassan taakseen.

Kun vesimassan paine kasvaa tarpeeksi suureksi, vesi voi alkaa tihkua rakenteisiin katteen
saumoista ja kiinnityskohdista. Talldin |apiviennit, kuten ilmanvaihtoputkien tai piipun juuret,
saattavat vuotaa tiivistysten pettGessd.

Liscksi kattopinnoitteen vauriot, kuten haljenneet tiilet, saattavat olla syypaa vahinkoon.
Vuotoja ilmenee joskus myds katemateriaalin kiinnityksen pettcessd, esimerkiksi naulojen
irrotessa.

Ehjd ja toimiva aluskate estéd pienet vuodot, mutta aluskatteen puuttuessa tai ollessa
rikkinginen vesi ei ohjaudu raystaalle, vaan paasee rakenteisiin. Vuotava katto saattaa hyvinkin
olla elinkaarensa padssd, mutta joskus kyse voi olla pienestakin asiasta, joka korjaantuu
helposti esimerkiksi lapiviennin tiivistamiselld.

Sisailmayhdistys ry:n mukaan vesikaton ja ylapohjan kosteusongelmien aiheuttajista
tyypillisin on juuri vesikaton vuoto. Yhdistyksen arvion mukaan vuoto tapahtuu yleensa erilaisten
putkilapivientien, kattokaivojen, ilmanvaihtokoneiden, kattoikkunoiden seké seinén ja alemman
kattopinnan liitosten kohdilta tai raystailta.

Sisgilmayhdistys muistuttaa, ettd sisapuolelta kosteusongelmia aiheuttaa ilmavirtojen
mukana kulkevan sisdilman kosteus. Ongelma ilmenee tyypillisesti kevaalla, kun talven
aikana ylapohjarakenteisiin kertynyt jaa sulaa ja valuu vetend sisdtiloihin. Pahimmillaan tamé
tarkoittaa satoja litroja vetta.

Taloyhtidissé remontteja riittGé. Putkiremonttien ja julkisivuremonttien varjoon uhkaa
kuitenkin jaada se seikka, eftd katostakin taytyy pitaa huolta, koska se suojaa kaikkea sen
alla olevaa. Kun talon sisapuolella havaitaan huonokuntoisesta katosta johtuvia ongelmia,
korjauspaatdstd on venytetty jo liian pitkélle. Talldin edessa voi olla sangen kallis kattoremontti
— efenkin jos vesikatto- ja ylapohjarakenteet ovat jo tarvidlla.

Taloyhtididen hallituksilta toivoisi, eftd taman talven opetukset eivat aivan heti joudu
unholaan - ei, vaikka parina seuraavana talvena taas tuskailtaisiin kattojen lumikuormaa.
[Imastomuutos ei muuta kaikkea nappia painamalla. Esimakua tulevasta on nyt kuitenkin saatu,
ja viisas varautuu sen mukaisesti.

Vuotojen paikkailua ei kannata ottaa jokavuotiseksi rutiiniksi, vaan taloyhtién hallituksen
asialistan paalupaikalle pitad ajaa katon kunnon perusteellinen selvitys ja asianmukaisten

toimenpiteiden tekeminen.

PETRI CHARPENTIER
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Hanojen ja suihkujen pitaa olla kauniita ja toimivia,
mutta myos tyyppihyvaksyttyja. GROHE auttaa sinua
valttamaan turhat ongelmat.

Ymparistoministerion asetus
497/2019 vesikalusteiden uusista
teknisista vaatimuksista ja
tyyppihyvaksynnasta astui voimaan
1.1.2020. Rakennustuotteiden
tulee vastata asetuksen teknisia
vaatimuksia kaikissa korjaus- ja
uudisrakennushankkeissa, joiden
rakennuslupa myonnetaan tdman
paivamaaran jalkeen.

Talousveden ottoon tarkoitetusta
hanasta ei saa siirtya veteen
terveydelle haitallisia aineita, eika
hana saa heikentaa veden laatua.
Asetuksen uusia vaatimuksia
ovat mm. raskasmetallien
liukenemisen rajoitus, sallitun
lyijypitoisuuden alentaminen ja
vaatimus vedenpaineen alaiseksi
joutuvien messinkisten rungonosien
korroosionkestavyydesta ja
muuttamisesta sinkkikadon
kestavaan DZR-messinkiin.

SEURAA TATA
MERKKIA
Suomen uuden
tyyppihyvaksynnan
mukaiset
GROHE-hanat ja
-suihkujarjestelmat
tunnistat tasta
merkista.

Tyyppihyvidksytty vesikaluste on
testattu ja tayttaa sille saadetyt
tekniset vaatimukset. Kannattaa
aina tarkistaa hanojen ja suihkujen
tyyppihyvaksynta.

Tutustu GROHEN tyyppihyvaksyttyihin
> hanoihin ja suihkuihin sivustollamme
grohe.fi/tyyppihyvaksytty

Suurimmalla osalla tuotteistamme on 5 vuoden taystakuu ja esimerkiksi rakenteiden sisaan asennettavilla
piiloasennustuotteilla 10 vuoden takuuaika. Me GROHEIla haluamme osaltamme varmistaa, ettd Suomessa

on tulevaisuudessakin maailman puhtain ja turvallisin vesi.
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08 Elinkaariajattelu nakyy julkisivuremonteissa
[Imaston muuttuessa kiinteistdjen julkisivut joutuvat melkoiseen
kurimukseen. Talvella 2019-2020 sade tuli alas vetend lumen
sijaan erittdin laajalti maassamme. Vesi taas on mukana lghes
kaikissa tunnetuissa turmeltumis- ja vaurioitumismekanismeissa,
joita rakenteemme kohtaavat. Tastd syysta niin julkisivu-

kuin muidenkin remonttien tekijat ovat paljon vartijoina.
Rakennusaikainen valppaus ja loppuun asti mietityt prosessit,

rakennustavat ja materiaalit voivat sééstad paljolta pahalta.
12 Asbestipurku vaatii ammattitaitoa
14 Kattojen uusi riskiprofiili

18 Viihtyisé piha on myss foimiva ja
helppohoitoinen

Taloyhtion piha-aluetta uudistaessa kannattaa pitaa mielessd
seka pihan viihtyisyys asukkaille etté piha-alueen toimivuus
kiinteistdhuollon kannalta. Uudistustdiden laajuudesta

ja maaperdasta riippuen vudistus voidaan aloittaa koko
pihan tasoittamisella, salaojituksella tai muilla koneellisilla
pohjatailla. Salaojitus ja muut pohjatydt ohjaavat sade- ja

sulamisvedet pois rakenteista, kulkuvaylilta ja istutuksista.

24 Uudet vesimittarisaadokset tuovat padnvaivaa
taloyhtisille
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26 Kolumni by Mikko Peltokorpi, AKHA ry:
Kiinteistdomaisuuden parempi hoito tarvitsee
osaajia

28 Viemdrit kuntoon kohdennetusti

30 Kestavat vinyylituotteet ovat ratkaisu jo
monille taloyhtisille




32 Aurinkosahkéd taloyhtiéén

Moni taloyhtid harkitsee aurinkopaneelien hankkimista.
Aurinkosahksjarjestelmillé voidaan tuottaa paikallista
ympdristdystavéllista energiaa. Vuodenvaihteessa mah-
dolliseksi tuleva hyvityslaskentamalli helpottaa edullisen
aurinkosdhkén saamista myds yksittdisiin asuntoihin yhtei-
sestd taloyhtidvoimalasta. Mikroinverttereité hyddyntd-
mallé saa jo nyt huoneistokohtaistakin aurinkosahkéa

ilman sahkéveroa ja siirtomaksuja.

36 Taloyhtisiden on Ighivuosina pohdittava:
digitaalinen vai mekaaninen lukituse

38 Kolumni by Mika Hokkanen, LVI-TU ry:
Taustalta framille — talotekniikan aika

nostaa padtdadn
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vaurioita?

44 Kattoremontti turvallisuuskarjella

46 Sisailmastoseminaari ehti ennen koronaa

48 Digitaalinen taloyhtiéviestintd on tehokasta

ja kannattavaa

Taloyhtididen digitaalisen asukasviestintaratkaisujen hyo-
dyntdminen on vield alkutekijoissédn Suomessa. Suuret
vuokrataloyhtict ovat jo ottaneet digitaaliset viestintaratkai-
sut laajempaan kayttdon, mutta yksityisomisteiset asunto-

osakeyhtidt ovat hitaampia muutoksentekijéitd.

50 Rakennusten energiaseminaari tulee taas
marraskuussa
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ELINKAARIAJATTELU NAKYY
JULKISIVUREMONTEISSA

SUUNNITTELUSTA JA MATERIAALEISTA
ENERGIATEHOKKAASEEN TOTEUTUKSEEN:
ONNISTUNUT JULKISIVUSANEERAUS VAATII

KOKONAISVALTAISTA OSAAMISTA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

llmaston muuttuessa kiinteistsjen julkisivut joutuvat melkoiseen kurimukseen. Talvella 2019-2020 sade tuli alas

vetend lumen sijaan erittdin laajalti maassamme. Vesi taas on mukana Iéhes kaikissa tunnetuissa turmeltumis- ja

vaurioitumismekanismeissa, joita rakenteemme kohtaavat. Tasta syysta niin julkisivu- kuin muidenkin remonttien
tekijat ovat paljon vartijoina. Rakennusaikainen valppaus ja loppuun asti mietityt prosessit, rakennustavat ja

materiaalit voivat sacstdd paljolia pahalta.
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JULKISIVUYHDISTYS RY:N mukaan Suomen rakennus-
kannassa ylivoimaisesti yleisimmin kdytetty materiaali on
puuverhous, joka nielaisee julkisivumarkkinoista (kaikki kiin-
teistot) kolmanneksen (34 %). Suurta osuutta selittaa puun
laaja kayttd pientalorakentamisessa; esimerkiksi kerros- ja
rivitaloissa puu on harvinaisempaa.

Puuverhouksen jalkeen yleisimmat materiaalit ovat fiili-
verhoukset (26 %) seka betoni (13 %). Kerrostalojen suuret
rakennusmadrdt ovat taas lisénneet tiilen, betonin ja rapat-
tujen julkisivujen maaraa. Muita suosiotaan kasvattaneita
materiaaleja ovat erilaiset tuulettuvat julkisivut.

Jos puhutaan 2000-luvun asuinkerrostalojen rakentami-
sesta, hallitsevia materiaaleja ovat olleet iili, betoni ja rap-
paus. Julkisivuyhdistyksen mukaan néiden yhteenlaskettu

markkinaosuus on ollut noin 80 % viime vuosina.

Tiili on pop

Juha Karilainen, rakennustekninen johtaja Wienerberger Oy
Ab:sta, kertoo ettd tiilituotteisiin on kohdistunut tasaisesti kas-
vavaa kysyntaa jo pitkaan.

"Esimerkiksi Helsingin rantakohteissa, kuten Jatkdsaari ja
Kalasatama, nakyy paljon poltettua tiilta.”

Karilaisen mukaan tiilijulkisivutrendeissa nakyvat nyt rou-
heat pintastruktuurit, reliefit, lasitukset tiilipinnat ja massiivi-
rakenteet. “Arkkitehdit haluavat luoda yksildllisia taloja,
joissa on paljon yksityiskohtia ja tiilirakentaminen luo siihen
kyllé paljon mahdollisuuksia”, Karilainen pohtii.

"Nyt tehdaan ilmeikkaampaa ja elavampad tiilipintaa
kuin vield 20 vuotta sitten”, hdn lisda. Oma lukunsa on tiilien
varikirjo: tiilid on nyt tummia, vaaleita, harmaita, punarus-
kean kirjavia... “Kun viela 80-luvulla arkkitehti valitsi yhden
tiilenvarin rakennukseen, niin nyt niitd séanndnmukaisesti on

useampia.”

Kevyellé huollolla

Karilainen muistuttaa, ettd fiilijulkisivulla on pitké elinkaari.
“Tiili on kaikista julkisivumateriaaleista véhiten huoltoa vaa-
tiva ja siten elinkaaritaloudellinen. Tampereen Yliopiston
rakennustekniikan laitoksen tekeman tutkimuksen mukaan tii-
lijulkisivu on seka 50 ettd 100 vuoden elinkaaritarkastelussa
omistajalleen edullisin julkisivuratkaisu.

Wienerbergerin tiilet valmistetaan puhtaista luonnon-
materiaaleista; savesta ja hiekasta. Kalkkia seka mineraali-
sia pigmenttejd kaytetaan poltossa pienid maaria tiilen vaa-
lentamiseksi ja erilaisten tiilisévyjen aikaansaamiseksi. Mine-
raalisia pigmentteja kaytetaan pienia madria erdissa varil-
lisissa tiilityypeissa. Tiilet eivat sisalla mitaan haitallisia
aineita, jotka rakennuksen kéytdn aikana voisivat emittoitua
sisailmaan ja ne tayttavat parhaan M1 sisailmaluokituksen
vaatimukset.

"Esimerkiksi kennoharkkotiilella aikaansaatava hen-
gittava, yksiaineinen ja lampétilan ja kosteuden vaihtelua

tasaava ulkoseindrakenne tekee siitd hyvin kiinnostavan,

AO ¥IOYIFIINIIM VAN

vaikkapa paivakotien, koulujen ja miksei myds asuntorakenta-

misen ndkokulmasta.

Putkiremontin jalkeen kovin

Helsinkildinen Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy:lla on pitka
kokemus rakennusten julkisivujen korjaussuunnittelusta, tyd-
maavalvonnasta ja kuntotutkimuksista. Markus Treuthardt muis-
tuttaa, ettd julkisivuremontti on kiinteiston merkittavin remontti
putkiremontin ohessa.

“Julkisivujen korjaustdiden suunnittelu ja valvonta vaatii
aina ammattitaitoisen ja asiaan perehtyneen, kokeneen suun-
nittelijan sekd valvojan”, hén summaa. Treudhardt Oy on
mukana useissa kymmenissa julkisivuremonteissa vuodessa.

Jampti projektihallinta on tarkead, koska julkisivuremontin
vaikutus asumismukavuuteen on aina merkittéva.

“llmanvaihto, lampétila, melu ja meluhaitat ovat oleellisia
tekijoita. Tasta syysta hankkeen pysyminen suunnitellussa aika-

taulussa on Garimmdaisen tarkedd.”

Ylikorjaaminen ei kannata
Kaiken lahtékohtana on kuitenkin selvittéd, onko raskas julki-
sivuremontti todella syytd toteuttaa — vai onko julkisivulla ken-
ties sittenkin vield hyvia vuosia jaljella2

"Me pohdimme paljon sitd, etté missa kohtaa julkisivun

vusiminen on mielekastd. Ylikorjaaminen ei ole kenenkadn

272020 kita 9
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intresseissd, vaan julkisivut pitéisi ‘ajaa loppuun’ mikali elin-
kaarta riittad”, han linjaa.

Treuthardtin mukaan julkisivusaneerauksissa kunnostetaan
ja uusitaan usein myds ikkunat ja parvekkeet.

"Tallaiset saneeraukset kannattaa tehdd samaan syssyyn,
niin ei tarvitse olla vuoden vdlein pystyttdmassa telineita”, han
toteaa ja lisaa listaan vesikattoremontin, joka saatetaan myds
tehda julkisivurempan yhteydessa.

"Monessa taloyhtidssa katto on ikdan kuin p&dssyt unoh-
tumaan, mutta se voi helposti kostautua. Naissa asioissa kan-
naftaa aina katsoa kokonaisuutta ja sen toimivuutta”, hén huo-

mavuttaa.

Lisderistettda seinien véliin?
Julkisivuremonttien yhteydessd puhutaan usein mys energia-
tehokkuuden lisaamisestd. Esimerkiksi Helsingissa on paljon
kohteita, joissa eristysasiat ovat hyvinkin eri tolalla.
"Sellaisissa 1960-70-uvuilla rakennetuissa betonitaloissa
voi hyvinkin olla lisGeristyksen tarvetta, mutta sitten 16ytyy kes-
kustan massiivitiilikerrostaloja, joissa eristys on jo hyvalla
tasolla rakenteen ansiosta.”
Treuthardt tietGd, ettd taloyhtidssa julkisivuremontti — kuten
kaikki remontit — voi jakaa mielipiteitd, mutta hén kehottaa

ihmisia miettimadn hintalapun liséksi my&s mielenrauhaa.

10 kita 2/2020
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Nyt tehddaan

ilmeikkaampada
ja elavampaa tiilipintaa
kuin viela 20 vuotta
sitten.

"Kun hyvin foteutettu remontti tietGa sitd, ettd julkisivusta
ei farvitse murehtia 50 vuoteen, niin kylléhan se on sellainen

. . . . 7 n
asia, joka painaa kummasti vaa'assa.

Porotusta pdtsissda

Julkisivujen uusia tuulia edustaa aurinkosuojaus mm. erilaisten
kaihdinten muodossa. Aurinkoon liittyvat haasteet kylla tunne-
taan suunnittelijopuolella: aurinkosateilyn energiasta noin puo-
let siirtyy ikkunoiden kautta rakennuksiin - ja sateilyn tormat-
tya sisdtilan pintoihin energia muuttuu lammaksi, johtuu raken-
teisiin ja lammittaa tilaa.

Lampdsateilyksi muuttunut aurinkoenergia taas ei kykene
poistumaan séteilyn muuttuneen aallonpituuden takia yhta
tehokkaasti kuin se tuli sisaan. Lisaksi nykyaikaiset energia-
tehokkaat ikkunat ja muut rakenteet edesauttavat [ammén
sisalla pysymista.

Nykyaikaisilla aurinkosuojausratkaisuilla voidaan saastas
jadhdytys-, valaistus- ja lammitysenergiaa seka lisata asumis-
mukavuutta, kertoo Juhana Repo ArticKaihdin Oy:sta.

"Aurinkosuojat estavat aurinkoenergian siirtymisen siséti-
loihin erittdin tehokkaasti”, han toteaa. Artic-Kaihdin on Suo-
men johtavia aurinkosuojalaitteiden valmistajia, joka valmis-
taa vuosittain yli 250 000 erilaista kaihdin- ja aurinkosuoja-

fuotetta.

Ldpimurron kynnyksella
Repo huomauttaa, eftd se, kuinka paljon rakennus voi hyddyn-
taa aurinkoenergiaa, vaihtelee rakennuksen sijoituksen, suun-

tauksen, muodon, ikkunoiden koon ja sijainnin seka kaytet-

tyjen rakennusmateriaalien mukaan. Kiinteistjen omistajien
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sekd taloyhtididen mielenkiinto aurinkosuojaratkaisuja koh-
taan kasvaa sité mukaa, kun kiinteistdjen energiavaatimuk-
set kasvavat. Kiinteistén omistajat ovat myds entistd valveutu-
neempia varmistamaan erityisesti toimistotilojen tydskentely-
olosuhteet, ja aurinkosuojaus on tassa seka ylilammaon- etta
haikaisynestajand aivan keskeinen tekija.

Mita tyytyvaisempi kayttdja, sita parempi se on myds
kiinteistdn omistajalle, Repo tietdd.

"Energiatehokkuuden suhteen voidaan saavuttaa todella
paljon”, han lupaa.

"Aikaisemmin aurinkosuojaukseen on liittynyt paljon tie-

tamattdmyytta ja ihan pelkojakin siitd, kuinka tuote toimii.

Nyt maailma on muuttunut siing médrin, ettd ndma tuotteet
ovat muuttumassa osaksi nykyaikaista talotekniikkaa myos
Suomessa.”

Hénen mukaansa eteldisemmdssé Euroopassa — ja Poh-
jolassa esimerkiksi Ruotsissa ja Norjassa — erilaiset kehitty-
neet aurinkosuojaratkaisut ovat olleet arkipdivaa jo pitkaan.
Suomessa ei olla aivan yhta hereilld, mutta viimeisen viiden
vuoden aikana tietoisuus on noussut huomattavasti:

"Kyseessd ei ole vield mikdan buumi, mutta selvdsti
tahan asiaan on nyt heratty”, toteaa Repo. “Odotamme, eftd
seuraavan viiden vuoden aikana kasvu tuplaantuu verrattuna

edelliseen viiteen vuoteen.” m




ILMOITUS

ASBESTIPURKU VAATII
AMMATTITAITOA

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVAT: PURKUPIHA GROUP OY

Eristeend kaytetty asbesti on haastava materiaali
saneerausten purkutdissd. Kokeneen asbesti- ja

haitta-aineasiantuntijan tekema asbestikarfoitus ja
asbestipurkutbihin pdtevéityneen purku-urakoitsijan
awulla asbestia sisaltGvét rakenteet voidaan purkaa
luotettavasti ja turvallisesti.

ASBESTIA ON kaytetty hyvien palonkesto-ominaisuuksiensa
vuoksi laajalti ldmmon-, sahkén- ja vedeneristeend kiinteis-
t8issé 1920-luvulta 1990-luvulle saakka. Asbestin haittoja
alettiin ymmartaa vasta 1980-luvulla ja asbestin kaytto kiellet-
tiin vuonna 1994.

"Talla hetkelld monissa kiinteistdissd, joissa linjasaneeraus
on ajankohtainen, on kaytetty asbestia eristeissa ja eri raken-
teissa”, sanoo Purkupiha Asbestitydt Oy:n linjasaneerauksista
vastaava tydpddllikké Rami Merivirta.

Putkieristeiden- ja vedeneristysten lisdksi asbestia on
kaytetty muun muassa tasoitteissa, laasteissa, maaleissa,
liimoissa, muovimatoissa, kaakeleissa, ovissa ja julkisivumate-
riaaleissa, joten asbestikartoitus on tehtava kiinteistossa katta-
vasti.

”Asbestilain mukaan asbestikartoitus on tehtavéa kaikissa
ennen vuotta 1994 rakennetuissa kiinteistdssa ennen purkuti-
hin ryhtymista”, muistuttaa Merivirta.

Asbestikartoituksen tekee sertifioitu asbesti- ja haitta-aine-
asiantuntija eli AHA-asiantuntija, joka tunnistaa vanhat asbes-
tia tai muita haitallisia aineita sisdltavat rakennusmateriaa-
lit ja tuntee materiaalien kasittelyyn liittyvan lainsaadanndn.
AHA-asiantuntijaksi patevoityminen edellyttaa joko rakennus-
alan AMK-+utkintoa ja kahden vuoden tydkokemusta vanhojen
rakennusten parissa tai viiden vuoden tydkokemusta asbesti-
ja haitta-aineiden kartoittamisessa.

”AHA-asiantuntijan ammattitaito, huolellisuus ja patevyys
sekd kartoituksen kattavuus ovat tarkeitd tekijoita tyé- ja asu-
misturvallisuuden kannalta kertoo Merivirta.

Saneerauskohteissa asbestista haastavan tekee asbestin
rikkoutuessa irtoava nakymatdn ja hajuton asbestipdly, joka
aiheuttaa pitkakestoista keuhkojen ja hengityselinten arsy-
tystd lisaten merkittavasti keuhkosairauksien ja sydvan riskia.
Ohuet asbestikuidut ohittavat elimistén puolustusjarjestelman
ja keraantyvat pysyvasti keuhkoihin. Ajan myota asbesti alkaa

arsyttaa keuhkokudoksia ja sairastumisriski kasvaa.
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Riskien vuoksi on tarkead huolehtia sekd laajasta asbesti-

kartoituksesta ettd asbestipurkutydt hoitamisesta asianmukai-
sesti ja huolellisesti. Purkupiha Asbestityét Oy on haitta-aine-
t3issd tottunut huolelliseen ennakointiin, korkeaan tydturvalli-
suustasoon ja avoimeen tiedonkulkuun, joten linjasaneeraus-
kohteet sekd@ muut saneeraustydt hoituvat ammattitaidolla ja

luotettavasti.

Purkutyot on suunniteltava huolellisesti
Asbestikartoituksen tekeminen kestad kohteen koosta riippuen
yhdestd useampaan pdivaan. Kiinteiston asbestikartoitus tulee
olla tehtynd ennen tarjouspyyntdjen laittamista urakoitsijoille,
jotta tarjoukset ovat vertailukelpoisia eika tydn tilaajalle tule
yllattavia lisakustannuksia kesken saneerausurakan. Mikali
asbestikartoitusta ei ole hoidettu asianmukaisesti tai riittévan
laajasti, se tulee lain mukaan tehda uudelleen niiden rakentei-
den tai materiaalien osalta, mitd ei alkuperdisessa kartoituk-
sessa ole huomioitu.

"Omakotitalossa kartoituksen voi saada jo samana pai-

vang kayttoonsd. Kerrostaloyhtidssa kartoitukseen tulee varata



muutama paiva riippuen asunto-osakeyhtion koosta ja kartoi-
tuksen perusteellisuudesta”, kertoo Merivirta.

Asbestikartoitusraportin tutkimustulokset huomioidaan
hanke- ja rakennussuunnitelmissa. Mikali asbestia on |6ydetty,
sen maard, laatu ja sijainti kirjataan asbestikartoitukseen ja
liitetddn turvallisuussuunnitelmaan. Ennen urakan aloittamista
kaikkia rakenteita ei ole mahdollista kartoittaa, joten raken-
teita purettaessa joudutaan joskus oftamaan lisdndytteita.
Pateva asbestipurkuliike osaa arvioida milloin liséngytteiden
ottaminen on tarpeellista. Epaselvissa tapauksissa AHA-asian-
tuntija arvioi tilanteen.

Linjasaneerauskohteissa Purkupiha Asbestity&t toimii
yhteistydssa padurakoitsijan kanssa remontin alusta loppuun
saakka.

"Padurakoitsijan kanssa laaditaan linjakohtainen tys-
vaiheaikataulu, jonka mukaan p&durakoitsija ja alivrakoitsijat
efenevat kaikkien tydvaiheiden osalta”, sanoo Merivirta.

Haitta-aineisiin erikoistunut Purkupiha Asbestitydt hoitaa
asbestipurkutdiden lisaksi tarvittavat suojaukset, mittaukset
seka normaaleita purkutita ja timanttiporauksia.

"Asbestia siséltavien rakenteiden purkaminen tehdéén
yleisimmin osastointi- tai kohdepoistomenetelmdlla. Osastoin-
timenetelmdssa purkutydt tehdaan alipaineistetussa tilassa ja
tilasta pois johdettu ilma suodatetaan. Eristetyllé alueella tyds-
kennellaan kayttaen lain vaatimia suojavarusteita”, kuvailee
Merivirta.

Asbestia voidaan poistaa myds suurtehoimurilla, jolloin
asbestipitoinen materiaali kastellaan pélyamattomadn muo-
toon ja asbesti poistetaan purkukohteesta imemalla haitalliset
kuidut suurtehoimurin s@iliddn. Tatd ennen kohteessa on suori-
tettu normaalit asbestipurkutaihin liittyvat suojaustoimenpiteet
kuten osastointi.

Kohdepoistomenetelmé&da voidaan kéyttad pienimuotoi-
sissa asbestipuruissa, joissa asbestia sisaltavat materiaa-

lit voidaan purkaa esimerkiksi kokonaisena irrottamalla tai

putkildpimenoissa. Porrashuoneiden Finnflex-laattojen ja lii-

man puruissa voidaan kéyttdd myds kohdepoistomenetelmad.

Nama tyovaiheet eivat vaadi erillista asbestipurkutyon jal-
keistd ilmamittausta.

Erityisen vaativissa kohteissa tydn laatu voidaan varmis-
taa oman laadunvarmistuksen liscksi myds ulkopuolisen tahon
toteuttamilla seurantamittauksilla sekd eri viranomaisten teke-
mill& kontrollikéynneill&.

"Aluehallintavirasto ohjeistaa tarvittaessa tarkemmin
asbestikartoitukseen ja purkutaihin liittyvissa asioissa”, sanoo

Merivirta.

Asbestipurkutéitd laidasta laitaan

Purkupiha Asbestitydt hoitaa asuinkiinteistdjen lisdksi teolli-
suusympdaristdjen erikoispurkutdita. Purkupiha on tehnyt muun
muassa metallialalla toimivan Boliden Harjavalta Oy:n put-
kistolinjojen saneeraukseen kuuluneet asbestipurkutyst seka
Elenia Lammén Vanajan voimalaitoksella tehdyn vanhojen
prosessiosien asbestitydt toiminnassa olevassa tehdasympdaris-
tossa.

Helsingissa Purkupiha toteutti mittavan Hernesaaren Meri-
hallin purku-urakan, joka oli osa Hernesaaren kehittamista
asumiseen, matkailuun ja vapaa-ajan toimintoihin keskittyvéksi
kaupunginosaksi. Merihalli oli alueen suurin rakennus, jossa
tehtiin laajamittaista haitta-ainepurkua. Merihalli vastasi pinta-
alaltaan noin 4,5 jalkapallokenttdd, miké toi oman haas-
teensa purkutdihin.

Purkupiha on tehnyt asbestipurkuja myds moniin julki-
siin rakennuksiin, kuten Helsingin poliisitaloon, Eduskuntata-
loon seké useisiin kouluihin. Helsingin vanhimpiin kouluraken-
nuksiin kuuluvan Ressun lukion perusparannustdiden yhtey-
dessd tehtiin laajat asbestipurkutydt. Haitta-ainetydt olivat osa
kokonaisurakkaa, jossa uusittiin muun muassa talotekniset
asennukset, parannettiin rakennuksen energiatehokkuutta seka
korjattiin julkisivut, ikkunat ja vesikatto.

Kohteen koosta riippumatta tydt aloitetaan aina huolelli-
sella asbestipurkutéiden esivalmistelulla, johon kuuluivat kar-
toituksen lisaksi tydvaiheiden, menetelmien ja suojausten
tarkka suunnittelu. Purkualueet eristetadn ympdaristosta taysin,
milla estetddn haitta-aineiden levidminen ympdristédn. Huolel-
lisesti ja ammattitaitoisesti toteutetulla asbestityslla turvataan
remonttipurkajien lisaksi asukkaita ja muita ihmisia asbesti-
polylta. m
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Kattoremonttien tarpeellisuus korostuu I&hivuosina entisestddn, kun ilmastonmuutoksen aiheuttamat ddrisdét koettelevat kattoja. Remonttien siirtdmisen
seurauksena taloyhtiéille voi tulla ikévid ylldtyksié.

KATTOJEN UUSI RISKIPROFIIL

TALOYHTIOT TOTUTTELEVAT 2020-LUVUN
KOSTEUSUHKIIN = USEIN KANTAPAAN KAUTTA

TEKSTI: SAMIJ. ANTEROINEN
KUVAT: VESIVEK

Talvi, jona talvi ei tullutkaan. Talvi 20192020 jaa historiaan lumettomuutensa fakia ja kenties
myGs sen fakia, effd se antoi esimakua 20204uvun méirista ja mustista talvista. Tand talvena

kiinteistdjen kosteusrasitus pomppasi ennen nakemdattémalla tavalla, kun sadetta ja markad kesti
kuukautsikaupalla = eika valissa ollut pakkasjaksoa kuivattamassa taloja.
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EDESTAKAISIN SAHAAVAT lampétilat ovat aina haaste.
Kuluneena talvena monet katot ovat olleet kovilla ja katto-
firmojen h&tapaivystyspuhelimet ovat soineet tivhaan. Eerik
Piironen Vesivekista vahvistaa, eftd etenkin vuoden alussa
piti melkoista kiiretta, kun huolestuneet taloyhtict soittelivat ja
raportoivat kattovuodoista ja muista ongelmista.

“Tallainen lampdtilojen osalta sahaava talvi on tuottanut
katoille kosteuskuormaa melkoisen paljon.”

Kun puhelimeen tartutaan, on tilanne usein jo “sylissa”
ja hyvinkin akuutti. Viisasta varautumista on kayda kevaalla
vintilla kurkkaamassa, nakyykd merkkejéa vuodoista. Jos vesi
valuu huonetiloihin asti, on jo todella kiire.

"Tassa ongelmana on sitten se, ettd monessa taloyhtidssa
on vaikea p&astd sinne katon alle niitd vuotokohtia todenta-
maan”, tietad Piironen. Siksi tulee vastaan tapauksia, joissa
kukaan ei ole kaynyt katon alla 30 vuoteen ja kun sinne

lopulta menn&én, vastaan voi tulla jo melkein mitd tahansa.

Tutkimusmatka tuntemattomaan

Ammattilaisen vinkki on, ettd ylapohjassa kannattaa tarkistaa
varsinkin l@pivientien kohdat, eli savupiiput, viemarintuuletus-
ja ilmastointiputket ja antennien lapiviennit. Katon jiirit ovat
myds riskialttiita kohtia.

Varsinkin vanhemmissa peltikatteissa hyvin yleinen vuo-
tokohta on katteen kiinnityskohdat, kun ruuvit tai naulat ovat
vuosien saatossa nousseet ylds eikd haperoitunut ja kovettunut
tiiviste pidd endd vetta.

Monessa vanhemmassa kiinteistéssa katolla piilee lisariski,
koska 1960-70-luvuilla peltikatteet kiinnitettiin padasiassa
nauloilla ja muotoprofiilin harjan kohdalta. Vasara ja nau-
lat eivat olleet peltikatteelle ideaali yhdistelma; vasaralla kun
tulee helposti paukuteltua liikaakin, jolloin tiiviste vaurioituu
ja kannan ympdrille muodostuu jo alun alkaen vettd keradva
lommo.

Lisaksi naula pumppautuu hiljalleen yléspain, kun katto-
rakenteet elgvét lampétilan vaihtelujen mydta. Samoin kay
myds heikkolaatuisille katervuveille aikaa mydéten.

Suurinta katemateriaalien [Gdmpdeldminen on juuri
kevadlla, jolloin pakkanen, |4 ja ldmmittava kevataurinko
voivat heilauttaa pellin lampétilaa nopeasti kymmenidkin

asteita edestakaisin.

Onko teidéin aluskatteenne pahvia?

Vastaavasti 1980-luvun talojen riesana on pahvinen aluskate,

jonka kdyttdytyminen on varsin ongelmallista, jos se vuorotel-

len kastuu ja kuivuu. Piirosen mukaan pahvinen aluskate nimit-
tain kutistuu, kun se aikansa kastuu/kuivuu.

”Sitten jos sattuu kuiva jakso, jonka pddtteeksi tulee
myrsky, pahvi voi olla kapristynyt alaosastaan ja muodostaa
kourun, joka kerdd sadevettd ja valuttaa sita rakenteisiin”,
han kuvailee.

Eerik Piirosen mukaan edelleen 16ytyy taloyhtiditd, joissa

kosteusriskit on huonosti hallinnassa - ja niitd jopa tietoisesti

Monissa vanhemmissa kiinteistissé voi aluskatteena olla pahvi, joka
ei vuosien kosteusrasituksen jalkeen johda kosteutta endd pois vaan
pdinvastoin valuttaa sen rakenteisiin.

Lampétilojen osalta

sahaava talvi on
tuottanut katoille paljon
kosteuskuormaa.

ylenkatsotaan ja aliarvioidaan. Takana saattaa olla pelko kal-
liista remontista tai maineenmenetyksestd — esimerkiksi talo-
yhtidstd sijoituskémpdn ostanut ja myyntia pika-pikaa suunnit-
televa taloyhtion hallituksen jasen saattaa ajatella, ettd sijoi-
tuksen arvo karsii heti, jos mitdan remontteja aletaan puvhaa-

maan.

Mahtikéaskylla katto kuntoon!

Ajoittain voi tuntua, ettd on vain paatetty, ettd “meidan katos-
samme ei ole mitaan vikaa” - ja siksi katossa ei voi olla
mitadn vikaa. Monesta taloyhtidsta &ytyykin jonkinlainen voi-
mahahmo ja vahva vaikuttaja, jolla on halu ja taito jarrut-
taa kaikkia toimia, jotka potentiaalisesti tuovat kustannuk-
sia. Usein tallainen auktoriteetti on hallituksen puheenjohtaja,
mutta se voi olla myds joku toinen taho.

Oman mausteensa soppaan tuo se, ettd mielipiteitd ja
nakskulmia on tyypillisesti monia ja yhteisen linjan &ytami-
nen on siksi haastavaa, toteaa Piironen, jolla on kokemusta
sadoista taloyhtidista.

Vakava kosteusvaurio taloyhtidssa voi johtaa systeemiseen
arvon alenemiseen, josta karsivat kaikki talon asunnot. Hal-

litus ei padase vastuutaan pakoon minnekaan, jos katsotaan,
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Savupiiput ym. lapiviennit ovat vuodoille riskialttiita kohtia ylépohjassa.

eftd se on laiminlydnneillaan aiheuttanut ison laskun. Pahim-
massa tapauksessa vastuukysymyksid joudutaan puimaan kal-
liissa oikeudenkdaynnissa.

Valilla Piironen miettii, etté miksi kattoremontti on niin iso
morkd, ettd sen valttddkseen ollaan valmiit tekeméadn vaikka
mitd. “Kyseessd on kuitenkin aika suoraviivainen urakka, eika
se ole kestoltaan ja kustannuksiltaan verrattavissa esimerkiksi

tyypilliseen putki- tai julkisivuremonttiin.”

Kun kosteus kdy taloksi

Keskuskauppakamarin hyvaksyma tavarantarkastaja (HTT),
rakennusmestari Juhani Leijamaa, on erikoistunut nimenomaan
kattojen tavarantarkastuksiin. Leijamaa katsoo, etta taloyhtist
eivat ole valmiita kohtaamaan kuluneen talven tapaisia lumet-
tomia, mutta superkosteita talvia:

“Kun suhteellinen ilman kosteus on lIahempana 100 pro-
senttia kuin 60 prosenttia, on selvad, ettd kotimainen raken-
nuskanta on kovilla. Kun kerran pakkanen ei endé tule
kevyesti kuivaamaan rakenteita, meilla ollaan filanteessa,
jossa ylapohjaan jaa jatkuva kosteus.” Seurauksena on erilai-
sia kasvustoja ja niiden myétd terveysriskeja talon asukkaille.

Leijomaan mukaan taloyhtidissa harvoin mietitaan katto-
asioita, koska katto ei ole samalla lailla esilla kuin vaikkapa
julkisivu — ja siten vaarallisen helppo unohtaa.

"Taloyhtidissa ajatellaan usein, eftd kun se ei kerran mihin-
kaan nay, ei se voi olla mikaan ongelmakaan”, Leijamaa

toteaa.

Nendé edellé ullakolle
Leijamaan mukaan omakotiasukkaiden ja taloyhtididen véen
kannattaisi aktivoitua ja kdydéa katoilla tutkimassa, miké
tilanne on. Tosin ndin tulee menetelld vain silla edellytyksellg,
ettd katolle meno on turvallista ja mm. henkilékohtaiset turva-
varusteet on puettuna padlle.

Katon alla taas nend kayttoon: jos ylapohjan villatilassa
tai palopermannon alueella ei haise maakellarille, on se jo

hyva merkki.
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Edelleen loytyy

taloyhtisitd, joissa
kosteusriskit ovat huonosti
hallinnassa.

“Ja jos taas ylédpohjassa tai palopermannon alueella
on kesdpdivanad tuplasti lampimémpdaa kuin ulkona, ker-
too se, ettd tuuletus ei ole riittavalla tasolla. Heikko tuuletus
aiheuttaa my6s sen, eftd kondenssivesikuormakin viihtyy pit-

kia aikoja yladpohjan alueella.”

Piilovuoto on pahin

Silti se pahin ja salakavalin vaara on piilovuoto, joka esi-
merkiksi tihkuvesivuotona voi olla akuutti pitkiakin aikoja.
Lisaksi piilovesivuodot ovat usein sellaisia, etta niita ei kovin-
kaan helposti pysty havaitsemaan kattopintojen vuosittaisten
tarkastuksien yhteydessa.

"Piilovuodon aiheuttama riski voi kulminoitua sitten
vaikka vasta 10 vuoden paéstd, jolloin ongelma réjéhtaa
kasiin”, Leijamaa toteaa.

Monessa tapauksessa jo hyvan rakennustavan noudatta-
minen olisi ollut riittévé estdmadn vesi- ja piilovesivuotojen
syntymiset ja siitd seuraavat ongelmat.

"Mutta kylla suunnittelijoillakin on huomattavan paljon
parantamisen varaa”, toteaa Leijamaa ja lisad, ettd talla het-
kella suunnitellaan rakennuksia, jotka eivat “edes piirustus-

poydalla” toimi katto- tai julkisivuvesien kanssa kunnolla. m

Eerik Piironen Vesivekistd
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VIIHTYISA PIHA ON MYOS TOIMIVA
JA HELPPOHOITOINEN

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
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TALOYHTION PIHA-ALUETTA uudistaessa kannattaa pitad

mielessa seka pihan viihtyisyys asukkaille etta piha-alueen toi-

mivuus kiinteistdhuollon kannalta. Uudistustdiden laajuudesta
ja maaperdsta riippuen vudistus voidaan aloittaa koko pihan
tasoittamisella, salaojituksella tai muilla koneellisilla pohja-
t6illa. Salaojitus ja muut pohjatydt ohjaavat sade- ja sulamis-
vedet pois rakenteista, kulkuvéylilta ja istutuksista.

Téiden laajuus ja pihan antamat mahdollisuudet riippuvat
kaytettavissa olevasta tilasta. Uusissa taloyhtidissa piha-alue

saattaa olla hyvin tiiviisti rakennettu.

HSY1dSNN VAN

"Iakkaammissa taloyhtidissd tontit ovat yleensd suurempia
ja valiemmin rakennettuja kuin nykyisin. Piha-alueen vudistusta
suunnitellessa riittéiva valjyys on térkedd, jotta talvisin jaa riit-
tavasti tilaa muun muassa lumen lgjittamiselle”, sanoo hallinto-
johtaja Jonna Résdnen Kiinteistopalvelu Rasanen Oy:sta.

Kulkuvaylia vusittaessa on hyvé huomioida paitsi riittéva
leveys aurauskalustoa ajatellen, myds pelastusteiden pitami-
nen avoimina. Pihalle olisi hyva varata tilaa autojen lyhytai-
kaista pysdkaintic varten.

"Asukkailla ja muilla pihassa liikkujilla saattaa olla
raskaita kantamuksia mukanaan. Talldin pysaksidaan
Iéhimp&dn mahdolliseen paikkaan, vaikka pysdkainti ei olisi
siing sallittua. Lyhytaikaisella pysakointimahdollisuudella
ehkaistaisiin asukkaille, pelastustoimelle ja kiinteistdhuollolle
harmia aiheuttava autojen parkkeeraaminen kulkuvaylille.
Uutta rakentaessa tai vanhaa kunnostaessa on hyva
huomioida myds yleistyvat sahkdautot sekd niiden lataus-
paikat. Latauspaikkojen tarve on ollut kasvusuunnassa jo

muutamia vuosia”, RGsanen sanoo.

Sopiva pintamateriaali kestada kaytossa

Pihan pintamateriaalien valinnassa kannattaa huomioida seka
alueen kayttotarkoitus ettd huolto. Asfaltoidun pihan huolto ja
kunnossapito sujuu yleensd vaivattomimmin. Laatoitusten ja
kivetysten kayttod kannattaa pohtia tarkasti kayttotarkoituksen
mukaan, silla niiden kunnossa- ja puhtaanapito on tydlasta.

“Laatoitukseen saattaa esimerkiksi jaada jalkia ja pai-
naumia lumiaurauskalustosta ja muusta litkenteestd, joten laa-
toitusta ei suositella vilkkaasti liikenndidyille alueille, joilla teh-
dadn koneellisia lumitsita”, Rasdnen huomauttaa.

Tasaisella pihalla voi kayttaa myds kivituhkaa, mutta sita-
k&an Rasanen ei suosittele alueille, joilla on likennettd tai teh-
dadn talvikunnossapitoa. Kivituhka- ja sorapihat vaativat kit-
kemistd ilmeensa pitamiseksi siisting seka aika ajoin tasoitta-
mista vudella maa-aineksella.

“Kivituhka on edullinen pintamateriaali, mutta sen kunnos-
sapito on tydlastd. Kivituhka sopii esimerkiksi leikkipaikkojen
ja nurmikoiden reunustamiseen seka pienten, idyllisten polku-
jen tekemiseen. Kulkuvaylillg kivituhka vaatii asfalttia enem-
man huoltoa, silla sade- ja sulamisvedet saattavat huuhtoa sita
mukanaan ja routa ja liikenne kuluttavat sitd aiheuttaen ikavid
kuoppia ja railoja vaylélle”, Rasdnen sanoo.

Kiinteisté- ja jatehuollon kannalta Molok-jatesailiét ovat toi-
miva ja filaa sGastava ratkaisu jatteiden keraamiseen ja kier-
ratykseen. Puoliaidattujen vanhojen jdtepisteiden kattaminen
helpottaa jatepisteen talvikunnossapitoa.

")atepisteisiin jatetadn jonkin verran sinne kuulumatto-
mia tavaroita. Monissa taloyhtidissd kannattaisi suunnitella
ja tehostaa kierratysta ja vaikkapa aika ajoin tilata pihalle
jatelava, silla kaikilla ei ole autoa, jolla kuljettaa tavarat
kaatopaikalle. Néin taloyhtion jatepisteisiin ja kellari-
kaytaviin ei kerdantyisi sinne kuulumattomia tavaroita”,

Rasdnen pohtii.
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Kannot pois jyrsimella

Pihan ilmetta voi piristaa istutuksilla, ja turvallisuudesta huo-
lehditaan poistamalla vanhat, huonokuntoiset puut. Pihapui-
den kuntoa kannattaa tarkkailla, sillé kaatuessaan puu voi
aiheuttaa mittavia vaurioita.

"Mikali puiden kunto ei sitd vaadi, lupaa kaatamiseen ei
valtamatta saa kaupungilta maisemallisten arvojen vuoksi.
Suojeltavat puut vaikuttavat pihalla tehtaviin muutostaihin”,
sanoo Rdsdnen.

Puun kaataminen kannattaa jGttaa ammattilaisille, joilla
on tydhan tarvittavat taidot ja valineet myds kantojen pois-
tamiseen. Kannot vievét tilaa ja saattavat vaikeuttaa pihan
kéyttcmista.

“Kantojen jyrsiminen on kustannuksiltaan edullinen tapa
kantojen poistamiseen”, Résénen sanoo.

Kantojyrsimen avulla kannot jyrsitéan paikoillaan

puruksi, joten kantoja ei tarvitse kaivaa ylés ja kuljettaa kaa-

topaikalle. Kantojyrsimella p&adstaan ahtaisiinkin tiloihin
eivatkd lahelld olevien rakenteet, kuten sokkelit, vaurioidu.
Kantojyrsimen kumitelat eivat vahingoita nurmikkoa.
Kannon jyrsinnén jdlkeen purun voi siistié haravan ja
lapion avulla. Puru sopii kompostiin tai sitd voi kayttaa istu-
tusten katteena pihassa. Kannon paikalle voidaan esimer-

kiksi istuttaa nurmikkoa, uusi taimi tai muita istutuksia.

20 kita 2/2020

"Piharakentamisen liscksi kausitydt ja kunnossapito vaikut-
taa pihan viihtyisyyteen ja kayttémukavuuteen. Kevadlla pois-
tamme hiekoitushiekat ja kesallé huolehdimme nurmialueista
ja istutuksista. Syksyn lehdet poistetaan lehtipuhaltimien avulla
ja talvikunnossapitoon kuuluvat auraaminen ja hiekoitus. Kult-
tuuriroskien kerdamisestd pois huolehdimme ympdri vuoden”,

Rasdnen kuvailee.

Aidat viimeistelevét ilmeen

Piha-alueen ilmettd voi uusia paitsi viherrakentamisen kei-
noin myds uudistamalla aidat ja kaiteet. Vinyyli on nouse-
massa materiaalina varteenotettavaksi kilpailijaksi perintei-
selle puulle.

"Vinyylista voidaan valmistaa seka aitoja etta julkisivuja.
Puurakenteet vaativat huoltoa, kun taas vinyyli on tdysin huol-
tovapaa ja puuta kestavampi materiaali”, kertoo yrittaja Jukka
Toivola Vinyylitalo Oy:sta.

Puupaneelin muotoon ja kuviointiin valmistetut vinyyli-
elementit ovat lapivarjattyd ja UV-suojattua PVC:t4, joka kes-
taa saanvaihtelvita. Kanadan olosuhteissa kehitetty vinyyli kes-
taa hyvin myds Suomen talvisia olosuhteita.

"Vinyylin vari ei haalistu eiké se hilseile maalatun puun
tapaan, joten aita kestad kauniina vuosikymmenid, kun puuai-

tojen kaytoika on yleensd 10-15 vuotta. Elementeistd valmis-
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tettujen vinyyli- ja puuaitojen hankintahinta on suurin piirtein
sama, mutta vinyyliaita kestdd huomattavasti pidempéaan eika
sitd tarvitse maalata. Huolloksi riittéé pesu painepesurilla”,
sanoo Toivola.

Koko Suomen alueella toimivalta Vinyylitalolta on saata-
villa noin kymmenté erilaista aitaelementtimallia, joiden véri-
vaihtoehdot ovat valkoinen, hiekka ja vaaleanharmaa. Aita-
elementteja on saatavilla eri leveyksilla ja profiileilla. Suurem-
malla tilausmé&arallé elementit voidaan valmistaa myds téysin
asiakkaan toiveiden mukaisesti.

"Asiakkaan ofettua yhteytta kdymme paikan paalla kat-
somassa millainen kohde on ja otamme mitat. Aidat voidaan
toimittaa asiakkaan toiveiden mukaan joko asennettuna fai
ilman asennusta. Huhtikuulta marraskuulle kestavan sesongin
aikana téytyy varautua pidempiin toimitusaikoihin asennet-
tujen aitojen osalta. Aita-asioissa kannattaakin olla liikkeella
hyvissa ajoin, mieluiten jo edellisend syksyna tai talvella”, ker-
too Toivola.

Julkisivuelementtien varivalikoima kattaa useita kymme-
nid savyjd sekd useita erilaisia paneelimalleja. Julkisivujen
osalta joissain kaupungeissa rakennussadaddkset vield hidas-
tavat vinyylin kayttéa. Aitojen, kaiteiden ja julkisivujen lisaksi
vinyyli sopii my&s muihin piharakennuksiin.

"Vinyyliaitojen suosio kasvaa tasaisesti ja asiakkaat ovat

olleet tyytyvaisia”, Toivola sanoco. M
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Puurakenteet vaativat
huoltoa, kun taas vinyyli

on tdysin huoltovapaa.



ASAIIEN O/

KIINTEISTOPALVELU

Kiinteistopalvelu Rdsdanen on kotimainen perheyritys.

Olemme palvelleet padkaupunkiseudun asukkaita jo yli
20 vuoden ajan. Asiakkaitamme ovat paakaupunkiseudun
pienet ja isot taloyhtitt, liikekeskukset,
teollisuuskiinteistot, kerrostalot, pari- ja rivitalot.

Pitka kokemus kiinteistonhoidon ja huollon eri alojen
toistad takaa ammattitaitoista palvelua kiinteistéjen
kaikkiin tarpeisiin.

Meilld on osaava ja motivoitunut henkilokunta, ja
yhteistyoverkostomme on laaja. Tyovélineemme ovat
ajanmukaiset, kalustoa l6ytyy pydrakuormaajasta
kuorma-autoon.

Kun taloyhtionne haluaa ammattilaisen asialle, ottakaa
yhteytta!

Espoo, Vantaa, Helsinki ja Kirkkonummi
0400 445 884 | posti@rasanenoy.fi | www.rasanenoy.fi

LASKE AITASI HINTA
www.kruunuaita.fi
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HOME of FRESH AIR

UUSI PATENTOITU RATKAISU
SEINAPUHALLUKSEEN

Vallox Out/in Vario seindpuhallus- ja iimanottolaite
mahdollistaa huoneistokohtaisen ilmanvaihdon
toteutuksen helposti uusiin ja vanhoihin
rakennuksiin.

Ulospuhallus on saadettavissda moniportaisesti,
jolloin painehavio on pieni.

Ulos- ja sisadanpuhallusosat voidaan sijoittaa jopa eri
puolille taloa. Valittavissa nelja varivaihtoehtoa!

Toimitukset alkavat kesalla 2020.

Lue lisaa:
www.vallox.com/ValloxOutlnVario

www.vallox.com



UUDET VESIMITTARISAADOKSET
TUOVAT PAANVAIVAA
TALOYHTIOILLE

TEKSTI: AR MONONEN

Huoneistokohtaiset vesimittarit ja kulutukseen perustava laskutus tulevat EU-maissa pakollisiksi lokakuussa 2020.

Lahivuosina putkiremontti voi siis olla edessé noin milioonalla suomalaisella — ellei Euroopan Unioni myénné

mittareiden asentamiselle pitempdd siitymdaaikaa.

VESIMITTAREIDEN HUONEISTOKOHTAISTA asennusta
koskevan uuden EU-direktiivin on maara tulla jagsenmaissa
kansallisesti voimaan 25.10.2020. Direktiiviin pohjautuva
Suomen hallituksen lakiesitysluonnos on ollut lausuntokierrok-
sella ja se on lghiaikoina odoteftavissa eduskunnan kasitte-
lyyn.

Jo aiemmin Suomessa on ympdaristéministerion asetuksen
perusteella edellytetty huoneistokohtaisia vesimittareita vusiin
taloyhtisihin vuodesta 2011 ja vanhoihinkin taloihin linjasa-
neerausten yhteydessa vuodesta 2013.

Keskeisin muutos uudessa laissa on, ettd huoneistokohtai-
sia vesimittareita olisi jatkossa pakko kaytaa laskuttamisen
perusteena. Tahan mennessd taloyhtidt ovat voineet laskuttaa
vedenkulutuksesta esimerkiksi asuntojen henkilluvun mukaan,
vaikka huoneistokohtaiset mittarit olisikin asennettu.

Lakimuutos myds edellyttad, ettd asennettavat vesimittarit

ovat etdluettavia.

Mittariasennukset voivat olla hankalia
Uusilla maaréayksilla EU pyrkii veden ja energian sadstoon.

Toisena tavoitteena on, ettd kuluttajat saisivat mittarilukemat

vedenkulutuksestaan tietoonsa aiempaa nopeammin.
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EU:ssa arvioidaan, eftd asuntokohtaiset vesilaskut kannus-
taisivat asukkaita saastamadn vettd. Direktiivin mukaan vesi-
mittarit pitdisi vaihtaa etéluettaviksi huoneistokohtaisiksi mitta-
reiksi vuoteen 2027 mennessd.

“Mittareiden asentaminen vanhoihin kiinteistsihin voi kui-
tenkin monesti olla teknisesti hankalaa. Lisdksi huoneistokohtai-
sia vesimittareita ei kannata teknisten asiantuntijoiden mukaan
asentaa ilman putkiremonttia, koska asennus tulisi kohtuutto-
man kalliiksi”, toteaa Isénnaintiliiton lakiasiantuntija Laura Lit
henius.

“Jos jossakin kiinteistossa tehtiin linjasaneeraus esimerkiksi
vuonna 2012 - jolloin mittareiden asentaminen ei ollut vield
pakollista — tulisi mittarien asentamiseksi tehdd vusi linjasanee-
raus, jos siirtymd&aikaa koskevaa poikkeusmahdollisuutta ei
kansallisesti saada hyddyntaa.”

Jopa linjasaneerausten yhteydessa vesimittarien asentami-
nen huoneistoihin voi olla etenkin vanhoissa kerrostaloissa tys-
l&std, koska toisinaan samaan huoneistoon voi johtaa useam-
piakin erillisia nousulinjoja. Keittidlla ja pesutiloilla on kenties
erilliset nousulinjat.

Vesiputket saattavat liséksi sijaita betonivalun siséilla -
ja myds eri puolilla huoneistoa. Talldin samaan huoneistoon
pitdisi mahdollisesti asentaa useita mittareita.

Litheniuksen mukaan Isénndintiliitossa toivotaankin, ettd
saaddsten voimaantulolle mydnnettdisiin ehdotettua pitempi
siirfymakausi ainakin Suomessa.

"Mybs Isénndintiliitto on antanut lausuntonsa hallituksen
lakiesitysluonnoksesta. Mittareiden asentamiselle tarvitaan
ehdottomasti pitkd siirtymaaika. Suomi on hakemassa Euroo-
pan Unionilta siirtymdaikoihin kansallista poikkeamaa, jotta
vesimittareiden vaihto voitaisiin tehdé vasta seuraavan linjo-
saneerauksen yhteydessa.”

"Poikkeamaa hakee lainsaataja eli kdytanndssa hallitus.
Tiettavasti hakemus on 1ahdéssa EU:lle melko pian. Tyd- ja elin-
keinoministerié laatii parhaillaan perusteluja poikkeamamenet-
telyd varten.”

Erityisesti lisdaikaa tarvitaan sellaisissa vanhoissa kiin-
teistdissd, joissa putkiremontti on tehty melko hiljattain eika



uvudelle remontille ole teknista tarvetta ehka vielé kymmeniin

vuosiin.

Vanhoissa mittareissa havaittu puutteita
Kaytanndssa uudet madrdykset ofetaan Suomessa seka
asunto-osakeyhtidlakiin ettd huoneenvuokralakiin. My&s ympa-
ristéministerion asetukseen rakennusten vesi- ja viemdrilaitteis-
toista tehtdneen tarkennuksia.

"Muutoksen jélkeen vedenkulutuksesta on laskutettava huo-
neistokohtaisen kulutuksen mukaan seké omistus- ettd vuokra-
asunnoissa. EU:n direktiivi oikeastaan edellyttaa vain lampi-
mén kéyttoveden huoneistokohtaista laskutusta, mutta Suo-
messa lakiin on tulossa sama vaatimus myds kylmén veden
osalta”, Lithenius mainitsee.

"Varsinaisen lain liséksi hallitus on antamassa erillisen ase-
tuksen vedenkaytdn laskutus- ja kulutustietojen informointivel-
vollisuudesta huoneistojen asukkaille. Téman asetuksen sisal-
|6std ei toistaiseksi ole ollut saatavilla tarkkoja tietoja.”

Litheniuksen mukaansa joissakin taloyhtidissa voi nykyisin
olla asennettuna huoneistokohtaisia vesimittareita, jotka eivat
toimi luotettavasti.

“Kun huoneistokohtaiset mittarit tulivat 2010-luvun alussa
pakollisiksi, monet taloyhtict valitsivat halvimmat mahdolliset
mittarit.”

Suomessa mys Tukes on hiljattain kiinnittdnyt huomiota
siihen, ettd kaikki huoneistokohtaiset vesimittarit eivat ole tayt-
taneet mittauslaitelain vaatimuksia. Ongelmat ovat johtuneet

joko itse mittareista tai niiden virheellisesta asennuksesta.

Vesivuotojen valvonta véhentad vahinkoriskeja
SaintGobain Finland Oy / PAM:n mittaustekniikan myyn-
tipaallikkd Anneli Kuusisto toteaq, ettd huoneistokohtaiset
vesimittarit kannattaa tyypillisesti asentaa paikoilleen linja-
saneerausten yhteydessa.

"Uusista madrayksista huolimatta huoneistokohtaisten etd-
luettavien mittareiden asennuksella ei vield ole Suomessa kii-
rettd, koska siirtyméaaikaa tulee vahintaan vuoteen 2027
saakka.”

"Nykyaikaisten etéluettavien vesimittareiden avulla isén-
nditsija voi saada huoneistojen vedenkulutuslukemat suoraan
laskutusohjelmiin, mika vahentaa virhemahdollisuuksia. Turha
tyd véhenee, kun lukemia ei enéé tarvitse naputella koneelle
kasityona”, Kuusisto sanoo.

Uudet vesimittarisaadokset koskevat asuinkerrostalojen
liséksi mys rivi- ja paritaloja.

Kuusisto muistuttaa, ettd vuonna 2007 valmistuneisiin tai
niitd uudempiin taloyhtiihin on jo tehty varaus huoneistokoh-
taista vesimittauslaitteistoa varten, joten ainakin t&td vudem-
piin taloyhtidihin mittarin asennus todenndkdisesti onnistuu
myds jalkikdteen. Vastaavasti linjosaneerauksen yhteydessa
on pitanyt tehdd varaus vesimittareille jo vuodesta 2007.

"Jos huoneistokohtainen vesimittari on jo asennettu, se

voidaan ehkd saada etdluettavaksi ilman ettd koko mittaria

WVd NIVEOOLNIVS VAN

tarvitsisi vaihtaa. Mittariin voidaan kytked tietynlainen

lisémoduuli, joka mahdollistaa etdluettavuuden”, kertoo
Kuusisto.

"Kehittyneissa vesimittareissa voi olla mukana myds mah-
dollisuus tarkkailla vesivuotoja, joko itse mittarista tai auto-
maation kautta. Taloautomaatioalan yritykset ovat suunnitelleet
tamantyyppisia ratkaisuja.”

Myds paavesijohtoon on mahdollista kytkea vesimitta-
riin yhdistetty etaluentalaite, joka halyttada havaituista vesivuo-
doista esimerkiksi kiinteistdhuollon valvomoon.

"Monesti taloyhtiihin on hankittu vuotohélyttimié vasta
siind vaiheessa, kun vuoto on jo tapahtunut ja aiheuttanut vesi-
vahinkoja. Vesimittariin yhdistetty vuotohélytin voisi parantaa

tilannetta tdssd suhteessa”, Kuusisto arvioi.
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VEDENMITTAUS
KIINTEISTOAUTOMAATIO
TURVARATKAISUT

COBA International Oy — LONIX Solutions
Lakkisepantie 4 A, 00620 Helsinki

,\ Mittareiden kayttoika
i , jopa 25 vuotta

Monipuoliset luenta- ja halytysominaisuudet ja tyypillinen
takaisinmaksuaika 6 kuukautta

Luotettava, helppokayttdinen skaalautuva kotimainen ratkaisu

Kulunvalvonta, kameravalvonta, paloilmoittimet ja
turvavalaisimet

coBAw. ¢

www.coba. fi
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Yhteydenotot: info@coba. fi
Myynti: 050 3484805

KOLIUMNI

Mikko Peltokorpi
Hallituksen puheenjohtaja

Kiinteistdalan ammattilaiset Akha ry

KIINTEISTOOMAISUUDEN

PAREMPI HOITO
TARVITSEE OSAAJIA

SUOMEN KANSALLISOMAISUUDESTA yli 2/3 osaa on
kiinteistdissd ja rakennetussa ympdaristossa. Kiinteistokannan
kokonaisuuden tila on varsin hélyttava. Maassamme on liian
paljon niitd asuntoyhtisitd, joilla pitkén aikavalin omaisuuden-
hoidon ote puuttuu kokonaan tai on hyvin hataraa. Eri puolilla
Suomea on jo paljon sellaisia kohteita, joille ei korjauslainoja
saa pankeista kiinteistojen alhaisten vakuusarvojen vuoksi.

Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA ry:n tarkoituk-
sena on seurata toimialan hallinnon toimivuutta sekd edistad
hyvad, ammattimaista ja eettisesti korkeatasoista asunto- ja
kiinteistoyhtididen hallitustydskentelya.

Kiinteistéomaisuuden hoidon tason nousun yksi edelly-

tys on se, ettd hallituksiin saadaan haluttaessa monipuolista
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ja ammattimaista osaamista. Asunto-osakeyhtidissa on paljon
hyvig hallituksia, mutta moniin tarvittaisiin tunnepohjaisen toi-
minnan tilalle analyyttisyytta sekd kokonaisvaltaisempaa ja
pitkdjanteisempddn toimintaan tahtadvaa otetta. Eri osaamis-
aloilta kokemuksensa hankkineet hallitusammattilaiset pystyvét
tassa auttamaan.

Hallitusammattilaisesta syntyvat kulut ovat marginaaliku-
luja siihen néhden, mitd siihen panostamalla voidaan saada
efsittGessa osaamistaustaltaan kunkin yhtion elinkaaren tarpei-
siin sopiva henkild.

Hallitustydhdn panostaminen ja kiinteistdomaisuuden
parempi hoitaminen on kaikkien osapuolten etujen

mukaista. |



Valitse Viega vuodonilmaisimella

Valitse 100% varmuus.
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Joskus voi ottaa riskeja mutta ei meidan alalla. Kaikissa Viega puristusliittimissa on
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ILMOITUS

VIEMARIT KUNTOON KOHDENNETUSTI

ASIAKASLAHTOINEN HUOLTOSOPIMUSMALL
HAASTAA PERINTEISEN VIEMARISANEERAUKSEN

TEKSTI: MERJA MAUKONEN

Huoltosopimus on vaihtoehtoinen toimintatapa viemdiristén korjaukseen ja huoltoon. Asunto-osakeyhticille

suunnatussa palvelussa on kiinted kuukausiveloitus, joka kattaa viemdristén kunnon seurannan ja oikeaaikaiset

huo/fofoimenpifeef ilman osumishoih‘o/o.

SYKSYLLA 2019 markkinoille tullut QL Protection -huolto-
sopimus on uusi fapa huolehtia kiinteistdjen viemaristosta. Ker-
takorjauksen sijasta painopiste on pitkdjdnteisessd viemdrei-
den kunnon yllapitamisessa.

"Huoltosopimus on kustannustehokas ja ekologinen tapa
huolehtia viemaristdsta. Viemareiden toimintakunnosta huoleh-
ditaan ilman suurta kertainvestointia”, sanoo QL Protectionin
toimitusjohtaja Antti Hukkanen.

Muuttotappioalueilla kiinteistsjen arvot laskevat, ja kas-
vukeskuksissakin on asuinalueita, joilla kiinteistdjen arvo
on alhaisempi. Huoltosopimusmalli hyddyttaa asunto-osake-
yhtisitd, joilla kiinteiston vakuusarvo ei riitd téysimittaisen vie-
mdriston linjasaneerauksen kustannuksia vastaavaan talo-
yhtidlainaan. Yhtidlainan sijasta huoltosopimus voidaan
rahoittaa hoitovastikkeilla. Huoltosopimuksen hinnoittelussa
otetaan huomioon sopimuskauden pituus, kiinteistén ika ja vie-
maristdn korjaushistoria.

“Kiintedn kuukausiveloituksen budjetointi on helppoq,
eika yllattavia kuluja paase syntymadn. Pitkalla aikajanteelld
huoltosopimus tulee perinteistd saneerausta edullisemmaksi,
koska turhia korjauksia ei tehda. Huoltosopimuksen kustannuk-
set ovat noin 20-70 % tdyden saneerauksen kustannuksista”,
Hukkanen lisaa.

Huoltosopimus yllapitdd ja jopa parantaa kiinteiston
vakuusarvoa, silla viemaristdn kunto ei laske ja vesivahinkoja
ei padse syntymdadn. Kohdennetut ja oikea-aikaiset huoltotoi-
menpiteet ovat kustannustehokkaita. Huoltosopimusmalli sopii
asunto-osakeyhtidihin, joissa putkiremontti on tulossa ajan-
kohtaiseksi, mutta ennaltaehkdiseva huolto voi hyddyttaa jo
2000-luvullakin rakennettuja kiinteistdjd.

"Asunto-osakeyhtidissa on ofettu uusi huoltosopimusmalli

vastaan erittdin mydnteisesti”, Hukkanen sanoo.

Kayttajaystdvallinen huolto sadstad myos
ympadristod

QL Protection -huoltosopimuspakettiin kuuluvat vieméris-
t6n kunnon alkuselvitys ja tarkkailu seka tarvittavat kor-

jaustydt maardaikaisen huoltosopimuskauden aikana.
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Korjausmenetelmana kaytetaan VTT-sertifioitua Quattro-suki-

tusta. Sukitetun putken kayttsika on vahintaan 40 vuotta. Tar-
vittaessa ndkyvilla olevat rikkoutuneet viemarit vaihdetaan
uuteen muovi- tai valurautaviemdriin, ja lattiakaivot pinnoite-
taan ja niihin vaihdetaan uudet huoltotulpalliset hajulevyt.

"Huoltosopimus on kayttajaystavallinen. Quattro-sukitus ei
vaadi mittavia purkutéitd, joten kiinteistdssa voi asua huolto-
tdiden aikana. Huoltotoimenpiteet eivét aiheuta merkittavésti
melua, tarinda tai sotkua, joten asumis- ja kayttdhaitat ovat
vahaisia ja lyhytkestoisia”, sanoo Hukkanen.

Huoltotdiden aikana voi olla viemérinkayttokatkoksia,
mutta kayttdvesi kulkee normaalisti. Kohdennettu korjaaminen
on ekologinen vaihtoehto, sillad huoltotoimenpiteista aiheutuu
aina ympdéristdkuormitusta. My&s syntyvdn jétteen madrd on
vahaisempi.

"Me otamme vastuun viemdristdsta huoltosopimuskau-
deksi. Esimerkiksi jossain osassa viemdristod kayttdikad voi
olla jaljella viela kymmenia vuosia, kun taas jokin vaaka-
viemdriosuus saattaa olla huonokuntoinen. Tallaisessa tilan-
teessa koko viemdristén uusiminen aiheuttaisi turhia kuluja ja

ympdristékuormitusta”, kuvailee Hukkanen. m

LisGtietoja: Antti Hukkanen, Toimitusjohtaja, QL Protection Oy
Puh. 040 903 1388, antti.hukkanen@quattrolining.fi
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VEDENKULUTUKSEN
MITTAUKSESSA ON ALYA.

Verto on markkinoiden alykkain vedenmittausjarjestelma. Huoneisto-
kohtainen ja etaluettava jarjestelma mittaa taloyhtion vedenkulu-
tuksen paivittain. VertoLive-palvelu tekee jarjestelmasta taydellisen
mahdollistamalla seurannan, hallinnoinnin ja laskutuksen verkossa.

VertoLive on alykkyydessaan ylivertainen palvelu. Se toimii suoraan selaimessa,
ilman erillisia ohjelmia. Ajantasaiset ja virheettomat tiedot siirtyvat pilvipalveluun e
paivittdin ja automaattisesti. & o

NG
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VertoLiven avulla voit seurata yhtid- ja asuntokohtaisia tietoja haluamaasi aikaan,
haluamassasi paikassa. Kulutuslukemat on helppo viedd ohjelmasta suoraan
laskutukseen. Vertolive sadstaa aikaa ja vaivaa.

AJANTASAISET HELPPO KESKITETTY NOPEAT KATEVA KOHDISTETTU
TIEDOT AINA LUENTAJA SEURANTA HALYTYKSET RAPORTOINTI LASKUTUS
SAATAVILLA LASKUTUS

VESI ON MAAILMAN ARVOKKAIN ASIA. SIKSI SEN KULUTUKSELLA ON VALIA.

verto.fi o VERTOLI|VE



ILMOITUS

KESTAVAT VINYYLTUOTTEET
OVAT RATKAISU JO MONIILLE
TALOYHTIOILLE

TEKSTI: JARI PELTORANTA
KUVAT: VINYYLITALO OY

Vinyyliverhouksen ja vinyyliaitojen kéytté on liscéntynyt viime vuosina vahvasti taloyhtidissa. Vinyyli

on eriffdin kestava ja toimiva materiaali rakennusten verhoukseen, eika vaadi muuta huoltoa kuin

ajoittaisen puhdistuspesun. Vinyyli on myés loistava aitamateriaali, joka sdilytcd varinsa ja kuntonsa

vuosikymmenid ilman vusintamaalauksia.

LAADUKAS VINYYLIVERHOUS kestaa edustavana vuosi-
kymmenet, sadstad lammityskuluissa ja on helppo ja edullinen
huoltaa. Ulkonadltaan Vinyylitalon vinyyliverhous muistuttaa
vastamaalattua puuverhousta.

“Vinyyliverhous on kuin tuulettuva sadetakki talon padlla,
joka oikein asennettuna sadstaa verhouksen alla olevia raken-
teita ja pitad ne kuivina”, Vinyylitalo Oy:n omistaja Jukka Toi-
vola tiivistad.

Vinyylitalo Oy on alan markkinajohtaja ja tekee kokonais-
valtaisia julkisivuremontteja ja aitaremontteja taloyhtidihin

koko Suomen alueella.

Taydellinen verhousratkaisu pohjoisen
olosuhteisiin

Vinyyli materiaalina on kuin tehty Suomen olosuhteisiin. Kana-
dassa kehitetyt Mittenin laadukkaat ulkoverhoukset kestd-

véat kovaakin pakkasta eivatkd kérsi nollan molemmin puo-

lin sahaavista keleistakaan, kuten perinteiset puuverhoukset.
Vinyylista tehdyt verhous- ja aitatuotteet ovat iskunkestavid,
pitkaikaisia, edullisia ja I&hes huoltovapaita.

"Vinyyliverhous on suosituin pientalojen verhoustapa Poh-
jois-Amerikassa ja Kanadassa. Pohjoisen oloihin kehitetty
tuote 16i sielld lapi jo 1970-80-luvuilla. Pienrakentamisessa
vinyylipinnoitteiden osuus on tietyilla alueilla 85 prosenttia
kokonaisrakentamisesta”, Toivola toteaa.

Vinyyli sopii yht& hyvin myds kerros- ja rivitalojen julki-
sivumateriaaliksi. Vinyyliverhousten pitka kayttdkokemus takaa
tuotteiden kestavyyden ja luotettavuuden. Vinyylipaneeleilla
on 50 vuoden valmistajan takuu ja vinyyliaidoilla 25 vuoden

takuu.

Merkittavét kustannussadstot
Taloyhti saa Vinyylitalolta helposti kokonaispakettina niin
ulkoverhoukset, sokkelilevyt, ikkunat kuin vinyyliaidatkin.

Talo 1 ja 2 Vanha betonielementtitalo liséeristettiin ja verhoiltiin huoltovapaalla vinyylillé. Kuvapari ennen ja jalkeen verhoilun.
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Vinyyliaita pysyy linjassaan ja kestdd kauniina vuosikymmenesté toiseen ilman huoltomaalauksia.

Lapivarjatty ja UV-suojattu vinyylipaneeli ei vuosien var-
rella haalistu merkittavasti eika kovetu, hilseile tai lohkeile.
Vinyylituotteet eivét kaipaa vuosikymmenen vélein toistuvia
huoltomaalauksia. Tama tuottaa merkittavat saastdt rakennuk-
sen julkisivujen yllapito- ja huoltokustannuksissa vuosikymme-
niksi efeenpdin.

Puuverhous imee kosteutta itseensd, jolloin puu turpoag,
mikd rasittaa maalipintoja. Kovilla sateilla kosteus imeytyy
sekd puu- ettd betonipintoihin ja siirtyy rakenteisiin. Vinyyliin
kosteus ei imeydy eika se siirry eteenpdin vinyylin lapi. Vinyy-
liverhous asennetaan tuulettuvan rimarakenteen padlle irti sei-
ndpinnasta, jolloin verhouksen alla oleva seindrakenne tuulet-
tuu aivan samoin kuin puuverhouksessa.

Jos seindverhous tai aita likaantuy, lika voidaan pestd
helposti painepesurilla ja soveltuvilla puhdistusaineilla
ilman suuria yllapitokuluja. Suomessakin 18ytyy esimerkkeja
ulkoverhouksista ja aidoista, jotka ovat s@ilyneet kauniina ja
kestaving jo vuosikymmenid.

Hankintahinnaltaan Vinyylitalon vinyyliverhous on samaa
luokkaa kuin tavallinen puuverhous. Vinyyliverhous on kuiten-
kin heti asennuksen jalkeen kayttovalmis. Mitaan viimeistely-
maalausta ei asennuksen jalkeen tarvita, kuten puuverhouk-

sessa.

Lampéeristys kuntoon samalla
Ulkoverhousta vaihdettaessa on usein helppo uusia samalla
kertaa my&s ikkunat ja asentaa seiniin lis@eristystd. Nain var-
sinkin vanhan kiinteiston energiatehokkuus paranee huomat-
tavasti ja lammityskulut pysyvat kohtuullisina. Vinyylitalo tekee
yhteistyétd Suomen johtavien ikkuna- ja lisGeristetoimittajien
kanssa, joiden valikoimasta 18ytyy kaikki tarvittava kohteeseen
kuin kohteeseen.

Vinyylitalo on remontoinut jopa 1990- ja 2000-luvun
taloja, joissa julkisivut on pitanyt jo verhoilla vusiksi. Talojen

julkisivut ovat kohentuneet aivan uudelle laatutasolle.

“Niihin on vain tehty tuuletusrimoitus seingan ja vinyyliver-
hous sen pddlle. Témén aikakauden taloihin ei ole yleensa tar-
vinnut laittaa lisGeristystd. Huonokuntoisen betonielementinkin
pintaan voidaan propata koolaus suoraan kiinni ja siihen vain
kiinnitetddn uusi vinyyliverhous padlle. Vinyylilevyt painavat
kaksi kiloa nelisltd, eli ne voidaan kiinnittaa hyvinkin kevyellé
rimoituksella kestavasti betonielementtiseindan. Rakenteelta ei
vaadita suurta kantokykyd”, Toivola sanoo.

“Vanhat eristeetkin toimivat paremmin vinyyliverhouksen
alla. Esimerkiksi purueristeinen vanha talo siirtaa kosteutta talon
sisdlle tai pururakenteisiin, jos seind on pitkdan marka. Vinyyli-
verhouksella saadaan kosteus estettyd, jolloin purun eristavyys
paranee ilman lisGeristamistakin, ja verhoilun ja vanhan seinan
valissé oleva tuuletusrako toimii ilmapatjana ja erdénlaisena eris-
tavand rakenteena. Vinyyliverhous antaa my6s tuulensuojan.
Moni asiakas on antanut palautetta, eftd purueristeinen vanha
talo ei enda viilene niin nopeasti tuulella kuin aikaisemmin”, Toi-
vola kertoo.

Vinyyliraaka-ainetta ei ole tehty dljystd, vaan vinyyli on
PVC:tg, joka on lahes 60-prosenttisesti suolaa ja 40-prosenttisesti
maakaasun sivutuotetta. Vinyyli on huonosti palava tuote, joka ei
itsessaan yllapida tulta palotilanteessa, joten vinyyli on esimer-
kiksi puuta turvallisempi verhousmateriaali.

Vinyyliaita kestad

Vinyyli- ja puuaita maksavat suunnilleen saman verran, mutta
puuaita kestad yleensd vain noin 8-15 vuotta ja se pitdd maa-
lata muutaman vuoden vdlein. Vinyyliaita vain pestaan tarvitta-
essa ja se kestdd kauniina vuosikymmenestd toiseen.

Metalli- tai alumiiniaita on my&s kestéva, mutta vahintéan
kaksi kertaa kalliimpi kuin vinyyliaita. Vinyyliaidan etuna on
myds keveys, minka ansiosta se pysyy hyvin linjassaan tiivisty-

vassd vudessa maapohjassakin eikd vaadi suuria perustustoita. B
LisGtietoja: www.vinyylitalo.fi
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AURINKOSAHKOA TALOYHTIOON

TEKSTI: JARI PELTORANTA
KUVAT: UNSPLASH

Moni taloyhtic harkitsee aurinkopaneelien hankkimista.

Aurinkosahkéjarjestelmilla voidaan tuottaa paikallista ympdristoystavallisté
energiaa. Vuodenvaihteessa mahdolliseksi tuleva hyvityslaskentamalli

helpottaa edullisen aurinkoschkén saamista myés yksitidisiin asuntoihin

yhteisestd taloyhtiévoimalasta. Mikroinverttereita hydyntamalla saa jo nyt
huoneistokohtaistakin aurinkoséhkéa ilman séhkéveroa ja siifomaksuja.
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TALOYHTIOILLA ON oma kiinteistéverkko, joka yhdis-

tyy sahkoverkkoyhtididen jakeluverkkoon tontin rajalla. Asun-

noissa on tavallisesti verkkoyhtion sahkdmittarit. Nykyisen lain-
saadanndn mukaan aurinkosahkon siirtdminen verkkoyhtion
mittareiden kautta asuntoihin tarkoittaa, ettd taloyhtion omasta
aurinkosahkdsta pitad maksaa siirfomaksut ja sahkdvero,
vaikka aurinkosahks kulkee taloyhtién omia sdhkajohtoja pit-
kin asukkaiden omaan kayttoon.

Tama on kaytanndssa johtanut siihen, ettd kerrostalo- ja
rivitaloasukkaiden keskuudessa aurinkosdhkon hyddyntaminen
on ollut tahén mennessd harvinaista. Paneeleilla on silti voitu

tuottaa sahkda taloyhtidlle kiinteistésahkoon.

Jokaiselle huoneistolle oma voimala
mikroinverttereilla

Suurempien kerrostalojen kattopinta-ala rajoittaa jo automaat-
tisesti sijoitettavien paneelien maksimimadrén, joten aurinko-
sahkon tuotanto pysyy usein jarkevassa suhteessa talon oman

kulutuksen kanssa.

Matalammissa kerrostaloissa ja rivitaloissa on enemman
mahdollisuuksia tuottaa paneeleilla aurinkoséhkda myds huo-
neistojen kéytoon. Autokatoksen katto voi olla hyva aurinko-
voimalan sijoituspaikka.

Ralos Oy:n tarjoaman mikroinvertteriteknologian avulla
yhden katolla olevan aurinkopaneelikentdn tuottama séihké
voidaan jakaa usealle eri kayttajalle.

Mikroinverttereilla varustetut erillisvoimalat ohjaavat
paneelien tuottaman séhkén suoraan eri huoneistoihin, jolloin
tuotetusta aurinkosahkdsta ei synny siirfomaksuja eika sahko-
veroja. Samasta kentdsta voidaan oftaa virtaa myds yhtion
mittarille taloyhtién tarpeisiin. Pienin mahdollinen voimala-
koko on yhden paneelin suuruinen.

"Tallaisen voimalan rakentamiseen riittaa taloyhtion oma
p&atds. Nain kaikki yhtién huoneistot saavat oman voimalan
riippumatta Suomen kankeasta lainsaadannssta”, Ralos Oy:n
toimitusjohtaja Matti Jokinen toteaa.

"Meillé on premium-luokan laitteet, joissa on markkinoiden
pisin, 12 vuoden takuu. Takuu on vield laajennettavissa 25
vuoteen. Meidan tuotteillamme on ikadntymistestien mukaan
arvioituna noin 40 vuoden elinkaari, varovasti arvioituna.
Yleenschan laskennallisissa vertailuissa kaytetaan paneeleille
30 vuoden elinkaarta”, Jokinen jatkaa.

Raloksen laitteistoissa mikroinvertterien kéayttd tuo noin vii-
den prosentin lisén kustannuksiin verrattuna yhden invertterin
yhteisvoimalaan.

Jokinen muistuttaq, eftd paneeleita hankittaessa kannattaa
eniten katsoa hydtysuhdetta, eikd niinkaan nimellistehoa.

"Meidén paneeliemme hyétysuhde on félla hetkella 19,9
prosenttia, kun se keskimédrin on noin 17 prosentin luok-
kaa. Mikroinvertteritekniikka on hyétysuhteeltaan parempi,
koska se pystyy valvomaan jokaista paneelia erikseen. Mikro-
invertterit tuovat pienen kustannuslisén tavanomaiseen keskitet-
tyyn invertterin ndhden, mutta tuotto kasvaa vahintaan 12 pro-
senttia”, Peltonen sanoo.

Perinteisessd voimalassa voidaan valvoa vain kaikkia
paneeleja yhtend voimalana. Kun pieni pilvi tulee auringon
efeen, virran tuotto vihenee kaikista paneeleista, vaikka varjo
olisi vain yhden kennon osalla. Mikroinvertterivoimalassa
tuotto tippuu vain niissd paneeleissa, jotka jaavat varjoon.
Huollossa voidaan jdrjestelm&dn vaihtaa tarvittaessa vain yksi
vioittunut mikroinvertteri, jolloin koko jdrjestelmé ei pysdhdy

vian takia, kuten tavallisessa keskitetyssa voimalassa.

Hyvityslaskentamallista tulossa

taloyhtigille helpotusta

Yhteisvoimalaongelmaankin on luvassa korjaus vuodenvaih-
teessa. EU:n energiayhteisdjd koskevan lainsédadénnsén myéta
niin niin sanottu hyvityslaskentamalli muuttuu Suomessa lail-
liseksi vuoden 2020 loppuun mennessd. Hyvityslaskentapal-
velu tulee asunto-osakeyhtididen saataville todenndkaisesti

alueittain ja portaittain.
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Tama mahdollistaa taloyhtién katolle rakennetun yhteisvoi-

malan tuottaman séhkén jakamisen myds asukkaille ilman sah-
kéveroa ja siirfomaksuja. Aalto- ja Lutyliopitojen seka Stek
ry:n FinSolar-hankkeessa on testattu hyvityslaskentamallien
toimivuutta Suomessa, ja malli on osoittautunut erittdin toimi-
vaksi.

Hyvityslaskennassa taloyhtion asukkaiden yhteisvoimalasta
jaetaan aurinkosdhkad tietokoneohjelmistolla asuntoihin tun-
neittain samassa suhteessa, kuin asukkaat omistavat osuuksia
voimalasta. Kun jako-osuudet menevat samassa suhteessa kuin
vastikkeet, aurinkovoimalan hankinta ei edellytd muutoksia

asunto-osakeyhtion yhtidjarjestykseen.

ARAlta tukea hankkeeseen

ARA myontad energia-avustuksia asuinrakennusten energia-
tehokkuutta parantaviin korjaushankkeisiin vuosina 2020~
2022 yhteensd sata miljoonaa euroa.

“Tarvitaan hyvét suunnitelmat ja laskelmat seka hyva val-
mistautuminen projektiin. Korostan, ettd energialaskelmat kan-
naftaa teettad ammattilaisella. ARAn yllapitamasta energia-
todistusrekisteristd |8ytyy patevaityneita henkilditd tahan tehta-
vadn. Heilté myds saa vaadittavan virallisen energiatodistuk-
sen”, ylitarkastaja Johanna Heikkila ARAsta kertoo.

E-lukulaskelmat ennen ja jalkeen energiaremonttien ovat
perustana sille, voidaanko hankkeelle mydntaa avustusta.

"Jos avustukseen vaadittava 32 prosentin paraneminen
energiatehokkuudessa kerrostalossa saavutetaan, niin avustus

on maksimissaan 4 000 euroa asuinhuoneistoa kohti tai 50
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prosenttia kustannuksista maksimissaan alvillisesta hinnasta.
Rivitalossa vaaditaan 36 prosentin parannus” Heikkila toteaa.

Jos energiatehokkuutta parannetaan lghes nollaenergia-
tasolle, avustuksen madra on 6 000 euroa hankkeen koh-
teena olevaa rakennuksen asuinhuoneistoa kohti.

"Aika harvoin vain yhdellg toimenpiteelld saavutetaan riit-
tavéd E-luvun laskua, jota téssd tavoitellaan. Hakemuksessa
voi kuitenkin olla useita toimenpiteitd, eli aurinkosdhké voi
olla yksi ratkaisu muiden joukossa”, Heikkila sanoo.

Taloyhtién yhtidkokouksen virallinen paatds energiaremon-
tin toteuttamisesta vaaditaan mukaan hakemukseen. Paatos
voi olla myds ehdollinen, eli hanke kaynnistetaan vain siing

tapauksessa, jos saadaan mydnteinen avustuspadtds ARAlta.

Ennen ARAn avustuksen hakemista:

1. Tehkaa virallinen paatés hankkeeseen
ryhtymisesta (esimerkiksi yhtikokouksen p&atos).

2. Selvittakad yhdessd ammattilaisen kanssa
energiatehokkuutta parantavat korjaukset ja
niiden kustannukset

3. Teettakad ammattilaisella laskelmat seka
rakentamisajankohdan E-luvusta ettd laskelma

korjausten vaikutuksesta E-lukuun.

Lahde: ARA



Taloyhtion omalla riskilla

“Suunnittelu ja energialaskelmien teko tapahtuvat haki-
jan omalla riskillé. Kukin hakemus kasitellGén erikseen
ja mitaan ennakkopaatdksia ei anneta. Avustusta ei tule,
jos toimenpiteilld ei esimerkiksi saada aikaan vaadittua
alenemaa E-lukuun”, Heikkild toteaa.

Avustus kohdistuu aina toimenpiteeseen, joka sisal-
taa kaikki tydt ja tarvittavat materiaalit. Tammikuun alun
ja kesdakuun lopun vélille t&né vuonna ajoittuneiden
remonttien hakemukset on toimitettava kesakuun loppuun
mennessd Araan.

Suunnittelukustannukset hyvaksytaén hakemuksiin
mukaan mys viime vuoden kahdelta viimeiselta kuukau-
delta eli marras-joulukuulta. Niistd huomioidaan sata
prosenttia mukaan hyvaksyttévien kustannusten laskel-
maan.

Heindkuun ensimmaisestd paivasta 2020 alkaen
hakemus pitad tehdé ensin Araan ennen kuin aloitetaan
remontteja, silld 1.7. jalkeen muut kuin suunnittelukustan-
nukset ovat avustuskelpoisia vasta hakemuksen toimitta-

misen jélkeen. m

Lisatietoja ARAN energia-avustuksista:
https://www.ara.fi/fi-Fl/Lainat_ja_avustukset/

Energiaavustus

Esimerkki aurinkoenergiajdrjestelmén

hankintapolusta taloyhtiossé:

1. Aurinkoenergian soveltuvuuden arviointi
taloyhtidssa (isannaitsija, hallitus tai konsultti)

2. Budijettitarjouksen pyytdminen
aurinkoenergia-jdrjestelman toimittajalta

3. Yhtidkokouksen pd&dtés aurinkoenergia-
investoinnin toteuttamisesta

4. Toimittajan kilpailutus

5. Suunnitelman tilaus ja tekeminen

6. Tarvittaessa rahoituksen suunnittelu ja
lainatarjoukset

7. Hallituksen p&étds jdrjestelmén toimittajasta

8. Jarjestelman asentaminen ja kayttéonotto
toimittajan ja kiinteistohuoltoyhtion toimesta

9. Kaytts ja seuranta kiinteistshuoltoyhtién ja

isannaitsijcn toimesta

Léhde: FinSolar-hanke,
https://finsolar.net/hankintaohje-taloyhtioille/
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TEKSTI: ESA PESONEN
KUVAT: ABLOY OY

Digitaalinen aika on tullut myés avainten maailmaan.
Taloyhtict voivat nyt valita perinteisen mekaanisen
avainjarjestelman liséksi digitaalisen jdrjestelman.

Pidemmadlle pédlle investointi digitaaliseen
lukitusjériestelmcién kannattaa.

TALLA HETKELLA mekaanisia avainjarjestelmia on yha eni-
ten, mutta digitaaliset jdrjestelmét valtaavat alaa. Digitaalis-
ten avainten etu mekaanisiin verrattuna on niiden turvallisuus,

niitd ei nimittdin voi kopioida.

Eroon uvudelleensarjoittamisesta

Mekaaniset avaimet ovat turvallisia kayttad, mutta yksi
perusongelma niillé on. “Patentti suojelee mekaanisia avai-
mia kopioinnilta 20 vuotta, mutta sen jalkeen avaimia saa
kopioida vapaasti. Yleisavaimia on voitu jopa kopioida lisda
urakoitsijalle, joka ei véltamatta palauta kaikkia kopioita.
Tama tarkoittaa tietenkin taloyhtididen turvatason tippumista
ja mahdollisia murtoja, kun avaimia saattaa [6ytyd sellaisilta
tahoilta, joille ne eivat kuulu”, Abloy Oy:n avainasiakaspaal-
likké Lauri Rauhala sanoo.




Digitaalisia lukkoja ei tarvitse sarjoittaa uudelleen,
kuten mekaanisen avaimen kanssa on tehtdvd, mikdali
luvattomat kulkijat halutaan estdd. Ja miké parasta, niiden
turvallisuustaso ei laske tietyn paivamaaran jalkeen, silla
digitaalisia avaimia ei voi kopioida pikasuutarilla. Niiden
elinkaari on pidempi, ja se tekee niistd pidemman padlle
taloyhtislle kannattavan sijoituksen.

"Digitaalisia avainjariestelmia on hyvin vaikea
murtaa, silld ne ovat vahvasti salattuja. Avain
ohjelmoidaan uusiksi lukkosepan toimesta asukkaan
vaihduttua. Kaikki tama on mahdollista tehdd etana”,

Rauhala sanoo.

Digitaalinen lukitus ehkaisee ilkivaltaa
Digitaalinen avain on myds mainio keino ilkivallan
torjuntaan taloyhticissa, koska avaimen kaytésta jaa
ialki. Nain esimerkiksi taloyhtididen yleisissa tiloissa
ilkivalta vahenee huomattavasti jo siitd tiedosta, eftd
yleisten tilojen kaytosta jaa jalki. Varkauksien ja ilkivallan
selvittaminen helpottuu. Mekaanisten avainten kayttéd on

taas mahdotonta valvoa.

"Jos digitaalinen avain katoaa, lukkoseppd ilmoittaa sen
kadonneiden avainten listalle. Tieto siirtyy lukon lukijalle ja
avain on siitd lghtien niin sanotusti kuollut. Jos mekaaninen
yleisavain taas haviaa se tietad kaikkien lukkojen sarjoitta-
mista uudelleen. Téma sarjoittaminen maksaa enemman kuin
koko digitaalinen avainjérjestelma”, Rauhala kertoo.

Digitaalisen avainjdrjestelméan etuja on myds se, efta
kulkuoikeuksia on helppo hallinnoida eténd, esimerkiksi
saunankéyttdoikeudet tai avaimen poistaminen kdytdsta
asukkaan vaihduttua. Lukkojen uudelleensarjoittamista ei

tarvita missddn vaiheessa.

Oikea ratkaisu taloyhtion tarpeiden mukaan
Milloin taloyhtion hallituksen olisi sitten syyta pohtia avainjar-
jestelmén vaihtoa? Tarkeitd kysymyksia ovat asukkaiden vaih-
tuvuus erityisesti vuokrakdytdssa olevissa asunnoissa ja koh-
teen rauhallisuus. “Digitaalinen ABLOY PULSE -jérjestelma
soveltuu erityisen hyvin kohteisiin, joissa on paljon vaihtu-
vuutta. Jos taloyhtiossa ei ole juurikaan ilkivaltaa ja asuntoja

kayttavat niiden omistajat, digitaaliselle jarjestelmalle ei vélta-

matta ole tarvetta”, Rauhala sanoco. m
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Kaupan alan vaikuttamistyé vaihtui vuodenvaihteessa [VIurakoinnin edunvalvontaan.

Yrittjyys ei ole sindnsd toimialakohtaista, mutta tietyissé toiminnoissa eroja 16ytyy:

[VIrurakointi on selvasti maltillisempi esimerkiksi markkinointitoimissaan.

YRITTAJYYS JA toiminnan johtaminen on samankaltaista

joka toimialalla. Péivat ovat pitkid ja t5ita paiskotaan taysilla.

Hyvasta laadusta ei tingitd, vaikkakin joskus joudutaan tinki-
ma&an omista ydunista tai perheajasta.

Luonnollisesti tilaajat haluavat ammattitaitoisen ja laa-
dukkaan yhteistyskumppanin toteuttamaan hankkeensa. Yha
enenevdssa madrin filaajat kiinnittavatkin huomiota laadulli-
siin kriteereihin: urakoitsijan hyvilla referensseillé ja néytsilla
mallikkaasti [Gpiviedylla hankkeilla on suuri painoarvo, kun
tilaaja valitsee yhteistydkumppania. Hyva kello kilkattaa tun-
netusti kauas.

Kaupan alan ja LVI-urakoinnin toimialakohtainen ero tun-
tuu selkedmmin esimerkiksi omien palveluiden markkinoin-
nissa. Kaupan alalla néyttévat ulostulot ja markkinointitoimet

ovat arkipdivad. Sen sijaan LVl-urakoinnissa - ja rakennus-

alalla yleisemminkin — palveluiden roima markkinointi filagijille

ia kuluttajille vaikuttaa olevan maltillisempaa.
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Jos asiakkaat kolkuttavat ovelle, loistavaal Muissa
tapauksissa markkinointiin kannattaa panostaa. Kaupan
alalle tyypillinen, proaktiivisempi lahestymistapa
uusiasiakashankintaan saattaisi avata vusia liideja ja
asiakkuuksia. Varsinkin alalle tuleville uusille yrittgjille
oman yrityksen markkinointi on elinehto tietoisuuden
ja asiakaskannan hankkimiseksi. Ja erityisesti sen
oman erityisosaamisen esiintuonti. Toki perinteiseen LVI-
urakointiinkin on viime vuosina tullut uudenlaisia toiminta-
tapoja ja sitd mydten erilaisia markkinointi- ja nakyvyys-
strategioita. Naitd lisad!

Alkutaipaleeni LVI-urakoinnin parissa on ollut innostava.
Tutustuminen jasenyrityksiimme ja yhteistydkumppaneihin on
vahvistaneet nékemystani siitd, eftd talotekniikan merkitys
rakennustemme elinkaaressa kasvaa jatkuvasti. Samalla
myos toimintatapamme ja -ympdristomme muuttuvat.

Talotekniikasta tulee yha nékyvampi ala. m



ABLOY"® PULSE

VValmiina tulevaisuuden vaatimuksiin.

Huoleton jaturvallinen
lukitusjarjestelma.

Avaimen tyontoliikkeesta energiansa
saava PULSE avaa oven kotiin,
vhteistiloihin tai vaikkapa riippulukolla
suojattuun varastoon. Symmetrisen
muotoilunsa ansiosta PULSE-avain
toimii lukossa aina kummin pain tahansa.
Avainten kulkuoikeuksia voidaan
hallinnoida turvallisen pilvipalvelun
kautta mista tahansa. PULSE on kestéva
investointi, joka laajenee kayttajan
tulevaisuuden vaatimusten mukana.
abloy.fi/pulse
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MITEN PIENENTAA VAHINKORISKIA
JA VAITTAA VAURIOITA?

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVAT: SUOMEN JVT- JA KUIVAUSLIIKKEIDEN LITTO RY

Koftitalouksien yleisin vahinkotyyppi ovat vesivahingot, joita voi
ennaltaehkdaista huolehtimalla pesukoneiden liitanndista seka teettamalla
putki- ja kattoremontit ajoissa. Vahingon sattuessa nopea toiminta minimoi

vauriot. Vahinkosaneeraus hoituu alan ammattilaisten avulla turvallisesti.
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YLEISIMPIA KOTITALOUKSISSA sattuvia vahinkoja
ovat vesivahingot, joita tapahtuu Suomessa kymmenia
tuhansia vuosittain. Tavallisimmin vesivahinko aiheutuu
kayttdvesi- ja viemariputkien, astian- ja pyykinpesukonei-

den tai tiskialtaiden ja lavuaarien hajulukkojen vuodoista.

"Vesivahingot ovat ylivoimaisesti yleisin vahinkotyyppi.

Astianpesukonevuotojen lisdksi kodeissa sattuu
kattovuotoja ja kosteusvaurioita kylpyhuoneissa.
lkédntyneissa kylpyhuoneissa pinnoitteiden kayttsika

on saatettu ylittad, jolloin suihkun roiskevesia paasee
rakenteisiin vanhojen pintojen lapi”, kertoo Suomen JVT-
ja Kuivausliikkeiden liiton toiminnan johtaja Kirsi-Marja
Kuusisto.

Palovahinkojakin saftuu useita tuhansia vuodessa.
Palovahinkoja aiheutuu tavallisimmin pé&dlle unohtuneen
lieden ja liesituulettimen rasvasuodattimeen kertyneen lian
vuoksi. Muita tulipalon vaaranpaikkoja ovat séhkokivkaan
unohtuminen padlle, pyykin kuivattaminen kiukaan lahells

sekd takat, kynttilat ja tupakointi sisatiloissa.

Taloyhtiélla ja asukkailla omat vastuualueet

Seka taloyhtio etta asukkaat voivat omalla toiminnallaan
ennaltaehkaistd vahinkoja. Vahinkojen ennaltaehkaisy jakau-
tuu taloyhtién vastuunjakotaulukon mukaisesti. Asukkaat huo-
lehtivat oman asuntonsa laitteista, kuten astian- ja pyykinpesu-
koneista, jGékaapeista ja kivkaista, ja taloyhtidn vastuulle kuu-
luvat kiinteiston rakenteet ja kiinteistotekniikka.

"Taloyhtién kannattaa uusia ikadntyneet putkistot ajoissa,
jolloin putket eivét padse vuotamaan ja aiheuttamaan pahim-
millaan mittavia vahinkoja rakenteisiin. Vesikattojen huoltami-
nen ja korjaaminen ehkaisevat kattovuotojen riskia”, sanoo
Kuusisto.

Asukkaiden kannattaa kiinnittad huomiota koneiden ja lait-
teiden asianmukaiseen asennuttamiseen alan ammattilaisilla.

"Tunnettujen valmistajien laitteet ovat todenndkaisemmin
turvallisia. Kannattaa harkita tarkkaan kodinkoneiden tilaa-
mista ulkomaalaisista verkkokaupoista, ellei ole taytta var-
muutta siitd, etté ne tayttévat Suomen viranomaisvaatimukset”,

Kuusisto sanoo.

Vesivahingot ovat

ylivoimaisesti

yleisin vahinkotyyppi.

Il
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Tunnettujen

valmistajien
laitteet ovat
todenndakoisemmin
turvallisia.

Vesivahinkojen yleisyyden vuoksi asukkaiden kannattaa
saanndllisesti tarkistaa sekd astianpesukoneen etta pyykin-
pesukoneen liitantaletkut. Tarkastaminen kay helposti ja
nopeasti pyyhkdaisemdlla talouspaperilla letkujen liitoskohtia
laitteen kayttamisen jalkeen. Mikali paperi kostuu, liitoskohta
vuotaa ja tulee korjata vélittdmasti, silla huomaamaton tihkuva
vuoto aiheuttaa ajan mittaan mittavia vahinkoja keittion kaa-
pistoille, lattialle ja muille rakenteille.

Astianpesukoneen ja jaakaapin alle asennettavat vuo-
tokaukalot ovat edullinen keino vesivahinkojen estamiseksi.
Palovahinkojen torjumisessa schkalaitteiden ja -johtojen kun-

non tarkkailu seka toimiva palovaroitin ovat keskeisia.

Vahingon sattuessa toimi nopeasti
Vahingon sattuessa nopeus on valttia. Vahingon laajuutta tulee
pyrki@ rajoittamaan vélitdémdasti ja vahingon aiheuttaja poiste-
taan svorittamalla jalkivahingontorjuntatyt.

"Jalkivahingontorjuntatydt kéynnistetaén ottamalla
nopeasti yhteyttd kiinteistshuoltoon tai isénnéitsijéan, joilla on
tietoa toimintamalleista sekd yhteystiedot alan ammattilaisiin”,
Kuusisto sanoo.

Asunto-osakeyhtidn kiinteistévakuutus korvaa asunnon kor-
jaamisen saman tasoiseksi kuin ennen vahinkoa. Mikéli pin-
noitteita muutetaan alkuperdistd kalliimmiksi, erotuksen kor-
vaaminen on joko asukkaan tai hénen kotivakuutuksensa vas-
tuulla.

”Asukkaan on omalla kotivakuutuksellaan katettava myos

vahingosta ja saneerauksesta aiheutuva asumiskeskeytys. Kiin-
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Laadukasta kiinteistbhuoltoa keskustan ja
kantakaupungin alueella.

teistdvakuutus ei korvaa irtaimistoa, muuttokustannuksia tai
valiaikaisen asunnon hankkimisesta syntyvia kuluja. Vakuutus-
ehtoihin kannattaa tutustua huolellisesti jo ennen vahingon sat-
tumista, jotta valtytaan ikavilta yllatyksilta”, muistuttaa Kuu-
sisto.

Kiintedsti vesijohtoverkostoon liitettyjen laitteiden, kuten
astian- ja pyykinpesukoneiden, aiheuttamat vuotovahingot kor-
vataan kiinteistovakuutuksesta, vaikkakin niiden huoltovastuu
on asukkaalla.

Vahinkosaneerauksen aikana tulee huomioida myds mui-
den kuin saneerattavan asunnon riittdva suojaus melulta ja
muilta haitoilta. Vahinkosaneerauksen laajuudesta ja aikatau-
luista tiedottamalla parannetaan asumisviihtyvyytta.

"Saneerauksen haasteita ovat rakenteiden sisalla olevat
haitta-aineet, joiden olemassa oloa ei tiedetd ja jotka saatta-
vat tulle esille rakennekerroksia purettaessa. Vahinkosanee-
rauksen ammattilaiset tunnistavat riskit ja osaavat foimia nii-

den edellyttémalla tavalla”, Kuusisto kertoo.

Ammattitaito takaa vahinkosaneerauksen
onnistumisen

Suomen JVT- ja Kuivausliikkeiden Liitto ry on perustettu kehitta-
ma&an vahinkopalvelualalla ja jalkivahinkojen torjunnassa toi-
mivien yritysten yhteistydtd sekd edistdmadn ja yllapitémaan
alan ammattitaitoa.

"Kehitamme turvallisia ja tehokkaita toimintamalleja alalle,
jotta asukkaat, kohteessa tydskentelevat ja muut kohteen kéyt
tajat eivat altistu vahingosta aiheutuneille epapuhtauksille.
Kayttajien ja asukkaiden turvallisuus on keskeista tydturvalli-
suuden lisdksi”, sanoo Kuusisto.

Tyoturvallisuuden parantamisen lisdksi liitto pyrkii tuomaan
alaa tunnetuksi, parantamaan laatu- ja palvelutasoa, kehitta-
madn yhteistydtd viranomaisten kanssa ja edistdmaadn alan
koulutusta ja tutkimusta.

“Liiton jGsenet ovat ammattilaisia myds virustorjunnassa,
mink& merkitys on koronatilanteen my&té noussut tarkedm-
mdksi. Jasentemme kautta desifioinnit ja muut puhdistustydt

hoituvat ammattitaidolla”, sanoo Kuusisto. m
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KATTOREMONTTI
TURVALLISUUSKARJELLA

TILKATTO VAIHTUI PELTIKATOKSI VAAKSYLAISESSA
RIVITALOSSA — JA SAMALLA TALOON SAATIN
UUDEN SUKUPOLVEN PALOKATKOJARJESTELMA

TEKSTI: SAMIJ. ANTEROINEN

VAAKSYLAISESSA RIVITALOYHTIO As Oy Markkina-
lehdossa huomattiin, ettd talon tiilikatto oli jo pahasti jatko-
ajalla. Vuonna 1983 valmistuneessa, 10 asunnon rivitalossa
oli aikanaan aluskate vusittu huonosti ja joitain vesivuotoja oli
jo sattunut.

"Tiilia pikaisestikin vilkaisemalla peli oli harvinaisen selva:
ne olivat jo niin huonokuntoisia, ettd jotain oli pakko tehda”,
kertoo taloyhtidn hallituksen jasen Veikko Marttila, eldkkeells
oleva rakennussuunnittelija.

“Lisaksi palokatkoja ei ollut ylapohjassa ollenkaan,
mika oli iso ongelma paloturvallisuuden kannalta.” Tilasto-
jen valossa rivitalopaloja on Suomessa keskimadrin vajaat
300 vuodessa - ja osa paloista johtaa kiinteiston taydelliseen
tuhoutumiseen. Varsinkin vanhemmissa rivitaloissa ullakot ovat
yleenséd yhta avointa tilaa, jossa tuli padsee levigmédn muuta-
massa minuutissa asunnosta toiseen.

Taloyhtié ei jadnyt tilannetta paivittelemdan, vaan katto-
remonttia ryhdyttiin valmistelemaan ripedsti. Uutta tiilikattoa
ei endd haluttu, vaan taloyhtiossa paadyttiin lukkosaumalli-
seen peltikattoon. Toistasataa omakotitaloa suunnitellut Mart-
tila lupautui tekema@an piirustukset ja kattoremontin toteutta-

jaksi tuli Vesivek.

Ullakko ilman palokatkoseinaa

Kahden viikon kattourakka
Vesivekin myyja Kimmo Lepisto kertoo, ettd vadksyldisen talo-
yhtién kanssa 16ytyi yhteinen sével erittdin nopeasti:

“"Kun taloyhtion vaki sanoi, ettd menndan turvallisuus
edelld ja kaikki tehdaan viimeisen padlle hyvin, tajusin eftd
nyt me puhumme samaa kieltd”, toteaa Lepistd. Syyskuun
alussa 2019 alkanut kattoremontti kesti kaksi viikkoa ja asuk-
kaat asvivat asunnoissaan koko rempan ajan.

Turvallisuus oli johtotdhtend alusta asti. Lainsdéadéntd
mddrittelee tydtasot (eli telineet) ensisijaiseksi ja turvallisim-
maksi ratkaisuksi kattoremonteissa ja Vesivek oli vuoden 2018
alussa oftanut kayttésn telineasennuksen — ensimmdaisend kat-

tosaneeraustoimijana alalla.

Edellakavijcn asenteella

Lepistdn mukaan alan markkinajohtajana Vesivek haluaa jat-
kuvasti kehittda asentajien tydolosuhteita sekd viitoittaa tietd
alan turvallisuuden nostamiseen yleisemminkin.

“Remontin aikana kaikilla asukkailla pitaa olla turvallinen
olo ja luottoa siihen, etta kaikki hoidetaan hyvin ja vastuulli-
sesti”, hdn toteaa. Telineet tuovat turvaa asukkaille, koska ne
toimivat suojana katolta mahdollisesti putoavalta materiaalilta
ja turvaavat kulkuteitd. Telineet suojaavat samalla rakennuk-

sen vierustan kalusteita ja istutuksia.

Tuli levi& muihin huoneistoihin Veéive’:'fl’a'fik#;ﬂ%e"}i
. . . Suojaa tulen leviamise!
noin 7 minuutissa -
30 min.

Vesivek-
palokatkoseind
El 30

Rivitalopaloja on Suomessa keskiméérin 300 vuodessa, osa johtaa kiinteistén téydelliseen tuhoutumiseen.
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Koko rivitalon ympéri kiertévdt rakennustelineet maksimoivat tyémaan
turvallisuuden As Oy Markkinalehdossa.

"Samalla haluamme pitGa huolta omien tiimien tydturval-
lisuudesta joka tilanteessa”, Lepistd jatkaa. Tydergonomia
paranee, kun tyd suoritetaan oikealta korkeudelta — ja tyd
nopeutuu ja tehostuu. Laatukin on parempi (varsinkin viimeiste-
lytdiden osalta), kun kurkottelua ei tarvita.

Lepistén mukaan kattoremontin tilaajat ovat téné pdivana
jo varsin valveutuneita ja haluavat varmistaa remontin turval-
lisuuden: kukaan ei halua kotipihaansa pienintékaén onnetto-
muusriskid, ei sen koommin asukkaille kuin tydmiehillek&éan.

"Yleensa jo tarjouspyyntddn on erikseen kirjattu, eftd

remontissa tulee kayttad telineita.”

Tyémaa, joka toimii

Syyskuisen kattoremontin valvojana toimi rakennusmestari
Heikki Toivonen Rakennuspalvelu Toivonen Ky:sta. Hanen
mukaansa koko prosessissa oli silmiinpistavad se, miten hyvin
urakka oli organisoitu tydnjohdollisesti.

“Suunnittelu ja kaikki valmistelut oli tehty tunnollisesti ja
tydmaalla kaikki tiesivat mita olivat tekemassa. Ei siing voinut
kuin seurata ja ihailla”, toteaa selvasti vaikuttunut Toivonen.

Toivonen mydntdd olleensa skeptinen, josko palokatkojen
asentaminen yldpohjaan todella sujuu niin mallikkaasti kuin
Vesivekin asiantuntijat lupailivat. Vesivekilla oli nimittéin pilotti-
kohteessa kaytdssd ensimmdinen kattosaneerauksen yhtey-
dessa toteutettava palokatkoratkaisu, joka estaa tulen leviami-
sen kiinteistdn ylapohjassa asunnosta toiseen luotettavasti.

Ullakoiden palokatkojen asennus on tdhdn asti ollut var-
sin kallista, tydlasta ja hidasta — mutta uvusi palokatkoseing on
huomattavasti nopeampi asentaa. Kun kiinnitys tehdaan ole-
massa oleviin kattorakenteisiin, kattorakenteet eivét ole auki ja

alttiina kosteusvaurioille pitkaa aikaa.

Kovan luokan pilotti

Vesivekin tekninen johtaja Jari Pohja vahvistaa, etta Vaaksyn
kohde oli toinen kahdesta valtakunnallisesta pilotista, joissa
palokatkoratkaisu ajettiin sisécn. “Naissa kahdessa kohteessa
tydmaalla on kéaynyt joko mind tai laatupdallikké varmista-

massa, ettd kaikki sujuu hyvin”, han kertoo. Prosessiin kuuluy,

etta Vesivekin myyijat on koulutettu tekemaan yksityiskohtaiset
suunnitelmat ja asentajat on koulutettu hoitamaan toteutus.
Etenkin vanhemmissa rivitaloissa on ongelmana, ettd palo-
osastointi puuttuu usein kokonaan ja ullakko on talon paasta
padhdn ulottuva yhtendinen avoin tila, joka muodostaa val-
miin reitin savulle ja liekeille. Kayténndssd nama kiinteistdt on
rakennettu ennen lokakuuta 1990, koska sen jalkeen asun-
tojen vdliset palokatkoseindt tulivat rakennusmaarayksien
mukaan pakollisiksi. Suomen Pelastusalan Keskusjdrjests suo-
sittelee jalkikateen tehtavad ullakon osastointia kaikkiin sellai-

siin rivitaloihin, joista se vield puuttuu.

Salakavala riski ullakolla

Myds uudempien kiinteistdjen palo-osastoinnissa voi olla puut
teita; jo pienikin aukko tai halkeama eristeissé saa kuumuu-
den ja savukaasut leviamaan huoneistojen ylapohjassa. Nain
palokatkoseindstd, joka ei ole taysin tiivis, ei tulipalon sytty-
essd juurikaan ole hydtyd, toteaa Pohija.

"Ongelma on siing mielessa salakavala, etta puolihuoli-
maton tyd paljastuu aina liian mydhaan eli vasta tulipalon teh-
ty& tuhojaan.”

Vesivekin palokatkoseindssa kaytetaan Parocin eristelevyd,
joka on nimenomaisesti suunniteltu ylapohjan palo-osastointei-
hin. Eristelevyn tiiviys sekd eristdvyys on testattu VTT:n valvon-
nassa; materiaali estdd tulen levigmisen 30 minuutin ajan.

“Teimme hyvad yhteistyota Parocin kanssa uudenlaisen,
tehokkaamman palokatkoratkaisun suunnittelussa”, toteaa
Pohja. Vesivek-palokatkoseinan rakenteeseen on kehitetty ja
konseptoitu yksityiskohtaiset tekniset ratkaisut, jotka mahdollis-
tavat ylépohjan osastoinnin tiiviisti ja mittatarkasti raystaalté

katteeseen asti.

Yhteisessa rintamassa
Vesivek-miehet Kimmo Lepistd ja Jari Pohja muistuttavat, etta
paloturvallisuus on niin taloyhtion hallituksen, isannaitsijcn
kuin sen asukkaidenkin yhteinen asia.

"Tietoisuus ndista asioista on taloyhtidissa parantunut
viime vuosien aikana, mutta vield on matkaa siihen, ettd joka
talossa paloturvallisuus on reilassa”, Lepistd toteaa.

Enta mitka sitten ovat tunnelmat remontin jalkimainin-
geissa? — Veikko Marttila kertoo, ettd asukkaat ovat olleet erit-
tdin tyytyvdisic tehtyyn remonttiin:

"Nyt meilla on katto, joka kestad vuosikymmenia. Samalla
paloturvallisuuskin on viimein silla
tasolla, milla sen pitadkin olla”,

hdn summaa. |

Vesivekin tekninen johtaja

Jari Pohja korostaa, etté
kattoremontin yhteydessd palo-
osastointi kannattaa ehdottomasti
hoitaa kuntoon.
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messut | Sisailmastoseminaari

SISAILMASTOSEMINAARI EHTI
ENNEN KORONAA

TEKSTI: SAMIJ. ANTEROINEN

Sisdilmayhdistys tayttaa 30 vuotta syksyllc 2020. Juhlavuosi lahti vauhdikkaasti kayntiin maaliskuisessa

Sisdilmastoseminaarissa seka juhlagaalassa.

SISAILMAYHDISTYS VIETTAA juhlavuotta, silla yhdis-

tys perustettiin syksylla 1990 tehtavénaan jarjestad kansain-
vélinen Indoor Air 1993 -konferenssi Helsingissa. Tiistaina
10.3.2020 yhdistys juhlisti 30-vuotista taivaltaan vuotuisen
Sisailmastoseminaarin merkeissa Helsingin Messukeskuksessa.
Juhlagaalassa Sokos Hotel Triplassa palkittiin pitkdaikaisia
yhteistyskumppaneita ja kannattajajdsenia.

Toiminnanjohtaja Mervi Ahola Sisailmayhdistys ry:sta ker-
too, ettd seminaari saatiin juuri ja juuri jGrjestettyd ennen kuin
koronavirusepidemia iski ja laittoi kéyténnéssa koko maan jéi-
hin.

"Meilla oli seminaarivieraita noin 1 300, joten pudotusta
tavalliseen osallistumismadrdadn oli vain noin sata henked”,
han kertoo. Poisjcaneet pystyivat kuitenkin seuraamaan semi-
naariohjelmistoa katevasti, silla seminaarin kaikkien kolmen
salin esitykset striimattiin netissa.

”Se piti tehdd aika pika-aikataulussa, mutta onnistui
lopulta hyvin”, Ahola toteaa.

Pitké tie takana
Nyt 35. kerran jarjestetty Sisailmastoseminaari oli alun perin
ollut Teknillisen korkeakoulun LVIHekniikan laboratorion jarjes-
tama tieteellisten tutkimusten esittelytilaisuus.
“Sisailmayhdistys on kantanut paévastuun seminaarien jar-
jestamisestd vuodesta 1994 alkaen”, Ahola kertoo. Nykyisin
seminaarin ohjelmassa on myds tutkimustuloksia ja havaintoja
todellisista kohteista sekd case-esittelyitd, mika osaltaan on
tehnyt seminaarin kiinnostavaksi suurelle yleisclle.
“Pienestd projektiseminaarista on kasvanut yksi rakennus-
ja kiinteistdalan suurimmista seminaaritapahtumista”, Ahola

summaa.

Maaliskuussa jdrjestetyssa Sisdilmastoseminaarissa vieraili noin
1 300 ihmisté.

Hanen mukaansa sisdilma-asioihin liittyvé punnittu puhe on
arvossaan, vaikka ihmiset tand paivand haluaisivatkin kuulla
kylla/ei-vastauksia, eika vain kokonaisriskiarvioita ja pohdintaa
mahdollisista haitan aiheuttaijista.

"Usein kuulijan tiedonjanoa ei varsinaisesti tyydyta selitys
sisdilman tutkimisen monimutkaisuudesta ja epdvarmuudesta —

mutta mitddn oikotietd onneen ei ole.”

Kovan luokan tietopaketti

Tuttuun tapaan Sisdilmastoseminaarin ohjelmassa oli kattava
kokoelma ajankohtaisia aiheita, kuten uusinta fietoa toimintata-
voista sisdilma-asioissa, epdpuhtauksien mittaamisesta, mikro-
bitutkimuksesta, sisdilman laadun varmistamisesta, ilmanvaih-
dosta ja painesuhteista, lattioiden ja perustusten toimivuudesta,
toimivan ilmanvaihdon ratkaisuista sekd koetun sisdilman laa-
dun kysymyksistd.

"Uskon entistd vahvemmin, ettd tdllaisille ihmisten kohtaa-
misille on tilausta. Meillé kaikilla on kuitenkin yhteinen tavoite,
silld jokainen haluaa parempaa sisdilmaa”, Ahola pohtii.

Seminaarin jarjestamisen mahdollistivat noin 80 nayttelyyn
osallistuvaa yritysta seka sosiaali- ja terveysministeri. Seminaa-
rin yhteydessd yhdistyksen perustajajdsenelle Esko Kukkoselle

mydnnettiin Pro Sisdilma -tunnustus.

Maagailmanluokan osaamista

Sisdilmayhdistyksen yksi perustajajdsenistd, emeritusprofessori
Olli Seppanen kuvasi puheessaan yhdistyksen historiaa ja sisa-
ilmatutkimuksen kehitystd Suomessa. Hanen mukaansa yhdistyk-
sen toiminnassa on ollut mukana useita huippuasiantuntijoita,
jotka ovat vieneet Suomen sisdilmatietoutta maailmanmainee-
seen. Haasteita ja sitd mydden tarvetta tallaiselle yhdistykselle
riittaa silti edelleen, Seppdnen fotesi.

Sisgilmayhdistyksen hallituksen puheenjohtaja Risto Kosonen
korosti juhlagaalassa pitdméssddn puheessaan sisdilmatydn
monitieteellisyyttd seka toimialan yhteistydn merkitysta: yhdistyk-
sen foiminta on aina perustunut, monitieteellisyyden ohella, puo-
lueettomuuteen ja tutkittuun tietoon.

Liséksi sisdilma-alan kansainvalinen kattojarjestd ISIAQ kiitti
Sisgilmayhdistystd sen uranuurtajaroolista. ISIAQ:n puheenjoh-
taja Marzenna Dudzinska totesi juhlajulkaisun tervehdykses-
sadn, eftd kattojarjestd arvostaa erityisesti Sisailmayhdistyksen
panosta sisdilmaa kasittelevien ohjeiden julkaisemisessa seka

rakennusmateriaalien ja sisdilman laadun luokittelemisessa. m
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DIGITAALINEN
TALOYHTIOVIESTINTA ON
TEHOKASTA JA KANNATTAVAA

TEKSTI: JARI PELTORANTA
KUVAT: ONE4ALL FINLAND OY

Taloyhtisiden digitaalisten asukasviestintcratkaisujen hyddyntdminen on vield

alkutekijsisscién Suomessa. Suuret vuokrataloyhtiét ovat jo offaneet digitaaliset

viestintdratkaisut laajempaan kaytéén, mutta yksityisomisteiset asunto-

osakeyhtict ovat hitaampia muutoksentekijsitd.

“RAKENNUTTAJAT EIVAT valttamattd vield ota digitaalista
asukasviestintdratkaisua vusiin kerrostaloihin heti, mutta niihin
tehddan rakennus vaiheessa valmiudet esimerkiksi porrasnéyt-
t6jen kaytddnottoon. Tietyt rakennusyhtict ottavat ne jo aika
lailla automaattisesti uudiskohteisiinsa”, Toimitusjohtaja Kitte
Hamilton One4all Finland Oy:std toteaa.

Onedall Finland Oy on digitaalisia asukasviestinta- ja

asukaspalveluratkaisuja tuottava suomalainen kasvuyritys.

kita.2/2020

"Viestintdprosessin muutos on keskimadrin huomattavasti
hitaampaa yksityisomisteisissa taloyhtidissé kuin suurissa vuok-
rataloyhticissa. Tietyt taloyhtidt tekevat muutokset nopeasti-
kin, mutta yleisesti oftaen p&atdksenteko kestad omistusasunto-
yhtidissd kauemmin”, Hamilton sanoo.

Monissa taloyhtidissa hyddynnetaan Facebookia, verk-
kosivuja ja sdhkdpostia, jotka voivat olla toimivia ratkaisuja.

Mutta varta vasten taloyhtislle kehitetty asumisenpalvelualusta




Kannustamme

taloyhtioita
tekemaadn suunnitelman
siita, miten digitaalisia
jarjestelmia tullaan
hyodyntamaadan.

tuo huomattavasti monipuolisempia ratkaisuja taloyhtididen
kayttdon, muuttaen mm. viestinnén reaaliaikaiseksi ja moni-
kanavaiseksi, digitalisoiden myds yhteistilojen varauskalente-

rit, sekéd maksupalvelun ja kulunohjauksen.

Viestintdsuunnitelma pitda olla

Moderni digitaalinen viestintajariestelma ei ole itsetarkoitus.
Yhtidssa pitdisi aina miettic ennen jdrjestelmien hankkimista,
miten sitd voidaan hyddyntaa tehokkaasti.

“Kannustamme taloyhtisitd tekemaan jonkinlaisen suunni-
telman tai strategian siitd, miten digitaalisia jarjestelmia tul-
laan hyddyntéméaan. Ne antavat paljon aiempaa laajemmat
mahdollisuudet taloyhtion viestintaén. Ensin téytyy ymmar-
tad, mitd kaikkea digitaalisuus mahdollistaa ja sitten suunni-
tella, miten tavoitteisiin paastaan: kuka tekee ja miten? Ei ole
kenenkadn etujen mukaista ottaa palveluja kayttdon niin, etta
siella ei ole mitddn sisaltéd.” Hamilton sanoo.

Vanhoilla vélineilla on tyypillista, etta taloyhtidissa ylla-
pidetadn vain pakollista minimitiedotusta, koska tiedotus on
aikaa vievdd ja maksaa paljon, kun isénnaitsijé printtaa tie-
dotteita ja niita kuljetetaan eri kohteisiin.

"Digitaalisessa jarjestelmassa viestit saadaan menemadn
koko asukas- ja taloyhtiskantaan yhdella klikkauksella. Vies-
tintaa voidaan laajentaa ja parantaa ilman, ettd siihen menisi
yhtGén enempéa aikaa kuin ennen. Viestinnastd on myds
helppo tehda kaksisuuntaista”, Hamilton sanoo.

Hamiltonin mukaan on myds todettu, etta porraskaytavaan
sijoitettu moderni digitaalinen porrasnéyts ja kaytdssa oleva
digitaalinen asukasviestintgjarjestelmé nostaa talon imagoa ja

sita kautta asuntojen arvoa.

Senioritkin pdrjdaavdit digilaitteiden kanssa
“Meillé on paljon kokemusta vanhempien asukkaiden sopeu-

tumisesta digitaalisen asukasviestintaratkaisujen kayttdjiksi.

Kokemuksemme perusteella ei voi sanoa, ettd vanhemmat

ihmiset eivat parjdisi tai haluaisi digitalisaatiota asumisen
yhteyteen”, Hamilton toteaa.

Oikein ohjeistettuina ja opastettuina hankkeet ovat Hamil-
tonin mukaan menneet |épi Garimmaisen hyvin.

"Yhtend suurena asiakkuutenamme on esimerkiksi Setle-
menttiasunnot, jolla on paljon senioriasukkaita. Heillad on por-
rasndytot ja meiddén mobiilisovelluksemme kaytossa koko
asuntokannassaan. Sielld jérjestelmd on toiminut tosi hyvin.
Olemme todenneet, eftd tdma on enemman asennekysymys
kuin vaikeuskysymys.”

Taloyhtién pitéd pystyd tarjoamaan palvelua kaikille asuk-
kaille jollakin keinolla.

Porrasnayttd tuo palvelut niille asukkaille, joilla ei ole
omia mobiililaitteita tai tietokonetta kéytdssd. Jos porrasndytd
on kosketusnayttd, sita kautta voi esimerkiksi varata tiloja ja
selata mm. pelastussuunnitelmaa tai muita laajempia ohjeis-
tuksia.

"Jos asukas ei osaa tai uskalla kayttaa digilaitteita ollen-
kaan, on vield se taydennysmahdollisuus, ettd han soittaa
huoltoyhtidén, joka sitten tekee esimerkiksi tilavarauksen

hanen puolestaan jarjestelmaan”, Hamilton sanoo.
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messut | Rakennusten Energiaseminaari

RAKENNUSTEN ENERGIASEMINAARI
TULEE TAAS MARRASKUUSSA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

RAKENNUSTEN ENERGIA-
SEMINAARI jarjestetdan jo kuudennen
kerran keskiviikkona 4.11.2020 Finlan-
diatalossa. Emeritusprofessori Olli Sep-
panen FINVAC ry:sta kertoo, ettd semi-
naarin jarjestelyssa ovat jalleen mukana
kaikki toimialan tarkeimmat jérjestot:
luvassa on kovan luokan esityksia ja mie-
lenkiintoista tietoa alalta.

Tuttuun tapaan seminaarin yhte-
ydessd [arjestetddn myds nayttely,
jonka myynti on hyvassa vauhdissa.
“Noin kolme neljasosaa paikoista on jo
varattu”, kertoo maaliskuun lopulla haas-
tateltu Seppédnen. Yleinen olettamus on, eftd
niin monen seminaarin ja ammattilaistapahtuman nuotit sotke-
nut koronavirus ei endd ulotu marraskuiseen tilaisuuteen.

Seppdnen kertoo, ettd ilmastonmuutos ja hiilineutraali
rakentaminen ovat isoja teemoja tulevassa seminaarissa.
"Tama kulunut talvi néytti, ettd sateet voivatkin tulla alas
vetend lumen sijaan. Rakennukset ovat kovilla lampétilan
noustessa ja kosteuskuorman lisédntyessd — téhén muutokseen

pitdd varautua ja muuttaa suunnitteluperusteita.”

Direktiivin vudet tuulet

Seminaarin yksi “kestoteema” viime vuosina on ollut rakennus-
ten energiatehokkuusdirektiivi (2010/31/EU), jonka tavoit-
teena on vahent&aad hiilidioksidipadstéja parantamalla raken-
nusten energiatehokkuutta. Vuonna 2018 voimaan tullut direk-
tiivin muutos (2018/44/EU) nopeuttaa olemassa olevien
rakennusten kustannustehokkaita peruskorjauksia ja lisda @lyk-
kéan teknologian kayttéa rakennuksissa.

“Direktiivi antaa suuntaviivoja vahdhiiliseen rakennuskan-
taan ja ilmastonmuutoksen hillintédn. Seminaarissa tullaan
puhumaan mm. siitd, miten sahkdautojen latauspisteet taloyh-
tidissd ja rakennusten automaatio kytkeytyvat tahan kokonai-

suuteen”, Seppdnen foteaa.

Mita ”Vihreé diili” merkitsee rakennuksille?

Energiatehokkuudelle kunnianhimoisen kehyksen tarjoaa EU:n
Green Deal -ohjelma, jossa EU:n komissio linjaa tietd kohden
hiilineutraalia EU:ta vuoteen 2050 mennessd. Seppédnen huo-
mauttaq, ettd ohjelmassa kasitelléén omana kohtanaan myés

rakennuksia.
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"L ahtskohtana on rakennusten kéyt
tama 40 prosentin osuus EU:n primd@dri-
energiasta sekd rakentamisen suuri hiili-
jalanjalki.”

Lisaksi Green Deal -ohjelma
pitad tarkedand korjausvauhdin nosta-
mista nykyisestd jGsenmaakohtaisesta
0,4-1,2 %:sta 2-3-kertaiseksi. Ohjel-
man mukaan j@senmaissa farvitaan kor-
jausrakentamisen voimakas nousuaalto,
jossa otettaisiin huomioon energiatehok-
kuuden ja paastdjen vahentamisen lisaksi
energiatehokkuuden vaikutukset yksityi-
seen ja julkiseen talouteen. Naita ‘Deep
Renovation’ -strategioita pohditaan nyt lépi Euroopan, Seppd-
nen kertoo.

"Me tarvitsemme energiatehokkaan korjausrakentami-
sen kokonaispaketteja, jotka ovat taloudellisesti jarkevia - ja
joissa sisdilma-asiat otetaan johdonmukaisesti mukaan kautta

linjan.”

Energia-avustukset jaossa
Suomessa asiassa on pddsty jo eteenpdinkin: valtioneuvosto
antoi joulukuussa 2019 asetuksen asuinrakennusten energia-
avustuksista vuosina 2020-2022. Avustuksia mydnnetddn
asvinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin korjaushank-
keisiin, yhteensd 20 miljoonaa euroa t&nd vuonna ja 40 mil-
joonaa euroa vuodessa vuosina 2021-2022.

"Asetuksessa ei ole madritelty avustusten kohteena olevia
energian kayton tehostamistoimia. Onneksi mukaan on ofettu
kuitenkin myds sisdilmaston parantaminen seké yksildityna jar-

jestelman saato, tasapainotus ja ohjaus.”

Rakennus osana energiajarjestelmaa
ltse toimenpiteet on asetuksessa jatetty padosin suunnitteli-
joiden ammattitaidon varaan. Seppénen huomauttaa, ettd
olisi kaikkien etu, mikali hyvaksi havaittuja toimenpiteitd olisi
keratty ja kirjattu ammattilaisten yleiseen kayttoon.
"Seminaarissa tullaan kasittelemaan rakennuksia myds
siltd kannalta, eftd ne ovat itse asiassa osa energiajdrijestel-
madamme. Tama on hyddyllinen nakakulma myds laajemmin-
kin. Rakennettu ympdristd on keskeinen osa hallituksen hiili-
neutraalisuuteen vuoteen 2035 mennessd téhtadavassa tiekar-

tassa.” W



ILMOITUS

IMITHYDRONIC
ENGINEERING
PATTERIVERKOSTON SAATO
JA TASAPAINOTUS SAASTAA
LAMMITYSKULUISSA

Motivan mukaan jopa kolmessa nelidsosassa suomalaisista
asunnoista tarvitfaisiin lammitysjdriestelmén eli patteriverkoston
fasapainotusta ja sadtod. Patteriverkoston sGdid pienentdd usein

merkittGvasti kiinteision energiakulutusta ja lémmityskustannuksia

sekd varmistaa miellyticvét sisGolosuhteet jokaisessa huoneistossa.

VANHASSA TALOSSA voi olla,
eftd lampétilat ovat olleet jo pitk&dn
epdtasaisia. Nain ei valtamatta edes
huomata, ettd jarjestelma kuluttaa
hukkaan energiaa. Huonelampétila
voi olla kohdallaan, mutta se
saadaan aikaan liian suurella
energiankulutuksella lampdvuotojen

vuoksi.

"Patteriverkoston saaté jad usein —
tekematta erilaisten rakennuksen
energiatehokkuutta parantavien
remonttien yhteydessd. Aina ei tulla ajatelleeksi, etta patteriverkoston saatd
pitdisi aina tehdd samalla kertaa. Talldin remontista saadaan tdysi hydty
irti”, tekninen paallikkd Mikko Lattila IMI Hydronic Engineeringistd toteaa.
Patteriverkoston tasapainotus voi sadstad lammityskuluissa jopa 10-15
prosenttia. Tasapainotus parantaa myés kiinteistén asumismukavuutta, kun
epdtasaiset huonelampatilat saadaan oikeiksi ja vakaammiksi.
"Patteriverkoston tasapainotuksen takaisinmaksuaika on yleensa hyvin
lyhyt. Tasapainotus saattaa maksaa itsensd takaisin jopa alle vuodessa. Sen
jalkeen toimenpide tuottaa puhdasta saastda taloyhtislle. Venttiileja ei aina

tarvitse edes vaihtaa tasapainotuksen yhteydessa”, Lattila sanoo.

Kaikki tarvittavat tuotteet samalta toimittajalta

IMI Hydronic Engineering on johtava kansainvalinen vesikiertoisten
j@rjestelmien jarjestelmédratkaisujen toimittaja, jolla on kokemusta yli

100 000 projektista. Yrityksen valikoimissa ovat kaikki lammitysjarjestelmén
tasapainotuksessa tarvittavat tuotteet: linjasaatoventtiilit ja esisaadettavat
patteriventtiilit tai vaihtoehtoisesti automaattiset patteriventtiilit, jotka 18ytyvat

IMI TA - Virtauksen saato- ja maksimirajoitusventtiilit tuotesarjasta. M

Lisatietoja: www.imi-hydronic.fi

Tehokasta asukasviestintaa
ja asukaspalvelua

Reaaliaikainen viestinta, yhteistilojen
varauskalenterit ja maksupalvelu

Kerromme mielellamme, miten voit
kehittaa kiinteistoasi digitaalisilla
palveluilla. Ota yhteytta:

info@one4all.fi 0207 229 380

ONE
AVE

Onedall Finland Oy www.one4all fi



tG|OYhﬁ6356 fGPOthU | palstalla yhteistydkumppanimme kertovat toiminnastaan

PELTIKATOT SANEERATTIIN
PVC-YKSIKERROSKATTEELLA

TEKSTI: AR MONONEN
KUVAT: ARI MONONEN

Viime vuosina Espoon latokaskessa on uusittu useiden rivi- ja pientalojen peliikatot. Remontit parantavat

kattorakenteiden ulkondkéa ja toimivuutia seka pidentavét kiinteistsjen elinkaarta. Asunto Oy Lehtikasken niityn

pientalojen kaikki katot ja osa julkisivujen yldosista padllystettiin valkoisella, Norjassa valmistetulla

PVCkatemateriadlilla. Vuoden 2019 lopulla valmistuneiden korjaustéiden jdlkeen vesikatoilla on kéyttsikad

taas ainakin 40 vuotta.

VUONNA 1989 rakennetussa As.Oy Lehtikasken niityn
espoolaisessa pientaloyhticssd Kaskimaa 2:ssa on viisitoista
paritaloa, joissa on kaikkiaan 30 asuinhuoneistoa. Taloyhtién
yksi- ja kaksikerroksisten fiilitalojen katot oli alun perin maa-
lattu valkoisiksi.

"Katot padllystettiin vuonna 2002 elastisella pinnoitteella,
joka oli pikkuhiljaa |ghtenyt irti. Alkoi olla se tilanne, efta
katoille piti tehda jotakin”, taloyhtién hallituksen puheenjoh-
taja Arto Mikkonen kertoo.

Korjaustdiden kiireellisyytta lisasi myos taloyhtion yhdessa
talossa todettu vesivuoto, jossa ulkopuolelta oli padssyt kos-
teutta ulkoseindn yldosan rakenteisiin.

"Uutta peltikerrosta ei voitu asentaa, koska kantavuusrajat
olisivat tulleet vastaan - tai sitten koko katto olisi pitényt vaih-
taa kerralla, miké olisi ollut asukkaiden kannalta hankalaa.”

"Tassa tilanteessa katoille paadyttiin asentamaan Protan-
kate. Vesikattoihin haluttiin kestdva ja tarvittaessa helposti pai-

kattava materiaali, joka toimisi monia monia vuosia tai vuosi-

kymmenid. Pysyvaa ratkaisua siis haettiin”, perustelee Mikkonen.

Valintaan vaikuttivat myds materiaalin keveys ja varivaih-

toehdot — samoin kuin se, ettd kahteen naapuritaloyhtiéén

saman kadun varrella oli juuri aiemmin asennettu Protan-katot.

"Kattoremontti Kaskimaa 2:n taloissa alkoi toukokuussa
2019 ja valmistui puolta vuotta myéhemmin marraskuussa”,

isannditsija Kai Nokelainen TH-Isannéinti Oy:std mainitsee.

Kevyttd ja pitkdikaista

Taloissa oli alun perin mansardikatto. Korjaustdiden yhtey-
dessa kattojen rakennetta hieman muutettiin, ja samalla katto-
rakenteeseen tehtiin lisaa eristyksid.

"Koska lghialueen taloyhtididen samanlaisten pientalojen
katot oli juuri korjattu samalla tavalla, myds tahan yhtiéén laa-
dittiin vastaavanlaiset korjaussuunnitelmat”, asennuksista vas-
tanneen Kattohoiva Oy:n varatoimitusjohtaja Ville Seppald
selittaa.

Katoille asennettiin 2500 neliometria Protanin valkoista
PVC-yksikerroskatetta, jota on valmistettu Norjassa vuodesta
1972 ja kaytetty Suomessa kattomateriaalina vuodesta 1975.

"Protan-kattojen materiaalit on suunniteltu ja kehitetty poh-
joismaisia olosuhteita varten. Erityistd huomiota on kiinnitetty
materiaalien ominaisuuksiin alhaisissa lampétiloissa. Tuotteilla
on vahintaan 30 vuoden elinkaariodote Pohjoismaissa, mutta
ne saattavat kestad kaytdssa paljon pitempadnkin®, myynnin
kehittémispadllikké Helle Vuorvirta Protan Oy:std kertoo mate-
riaalin ominaisuuksista.

"PVC-materiaali painaa 1,5 kg neliétd kohti, joten se on
my&s kevyt materiaalivaihtoehto.”

"Paloturvallisuus ja ymparistdystavallisyys ovat materiaalin
keskeisia ominaisuuksia. Saumat hitsataan yhteen kuumailma-
puhaltimella, jolloin asennuksessa ei tarvitse kayttaa avotulta.

Kyseessd on my&s itsestdén sammuva materiaali.”

Kaskimaa 2:n vesikatot ja osa julkisivuista korjattiin valkoisella Protan-katteella.
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Kattojen reunoille asennettiin uudet lumiesteet.

"Protan PVC-yksikerroskate téyttad myds B, (t2) -palotur-
vallisuusvaatimukset useampien alustojen kanssa. Kattotoimi-
alalla Protan-tuotteet myds kuuluvat kasvihuonekaasupddstsjen
puolesta ympdristdystavallisimpiin. ”

Vuorvirran mukaan Protan-materiaali soveltuu hyvin Kaski-
maa 2:n tyyppisiin kattoremonttikohteisiin.

"Padllyste on omiaan uusittaessa saumapeltikattoja esimer-
kiksi rivi- ja pientalojen korjauskohteissa. Sen hydtynd on esi-
merkiksi kustannustehokkuus: vanhaa kattoa ei tarvitse pur-
kaa, eika sadsuojalle ole tarvetta, koska villat saadaan peitet-
tyd saman vuorokauden aikana.”

"PVCkattoja ei tarvitse mydskadn maalata. Ne ovat pit-

kaikdisia eivétkd ruostu.”

Uusia lumiesteitd ja huippuimureita

Vuorvirta korostaa, eftd vanhoja rivipeltikattoja on huollettava
saanndllisesti hiekkapuhaltamalla ja maalaamalla. Katoista
saattaa |Ghted pinnoite tai ne voivat alkaa ruostua ja vuotaa.

Kun ongelmallista rivipeltikattoa korjataan Protankatteella,
rivipeltien saumojen valiin asennetaan

tehdasmitoitettu kova mineraalivilla. Mineraalivillan padille
asennetaan Protan SE -kermi mekaanisesti kiinnitettynd.

Saumat hitsataan kuumailmalla joten avotulta ei tarvitse
kayttad. Katto voidaan viimeistelld Protanin arkkitehtonisilla
profiileilla, jolloin voidaan joko sdilyttdad katon alkuperdinen
ulkondks tai saada kattoon uusi ilme.

"Réystadt vahvistettiin vanerilla, minka jalkeen raystaille
lisattiin lumiesteet”, Ville Seppalé kertoo.

Katon padllystyksessa ei olisi rakenteiden takia tarvittu var-
sinaisesti sGdsuojaa, mutta sillé suojattiin eristevilloja kastumi-
selta.

“Katoille vaihdettiin tassa taloyhtidssa myds huippuimurit
ja niiden lapivientikappaleet. Nyt katoilla on poikkileikkauk-
seltaan nelidnmuotoiset huippuimurit ja Protanin tehdasvalmis-
teiset Gpiviennit”, toteaa tydmaan valvojana toiminut Vili Haa-
pasaari.

"Valmiita tehdasld@pivientejé ei ollut saatavissa vanhojen
huippuimureiden lapivientirakenteisiin. Huippuimurit vaihdet-
tiin siksi, ettd neliskanttinen kanta on Protan-pinnoitteelle sel-

vasti tiiviimpi asentaa kuin vanha kartiomallinen.”

Haapasaaren mukaan kattoremontissa ei ollut mitaan eri-
tyisen kriittistd valvojan nakékulmasta.

"Tydss@ pitdd vain tiedostaa materiaalien ominaisuudet ja
tutustua kohteen asiakirjoihin huolellisesti, seka kayda tarvitta-
vaa dialogia urakoitsijoiden kanssa.”

"Taman hankkeen liséksi olen valvonut aiempana vuonna
vastaavan kohteen Latokaskessa. Verrattuna siihen hanke
onnistui taalla ilman suurempia ongelmia, niin toteutuksen

kuin aikataulunkin osalta”, Haapasaari vakuuttaa.

Pitké& takuuaika
Protan-katetta kéyttamélla oli mahdollista lisétd olemassa ole-
van peltikaton paalle l[Gmméneristys.

“Jos olisi tehty tiivis kermieristys, niin villa olisi kéytan-
ndssa jGanyt kahden tiiviin kerroksen véliin. Tama oli siing
mielessa paras vaihtoehto”, Vili Haapasaari arvioi.

"Huoltoyhtididen ja katolla kulkevien henkildiden on tun-
neftava materiaalin ominaisuudet.”

Esimerkiksi katon mekaanisen kestavyyden erikoispiirteet
on otettava huomioon vaikkapa huoltotdissa ja lumenpudo-
tuksissa. Lumitsitd katolla tehtdessa suositellaan jatettévaksi
vahintaan 10 cm:n lumikerros katteen péadlle.

Helle Vuorvirta muistuttaa, ettd Protan-materiaalille anne-
taan kymmenen vuoden takuu.

"Protan toimittaa mielellaén takuutodistuksen kattourakoit-
sijan kautta tilaajalle. Takuutodistuksen mukana toimitamme
my&s Protan-katon huolto-ohjeet. ”

"Vaihtoehtona on myds 15 vuoden materiaalitakuumah-
dollisuus, joka edellyttaa huoltosopimusta. Silloin Protanin val-
tuuttamat urakoitsijat kéyvét pari kertaa vuodessa katolla kat-
somassa, ettd katoille tehddan oikeanlaiset huoltotoimet.”

Ville Seppélan mukaan Kaskimaa 2:n kattotydmaalla oli
enimmillaén t6issd parikymmentd asentajaa. Kattohoiva Oy:n
omien vesikattoasentajien vahvuus oli 2-3 henkiloa.

“Lisgksi paikalla oli muutamia timpureita, kaksi V-asenta-
jaa sekd yksi sahkdasentaja. Padurakoitsija Le Prom Oy:ll& oli
tydmaalla myds muutamia peltipuolen asentajia, jotka tekivat
samalla muitakin kattotdita katoksien alueella”, Seppdla tar-

kentaa. m

-

Myés huippuimurit
lépivienteineen uusittiin
remontin yhteydessé.
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SUQJAKASINEET TURVAAVAT TIUKOISSAKIN TILANTEISSA

TEKSTI: AR MONONEN

Sertifioidut vinyylipintaiset suojakdsineet soveltuvat muun muassa rakennus, asennus- ja kiinteistotsihin. Niilla

voidaan parantaa tydturvallisuutia myds monilla teollisuuden aloilla, kulietuksessa ja logistiikassa sekd palo- ja

pelastustoimen vaativissa tehtévissd. Adriolosuhteissa on féirkedd, eftd ofe pitdd.

KOTIMAINEN PERHEYRITYS Jokasafe Oy valmistaa ja
suunnittelee Evijérvelld ammattikayttosn tarkoitettuja JokaSafe-

suojakdsineitd. Ensimmdiset mallit tulivat markkinoille vuonna
1960.

“Pinnoitettuja ja osin pinnoitettuja muovikasineitd valmiste-

taan monenlaisiin vaativiin kaytétarkoituksiin. Varsinkin raken-

nus- ja kemianteollisuudessa tarvitaan suojakésineitd, jotka
ovat mekaaniselta ja kemialliselta kestavyydeltaan hyviksi
havaittuja”, toteaa Jokasafe Oy:n toimitusjohtaja ja suojain-
asiantuntija Karoliina Sulkakoski.

Suojakasineiden sisapuolella voi olla puuvilla- tai teko-
turkisvuoraus.

"Kasineissd on rouhepinta, joten niilld saa hyvan ja pité-
van otteen. Joissakin kasinemalleissa on itse kehittamaamme
TopGrip-pinnoitemateriaalia, joka parantaa késineiden veden-

ja tuulenpitavyytta sekd kulutuskestavyytta.”
Kasineita joka lahtéon

Kaikki tayspinnoitetut JokaSafe-suojakésineet valmistetaan

Suomessa. Osa malleista on suunniteltu suojaamaan kasia eri-
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tyisen tehokkaasti kylmyytta ja mekaanista kulutusta vastaan.
Valikoimassa on my&s erikoispitki@, yli 35 cm:n mittaisia suo-
jakasineitd.

"Téllaiset kasineet lisaavat tydturvallisuutta merkittGvasti
monissa tydtehtavissa. Suojakdsineet on testattu ja luokiteltu
Tyoterveyslaitoksen korkeimpaan kemikaalisuojausluokkaan,
joten ne suojaavat vahintadn kuudelta eri kemikaalilta vahin-
taan 30 minuutin ajan”, Sulkakoski kertoo.

Hanen mukaansa suosituimpia malleja ovat tata nykya
rouhepintaiset rukkaset — joita menee paljolti vientiin — seké
yleistoihin soveltuvat JokaHold-sormikkaat, joissa on seka
pitoa ettd kemikaalikestavyytta.

“Hyvan tartuntapinnan ansiosta suojakasineilla saa turval-
lisen ofteen, kun 15ita tehdaan esimerkiksi liukkailla kattopin-
noilla. Toki talldin tarvitaan my&s asianmukaiset jalkineet.”

"Uusia suojakasinemalleja ja myds asiakaskohtaisesti ‘raa-
talsityja’ kasineitd kehitetaan koko ajan”, Sulkakoski mainit-

see. W

www.jokasafe.fi



KORONAVIRUKSEN
VAIKUTUS TAIOYHTIOIDEN
YHTIOKOKOUKSIIN

HSV1dSNN VAN

Valtioneuvosto on 16.3.2020 rajoittanut julkisia kokoontumisia niin,

effa yli 10 hengen kokoontumiset ovat kiellettyja. Se, luokitellaanko asunto-

osakeyhtisiden yhtickokoukset julkisiksi kokoontumisiksi, on tulkinnanvaraista.

TALOYHTIOISSA VASTUU yhteisen turvallisuuden varmis-
tamisesta on nyt kaikilla. Yhtidkokoukset ovat suositeltavaa
jattaa talla hetkella pitamatta tai jarjestad etayhteyksia hyo-
dyntamalla. Nykypaivana teknologia onneksemme mahdol-
listaa lghes normaalitilannetta vastaavan kokoustamisen tay-
sin etdnd ja eristyksessd. Yhtidkokousten kohdalla asunto-osa-
keyhtidlaki asettaa kuitenkin jonkun verran ehtoja etékokouk-
sille. Yhtickokousta ei nimittdin voi jarjestad pelkastaan etang,
vaan se on jdrjestettdvd myds perinteiseen tapaan. Tdmd on
kuitenkin ratkaistavissa siten, eftd fyysisesti kokouksessa lasné
ovat esimerkiksi hallituksen puheenjohtaja seka tarvittaessa
isannaitsija. Talldin muut hallituksen j@senet ja osakkaat voivat

osallistua kokoukseen etdyhteyksien valityksilla.

Etdyhteyden kaytto

Taloyhtidn hallituksen tulee yhtidkokouskutsussa ilmoittaa sel-

kedsti osakkaille ohjeet siita, mita etdyhteytta kaytetaan seka

ennen kaikkea miten sita kaytetaan. Taloyhtidissakin voi osak-
kaiden keskuudessa paikoin olla hyvinkin korkea keski-ikd,

joka omalta osaltaan saattaa vaikeuttaa etdyhteyksien kayt-

184. Riittévan hyvalla ja tarkalla ohjeistuksella voidaan kuiten-
kin helpottaa filannetta huomattavasti. Etayhteytta kaytettdessa
osakas tulee pystyd tunnistamaan ja osakkaan d&@nimadran

sekd ddnestyskannanoton on oltava tiedossa.

Vaihtoehtoinen tapa osallistumiselle

Yksi vaihtoehto osallistua yhtidkokoukseen etdnd on tehda se
postin taikka sahkdpostin valityksella. Talldin osakas ilmoittaa
kirjallisesti jo ennen kokousta mita mieltd asioista on. Tama
osallistumistapa osoittautuu tietenkin ongelmalliseksi silloin,
kun kokouksessa kasitellddn asioita, mistd ei ole etukéteen val-
mistellussa esityksessa mainittu. My®s kirjallisen yhteyden koh-
dalla osakas tulee pystyd luotettavasti tunnistamaan. Vaihto-
ehtoisesti yhtidkokous voidaan jattaa myds kokonaan pita-
matta. Tama edellyttad, ettd osakkaat ovat yksimielisia sekd
padtettavastd asiasta, eftd siita, ettd asiasta padtetaan ilman
kokousta. Enemman kuin yhden osakkeenomistajan yhtidissa

vahintaan kahden heistd on allekirjoitettava taméa padtos. m

Léhde: Kiinteistoliitto
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NYT ON OIKEA HETKI HAKEA TUKEA SAHKOAUTOJEN
LATAUSPAIKKAVALMIUTEEN

TEKSTI: JARI PELTORANTA

ladattavien sahkéautojen latausinfran rakentamiseen on farjolla ARAn kautta haettavaa avustusta. Talle

wuodelle on vield jdljella maardrahaa noin neljé milioonaa euroa. Nyt on mahdollisuus toimia asiassa

edellgkéviicng ja nostaa oman yhtién asuntojen arvoa valtion tuella.

"ASUNTOMARKKINOILLA ON jo todetty, ettd latausmah-
dollisuudella varustettujen taloyhtididen asuntojen arvo kehit-
tyy paremmin kuin ilman latausmahdollisuutta olevien talo-
yhtididen”, ARAn ylitarkastaja Kari Lappalainen toteaa.

Vuodenvaihteessa 2020 latausinfra-avustukseen tuli uutena
elementting tehokannuste. Sen saaminen edellyttad, efta
véhintaan puolella avustuksella toteutettavista paikoista taytyy
pystyd lataamaan autoa véhintaan 11 kilowatin teholla. Nor-
maalitilanteessa avustuksen maara on 35 prosenttia kaikista
hyvaksytyistd toteutuneista kustannuksista, mutta tehokannus-
teen kanssa avustus on 50 prosenttia.

Lappalainen muistuttaa, ettd muutaman vuoden sisalla on
tulossa suurempi maara kaytettyja sahko- ja hybriditydsuhde-
autoja markkinoille, kun némé autot tulevat vaihtoikadn. Siing
vaiheessa viimeistaan tarvitaan enemman latauspisteita myds

taloyhtisihin.
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Latausvalmius riittéa avustuksen saamiseen
Vastoin yleistd luuloa latauslaitteiden paikoilleen asentaminen
ei ole pakollista avustuksen saamiseksi. Tarvitaan vain valmius
sahkonlatausjdrijestelmén asentamiseen vahintaan viidelle pai-
kalle. Valmius tarkoittaa autopaikalle toteutettua latauslaitteen
vaatimaa sahkén systtoa. Latauslaitteen voi toki asentaa halu-
tessaan jo nyt.

Avustuksen maara hanketta kohti on enintaén 90 000
euroa. Yhden tuensaajan kumulatiivinen tuki voi olla kolmen
vuoden aikana enintéén 200 000 euroa.

Avustusta voivat hakea asuinrakennuksen omistavat yhtei-
sot, kuten taloyhtiot, vuokrataloyhteisdt seka niiden omista-
mat pysakdintiyhtiot. Avustuksen myontéd ARA ja sita haetaan
ARAn verkkoasioinnin kautta.

Lisatietoja: www.ara.fi



MIETITKO PIHAKALUSTEIDES|
UUDISTAMISTAS
SESONKI ON JO OVELLA

TEKSTI: ESA PESONEN

Viime vuosina suomalaiset ovat kiinnittcineet
huomiota entistc enemmdcin kodin kalusteiden
liséiksi pihojensa kalusteisiin,

YRITTAJA PIA SKOGBERGIN luotsaaman SisustaUlkona.fi
-sivuston kautta kalusteet saa tilattua katevasti kotiinsa. Myds
taloyhtiot ja yritykset voivat tilata tuotteita ja Skogbergin
asiakaskunnasta heita jo l6ytyykin.

“Monet ajattelevat nykyaan, ettda sisdtilat jatkuvat ulos par-
vekkeelle ja pihaan. Vain taivas on rajana pihan kalustami-
sessa. Kaikkia kalusteita ei tarvitse mydskaan uvusia kerralla,
vaan pihaa voi kalustaa myds paloittain”, Skogberg neuvoo.

Koulutukseltaan Skogberg on muuten ekonomi, joka opis-
keli puutarhasuunnittelijaksi. Lopulta pihojen kalusteista tuli
Skogbergin intohimo ja eléamanura.

SisustaUlkona.fi:n suosikkituotteita ovat edelleen suoma-
laisten ikisuosikit eli oleskeluryhmét, mutta muutkin kalusteet
tekevat kauppansa. Television sisustusohjelmat ovat edesautta-

neet ulkokalusteiden menekkid.

"Varikkaat ulkohuonekalut ja -tekstiilit kiinnostavat myés ja

niihin satsaamme. Myyn asiakkailleni vain kestavia ja laaduk-
kaita tuotteita, jotka kestévat kauemmin kuin normaalit ulkoka-
lusteet. Taman kauden suosikkivari on musta, mutta myds pas-
tellivarit tekevat kevaalla tuloaan. Kalusteiden véri seuraa vaao-
temuotia. Uusimpia trendejc olen aistinut Euroopan markki-
noilta. Suomessa ulkokalusteita ei juuri valmisteta”, Skogberg
$anoo.

Talven kestdvic ulkokalusteita on myds paljon saatavilla.
"Meilta 16ytyy esimerkiksi pakkasenkestévia ruukkuja,
jotka voivat olla ulkona ympari vuoden. Meilld on myds show-
room Helsingin Roihupellossa, jos tuotteita haluaa tarkastella

Ichempaa”, Skogberg sanco. m

LisGtietoja: www.sisustaulkona.fi

TALOYHTIOREMONTIT RIPEASTI TYON ALLE

TEKSTI: AR MONONEN

Asuinfaloissa tarvitaan aika ajoin muun muassa julkisivujen saumausta tai laajempaa saneerausta.

Oikea-aikainen korjaaminen on farkedd, jotta rakenteiden vauriot eivit padse pahenemaan.

VUONNA 1994 perustettu RA-Urakointi Oy on erikoistunut
padakaupunkiseudun kiinteistéjen julkisivusaneerauksiin, kuten
parvekkeiden kunnostukseen ja elementtisaumauksiin. Yritys
hoitaa my&s taloyhtididen kylpyhuoneremontteja, homevaurio-
korjauksia seka erilaisia maalaustditd.

"Olemme tehneet elementtisaumauksia toimintamme alku-
ajoista asti. Saumauskokemusta on kertynyt jo monta sataa
tuhatta metrid niin vudis- kuin korjausrakentamisessa”,
RA-Yhtididen toimitusjohtaja Rauno Asplund kertoo.

Sittemmin RA-Urakoinnin toimenkuvaan on tullut yha
enemman myds mikrobikorjauksia. Niita tarvitaan Asplundin
mukaan varsinkin 1970- ja 1980-luvuilla rakennetuissa rivi-
taloyhtisissd, joiden valesokkelirakenteisiin on kosteuden ja
lammén vaikutuksesta kehittynyt mikrobikasvustoa. “Parhail-
laan teemme mikrobikorjauksia viidelld eri rivitalotydmaalla.
Suuri osa talojen siséosista on uusittava aina putkia, héyrysul-
kuja ja pintarakenteita mydten.”

Huonokuntoiset puu- ja levyrakenteet seka eristeet poiste-
taan ja vusitaan. Samalla korjataan tyypillisesti myds lattiat.

"Olemme kehitténeet toimivan ja kustannustehokkaan

menetelmdn mikrobikorjauksia varten”, Asplund mainitsee.

Keskeisid korjauskohteita ovat niin ikaén esimerkiksi kyl-
pyhuoneet. “Juuri nyt meillé on tyén alla neljassa taloyhtidssa
yhteensd noin 200 kylpyhuonetta. Niissd vusitaan seing- ja lat-
tiapintoja, kaivoja, vesieristyksid ja pintaputkia.”

“Nykyisin taloyhtidissa jo ymmdrretadn, etta rakenne-
vauriot kannattaa korjata ajoissa. Tassa suhteessa asiat ovat
menneet kymmenen viime vuoden aikana parempaan suun-
taan”, toteaa Asplund.

RA-Yhtididen likevaihto on noin 14 miljoonaa ja tydn-
tekijding on 70 ammattilaista, muun muassa sertifioituja marka-
tila-asentajia. Yritykselle on mydnnetty ISO 9001 -aatusertifi-
kaatti. RA-Yhtidihin kuuluu myds oma telineurakointiyhtid, joten

telineité saadaan tarvittaessa paikalle nopealla aikataululla. m

Lisatietoja: www.ra-yhtiot.fi
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MUTKATONTA PALVELUA.

Teemme projektin alusta loppuun
omalla tiimilla, "kaukosaadin
kateen” -toimituksena! ‘

- \ Better Air Solutions

Ota ensimmadinen askel ja

pirauta tai laita sahkopostia:
Jari Yliniemi TO S H I BA Leading Innovation >>>
p. 050 357 1728
info@teamtech.fi Toshiba Seiya -ilmaldmpépumppu on ilmastoinnin
edelldkévijan ratkaisu kodin viilentimiseen limpimina
kesdpdivind. Seiyan avulla pidit kotisi miellyttdvan viiledna
kaikkein kovimmillakin helteilla.

o Erinomainen hinta-laatusuhde

« Ensiluokkainen energiatehokkuus A++

o Sisdyksikon dédnitaso vain 19 dB(A)

o Itsepuhdistuvaa raikasta ilmaa by Magic Coil®

o Lisdvarusteena Toshiba Home AC Control -dlysovellus

-I-EAM@ www.teamtech.fi




JARKEVA KATTOREMONTTI

e edullisemmin Protan vesikatejarjestelmat tarjoavat kuumaa ja pohjoisen vaihtuvia olo-
erinomaisen ratkaisun vesikattojen suhteita. Valitessanne turvallisen

* hopeammin saneeraukseen. Protanilla tehtyja Protan -vesikatejarjestelmén tulette
kattoja on Suomessa lahes neljan- sadastamaan remontin kokonais-

S palotu rvallisemmin  kymmenen vuoden ajalta ja pohjois- kustannuksissa; oli sitten kyse katon,
maissa lahes viidenkymmenen vuoden parvekkeiden tai terassien vesi-

. ym!?arls_to- . ajalta. Protan valmistetaan Norjassa ja  eristamisesta. Ottakaa yhteytta jo
ystavalllsemmm se kestda auringon paistetta, kylmaa, tanaan ja pyytikaa tarjous Protanista.

Protan on katto-, vesikate-, terassi- ja Ratatie 11, 01300 Vantaa
markatilajarjestelmien kokonaistoimittaja PRO 'AN Puh. 0207 410 400
uudisrakentamisessa ja saneerauksessa protan@protan.fi

seka radonsuojauksessa. Paloturvallinen vesikate www.protan.fi



