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Loyda uudelleen tyon syvempi
merkityksellisyys ja tiimin voima.

Kokemustyopaja, jossa tyon merkityksellisyys, tavoitteet ja
yhdessa tekeminen vahvistuvat.
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Purpose Camp on pienryhmille suunnattu intensiivinen haasteessa. Tyopajaan sisaltyva ammattitaitoinen

1% pdivan kokemustydpaja, joka toteutetaan Salon valmennus kannustaa avoimeen keskusteluun, jolla

Teijolla keskelld vanhaa, luonnonkaunista ruukkikylaa. luodaan tiimin jasenten valille luottamuksen ja

Osallistujat majoittaa meren rannalla upeissa arvostuksen ilmapiiri. Valmennus auttaa yksiloita

maisemissa sijaitseva Villa Seaview Guesthouse & Spa. |[6ytamaan tyostaan merkityksellisyyden, selkeyttaa
tiimille yhteiset tavoitteet ja auttaa kddntaméaan haasteet

Kokemustyopaja on paluu juurille, takaisin tekemisen mahdollisuuksiksi. Lopputuloksena on uudenlainen tyon

merkitykseen. Se on tarkoitettu erityisesti yritysten palo ja konkreettinen muutos yhteisessa tekemisessa.

avainhenkildille, jotka eldvat uudistumisen ja kasvun

Purpose Camp syntyi Stara Consultingissa paivittdin
yritysjohtajia valmentavien Lauran ja Patrickin
intohimosta auttaa yksiloitd, tiimeja ja yrityksia
uudistumaan, kirkastamaan tyon merkityksellisyyden ja
sita kautta valjastamaan kayttoon naiden todellisen
potentiaalin. Viimeisen viidentoista vuoden aikana Laura
ja Patrick ovat olleet mukana kehittamassa yli kahtasataa

suomalaista ja kansainvalista yritysta.




Villan viihtyisdt tilat, luonnonléheisyys ja levollinen ilmapiiri
luovat turvalliset puitteet ajatustenvaihdolle, valmentautumiselle
Jja kehittymiselle, virkistdytymistd unohtamatta.

Keskity olennaiseen -
Villa Seaview Guesthouse & Spa

Purpose Camp toteutetaan rauhallisen ruukkikylan
sydamessa, laadukasta majoitusta ja virkistaytymista
tarjoavassa Villa Seaview Guesthouse & Spassa. Villan
suurista ikkunoista siintdva merimaisema, ymparoiva
luonto ja loppuun saakka ajatellut, yksilolliset palvelut
tukevat kaikkien aistien levollista virittymista ja luovat
turvallisen tilan rentoutumiseen. Rauhoittumisesta,
elamyksistd ja yhdessdolosta syntyy vahva
tunnekokemus, joka avaa mielen vastaanottavaiseksi
uusille ajatuksille ja kehittymiselle.

Villan viihtyisiin ja kauniisti sisustettuihin tiloihin mahtuu
kerrallaan valmentautumaan jopa 14 henkilon
pienryhma. Henkilokunta hoitaa kaikki kaytannon
jarjestelyt ruokailuineen ja ohjelmineen, jolloin vieraiden
tehtavaksijaa vain keskittya olennaiseen - lepadmiseen
ja ajatustyohon.
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Villan puutarhan terasseilla on mahdollisuus viettaa
aikaa, ihailla merimaisemia ja antaa ajatusten levata.
Ruokailuista huolehtii Villan oma keittiomestari, jonka
kasissa pientuottajien [ahiraaka-aineista syntyy todellisia
Slow Food -nautintoja vieraiden iloksi. Pdivan paatteeksi
oman kylpylan poreallas, sauna ja hoyrysauna kutsuvat
rentoutumaan. Villalla on myds oma yksityinen
ranta-alue ja venelaituri. Rantasauna ldmpiaa kesailtoina
jasaunomisen valilla paasee pulahtamaan uinnille
vilpoiseen meriveteen.

Tutustu Villaan lisda osoitteessa: www.villaseaview.fi.

Haluammie kutsua teidat Purpose Campiin
rauhoittumaan, virkistdytymaan, voimaantumaan
tiimind ja léytémaan uudelleen tyénteon
merkityksellisyys!




toimitukselta

UNOHTUUKO KORJAUSVELKA KORONASSA?

Koronakriisissa alkoi uusi vaihe rokotusten mydta — ja tunnelin padassa pilkahtaa jo valo. Vuosi sitten
tunnelmat olivat harvinaisen synkat, kun koko rakentamisessa — ja etenkin asuntotuotannossa pidatet-
tiin henked epdvarmuuden ollessa suurinta. Ennen koronakriisia kdynnistettyjen hankkeiden huomat-
tava maard, tydmaiden pysyminen auki seka koko talouteen kohdistuneet laajat elvytystoimet kannat-
telivat rakentamista lapi hullun vuoden 2020. Rakennusteollisuus RT kuitenkin odottaa rakentamisen
kokonaisuudessaan supistuvan selvésti t&nd vuonna.

Rakennusteollisuus RT lahetti marraskuussa 2020 koronakyselyn kaikille jasenliittojensa jasenille.
Kyselyssé mukana olevat toimialat olivat talonrakentaminen, infrarakentaminen, rakennustuoteteol-
lisuus, talotekninen teollisuus ja kauppa, LVItekninen urakointi sekd pintaurakoinnin eri toimialat.
Kyselylla tiedusteltiin koronakriisin vaikutuksia eri rakennusteollisuuden toimialojen tuotantoon ja lii-
ketoimintaan — ja samalla kartoitettiin myds erilaisia tulevaisuuden uhkakuvia.

Kyselyn tarjoama yleiskuva on rohkaiseva: tilanne rakentamisessa on vakiintunut, vaikka
epdvarmuus tulevaisuudesta vaivaa edelleen. Koronakriisin seurausten uskotaan nakyvén viiveella
etenkin vuoden 2021 toisella kvartaalilla.

Erilaisissa uhkakuvissa riskitekijoiksi nousevat hankkeiden siirtamiset ja etenkin julkisen kysynnén
heikentyminen. Hankerahoituksen arvioidaan kiristyvén edelleen. Vaikka lomautusten ja irtisanomis-
ten todenndkaisyys on kasvanut, konkursseja ei kuitenkaan arvioida syntyvan.

Mika sitten on koronan vaikutus Suomen rakennuskannan korjausvelkaan, joka on 50 miljar-
din euron luokkaa? Tilastokeskuksen tekemien otostutkimusten mukaan esimerkiksi vuosina 2016-18
asunto-osakeyhtididen korjauksiin kaytettiin keskimaarin 2,4 miljardia euroa vuodessa. Mutta kuinka
suuri osa korjausrakentamiseen kaytettavasta rahamadrdsta todella alentaa rakennuskannan korjaus-
velkaa?

Tilastokeskuksen asiantuntijan Eetu Toivasen mukaan asunto-osakeyhtididen korjaukset voidaan
ryhmitelld neljaan luokkaan: rakennuksen toiminnallisuutta yllapitévat korjaukset, rakennuksen laatu-
tasoa parantavat korjaukset, ennalta arvaamattomat vaurio- ja vikakorjaukset seka korjaukset muista
syistd.

Tilastokeskuksen datan valossa rakennuksen toiminnallisuutta yllapitavat korjaukset ovat ylivoi-
maisesti suurin osa (72%) asunto-osakeyhtididen vuoden 2018 kokonaiskorjausten arvosta. Naihin
korjauksiin kuuluvat korjaukset, jotka on tehty normaalin vanhenemisen ja kulumisen, vakavamman
vaurion ennaltaehkéisyn, ajan mittaan syntyneen home- tai kosteusvaurion seké huonon sisgilman
laadun vuoksi.

Ennalta-arvaamattomat viat ja vauriot (mm. putkirikko, tulva, ilkivalta seka huolto- ja kaytts-
virheet) ovat olleet syyné 11 prosentissa korjausten arvosta. Rakennus- ja suunnitteluvirheet ovat
olleet syynd yhdessa prosentissa korjausten arvosta.

Toivanen huomauttaa, ettd ennalta-arvaamattomat vaurio- ja vikakorjaukset hoitavat korjaus-
velkaa, mutta ne ovat luonteeltaan sellaisia, ettd korjauksen myéta korjausvelka palautuu vauriota tai
vikaa edeltaneelle tasolle. Korjausvelan nakdkulmasta vaurion ja vauriokorjauksen voidaan ajatella
eliminoivan toisensa.

Rakennuksen laatutasoa parantavat korjaukset kattoivat 14 prosenttia kaikista vuoden 2018
asunto-osakeyhtididen korjauksista. Niihin on laskettu mukaan ne korjaukset, joissa syyksi on ilmoi-
tettu laatu- tai varustetason, energiatehokkuuden tai esteettomyyden parantaminen.

Sitten on vield rakennuksen sopeuttaminen kayttétarpeeseen, miké pitad siséllaan kayttotarkoi-
tuksen muutoksen sekd laajentamisesta johtuvat korjaustarpeet. Sopeuttaminen kattaa yhden prosen-
tin korjausten arvosta.

Nailla laskelmilla Toivanen péadtyy arvioon, jossa kolme neljénnestd asunto-osakeyhtiiden teet-
tamiin korjauksiin kaytetyistd euroista todella lyhentad korjausvelkaa. Tamékin on taloyhtiissa hyva
pitada mielessd, kun tuskaillaan mité remontit maksavat — ja mita niilla saa.

PETRI CHARPENTIER
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Tule naytteilleasettajaksi
Jyvaskylan Rakennusmessuille!

Rakennusalan nayteikkuna, jossa

* 3 paivaa, 14 000 kavijaa tavoitat uudet ja vanhat asiakkaat,
+ 250 ndytteilleasettajaa pysyt ajan tasalla alan uutuuksista
- 83% naytteilleasettajista ja tapaat kollegat seka

suosittelee yhteisty6kumppanit!

- 94% kavijoista suosittelee

(Rakennusmessut 2020)

Varaa paikkasi heti!
www.jklrakennusmessut.fi
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08 Ennakoimalla turvallisesti talveen

Ulkoalueiden talvikunnossapidosta huolehtimalla pihassa on
tilaa niin lasten lumileikeille kuin autojen pysdkainnillekin, ja
kulkuvaylat pysyvat riittavan leveind ja turvallisina. Kiinteisto-
huoltoyhtidissa ja asunto-osakeyhtidissa aloitetaan talvikauden

hoitoon valmistautuminen jo reilusti ennen talvea.

6 kita 1/2021

14 Kiinteistsja voidaan korjata talvellakin

20 Kolumni by Toni Pakkala, Julkisivuyhdistys ry:
Tarkedd panostaa laatuun ja kestavaan
rakentamiseen

22 Téhtdimessd terveet tilat

28 kita-LAKI by Rasmus Kanerva,
Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen &
Kanerva Oy:

Henkilétietojen kasittely asunto-osakeyhtidssé

30 Kestavan kehityksen dlykiinteistét haastavat
LVl-alaa innovoimaan

Koronakriisi on vienyt huomiota ilmastokriisilta, mutta
esimerkiksi kotimaisiin kiinteistdihin ja energiatehokkuuteen

liittyvat ongelmat eivat ole kadonneet minnekaan.
35 Milloin talo on aika purkaa?

36 Kolumni by Ari Jarvinen, KyberGuide, SulVI ry:

Kyberriskeja talotekniikassa

37 Design ja toiminnallisuus ohjaavat yhé
monipuolistuvan hanamarkkinan kehitysta

38 Kolumni by Juha-Ville Mékinen, LVI-TU ry:

Maailma pelastetaan talo kerrallaan



40

40 Kiinteistsissa kaivataan toimivia hissejd

Hissit helpottavat kerrostalossa asumista ja tekevét
liikkumisesta sujuvampaa ja nopeampaa - kunhan ne vain
ovat toimintakunnossa. Monet vanhat hissit saattavat kuitenkin

olla perusteellisen remontin tai jopa uusimisen tarpeessa.

46 Kolumni by Keijo Kaivanto, AKHA ry:
Ikuiset hallitukset historiaan

48 Kestava ovi tuo turvaa ja parantaa
asumisviihtyvyyttd

Asunto-osakeyhtidissd saatetaan pohtia riittdisikd lukkojen
uusiminen vai pitdisikd ovet laittaa uusiksi kokonaan. Tallsin
kannattaa muistaa, ettd hyvakéan lukko ei tayta tehtavadnsa

huonokuntoisessa tai murrettavissa olevassa ovessa.

54 Uutismonttu







ENNAKOIMALLA
TURVALLISESTI TALVEEN

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVAT: KOTIKATU OY / LASSI KAARIA

ulueeﬂq‘;[nkkunnsen

turvulllsuudesta. UG,
B AT
1 ; L I\ - - - ? .




VAN

=
(%]
>
an
=<
<
O:
Z
m
7

Ulkoalueiden talvikunnossapidosta huolehtimalla pihassa on filaa niin

lasten lumileikeille kuin autojen ,oysdkéinni//ekin, ja /<u//<uvdy/df pysyvat

riittavan leveind ja turvallisina. KiinteistShuolioyhtisissé ja asunto-

osakeyhtidissa aloitetaan talvikauden hoitoon valmistautuminen jo

reilusti ennen talvea.

"POHJOIS-SUOMESSA TALVIKAUTEEN varautuminen on
helpompaag, sillé talvet ovat tyypillisesti tasaisempia. Etelé-Suo-
messa eritoten rannikkoseuduilla talvi voi joskus jaadé lumet-
tomaksi, mutta my&s Eteld-Suomessa talvikaudelle on resursoi-
tava riittdvésti kalustoa ja henkiléstéd lumen auraamista var-
ten”, sanoo kiinteistdhuollon operatiivinen johtaja Sakari Pie-
tila Kotikatu Kiinteistopalveluista.

Talveen varauduttaessa taloyhtién kesdkalusteet ja kesallé
kaytettavat tydvalineet puhdistetaan, huolletaan ja siirretdan
varastotiloihin, lumikolat ja -lapiot otetaan esille ja puiden leh-
det siivotaan pihasta. Aurausviitat asetetaan paikoilleen jo
syksylla ja varataan ja taytetaan kiinteiston alueelle kasihie-

koitusastiat, jotta seka kiinteistohuoltoyhtion tydntekijat eftd

kiinteistdn kayttajat voivat tarvittaessa hiekoittaa ovien edus-
toja ja kulkuvéylia.

Myds sadevesiviemardinnin foimivuudesta on huolehdit-
tava ennen falvikautta, jotta viemdrit vetavat eika vesivahin-
koja pddse syntymé&dn. Sadevesikaivoihin kertyvat roskat ja
hiekoitushiekka saattavat tukkia kaivon. Kaivojen tyhjentami-
nen ennen falvikautta varmistaa, ettd kaivot ja viemdrit toimi-
vat eivatkd jaady.

"Ennakoimalla valtetaan halytystding tehtavat kaivojen
sulattamiset sekd mahdolliset vesivahingot. Toimivilla sala-
ojilla sekd sade- ja hulevesiviemarsinnilla varmistetaan, ettd
vesi ei imeydy rakenteisiin tai muodosta tulvaongelmia piha-

alueelle”, sanoo Pietild.

L A _w
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Lisaksi kannattaa tarkastaa ajoluiskien ja raystaskouru-

jen jaatymistd estdvien saattolammitysjdrjestelmien toimivuus.
Automatisoidut sulatusjdrjestelmét kytkeytyvét padlle sdéolo-
suhteiden mukaisesti, ja manuaalisesti ohjattavat saattolam-
mitysjdriestelmat kannattaa kytked padlle heti ydpakkasten

alkaessa.

Avuraus sujuu sopivalla kalustolla

Asunto-osakeyhtid on vastuussa kiinteiston alueella liikkumisen
turvallisuudesta. Talvikaudella turvallisuudesta huolehtimiseen
kuuluvat lumen auraaminen ja lgjittaminen, livkkauden tor-
junta ja riittévasta valaistuksesta huolehtiminen.

"Taloyhtidssa kannattaa sopia ennen talvikauden alka-
mista jarkevat lumen lgjityspaikat, joissa lumikasat eivat
aiheuttaisi kolareita tai muita vaaratilanteita ngkdesteind.
Runsaslumisina talvina on varauduttava my&s lumen kuljettami-
seen pois taloyhtion alueelta”, sanoo Pietila.

Lumenldijityspaikoiksi Pietilé suosittelee mahdollisuuksien
mukaan padllystettyja alueita, silla nurmialueille |gjitettaessa
alueelle kulkeutuu hiekoitushiekkaa, joka pahimmillaan pilaa
nurmikon. Selkeéd ja avara piha on helpompaa pitéé kun-
nossa talvisin. Esimerkiksi mutkittelevat laatoitetut polut ovat

viehattdvia kesdisin, mutta talvella haastavia.

Kun katolle

alkaa muodostua
lumilippoja, on aika
toimia.

"Mutkittelevien polkujen auraaminen ei valtamatta onnistu
koneellisesti, silla aurauskalusto saattaa raapia nurmikkoa tai
polunvarren istutukset voivat estdd aurauskoneiden padsyn
polulle. Runsaslumisina talvina sokkeloisen pihan lumitdiden
kustannukset voivat nousta korkeiksi, mikéli lumitydt joudutaan
tekemddn kdsin”, Pietild toteaa.

Kiinteistohuoltoyhtion monipuolisen kaluston avulla erilai-
siin kohteisiin on tarjolla sopivat tydvalineet. Suuria ja avaria
pihoja aurataan suuremmalla kalustolla, kun taas pienid tai
ahtaampia pihoja ja alueita hoidetaan pienemmilla koneilla
tai kasin.

"Kohdereitit eri aurauskoneille suunnitellaan mahdollisim-
man nopeiksi ja tehokkaiksi. Kustannustehokkuuden vuoksi

aurauskoneiden kuljettajat eivat tee kasilumitsita, vaan kasin

172021 kita 11



tehtaville t3ille on resursoitu oma henkilésténsd. Nain yksittai-
sissa kohteissa aurauskaluston odotusaika ei ole niin pitka”,

kuvailee Pietild.

Vaaran paikat haltuun

Hiekoitustilannetta on tarkkailtava paivittdin, sillé hiekoitus-
tarve vaihtelee sekd saan etta kulkureitin kayton ja korkeus-
erojen mukaisesti. Aurauksen jalkeen liukkaat kulkuvaylat ja

piha-alueet hiekoitetaan tarpeen mukaan. Sadtilaa seuraa-

12 kita 172021

malla ja alueellisia valvontakierroksia tekemalla pihat pysyvat
turvallisina.

"Kéytémme aurauskalustossa verkkoterid, t&lldin aiemmat
hiekoitushiekat tulevat esiin ja akuutti hiekoitustarve vahenee.
Lisaksi huolehdimme liukkauden torjunnan sujuvuudesta sijoit-
tamalla hiekoitussiiloja hoitamiemme kiinteistdjen |gheisyy-
teen”, Pietild sanoo.

Myds katolle kertyvan lumen pudottamisessa turvallisuus

on keskeinen ndkskohta. Raystdille tydntyvat lumilipat kertovat




milloin lumet on poistettava katoilta. Lumilipat ovat erityisen

vaarallisia sadolosuhteiden muuttuessa nopeasti. Lampatilan
noustessa plussan puolelle ja vesisateen yllattéessa lumilipan
paino kasvaa huomattavasti ja painava lippa lahtee herkasti
livkumaan katolta alas.

“Kun lumilippoja alkaa muodostua on aika toimia. Eri-
tyisesti kulkureittien |Gheisyydessa olevat lumilipat on pudo-
tettava mahdollisimman nopeasti, silla ne voivat aiheuttaa

vakavia vaaratilanteita. Hoitamissamme kiinteistdissd me

Hiekoitustilannetta

on tarkkailtava
paivittain.

huolehdimme kattolumista alusta loppuun eli hoidamme seu-
rannan, vaarallisten alueiden rajaamisen ja vaarasta varoit-
tamisen seka lumen pudottamisen ja kuljettamisen pois”, ker-
too Pietila.

Kiinteistdn tiloihin on varattava talviturvatuotteita eli varoi-
tuspuomeija ja -lippuja seka lippusiimaa, joilla vaaralliset
alueet rajataan ja varoitetaan kiinteiston alueella likkuvia,

kunnes lumilipat on pudotettu.

Huoltosopimus ei siirré vastuuta
Kiinteistohuoltoyhtidn kanssa solmittavaan huoltosopimukseen
kannattaa kirjata yksityiskohtaisesti toivotut palvelut, jotta lop-
putuloksena on toivotunlainen toimiva ja turvallinen piha.
Huoltosopimuksella talvikunnossapidon tehtévat siirtyvat kiin-
teistohuoltoyhtidlle silta osin kuin niistd sovitaan, mutta vastuu
pihan turvallisuudesta pysyy taloyhtislla.

"Talvikauden osalta sopimuksessa on hyva olla selkedsti
mainittuna mitkd alueet aurataan ja millaisella kalustolla seka
mista alueista kiinteistonhoitajat huolehtivat lapioiden ja lumi-
kolien avulla. Lisgksi kannattaa sopia sataneen lumen madrg,
johon reagoidaan, sekd vasteaika auraukselle. Hiekoituksen
ja livkkaudentorjunnan osalta sovitaan hiekoitettavat alueet ja
kéytetdankd piha-alueella sulatusaineita”, Pietild kertoo.

Sopimukseen kannattaa kirjata my&s muun
muassa valaistus- ja sulatusjarjestelmien tarkkailu,
sadevesijdrjestelmien tarkastukset ja tyhjennykset seké
mahdollisissa vaaratilanteissa tehtavat jatkotoimenpiteet
vaaran poistamiseksi sekda yhteydenottotapa isénnéitsijaan.

“Kiinteisténomistajan ja palveluntarjoajan yhtenevé
ndkemys kiinteiston hyvasta hoidosta varmistaa parhaan
lopputuloksen”, kiteyttad Pietila. m

172021 kita 13
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KIINTEISTOJA VOIDAAN KORJAT
TALVELLAKIN
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TALVIKORJAUKSET TALOYHTIOISSA ovat olleet taka-
vuosina Suomessa melko harvinaisia, koska rakennuttajilta
on puuttunut tietoa talviremonttien oikeanlaisista toteutuksista
ja niiden vaikutuksista korjaustdiden hintaan. Samalla monet
ovat peldnneet talvesta mahdollisesti aiheutuvia kosteus- ja
j@atymisongelmia tdiden aikana.
Valtaosa remonteista on ndista syista teetetty kesallg,

lomakausien aikana. Tama kuitenkin on johtanut siihen, eftd

kaikille korjaustsille ei ole aina riittényt tekijsitd. Se puoles-

taan on nostanut kesdaikaan ajoitettujen remonttien kustannuk-

sia sekd helposti aiheuttanut viivastyksia aikatauluihin.
Talviaikaan taloyhtiét voivat saada urakoitsijan tekemdén
kiinteistdjensa korjaustoita selkedsti huokeampaan hintaan
kuin sesonkiaikaan kesalla. Osa tavarantoimittajistakin myy
talvella rakennustuotteitaan edullisemmin kuin kesdkaudella.
Samaten talvella urakoitsija onnistuu helpommin rekrytoi-
maan ammattitaitoisia tydntekijsita tydmaille, koska suuri osa
rakentajista on silloin joko vajaatyéllistettying tai lomautet-

tuina.

Talvikorjaukset

taloyhtioissa
ovat olleet takavuosina
Suomessa melko
harvinaisia.

Laajat korjaushankkeet sopivat talvikauteen
Talvikaudelle ajoitettavien korjaustdiden kannattavuus riippuu
paljolti korjauskohteesta.

Jos on tarkoitus korjata esimerkiksi parvekkeita, niiden
remontointi onnistuu talvella hyvin jo siksi, ettd asukkaat eivat
talviaikaan kayta parvekettaan laheskaan yhta paljon kuin
|édmpiming vuodenaikoina.

Parvekkeiden talvikorjausten tapauksessa taloyhtion voisi
olla hyva paattaa remontista kevaalla, minka jalkeen tydt voi-
daan suunnitella viimeistaan syksylla. Silloin urakoitsijoilta
saadaan tarjoukset ennen vuodenvaihdetta, joten korjaukset

on mahdollista tehda talvitydna.
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Parvekkeiden liscksi julkisivuja on jo kauan osattu korjata

myds falvisissa olosuhteissa. Sadsuojat — kuten huput ja pres-
sut — ovat siis jo korjausrakentaijille tuttuja. Niiden kayttd on
liséantynyt myos kesdaikaan tehtévissa kiinteistoremonteissa.
Kesallakin suojausta voidaan joskus joutua harkitsemaan esi-
merkiksi polyévien puhdistusmenetelmien takia tai kosteuden-
hallinnan parantamiseksi.

Jos kiinteistdssa tarvittavat korjaustoimet ovat niin laajoja,
eftd ne kestavat koko vuoden tai kauemmin, sadsuojaa toden-
ndkaisesti tarvitaan tydmaalla joka tapauksessa.

Oikeantyyppisella saasuojauksella pyritaan myds varmis-

tamaan korjaustydn laatu ehkaisemalla eristeiden ja muiden
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rakenneosien kostumista. Suoja voi peittad joko koko raken-
nuksen tai pelkastaan jonkin osan tai osia siitd.

Suojan rakentaminen ei yleensa ole taloudellisesti kannat-
tavaa silloin, kun talvella tehd&én vain jokin yksinkertainen
korjaustyd — vaikkapa julkisivun maalaus. Talveen ajoittuva
remontti voi sopia paremmin laajemmille ja monipuolisemmille
korjausurakoille, joissa vaikkapa julkisivuja puretaan ja sitten
padllystetaan tai eristetddn vudestaan.

Toisaalta huolellisesti tehty sadsuojaus on rakennukselle
ikaan kuin ylimaardinen lisgeristekerros, joten sen mydta ehka
voidaan samalla véhent&d kiinteiston varsinaisen talvilammi-

tyksen aiheuttamia energiakustannuksia.

Sadsuvojalla saadaan olosuhteet oikeiksi
Talvikorjauksia on viime vuosina tutkinut muun muassa Toni
Pakkala Tampereen teknillisessa yliopistossa (TTY). Hanen
selvitystensé mukaan sddsuojauksen merkittdvin hydty on
olosuhteiden hallinta — miké toisaalta voi olla toteuttaiille var-
sin haasteellista.

Hyvin suunnitellulla ja toteutetulla sGésuojauksella olosuh-
teet pysyvét hallinnassa seka korjauksen ettd jalkitoiden ajan.
Ellei tydmaalla olisi séasuojauksia, jokin odottamaton sade-
kuuro voisi aiheuttaa pahoja vahinkoja vaikkapa eristevilloille.
Jatkuvammat sateet taas johtaisivat ikaviin viivastyksiin tyo-

maan aikatauluissa.
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RAKENNUSKONSULTOINTI

TREUTHARDT OY

Pitdjdnméentie 15, 00370 HELSINKI
(09) 737 205, www.treuthardt.fi

Yleensd suuri osa talvikorjauksen kustannuksista syntyy
saasuojauksesta ja sen lammityksestd. Sopiva s@dsuoja on
laadukas ja se voidaan saada riittévan ilmanpitévaksi.

Huppu tai vastaava sédsuoja on tyypillisesti lammitetty,
joko kokonaan tai lammitysosastoittain. Saasuojan alla
kohdelammitystd voidaan hoitaa esimerkiksi sateilylammit-
timilla tai — suurempien alueiden tarvitessa lammitystd —
tehokkaalla puhallinlammityksella. Olosuhteiden seuranta
saasuojan suojaamalla alueella on tarked kysymys, jotta
lédmpéotila ja kosteus pysyvat sopivina. Erikoistilanteissa
tydmaalle voidaan suunnitella myds varalammitysjarjestelma,
jotta esimerkiksi tarkedt tydvaiheet eivat viivasty tai mene
pilalle sahkskatkojen takia.

Jos sadsuojan avulla saadaan tyémaan olosuhteet tarkasti
hallintaan, tyén laatu on mahdollisesti jopa parempaa kuin

kesdkaudelle ajoitettavissa remonttihankkeissa.

Saasuojausta tydmailla kaytettaessa on syyta kiinnittad eri-

tyistd huomiota tydturvallisuuteen.

Hupun alla tarvitaan ensiksikin kunnollista tys- ja kulkuva-
laistusta, jotta kaatumis- tai putoamistapausten riski ei kasva.
Niin ikaan s@asuojan paloturvallisuuteen seka mahdollisten
lumien, jgiden ja sulamisvesien poistamiseen liittyvat turvalli-

suuskysymykset tydmailla vaativat tarkkaa harkintaa.

Talviajan remontteihin ammattilaiset asialle
Monesti talvikauden kiinteistdremonttien aikana on perusteltua
jarjestad erillinen lammitetty suojaus korjaustdissa tarvittaville
rakennustuotteille, mikdli niitd ei pystytd varastoimaan varsi-

naisen sadsuojan sisapuolelle. Talldin on kiinnitettava huo-

Talviaikaan

taloyhtiot voivat
saada korjaustoita selkedsti
huokeampaan hintaan.

miota siihen, eftd sdilytystila pysyy kuivana ja lampétilaltaan
varastointiin soveltuvana.

Toisaalta on varottava, ettd herkkien rakenneosien padlle
ei varastoinnin aikana padse kertyméén niin paljon lumikuor-
maa, eftd lumen paino aiheuttaisi tuotteille vaurioita.

Talviremontin tilagjan - taloyhtin tai isénnaitsijén — on
syytd varmistaa, ettd sekd tdiden suunnittelija eftd urakoitsija
ovat tehneet talvikorjauksia ennenkin.

Yksi selked johtopadtds TTY:n talvikorjausselvityksistd on,
ettd marraskuun ja huhtikuun vélille ajoitettavat remonttihank-
keet voivat usein olla taloyhtigille edullisempia ja muutoinkin
kannattavampia kuin ruuhkaisen kesdajan korjausprojektit.

Viitsimist ja osaamista kuitenkin tarvitaan tyékalupakkiin. m

Lahde:

— Pakkala, Toni: Korjaaminen talvella on olosuhdehallintaa.
Betoni n:o 3/2018.

- TTY: Julkisivujen ja parvekkeiden talvikorjausohije.
BY-Koulutus Oy:n julkaisu n:o 70.
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KOLUMN

Toni Pakkala
Hallituksen puheenjohtaja, Julkisivuyhdistys r.y.

Tutkijatohtori, Tampereen yliopisto, Rakenteiden korjaamisen ja elinkaaritekniikan tutkimusryhma

Erikoisasiantuntija (korjausrakentaminen), Renovatek Oy

TARKEAA PANOSTAA LAATUUN JA
KESTAVAAN RAKENTAMISEEN

RAKENNETUN OMAISUUDEN TILA eli ROTl-raportti vuo-
delta 2019 kertoi, ettd rakennettu omaisuus kattaa 47 % Suo-
men kansallisvarallisuudesta. Tuosta valtavasta 500 mrd €:n
potista asuinrakennukset nappaavat léhes kaksi kolmasosaa,
asuinkerrostalot yksin lghes kolmasosan. Kyseisen rakennus-
kannan yllépito, huolto ja siten elinkaaren pidentéminen mah-
dollisimman pitkélle on erittcin tarkeaa niin taloudellisesti kuin
ympdaristdakin ajatellen. Aina se ei ole mahdollista. Joskus
vuden, kestGvdmman ja toimivamman ratkaisun toteuttaminen
on jarkevintd, mutta suuri osa olemassa olevasta rakennuskan-
nasta on kuitenkin, laatupuutteistaan huolimatta, niin hyvassa
kunnossa, etté korjaaminen on huomattavasti kannattavampi
ratkaisu.

Usein korjaamiseen havahdutaan vasta siing vaiheessa,
kun esimerkiksi julkisivuissa tai parvekkeissa néhdaan riitta-
van paljon vaurioita, jotka pistavat asukkaiden silméan. Beto-
nin tapauksessa nakyva vaurio kertoo siitd, ettd vauriomeka-
nismi on jo jonkin aikaa ollut kéynnissé. Oli sitten kyse rau-
doitteiden ruostumisesta tai pakkasrapautumisesta, vaurioitu-
minen alkaa nakymattdmissa yleensa vuosikymmenien kulu-
essa ja kiihtyy saarasituksesta riippuen vuosissa nakyvéksi
vaurioksi. Riittavan kattava kuntotutkimus onkin ainoa mene-
telma selvittad, mita rakenteiden sisalla todella tapahtuu. Edes
kokeneimmalla tutkijalla ei ole sellaista réntgenkatsetta, jolla
han nakisi pelkastadn silmamadrdisesti ilman néytteenottoa
todellisen vauriotilanteen tai miké tarkeintd, milloin vaurioitu-
minen voi alkaa ja miten seka milloin tehtavilla toimenpiteilla
sen voi vield estad tai sen efenemistd hidastaa.

Joskus kuntotutkimuksella voi tehdd myds hallaa. Huolima-
ton kuntotutkimus, jossa ei esimerkiksi tarjousvaiheessa selvi-
tetd, padseekd nostinkalustolla kaikille julkisivuille tai otetaan
muuten ndytteitd vain sieltd, mistd ne helposti saadaan ajatte-
lematta rakennuksen rasitustasoja, voi johtaa siihen, ettei koko
tilanteesta saada riittdvad kuvaa. Usein itse kuntotutkimuk-
sen kustannus on vain prosentteja korjauksesta, joten se ei ole
oikea paikka saastaa.

Jotta kuntotutkimuksesta saadaan laadukas, vaaditaan

tilaajaltakin ymmarrysta, mita pitad osata vaatia. Laajaa
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Pakkasrapautumisesta halkeillut julkisivuelementin ulkokuori.

ymmarrystd kuntotutkimuksen vaatimuksista ei tilaajalta tieten-
kaan voida olettaa. Sen vuoksi on olemassa eldmad helpot-
tavia ohjeistuksia, kuten Betoniyhdistyksen sivuilta vapaasti
ladattavissa oleva by 42 Tilaajan ohje. Siing kerrotaan mm.
ndytteenoton vahimmdismadrista sekd avustetaan muuten-
kin, miten kuntotutkimus kannattaa tilata. Tekijalta kannat-
taa pyytad tutkimusmenetelmien kuvauksen lisaksi cv:t seka
referenssikohteita ja selvittda esimerkiksi, 16ytyyko hanelta
FISE:n mydntdma Betonirakenteiden kuntotutkijan péatevyys.
Korjausrakentaminen on viime vuosina ohittanut asuinra-
kentamisessa uudisrakentamisen arvon ja yleensd talouden
matalasuhdanne, mihin COVID-19-pandemia on véistamatté
hieman ohjannut, johtaa korjausrakentamisen maaran nou-
suun, silla nydrien tivkentuessa panostetaan enemman siihen,
mitd on jo olemassa. Kun nyérit ovat tiukalla, on erityisen tar-
kedd panostaa laatuun ja kestavaan rakentamiseen. Pidetaan
huolta olemassa olevasta rakennuskannasta hyvilla kuntotutki-
muksilla, laadukkailla korjauksilla ja pitkdan ikaén tahtaavilla

huoltotoimenpiteilla! =
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TAHTAIMESSA TERVEET TILAT

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVA: ANNA SHVETS / PEXELS

172021 kita 23



Julkiseen rakennuskantaan halutaan iskostaa uudenlaista ryhtic
2020 vvulla. Terveet tilat 2028 -ohjelman tavoitteena on tervehdyttcd
julkiset rakennukset ja tehostaa sisdilmasta oireilevien hoitoa ja

kuntoutusta. Ohjelmasta versoo myéSs kaytdnndnlaheinen Terveet filat

-toimintamalli kuntien kaytéon.

KYMMENVUOTISEN OHJELMAKAUDEN aikana aiotaan
vakiinnuttaa kiinteistonpitoon ennaltaehkdiseva toimintatapa,
jossa rakennusten kunto, sopivuus kayttdtarkoitukseensa ja
kayttajien kokemukset tarkistetaan ja arvioidaan saannélli-
sesti. Ohjelman ajankohtainen painopiste on Terveet tilat -toi-
mintamalli, jonka avulla pyritdan edistémédn rakennusten ter-
veyttd ja turvallisuutta sekd kayttajien tyytyvdisyytta.

Terveet tilat 2028 -ohjelman vetdja Katja Outinen kertoo,
eftd ohjelman valmisteluvaiheessa oli haasteena saada selked
kuva ongelman laajuudesta eli siitd kuinka paljon Suomessa

on sisdilmaongelmaisia julkisia rakennuksia.
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"Tilanne on taman jalkeen parantunut, sillé vuosina 2018
ja 2019 valmistuneissa valtioneuvoston selvitys- ja tutkimustoi-
mintaa tukevissa hankkeissa on kartoitettu tilannetta kunnissa”,
Outinen foteaa. Kuntien omistamissa ja kdyttamissé rakennuk-
sissa merkittavia sisailmaongelmia esiintyy arviolta 5-18 %

rakennusten kokonaisneliomadrdstd.

Tietoa tarvitaan lisaa
Uusinta tietoa kuntien rakennuskannan tilanteesta antaa val-
tiovarainministerién viime vuonna k&ynnistémé monivuotinen

toimenpideohjelma kuntien rakennuskannan hallinnan ja tie-



topohjan parantamiseksi. Hankkeen ensi vaiheessa Maakun-

tien tilakeskus laatii kattavan kuvan kuntien rakennus- ja toimi-
tilakannasta.

Outisen mukaan sisdilmaan liittyvissd ongelmissa kyse on
laajemmasta kokonaisuudesta. “Yleisimpana syynd kunnissa
todettujen sisgilmaongelmien taustalla korostuvat selkedsti
ilmanvaihtoon liittyvat ongelmat, kuten tunkkaisuus ja paine-
suhteet. Vasta seuraavina esiintyvét kosteus- ja homevauriot
ja lampétilaan, ilman kuivuuteen tai kosteuteen liittyvat syyt.
Ongelmakenttd on siis moninainen”, han pohtii.

Terveet tilat 2028 -ohjelmalla on paljon tekemistd siing,
eftd eri toimijat saadaan sitoutettua ja sidosryhmat mukaan
monivuotiseen ohjelmaan. “Sisdilmaongelmia ratkomaan tar-
vitaan mukaan laajasti eri tahoja”, Outinen toteaa.

"Yhteistydlla sisailmatilanteet on mahdollista saada hal-

tuun ja tilanne parannettua.”

Uunituore toimintamalli
Ohijelman kulmakivi, Terveet tilat toimintamalli, kokoaa tietoa,

ohjeita ja hyvia kaytantsja julkisten rakennusten ennakoivasta

Yhteistyolla

sisdilmatilanteet on
mahdollista saada haltuun
ja tilanne parannettua.

kiinteistonpidosta. Outinen kertoo, ettd Terveet tilat -toiminta-
mallin ensimmainen versio julkaistiin kommentoitavaksi loka-
kuussa 2020.

"Terveet tilat -toimintamallin tarkoituksena on tukea kuntia
ennakoivassa kiinteisténpidossa. Toimintamalli toimii tukima-
teriaalina sisdilmahaasteiden ratkaisemisessa ja erityisesti nii-
den ennaltaehkaisyssa.”

Outisen mukaan toimintamalli on oteftu kentallé vastaan
positiivisin mielin. “Kerd@gmme parhaillaan palautetta ja kom-

mentteja toimintamallista ja kehitémme mallia saadun palaut-
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teen pohjalta. Julkaisemme toimintamallin ruotsinkielisen sivus-
ton helmikuun alkupuolella ja tamén jalkeen on mahdollisuus
kommentoida molempia kieliversioita kuukauden ajan.”

Monet kunnat ovat tutustuneet toimintamalliin ja tarkastel-
leet kunnan omia toimintatapoja malliin néhden. Toimintamal-
lin kehitystydssa on hyddynnetty kunnista saatuja esimerkkejé
hyvin foteutuneista ja onnistuneista kéyténndistd sisdilmatilan-
teiden hoidossa.

“Naita hyvia kaytantdja kaipaamme edelleen ja
kerd@mme niita kuntien Terveet tilat -verkostossa, jonka koko-
simme vuodenvaihteessa. Verkostossa kaytavan keskustelun
avulla tavoitteenamme on kehittad toimintamallia yha toimi-

vammaksi.”

Optimoi rakennuskanta palvelutarpeeseen
Toimintamalli koostuu neljésté osa-alueesta: kiinteistokannan
hallinta, kiinteistén kayttd ja yllapito, rakentaminen ja korjaa-
minen sekad sisailmatilanteiden selvittaminen. Outisen mukaan
mik&dn osa-alue ei ole ylitse muiden: suunnitelmallinen kiin-
teistdnpito ja sisGilmaongelmien ennaltaehkaisy edellyttavat
naiden kaikkien osa-alueiden hallintaa.

“Rakennusten vikoja ja haittoja, olivatpa ne sisgilmaan liit-
tyvid tai muita teknisic ongelmia, ennaltaehkaistaan parhai-
ten optimoimalla kunnan rakennuskanta palvelutarvetta vas-
taavaksi. Témén vuoksi toimintamallissa kannustetaan kuntia
tarkastelemaan sisdilmaongelmia kuntastrategiasta, palvelu-
ohjelmista ja palveluverkoista |ahtien”, han linjaa.

“Nain saadaan kunnan kiinteistskanta haltuun ja vastaa-

maan kunnan tuottamien palvelujen tarpeita.”
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Ennakoiva toimintatapa juurruttaa luottamusta
Toimintamallissa halutaan korostaa myds kiinteistdjen oikeaa
kayttéa ja yllapitoa. “Kiinteistdn yllapito on merkittava tekija
sisdilmaongelmien ehkdisyssa ja tilan kaytdajien tyytyvaisyy-
dessa tiloihin ja olosuhteisiin”, huomauttaa Outinen.

“Kiinteiston yllapidossa ennakoivat toimintatavat lisgavat
luottamusta kiinteisténpitoon. Taloteknisten vikojen ja rakennus-
teknisten vaurioiden korjaaminen pikaisesti niiden havaitsemi-
sen jdlkeen on kaikin tavoin kannattavaa.”

Rakentamisen ja korjaamisen eri vaiheissa tehtavilla valin-
noilla ja toimenpiteillé on puolestaan mahdollista vaikuttaa
rakennushankkeiden onnistumiseen ja terveellisten ja turvallis-
ten tilojen aikaansaamiseen.

Terveet tilat toimintamallissa on tarkeaa myés tilojen kayt
tajien kuunteleminen ja yhteistyd kayttgjien kanssa:

"Sisdilmaongelmiin liittyvien tilanteiden selvittdminen on eri
osapuolten valista yhteistydtd, jossa tavoitteena on varhainen
puuttuminen koettuihin haittoihin ja niiden hyva selvittminen”,
pohtii Outinen.

Selkénojaa moniammatillisesta
IGhestymistavasta

Terveet tilat -toimintamallissa huomioidaan, ettd rakennusten
olosuhteisiin liittyvat hairiot ovat eriasteisia. Esimerkiksi tekniset
viat ja vauriot hoidetaan vikailmoitusten ja palvelupyyntéjen
kautta kiinteistohuollon toimin. Koetut haitat, joita ei voida koh-
distaa selkedsti esimerkiksi tekniseen vikaan, taas edellyttavat
kiinteistonhuollon liséksi erityisasiantuntemusta mm. sisdilma-

asioista, talotekniikasta, rakennustekniikasta ja -automaatiosta.
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Taloyhtididen luotettu kumppani

Tuotteiden kotimaisuusaste

Laatu ja energiatehokkuus

Jos ratkaisu ei 16ydy nailla keinoilla tai tilannearvion
perustella ongelma on katsottu mittavaksi, se viedaan sisailma-
ryhman késiteltavaksi, jossa pulmaa ratkotaan moniammatilli-
sen yhteistydn avulla.

Millainen sitten on sisdilmatilanteita selvittGvien moniam-
matillisten sisdilmaryhmien tuen tarve kunnissa2 Tuoreen selvi-
tyksen mukaan moniammatillisten sisGilmaryhmien tuen tarve
eri kunnissa vaihtelee pitkalti kunnan koon mukaan. Esimer-
kiksi sisailmatilanteen terveydellisen merkityksen madritykseen
toivotaan tukea padasiassa alle 100 000 asukkaan kunnissa.

Yleisesti ottaen suurimmissa, yli 50 000 asukkaan kun-
nissa farve on ensisijaisesti pateville korjaussuunnittelijoille.
Alle 50 000 asukkaan kunnissa toivotaan puolestaan tukea
sen arvioimiseen, milloin rakennusta on tutkittu ja korjattu riit-

tavasti.

Tukea tarvitaan kautta linjan
Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen, Suomen Kuntaliiton ja
FCG Konsultointi Oy:n toteuttama SisaPri-selvitys tarkastelee
kuntien sisGilmaryhmien tuen tarvetta ja merkitystd paatdksen-
teossa ja tarjoaa samalla “villoja” Terveet tilat 2028 -ohjel-
man toimeenpanoon.

Tammikuussa 2021 julkaistun valiraportin mukaan sisa-

iimaryhmat tarvitsevat tukea altistumisolosuhteiden ja tervey-

, Sisdilmaongelmiin

liittyvien tilanteiden
selvittdminen on eri osapuolten
valista yhteistyota.

dellisen merkityksen maarittamiseen seka patevia ulkopuolisia
asiantuntijoita rakennuksiin liittyvien selvitysten ja korjaussuun-
nitelmien tekemiseen.

Lisaksi sisGilmaryhmdat tarvitsevat ohjeistusta sen arvioin-
tiin, milloin rakennusta on tutkittu ja korjattu riittavasti sekd yli-
p&atdnsd ohjeistusta ja toimintatapoja sisdilmaongelmien hal-
lintaan. Ajallista resurssia sisailmaryhmatydskentelyyn seka
koulutusta sisgilmaryhman toimintaan toivotaan myés useassa
eri kuntakokoluokassa.

Selvityksen perusteella sisGilmaryhmien merkitys korostuu
altistumisolosuhteen, terveydellisen merkityksen sek& toimenpi-
teiden kiireellisyyden arvioinnissa. Sisgilmaryhmén péaatdksen-
tekijcille laatimat selvitykset toimivat tyévalineing sisailmaan

liittyvien korjausten fai investointien priorisoimisessa. M
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HENKILOTIETOJEN KASITTELY
ASUNTO-OSAKEYHTIOSSA

TietosuojalainsGadants on kehittynyt viime vuosien aikana vauhdilla. Kehityksen myété
henkildtietojen suoja ja tiefosuojaoikeudet ovat parantuneet. Tadmé on omalta osaltaan liscinnyt

myos fo/oyhﬂéiden /okopd[vdisid velvollisuuksia henki/éﬁefo/en /<dsiﬁe///dnd

kaikissa EU-maissa alettiin soveltamaan
yleista tietosuoja-asetusta. Nyt muutamaa vuotta mydhemmin
asetuksen konkreettiset vaikutukset alkavat ndkyd: kansalais-
ten tietoisuus tiefosuojaan liittyvista oikeuksista mutta my&s vel-
vollisuuksista on lisaantynyt huimasti. Asunto-osakeyhtidissa
henkilstietojen kerddminen erilaisia kayttotarkoituksia varten
on aina ollut arkipdivad. Aikaisemmin asunto-osakeyhtislla
on esimerkiksi ollut lakiin perustuva velvollisuus yllapitaa osa-
keluetteloa, joka sisaltaa osakkaiden henkilétietoja. Nyttem-

min faloyhtion pitamista osakeluetteloista on alettu siirtymaan
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Maanmittauslaitoksen s@hkdiseen huoneistotietojarjestelmaan,
vaikkakin vain harva taloyhtié on siirron tehnyt. Aikaraija siir-
ron tekemiselle on tallé hetkellé vuoden 2023 loppuun men-
nessd. Osakeluettelon yllépitdminen ei ole kuitenkaan ainoa
tilanne, jossa taloyhtién on otettava tietosuojalainsaadants

huomioon.

Henkildtiedon kasite on nyky&dn laaja. Sillé tarkoitetaan kéy-

tanndssa kaikkia niita tietoja, jotka liittyvat tunnistettuun tai



tunnistettavissa olevaan henkildén. Henkilétietoja ei ole lue-
teltu tyhjentavasti laissa, vaan miké tahansa tieto voidaan kat
soa henkildtiedoksi, mikéli sen perusteella yksittdinen henkild
voidaan tunnistaa joko suoraan tai vdlillisesti eli yhdistamalla
eri lahteista saatavia tietoja. Myds taloyhtiot keraavat henkils-
tietoja eri muodoissa. Taloyhtis kerad henkildtietoja aina kun
se vastaanottaa tietoja, joista asukas on tunnistettavissa. Tal-
laisia tilanteita ovat vaikkapa, kun avainten luovutuksista teh-
daan lista. Kun taloyhtis keréé henkiltietoja, muodostuu hen-
kildrekistereitd, joista taloyhtié on vastuussa rekisterinpitéjana.
Rekisterinpitajand taloyhtislla on velvollisuus informoida asuk-
kaille milla perusteella henkilstietoja kerdtédn ja mihin tarkoi-
tukseen niitd kdytetdan. Yksinkertainen tapa informointiin on
tietosuojaselosteen julkaiseminen taloyhtién omilla neftisivuilla

taikka porraskéytévassa.

Tallentava kameravalvonta — tyyppiesimerkki
henkil6tietojen kerddmisestd

Tallentavan kameravalvonnan kautta saatu @ani- ja kuva-
materiaalit ovat henkilétietoja. Taloyhtiéén asennettava kame-
ravalvonta on usein siing mé&drin epdtavallinen hankinta, eftd
paatds siita on suositeltava tehdd yhtickokouksessa enemmis-
t8paatokselld. Silla, mihin kameravalvonta on asennettu talo-
yhtidsséd ei ole merkitysté arvioidessa taloyhtién tietosuoja-
lainsaadantédn perustuvia velvollisuuksia. Kun kameraval-
vonnassa tallentuu &ani- ja kuvamateriaalia, muodostavat ne
henkilorekistereja. Taloyhtidstd taas tulee naista henkildrekis-
tereistd vastaava rekisterinpitaja. Henkilorekisteri syntyy sil-
loinkin, kun materiaali on tallennettuna vain lyhyen ajan. Toi-
saalta, jos kameravalvonta ei tallenna materiaalia, ei henkils-
rekisteria mydskadn synny.

Rekisterinpitajand taloyhtic madritaa mihin tarkoituksiin
ja millé keinoin henkilstietoja kasitelléan. Kameravalvonta on
mahdollista ainoastaan, jos se on yleisesti arvioiden valitama-
tonta etukateen madaritellyn rekisterinpitdjdlle kuuluvan tehta-
van suorittamiseksi. Aina ennen kameravalvonnan kayttésn-
oftoa tulee miettid, onko olemassa muita vahemman yksi-
tyisyytta loukkaavia keinoja, joilla sama tulos saavutetaan.
Perusteltuna syynd voidaan pitad esimerkiksi ilkivallan esta-
mistd taloyhtion alueella. Talléin materiaalia voidaankin kéyt-

tad vain nimenomaiseen tarkoitukseen.

Listat ja taulut tarkkailun alla

Taloyhtididen yleisissa tiloissa on usein ndkyvilla erilaisia lis-
toja sek& nimitauluja. Nimitaulut eivét vakiintuneen tulkinnan
mukaan muodosta henkilérekisteria ja joissain kunnissa raken-
nusjdriestyksen madrdykset jopa velvoittavat niiden pitami-
seen rappukéytévassa. Muiden listojen osalta arviointi ei ole
yhta selked: esimerkiksi saunan tai pesutuvan varauslista voi
muodostaa henkilérekisterin. Taloyhtién johdon on harkittava
tarkkaan, minkélaisella tarkkuudella tietoja merkitadn tallaisiin
listoihin. Tietojen minimoinnin periaatteen mukaisesti nimen

ja asunnon numeron kirjoittaminen sijasta tallaisessa listassa

on suositeltavaa kayttaa ilmaisua “varattu” tai kirjata pelkka
asunnon numero. Tallaiset listat tulee my&s havittaa asian-

mukaisesti, kun niille ei ole endd kéytod.

Taloyhtion vastuu eteenpdin luovutetuista
henkil6tiedoista

Joissain tilanteissa taloyhtié voi joutua luovuttamaan henkils-
tietoja eteenpdin. Tallainen tilanne voi olla esimerkiksi talo-
yhtiéssé suoritettavan remontin yhteydessd, jossa urakoitsija
on luvannut vastata viestinnasta. Viestintaa varten urakoit-

sija tarvitsee osakkaiden puhelinnumerot tai séhkopostit, jotka
ovat tietosuojalainsdadénnén mukaisia henkilstietoja. Tietoja
ei voida luovuttaa urakoitsijalle vapaasti, vaan taloyhtion on
varmistettava, ettd urakoitsija huolehtii henkildtiedoista tieto-
suojalainsaadannén edellyttémallé tavalla. Tama tapahtuu tyy-
pillisesti sopimalla asiasta kirjallisesti. Mikali urakoitsija joutuu
luovuttamaan tietoja vield eteenpdin, esimerkiksi aliurakoitsi-
jalle, vastaa urakoitsija siitd, ettd samoja periaatteita nouda-
tetaan myds aliurakoitsijan toiminnassa. Taloyhtion tulisi aina
sopia, ettd urakoitsija huolehtii tiefojen asianmukaisesta havit-
tamisestd sen jalkeen, kun tietoja ei endd tarvita niiden alku-

perdiseen tarkoitukseen.

Henkil6tietojen kasittely kdytannéssa

Tyypillisesti isann&itsija huolehtii sopimukseen perustuen hen-
kilotietojen kasittelemisestd taloyhtidssa. Henkilotietoja tulee
kasitella asianmukaisesti ja rekisterdidyn, eli sen ketd henkils-
tieto koskee, tietosuoja huomioon ottaen. Henkildtietoja sisal-
tavat dokumentit ja muu materiaali on sdilytettava turvalli-
sesti, esimerkiksi lukitussa tilassa, johon kaikilla ei ole p&a-
syd. Henkildtiedot voidaan tottakai sdilyttaa myos sahkdisessa
muodossa, esimerkiksi pilvipalvelussa. Tiedot pidetadn luon-
nollisesti myds salassa ja niitd kéytetdcén ainoastaan enna-
kolta maaritettyyn tarkoitukseen. Taloyhtion on arvioitava,
kuinka kauan on tarpeellista sailyttaa henkilstietoja. Jos kyse
on esimerkiksi kameravalvonnasta, joka on asennettu ilkival-
lan ehkaisemiseksi, tallennettu materiaali tulisi poistaa muuta-
man pdivan kuluessa kuvaamisesta. Jos ilkivaltaa on tapah-
tunut, vauriot huomataan tavallisesti 1-2 péivén kuluessa ja
siten pidempi sdilytysaika ei ole perusteltu. Myds laki aset-
taa velvollisuuksia tiettyjen henkildrekisterien sailytysajan suh-
teen: vanhojen osakkaiden tietoja sdilytetaén osakeluettelossa
asunto-osakeyhtidlain mukaisesti 10 vuotta siitd, kun vusi osa-
kas on merkitty. Remonttirekisterin sisaltavat henkildtiedot taas
sdilytetddn koko yhtidn olemassaolon ajan.

Mikali taloyhtién tietosuojakysymykset aiheuttavat paan-
vaivaa, ofa rohkeasti yhteyttd meihin, Asianajotoimisto Kuha-
nen, Asikainen & Kanervaan. Olemme johtava kiinteistdalan
juridiikkaan erikoistunut asianajotoimisto. Tuemme asunto- ja
kiinteistdosakeyhtisita, kiinteistéalan yrityksia, yhteisdja ja
sadticita sekd yksityishenkilsita kaikissa oikeudellista asiantun-
temusta vaativissa tilanteissa. Toimistomme sijaitsevat Helsin-

gissa sekd Tampereella, mutta palvelemme maan laajuisesti. ®
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Koronakriisi on vienyt huomiota ilmastokriisilt,
mutta esimerkiksi kotimaisiin kiinteistSihin ja
energiatehokkuuteen liittyvat ongelmat eivdt ole
kadonneet minnekd&an.

LVI-ASIANTUNTIJA MARKO KEMPAS LVI-Tekniset
Urakoitsijat LVI-TU ry:sta katsoo, eftd talotekniikka on
avainasemassa, kun puhutaan kiinteiston kayttdaikaisesta
energiatehokkuudesta ja asumiskustannuksista.

"Kyseessa on valtava liiketaloudellinen potentiaali LVI- ja
talotekniikka-alan yrityksille”, han linjaa.

Energiatehokkuuteen liittyy monia konseptoitavia palveluja
ja tuotteita, kuten esimerkiksi kiinteistdjen koko elinkaaren kat-
tavat huolto- ja yllapitopalvelut, lammitysmuodon uudistamis-
paketit seké palvelujen laajentaminen talotekniikan &lyratkai-
suihin.

"Naihin lukeutuvat vaikkapa jatevedestd talteen otettava
lampd, alykkadt ilmanvaihdon ja lammityksen ratkaisut seka

alykas valaistus”, Kempas listaa.

Asiakas edella, ilmasto mielessa?

Kempas muistuttaa, ettd asiakaslahtdinen konsepti tuo herk-
kuja urakoitsijan lisaksi asiakkaalle. Energiaremonttien jalkeen
kiinteistdjen energiakustannukset ja siten asumiskustannukset
alenevat merkittavasti — puhumattakaan lisééntyneesta asumis-
mukavuudesta ja terveellisestd asumisymparistosta.

"Kaupan pddlle tulee vield hyva mieli, kun omaa hiilijalan-
jaglked on pienennetty.”

Myds remontteihin myonnettavat avustukset — kuten ARA:n
energia-avustus asuinrakennusten energiatehokkuutta paranta-
viin korjaushankkeisiin jo ELY-keskukselta haettava tuki 6ljylam-
mityksestd luopumiseen — on hyva huomioida konseptoinnissa.

Myyntipadllikké Matti Leppénen hanavalmistaja Grana
Oy:std tietad, eftd vihredt arvot painavat yhd enemman asiak-
kaan ostopaatoksessa. Hanajarjestelmista halutaan kestavia
siinG missd muistakin jarjestelmista.

“Suomessa on totuttu ajattelemaan, ettd meilla riitaa vetta,
mutta kylla vesikalusteissa nékyy uvudenlainen ekologisuus
taalla meillskin”, Leppénen pohtii ja huomauttaa, eftd esimer-
kiksi Tanskassa otetaan sadevettd talteen — vesikalusteissa kay-
tettavaksi — paljon suuremmassa mittakaavassa kuin mita Suo-
messa tapahtuu télla hetkelld.

“Suomeen sadeveden kayttd tulee viiveelld, mutta kylla se

yleistyy taallakin”, han ennustaa.

Suunnitelmallista otetta, kiitos!

Kevaalla 2020 julkaistu Pitkén aikavalin korjausrakentami-

sen strategia 2020-2050 tarjoaa suuntaviivoja pitkélle kestd-
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KOLMIKYMMEN-
VUOTINEN
ENERGIA-
TEHOKKUUSSOTA

ja
ei-asuinrakennusten yhteenlaskettu kerrosala oli
vuoden 2020 alussa 415 miljoonaa nelidmetria.
Se muodostui 1,4 miljoonasta rakennuksesta,
joista asuinrakennuksia oli 1,2 miljoonaa.
Asuinrakennuksissa oli asuntoja kolme miljoonaa.

Kaikki vuoteen 2020 mennessa valmistuneet ja
edelleen vuonna 2050 jdljellé olevat rakennukset
tayttavat kansallisen vaatimuksen eli kuuluvat
vuoden 2018 lain mukaisiin energialuokkiin
A, Bja C.

Ennen vuotta 2020 valmistuneita rakennuksia,
jotka tayttavat uudisrakennusten asetuksen
1010/2017 E-lukuvaatimukset, kutsutaan
Suomen etenemissuunnitelmassa lahes
nollaenergiarakennuksiksi ja niiden odotettu osuus
vuonna 2050 on rakennustyypista riippuen
82-100 prosenttia rakennuksista.

Suomen etenemissuunnitelman toimenpiteilla
|ammitysenergiankulutus (brutto) laskee vuodesta
2020 vuoteen 2050 mennessd noin 50
prosenttia.

Lahde: Suomen pitkén aikavélin

korjausrakentamisen strategia 2020-2050

vampadn tulevaisuuteen. Tassa kansallisessa strategiassa halu-

taan muuttaa ennen vuotta 2020 valmistunut rakennuskanta
energiatehokkaaksi ja véhahiiliseksi vuoteen 2050 mennessa.
Strategiassa painotetaan korjausrakentamisen yhteydessa
tehtavia energiansadstoratkaisuja sekd jarjestelmien huol-
toa ja yllapitoa koko kiinteistdn elinkaaren ajan. Kempaksen
mukaan tdma on hyva lahtokohta strategialle ja sen toimeen-
panolle:
“Kiinteiston korjaukset pitadkin suunnitella ja aikatauluttaa
pitkdjanteisesti, jolloin niihin voidaan varautua, yhdistad tietyt
remontit yhtGaikaisesti toteutettaviksi ja saavuttaa aitoa kustan-

nustehokkuutta.”

Suomessa energiatehokkuuden ja vahahiilisyyden edistamisen

kustannustehokkaiksi keinoiksi on tunnistettu poistuma ja fila-
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tehokkuus, energiatehokkuuden parannukset korjaustoimenpi-

teiden ja kunnossapidon yhteydessa sekd luopuminen fossii-

lista energialahteistd lammdntuotannossa. Strategiassa tode-

taan, ettd kaikkien aktiivisessa kaytdssa olevien rakennusten

energiatehokkuutta voidaan parantaa huolellisella kiinteiston-
pidolla ja kiinteistdautomaatiolla.

Toki asioita tapahtuu jo nyt. Esimerkiksi tammikuun alussa
2021 tuli voimaan asetus, jonka mukaan rakennuksiin on
asennettava sisdlampdtilaa sadtelevat laitteet, joiden tulee olla
itsesadtyvid sekd toimia huonekohtaisesti tai maaratylla alu-
eella. Itsesadtyvid laitteita ovat esimerkiksi termostaattiset pat-
teriventtiilit.

Ympdaristoministerion mukaan télla asetuksella on nyt luotu
perusta sille, ettd rakennuksiin asennettavat tekniset jarjestel-
mat suunnitellaan ja toteutetaan energiatehokkaiksi - ja ettd

ne myds toimivat suunnitelmien mukaisesti. Asetuksessa ei kui-



tenkaan anneta yksityiskohtaisia vaatimuksia jdrjestelmien tek-
nisille ominaisuuksille tai sdédetd energiatehokkuuteen liittyvid
raja-arvoja. Asetus ei mydskadn rajoita uusien teknologiainno-
vaatioiden kdyttddnottoa rakennuksissa tai aiheuta vusia lupa-

menettely|q.

Alytalo tulee vdistamétta?

Asetuksessa linjataan edelleen, etta mikali rakennukseen asen-

netaan automaatio- ja ohjausjarjestelma tai paikallinen sah-

kéntuotantojdrjestelmd, tulee niiden tayttad asetuksen mukai-

set kokonaisenergiatehokkuutta, mitoitusta, asentamista, kayt

tdonottoa seka ohjaamista koskevat vaatimukset. Paikalli-

sia sdhkoéntuotantojdrjestelmia ovat esimerkiksi rakennuksen

katolla tai sen tontilla toimivat aurinkopaneelit.
Ymparistoministerio arvioi, eftd automaatio- ja ohjausjar-

jestelmien sekd paikallisten sahkantuotantojarjestelmien kaytto

Kiinteiston
korjaukset pitadkin

suunnitella ja aikatauluttaa

pitkdjdnteisesti.

rakennuksissa kasvaa. Ministeridn mukaan asetus on padn-
avaus jdrjestelmien energiatehokkuudesta saatamiselle, silla
vaatimuksia annetaan nyt ensimmaistd kertaa. Tavoitteena

on varmistaa, ettd rakennusten tekniset jarjestelmat toimivat

energiatehokkaasti ja ettd sisdilmaston laatu hyva.
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Sopivasti digia?

Granan Matti Leppénen uskoo, ettd
digitalisaatio jatkaa paraatimarssiaan
VI-puolella - vaikka ihan kaikkeen ei
digia kannata uvjuttaa uutuudenviehatyk-
sen johdosta tai silkasta tekemisen rie-
musta.

"Yksi talotekniikan ja digitalisaa-
tion haasteista on rajapintojen toimi-
vuus, missd riittdd vield hommaa. Jos-
kus yksinkertaisin on se toimivin”, hén
toteaa.

Toisaalta hanabisneksessa esimer-
kiksi kosketusvapaus on saanut melkoi-
sesti nostetta koronan johdosta - eiké&
Leppd@nen usko trendin kuolevan ihan
heti.

"Viruksia voi tulla muitakin ja huo-
mio on nyt siind, efta tavoitellaan yli-
padnsd parempaa hygieniaa. Ta
maailmankuvaan kosketusvapaat hanat
sopivat hyvin.”

Marko Kempas huomauttaa, ettd
kosketusvapaat hanat my&s sa@sta-
vat vuositasolla melkoisesti vetta verrat-
tuna tavalliseen hanaan. “Esimerkiksi
liike- tai toimitilakiinteistdissd, joissa
on valtava maara vesipisteitd, veden-
ja rahansddstd on todella merkittava”,

Kempas toteaa.

Yksil6llisia valintoja
Matti Lepp&sen mukaan teknologian
kehitys LVI-alalla mahdollistaa sen, efta

ihmisten eldminen ja asuminen on koko

ajan kustomoidumpaa: jollain lailla

oman ndkaista ja omalta tuntuvaa.

"Yksiléllisyys on asia, joka on tasai-
sesti noussut viime vuosina ja arvi-
oimme, ettd 2020-luvulla sen vaikutus
tulee kasvamaan edelleen.”

Kun teknologia auttaa réataldiméan
kylppérin omien haaveiden mukaisesti
ilman, ettd lompakko vuodattaa verikyy-
nelig, ollaan jo aika lahelld individua-
listin unelmaa. Leppdnen huomauttaa,
eftd viela jonkin aikaa sitten kuluttajia
saattoi pidatelld tiedon puute, mutta nyt
tilanne on vallan erilainen, kiitos mm.
sisustusohjelmien ja somekanavien.

"Esimerkiksi bloggaajat tuovat esille
mielenkiintoisia uusia tuotteita ja sana

kyllé leviaa parhaista ratkaisuista.”
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MILLOIN TALO ON
AIKA PURKAAZ

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

SUOMEN PITKAN aikavélin korjausrakentamisen
strategiassa huomautetaan, eftd jo kauan jatkunut
maan sisdinen muuttoliike on keskittényt Suomen
vaestod Etela-Suomen suurille kaupunkiseuduille.
Véestod menettaneilld alueilla asuntoja ja
ei-asuinrakennuksia on jGdnyt kokonaan tyhjdksi tai
vajaakayttoon.

Tilastokeskuksen tuoreimman alueellisen ennusteen
mukaan véestdn keskittymiskehitys tulee jatkumaan,
koska luonnollinen vaesténkasvu ja muuttoliike
keskittyvat suuriin kaupunkeihin. Monilla alueilla
vdestd vanhenee ja viéhenee. Suomen véestdn médrdn
arvioidaan kaantyvan laskuun vuoden 2030 jalkeen
ja rakennuksia poistuu tyhjilleen jaamisen lisgksi
teknisistd, toiminnallista ja taloudellista syista.

Aluetason kaupunkirakenteen tiivistamisstrategiat,
palveluverkkostrategiat tai organisaatioiden
tilatehokkuusstrategiat toteutetaan usein vanhoista
rakennuksista luopumalla. Vanhan rakennuskannan
odotettavissa olevan elinkaaren ja tilankayttéon
liittyvien trendien perusteella vuonna 2050 on jdljella
endd noin 70 prosenttia vuoteen 2020 mennessa
valmistuneista rakennuksista, strategiassa arvioidaan.

Mikéli rakennuksessa on edessa
energiatehokkuusparannusten lisaksi muita kalliita
korjauksia, voi harkinnan arvoinen ratkaisu olla
purkaminen. Véhaisen kysynndn alueilla on yleensé
useita rakennuksia samassa tilanteessa. Keskingisessa
kilpailussa vuokralaisista tai omistaja-asukkaista
heikkokuntoisella rakennuksella on huonot edellytykset
menestyd.

Kasvavilla kaupunkiseuduilla puretun rakennuksen
tontille on mahdollista anoa kaavamuutos,
joka oikeuttaa suuremman energiatehokkaan
rakennuksen rakentamiseen. Vuokrataloyhtisiden,
toimitilavuokraaiien ja kuntien kannattaa myds

organisoida rakennuskannan kaytod niin, ettd

vajaakaytossa olevista tai heikkokuntoisimmista

tiloista luovutaan kokonaan. Mikali kyseenomaisessa
rakennuksissa on energiatehokkuuden parantamisen
lisaksi paljon muita korjaustarpeita tai terveysriskejd,
purkaminen ja uuden rakentaminen ovat vaihtoehto

rakennusten sijainnista riippumatta. &
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KOLIUMNI

Ari Jarvinen
Yrittaija
KyberGuide

Ari Jarvinen toimii Suomen LVHiitto SulVI ry:n

kutsumana vierailevana kolumnistina.

KYBERRISKEJA TALOTEKNIIKASSA

Talotekniikan digitalisaatio ja ohjauksen automatisointi pienentavét kiistatta kiinteistSjen kaytén kustannuksia ja
iimastovaikutuksia. Saavutettavat edut ovat niin merkittévét, effc kehitystd ja laajempaa kdyttéénotioa ei pidd
estdd, mutta digitalisaation riskit on tiedostettava nykyista paremmin.

INTERNET-VERKON HYODYNTAMINEN valvomoyhteyk-
siin, laitteisiin, koneisiin, eri osien ohjelmistopdivityksiin ja niin
edelleen toi mukanaan kybervaikuttamisen laajemmat mahdol-
lisuudet. Talotekniikkaa ohjaava automaatiojérjestelma sisal-
taa paljon tietoa rakennuksen kaytosta seka sen kayttajien
yksityisyyden suojaan kuuluvia asioita.

Vaikka kyberrikollinen voi vain harvoin saavuttaa véliténté
hydtyd talotekniikkaan vaikuttamalla, ovat vélillisesti saavutet-
tavissa olevat hyddyt huomattavia. Kybervaikuttamisella voi-
daan esimerkiksi kasvattaa energiankulutusta, jolloin hyaty-
jand on taho, jonka etujen mukaista on sdhkénkulutuksen tar-

peeton liséantyminen korkean markkinahinnan aikana.

Kyberriskienhallintaan on lukuisia keinoja
Kyberuhkien hallitsemiseksi on kdytettdvissé monia mahdolli-
suuksia, joista valitaan sopivimmat suunnitteluvaiheessa teh-
dyn huolellisen jarjestelmaanalyysin perusteella. Poikkeus- ja
hairictilanteita varten tulee laatia myds asianmukaiset toimin-
taohjeistukset, joiden mukaista toimintaa tulee myds harjoi-
tella.

Varalle asennettavat omavoimaiset sadtimet ja automaa-
tion ohjaamien toimilaitteiden ké&sikéytdt sekd pumpuille ja
puhaltimille asennetut kiintedt varasystot ovat hyvia varautu-
miskeinoja, olipa varautumiskohteena rakennusautomaation

vakava héirid, vikaantuminen tai kybervaikuttaminen.
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Talotekniikan kyberriskin hallinnassa myds fyysiselld suo-
jauksella on oma merkityksensa. Laite- ja valvomotiloihin p&a-
syn tulee olla valvottua. Automaatiojérjestelmddn padsyn omaa-
van henkildstén ja siihen kytkeytyvien eri palveluiden kéytts-
oikeuksien hallinta on yksi keino pyrittdessa turvaamaan talo-
tekniikkaa kybervaikuttamiselta. Toimiin taytyy liittyé myds val-
vonta esimerkiksi lokien ja tilojen kameravalvonnan muodossa.
Ainakin sellaisiin kaynteihin, joissa on tarkoitus muuttaa jotakin
raja-arvoa tai muuttaa jarjestelmékonfiguraatiota, pitdisi olla
kaksivaiheinen kontrolli. Télldin esimerkiksi tekninen isénngitsija
valtuuttaa toimen ja myds valvoo sen tapahtumisen. Tarvittaessa
automaation kerGamd data on anonyymisoitava, jottei esimer-

kiksi kulutustietoja voida yhdistaa henkildtietoihin.

Koko KIRA-alan digiturvallisuus
Rakennusten digiturvan sijasta jatkossa puhuttaneen KIRA-alan
digiturvasta. Yksityiskohtainen sopiminen talotekniikan yllapi-
don vastuista ja toimintamalleista kannattaa. Rakennusten digi-
taalisesta turvallisuudesta on jo julkaistu RT-ohjekortit tilagiille,
suunnittelijoille ja kiinteisténpidolle ja muita RT-ohjeita paivite-
taan.

My8s koko kiinteistd- ja rakentamisen alan koulutuksissa on
iimeisesti tarvetta lisata digiturvallisuuden huomiointia. Aiheesta
on tekeilla diplomityd, jossa pyritadn selvittdmadn tilannetta, ja

jonka tulosten perusteella voidaan harkita jatkotoimia. m



ILMOITUS

DESIGN JA TOIMINNALLISUUS
OHJAAVAT YHA MONIPUOLSTUVAN
HANAMARKKINAN KEHITYSTA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

Grana Oy on suomalainen hanavalmistaja, joka vannoo kauniin ja kestévan designin nimeen.

Myyntipadllikkd Matti leppénen katsoo, eftd kuluttaja on viimeisten vuosien aikana oppinut vaatimaan

katseenkestavad funktionaalisuutia aivan vudella tavalla — paljolti kiitos verkon yltékyllcisen designtarjonnan.

”SE, MILTA TUOTE néyttad, on koko ajan tarkeampad. Kun
hyva ulkondké viela yhdistyy huippuluokan toiminnallisuuteen,
voittava resepti alkaa olla késilla”, Leppdnen toteaa.

Granan innovatiivisen hanadesignin inspiraationa on
usein puhdas, suomalainen luonto. Lopputuloksena on vali-
koima, jossa on ajatusta ja luonnetta.

Erottumista markkinoilla myds tarvitaan, silla asiakas on
kenties vaativampi ja fiksumpi kuin koskaan:

"Kaikesta ndkee, ettd kuluttaja osaa vertailla tuotteita ja
vaatia laatua. Samalla hintatietoisuus on selvésti noussut, kun
netin avulla kaikki hintatiefo on ihmisten ulottuvilla”, Leppdnen

kuvailee.

Granalta voi my6s tiedustella hanoja — esimerkiksi hotellei-

hin, kauppakeskuksiin, laivoihin tai kerrostaloyhtiihin — jossa-

kin tietyssa varissa tai vaikkapa varustettuna omalla logolla,
joka on painettu kahvaan. “Pienend valmistajana olemme
joustava ja voimme toteuttaa nopealla aikataululla erikoisem-

piakin toiveita”, kertoo Leppdnen.

Mattamusta piristi koronakriisissa
Granan viimeaikaisiin hitteihin kuuluvat esimerkiksi mattamus-
tat hanat, jotka villitsivét kansaa koronavuonna 2020.

"Mattamusta |éhti tosi vahvasti vetdmddn viime vuonna”,
vahvistaa Leppdnen.

Viime vuosi sujui Granalla etup&dssd positiivisissa mer-
keissa: kun kansalaiset eivat voineet matkustaa eivatka uskal-
taneet mennd ravintolaankaan, aika moni alkoi miettia vaik-
kapa pienta kylppariprojektia.

“Erilaiset uudistukset ja piristykset kotiin ovat alkaneet kiin-

nostaa. Témd on se ndppituntuma, mikd on syntynyt keskuste-

luissa jclleenmyyiien kanssa”, toteaa Leppdnen.

Hana kasvoi katseenvangitsijaksi

Granalla hanojen kehittaminen aloitettiin jo vuonna 1998.
Vuosituhannen vaihteessa alkoi suomalaisten kiinnostus kodin
sisustamisessa kohdistua myds keittidihin ja kylpyhuoneisiin ja
Grana oli heti trendissa kiinni.

"Hanojen ja suihkujen rooli kodin sisustuselementteing on
kasvanut koko ajan, samoin kuin erilaisten toteutusmahdolli-
suuksien maara.”

Tata nykyad Grana on yksi Suomen suosituimmista hana-
merkeistd, joka toimii Pirkanmaalla Akaan kaupungissa.

“Suunnittelemme tuotteemme kotimaassa ja komponen-
tit valmistetaan tunnettujen yhteistydkumppaneiden tehtailla
Euroopassa ja Aasiassa. Tuotteiden kokoonpano tehdéan
vakiintuneella alihankkijallamme Kiinassa”, Leppénen taustoit-

taa.

Turvallisuus edella

Grana testauttaa tuotteensa Suomessa kolmannen osapuolen

toimesta. Leppdnen kertoo, ettd sadesuihkujen sekoittajat ja

putkistot valmistetaan samasta korkealaatuisesta ja turvallisesta

messingistd, jota yritys kayttda keittio- ja pesuallashanoissa.
Lisaksi |ahes kaikki Granan hanat kuuluvat Géniluokkaan 1.
" Adgnimittausten ja painekokeiden uudet tulokset Iytyvét

nettisivultamme”, kertoo Leppdnen.

Asentajan lempparihana

Mikaan salaisuus ei ole sekadn, ettd Grana on jo pitkadn ollut
LVI-asentajien suosikkibrandeja — eika vahiten FastFix-pikakiin-

nityksen ansiosta. FastFixin avulla hana voidaan asentaa altaa-
seen jopa alle 30 sekunnissa, iiman altaan alla konttaamista

ja hankalaa kurottelua.

Kun muistaq, ettd perushanan keskimaardinen asennusaika
on noin puoli tuntia, FastFix saastad LVI-asentajalta todella pal-
jon aikaa ja vaivaa. "Loppupeleissd tama mahdollistaa myds
pienemmat kustannukset kuluttajalle”, lisaa Leppanen.

FastFix-tuotteen alkuperdinen ideakin syntyi LVI-asenta-
jien toiveesta: ammattikunta toivoi hanaa, joka olisi nopeampi
asentaa ja jossa olisi pidemmat, taipuisat putket.

"FastFix on eduksi erityisesti urakointikohteissa, jossa asen-

nettavana on useita hanoja”, tietdd Leppénen. m
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Juha-Ville Mékinen

Erityisasiantuntija

MAAILMA PELASTETAAN
TALO KERRALLAAN

Viime aikoina taloyhtiita on aktivoitu monilla energiatehokkuuden parantamiseen tahtdavilla saénndksilla ja

siihen kannustavilla taloudellisilla tukipaketeilla. Tuntuu, eftG ilmastotavoitteita ja erilaisia toimenpideohjelmia

on liikkeellé palion. Vaarana on, effd metsdd ei pian nGhdd puilta. Huomio kiinnittyy helposti vain vusien

sddnndsten toimeenpanoon, ei niiden farkoitukseen.

TALOYHTION TARKOITUKSENA ei ole pelkkien saastos-
jen tavoittelu tai kulutuksen jatkuva pienentéminen, vaan ter-
veellisen ja turvallisen asuin- ja elinympériston yllapitaminen.
Nama asiat eivat sulje toisiaan pois. Kiinteiston yllapitoa jar-
kevasti suunnittelemalla voi tehdd hyvia investointeja ympé-
ristéd véhemman kuormittavilla ratkaisuilla. Aina ei edes kan-
nata odottaa jarjestelmien hajoamista, vaan vudistuksia voi
tehdé taloudellisillakin perusteilla. Joskus on kannattavaa kor-
jata ehjaakin, kunhan sille on jarkevét perusteet kuten lyhyt

takaisinmaksuaika ja positiiviset kannattavuuslaskemat. Ja jos

maailma pelastuu siing samalla, niin sehén on ihan hyva juttu.

Paljon puhetta herattaneet etdluettavat vesimittarit ja tila-
kohtaiset saatojariestelmat ovat tassa tydssa hyvia tydkaluja.
Mutta nyt tdytyy muistaa, ettd ne ovat vain tydkaluja. Niiden
asentaminen ei ole itse tarkoitus, vaan osa suurempaa koko-
naisuutta eli energiankulutuksen vahentamistd. Tama on syytd
lukea turhan energiankdytén tunnistamisena ja sen lopettami-
sena. Vesimittari kertoo kulutuksen maarén ja auttaa kohdis-
tamaan kustannuksen kulutuksen mukaan. Siten se kannustaa

muuttamaan kayttamiseen liittyvid tottumuksia. Tieto kulutuk-
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sesta ja sen pienentymisestd helpottaa myds taloyhtion p&a-
toksentekoa ja tehtyjen padtosten vaikutuksen seuraamista.
Kiinteistdjen yllapitoon liittyvissd ratkaisuissa tulee 1ahts-
kohtana pitaé osakkaiden tarpeita. Korjaamiseen ja toimin-
nan parantamiseen liittyvat toimenpiteet tulee voida perustella
osakkaiden saamilla eduilla. Paatésten tuottama hydty pitad
pystya osoittamaan. Se voi tarkoittaa kannattavuuslaskelmia,
sisdilman laadun mitattavaa paranemista tai liikkumisen estei-
den véhenemistd. Ja kun asia valmistellaan ja toteutetaan
hyvin, myds asumisen ja eldmisen olosuhteet paranevat. Tassa
kannattaa hyddyntad alan ammattilaisia. Vaatimattomasta
kansanluonteesta huolimatta pitad sanoa, ettd Suomesta 16y-
tyy maailman parasta osaamista tahan tarkoitukseen.
Maailma kannattaa pelastaa. Se on kuitenkin aloitettava
kartoittamalla omat tarpeet. Niiden pohjalta voi tehda suun-
nitelman tarvittavista toimenpiteistd. Suunnitelmassa voidaan
myds huomioida ympdristdmme etu. Sen jdlkeen voidaan
miettia, miten tarjolla olevia avustuksia voidaan kaytad nii-
den aloittamiseen. Maailman pelastamisessakin pitaa muis-

taa, ettd hyvin suunniteltu on puoliksi tehty. m
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Hissit helpotfavat kerrostalossa asumista ja
tekevdit liikkumisesta sujuvampaa ja nopeampaa
— kunhan ne vain ovat toimintakunnossa. Monet
vanhat hissit saattavat kuitenkin olla perusteellisen

remontin tai jopa uusimisen farpeessa.

KAIKKIAAN SUOMESSA on noin 60 000 hissig. Varsinkin
ikdantyneet hissit saattavat mennd melko herkasti epakuntoon
ja aiheuttavat n@in kaytdjilleen monenlaista mieliharmia - ja
pahimmissa tapauksissa jopa turvallisuusriskeja.

"Suomessa kylla riittaa peruskorjattavien hissien kantaa”,
arvioi KONE Hissit Oy:n markkinointi- ja viestintapaallikkd
Jussi Haapkyla.

"Esimerkiksi asuintaloissa hissin vikam&arat alkavat kas-
vaa 25 vuoden kayton jalkeen. Hissihdn on auton jalkeen eni-
ten kaytetty kulkuvéline.”

Nykyaikaiset hissit vikaantuvat kuitenkin melko harvoin
ja kehitystydn ansiosta KONEen hissien vikailmoitukset ovat
véhentyneet. Vikatilanteita voi estdé ennakoivan kunnossapi-
don ja efavalvonnan avulla.

Haapkylan mukaan on paljolti tapauskohtaista, milloin
hissi kannattaa uusia kokonaan ja milloin selvitdan pienem-
milla korjaustoimilla.

“Aluksi kiinteistdssa kannattaa tehda hankekartoitus, jossa
hissiasiantuntija tulee paikalle ja katsastaa |ghtatilanteen.”

"Tyypillisesti hissin vaihto voi tulla eteen noin 25 vuoden
iassa. Toisaalta paljon riippuu myds siitd, millaisia kayttomaa-
rid hissi on joutunut kestdméadn. Monesti liikerakennusten his-
sit saattavat olla uusimisen tarpeessa jo 15 vuotta asennuksen

ialkeen”, Haapkyla pohtii.

Uudet hissit ovat energiatehokkaita

Mikali kiinteiston vanhassa hississa alkaa esiintya vikoja sel-
vasti enemmdn kuin ennen, taloyhtidssa voi olla syytd harkita
kokonaan vuden hissin tilaamista.

“Toinen merkki uusimistarpeesta voi olla se, eftd hissi
alkaa pyséhtyd epatarkasti kerrosten valille, jolloin hissin
ovelle muodostuu ikaan kuin kynnys”, sanoo Haapkyld.

“Turvallisuus ja esteettdmyys ovat asumisessa keskeisia
kysymyksia. Monesti vanhoissa hisseissé saattaa myds olla
raskas kaantéovi, jonka avaaminen on hankalaa ikaihmisille.”

Haapkyld muistuttaa, ettd vudet hissimallit ovat aiempia
edistyneempid ja ne pyritaén jo alun perin suunnittelemaan
kayttajaystavallisemmiksi.

“Toki vanhan hissin voi korjatakin, mutta jossakin vai-
heessa vaihto on edullisempi ratkaisu.”

“On hyva muistaa, ettd uudemmat hissit ovat myos
energiatehokkaampia kuin entiset. Niiden kayttokustannuk-

sissa voi tulla taloyhtidlle saastda tulevina vuosina.”
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Lisaa tilaa hisseihin

Jos hissi padtetaan vusia, Haapkylan mukaan voi monesti olla
mahdollista korvata vanha hissi entistd tilavammalla ilman
efta hissikuiluun olisi tehtava laajoja rakennemuutoksia.
“Vaikkapa neljan hengen hissikori pystytaan kenties kor-
vaamaan kuuden hengen korilla.”
KONE Hissit Oy:n loppuvuodesta 2020 julkaiseman suo-
malaisen hissitutkimuksen mukaan ihmiset toivovatkin koti-



taloihinsa nimenomaan riittévén tilavia hisseja. Useiden

tutkimukseen osallistuneiden toiveissa olivat lisdksi hissin

[ ] (] [ 1] P . . oo ..
hlSSlt ova'. myos nopeus seka kayttdjien esteetdn padsy hissille.

"Saattaa olla myds jdrkevaad ja taloudellista jatkaa

energiatehokkaqmpia hissikuilua kellariin tai ullakkokerrokseen asti. Nykyajan

hissit eivat valtamatta vaadi erillista konehuonetta, joten

kuin enlllise'l. konehuonetila voidaan saada hydtykayttésn”, Haapkyla
ehdottaa.
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“Lisaksi uusien hissien turvallisuutta parantaa se, ettd
hissikoreissa ei endd ole liikkuvaa etuseingd.”

Uusimalla ovet automaattioviksi valtetadn riski siita, etta
hissikorissa kuljetettu kuorma aiheuttaisi kiilautumisvaaran
hissin ollessa liikkeessa. Matkustaja voi talldin jaada

puristuksiin kuorman ja hissikorin seindn valiin.

Nykyisin hissien vusimiskustannuksiin voi saada ARA:lta

tukea jopa 45 prosenttia.

"Keskimaarin ARA on mydntanyt projekteihin tukea
10-20 prosenttia hankkeen kokonaisarvosta”, Haapkyla
kertoo.

Kun talossa on toimiva hissi, asuminen on helpompaa.
Se voi olla hyva syy hissin uusimiseen.

"Toisaalta kannattaa muistaa, ettd vusittu hissi vaikuttaa
talon asuntojen arvoon”, Haapkyld mainitsee.

"Vuonna 2020 julkaistun tutkimuksen mukaan toimiva
hissi lisa asunnon arvoa 2-6 prosenttia. Tosin vaikutus

vaihtelee sekd paikkakunnittain eftd sen mukaan, missa




kerroksessa asunto sijaitsee. Ylimpien kerrosten asuntojen

tapauksessa myyntiarvo nousee eniten.”

Viime aikoina markkinoille on Haapkylén mukaan tullut
myo&s aiempaa 'dlykkaampia’ hissimalleja.

Aivan uusimmissa, pitkalle digitalisoiduissa hissityy-
peissd on jo valmiiksi asennettuna tietoliikenneyhteys, joka

mahdollistaa esimerkiksi etdvalvonnan seka hissin internet-

yhteyden.

V1IWONS NIWVINIEG / INOM VAN

"Tamantyyppiset hissit tulivat markkinoille noin vuosi
sitten. Ne ovat dlytalojen kanssa yhteensopivia”, Haapkyla
luonnehtii.

"Alykés hissi pystyy jopa tunnistamaan kéyttajansa
rakennuksen ulko-ovella ja viemadn heidat automaattisesti
oikeisiin kerroksiin. Samalla hissiin on mahdollista lisaté
vudenlaisia palveluratkaisuja, kuten vaihtuvia séhkaisia
ilmoitustauluja. Naitd hissejd on Suomeenkin asennettu jo
useita.”

"Ennakoiva kunnossapito on myds selked kehitystrendi
hisseissa. Esimerkiksi KONE 24/7 Connect -palvelun
avulla hissia voidaan seurata kellon ympari ja tunnistaa
korjaustarpeita ennakoivasti.”

KONE 24/7 Connect -palvelu on ollut markkinoilla jo
jonkun aikaa (vuodesta 2017), joten dataa sen toimivuudesta
ja hyodyista alkaa olla jo paljon.

"Asukkaat hyotyvat lisdantyneestd toimintavarmuudesta,
kaytettavyydesta ja turvallisuudesta. Mikali hissiin on tulossa
jokin kriittinen ongelma, se voidaan havaita ajoissa ja korjata
kuntoon ennen kuin ongelmat pahenevat.”

Muutoinkin ennakoiva ja hyvissa ajoin toteutettu
hissihuolto on yleensa hyva ratkaisu, hissin mallista ja iasta
riippumatta.

"Oikein ajoitetuilla ja ennakoivilla huoltotoimenpiteilla

pystytadn ehkdisemaan kaytokatkoja”, korostaa Haapkyla.

Kun talossa on

toimiva hissi,
asuminen on helpompaa.

Myds Suomen Hissiyhdistyksen selvitysten mukaan Suomessa
saneerataan nykyddn vanhoja hisseja yllattavan vahan.

Viranomaisten madraykset edellyttavat hissien tarkastusta
vahintaan kahden vuoden vélein. Hissien korjaustditd
saavat lain mukaan suorittaa vain tallaisiin tihin hyvaksytyt
urakointiliikkeet.

Vuosien varrella hissien tekniikka on muuttunut uuden-
aikaisemmaksi. Muun muassa reletekniikka on jaanyt pois
hissien ohjauksesta.

Vanhojen hissien kuluneet osat pitéisi korjaustdiden yhtey-
dessa vaihtaa vusiin. Monesti huollon ongelmana kuitenkin
on, ettd vanhanmallisiin hisseihin ei vélttdmatta ole endad
saatavissa kaikkia varaosia - tai ainakaan niin nopeasti kuin
vikaantuneen hissin kayttajat toivoisivat.

Ainakin tallaisissa tapauksissa hissin uusiminen
kokonaan voi osoittautua asukkaiden kannalta toimivaksi
vaihtoehdoksi.
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Keijo Kaivanto
Asiamies, asianajaja, varatuomari

Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA Ry

IKUISET HALLITUKSET
HISTORIAAN

“EHDOTAN, ETTA valitaan entiset uudestaan” — onko t&mé
tuttu lause kuultu liian useasti@ Pitkdaikainen hallitustydsken-
tely tuo vakautta, mutta voi myds johtaa ndkdalattomuuteen ja
osallistumisaktiivisuuden laskuun taloyhtissa. Hyvin toimivissa
ja akfiivisissa taloyhtidissa selvitetaan etukateen osakkaiden
halukkuutta hallitustydskentelyyn.

Taloyhtién hyvé hallintotapasuosituksessa on suositus, joka
koskee hallituksen jasenten tasaista kiertoa silloin, kun hallitus-
tydskentelyyn on halukkaita. Halukkuutta hallitukseen ei voi tie-
tad, ellei sitd selvitetd etukdteen. Suosituksessa tuodaan esiin
se, eftd yhtidkokous voi nimetd tydryhman selvittémaan ehdok-
kaita hallituksen jaseniksi. Témé& on neutraalimpi tapa selvit-
taa asia kuin hallituksen toimesta tapahtuva tiedustelu.

Huonoa hallintoa osoittaa tapa, jossa hallitus ehdottaa
itselleen jatkoa hallituksena. Paatés hallituksen jasenten valin-
nasta kuuluu yhtidkokoukselle. Hallitus tai hallituksen jéasenet
voivat tietysti aina kertoa ovatko kaytettavissa hallituksen jase-
nid valittaessa. Mitddn estettd sille, ettd osakas tai hallituksen
j@sen esittad itseddn hallituksen jGseneksi ei ole.

Suositus edistad hyvaa kaytantoa siita, etta hallitustydsken-
telysta kiinnostuneet osakkaat, joilla on halukkuus ja valmiudet
hallituksen j@senend toimimiseen, pddsevét hallitukseen vuo-
rollaan ja henkilokierto on jatkuvaa, hallittua ja suunnitelmal-
lista. Nain voidaan ehkaista klikkiytymistd, eriarvoistumista ja
niin sanottuja ikuisia hallituksia.

Hallituksen avuksi voidaan nimetd toimimaan tyéryhma,

joka selvittad, onko hallitukseen uusia halukkaita, ja valmiste-
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lee ehdotuksen hallituksen j&senten valinnasta. Tydryhméssé
on hyva olla myds hallituksen ulkopuolisia osakkaita tai
heitd edustavia henkildita.

Etukateisvalmistelulla voidaan huomioida se, ettd hal-
lituksessa on edustettuna osakkaat eri taustatekijdiden
mukaan. Naita ovat esimerkiksi ika, sukupuoli, huoneis-
ton kayttd, koko ja sijainti, asumisaika. Tavoitteena saada
kokoon hallitus, joka edustaa monipuolisesti osakkaita ja
taloyhtion etua.

Osakkaiden aktivoimisella hallitustydskentelyyn vaiku-
tetaan myds yhtidkokousosallistumiseen seka aktiivisuuteen
taloyhtion etujen koskeviin hankkeisiin.

Hallituksen j&senet valitsee aina yhtickokous. Toiminnan
jatkuvuuden varmistamiseksi on yleensd jarkevad, etftd vain
osa hallituksen jasenista vaihtuu samalla kertaa ja ettd mer-
kittévé osa hallituksen jésenistd jatkaa esimerkiksi suuren
korjaus- tai perusparannushankkeen ajan.

Hyva kaytantd on kierrattad myds hallituksen puheenioh-
tajuutta edellé mainittujen periaatteiden mukaisesti. Hallituk-
sen puheenjohtajan valitsee hallitus, ellei yhtidjarjestyksessa
ole toisin maaratty.

Laissa ei ole erityissdanndksid hallituksen jasenehdokkai-
den nimittdmismenettelysta eika toimikausien enimméaismaa-
rasta. Kuitenkin taloyhtic voi padttad omasta kaytanndstaan
hallituksen rotaation ja perdkkdisten enimmdiskausien maa-
rasta. Viime kadessa yhtidkokous paattad aina asiasta, ellei

yhtidjarjestykseen ole kirjattu rajoituksia valinnoille. m
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KESTAVA OV
TUO TURVAA JA
PARANTAA
ASUMIS-
VIHTYVYYTTA

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVAT: KASO OY

Asunio-osakeyhticssa huoneisto-ovien kunfo
saattaa mielityttda monista syistd. Vanhojen
ovien ddneneristivyys saattaa olla heikko, ja
ddnet kantautuvat hairitsevasti rapusta asuntoon
tai asunnoista rappuun ja toisiin asuntoihin. Ovi
saattaa olla taipunut kosteusvaihteluiden vuoksi ja
hankala avata fai sulkea. Oven kéyité saattaa olla
epdmiellyttavad mycs ickkaan, reistailevan lukon
vuoksi fai oven turvallisuus miefitytiaa.

, Turvaovet
ovat paitsi

murioturvallisia m

paloturvaillisia ja




“ASUNTO-OSAKEYHTIOISSA SAATETAAN pohtia riit-
taisikd lukkojen uusiminen vai pitdisikd ovet laittaa uusiksi
kokonaan. Tallsin kannattaa muistaa, ettd hyvékaan lukko ei
tayta tehtGvadnsa huonokuntoisessa tai murrettavissa olevassa
ovessa”, sanoo myyntipaallikkd Teija Paakkari Kaso Oy:sta.
Kaso on turvallisuusalan metalliteollisuusyritys, jonka vali-
koimiin kuuluvat Kaso-Ovet, jotka ovat ter@srakenteisia tur-
vaovia, sekd raskaat ja kevyet turvatuotteet, joihin lukeutuvat
muun muassa kassakaapit, holvinovet ja elementtiholvit. Koti-
mainen yritys on toiminut turvallisuusalalla 76 vuoden ajan.
Kaso tarjoaa myds Kaso-Ovien asennuspalvelua.
Murtoturvallisuuden kannalta luotettavan lukon liséksi oven
rakenteen, saranoiden ja karmien on oltava kestavia. Puu-
rakenteista ovea harkitessa kannattaa kiinnittéd huomiota
oven laadukkuuteen. Alumiinijéykiste estdd puurakenteita elé-
mdsta kosteuden vaihteluiden mukana ja ovi on kestavampi.
Vanhat ovet eivat valttamatta tayta nykyisia paloturvalli-
suusvaatimuksia tai paloturvan vuoksi asuntoihin on aikanaan
asennettu kaksilehtinen ovi. SisGovi saattaa tulipalon sattuessa
olla turvallisuusriski, silla palon aiheuttama ylipaine huoneis-
tossa voi kasvaa niin suureksi, ettd ovea ei saada avattua.
“Turvaovet ovat paitsi murtoturvallisia myds paloturvallisia
ja eristavia. Terasrakenteisen oven ominaisuudet sailyvat muut-
tumattomina vuosikymmenid, ja palotuvallisuus, murtosuoja ja
adnen- ja hajuneristavyys saadaan aikaan yhdella ovella, jol-

loin erillistd sisdovea ei tarvita”, Paakkari sanoo.

Rapun viihtyisdn
ilmeen kannalta

J

on tarkedd, etta asuntojen
ovet ovat samannakaoisid.

Lukituksella lisaturvaa

Kayttotarkoitukseen sopiva lukitus varmistaa oven turvallisuu-
den ja kayttémukavuuden. Turvaoviin sopivat kaikki Suomessa
yleisimmin kéytetyt mekaaniset ja sahkaiset lukot kuten Abloy,
iLOQ ja Kaba. Turvaoviin voi asentaa séhkaisen lukon johdo-
tuksineen. Oviin voi myds asentaa putkitukset sahkojohdoille
siltd varalta, ettd lukitus halutaan muuttaa séhkoiseksi tulevai-
suudessa.

"Vaihtoehtona sahksjohdotuksille ovat iLOQ ja Abloy
Pulse, joissa lukituksen tarvitsema sahké syntyy avainta luk-
koon tydntdessd muodostuvasta kitkasta. Avaimet voidaan
ohjelmoida, mika helpottaa avainten késittelyé asunto-osake-
yhtiéssa. Kadonneen avaimen vuoksi ei talldin tarvitse uusia
lukkoa, vaan avain ja lukko ohjelmoidaan vudelleen”, Paak-

kari kertoo.
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Kaso-Ovesta saadaan erittdin murtoturvallinen monisalval-
lisella mekaanisella Mottura-lukituksella, jossa on viisi lukitus-
salpaa sivulle ja lisaksi salvat oven ylé- ja alareunassa. Kaikki
salvat avautuvat, kun avainta kddnnetddn lukossa. Lisévarus-
teina oviin voidaan asentaa avauksen rajoitin, joka on turva-

ketjua turvallisempi vaihtoehto oven raottamiseen. Ovisilma

lisaa asukkaan turvallisuuden tuntua.




Pinnoitteilla vaihtelua ja persoonallisuutta

Ovien ulkondké vaikuttaa usein valintaan. Mielikuva turva-
ovesta saattaa olla huolto-ovea muistuttava maalattu metalli-
ovi, mutta erilaisten pinnoitteiden avulla turvaovien ulkonakd
muovautuu moneksi.

"Pinnoitteina kdytettdvissa puukuitupaneeleissa voidaan

kayttaa esimerkiksi maalattua tai puukuvioista kalvopintaa,

petsattua puupintaa fai lakattua viilupintaa. Kalvopinnoitteilla
voidaan tuottaa viilupinnan ulkon&ké edullisemmin. Pinnoite-
levyt kiinnitetgan ruuveilla terdsrakenteeseen, ja ne voidaan
irrottaa, mikali ovien ulkoasua ja ilmetta halutaan vudistaa”,
Paakkari kuvailee.

Materiaalivalinta vaikuttaa my&s oven huoltotarpeisiin.

Jalopuiset ovipinnoitteet tarvitsee kasitella vuosittain jalopuu-




, Ovisilma lisaa
asukkaan

turvallisuuden tuntua.

Oven ylakulmassa nékyvillé on Mottura-lukon pitkésalpa.
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8liylla, kun taas maalatuille pinnoille tai mdflevyille riittad
tyypillisesti puhdistaminen.

“Rapun viihtyisan ilmeen kannalta on tarkedd, eftd asun-
tojen ovet ovat samanndkaisia. Turvaoven sisa- ja ulkopuo-
lelle voidaan asentaa eri variset pinnoitelevyt, jolloin ulko-
puoli voidaan valita rapun seiniin sopivaksi ja huoneiston
sisapuolella ovi voi olla asukkaan itsensa valitsema sisustuk-

sellinen elementti”, Paakkari sanoo.

Suunnittele ja kilpailuta

Oviremontin suunnittelu alkaa tarpeiden kartoittamisesta ja

vaihtoehtoihin tutustumisesta. Oviin ja ovitoimittajiin kannat-
taa tutustua paikan paallg, silla esitteestd tai internetsivuilta
ei valtamatta saa kattavaa kuvaa ovesta ja sen ominaisuuk-
sista.

"Ovitoimittajaa valitessa henkildkohtainen kontakti ker-
too yrityksen sitoutumisesta tydhon. Me Kasolla tulemme mie-
lellédmme esittelemadn Kaso-Ovia asunto-osakeyhtididen hal-
lituksille tai yhtickokouksiin. Nain osakkaat ja hallitus voi-
vat isdnnditsijan avulla valita parhaan mahdollisen ratkaisun
juuri heidan taloyhtidnsé tarpeisiin”, Paakkari sanoo.

Oviremontin suunnittelun voi teettaa arkkitehdilla tai suun-

nittelijalla. Kiinteistoon voidaan valita erilaisia ovia kaytotar-

koituksen ja tarvittavan palo- ja turvallisuusluokituksen mukai-
sesti. Tarjouspyyntédn voi jattaa hieman liikkumatilaa ovi-
toimittajan vakioratkaisuille, jolloin hintavia materiaaleja saat-
taa olla mahdollista korvata edullisemmilla.

"Tarjouspyynnén kannattaa olla tarkka, mutta lisdhuo-
mautuksena voi pyytdd tarjousta ovesta, joka ovitoimittajan
vakioratkaisuilla vastaa tarjouspyynndn kaltaista ovea. Esimer-
kiksi tammiviilun sijasta ovitoimittajalla voi olla tarjolla tammi-
viilun nékaistd pintamateriaalia, joka on riittévén hyva, mutta
madaltaa kustannuksia”, vinkkaa Paakkari.

Onnistuneen seka asukkaille ja osakkaille miellyttavén ovi-
remontin ytimessd ovat laadukkaat tuotteet, ammattitaitoiset
asentajat ja sujuva kommunikaatio eri osapuolten valilla.

"Ammattitaito, asiakaspalveluasenne ja halu tehdd paras
oviremontti iking ovat avainasemassa. Asentajat liikkuvat
ihmisten kodeissa, joten asukkaat on huomioitava, mutta
samalla pidettdva asennustahti aikataulun mukaisena”, Paak-
kari sanoo.

Eri osapuolten vdlinen sujuva viestintd varmistaa, ettd
kaikki osapuolet tietavat mahdollisista muutoksista tai kaytan-
ndn asioista. Kaikkien osapuolten sujuva yhteistyd ja ratkaisu-

keskeinen toiminta mahdollisten ongelmien aarellé varmistaa

hyvan lopputuloksen. m

Kaso-Oven ylakulmassa nékyvéa Kaso-logo ja kertoo voroille ja pelastusviranomaisille, etté kyseessé on turvaovi. Vorojen on siis turha yrittaé murtaa
ovea ja pelastusviranomaiset tietdvdt, miten hdtdtilanteessa oven kanssa toimitaan.
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VARMISTA PARAS LAKIASIANTUNTEMUS VAATIVASSA
RAKENNUSPROJEKTISSA

PURKAVA UUSRAKENTAMINEN on mielenkiintoinen
vaihtoehto, kun tavoitteena on hyddyntad taloyhtion sijainnin
mahdollistama arvonnousu tai kuitata esimerkiksi laajoista kor-
jaushankkeista aiheutuvia kustannuksia. Millaista lakiasiantun-
temusta vaaditaan projektin eri vaiheissa?

Rakennuksen tai sen osan purkamisesta ja korvaamisesta
vudella voidaan tietyissa tilanteissa padttad yhtiokokouksessa
4/5:n maaraenemmistolla. Asianajotoimisto Kuhanen,
Asikainen & Kanerva Oy on osaava yhteistydtydkumppani,
kun vaativaa projektia ryhdytadn edistéméaan. Tyd jakautuu

padpiirteittain kolmeen vaiheeseen.

1. Hanketta harkitaan

Selvittelyvaiheessa kartoitetaan taloyhtién tontin
tarjoamat vaihtoehdot. Lakiasiantuntemusta vaaditaan
taloyhtion ja kiinteiston perusselvityksen laadinnassa seka
viranomaisneuvotteluissa. On tarkedd huolehtia siitd, ettd
taloyhtién hallituksella ja osakkailla on riittavasti tietoa

sujuvaan pdatdksentekoon.

2. Kaavoitusprosessi kédynnistyy
Kun isot pyorat lahtevét liikkeelle, taloyhtis tarvitsee tukea
neuvotteluissa. Lisaksi lakiasiantuntija laatii sopimuksen, jolla

kaavoitusprosessin voi kdynnistad tulevan ostajan kanssa.

3. Maankdyttosopimusneuvotteluista
kauppakirjoihin

Lakiasiantuntija on tarked apu maankéytésopimusneuvot-
teluissa ja kiinteiston kaupan esisopimusten sekd lopullisten
kauppakirjojen tai merkintdsopimusten tekemisessa. Osaava
kiinteistojuristi tuntee my&s hallinnanjako-, rasite- ja yhteisjar-

jestelysopimukset.

Kiinnostuitko? Ota yhteyttd
Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy on osaava kumppanisi
myds lisa- ja tdydennysrakentamisen hankkeissa.

Lue liséa osoitteessa: www.kak-laki.fi

TYYUKAS JA KOMPAKTI UUTUUS - YHDISTETTY ULKO- JA
ULOSPUHALLUSILMALAITE

TEKSTI: KIRSI GIMISHANOV

ETS NORDIN uutuustuote pérjaa teknisissd ominaisuuksissa, ja
soveltuu kompaktiudessaan niin asuin-, toimitila- kuin teollisuus-
rakennuksiinkin.

RVD ulko- ja ulospuhallusilmalaite on suunniteltu ulos-
puhallusilman seindpuhallukseen ja ulkoilman sisdanottoon
rakennuksen julkisivusta. Teknisilta ominaisuuksiltaan erinomai-
nen RVD ulko- ja ulospuhallusilmalaite on my&s tyylikés, ja sen
kompaktin matala ja sGdnkestava terésrakenne istuu linjakkaasti
rakennuksen julkisivuun.

RVD soveltuu asuin-, toimitila- ja teollisuusrakennuksiin,
joissa on tarve sijoittaa ulko- ja ulospuhallusilma-aukot samaan
kohtaan rakennuksen ulkoseindlle. Erityisen hyvin se soveltuu
kiinteistoihin, joissa on huoneistokohtainen ilmanvaihtoratkaisu.
RVD:ssa on saddettava ulospuhallusaukko, jolloin se sovel-

tuu niin suuriin kuin pieniinkin ilmavirtoihin (vaadittu yli 5 m/s
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iimannopeus onnistuu myds pienilla ilmavirroilla). Pitka ulospu-
hallusilman heittopituus estda tehokkaasti ulko- ja ulospuhallus-
ilman sekoittumisen. Ulkoilmanotto tapahtuu laitteen alta, mika
estad veden ja lumen padsyn ilmanottokanavaan. Laitteen
energiankulutus on pienen paineh&vién ansiosta vahainen.

Laitteen katisyys vaihtuu nGpparésti irrotettavien etupanee-
lien ansiosta. RVD:n toimivuus kylmiss& olosuhteissa on toden-
nettu. RVD:n tekniset ominaisuudet tayttévat asuntoilmanvaihdon
ulospuhallusilman seingpuhallukselle ja ulkoilman sisaanotolle
asefetut tekniset vaatimukset. Laite tayttad sertifiointiperusteen
SERT RO74.

Samasta tuotteesta on joko pelkalla ulospuhallusilmalla tai

ilman sisddanotolla varustetut versiot: RVD-V and RVD-S. m

Liscitietoja: etsnord.fi



ISH DIGITAL = MAAILMAN JORTAVAT AMMATTIMESSUT = HVAC + VES

Maailman johtava [ViHeknologioiden ammattitapahtuma, Frankfurtin ISH-messut,
jGriestetédn fénd vuonna digitaalisesti 22-26.3.2021.

ISH DIGITAL paneutuu ympdristoystavdllisiin lammitys- ja
ilmanvaihtoteknologioihin, kylpyhuoneteknologiaan ja -sisus-
tamiseen. Messuilta 16ytyy ratkaisuja, jotka tukevat ilmaston-
suojelua ja resurssien ekologisempaa kayttsa. Messuohjelma
sis@ltéa asiaa mm. uusivtuvista energialdhteistd, lisGantyvasta

digitalisaatiosta ja alyteknologioista.

Digitaalisen ISH:n nelja pa&toimintoa on:

1. Tekodlyn vauhdittama, uusia kontakteja tarjoava
matchmaking-ohjelma
Rekisterditymisen yhteydessa kerdatyn tiedon ja tekodlyn tar-
joamien algoritmien perusteella messuvieraita yhytetaan

sopivien naytteilleasettajien kanssa.

2. Monipuoliset livestriimit
Tarjolla on haastatteluja, asiatuntijaesiintymisid, seminaa-

reja, tuote-esittelyja ja lehdistatilaisuuksia. Striimeihin pa&-

see kasiksi myds jalkeenpdin tallenteina.
Messujen digitaaliselta alustalta messuvieraat 18ytavat myds

3. Suorat yritysten véliset kontaktit videochattien kautta perinteisen ndytteilleasettajahaun ja yritysten tarjoaman tuote-
Messuvieraat ja naytteilleasettajat paasevat keskustele- ja yrityssisallon. Sisaltsja 16ytyy seka livend eftd tallenteina.
maan kasvokkain messujen videochattoiminnolla. Messuvieraat voivat luoda alustalle oman henkildkohtaisen

kalenterinsa, johon oma messuohjelma on helppo suunni-
4. Pikakeskustelusessiot tella. m
Messuohjelmaan on mahdollista siséllyttad nopeita pika-
keskusteluja messujen tarjoamiin pikakeskustelusessioihin Osallistu digitaaliseen ISH:hon:

ilmoittautuneiden muiden yritysten kanssa. www.ish.messefrankfurt.com/frankfurt/en.html
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TEKNOS LANSEERAA KAKSI SISAILMAA PUHDISTAVAA MAALIA
— AINUTLAATUINEN MAALI SITOO ILMASTA ALDEHYDEJA

Teknoksen suositiu BIORA®-maalisarja tdydentyy kahdella vudenlaisella, sisdilmaa puhdistavalla madlilla.

Maalit sitovat sisailmasta esimerkiksi formaldehydic ja muuttavat sen vaaratiomiksi yhdisteiksi.

Ndama innovatiiviset tuotfeet ovat osa Teknoksen vastuullisuuteen tahtcdvéd tuotekehitystd. Myds Teknoksen

sisdmaalien sGvykokoelma on vudistunut.

KOTIMAINEN MAALIVALMISTAJA TEKNOS tuo
markkinoille kaksi ainutlaatuista maalia, jotka puhdista-

vat sisdilmaa. Innovatiivisten BIORA AIR -maalien teknolo-
gia perustuu aldehydejd sitovaan ominaisuuteen. Maali sitoo
itseensd sisdilmasta aldehydeijd, kuten formaldehydig, ja
neutralisoi ne. Uutuusmaalit ovat osa Teknoksen laajaa tuote-
kehitystd, jolla tahdatadn yha vastuullisempien pinnoitteiden
tuotantoon.

Uudet BIORA AR ja BIORA AIR CEILING -maalit sopivat
kaikkeen sisdimaalaamiseen, mutta erityisesti remonttikohtei-
siin ja uudisrakentamiseen, sillé formaldehydia erittyy sisdil-
maan remontti- ja rakennusmateriaaleista sekd vusista huo-
nekaluista.

“Maaleista on tulossa yhé toiminnallisempia ja niilla
voidaan vaikuttaa asumismukavuuteen ja terveyteen. Mita
véhemman sisdilmassa on formaldehydid, sitd puhtaam-
masta ja terveellisemmasta kodista tai julkisesta tilasta ihmi-
set saavat nauttia”, sanoo tekninen paallikkd Petri Sirvié
Teknokselta.

BIORA AIR -maalien Nordic Indoor Air Purifier -teknolo-
gia on testattu ISO 16000-23 -standardin mukaisella mene-
telmallg, jolla arvioidaan rakennusmateriaalien kykyd véhen-
tad ilman formaldehydipitoisuutta. Testaus on tehty riippumat-
tomassa laboratoriossa. Aldehydien maarasta seka tilan ja
maalatun alueen koosta riippuen maalipinnan toiminnallisuus

sailyy noin 5-10 vuotta.

Formaldehydi voi drsyttdaa hengitysteité
ja silmia
Sisgilmaan tulee epdapuhtauksia monista léhteistd, kuten ulko-
ilmasta, rakennusmateriaaleista ja huonekaluista. Epépuh-
taudet voivat olla esimerkiksi haihtuvia orgaanisia yhdis-
teita (VOC), pienhiukkasia tai haitallisia mikrobeja, kuten
hometta. Koska monet epépuhtauksista ovat hajuttomia, niité
on vaikea havaita ennen kuin ihmiset alkavat oireilla.
Aldehydit ovat haihtuvia orgaanisia yhdisteita. Sisgilman
laatua heikentdvistd yhdisteisté aldehydien osuus on merkit-
tava. Haitallisimpana aldehyding pidetédn formaldehydid,
joka saattaa drsyttad hengitysteitd ja silmia jopa pienind
pitoisuuksina. Suuret pitoisuudet voivat aiheuttaa vakavia ter-
veyshaittoja. Formaldehydi on luokiteltu EU:ssa erityisen huo-

lestuttavaksi sisdilman laadun suhteen. Formaldehydin Ich-
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teitc ovat rakennusmateriaalien ohella esimerkiksi kodin kemi-
kaalit ja tekstiilit.
"Aldehydit ovat yksi elinymparistédmme rasittavista teki-

joistd, joihin Teknos haluaa tuoda ratkaisuja. Meillé on
menossa kiivas tuotekehitys, jolla pyrimme saamaan markki-
noille yha ekologisempia ja turvallisempia maaleja ja pinnoit-
teita, jotta sekd luonto ettd me ihmiset voisimme paremmin”,
Sirvié sanoo.

Sisailman on tunnistettu vaikuttavan suorituskykyyn ja sen
seurauksena myds tuottavuuteen sekd hyvinvointiin. Kodin
siséilman laatuun on erityisen térkedd panostaa nyt, kun moni
tekee efatditd ja viettad kotona valtaosan paivasta. Sisailman
laatua voi parantaa maalivalinnan lisdksi toimivalla ilman-
vaihdolla ja suodattimien sédnnélliselld puhdistamisella seka
huolehtimalla optimaalisesta sisgilman lampatilasta ja kosteu-
desta. Myés kodin kemikaalitaakan minimoiminen, saanndlli-

nen siivous ja huonekasvit ovat hyvdksi sisgilmalle. m

Lisatietoja: petri.sirvio@teknos.com,

veera.jehkonen@teknos.com




TILAA PROINTERIOR
KESTOTILAUKSENA
HINTAAN 70,40€ /VUOSI

Hinta sisdltaa alv. 10 %. Lehti ilmestyy 4 kertaa vuodessa.
Tarkemmat tilaustiedot: www.prointerior.fi/vuositilaus

prointerior on korkeatasoinen arkkitehtuuriin, tilasuunnitteluun
ja rakentamiseen erikoistunut ammattilehti. Nelja kertaa
vuodessa ilmestyva julkaisu koostuu ajankohtaisista projekti- ja
tuote-esittelyistd, seka teema- ja toimialakohtaisista osioista.

Lehden lukijakohderyhma tyoskentelee arkkitehtuurin, tilasuunnittelun
ja rakentamisprojektien parissa. Julkaisu tavoittaa arkkitehtien

ja sisustusarkkitehtien lisaksi suunnittelijat, rakennuttajat,
rakennusprojektien hankintavastaavat, insinddrit ja kiinteistdomistajat.

www.prointerior.fi

Tilaajapalvelu

Arkisin klo 8-16 puh. 03 4246 5309 tai
sahkopostilla tilaajapalvelu@jaicom.com p rO I n e rl O r

ARKKITEHTUURI, TILASUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN
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PAKOON PUTKIREMONTTIA?

Likemiestason huoneistohotelli Helsingin ydinkeskustassa
Alkaen 51 euroa/vrk
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KAI KKI SAHKOAUTON LATAUS

. Oli kyse sitten yhdesta latauspisteesta tai kaikkien autopaikkojen
sahkoistamisestd, meilta saat luotettavan ja turvallisen ratkaisun. Tarjoamme
T L Y H T I I kaiken tarvittavan helposti avaimet kateen -palveluna aina yllapitoa mydten.
PALVELUT

Aurinkopaneelien hinnat ovat laskeneet vuoden 2000 tasosta perati
90%. Samalla niiden tehot ovat kasvaneet. Meilta saat kaiken tarvittavan

SA M ASSA alkukartoituksesta jarjestelman asennukseen ja kayttodnottoon avaimet
kateen -palveluna.
PAKETISSA. LAMMITYS

Meilta saat seka kaukolampda ettd maalampoa. Kaukolammon voit valita
myo6s kokonaan tai osittain uusiutuvana energiana.

Tiesitko, ettd taloyhtidsi kayttamasta energiasta jopa 66 % voi menna
lammitykseen? Taloyhtion energiatehokkuutta parantavilla ratkaisuillamme
| saavutetaan jopa 10 % kustannussaastot. Jos taloyhtidssasi halutaan saastaa
energiaa ja rahaa seka pitaa asuinolosuhteet hyving, me voimme auttaa.

JAAHDYTYS

Tarjoamme luotettavan ja tehokkaan jaahdytysratkaisun. Sellaisen,
joka takaa asumismukavuuden kovimmillakin helteilld, mutta hiljaisesti
ja huomaamattomasti. Asukkaiden lisaksi myos ymparisto kiittaa, silla
jadhdytyksemme on aina hiilineutraalia.

SAHKO

Valitse edullista ja hinnaltaan vakaata sahkoa. Koska sopimus on
kiintedhintainen, matkan varrella ei tule yllatyksia. Budjetointi ja
kuluseuranta on selkeda ja yksinkertaista.

ANITYS .
N <
J

HELEN KYSY AINA HELENILTA helen.fi/taloyhtiot

Palvelemme kaikkialla Suomessa.




