kiinteisto &fallotekniikka

Kiinteistd kuntc
energiakorjau

Talvi tulee taas

— valmistaudu ajoissa

Ky|pyhuon
nykyaikaiseksi
linjasaneerauksen
yhteydess:

o e Yhtelset hlat hal‘tuu =
- -Lloytyykdteidéh
“taloyhtiéstdnne jo kuntosali?



RAKENNA

SISUSTA
MESSUT

11.-13.2.2022

TEEMOINA
OVAT VAIHTOEHTO-
RAKENTAMINEN
JA MUUNTAUTUVA

. KOTI 2

Rakennunsalan
WWMKSSM”
et ns!

OLE MUKANA SIELLA, MISSA TAPAHTUU. TULE VERKOSTOITUMAAN
JA KOHTAAMAAN POTENTIAALISIA ASIAKKAITA!

Turun alueen suurin rakentamisen ja sisustamisen tapahtuma kerda yhteen alan
ammattilaiset seka kiinnostuneet kuluttajat. Lue liséa: www.rakennusmessut.fi

TURUN
MESSUKESKUS



UNIQUIN
Tilanjakojarjestelma
sarana- ja liukuovilla

= |
s |

i

e . -
T 5..- -
- =

dormakaba



toimitukselta

TALOYHTIOT MIETTIVAT ENERGIATEHOKKUUSTOIMIA

Energiatehokkuuden parantamisella saavutetaan taloudellista hydtya taloyhtidissa sekd pienenne-
taan hiilijalanjalked. Taloyhtisilla on merkittava rooli niin kansallisten kuin paikallistenkin ilmasto-
tavoitteiden toteuttamisessa, sillé suomalaisen hiilijalaniéljestd noin kaksi kolmasosaa kertyy asumi-
sesta, likkumisesta ja ruoasta.

Taloyhtiét ovat suomalaisen energiankulutusjarjestelman “kovassa ytimessa”, sillé Suomen noin
88 000 taloyhtidssa asuu noin puolet viestdstamme. Taloyhtict ostavat vuosittain tuotteita ja palve-
luita noin viiden miljardin arvosta ja tasta potista tyypillisesti 30-40 prosenttia aiheutuu energiaan
liittyvista lammitys-, vesi- ja sahkokustannuksista.

Sekin tiedetddn, eftd lammitysenergian kulutus muodostaa merkittdvéan osan taloyhtion hoitovastik-
keesta. Lampda kannattaakin saastad aina, kun se on mahdollista ilman, ettd asumismukavuus kérsii.
Taloyhtiét voivat hyddyntaa Energiaviraston rahoittamaa maksutonta ja puolueetonta energia-

neuvontaa. Motivan kehittdmén mallin mukaisissa taloyhtidfoorumeissa taloyhtit hydtyvét vertais-
tuesta ja voivat vaihtaa kokemuksia vaikkapa korjaushankkeista ja vusiutuvan energian hankin-
noista. Esimerkiksi lémpdpumppuihin, aurinkoenergiaan ja energiaremontteihin liittyvat aiheet puhut-
tavat ihmisia foorumeilla juuri nyt.

Suomen asuinrakennusten yleisin [ammitysmuoto on kaukolampé: noin kolmannes kaikista asuin-
rakennuksista on kaukolammitteisia ja kerrostaloista jopa lghes 90 prosenttia. Kaukoldmmaén hinnat
ovat kuitenkin kovassa nousussa — esimerkiksi Helsingin kaukolédmmén energiahinta kallistui syyskau-
della jopa lahes 30 prosenttia. Ei siis ole ihme, etfta taloyhtidt miettivat vaihtoehtoja.

Kuningas Kaukoldmpé ei tosin valtaistuimelta hievahda ihan heti. Noin 2,7 miljoonaa suoma-
laista asuu kaukolédmmitteisessa talossa ja esimerkiksi Helsingissé noin 90 % rakennuksista lampida
kaukolammalla. Kaukolampdverkkoja l6ytyy Suomessa 166 kunnasta.

Kaukolédmmén jalkeen yleisimpid ldmmitysmuotoja maassa ovat séhkd, puu ja erilaiset Iampo-
pumput. Asuinkerrostaloissa etenkin puuldmmitys ja suora sahkélammitys ovat hyvin harvinaisia.
Lampdpumppujenkin osuus kerrostaloissa on viela pieni.

Hybridit ovat silti tulossa. Hybridilammitys, jossa yhdistyy kaksi tai useampi lammitysmuoto
(esimerkiksi poistoilmalédmpépumppu ja kaukoldmpd) houkuttaa yha useampia taloyhtisita. Hybridi-
ladmmitys “tasmaiskee”, vuorokauden tai vuodenajan mukaan, kiinni edullisimpaan lammitystapaan
ja avaa uusiutuvan energian hyddyntamiselle ovia.

Taloyhtidsséa l&dmmitysenergiaa tarvitaan tietysti tilojen ja lampiman kayttéveden ldmmittdmiseen.
Kayttéveden lammittamiseen kuluu tyypillisesti noin 20-30 % ostetusta [dmmitysenergiasta. Tilo-
jen lammitystarvetta aiheuttavat lampohaviét rakenteiden kuten ylapohjan, seinien ja ilmanvaihdon
kautta poistuva [dmmin ilma.

Taloyhtiéssa kannattaa seurata eri tilojen huonelampétiloja, jotta tiloja ei lammitetd litkaa. Lisdksi
lédmpéotiloja seuraamalla on mahdollista havaita erilaiset viat lammitysjdrijestelmassa.

Tutkimusten mukaan kerrostalossa suurin l&émpdhévididen aiheuttajat ovat iimanvaihto, jossa ei
ole poistoilman ldmméntalteenottoa, sekd ikkunat ja ulkoseingt. Rivitaloissa mys ylapohjan lapi
haviaa lampoa lahes yhta paljon kuin ikkunoiden kautta.

Missé vaiheessa tarvitaan sitten isompi lammitysremontti? — Vanhan, teknisen kayttéikansa p&d-
han tulleen [ammitysjariestelman saneeraus on hintava harjoitus, mutta toisaalta vudet laitteet ovat
energiatehokkaampia ja hyétysuhteeltaan parempia kuin vanhat. Vanha lémmitys voidaan korvata
samalla ldmmitysmuodolla, vaihtaa toiseen tai ottaa kéyttdsén jo mainittu hybridilammitys.

Lammitystapamuutosten yhteydessa on suositeltavaa konsultoida asiantuntijaa, joka osaa katsoa
rakennuksen energiatehokkuuden parantamista nimenomaan kokonaisuutena. Talléin energian-
sddstdpotentiaali tulee huomioitua riittdvassd médrin — ja erilaiset toimenpiteet saadaan aika-

taulutettua jarkevasti.

PETRI CHARPENTIER
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ASUMISEN KESTAVA
TULEVAISUUS - MITA SE ON?

Asumisen kestava tulevaisuus on
alykasta asumista ja
energiaratkaisuja, kestavaa
kunnostamista ja materiaalivalintoja.

Alykés asuminen on ldsnd joka kodissa. Se on arjen
helpottamista pienillé asioilla: teknologiaa sekd
kodin elektroniikkaa. Se on erilaisia energia- ja
lammitysratkaisuita seka valaisuvaihtoehtoja.

ﬁ)ﬁa? Kestdvda kunnostaminen kunnioittaa vanhaa ja
{

muovaa siitd uutta ammattitaidolla sekd
laadukkailla materiaalivalinoilla. Kestava

éi‘_?\ kunnostaminen on pitkdikdisté rakentamista,
; l millG ei ole parasta ennen -pdivamadrad.

Ekologinen sisustaminen on kestavid
ratkaisuita, kotimaisen seké& paikallisen
toimittajan suosimista. Satsaamista laatuun ja
eettisyyteen, kierratykseen ja kestavyyteen.
Pienillakin valinnoilla on merkitysta.

Aloita oman tulevaisuutesi
rakentaminen Astasta.

TAMPEREEN MESSU- JA URHEILUKESKUS

LISATIEDOT: ASTA.FI | LIPUT: ticketmaster-
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linjasaneeraukseen sopivat menetelmat valitaan kiinteiston tarpeiden

ja putkiston kunnon mukaisesti. Kylpyhuoneen kalustevalinnoilla voi

helpottaa arjen sujuvuutta. Pyyhekuivain nopeuttaa ulkovaatteiden,
pyykkien ja pyyhkeiden kuivattamista.
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AJOISSA TEHTY putkiremontti pienentdd hintavien vesi-
vahinkojen riskia. Putkien kayttdika on noin 40-50 vuotta,
joten kayttdian lahestyessd 40 vuoden ikad asunto-osake-
yhtidssa on aika ryhtyd keskustelemaan linjasaneerauksesta.
Kiinteiston ian lisaksi putkiremontin ajankohtaan vaikutta-
vat markdtilojen kunto ja mahdolliset putkistojen tukokset ja
vuodot. Mikéli vuotoja alkaa tulla tihenevaan tahtiin, kannat-
taa teettad kuntoarvio, jonka perusteella arvioidaan kunto-
tutkimuksen tarve. Kuntotutkimuksessa selvitetGén perusteelli-
sesti putkiston kunto ja kiinteiston korjaustarpeet.
Kuntotutkimuksen pohjalta asunto-osakeyhtion hallitus ja
isénnditsija pohtivat milla menetelmilla ja millaisessa aikatau-
lussa linjasaneeraus kannattaisi toteuttaa. Varsinainen paatds

menetelmistd ja budjetista tehdaan yhtickokouksessa.

Menetelma putkien kunnon mukaisesti
Linjosaneeraus voidaan toteuttaa useilla eri menetelmilla seka
niiden yhdistelmillé. Sopivat menetelmat valitaan kohteen vaa-
timusten mukaisesti. Eri menetelmien yhdistelemista kannattaa
harkita, mikali kaikkia kylpyhuoneita ei aiota uusia ja vieméa-
reiden kunto sen sallii. Hybridiremontti valmistuu nopeammin
ja edullisemmin, silla kaikkia pintoja ei tarvitse avata.

Hybridiremontissa kayttdvesijohdot vaihdetaan uusiin ja
viemarit kunnostetaan. Hyvékuntoisten viemdrien kayttéikad
voidaan pidentdd 15-30 vuodella ruiskuttamalla putken sisa-
puolelle pinnoitetta. Sujutuksella ja sukituksella saadaan vie-
mdreiden kaytéikad pidennettyd 30-50 vuotta.

Huonokuntoisten viemariputkien osalta perinteinen linjasa-
neeraus tuottaa parhaan tuloksen. Kayttdvesi- ja viemariputket
uusitaan joko aiempiin tai uusiin paikkoihin. Uusittujen putkien
kéyttdika on noin 50 vuotta.

Putkisto voidaan uusia my®s teollisesti valmistetuilla
asennuselementeilld. Elementteihin siséltyvat vesi- ja [ampo-
johdot seka viemardinnit, ja tarvittaessa niihin voi sisallyttad
ilmanvaihtokanavat ja sahkojohdot. Asennuselementit nopeut-
tavat remontin valmistumista, eiké vanhan putkiston purkami-

nen ole valttamatdntd.
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Muokattavalla perusratkaisulla yksiléllisia
toteutuksia

Perinteisessa putkiremontissa pintoja joudutaan avaamaan,
joten samalla on usein jarkevad vusia muita taloteknisia jarjes-
telmid. Linjasaneeraus on luonteva hetki myds kylpyhuone- tai
wc-remontille. Kylpyhuonetta suunniteltaessa kannattaa pohtia
millaiset ratkaisut helpottaisivat arkea.

Mikali kaikki kylpyhuoneet padtetaén vusia, kannattaa
kiinnittda huomiota asuntojen esteettémyyden ja energiatehok-
kuuden parantamiseen. Linjasaneerauksen yhteydessa esimer-
kiksi kylpyhuoneen kalusteiden paikkojen vaihtaminen voi olla
mahdollista esteettdmyyden parantamiseksi.

Osakkaat ovat yleensa sitd tyytyvéisempia mitd enemman
he voivat vaikuttaa asennettaviin kalusteisiin ja pintamateriaa-
leihin. Taloyhti® voi esimerkiksi tarjota kylpyhuoneen perus-
ratkaisua, johon valittujen kalustesarjojen syvyys ja leveys
sekd kaapin ovien ja laatikostojen sijoittelu ja vari ovat hel-
posti muunneltavissa.

Osakkaille voi tarjota myés mahdollisuutta suunnitella yksi-
[6llisia ratkaisuja asunto-osakeyhtion ja urakoitsijan tarjoa-
mien kalusteiden ja pintamateriaalien sijasta. Liscksi osakas
voi s@dstad huomattavasti teettdmalléd asunnon muita ajankoh-

taisia remontteja putkiremontin yhteydessa.

Pyyhekuivain parantaa asumismukavuutta
Pyyhekuivaimen asentaminen kayttévesiremontin yhteydessd
kay helposti. Kuivain tuo asumismukavuutta ja parantaa asun-
non kaytettavyytta. Samalla pyyhekuivain toimii sisustus-
elementting. Kuivaimien perusvari on kromi. Lisciksi kuivaimia
saa ldhes rajattomassa vdrivalikoimassa, harjattuna, kullat-

tuna, trendikkaana kuparina ja mattamustana.

Pyyhekuivain

nostaa asunnon
tasoa ja on todella
kaytannollinen.

"Pyyhekuivain nostaa asunnon tasoa ja on todella kaytan-
nollinen. Esimerkiksi lapsiperheet tai ulkoilua harrastavat asuk-
kaat voivat kuivattaa sekd lasten ettd aikuisten ulkoiluvaatteet
nopeasti pyyhekuivaimella, ja vaatteet ovat kuivia ja kaytto-
kunnossa seuraavaa ulkoilua varten. Samalla tekstiilien pese-
misen tarve véhenee, ja vaatteet kestdvat hyvéné pidem-
padn”, sanoo Sauli Niemi Sentakialta.

Sentakia on lahtelainen, vuonna 2000 perustettu, pyyhe-
kuivainten, ilmanvaihdon suodattimien ja vesipumppujen val-
mistukseen, maahantuontiin ja tukkukauppaan erikoistunut yri-
tys. Suomalaisen tyon liiton j@senend tydpaikkojen luominen
sekd tuotannon ettd hankintojen vastuullisuus ovat Sentakialle
tarkeita.

"Monissa 1970-1980-uvulla rakennetuissa asuinraken-
nuksissa on pyyhekuivaimet. Asukkaat ovat tottuneet niihin,

joten remontin yhteydessa niista ei yleensa haluta luopua.

e
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Yhdessa lattialammityksen kanssa kuivain antaa tilaan lisa-
lédmpoa”, Niemi sanoo.

Pyyhekuivaimet tuovat asumiseen myds arjen luksusta.
Suihkun jalkeen voi kaariytyd lampimaan pyyhkeeseen, ja
mardat pyyhkeet kuivuvat pyyhekuivaimella nopeasti. Ulkovaat-
teiden ja kylpypyyhkeiden lisdksi pyyhekuivaimella saa hel-
posti kuivatettua illalla pestyja pyykkeja seuraavaa aamua
varten.

“lLisavarusteilla kuten koukuilla ja hyllyilla pyyhekuivai-
meen saa lisad tilaa ja sen kaytettavyys paranee. Koukkuihin
voi ripustaa useampia vaatekappaleita kuivumaan samanai-

kaisesti”, kertoo Niemi.

Pyyhekuivain lampenee séhkélla tai
vesikierrolla

Pyyhekuivaimia on saatavilla seka vesikiertoisina etta sahko-
toimisina. Pistorasialiitdnnallé asennettavan sahkatoimisen kui-
vaimen voi asentaa helposti muulloinkin kuin remontin yhtey-
dessa. Laajemmin remontoidessa kuivain voidaan kytked kiin-

tedsti, jolloin ndkyviin ei @& sahksjohtoja.

"Sahkétoimisia kuivaimia on monenlaisia. Osassa kui-
vaimissa on ajastintoimintoja ja ladmpétilaa voi saatad, mika
parantaa kaytettavyytta. Tehokkaimmilla séhkétoimisilla kui-
vaimilla pystytaan tarvittaessa myds lammittamaan tila.
Suurin osa sahkotoimisista malleista on kuitenkin teholtaan
vain 30-60 W, joten energiankulutus on hyvin maltillista.
Energiapihit mallit on suunniteltu puhtaasti tekstiilien kuivatuk-
seen”, kertoo Niemi.

Vesikiertoinen pyyhekuivain voidaan liittad lampdjohto-
verkkoon. Saneerauskohteissa kuivain voidaan liittaa myds
kayttovesiverkkoon, mutta uudiskohteissa lampiman kaytto-
veden kierfojohtoon ei endd saa liittdd ldmménluovuttimia
Ympdristoministerion asetuksen mukaisesti.

“Lisgksi saatavilla on hybridikuivaimia, jotka talvikaudella
lédmpicvat lampdjohtoverkon vesikierrolla ja l@mmityskau-
den ulkopuolella sahkovastuksella. Pyyhekuivaimen voi asen-
taa kylpyhuoneen lisaksi esimerkiksi eteistiloihin, tuulikaappiin
tai kodinhoitohuoneeseen. Koukuilla varustettu pyyhekuivain
toimii naulakkona, joka kuivaa samalla ulkovaatteet”, Niemi

lisaa. m

ILMOITUS

RAUPIANO PLUS ON STANDARDIEN

SFS EN 12056, SFS EN 752 JA DIN 1986100
MUKAINEN AANTA VAIMENTAVA, PAINEETON
KINTEISTOVIEMARIARJESTELMA

RAUPIANO PLUS -jérjestelmé on saatavana nimelliskokoluokissa DINAO — DN20O.

laaja putkivhde- ja kannakeohjelma téydentaa jGriestelman.

— Erinomaiset d@nenvaimennusominaisuudet
- Mineraalivahvistettu putki- ja putkiyhdemateriaali

ilmaddnien vaimentamiseksi

Vahvistetut seindmat kulmissa ilmaddnien vaimentamiseksi

Runkoddnia vaimentavat erikoiskannakkeet.

Nopea ja helppo asennus.

Lampdlaajenemisen neutraloivat liitokset.

Putkissa ja putkiyhteissé on valmiit muhvit, liittamiseen ei

tarvita kaksoismuhveja.

Korkea laatusuuri iskulujuus, vahvarakenteinen (helppo

kuliettaa ja varastoida seké sailyttad/kayttad tydmaalla)

Erinomainen UV-kestavyys, ulkovarastointi mahdollista jopa

2 vuoden ajan

Kulutuksenkestavan sisdkerroksen optimaaliset liukuominai-

suudet tukkeutumis- ja kalkkeutumisvaaran vahentamiseksi.

Ekologinen: myrkytén ja halogeeniton materiaali.

RAUPIANO PLUS on standardin SFS-EN 12056 mukainen
paineeftomaan perusviemardintiin tarkoitettu jarjestelmad, jota

voidaan kéytaa sekd kohteissa, joissa viemarijdrjestelmalle

12 kita 5/2021

ei ole asetettu erityisid d@nenvaimennusvaatimuksia, ettd koh-
teissa, joissa on korkeat Ganenvaimennusvaatimukset (Suomen
rakentamismdadrdyskokoelman osa C1).

Voidaan asentaa esimerkiksi:
- Omakotitaloihin

Kerrostaloihin

Rivitaloihin

Hotellikiinteistdihin

— Toimistorakennuksiin

— Sairaaloihin.

RAUPIANO PLUS on Ganté vaimentava ja parantaa siten asu-
mismukavuutta. Standardin SFS-EN 1451 mukaiset putkimitat
mahdollistavat ongelmattoman liittdmisen nimellismitoiltaan
samanlaisiin putkiin ja putkiyhteisiin: standardin SFS-EN 1451
mukaiseen tyyppiin HT tai standardin SFS-EN 1401 mukai-
seen tyyppiin KG voidaan siirtyd ilman erityisia sovituskappa-
leita. m

LisGtietoja: www.rehau.com/fifi



KOLUMNI

Samuli Kénké
Toiminnanjohtaja
Suomen LVHiitto SulVI ry

NINOJOX YNNIH ‘VANM

YHTEISTUUMIN
ENERGIATEHOKKUUTTA
PARANTAMAAN JA SAMALLA
ILMASTOTAVOITTEITA
SAAVUTTAMAAN

TALVI TULEE tandkin vuonna, mitenkds on lammitysverkoston
laita? Pitiko kevadlla tehty paatds, eftd ennen seuraavaa lam-
mityskautta pitdd tehdd esimerkiksi verkoston perussdats tai
jokin muu keskeinen parannustoimenpide. No, nin on kay-
nyt monelle muullekin: siirtyi eteenpdin “tarkeampien” asioi-
den tielta.

Asiaan kannattaa viimeistaan nyt suhtautua kuitenkin
vakavasti. Lahes aina taloteknisiin jarjestelmiin tehtavat paran-
nukset ovat tehokkain tapa parantaa energiatehokkuutta.
Nama toimenpiteet ovat myds kustannustehokkaita ja paran-
tavat asumisviihtyvyyttd. Monesti vanhojen rakennusten perus-
korjauksissa keskitytGan lisgeristamiseen ja ikkunoihin. On kui-
tenkin tutkittu, ettd kustannustehokkaimpia tapoja on energia-
tuotto- ja talotekniikkaratkaisut. Samalla pystytadn suoraan
vaikuttamaan myés ilmastovaikutuksiin.

On aivan selvad, ettd olemassa olevan rakennuskannan
padstdvahennyspotentiaali on varsin merkittava. Vanhassa
rakennuskannassa oleva energiatehokkuuspotentiaali on var-
sin “matalatasoista”. Tama olisi nopeasti, tehokkaasti ja suh-
teellisen helposti hoidettavissa. Jos maamme kaikki kéytdssa
olevat rakennukset perussacdettdisiin, lammitys- ja [V-verkos-
tot saddettdisiin, automatiikat viritettdisiin vastaamaan todel-
lista, aseteltaisiin kayttdvedenpaine ja virtaamat kalusteissa

oikeiksi, eli laitettaisiin laitteet toimimaan parhaalla mahdolli-

sella tavalla, saavutettaisiin, ilman isoja muutostoimenpiteitd,
jopa 10-15 prosentin laskua energian kulutuksessa.

Toki myds némé toimenpiteet pitéd toteuttaa suunnitelmalli-
sesti, kokonaisuus huomioiden. LVI-alan ammattilaisten kanssa
suunniteltuna ja toteutettuna padstaan hyvaan lopputulokseen.
Saastojen liscksi paranee myds asumisviihtyvyys. Energiate-
hokkuus, turhan vedenkéytén vahentédminen ja ilmaméaarien
saatdminen ei siis tarkoita sitd, eftd asukkaiden pitdisi karsia
ja koko ajan miettia, mitenkds nyt pitdd toimia, ettei synny tur-
haa kulutusta. Nailla toiminnoilla optimoidaan talon tarkein
tekniikka palvelemaan kayttgjia laadukkaasti. Saastét tulevat
tassa ikaan kuin kaupanpddallising ja nailla voidaan mukavasti
maksaa ndistd aiheutuneita kustannuksia.

Rakennukset on kuitenkin tehty asumista tai jotakin muuta
kayttotarkoitusta varten ja nditd toimintoja on voitava néissd
tehda. Jatkuvalla kustannusten seurannalla sekd laadukkaalla
kaytonaikaisella yllapidolla paastaan jo pitkalle. Aika ajoin
on kuitenkin hyva ottaa taloyhtididen kokouksissa esille se,
etta tarkistetaan ovatko saadét kohdallaan ja laitteet kun-
nossa. Hyvatkin laitteet kuluvat kéytdssa ja usein on viisasta
vaihtaa néma jo ennen kuin ne kuuluisat tunnit ovat tulleet tay-
teen. PadtetGan siis itse laitteen vaihtoajankohta eiké anneta
tata mahdollisuutta talle. Se kuitenkin yleensa osuu ajallisesti

hankalaan kohtaan, esimerkiksi viikonloppuun. m
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KOLIUMNI

Juha-Ville Mékinen
Erityisasiantuntija
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

KATSASTUS El PELOTA

Maankayté- ja rakennuslakia ollaan vudistamassa kaavoitus- ja rakentamislaiksi. Ehdotus

laiksi on ollut lausuttavana ja sité onkin tutkittu innokkaasti. Erés ehdotukseen sisclfyva

pykdld koskee rakennukselle tehiavaa médrdaikaistarkastusta eli katsastusta.

HETI ALKUUN pitaé todeta, ettd ehdotuksen mukaan katsas-
tusvelvoite ei koskisi asuinrakennuksia. Taloyhtidissa ei ole siis
syytd nousta barrikadeille, mutta rakennuksen katsastamista
on hyva miettia siitd huolimatta. Ehdotuksen tarkoituksena

on kannustaa oma-aloitteisesti hyvaan kiinteistonpitoon, jota
tukee hyvin tieto siitd, missd@ kunnossa rakennus ja sen olosuh-
teita yllapitavat jarjestelmat ovat. Tiukkaa katsastusinsinédria
tai hylkaamista ei tarvitse pelatd. Kyseessa ei olisi pakollinen
paha, joka on kestettévd, jotta saataisiin lupa kayttad raken-
nusta.

Vaikka sanana katsastus tuo mieleen autot, niin ehkapa
ajatusta pitdisi verrata vapaaehtoisiin, mutta saannéllisiin 168-
karintarkastuksiin. Naita alkaa kerty@ ian karttuessa, vaikka
usko omaan suorituskykyyn olisi vahva. lhmisen tapaan raken-
nuskin ikadntyy ja hoitotoimenpiteiden suunnittelua seké nii-
den vaikuttavuuden arviointia varten tarvitaan tarkistuksia ja
testauksia. Katsastukset eivat pysayta jarjestelmien kulumista,
mutta ovat ehdottoman térkeitd oikea-aikaisten toimenpiteiden
suunnittelussa. Ja tietysti sen varmistamisessa, etta yllattévia
hairisita ja halytystehtavia tulisi mahdollisimman véhén.

Paitsi sGdstdja korjauskustannuksissa, niin katsastusten
avulla voidaan varmistaa my&s turvallisemmat ja toimivammat

olosuhteet rakennuksiin. Kayttovesijarjestelmissa vaanii legio-
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nella, jos veden lampétila laskee liian matalaksi. Liian kuuma
vesi vaurioittaa jarjestelman osia ja polttaa kasia. Huono
iimanvaihto aiheuttaa kosteusvaurioita ja mikrobikasvustoja
sekd suoranaisen terveysriskin. lhmisten tydteho laskee lam-
patilan noustua tai laskettua liikaa. Asiaan liittyen kannattaa
lukea sosiaali- ja terveysministerion asetus, jossa saddetddn
olosuhteille konkreettiset ja velvoittavat raja-arvot.

Rakennusten omistajia kiinnostavat myds kayto-
kustannukset. Naistd varsin suuri osuus kuluu energiaan
ja kayttéveteen. Rakennusten taloteknisten jarjestelmien
ominaisuudet ja kunto ovat tdssd ratkaisevia tekijdita. Kuntoa
pitaé arvioida saannéllisesti ja varautua jérjestelman eri
osien uvusimiseen. Kuten autossakin on aika-ajoin tehtéva
sGatdja ja uusittava tiettyjd osia, niin on tehtdva myos
rakennuksessa. Kun huolto ja korjaukset on mietitty sekd tehty
tarkasti, rakennuksen omistajat voivat selvitd huomattavasti
pienemmilld kustannuksilla kuin vain reagoimalla eteen
tuleviin hairiétilanteisiin.

Samoin kuin omaan terveyteen liittyen on keskusteltava
laakarin kanssa, rakennuksen kuntoon liittyen on keskusteltava
ammattilaisen kanssa. Kehotankin lampimasti kaikkia aloitta-
maan tallaisen keskustelun ja mitd nopeammin sen parempi.

Pidetadn siis huolta itsestamme, ja taloistamme. ®



ILMOITUS

TYYUA KULUNVALVONTAAN
LAADUKKAILLA TURVAPORTEILLA

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVA: DORMAKABA SUOMI OY

Modemissa henkilélikenteen kulunvalvonnan sensoriportissa yhdistyvét huipputeknologia ja sulavalinjainen

muotoilu. Portin LED~valaistus ohjaa kulkua ja ilmentad yrityksen brandivéreja.

SENSORIPORTIT EDUSTAVAT sisatilojen henkillikenteen
kulunvalvonnan uusinta teknologiaa. Sensoriportteja kéyte-
tadn esimerkiksi toimistotiloissa, hotelleissa, sairaaloissa, sisd-
liikuntatiloissa, lentokentilla ja satamaterminaaleissa.

"Sensoriporttien avulla kulunvalvonta on helppoa. Portteja
voi ohjata etdyhteydella tai kulkutunnisteilla”, sanoo tuotepaal-
likkd Kai Koivisto dormakaba Suomi Oy:sta.

130 maassa toimiva dormakaba Group kuuluu maailman
johtaviin kulunvalvonnan ja turvallisuusratkaisujen toimittajiin.

dormakaban kulunvalvonnan tuotevalikoimaan sisdltyy eri-
laisia henkilsporttimalleja, turvasulkuja, pyéréovia ja turva-
pyordovia. Kulunvalvonnan ratkaisuja voidaan kustomoida

asiakkaan tarpeiden mukaisesti.

Sensorit huolehtivat kulunvalvonnasta
turvallisesti

dormakaban Argus-sensoriporttimalleja 40, 60 ja 80 on sac-
tavilla 650 mm — 1400 mm kulkuleveyksilla. Porttilehtien kor-
keudeksi voi valita 990 mm — 1800 mm.

Argus-portit ovat yhteensopivia kaikkien markkinoilla ole-
vien kulunvalvontajdrjestelmien kanssa. Portteihin on helppoa
asentaa kolmansien osapuolien tarjoamia kulkutunnisteen luki-
joita.

"Portit voidaan ohjelmoida avautumaan automaatti-
sesti ulospdin kuljettaessa. Hatapoistuminen turvataan liitta-
mélla portit paloilmoitinjariestelmadn. Porttilehdet avautuvat
aina kulkusuuntaan, ja moottoriyksikké on kehitetty todella hil-
jaiseksi”, Koivisto kertoo.

Portin alareunaan integroitu sensori tarkkailee kulkijoiden
madraa ja halyttaa havaitessaan asiattomia liikkujia. Vertikaa-
liset sensorit varmistavat, ettd portin yli ei voi hypatd huomac-
matta. dormakaba-malliston kaikki portit tayttavat ENT6005-

turvallisuusstandardin vaatimukset.

Modernia muotoilua vapaasti valittavissa
vdreissd

Argus-sensoriporttien tyylikkadssa ja sirossa muotoilussa

on huomioitu visuaalisen ilmeen viehattdvyys sekd porttien
yhteensopivuus erilaisten sisustusratkaisujen kanssa. Pyoristetyt

kulmat tuovat muotokieleen sulavalinjaisuutta.

"Alumiinista ja lasista valmistetut portit ovat saatavilla
kaikissa RAL-vareissa. Portteihin integroidun LED-valaistuksen
vari voidaan saataa halutunlaiseksi. Valaistus voi perustilas-
saan foistaa asiakkaan bréndivérejd”, kuvailee Koivisto.

LED-valaistuksella voidaan tukea portin kayttéa. Portin
hyvaksyttyd kulkutunnisteen, LED-valot muuttuvat vihreiksi ja
ohjaavat oikeaan kulkusuuntaan. Asiattoman kulkijan koh-
dalla punaiset LED-valot ja @animerkki ja/tai etéhdlytys halyt-
tavat vartijat paikalle.

"Argus-porttien kanssa yhteensopiva lasikaidejcrjestelma
PG10 toistaa porttien muotokielta ja varimaailmaa. Lasikai-
teen alumiiniosat voidaan toimittaa samassa varisévyssa kuin
portit, jolloin kokonaisuus on sisustuksellisesti yhtendinen.

Vareilla voi myds leikitella”, Koivisto kertoo.

Helppo asennettavuus kaikkiin kohteisiin
Argus-sensoriportit voidaan asentaa lattiaan kiintedsti tai siir-
rettdvan asennusalustan avulla. Kiintedssa asennuksessa
uudis- tai saneerauskohteen laftiaan upotetaan kaapelointia
varten suojaputket.

Asennusalustaa kaytettdessa porttien kaapelointi on alus-
tan sisalla. Asentaminen ei vaadi remonttia ja lattia sdilyy téy-
sin ehjana.

"Asennusalustan etuna on porttien siirreltavyys tilan kayt-
ttarkoituksen muuttuessa. Alusta on saatavilla asiakkaan

vapaasti valitsemalla pintamateriaalilla”, Koivisto sanco. |

Lisatietoa: dormakaba.com
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Varautumalla talveen hyvissG ajoin, asunto-osakeyhticssa voidaan

odotella rauhallisin mielin ensimmaisié pakkasia ja lumisateita.

Valmistautumisella varmistetaan, effd taloyhtion ympdristé pysyy

viihtyisénd ja turvallisena.

TALVIKAUDEN ALKUVALMISTELUINA taloyhtion halli-
tuksen ja isannditsijan olisi hyva tarkistaa mitd huoltoyhtion
kanssa tehty huoltosopimus sisaltad, sekd pohtia tarvitseeko
sopimusta pdivittdd tai tarkentaa.

Huoltosopimukseen tulisi kirjata tasmallisesti tehtavat huol-
totoimenpiteet, kuten lumen auraus ja hiekoittaminen, seka
kattolumien tarkkailu ja pudottaminen. Tarvittaessa huoltosopi-

muksen kilpailuttaminen kannattaa tehda hyvissa ajoin.

Pihatyot valmistelevat talveen

Syksyiset pihatydt ovat ensimmdinen askel talveen valmistau-
tumisessa. Perinteiset pihatalkoot ovat yhteisdllisyytta luova ja
yllapitava perinne. Pihatoita tehdessd osakkaat ja asukkaat
voivat keskustella vapaamuotoisesti ulkoalueiden kunnossa-
pitoon liittyvista asioista. Myds huoltoyhtic voi huolehtia talvi-
kauteen valmistautumisesta.

Lehdet poistetaan pihalta ennen lumentuloa, nurmikko lei-
kataan ja pihapiirissa olevat puut ja pensaat siistitdan. Puiden
oksia voi tarvittaessa leikata ja karsia siten, ettd oksat eivat
hairitse auraus- ja hiekoituskaluston liikkumista pihalla.

Lehdet ja roskat poistetaan rénneistd ja sadevesikouruista,
ja katon kunto tarkastetaan silmamadrdisesti. Ammattilaisen
tekemdd katon kuntotarkastusta suositellaan teetettavaksi muu-
taman vuoden vélein. Sadevesikaivojen toimivuus varmiste-
taan, jotta kaivot vetdvat syyssateet ja kevdiset sulamisvedet.

Kesdkauden pihakalusteet ja muut varusteet, kuten pol-
kupyordt, siirretaan talvisailytykseen tai pydravarastoon.
Samalla talvikauden tyévalineet, kuten lapiot ja lumikolat, ofe-

taan esille ja hankitaan tarvittaessa vusia.

Valaistus ja ldmmitys kuntoon

Toimivan ja riittévan valaistuksen merkitys ulko- ja sisatiloissa
korostuu loppusyksyn ja talven pimeydessa. Palaneet lam-
put porraskéaytavissd ja ulkoalueilla vaihdetaan viipymattd, ja
varalamppuja kannattaa hankkia valmiiksi.

Piha-alueiden ja pysakaintipaikkojen kunto tarkastetaan,
ja laitetaan aurausviitat paikoilleen. Kulkuvaylille tai pysdkain-
tipaikoille mahdollisesti syntyneet kuopat téytetadn livkastumis-
ja kompastumisvaaran minimoimiseksi. Lisaksi huolehditaan,
eftd lumen lgjityspaikkoja on varattu riittévasti.

Luiskien ja sadevesikourujen saattolammityksen toimivuus
tarkastetaan. Myds asuntojen lammitysjarjestelman ja termos-
taattien kunto ja saadét olisi hyva kayda lapi. Lisaksi ilman-

vaihtoventtiilit tulisi puhdistaa.
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Kiinteistohuollon toiminta tehokkaaksi
Kiinteistonhuollon séhkaiset toiminnanohjausjarjestelmat
auttavat optimoimaan tydajan kohdentamista ja kaluston
kayttoa sekd parantavat huollon lépindkyvyytta huoltoyhticn
ja kiinteistonomistajan valilla.

Esimerkiksi Kiho Oy:n tarjoaman palvelun osa-alueista
huoltoyhtié voi koostaa tarpeitaan vastaavan kokonaisuuden.
Kiho on kasvava ja kansainvélistyva suomalainen yritys, jonka
tavoitteena on kehittad paras mahdollinen jarjestelmé kaluston
ja kenttatyon hallintaan.

“Kiho on laaja palvelukokonaisuus, josta kukin yritys voi
ottaa kayttddnsa omiin tarpeisiinsa sopivat osiot. Palvelun
avulla tydtehtévien optimointi helpottuu, tiedonkulku paranee
ja esimerkiksi ajoreitit voidaan suunnitella mahdollisimman
tehokkaasti, mika saastad ympdaristod ja alentaa kustannuk-

sia”, kertoo asiantuntija Johanna Kraft Kiho Oy:std.

Palvelun avulla

ajoreitit voidaan
suunnitella mahdollisimman
tehokkaasti, mika saastaa
ympdristod ja alentaa
kustannuksia.

Kiinteistohuollon tyéntekijat voivat kéyttad Kihoa mobii-
lisovelluksen avulla. Jarjestelmaan voi luoda erilaisia kayttaja-
tasoja eri kayttdoikeuksilla ja antaa jokaiselle kayttajélle juuri
hanen tarvitsemansa kayttdoikeudet.

"Tydtehtavat voidaan tuoda Kihoon myds ulkoisesta
palvelusta, kuten esimerkiksi Tampuurista tai Granlund
Managerista. Kaikki tieto kulkee Kihon palvelussa reaali-
aikaisesti, joten huoltoyhtid ja kiinteistdnomistaja voivat hel-

posti seurata tehtyja huoltotoimenpiteitd”, Kraft sanoo.



“Kiho on laaja palvelukokonaisuus, josta kukin yritys voi oftaa kdytéénsé omiin tarpeisiinsa sopivat osiot”, kertoo Kiho Oy:n asiantuntija Johanna Kraft.

Kalusto hallintaan

Ajoneuvoihin asennettavien paikannuslaitteiden avulla kalus-

ton sijainti ja liikkuminen ndhdaan reaaliajassa kartalla. Kii-
reellisten tydtehtdvien hoito helpottuu, kun kohdetta IGhinng

oleva kiinteisténhoitaja ja tarvittava kalusto [&ytyvat yhdella
vilkaisulla.

Paikantimet tuottavat automaattisesti ajopdivakirjan ajo-
neuvojen likkumisesta, ajokilometreistd, siirtymiin ja tydtehtd-
viin kuluneesta ajasta sekd joutokdynnistd. Raportteihin poh-
jautuvan optimoinnin avulla hukka-ajoja voidaan vahentda ja
tarvittaessa opastaa tydntekijoitd valtamaan joutokdyntia.

"Esimerkiksi talvihoidossa aurausreitit voidaan optimoida
siten, ettd siirtymé&t ovat mahdollisimman lyhyita. Néin kalus-
toa kaytetadn tehokkaasti ja ekologisesti. Toimistolla néhdaan
aurausten eteneminen kartalla reaaliajassa, ja mikali auraus-
lenkkia muutetaan kesken tyopaivaa, tydntekija nakee jar-
jestelmastd helposti missé tydpanosta ja kalustoa tarvitaan”,
Kraft kertoo.

Dokumentointi helpottuu

Kihon sahkaiset lomakkeet mahdollistavat esimerkiksi huolto-
kalenteritehtavien helpon dokumentoinnin. Mobiilisovelluksella
taytettavat lomakkeet automatisoivat tiedon siirtymisen ken-
talta toimistovaen kaytettavaksi, mika saastad seka luontoa
eftd tydaikaa.

Mobiilisovelluksella voi kirjata kohteesta havaintoja ja
ottaa valokuvia seka liittéd ne osaksi huoltotehtavad, jolloin
huollon lapinakyvyys ja yksitulkintaisuus paranee.

"Hiekoitushiekan menekin seuranta on hyva esimerkki
Kihon hyadyista. Kiinteistonomistajalle voidaan dokumentoida
hiekan tosiasiallinen menekki ja laskuttaa hiekka todelliseen

"

kulutukseen perustuen “, sanoo Kraft.
Kihon laskutustoiminnon avulla huoltotehtdvistd voi muo-
dostaa laskutettavia suoritteita. Myyntilaskut voidaan Iéhettad

rajapinnan kautta yleisimpiin taloushallinnon jarjestelmiin. m

Léhteet: Isénnaintiliitto
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SUUNNITTEILLA KAMERAVALVONTA
TALOYHTIOON?
MUISTA NAMA TARKEAT OHJEET

Kameravalvonta on yleistynyt viime vuosina nopeasti myés

asuinkiinfeistéissa. Kun taloyhtissd suunnitellaan kameravalvontaa, on

syytd huomioida muutamia férkeitd asioita.
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TALOYHTIOISSA KIINTEISTOON asennettavan kameran
tarkoituksena on useimmiten kellari- ja vinttikomeromurtojen,
asuntomurtojen seka kiinteistédn kohdistuvan ilkivallan ennal-
taehkaisy ja selvittaminen. Kaytanndssa valvontakameroita
asennetaan kellarin ja vintin kéytavien lisaksi myds kerrostalo-
jen rappukaytdaviin.

Vaikka kameravalvonta on yleistynyt nopeasti asuinkiin-
teistdissd, ei kameravalvonnasta ole omaa lainsaadantod.
Kameravalvonnan laillisuus riippuukin léhtskohtaisesti valvon-
nan suorittajasta, valvotusta paikasta seka valvonnan tarkoi-
tuksesta.

- Koska kameravalvonta vaikuttaa asumiseen ja on
monessa faloyhtidssa epdtavallinen hankinta, kannattaa han-
kintap&atds tehda yhtickokouksessa, jossa kameravalvonnan
hankinnasta padtetadn enemmistdpadtokselld, kiinteistdjuri-
diikkaan erikoistuneen Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy:n

asianajaja Marina Furuhjelm muistuttaa.

Kotirauhan piiriss@ saa kuvata vain luvalla
Rikoslain 24 luvussa on kameravalvontaa koskevat saadok-
set. Nama koskevat yksityisyyden, rauhan ja kunnian louk-
kaamista. Kameravalvonnassa voidaan syyllistya salakatse-
luun ja yksityiselamaa loukkaavan tiedon levittamiseen silloin,
kun joku oikeudettomasti tekniselld laitteella katselee tai kuvaa
kotirauhan suojaamassa paikassa oleskelevaa henkiléa. Sala-
katselun tunnusmerkkeja arvioitaessa on siis otettava huo-
mioon, onko katselu tai kuvaaminen tapahtunut kotirauhan pii-
riin kuuluvalla alueella.

Silloin, kun valvontakamera asennetaan taloyhtion yhtei-
selle piha-alueelle, kuten parkkipaikalle tai jatekatokselle,
asennus ei edellytd suostumuksia asukkailta, koska kyseessa ei
ole kotirauhan suojaama alue.

- Valvontakameran asentaminen vintti- ja kellaritiloihin ei
mielestdmme vaadi asukkaiden erillisia suostumuksia. Alalla
on kuitenkin myds esitetty nakemys, jonka mukaan kellaritilat
olisivat kotirauhan suojaamia alueita, jolloin valvontakame-
ran asentaminen vaatisi suostumukset. Sen sijaan rappukéy-
tava on selkedsti kotirauhan suojaamaa aluetta, joten kaikilta
kerrostalon asukkailta, eli osakkailta ja muilta talossa asuvilta
on saatava suostumus rappukdytavan kameravalvonnalle,
Furuhjelm sanoo.

Jos valvontakamera sijoitetaan pihalle, taloyhtion tulee
huolehtia siitd, ettei kameralla kuvata yksittaisten asukkaiden
kéytdssa olevia pihoja tai ikkunoiden kautta asuntoihin sisdlle.
Kameravalvonnasta tulee aina ilmoittaa nakyvélla paikalla,

esimerkiksi kylteilla “Kiinteistossa tallentava kameravalvonta”.

Tallentava kamera vaatii tietosuojasadnnéston
noudattamista

Valvontakameran mahdollisella tallennusominaisuudella ei ole
merkitystd, kun arvioidaan, onko syyllistytty salakatseluun vai

ei, mutta sen sijaan silla on merkitystd, kun arvioidaan tieto-

suojakysymyksid. Jos taloyhtié kayttaa tallentavaa kameraval-
vontaa, muodostuu siitd henkilérekisteri. Tietosuojavaltuutetun
kannan mukaan tallennettu ja tunnistettava kuva tai déni on
henkilétieto.

EU:n tietosuoja-asetus on tuonut velvoitteita rekisterinpitd-
idlle ja oikeuksia rekistersidylle. Henkilorekisterista taytyy laa-
tia jokaisen tarkkailtavan saatavilla oleva tietosuojaseloste,
josta tulee ilmetd mm. rekisterinpitdjan nimi, yhteystiedot, hen-
kilotietojen kasittelyn tarkoitus ja se, mihin tietoja sG&nnén-
mukaisesti kaytetaan. Tallenteita saa kayttad vain siihen tar-
koitukseen, jota varten valvontaa suoritetaan.

Tallentavassa kameravalvonnassa on lisdksi muistettava,
efta rekisteroidylla, eli esimerkiksi asukkaalla, on oikeus tulla
tarkistamaan mihin rekisteriin hénet on merkitty. Kameraval-
vonnassa tamé tarkoittaa sitd, ettd asukas, joka on tullut kuva-
tuksi, on oikeutettu katsomaan hanestd ofettuja kuvia. Naapu-

reista ofeftuja kuvia ei sen sijaan saa katsella.

Saako taloyhtion asukas asentaa
valvontakameran omalle pihalle tai
parvekkeelle?

Jos osakas paattaa asentaa kameran hallinnassaan olevalle
alueelle, hanen taytyy varmistua siitd, eftd salakatselua ei
tapahdu. Lisdksi kameran asentajan velvollisuus on huolehtia
tietosuoja-asioista.

Parveke on osakashallinnassa oleva tila. Myds rivitalon
piha-alue on osakashallinnassa, jos ndin todetaan yhtidjér-
jestyksessa. Osakkaalla on asunto-osakeyhticlain perusteella
lacja oikeus tehdd muutoksia hallinnassaan olevalla alueella.
Tietyista muutoksista pitéd kuitenkin ilmoittaa taloyhtislle etu-
kateen. Jos esimerkiksi kamera kiinnitetaan taloyhtion julki-
sivuun, tai yhtion sahkojarjestelmadn tehdaan muutoksia, talo-
yhtion tulee tietdd tasta etukdteen.

Kameran asentanut osakas ei saa kuvata mitddn muuta
kuin omaa aluetta. Kamera ei saa suunnata sisélle naapurin
huoneistoon, naapurin parvekkeelle tai piha-alueelle. Myés
omassa hallinnassa olevien tilojen osalta osakkaan on varmis-
tettava, eftd toimintaan ei liity vierailijoiden salakatselua ja

eftd tietosuoja-asetuksen vaatimat toimenpiteet on suoritettu.

Taloyhtion valvontakameran sijainti ja

suostumukset

e Kamera sijoitetaan ulko-oven ulkopuolelle ja kamera
suunnataan yleiselle pihalle = osakkaiden enemmistépaatos

¢ Kamera sijoitetaan ulko-oven ulkopuolelle siten, eftd kamera
kuvaa taloyhtion porrashuoneen ulko-ovea = tarvitaan
asukkaiden suostumukset, koska myds porrashuone, joka on
kotirauhan suojaama alue, tulee kuvatuksi.

¢ Kamera sijoitetaan porrashuoneeseen (kameralla ei
valtamatta kuvata yksittdisten asuntojen huoneisto-ovia)
= tarvitaan asukkaiden suostumukset, koska porrashuone,

joka on kotirauhan suojaama alue, tulee kuvatuksi.

5/2021 kita 21



KINTEISTO
KUNTOON
ENERGIAKORJAUKSILLA

TEKSTI: AR MONONEN
KUVAT: PEXELS

Asuintalojen rakenteiden energiatehokkuutia on

mahdollista parantaa energiaremontilla vaikkapa

julkisivun korjausten yhteydessd. Taloyhtididen

Iémmitys- ja valaistuskulujen saéstamiseksi voidaan

mycs paiviticd V- ja valaistusidrjestelmia seka

optimoida energiankdyttod.

HUIPPULUKEMIIN NOUSSEET energiamaksut huolestut-

tavat kiinteistdjen asukkaita ja isénnditsijsitd Suomessa ja

muuallakin Euroopassa. Kovia korotuksia on viime aikoina tul-

lut niin &ljyn, kaasun kuin sahkénkin hintoihin.

Esimerkiksi maakaasun hinta nousee, koska sen kysynta
on lisaantynyt teollisuustuotannon elpyessa monissa maissa.
Varmuusvarastot ovat padsseet supistumaan, silld maakaa-
sua kéytettiin tavallista enemman kylmdn kevadn aikana. Nyt
liscksi Vengja on vahentanyt kaasuntoimituksiaan Euroop-
paan.

S&hkén hintaa nosti puolestaan kuuma kesd, joka véhensi

vesivoiman tuotantoa. My&s energiantuotannon laajemmat

rakennemuutokset tuovat kustannuspaineita markkinahintoihin.

On siis selvig taloudellisia perusteita parantaa energia-
tehokkuutta kaikissa kiinteistoissa. Toki ilmasto- ja ympdristo-

syistd on muutenkin hyva vahentaa turhaa energiankulutusta.
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Korjausrakentamisen maaraykset niin ikaan edellyttavat
nykyisin energiatehokkuutta edistévia uudistuksia osana kiin-
teiston laajoja peruskorjauksia, mikali tallaiset vudistukset voi-

daan toteuttaa jarkevasti ja kohtuullisin kustannuksin.

Ldmpovuodot poistettava julkisivuista

ja ylapohjista

Tyypillisesti julkisivuremonttien yhteydessd on mahdollista tehos-
taa seinien lammanpitavyytta vaikkapa lisaamalla eristeitd.

Jos samalla vaihdetaan vanhoja ikkunoita uudenmallisiin
ja teknisesti parempiin, voidaan parantaa ikkunoiden U-arvoa
seka vahentad ilmavuotoja ja vefoisuutta. Silloin myds asumis-
viihtyvyys paranee.

Kattoremontteihin on kenties mahdollista liittéé ylapoh-
jan eristyksen parantaminen — esimerkiksi lisaamalla puhallus-

villaa - jotta 1dmpd ei karkaisi talosta sitakaan kautta.



,,Siihkéin hintaa
nosti puolestaan
kuuma kesda, joka

vahensi vesivoiman
tuotantoa.
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Vanhoissa rakennuksissa on usein paljon mahdollisuuk-

sia parantaa energiatehokkuutta. Toisaalta melko vusissakin
taloissa saattaa olla rikkoutuneita tai vaarallé tavalla asennet-
tuja rakenteita, jotka aiheuttavat lampdhavisita.
Energiakorjaustarpeet ja mahdolliset korjausvaihtoehdot
kannattaa selvittaé hyvissa ajoin kuntokartoituksella, ellei niita
ole jo ennakoitu kiinteiston pitkdn tahtdimen korjaussuunnitel-
massa. Kartoituksessa rakennusvaippaa voidaan tutkia [am-
pokameralla, jolloin mahdolliset lémpévuotokohdat saadaan

selville.

On tarkedd, eftd energiakorjauksia harkitseva taloyhtic selvit-
taa suunnitteluvaiheessa eri korjaus- ja investointivaihtoehtojen
kustannukset ja niiden takaisinmaksuajan, samoin kuin muu-
tosten vaikutukset kiinteiston kokonaisenergiatehokkuuteen.

Joskus merkittavat rakennemuutokset voivat kiinteiston
luonteen takia olla teknisesti liian hankalia tai raskaita toteu-
tettaviksi — vaikkapa jos olisi uusittava ilmanvaihtokanavia tai
rakennettava liséa laitetiloja.

Monesti korjaukset pystytddn ajoittamaan siten, ettd
IGhellg toisiaan sijaitsevat taloyhtidt teettavat samantyyppiset

laajat remonttinsa yhtend kokonaisuutena. Yhteistyd voi hel-
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Lammon

ottaminen
talteen huoneistojen
poistoilmasta usein
parantaa kiinteiston
energiatehokkuutta.
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pottaa hankkeiden kilpailuttamista ja tuoda saastéja kokonais-
kustannuksiin. Tallaisista yhteisprojekteista on saatu jo hyvia
kokemuksia sek& Suomessa ettd ulkomailla.

Muun muassa Alankomaissa on viime vuosina sanee-
rattu paljon vuokra-asuntoyhtisitd nollaenergiataloiksi laa-
jalla julkisen ja yksityisen sektorin Stroomversnelling-yhteistys-
hankkeella. Siing kustannuksia on saatu pienennettyd muun
muassa kehittamélla vudenlaisia esivalmistettuja julkisivuele-
menttejd, joilla voidaan nopeasti remontoida vanhoja julki-
sivuja entistd energiatehokkaammiksi. Niin ikaan on korjattu
kerrostalojen kattorakenteita ja tarvittaessa vaihdettu energia-

jarjestelmia.

Sadstoa lammitykseen

Yksi mahdollisuus lisata energiatehokkuutta taloyhtidissa, on
parantaa ilmanvaihtojdrjestelmid ja talon muuta kiinteists-
tekniikkaa.

Lammén ottaminen falteen huoneistojen poistoilmasta
usein parantaa kiinteistdn energiatehokkuutta. On arvioitu,
eftd lammaontalteenotolla (LTO) varustettu iimanvaihto voi sads-
taa lammitysenergiaa jopa 15-30 prosenttia entiseen verrat-
tuna. Se voi tosin lisata schkénkayttaa.

Poistoilmalampdpumppu kiinteistdssa voi ottaa lampda tal-

teen koneellisen ilmanvaihdon poistokanavasta ja hyédyntad

sitd vaikkapa lémpimén kéyttéveden tuottamiseen.




Nykyaikaiset

LED-valaistusjarjestelmat

sadstavat energiaa ainakin

60 prosenttia muihin

lampputyyppeihin verrattuna.

Energialaskussa voidaan sadstad nykyisin myds esimer-
kiksi asentamalla talon kattoon tai seinille aurinkopaneeleita.
Kerrostalojenkin |admmitysjdrjestelma on monesti mahdollista
vaihtaa vaikkapa maaldmmaksi, mikali piha-alueelle on sallit-
tua porata lampdkaivoja.

Nykyaikaisilla automaatiojérjestelmillé voidaan saada

kiinteiston lampdtalouteen saastdja monella tavalla. Usein

muutokset parantavat myds asumisviihtyvyytta. Eri puolille huo-

neistoa pystytddn vaikkapa asentamaan antureita, joiden
avulla optimoidaan sekd talon ettd asuntojen lammitysta ja

ilmanvaihtoa.

26 kita 5/2021

Lisaksi alykas lammityksenohjausjarjestelma voi hyddyntaa
sGaennusteita ja ohjata lammitystd oftamalla huomioon odo-
teftavissa olevat ulkolampétilat. Jos kiinteistdn seinat varaa-
vat [dmpdd ja tulossa on helleaalto, huoneistoa ei — asumis-
mukavuudenkaan ndkokulmasta — kannata lammittaa taydella

teholla.

Valaistus voi kuluttaa turhan paljon kiinteistésdhkad siing-
kin tapauksessa, ettd piha-alueelle ei ole asennettu riittavasti

valaistusta.



‘_ Fiksulataus

Sdhkoautojen latausratkaisut fiksusti ja nopeasti.

e Avaimet kateen -toimitus

e Selked kokonaistoimitus

« Alykkaat jarjestelmat

 Seuranta ja maksuliikenne

e Palvelusopimus investoinnin sijaan

‘\
Valcremontti

Enemman tulosta, vihemman stressia.

¢ Energiansaasto jopa 90 %.

e Lisda tuottavuutta ja hyvaa oloa.

¢ Huolehdimme projektista alusta loppuun.
¢ Investointi maksaa itse itsensa.

* Luomme valoa, jolla on vihrea jalanjalki.

8 JALKEEN

Hyvasta kiinteisté- ja ulkovalaistuksesta ei kannata tinkid,
koska se on tarked turvallisuustekija muun muassa pimeilla ja
liukkailla keleilld. Valoa tarvitaan pihalla my&s varsinaisten
kulkureittien ulkopuolelle. Sen sijaan valaisimet ja lamput kan-
naftaa vaihtaa energiatehokkaiksi.

Nykyaikaiset LED-valaistusjdriestelmat sadstavat energiaa
tyypillisesti ainakin 60 prosenttia muihin lampputyyppeihin
verrattuna. Uudet LED-lamppumallit eivat kérsi lampétilojen
vaihtelusta ja soveltuvat hyvin myds ulkovalaistukseen. Lisdksi
LEDien valkoinen valo “nékyy” usein paremmin kuin katuvalon
suurpainenatriumlampun oranssinkeltainen valo, vaikka lam-
puissa olisi nimellisesti sama valoteho.

Uudenaikainen valaistuksenohjausjdriestelma pystyy esi-
merkiksi liikeanturien avulla ohjaamaan pihalla lampputehoa
eniten juuri sinne, missd valaistusta tarvitaan.

Energiaa sddstyy my&s silloin, kun ulkovalot séadetaén
yon hiljaisina tunteina toimimaan vaikkapa vain 20 prosen-
tin teholla, ellei piha-alueella ole todettu liikettd. Nykyisin

liikeantureita joskus asennetaan ohjaamaan ulkovalaistuksen

lisaksi myds porraskaytavien ja muiden yhteistilojen sisavalais-

tusta.

Oikeanlaisen taloyhtidvalaistuksen suunnittelu edellyttéd
ammattilaisten apua. My&s kiinteiston muiden energiakorjaus-
ten suunnittelu- ja toteutusvaiheissa kannattaa valita osaavim-
mat tekijat tdihin. m

Palveluna asumisen
laadun parannus

Tarjoamme puolueetonta
asiantuntemusta erilaisten
energiansaastoratkaisujen
suunnitteluun ja projektihallintaan.

Lammitystapavertailun avulla oikea
tieto kiinteiston energiakustannuksista

Suomen Energiainsindorit Oy on perustettu vuonna 2012
palvelemaan uusiutuvan energian suunnittelun ja
projektinhallinnan osaamisellaan kiinteistbosakeyhtioita.

Suomen energiainsinoorit Oy
Melkonkatu 24

00210 HELSINKI
anssi.luhtamaki@energiainsinoorit.fi

Puh. 040 685 6106

www.energiainsinoorit.fi
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~ MISTA LOYTYY TULEVAISUUDEN
LAMMITYSRATKAISU TALOYHTIOONS?

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
KUVAT: PIXABAY

Fortum nosti ensimmdisend kaukoldmmén hintaa, Helen seurasi percissé — téydentaciké
Vantaan Energia froikan@ — Taloyhtisité filanne huolestuttaa ja uusia IGmmitysratkaisuja
efsitaan nyt tositarkoituksella.

groom vandaag

, Maalédmpopumppuja

ja erilaisia
hybridiratkaisuja kysytdadan
etenkin Helsingin seudulla
kovasti.




Suomen Energiainsindérit Oy on perustettu vuonna 2012
tarjoamaan puolueetonta asiantuntemusta erilaisten energian-
saastdratkaisujen suunnitteluun ja projektihallintaan. Luhta-
maelld on 15 vuoden kokemus alalta ja aika hyva néppitun-
tuma siihen, mitd taloyhtist haluavat:

"Maalémpépumppuija ja erilaisia hybridiratkaisuja kysy-
taan etenkin Helsingin seudulla kovasti.”

Kun tontilla on tungosta

Hybridi kiinnostaa, koska Helsingin tontit ovat ahtaita ja tay-
simadrainen maaldmmén hyddyntaminen ei aina onnistu. Tal-
[8in esimerkiksi ilma-vesi-lampdpumppu tai aurinkopaneelit voi
olla passeli palanen taloyhtién energiayhtalésn.

Jos tontilla on tilaa, niin maaldmpd sopii seka rivitalon ettd
kerrostalon pirtaan. “Rivitalot ovat ottaneet maalédmmén omak-
seen, mutta viitisen vuotta sitten huomattiin, eftd maalampd on
hyva ratkaisu myds kerrostaloissa.”

Luhtamé&en mukaan taloyhtiét ovat varsin valveutuneita eri
|&mmitysmuotojen suhteen, eiké maaldmpddnkaan liity enda
sen suurempaa mystiikkaa.

"Poraus ja siihen liittyvat yksityiskohdat heréttavét eniten
mielenkiintoa”, tietad Luhtamaki. Tyypillisesti maalampdkaivo
porataan noin 300 mefriin.

Kuka sotki pihan?

Maaldmpéremontissa eniten sanomista tapaa tulla pihan myl-
|&&misesta: kun pihapuun juuret kolhiintuvat, kaapeleita kat-
keaa tai ruohikolla velloo mutavettd. Riittévadn syvyyteen
poraaminen on harvoin se ongelma.

“"Pihan karsiminen, edes vihan, harmittaa tietysti asuk-
kaita, mutta toisaalta kysymys on investoinnista, joka lammit-
taa kiinteistod 50 vuotta”, Luhtamdki toteaa.

Aurinkopaneelien suosio kasvaa sekin. Menekkid siivitta-
vat erilaiset innovaatiot, kuten Helenin koko Suomen markki-
noille tuoma virtuaalinen akku, johon kayttaja voi varastoida
ylijgédmaenergiansa mydhempad kayttda varten. Virtuaali-
akkua kuvaillaan “virtuaaliseksi sahkatiliksi”, jolle kertyy sal-
doa eli ylimaaraiseksi jaanytta aurinkosahkod. Kun tulee tarve
ostaa verkosta sahkdd, kaytetddn ensisijaisesti tama virtuaali-
akkuun varastoitunut osuus.

"Erilaisia aurinkoenergiaratkaisuja kysytaan meilta nyt pal-
jon”, vahvistaa Luhtaméki.

Huh helletta!

Ja sitten tietenkin “killerikes&” 2021 sai ihmiset janoamaan vii-

lennystd helteen keskelld. Taloyhtididen kaipaamissa viilennys-
jdrjestelmissc on tosin omat haasteensa niissakin: jaahdytys-
verkon rakentaminen on usein hankalaa, koska tilaa on rajoite-
tusti ja reititystd joudutaan miettimadn tovi, jos toinenkin.
"Esimerkiksi kondenssiveden poisto on yksi ratkaistava
kysymys, joka tuottaa padnvaivaa”, tietad Luhtamaki.
Viimeisen viiden vuoden aikana Suomen Energiainsinés-

rit on ollut mukana noin 300 taloyhtidkohteessa. “Tulevaisuu-
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den suunta nayttaa olevan vahvasti kohti erilaisia hybridi-
lédmpdpumppuratkaisuja”, uskoo Luhtamaki.

“Kolme kuntoon laitettavaa asiaa taloyhtidissa ovat ilman-

vaihto, l[dmménjako ja lamméntuotto. Yksistaan saatamalla

jarjestelmd oikein, voidaan saada 15-20 prosentin energian-

sGasto.”

Kaukolédmpé ennen kuin tehdasasetuksena
Tavallaan taloyhtiét ovat suomalaisen energiankulutusjariestel-
man selkdaranka, silld Suomen noin 88 000 taloyhtiéssa asuu
noin puolet maan véestdstd. Suomen asuinrakennusten ylei-
sin ldGmmitysmuoto on kaukoldmpé: noin 2,7 miljoonaa suoma-

laista asuu kaukoldmmitteisessd talossa ja esimerkiksi Helsin-

gissd noin 90 prosenttia rakennuksista lampicé kaukolammalla.

Kaukoldmmén jalkeen yleisimpida lammitysmuotoja maassa
ovat sahkd, puu ja erilaiset lampdpumput. Asuinkerrostaloissa
efenkin puuladmmitys ja suora séhkélammitys ovat hyvin har-
vinaisia. Lampdpumppujenkin osuus kerrostaloissa on tois-
taiseksi pieni.

Kun lédmmitysjariestelma tulee teknisen kaytoikansa paa-

han, taloyhtidissa huolestutaan, ettd mitdhan uusi systeemi
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maksaa. Silloin unohtuu usein, eftd uudet jarjestelmat ovat
vakisinkin energiatehokkaampia ja hydtysuhteeltaan parempia

kuin vanhat — mika sitten valitaankin.

Etsi toimivin vaihtoehto
Esimerkiksi maaldmmon esiinmarssia hillitsee se seikka, ettd
kaikki “matalalla roikkuvat hedelmat” on pitkalti jo poimittu.

"Kun maalémmén suosio on Helsingissé kymmenkertaistu-
nut kahdeksassa vuodessa, niin kyllahan se tarkoittaa sita, ettd
ne kaikkein ilmeisimmat ja helpoimmat kohteet on jo tehty”,
toteaa Luhtamaki.

Lammitysjdrjestelméd ei aina tarvitse, saati kannata, vaih-
taa, vaan olemassa olevaa jarjestelmaa voidaan jalostaa 2020-
luvun vaatimuksia paremmin vastaavaksi. Vanhan jérjestelmén
tehostaminen onkin usein se helpoin ja nopein tapa toimia.

Lammitystapamuutosten yhteydessa on suositeltavaa kon-
sultoida asiantuntijaa. Talléin varmistetaan, etté rakennuksen
energiatehokkuuden parantamista arvioidaan nimenomaan
kokonaisuutena. Kiinteistdn energiansadstopotentiaali tulee
huomioida riittdvassd madrin ja erilaiset toimenpiteet tulee

aikatauluttaa fiksusti. m




OUYLAMMITYKSESTA
FROON
AVUSTUKSEN
TURVINZ

TEKSTI: SAMI ). ANTEROINEN

Rakennukset ja rakentaminen tuottavat kolmasosan
Suomen ilmastopadstoistd. Vaihtaminen fossiilisesta
Sljysta kestavampiin [dmmitysmuotoihin on
konkreettinen tapa vahentad padstodja ja toteuttaa

tavoitetta hiilineutraalista Suomesta 2035.

Hallituksen syyskuussa julkaistu talousarvioesitys
vuodelle 2022 toteaaq, ettd |ammitystapamuutoksia
tuetaan &ljylémmityksen korvaamisen osalta
korottamalla kotitalousvahennyksen enimmaismaaraa
2 250 eurosta 3 500 euroon ja korvausprosenttia
40:std 60:een. Muutos on véliaikainen ja se on
voimassa vuosina 2022-2027.

Kotitalousvahennystd ei saa, jos on saanut muuta
avustusta vastaavaan tydhon. Hallituksen tavoite
on, ettd Suomen kestavan kasvun ohjelman kautta
tulevien tukien jdlkeen muutostydt voisivat jatkua
kotitalousvahennyksen tukemana.

Hallitusohjelman mukaisesti fossiilisen 8ljyn
|ammityskaytdsta luovutaan 2030-luvun alkuun
mennessd. Taloyhtiot, ARA-yhteisét ja pientalojen
omistajat voivat hakea energia-avustusta monenlaisiin
asuinrakennusten energiatehokkuutta parantaviin
korjauksiin ja toimiin, mukaan lukien &ljylammityksen

vaihtamiseen.

Avustuksen saamisen ehtona on, ettd korjaushanke
parantaa koko rakennuksen energiatehokkuutta
vahintadan asetuksessa mainitun madrdn, mikd on
rakennusluokasta riippuen 20 prosenttia tai

30 prosenttia enemman kuin korjaamista koskevat
saadokset yleensa edellyttaisivat. Monesti
tarvitaan useita toimenpiteitd, jotta rakennuksen

energiatehokkuus paranee riittavasti.

RAIKKAAN ILMAN KOTI

Taloyhtio vastaa ilmanvaihtokoneen
suodattimien vaihdosta. Ne tulisi
vaihtaa kahdesti vuodessa.

VALLOX DELICO

Rakkaudesta ruuanlaittoon

Humo VALLOX

www.vallox.com
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KOLUMN

Patrick Karlsson
toimitusjohtaja

GARO Finland Oy

HELPPO JA KUSTANNUSTEHOKAS
LATAUSRATKAISU TALOYHTIOILLE TULEVAISUUDEN
LATAUSTARPEITA UNOHTAMATTA

Nyt kun liikenne séhkdistyy kovaa vauhtia ja saamme pdiviticin lukea uusista lanseerauksista mitc

schkbautoihin tulee, niin olemme nopeammin kuin ehka uskoimmekaan siing filanteessa, eftd

latauspisteitd tarvitaan kiihtyvdssa tahdissa.

LATAUSASEMIA ASENNETAAN sekd koteihin, taloyhtici-

hin ettd tydpaikoille isoissa madrissa jo tén&an. Vaikeinta lop-

pukayttajan kannalta on valita tahan hetkeen ja tamanhetki-

siin tarpeisiin parhaiten soveltuva ratkaisu.

Millainen ratkaisu sopisi juuri sinun
taloyhtidllesi?

GAROn yksi ratkaisu taloyhtididen tarpeisiin on GLB- tai
TWIN-atausasema yhdistettyna G-Cloud-palveluun, josta saa-

daan asemakohtainen tai RFID-tagikohtainen kulutusdata ulos,

jotta taloyhtié voi laskuttaa kayttajaa. Myds kayttajien lisaami-

nen ja poistaminen jdrjestelméstd on helppoa.

Kaytanndssa G-Cloud-jarjestelmén kaytd on yhta helppoa
kuin tiliotteen tulostaminen verkkopankistasi; nimetty G-Cloud-
padkaytaja pystyy hakemaan dataa jarjestelmasta ja tulosta-

maan esimerkiksi kulutusraportin haluamaltaan aikajaksolta.

GARO-latausasema yhdistettyné
G-Cloud-ratkaisuun

Vaikka GAROlla on erittdin laaja valikoima myds autolém-
mityspistorasiatuotteita, suosittelemme vahvasti, etta hybridi-
ja sdhkdautojen lataukseen kaytettdisiin siihen tarkoitukseen
soveltuvaa latausasemaa. Silloin huomioimme tulevaisuuden
tarpeita ja latausaikaa saadaan lyhennettyd huomattavasti,
verrattuna vaikka schuko-lataukseen.

GAROn GLB- ja TWIN-asemat on suunniteltu tulevaisuutta
silmalla pitden. Niissa on vakiona esimerkiksi dynaaminen
kuormanhallinta, joka valvoo, ettd kiinteistén paasulakkeita ei
ylikuormiteta. Niissa on myds dip-kytkimia, joilla lataustehoa
voidaan rajoittaa, siksi suosittelemme aina, ettd valittaisiin jo

heti alussa 22 kW:n latausasema, jolloin voidaan huomioida
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my®s tulevaisuuden tarpeita. Sahksliittymdn pdivitys ei vaadi
talldin vutta tehokkaampaa latausasemaa, vaan pieni muutos

asetuksissa riittad.

G-Cloud-jdarjestelmén etuja

Jarjestelma on helposti laajennettavissa. Alkuvaiheessa voi olla
10 latausaseman ryhmé ja kun tarve kasvaa, voidaan siihen
liittad vusia latausasemia tarpeen vaatiessa. Myés eri kohteissa
olevat ryhmat voidaan helposti liittaa yhdeksi kokonaisuudeksi,
jolloin yksi padakayttdja voi hallita useampia maantieteellisesti
eri paikoissa olevia kohteita. Latausasemien mahdollinen yhteis-
kéyttd on my6s erittdin sujuvaa, kun kaytajé tunnistautuu RFID-
tagin avulla ja kulutusdata saadaan ulos myds tagikohtaisesti.
Helppoa ja oikeudenmukaista.

Suurin hydty verrattuna OCPP-aitteisiin tulee investointikus-
tannuksen muodossa. G-Cloudiin liitettavat latausasemat ovat
ihan perus GLB- ja TWIN-asemia, niiden tulee vain olla varustet-
tuina MID-hyvaksytylla mittarilla. Kyseisten latausasemien hinnat

ovat selkedsti edullisempia kuin vastaavat OCPP-latausasemat.

GAROIlla myés laaja valikoima OCPP-tiedonsiirtoa
tukevia latausasemia
Mikali kuitenkin tulee tarpeelliseksi liittaa latausasemia
operaattorien hallintaan, 18ytyy GAROlta my&s laaja valikoima
naita julkisille paikoille tarkoitettuja latausasemia. Laitteet
tukevat OCPP-tiedonsiirtoa ja yhteys muodostetaan joko 4G:n
tai Ethernetin kautta.

Lilkenne sahkaistyy ja onpa tarve sitten yksittgiselle lataus-
asemalle mékille, kotiin, taloyhtiéén tai julkiseen lataukseen,
DC-pikalatausasemia unohtamatta, niin GAROlla on ratkaisu

sithen. m
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PAROC TEKNISET ERISTEET
AANIOPAS JULKAISTU

Tekniset eristeet Adniopas sisdltaa yleistd tietoa Ganenvaimennuksesta

ja -eristyksestc sekd talotekniikka-, prosessiteollisuus- ja Marinetuotteiden

danenvaimennusominaisuuksista. Tuotekohtaisten absorptiokertoimien liscksi oppaasta

[6ytyy tietoa mySs putkien ja kanavien liscysvaimennuksesta.

TYOSKENTELY- JA ASUMISOLO-
SUHTEIDEN suunnittelussa on kiinnitet-
tava huomiota myds ympardivadn aani-
maailmaan. llmanvaihtokanavistosta

ja putkistoista voi kantautua hairitsevia
aanid, jotka on syytd vaimentaa. Proses-
siteollisuudessa melunvaimennus on tar-
ked osa tydturvallisuutta. Risteilyalusten
hyttien ja yleisten oleskelutilojen suunnit-
telussa kiinnitetddn huomiota danimaail-
maan, jotta matkustajille saadaan luotua

miellyttavat olosuhteet.

Kivivillan erinomaiset
ominaisuudet

Parocin kivivillasta valmistetut tuotteet
ovat kestavia, palamattomia ja erinomai-
sesti l[ampda eristavia. Kivivillaeriste sai-
Iyttca eristyskykynsa ja mittansa raken-
nuksen koko elinkaaren ajan lampéti-
lan ja ilmankosteuden vaihteluista huoli-
matta.

Rakenteensa ja hyvan ilmanlapaise-
véaisyytensa ansiosta kivivillalla on myds
erinomaiset ddnenvaimennusominaisuu-
det. Tekniset eristeet Adnioppaasta l6y-
tyy tuotekohtaiset absorptiokertoimet
useille eri talotekniikka- ja prosessiteol-
lisuustuotteille. Marine-tuotteiden osalta

valikoima on vield kattavampi.

Helppokdayitdinen opas

Aéniopas sisaltaa hyvaa perustietoa
danimaailmasta. Oppaassa on lyhyt teo-
riaosuus adnenvaimennuksessa kaytetyistd termeista ja ylei-
simpien materiaalien absorptiokertoimet on my&s esitetty.
Muun muassa eristeen tiheyden, tuotetyypin ja pintamateri-
aalin vaikutusta Ganen absorptioon tuodaan oppaassa esille.
Aéniopas on helppo ja nopea kéyttad. Tuotevalikoimataulu-

kosta padsee tuotenimed klikkaamalla suoraan kyseisen tuot-

teen tietoihin. Tuotesivuilla absorptiokertoimet esitetddn tau-

lukkona seké graafina. Tuotesivulta voit palata takaisin tuo-
tevalintataulukkoon tai oppaan sisdllysluetteloon suorista lin-
keistg. m

Lataa Tekniset eristeet Adniopas kayttodsi:

www.paroc.fi/suunnittelijoille
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KATTO
REILAAN TALVELLA?

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN
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VAATIVAKIN TALVIREMONTTI ONNISTUU,
KUNHAN “SNOW-HOW" JA
TURVALLISUUSNAKOKULMAT OVAT AJAN TASALLA
RAKENTAJAN PELIKIRJASSA

Taloyhticissa tiedefcicin jo varsin hyvin, effd kattoremontti voidaan tehda talvella siing missa kesallékin.
Ammaittilaiset muistuttavat, efié vuodenaika toki vaikuttaa remontin suunnitteluun ja toteutukseen — efenkin
turvallisuusasioissa. Alan vakiintuneilla toimijoilla on tarkat pelisaéanndt, joita noudatetaan tyémaalla.
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TOIMITUSJOHTAJA JARI LEHTOLA Vesivekista kertoo,
eftd yrityksen vuosittain tekemastda lahes 5 000 kattoremontista
noin 40 % tehdadn talvikaudella (1.11.-31.3.).

"Kyseessd on meille varsinaisen rakennussesongin ulko-
puolinen aika, mutta olemme aina tehneet remontteja myos
tuolloin.”

Lumi on kattoremontissa hidaste, mutta ei este. Lehto-
lan mukaan lumen luonti ja telineiden pystytys kdy fottuneesti
lukuisia talviremontteja toteuttaneilta tiimeiltd. “Tydn laatu ja
taso pystytddn pitdmddn aina samana”, toteaa Lehtola ja
lisaa, efta lumen kanssa parjad itse asiassa helpommin kuin
veden: lumihiutaleet |ghtevét katolta jo ihan lehtipuhaltimella,
mutta esimerkiksi heingkuinen rankkasade onkin sitten jo toti-
sempi juttu kosteushallinnan kannalta.

”Aina kun katto on auki, niin toimitaan tietenkin s&a-

varauvksella. Sad on aina otettava huomioon, se on toiminnan

Aja O."

Katto auki minimiajan

Vesivek tekee harjakattoja profiilipellistd ja tiilestd nostu-
riasenteisesti, jolloin tydskentely on rivakkaa ja katto on kéy-
tanndssa auki vain joitakin tunteja. “Saamme katon erittdin
nopeasti ja tehokkaasti sadlta suojaan, se on keskeinen osa

meiddn prosessiamme.”
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Aina kun katto on

auki, niin toimitaan
tietenkin saavarauksella.
Saa on aina otettava
huomioon, se on toiminnan
A ja O.”

Kesalla ja talvella noudatetaan hiukan eri pelikirjaa, mutta
samasta remontista on edelleen kysymys.

"Menetelmét ja prosessit ovat olleet hyvét ja kestavét jo
vuosia, oli sitten kyse kesé- tai talviremontista. My&s taloyhtist
ovat fdman ymmarténeet, kun talvella toteutettuja kohteita on
kuitenkin jatkuvasti niin paljon.”

lImankosteus on pikkupakkasilla vahainen ja tydteho hyva
— mutta entd sitten j@@n mukanaan tuomat turvallisuusriskit? —
"Talvella on luonnollisesti oltava turvallisuusseikkojen kanssa

huolellisempi kuin kesalla”, Lehtola vastaa.



"Etenkin pimedt pakkasaamut voivat olla petollisia, kun on
livkasta. Taméan vuoksi meilla on telineet ympari koko talon ja

sitd kautta tehokas putoamissuoja.”

limastomuutos runtelee katot?

Jatkossa on selvad, ettd kattoremontteja tarvitaan aina vain
lisaa. Vesivekin asiantuntijat arvioivat, eftd viime vuosina yleis-
tynyt sahaava talvisad on lisgrasite kattojen rakenteille.

"Vuotoja huomataan, kun katolle satanut lumi sulaa séén
lauhtuessa. Sulan ja lumisateen vaihtelu laittaa rakenteet
koville”, tietéa Lehtola.

Viime vuosina Vesivekin tiimit ovat korjanneet paljon vuo-
tokohteita; talldin nollan molempaa puolta keikkuvan talvisadn
takia esimerkiksi kevdisin tulee vastaan taloja, joissa vesi on
padssyt tupaan asti.

"Vakuutusyhtiot eivat juurikaan korvaa kattovuotoja. Mei-
dan ngkemyksemme mukaan katto-ongelmat tulevat monelle
odottamatta”, Lehtola toteaa.

Vesivekin Taloustutkimuksella teettamén selvityksen

mukaan 60 prosenttia pientalo-omistajista ennakoi remontin

tarpeen; lopuille vahinko tulee yllatyksend. Sama ilmié nakyy
Vesivekin omissa tilastoissa: “Neljgkymmentd prosenttia ottaa

yhteytta akuutin tilanteen aktivoimana”, vahvistaa Lehtola.

Korona aiheutti ruuhkan
Korona-aika on nakynyt Vesivekilla siten, etté taloyhtididen
paatoksenteko hyytyi vuosi sitten jonkin verran — ja kaikki sen
ialkeen on tapahtunut pienella viiveella.

"Tarve on olemassa eikd ole kadonnut mihink&én, péin-
vastoin. Remontit siirtyivat eteenpdin koronan takia ja nyt tuo
suma purkautuu”, kertoo Lehtola.

"Tama kadnne on nékynyt meillé jo jonkin aikaa.” m

Hintaporkkana alkuvuoteen?

Kattokeskus on toteuttanut kattoremontteja ympari vuoden yli
20 vuoden ajan. Talvella kattoremontin voi saada edullisem-
min pienemman kysynnén takia, kertoo taloyhtidpuolen kat-
toasiantuntija, rakennusmestari Janne St&hlstrom Kattokeskus

Oy:sta.
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Teemme kattoja
nostureilla
nopeasti, tehokkaasti ja

turvallisesti.

"Kaytanndssa pieni hintaporkkana on tarjolla tammi-maa-
liskuussa toteutettuihin kattoremontteihin.” Suurin osa yrityksen
kattoremonteista tehdadn edelleen kesakaudella.

Stahlstrém huomauttaq, ettd viime talvina on pitényt varau-
tua niin lumeen kuin veteenkin katoilla, mutta yrityksen oma
kosteudenhallintasuunnitelma kattaa kaikenndkaiset olosuh-
teet.

“Teemme kattoja nostureilla nopeasti, tehokkaasti ja turval-
lisesti”, hdan kuvailee.

Tyypillisesti katon remontoiminen talvella aloitetaan lumen
ja jGan putsaamisella. Ammattimaiset kattoasentajat hoitavat

tamankin vaiheen tehokkaasti.
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“Lumisina talvina meilld on erikseen palkattu lumenpudot-

tajia”, St&hlstrom tietad.

Koko turvakattaus, kiitos!

Koko maassa Kattokeskus tekee noin 2 000 kattoremonttia
vuodessa. “Vuosien varrella olemme tehneet yli 10 000 kat-
toa”, Stahlstrém kertoo. Pelti- ja tiilikatto — ja nimenomaan
harjakatot — ovat myds Kattokeskuksen “leipdlaijit”.

Kattokeskuksen talviremontti |Ghtee turvallisuudesta: kun
on {Gista, hamaraa ja kylmag, taytyy olla extravarovainen.
"Meillé tehd&an tysturvallisuussuunnitelmat tydmaakohtaisesti.
Kokemus ja maltti korostuvat talviremonteissa”, hén toteaa.
Turvakaiteet ja -telineet saavat silloin tallin seurakseen myds
valonheittimet.

Stahlstrémin ndppituntuman mukaan kattovuotoja on nyt
enemman kuin viel& pari vuotta sitten. “Nyt on tullut paljon
vastaan sellaisia tapauksia, joissa vettd on vuotanut vélipoh-
jaan jo pitkédn. Néin kdy helposti, koska kukaan taloyhtidssa
ei valipohjassa kay”, Stahlstrom toteaa ja lisaa, ettd esimer-
kiksi myrskyisa talvi 2019-2020 kirvoitti paljon taménkaltai-
sia yhteydenottoja.
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Ruotsin malliin
Yli 10 vuotta kattoalalla ollut Stahlstrdm pohtii, ettd kaikki
talvet ovat omanndkoisiéidn, mutta suunta on ainakin Eteld-
Suomessa selva: koko ajan mennaan kohti eteldisen Ruot-
sin vetisid talvia, jotka laittavat vanhat katot koetukselle.
Entd millaisen lommon korona iski kattobisnekseen
— vai ovatko kattoremontit rullanneet pandemiasta huoli-
matta? — Stahlstrdm kertoo, ettd maaliskuussa 2020 tuli
kylma hetki, kun yhteydenotot loppuivat tyystin vahdksi
aikaa.
"Pari viikkoa haukottiin henked ja sitten taas hommat
jatkuivat normaalisti — joskin paljon enemman Teams- ja

puhelinpainotteisena kuin ennen.” m

Kattoremppa kantakaupungissa
Rakennuskonsultointi Treuthardt Oy on rakennusten korjaus-
suunnitteluun ja korjaustéiden valvontaan erikoistunut yri-
tys. Toimitusjohtaja Markus Treuthardt kertoo, eftd yritys on
vuosittain mukana noin parissa kymmenessa kattoremon-

tissa.

Kierrata
kaikkia
Muovi- 7 jatelajia
I pakkauksille
=\ mukautuva
pieniin
taloyhtioihin
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Urakoitsijalla

pitad olla
nayHoja siita, etta
remontti saadaan vietyd
sujuvasti lapi myos
talvella.

"Etupadssa keskitymme vanhoihin kantakaupungin kohtei-
siin Helsingissa”, han kertoo. Projektien valtavirta niissa on
pelti- ja tiilikatoissa.

Talvikattoremontteja tehd@an enenevissa madarin. Talvikoh-
teissa on aina edellytyksend sadsuojaus, oli kyseessa vesi-

katto- tai julkisivuremontti.

Olosuhteiden herraksi
"Urakoita pitaé aina ajatella sen pahimman kautta.” Snow-
how-osaamiseen kuuluu, ettd projekteissa kaytetdan vain ura-
koitsijoita, joilla on kokemusta talvirempoista.

"Urakoitsijalla pitad olla nayttdja siitd, ettd remontti saa-

daan vietya sujuvasti lapi myds talvella.”

Tietoisuus nousee hitaasti

Viime vuosina tydmailla ei kuitenkaan ole vallinnut paukku-
pakkanen, vaan vuosittainen, kipakkakin pakkasjakso, esi-
merkiksi juuri Helsingissé on voinut jaada 2-3 viikkoon.
Treuthardtin mukaan talvien muuttuminen lGmpimimmiksi puol-
taa talviremontteja ja han toivookin, eftd yha useampi talo-
yhti6 niitd harkitsisi.

"Siihen nahden, etta talviremontteja on tehty jo yli 20
vuotta, on yllattavaa, ettd niiden tekeminen ei ole tuntuvasti
yleistynyt. Ympdrivuotisuus olisi kuitenkin toimialalle tarkeda.”

Sanaa on siis edelleen vietdva taloyhtisille:

“Tietoisuutta talvella tehtavista julkisivu- ja kattoremonteista
- ja muista remonteista — pitad lisata, vieldkin”, han linjaa.

Treuthardt kertoo, ettd talviremonteista ymmarretaan jo
kysya hivkan enemman kuin vield takavuosina, mutta edelleen
kesa hallitsee suvereenisti. “Sitd tunnutaan edelleen jcnnitet-
tavan, ettd miten remontti saadaan teknisesti onnistumaan tal-

vella”, han pohtii.
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MIKSI
TALVIREMONTTI?

Talvella tehdyssa kattoremontissa on
etunsa:

1. Yleisesti ottaen talvisin ilma on kuivempaa, eika vettd
sada niin paljon kuin kesgisin. Uudet materiaalit
sailyvat kuivina, ja suojauksen tarve remonttia

tehdessa on pienempi.

2. Talon ymparilla oleva piha sailyy paremmin
pikkupakkasella. Kattoremonttia tehtdessa
pihapiirissé saattaa hetken olla painaviakin
materiaaleja ja valineitd. Roudassa oleva maa
suojaa nurmea ja kasveja materiaalien ja valineiden

rasitukselta.

3. Vesikatto ei ole [dmmdneriste — kiinteistdssd voi
huoletta asua myds talvella tehtavan kattoremontin

aikana.

4. Talvi on erityisen hyvad aikaa myos esimerkiksi
kesdasunnon kattoremontille: kesén tullen voi nauttia
kesapdivista (ilman kattoremontin Ganid) ja myos

kesasateista ilman pelkoa siitd, etta vesi tulee sisadn.

5. Runsaslumisena talvena sadstyy itse ainakin kerran
lumen pudotukselta, sillé katolta pudotetaan lumet

ennen kuin sitd aletaan remontoida.

Lahde: Kattokeskuksen Kattoremontti talvella -opas

Alé luista remonteista!
Korona sen sijaan heitti vain hyvin véhan kapuloita yrityksen
raftaisiin: joku yksittdinen kesdlle 2020 kaavailtu projekti siir-
tyi télle vuodelle, mutta muuten on menty vanhaan malliin.
"Kaikesta nakyy, ettd taloista halutaan pitaa huolta, joten
remontitkin halutaan tehdd ajallaan”, Treuthardt toteaa ja
muistuttaa, ettd oma asunto on aika tyypillisesti suomalaisen
suurin omaisuus ja sijoitus, joten asumiseen liittyvat asiat ovat

sydantd lahella. m



TAMPERE TOISESTA
VINKKELISTA

"Vesivek valikoitui toimittajaksi Kansi ja Areena -hankkeeseen, koska pys-
tyi tarjoamaan kaikki tuotteet ja auttamaan tarvittavien erikoisratkaisujen
suunnittelussa. Rakennuttajan ndkokulmasta tarkeinta on, etta toimittajat
sitoutuvat asiakkaan aikatauluihin.

Se, mitéd Vesivekin kanssa on sovittu, on pitanyt.”

Matti Seistola - tydmaamestari, SRV

Kiitos Matti ja koko tyoryhma!

Saa soitella, jos tulee pienikin tenkkapoo.
Takuulla vastataan.
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OIKEILLA PUHDISTUSRATKAISUILLA
ENTISTA EHOMPIA JULKISIVUJA

Julkisivu kannattaa puhdistaa séannéllisesti, jotta kiinteistén arvo sdilyy ja julkisivun elinkaarta voidaan

pidentaa. Samalla kiinfeistéssa sadstyy ajan mittaan kustannuksia, kun véltytadn toistuvilia huoltomaalauksilta ja

y/imddrdisi/fd ju/kisivuremonfei/fo.

RAKENNUSTEN ULKOSEINIIN kertyy ja pinttyy helposti
erilaisia sammal- ja jakalakasvustoja tai likenteen polya.
Nama sitten ennen pitkda rapauttavat julkisivua, jolloin arvo-
kiinteistdstakin tulee helposti nuhruisen nakdinen.

Julkisivun puhdistus on kestavé ja ympdristoystavallinen
ratkaisu. JD Blastilla on valikoimassaan kattavasti puhdistus-
palveluita julkisivupintojen puhdistukseen Uudellamaalla ja

Varsinais-Suomessa.

Kiinteistdnhoitoa jdrkevasti ja edullisesti
Tyypillisesti JD Blast hoitaa taloyhtidissé punasammal-, sam-
mal-, jGkala- ja muiden kasvustojen poistoa, samoin kuin jul-
kisivupuhdistuksia seka homeiden poistoa. Rakennuksen julki-
sivuun saattaa ajan myéta kertyd orgaanista kasvustoa, erityi-
sesti jos talon |aheisyydessa kasvaa paljon puita.

“Haluamme tarjota asiakkaillemme luotettavaa palvelua ja
toimivia ratkaisuja parhaan lopputuloksen aikaansaamiseksi”,
D Blastin toimitusjohtaja Dennis Fallenius kertoo.

Hanen mukaansa erityisesti punasammal aiheuttaa ongel-
mia valkobetonipinnalle, joka monissa kerrostaloissa on ylei-
nen julkisivumateriaali.

"Koska kasvusto keraa itseensa helposti kosteutta, julkisivu
rapautuu. Niinpd taloyhtidssa voidaan joutua toteuttamaan
julkisivuremontti ennalta arvioitua nopeammin.”

Paras keino rakennuksen julkisivun kunnon yllapitamiseksi
on saanndllinen puhdistus.

“Usein julkisivu puhdistetaan ihan my&s taloyhtion julkisi-
vuremontin yhteydessa”, mainitsee Fallenius.

Tavallisesti puhdistustyd vie vain muutamia pdivia. Tarkka
aika riippuu puhdistettavan rakennuksen koosta.

"Asukkaille puhdistuksesta ei siis koidu mitaén varsinaista
asumishaittaa. Puhdistettava tai poistettava pinta voi olla I&hes
mikd vain, ja puhdistusta voidaan tehdé missa ja milloin vain

— kesdlla tai talvella”, Fallenius vakuuttaa.
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Sopiva puhdistusmenetelma saastaa

aikaa ja vaivaa

Ympdaristoystavalliset julkisivun puhdistusmenetelmét soveltu-
vat kayttodn taloyhtidissa, rakennusalalla ja yksityiskodeissa.
Kuhunkin tilanteeseen parhaiten soveltuva puhdistusmenetelma
valitaan aina paikan padallg, julkisivumateriaalin ja puhdistus-
tarpeen vaatimusten mukaan.

JD Blast kayttaa julkisivujen puhdistuksissa muun muassa
kuivajaapuhallusta, soodapuhallusta ja lasimurskapuhallusta.

“Ennen puhdistusta kiinteistdssa suoritetaan vield koepuhal-
lus parhaan menetelmdn varmistamiseksi”, toteaa Fallenius.

Kun kaytetaan kuivajaapuhdistusta, kuivajaapelletteja
puhalletaan puhdistettavalle pinnalle paineilmalla ja suurella
paineella. Osuessaan kohteeseen kuivajadrakeet kaasuuntuvat
ja sitten haihtuvat ilmaan.

“Kuivajaapuhallus on myrkyton ja ympéristoystavallinen
menetelmd: se on tdysin kuiva, kemikaaliton ja jatteeton rat-
kaisu julkisivun puhdistukseen”, Fallenius kuvailee.

Niin ikaan soodapuhallus on ympdariston ja asukkaiden
kannalta turvallinen menetelma.

"Sen avulla julkisivusta voidaan poistaa muun muassa
likaa ja maalia ilman et julkisivupinta vahingoittuu. Puhdis-
tuksessa kaytettéva soodajauhe on luontoon hajoava ja vesi-
liukoinen, eika sitd tarvitse kerata talteen.”

Lasimurskapuhallus puolestaan on hellévaraisempi mene-
telm@ kuin hiekkapuhallus.

"Usein lasimurskapuhallus soveltuu vaikkapa maalatta-
van pinnan pohjakasittelyyn sekd maalin- ja ruosteenpoistoi-
hin. Kasittely ei jaté mitaéan jaamia puhdistettuun pintaan.
Tarvittaessa se voidaan suorittaa taysin polyttdmasti”, sanoo

Fallenius. m

JD BLAST www.jd-blast.com
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ONKO KIINTEISTONNE KATTO
VALMIINA TALVEEN®?

Monella on varmasti vielé muistissa viime talven runsas lumikuvorma ja sen mahdollisesti aiheuttamat haasteet

kiinteiston katon ja pihan huoliotdille. Kiinteistén omistajallahan on lakiscdteinen vastuu suojata sisGéankdynnit ja

kulkuvéiylat sekd ympdréiva katualue rakennuksen katolta putoavalta lumelta ja jGalta. Katolta tulee myés I6ytya

lainmukaiset turvakdyden kiinnityspisteet, jotka mahdollistavat turvallisen lumenpudotuksen.

Milloin katolle vaaditaan lumiesteet?

Lumiesteet suojaavat vaaratilanteilta, joita katolta putoava
lumi ja jG6a saattavat aiheuttaa ihmisille ja omaisuudelle.
Lumieste suojaa lisdksi katolla sijaitsevia rakenteita, kuten
sadevesikouruja, lapivientejé ja lapetikkaita. Liukkaalla katto-
pinnoitteella lumiesteet asennetaan loivemmalle kuin karkea-
pinnoitteisella katolla, mutta lahtckohtaisesti lumieste tarvi-
taan, kun katon kaltevuus on 1:8 tai jyrkempi.

Lumiesteet suositellaan asennettavaksi aina koko katon
lappeen mitalle. Lyhyemmat esteet suojaavat heikommin ja
kuormittavat liséksi katon rakenteita. Télldin koko lappeen
mittaisen lumikuorman paine kohdistuu vain pienelle pat-
kalle lumiestettd, mikd voi vaurioittaa katon rakenteita tai itse
lumiestettd. Myds lumen tippuminen lappeelta toiselle tulee

aina estad.

Varma-lumieste on markkinoiden turvallisin
Vesivekin Varma-lumieste tarjoaa parhaan mahdollisen suojan
putoavalta lumelta ja jaalta. Muista lumiestemalleista poike-
ten Varman saa asennettua lghelle katteen pintaa, jolloin lumi-
ja jaalautat eivat padase valumaan esteen ali. Téma on tar-
keca erityisesti saumakatoilla, joissa lumiesteen alareuna saat-
taa j@8dd jopa 10 cm irti katteen pinnasta. Varsinkin kevdisin
on suuri riski, ettd muodostuvat jaalautat humahtavat maahan
lumiesteen ali sulamisvesien liukastamalta katteelta.

Toinen huomattava etu Varmassa on, ettd kiinnikkeensd
ansiosta se pystytddn asentamaan muista malleista poike-
ten aivan raystadn reunalle. Nain katon etuosaan ei jGa suo-
jaamatonta kaistaletta. Varman 180 mm korkea ritilémdinen
rakenne pysayttad muita malleja tehokkaammin myés yli ja

lépi tulevat lumimassat.
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Varma-lumiestettd suositellaan kaytettavaksi taajama-
alueilla korkeissa rakennuksissa, sekd kouluissa ja paiva-
kodeissa, joissa vaaditaan erityistd suojaa. Varma sopii kai-
kille katto- ja katetyypeille, mutta erityisesti saumakattoisissa

kohteissa Varma on turvallisin ratkaisu.

Katolle tarvitaan turvakdyden kiinnityspisteet
Ennen talven tuloa kannattaa myds varmistaa, ettd kiinteiston
katolta 18ytyvat asianmukaiset turvakdyden kiinnityspisteet. Sil-
loin lumenpudotus ja muut katon huoltotoimet onnistuvat tur-
vallisesti. Vesivekin kattosillat, kattotikkaat ja -portaat tayttévét
luokan 2 vaatimukset, eli niita voidaan kayttaa turvakoyden
kiinnityspisteind. m

Jos et ole varma, missa kunnossa kiinteistosi kattoturvallisuus
on, tilaa Vesivekin veloitukseton kattoturvakartoitus ja -raportti

osoitteesta www.vesivek.fi/kuntoarvio/

Jos katto on hyvin jyrkké ja pitkélappeinen sekd sijaitsee taajama-
alveella, lumiesteité suositellaan asennettavaksi useampaan riviin.
Tampereen Kansi-areenan asuinrakennusten katolle valittiin Varma-
lumiesteet.
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Julkisivuyhdistys r.y.

JULKISIVUKORJAAMISEN
KORJAUSVELKA
JATKANUT KASVUAAN

TEKSTI: RIINA TAKALA-KARPPANEN
KUVA: RENOVATEK OY

Etenkin taloyhticiden pitdisi korjata julkisivujaan

Iéihes kaksinkertaisesti enemmdn kuin mitG viime
vuonna fehtiin, jofta aikaisempina vuosina syntynyt
korjausvelka saataisiin kurottua umpeen.

FORECON OY on arvioinut, ettd julkisivujen laskennallinen
korjaustarve on noin 5,5 miljoonaa nelidmetria. Viime vuonna
julkisivuja korjattiin arviolta noin 3,1 miljoonaa nelidmet-
ria. Kasvua edellisvuoteen verrattuna oli 22 prosenttia, noin
600 000 nelidmetrid.

Tiedot kayvat ilmi Julkisivuyhdistyksen vuosittain teettd-
masta Julkisivujen markkinat Suomessa -tutkimuksesta, joka on
toteutettu vuodesta 2005 alkaen.

Putkiremonttibuumi siirtdaa julkisivukorjaamista
"Toteutunut korjausmaaré on aikaisempina vuosina vaihdellut
laskennallisen korjaustarpeen ylg- ja alapuolella. Viime vuo-
sina julkisivujen korjausrakentaminen jai kuitenkin selvésti tar-
peen mukaisesta maarasta. Talla hetkelld ollaan reilusti ala-
puolella ja julkisivukorjauksen tulisi 1,8-kertaistua nykytasosta.
Rappaamisessa maaran pitdisi jopa nelinkertaistua”, johtava
asiantuntija Markku Riihimaki Foreconista toteaa.

"Ténd vuonna korjausrakentamisen mé&éardn arvioidaan
pysyvan samalla tasolla eli noin 3 miljoonassa neliometrissa.
Alkavia julkisivukorjaushankkeita on kuitenkin edelleen vireilla
todella vahan. Korjaamista vahent&d asuinkerrostalojen pai-
nottuminen putkiremontteihin ja aktiivinen uudisrakentami-
nen”, Riihimaki jatkaa.

Ensi vuonna julkisivujen korjausrakentamisen kokonais-
madran uskotaan kasvavan noin 10 prosenttia ammattimaisen
korjaamisen piristyessd koronan jalkeen.

"Olemassa oleva rakennuskanta on valtavan suuri osa,
lGhes puolet koko kansallisvarallisuudestamme, ja siksi raken-
nuskannan riittava yllépito on kansantalouden kannalta merkit-
tava asia. Julkisivut ottavat vastaan jatkuvasti haastavammaksi
kayvat sadolosuhteet, joten niiden oikein ajoitetut korjaukset
ovat suuressa roolissa kyseisestd kansallisvarallisuuden osasta
huolehdittaessa. Jatkuvasti kasvava korjausvelka on huolestut-
tavaa, mutta onneksi tutkimuksen mukaan julkisivumarkkinat
monipuolistuvat jatkuvasti, miké toivottavasti myds osaltaan
kannustaa vaihtoehtojen lisaantyessa korjaamiseen”, Julkisivu-

yhdistyksen hallituksen puheenjohtaja Toni Pakkala toteaa.
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:1 Korjaussuunnittelun r
tulisi aina YA
perustua hyvddn
ja asiantuntevasti

tehtyyn

kuntotutkimukseen. -

Puulla vankka asema niin vudis- kuin
korjausrakentamisessakin

Julkisivumarkkina sailyi viime vuonna entisellaén eli noin

8 miljoonassa nelidmetrissa. Tand vuonna julkisivutuotannon
ennustetaan vihenevan uudistuotannossa noin 2 prosenttia.
Toimitilojen julkisivujen maaré vahenee 5 prosenttia, mutta
asuinrakentamisen kasvaa 4 prosenttia.

Julkisivutuotanto on t&né vuonna noin 7,8 miljoonaa neli¢-
metrid, josta noin 4,9 miljoonaa nelidtd on toimitiloja ja muita
rakennuksia sekd noin 2,9 miljoonaa nelidta asvinrakenta-
mista.

Uudisrakentamisen julkisivumadran arvioidaan padtyvan
ensi vuonna noin 7,6 miljoonaan nelidmetriin.

Uudisrakentamisessa puujulkisivut ovat edelleen yleisin jul-
kisivumateriaali noin 35 prosentin osuudella. Metallijulkisivut
ovat toiseksi yleisin julkisivumateriaali.

Runsas asuinkerrostalojen rakentaminen on kasvattanut
betonin ja rapattujen julkisivujen maarad ja myds tiilen maara
on kasvanut. Muut julkisivumateriaalit (Ighinng levyt) ovat kas-
vattaneet suosiotaan jo pidemman aikaa mm. tuuleftuvuusomi-
naisuuksiensa vuoksi.

Korjausrakentamisessa suurin osa kohdistuu rakennuskan-
nan yleisimp&dan materiaaliin eli puuhun. Metallisten julkisi-
vujen madra on iso myds korjaamisessa ja se kasvoi viime
vuonna. Madrétiedot ovat tarkentuneet kyselyn mydtd, kun tut
kimusta laajennettiin vuonna 2020 myds metallijulkisivuihin.
Julkisivulevyjen kayttd korjaamisessa on lisaantynyt ja kas-
voi viime vuonna noin 10 prosenttia. Rappaus on pudonnut
nelicinneksi merkittévimmaksi julkisivumateriaaliksi korjaami-
sessa. Viime vuonna rappauksen maara kasvoi paljon, mutta

se olikin vuonna 2019 poikkeuksellisen matala. m

Julkisivujen Markkinat 2021 -tutkimusraportti tilattavissa

kotisivujen www.julkisivuyhdistys.fi kautta.



Oletko rakentamassa uutta tai

remontoimassa vanhaa? Onko

seuraavaksi vuorossa ovien ja
ikkunoiden valinta?

Lammin Ikkunat ja Ovet on tuonut markkinoille
ensimmaisenad suomalaisena ikkuna- ja
ovivalmistajana suunnitteluapplikaation Pro
Studion, joka hyodyntaa lisattya todellisuutta.

Sovelluksen ideana on helpottaa rakentamista
ja remontointia suunnittelevien arkea sopivien
ikkunoiden ja ovien osalta. Sen avulla voi
suunnitella uudet ikkunat ja ovet seka
tarkastella niitd omassa julkisivussa.

Sovellus sopii niin omakotiasujille kuin
taloyhtioremonttia suunnitteleville. Pro Studio
on ladattavissa maksutta seka AppStoresta
ettd Google Play-kaupasta.

www.prostudio.fi
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JATEAUTORALLIA
VAHENTAMALLA
KUSTANNUKSET JA
TIELIKENNEPAASTOT

KURIIN

ILMASTONMUUTOKSEN HILLITSEMISEKSI olisi tarkead
pohtia millaisilla ratkaisvilla jateliikenteen hiilidioksidipaastoja
voitaisiin vahentad.

"Jatteiden kuljetusreittien optimointi ja tyhjennyskertojen
véhentaminen ovat yksi keino raskaan litkenteen hillitsemi-
seksi”, sanoo aluepaallikkd Henrik Lahti Molok Oy:sta.

Suomalainen jatehuollon edellakavija Molok on kehittanyt
ja valmistanut jatteiden syvakerdysastioita jo 30 vuoden ajan.
Molok-syvakeréysastioita viedaan jo yli 40 maahan.

"Syvakerdysastian kapasiteetti on perinteisia jateastioita
huomattavasti suurempi, sillé 60 prosenttia astiasta on maan
alla. Maan viileys véhentad samalla hajuhaittoja”, sanoo
Molokin aluepadallikkd Markku Laxman.

Syvakerdysastiat sopivat kaikkiin kohteisiin ja vapauttavat

asunto-osakeyhtidn pihalta tilaa muihin kayttétarkoituksiin.

Pidempi jateastian tyhjennysvdili vahentéa
liikkenteen maérad

Molok-syvakeraysastioiden kapasiteetin ansiosta jateastiat tar-
vitsee tyhjentdd huomattavasti perinteisia jGteastioita harvem-
min. Pidempi tyhjennysvali mahdollistaa jGteautojen ajoreittien
tehostamisen ja lyhentamisen.

"Tieliikenteen padstot tulisi hallituksen linjauksen mukai-
sesti puolittaa vuoteen 2030 mennessd. Jateautoliikenteesta
muodostuu merkittava osa kaupunkialueen raskaasta liiken-
teestd, jota voidaan vahentad kayttamalla kapasiteetiltaan
suurempia syvakerdysastioita”, sanoo Lahti.

"Syvakerdysastioita kaytettaessa jateauton kaynteja koh-

teella tarvitaan jopa 75 prosenttia vdhemman verrattuna

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVAT: MOLOK OY

Jatehuolioratkaisujen virtaviivaistaminen ja tehostaminen tuovat kustannussadstdja.
Syvékerdysratkaisujen ansiosta jdfeautoliikennettd tarvitaan vahemman ja padstét alenevat.

perinteisiin jateastioihin. Lisaksi jateautojen kdyntien harve-
neminen parantaa asunto-osakeyhtién pihan ja koko asuin-
alueen turvallisuutta ja viihtyisyytta”, jatkaa Laxman.
"Haja-asutus- tai omakotitaloalueella yhteinen jatehuolto
voidaan toteuttaa kortteli- tai aluekerdyspisteend syvdkerdys-
astioilla. Tallainen malli tulee loppukéayttajalle edullisemmaksi

kuin jatehuollon jarjestéminen omalla pihallaan”, sanoco Lahti.

Hinnoitteluperusteet tulisi tarkistaa
Jatelain ja -maardysten mukaan viiden huoneiston ja sita suu-
remmissa kiinteistdissa on erilliskerattava seitsemaa jatejaetta.
Tama tarkoittaa kaytanndssa seitsemaad erillistd pinta-astiaa,
kun yhden Molok-syvakeraysastian jatetilan voi jakaa usealle
jatejakeelle ja optimoida kustannuksia.
"Padkaupunkiseudulla jGteautojen harvemmat kéyn-
nit eivat vield kaikilta osin ndy HSY:n hinnoittelun vuoksi
asiakkaan jatelaskussa toisin kuin esimerkiksi Tampereella ja
muissa isommissa kaupungeissa. Rakentava keskustelu hinnoit-
telun osalta HSY:n kanssa kuitenkin jatkuu” sanoo Lahti.
"Tamanhetkinen hinnoittelu ei kannusta taloyhtiita lajitte-
luaktiivisuuteen. Syvdkerdysastioita kayttamalla ja hinnoittelua
jarkevaittamalla lajitteluaktiivisuutta voitaisiin parantaa merkit-
tavasti. Samalla EU:n ja Suomen toivomat raskaan liikenteen
madardt ja hiilidioksidipaastot vahenisivat. Siirtymalla Molok-

jatehuoltoon tekee taloyhtic ekoteon!” lisaa Laxman.

Kayttoon perustuva laskutus alan tulevaisuutta
Syvakerdysastioihin on saatavilla pinnanmittausjarjestelma,
joka ilmoittaa astian tyhjentédmistarpeesta. Rumpukansilla ja
kéyttcjatunnisteilla varustetuissa Molok-syvékerdysastioissa
jatelasku voidaan kohdentaa kéyttajatunnisteen avulla tuotu-
jen jatteiden litramadran mukaisesti.

"Eikd mahdollisuus maksaa jatehuollosta asuntokohtaisesti
samaan tapaan kuin sahkéstd tai vedesta kannustaisi lajitte-
lemaan jgtteitd paremmin ja tuottamaan véhemman jatetta?”

kysyy Lahti. m
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~ SANEFRAUSKOHTEEN
PAASTOVAHENNYSKEINOJEN OPPIA
GRAND HANSA -HANKKEESTA

llmastonmuutos on tosiasia ja kiinteist&- ja rakennussektorilla merkittéiva rooli sen hillinndssd.

Energiankulutuksen véhentaminen olemassa olevassa kannassa on edelleen férkecid, samoin kuin

uudiskohteiden energiatehokkuus. Yhteiskuntamme energiajariestelmé on kuitenkin murroksessa ja energia

vahahiilistymdssc kovaa vauhtia. Tasté syystd rakennusalalla painopisteen on siiryttava aiempaa enemmdin

kaytévaiheen paastoistd rakentamisen ja materiaalien padstoihin. Rakennusvaiheen ja materiaalien pédstot

voivat olla jo pitkésti yli puolet nykyisten vudishankkeiden padstoista.

YLVA PANOSTAA koko omistamassaan kannassa energia-
tehokkuuden parantamiseen ja vahahiilisen energian hankin-
taan. Uudishankkeissa energiatehokkuuden lisaksi materiaali-
padstdt nousevat keskicdn. Alalla on jo olemassa véhdhiilisia
materiaaleja ja ratkaisuja, mutta niitd ei ole valtamatta otettu
vield suuressa mittakaavassa kaytésn. Tarvitsemme koko ajan
liséd uusia ympdristdvastuullisia tuotteita ja ratkaisuja, ja nii-
denkin kayttodnotossa tarvitaan ensimmdisia kohteita. Naiden
mahdollistaminen, ja vahahiilisyysmuutoksen kiihdyttaminen
esimerkin kautta, ovat asioita, joihin Ylva haluaa panostaa.

Grand Hansa hankkeessa Ylva ja Skanska padttivat selvit-

taa saneerauskohteen paastévahennyskeinoja. Hankkeelle teh-

tiin hiilijalanjalkilaskelma, jonka avulla merkittévimmat p&csto-

|Ghteet selvitettiin. Laskelma osoitti selvasti energiankulutuksen
keskeisen roolin. Energiankulutuksen korostuminen ei ollut yllg-
tys, sillé vanhat rakennukset kuluttavat tyypillisesti enemman ja
toisaalta korjausrakentamisessa kuluu materiaaleja vahemman
kuin uudisrakentamisessa.

Energiatehokkuutta Grand Hansassa parannetaan talotek-
niikan kokonaisvaltaisella vudistamisella, Iémmontalteenoton
parantamisella ja ikkunoiden energiatehokkuuden parannuk-
sin. Lisaksi Ylva kéyttéd ainoastaan uusiutuvaa ostoenergiaa,
jolla taklataan kéyténaikaiset padstst. Néin ollen fokus kadn-
tyi hankkeen materiaalipuoleen. Hiilijalanjglkilaskennassa
kavi ilmi, ettd korjaushankkeen materiaalisidonnaiset pads-
16t ovat uudisrakentamiseen verrattuna huomattavasti pirstalei-
semmat, kun tyypillisesti suurimpia tuoteryhmid, kuten betonia

ja raudoitteita, kuluu merkittGvasti véhemmén.

Grand Hansan hiilijalanjélkilaskennan tuloksena kymme-
nen eniten padstdja aiheuttavaa tuoteryhmaa otettiin Iahem-
padn tarkasteluun ja Skanska ofti selvittadkseen niille vaihto-
ehtoisia, véhapadstdisempid tuotteita ja ratkaisuja. Paatdkset
toteutukseen otettavista ratkaisuista tehtiin yhteistyossa tilaajan
ja urakoitsijan kesken. Kohteessa tullaan siis kdyttamaan mm.
vahahiilistd betonia ja kierrdtysterdsrakenteita. Muiden ratkai-
sujen osalta selvitystydt ovat edelleen kaynnissa ja paatoksia
tehd&an hankkeen edetessa.

Jokaiseen hankkeeseen |8ytyy keinoja pienentéd padstsjd,
riippumatta siitd miten pitkalla hankkeessa ollaan. Suurin vai-
kutus saavutetaan, kun vahahiilisyys on osa suunnittelua alku-
metreiltd lahtien. Energiatehokkuus, rakenteiden kevent&mi-
nen ja vahahiilisia tuotteita suosiva suunnittelu toimii pohjana
vahahiilisen kokonaisuuden saavuttamisessa.

Vahahiilinen rakentaminen myds vaatii kaikilta alan foi-
mijoilta muutosta ja joustavuutta. Grand Hansa hankkeessa
olemme kantapdadn kautta, yhteistydssd, oppineet, ettd vaha-
hiilisyys vaatii kyky@ muuttaa toimintatapoja lennossa, kes-
kustella haasteista avoimestl ja viilata totuttuja toimintatapoja
huomioimaan vahahiilisyys yhtend tekijand siing missa kustan-

nukset tai laatukin. m

Green Building Council Finlandin blogeja kirjoittaa
joukko kestavasti rakennetun ympdristén asiantuntijoita.

Lue kaikki blogit osoitteesta: figbc.fi
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MUUTTOUIKE KEHYSKUNTIIN
JA KAUPUNGIN [LAIDOILLE
JATKAA KASVUAAN

TUOKO LAHIOBUUMI TALOYHTIOILLE LISAA
LIKETILAVUOKRALAISIA?

TEKSTI: HELI-MARIA WIIK
KUVA: PEXELS

Pandemia on pistényt ihmisten asumistavat uusiksi. Yha useampi on jaitanyt fiiviit kaupunkikorttelit ja suunnannut
l6hicon. Voisiko suositussa IGhidelémdssa piilla mahdollisuus taloyhtisille, jotka ovat padsadantsisesti kérsineet
tappiota liiketilojensa vuokrauksessa. Kysyimme Suomen Hypoteekkiyhdistyksen pcdekonomisti

Juhana Brotherukselta taloyhticiden tuottavuusnakymistd.
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BROTHERUS JAKAA taloyhtist kahteen luokkaan, kun puhu-
taan yhtididen liiketilojen tuottavuudesta.

"On kaupunkikeskustoissa sijaitsevia yhtisitd, joissa on
paljon esimerkiksi kivijalkamyymaldita seka liiketiloja”, han
Sanoo.

Brotheruksen mukaan tdlla hetkelld kaupunkikeskus-
tassa sijaitsevat taloyhtidt ovat erityisesti karsineet korona-
pandemiasta.

"On toki poikkeuksia, mutta padsadntoisesti vuokratuotot
keskustan taloyhtidissa ovat supistuneet ja vuokralaistilanne
vaikeutunut.”

Han sanoo, ettd toisella puolella, I&hidissa, ndkyy ilmis,
joka on vahvistunut eritoten tand vuonna.

"Taloyhtididen yhteisiin tiloihin panostetaan. Nyt kun
korona-aikaisia yhtidkokouksia on jérjestetty parikin kappa-
letta, on havaittu, ettd kasvanut kotona vietetty aika on lisan-
nyt yhteisten tilojen kysyntad, jolloin niiden viihtyvyyteen on

alettu kiinnittad vudella tavalla huomiota.

Kaupunkikeskustassa

sijaitsevat taloyhtiot
ovat erityisesti kdrsineet
koronapandemiasta.

Koronaturvallisuutta haetaan taloyhtion
harrastetiloista
Taloyhtién tiloja on korona-aikana kaytetty ahkerasti esimer-
kiksi pienimuotoiseen harrastustoimintaan seka etatydn tekoon.

Koronarajoitukset ovat saaneet myés taloyhtididen sauna-
ja kuntoilutilat vilkkaaseen kayttoon.

Brotheruksen mukaan taloyhtion yhteisten tilojen vuokra-
tuotot jaavdt kuitenkin pienimuotoisiksi.

"Perusperiaate on yhd, ettd yhteisten tilojen kaytté on asuk-
kaille maksutonta. Ulkopuolisilta harrastusryhmilta on voitu

perid vuokraa”, han tarkentaa.

Vaikuttaako IGhickupla taloyhtion vuokratilojen
houkuttelevuuteen?

Pandemia on muuttanut ihmisten asumisratkaisuja. Nyt muute-
taan 1ahisihin ja tilavien pihojen adreen. Saman aikaisesti eta-
tyossa ollaan yha (ja mahdollisesti myos Iéhivuosina) enem-
man, jolloin esimerkiksi taloyhtididen vuokratilojenkin sijainti
saattaa tulla houkuttelevammaksi, kotoilun ja etdilyn takia. Pal-

veluja saatetaan haluta kuluttaa enemman lahella.

SALSIAHAIMNIILOAAH “VANN

Suomen Hypoteekkiyhdistyksen pédekonomisti Juhana Brotherus: “ Nyt
kun korona-aikaisia yhtiskokouksia on jdrjestetty parikin kappaletta, on
havaittu, ettd kasvanut kotona vietetty aika on liséinnyt yhteisten tilojen
kysyntéd.”

Voisiko lahipalvelujen kysyntd ndin kasvaa ja vaikuttai-
siko se taloyhtididen liiketilojen vuokraamisen kasvuun?

Pagekonomisti Brotherus nékee lahickuplan vaikutukset
taloyhtién vuokratilojen houkuttelevuuteen vahaisena.

“Suurimmat vuokratuotot saadaan jatkossakin keskusta-

alueen liiketiloista.”

Kimurantti maailmanlaajuinen markkinatilanne
Uudessa-Seelannissa, Ruotsissa ja Kanadassa puhutaan
asuntomarkkinoiden ylikuumentumisesta. Suomessa tilanne
ei ole samalla tasolla. lImig, joka herattad kysymyksia on
se, eftd suurten kaupunkien keskusta-asuntojen hinnat jatka-
vat nousuaan ja samalla ihmiset haluavat muuttaa 16hidon,
suuremmille tonteille.

Brotherus kiteyttaa vaikeaselkoisen asuntomarkkinatilan-
teen oivallisesti.

“Hinnat ja muuttoliike kulkevat eri suuntiin. Valjista kes-
kusta-asunnoista nauttivat valkokaulustydlaiset ja keski-
luokka joutuvat siirtymadn kavemmas lahicihin”, han paat-
taa. m
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Monessa taloyhtiéssa on filoja, jotka ovat jadneet vajaakayiélle tai jopa

kokonaan vaille kéytod, kuten vaestésuojat, kerhohuoneet, talosaunat fai

erilliset huoltorakennukset. Némd tilat voidaan muuttaa hyStykayitoson,

esimerkiksi falopesulaksi tai kuntosaliksi, jotka parantavat talon palveluja ja

liséavat samalla asuntojen arvoa.




HYVIN VARUSTETTU talopesula tai kuntosali voivat olla
merkittGva viihtyvyystekija taloyhtidssd. Molemmat ovat myds
linjassa ympadristdarvojen ja nousussa olevien yhteiskaytto-

arvojen kanssa.

Tilamuutosten valmistelu
Taloyhtién yhtidjarjestys aseftaa tilamuutoksille vaatimuksia,
koska yhtidjcrijestyksessé on maadritelty jokaiselle tilalle oma
kéyttotarkoitus. Tilamuutos on késiteltéva yhtickokouksessa ja
asukkaiden foiveet on syytd kartoittaa muutosta suunnitellessa.
Tilamuutoksen hyvéksyminen vaatii kaksi kolmasosaa
osakkaiden aanista. Yhtidkokouksessa padtetdan myds vaadit
tavasta budjetista tai mahdollisesta rahoituksesta.
Varhaisessa vaiheessa on syytd keskustella myds raken-
nusvalvonnan kanssa ja oftaa selvéd mahdollisista rajoitteista.
Kaavassa ja rakennusluvassa on madaritelty kuinka suuri osa

taloyhtion tiloista tulee olla yhteisid tiloja.

Talopesula on ekologista luksusta

Jos yhtidjdrjestyksessd on ennestddn maininta pesutuvasta, sel-
lainen on helppo taloon toimittaa. Jos pesutupaa ei ole talossa
koskaan ollut, pitaa selvittaa, mita hallinnollisia toimenpiteita
sen fofeuttamiseksi tarvitaan.

“Saundtiloihin on helppo toteuttaa pesutupa, jos esimer-
kiksi kahdesta saunasta foinen ofetaan talopesulakayttéon.
Siella on kosteuseristykset valmiiksi foteutettuna, ja pesutupa
voidaan tehdd ehka hyvinkin kevyilla toimenpiteilld, jos niin

halutaan”, Talopesulat Oy:n markkinointipaallikkd Jorma

Hyvin varustettu
talopesula tai
kuntosali voivat olla
merkittava viihtyvyystekija
taloyhtiossa”

Hyrske toteaa. Talopesulat Oy on suomalainen vuonna 1978
perustettu pesulakoneiden ja kuivauslaitteiden valmistaja.

Hyrskeen mukaan yhteiskaytts ja jakamistalous ovat voi-
mistuneet ideana, koska ne ovat ekologista ja jarkevaa toimin-
taa. Yhteiskdyttdpesukoneiden raaka-aine- ja hiilijalanjalki on
valmistuksen, kuljetusten ja kayton osalta huomattavasti pie-
nempi kuin erillisten yksityispesukoneiden.

Hyrskeen mukaan ympadristdjalanjalien osalta on myds
syytd huomioida, ettd vanha pesukonekanta ei vaihdu kovin
nopeasti, vaan kaytdssa on edelleen paljon vettd ja energiaa
kuluttavia koneita. Modernin talopesulan koneet ovat vettd ja
energiaa saastavia laitteita, jotka sa@nnéstelevat veden maa-
rada pyykkimaaran mukaan. Pienempi vesimaard lampenee
pienemmdlla energialla kuin enemmaén vettd kayttéva vanha
kone tarvitsee.

Lampdpumpputekniikkaan perustuva yhteinen pyykin-
kuivaushuone on puolestaan ekologisin ja miellyttévin tapa

pyykin kuivaukseen.
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Erilaisten digitaalisten varausjarjestelmien kaytté pesu-
tiloissa ja muissa yhteistiloissa on myds lisaantynyt viime
aikoina, mutta Hyrske kehottaa miettiméén miké on talo-
yhtidssa olennainen tarve.

"Varausjdrjestelmat ovat usein kohtalaisen kalliita. Jos on
tietty budjetti, kannattaa tehdé ja varustaa ensin se pesula
kunnolla. Jos rahaa jaé ylitse, voidaan hankkia vielé varaus-
jarjestelma padlle. Osana kokonaisvaltaista jarjestelmad, esi-
merkiksi saunan ja muiden yhteistilojen hallintaan kéytettynd,
varausjarjestelmd puoltaa paremmin paikkaansa”, Hyrske
sanoo.

Kaikilla pesulalaitetoimittajilla on Hyrskeen mukaan pal-
velu, jossa kaydaan arvioimassa tilat ja tehdaan ehdotus
talopesulan toteutuksesta. Laitetoimittaja voi olla avuksi jopa
rakennusteknisissd tissd, jos sithen on tarvetta. Avaimet
kateen -toimitus on myds mahdollinen.

“Rakentaminen ei ole varsinaisesti meidan liiketoiminta-
aluettamme, mutta teemme sitdkin omien yhteistydkumppa-
niemme kautta. Monesti taloyhtidissa kaytetdan tuttua remontti-
firmaa, jos se on todettu luotettavaksi ja kohtuuhintaiseksi. Me
sitten ohjeistamme rakennusliikettd laitetoimitukseen liittyvissé

asioissa ja teemme tarvittavat piirustukset”, Hyrske sanoo.

Talon oma kuntosali liséa viihtyvyytta
Myés taloyhtididen omiin kuntosaleihin panostetaan entisté

enemman. Aikaisemmin on tyyling ollut, etta kellariin on lai-
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tettu markettitasoinen monitoimilaite ja ehkd asukkaiden omia
painoja, mitd nurkista on |Sytynyt.

"Nykyisin halutaan monesti jo laadukas kuntosalivarustus
ja parhaimmillaan padstaan aivan kaupalliseen saliin verrat-
taviin salitoteutuksiin taloyhtidissakin”, Omasali Oy:n toimitus-
johtaja Risto Kalliokoski kertoo.

Omasali on vuonna 2010 perustettu kuntosalitoimittaja,
joka on toteuttanut satoja kuntosaleja kotisaleista kattaviin
kaupallisiin kuntokeskuksiin.

"Taloyhticsalissa yleensa tila asettaa rajoituksia, mika
suosii laadukkaita monitoimilaitteita, joissa on esimerkiksi
ylétalja, punnerruslaite seka jalkaprdssi. Niiden lisgksi voi
olla cardiolaitteet, kuten kuntopydrat, juoksumatot, sou-
tulaite ja vastaavat. Kyykkyhdkki on turvallinen ja teho-
kas levytankoliikkeille (kyykky, penkkipunnerrus). Sen liscksi
kasipainosarja, jos fila riittaa naille. Kaytettavissa olevan tilan
muoto ja koko vaikuttavat laitevalintoihin” Kalliokoski sanoo.

Nykyé&én on tarjolla my&s laadukkaita ulkokuntoilulaitteita
pihalle asennettavaksi, jos kiinteistosta ei 16ydy sopivaa sisa-
tilaa kuntosalille.

Omasali tarjoaa asiakkailleen suunnittelupalvelun, joka
voi tehd@ 3D-filasuunnitelman salista pohjapiirroksineen ja lai-
tesijoitteluohjeineen. Yritys myds toteuttaa taloyhtisalin avai-
met kéteen -periaatteella, kuten moni muukin alan yritys. Sopi-
mukseen voi sisdltyd myos salilaitteiden yllapito, miké paran-

taa laitteiden kayttsturvallisuutta.
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ENNAITAEHKAISEVA
TIVISTAMINEN ON
PARASTA
TUHOLAISTORJUNTAA

TEKSTI: JARI PELTORANTA

Ennaltaehkdisy ja rakennusten fiivistGminen niin, eftd
tuholaiset ja muut haittaeldimet eivat padse talon
rakenteisiin, on toimivin ja kestavin fapa eldintuhojen
ehkdisemiseen.

NYT ON se aika vuodesta, jolloin hiiret ja rotat ynnd muut
jyrsijat alkavat erityisesti hakeutua sisdlle rakennuksiin talvelta
suojaan.

“Kun kiinteiston tiivistaa ja tukkii tuholaisten kulkuaukot
mekaanisilla kulkuesteilla, tuholaiset eivat padse talon raken-
teisiin eikd niiden torjumiseen tarvitse kayttaa myrkkyija tai
loukkuja ja vastaavia”, Inconse Oy Ab:n toimitusjohtaja Stig
Kvarnstrom toteaa.

Inconse on padkaupunkiseudulla ja Uudellamaalla toimiva
tuholais- ja haittaeldintorjuntaa tekeva erikoisosaaja, jolla on

jo yli 20 vuoden kokemus alalta.

Kokonaisvaltaisen palvelun erikoisosaaja
"Hoidamme seka akuutit torjuntatydt, ennaltaehkaisyn ja jal-
kityot etté seurannan ja neuvonnan. Tuholaisten ja haittaeldin-
ten forjunta vaatii kokonaisvaltaista ja laajamittaista selvitysta
itse rakennuksista ja niiden |Ghiymparistdsta seka suunnitel-
mallista ongelmien korjaamista. Tarvittavat toimenpiteet ovat
kohteeseen raataldityja, koska talot ja pihamaat ovat aina eri-
laisia”, Kvarnstréom sanoo.

Yksi harvinaisempi Inconsen erikoispalvelu on luteiden,
torakoiden ja muiden tuhohydnteisten havittaminen lampdka-

sittelylla esimerkiksi matkatavaroista tai huonekaluista.

Lisétietoja: inconse.fi

“Rakennusten tiivistdminen on kestavé ratkaisu haittojen ehkdisyyn.
Toimenpiteitd tehdessé tulee varmistaa, efté rakenteiden hengittévyys
sdilyy eikd kosteus pédse tuhoamaan rakenteita ja sisdilmaa”, Inconse
Oy Ab:n toimitusjohtaja Stig Kvarnstrém toteaa.

Puhdasta
pinkkaan
kuivaus-
huoneesta

<

Kuivaushuoneisiin asennettavat
Talpet-kuivauskoneet ovat Suomessa
kehitettyja ja valmistettuja energia-
taloudellisella lampopumppuperiaatteella
toimivia ilmankuivaajia.

Yli 40 vuoden kokemuksella

A

Y .

Kuivauskoneet Ripustussarjat Mattotangot

"Talpet

TALOPESULAT OY
puh. 09 686 9750 - Info@talpet.fi -+ www.talpet.fi
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KIINTEISTOMESSUILLA VO
VERKOSTOITUA JA TAVATA
POTENTIAALISIA PALVELUNTARJOAJIA

Tammikuussa 2022 Messukeskuksessa
jdrjestettévien Kiinteistbmessujen

monipuolisessa ohjelmassa esitellaén
asunto-osakeyhtiémaailmaa puhuitavia p
teemoja. Paikalla on runsaasti alan '

A

foimijoita, joiden kanssa voi
keskustella asunto-osakeyhticn
hoitoon, huoltamiseen ja
remontointiin liittyvistc

asioista.

Luo ja pidd ylla verkostoja

Kiinteistdalan tapahtumissa saa ajantasaista tietoa kiinteistd-
alalta seka voi tavata helposti alan toimijoita. Ajantasaisen

tiedon avulla asunto-osakeyhtion johtaminen helpottuu, kiin-

teistdn arvo sdilyy ja asuminen on mukavaa.

“Kiinteistdalan messut, kuten Kiinteistd 2021 -tapahtuma,
ovat tarkeitd sekd verkostoitumisen ettd tiedon hankkimisen
kannalta. Kiinteistéalan toimijat tapaavat messuilla kollegoita
ja yhteistydkumppaneita, joiden kanssa voi keskustella alan
ajankohtaisista asioista”, sanoo Isénnaintiliiton jasenpalvelu-
padllikkd Anne Murtomaki.

Koronatilanteen vuoksi tammikuulle 2022 siirtynyt Kiin-
teisto 2021 tapahtuma jarjestetaén 12.-13.1.2022 Helsin-

gin Messukeskuksessa. Tapahtuman teemoina ovat remon-

tit, kunnossapito, energia ja turvallisuus, ja ohjelmaan kuuluu
puheenvuoroja muun muassa energiatehokkuudesta, isénnait-
sijan ja hallituksen yhteistydsta, korjaushankkeista ja tayden-

nysrakentamisesta.
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“Kiinteistc 2021 -messujen kaltaisilla laajoilla messuilla
tarjolla olevista puheenvuoroista voi valita itselle ajankohtaiset
aiheet. Runsaasta tarjonnasta [6ytyy kiinnostavia puheenvuo-
roja sekd uutta tietoa. Samalla voi tavata suuren madarén alan
toimijoita ja 18ytaa potentiaalisia palveluntarjoajia”, sanoo
Kiinteistoliiton neuvontainsindéri Matts Almgren.

Monipuolisen ohjelman liscksi Kiinteists 2021 -messuilla
on naytteilleasettajina kiinteistdalan yrityksia, suunnittelijoita
ja urakoitsijoita, joiden kanssa voi keskustella oman talo-
yhtién tai isanndimiensd taloyhtididen kannalta ajankohtai-
sista asioista. Eri foimijat esittelevat myds kiinnostavia uutuus-

tuotteita.

Paljon tietoa kootusti

Asunto-osakeyhtion johtaminen ja kiinteiston hoitaminen
puhuttaa taloyhtididen hallituksia. Tiedon hankkiminen
vaatii taloyhtididen hallituksilta aktiivisuutta ja

kiinnostuneisuutta.




“Messuilla alan asiantuntijat tuovat esiin taman hetken tar-
keimpid taloyhtimaailmaan liittyvia asioita tietoiskuina. Kiin-
teistdalan tietoa voi hankkia myds Kiinteistliiton ja kiinteis-
t8yhdistysten koulutuksista ja webinaareista”, sanoo Asunto-
osakeyhtidtoimikunnan puheenjohtaja Anja Pujola.

Messuilla Pujola pitéd erityisen hyvana mahdollisuutta kes-
kustella alan yritysten ja muiden toimijoiden kanssa. Eri talo-
yhtiét ovat elinkaarensa eri vaiheissa, joten keskustelut alan
ammattilaisten kanssa auttavat suunnittelemaan taloyhtion
kehittamista ja hoitamista pitkajanteisesti.

"Kun paikalla on kootusti eri alojen toimijoita, voi jo etuka-
teen kartoittaa esimerkiksi omaan taloyhtiéén sopivia remon-
tin tekijoita. Myos Kiinteistdliiton toimintaan voi tutustua mes-

suilla”, Pujola sanoo.

IsGnnaditsija on taloyhtion kumppani

Kiinteistd 2021 -tapahtuman puheenvuorossaan Isanndintilii-
ton jasenpalvelupddllikké Anne Murtoméki késittelee isanndit-
sijan ja hallituksen yhteistydta ja vuorovaikutusta. Murtomaki
on toiminut itsekin isannditsijand ja on talla hetkelld jasenend
kahden asunto-osakeyhtion hallituksessa.

“Hyvan yhteistydn perustana on molemminpuolinen luotta-
mus ja yhdessd sovitut pelisaannét, joita molemmat osapuolet
noudattavat. Isénnaitsija tulisi nahda taloyhtién kumppanina”,
Murtomaki sanoo.

Yhteistyotd voi parantaa kehittamalla viestintaa seka sel-
keyttémalla rooleja ja vastuunjakoa. Hyvé yhteistyd helpottaa
myds yhtidkokoukseen valmistautumista.

"Olemme tydstaneet ratkaisuja yhtidkokousajan suju-
voittamiseksi. Isénndintiyrityksissé valmistautuminen yhtié-
kokouskauteen alkaa jo loppusyksysta aikataulujen yhteen-

sovittamisella”, Murtomdki sanoo.

Kokouské&ytannét tutuiksi

Mita paremmin taloyhtididen hallituksissa tunnetaan yhtis-
kokous- ja tilinpadtdsprosessin kulku, sitd sujuvammin yhtic-
kokouksen valmistelu sujuu. Kokousajoista kannattaa sopia
ripedsti ja tutustua etukdteen kokousmateriaaleihin.

Isénnditsijéin on puolestaan toimitettava kokousmateriaalit
riittGvan ajoissa seka kyettéva kokouksissa avaamaan talous-
lukuja arkikielelld, jotta hallituksen jasenten ja osakkaiden on
helppoa seurata kokouksen kulkua.

"Osallistumisen merkitysta ei voi korostaa likaa. Asunto
on usein merkittdvin osa ihmisen varallisuutta, ja kiinteistéa
hoitamalla asunnon arvo sdilyy ja asuminen on hyvaa”, Mur-
tomdki toteaa.

Mahdollisissa etd- ja hybridikokouksissa on varmistettava
etukdteen, etté osakkaat osaavat liittyd kaytettévdlle kokous-
alustalle. Esimerkiksi joku hallituksen jasenista voi opastaa
osakkaita kayttamaan kokousalustaa ennen kokousta.

Kokouksen seuraaminen helpottuu, kun isénngitsija on val-
mistellut esitysmateriaalit esimerkiksi PowerPoint-esitykseksi,

jota voi seurata paikan padlla ja etdyhteyden valityksella.

"Hybridi- ja etdkokousten osalta isénnditsijan on pohdit-
tava valmiiksi ratkaisut mahdollisiin danestystilanteisiin ja val-

takirjojen kaytamiseen”, liséad Murtoméki.

Sdhkoéautojen latausinfran rakentamiseen

voi saada avustusta

Kiinteistoliiton neuvontainsindéri Matts Almgren kasittelee
Kiinteistd 2021 -tapahtuman puheenvuorossaan taloyhtisi-
den energia-avustuksia. Asumisen rahoitus- ja kehittémiskeskus
ARA:n mydntémat energia-avustukset on tarkoitettu asuin-
rakennusten energiatehokkuuden parantamiseen liittyviin kor-
jaushankkeisiin, ja avustusta voi saada 10-50 prosenttia kor-
jaustydn kustannuksista.

Kiinteistd 2021 -messuilla kasitellaan myds sdhkdautojen
yleistymistd ja latauspisteiden rakentamista sekd kustannusten
jakoa, mitké puhuttavat talla hetkelld monissa taloyhticissa.

"Sahksautojen latausjarijestelmaa harkittaessa ensim-
maiseksi on tehtéva alkukartoitus, jossa selvitetédn, paljonko
sahkojarjestelmassa on vapaata kapasiteettia ja millaisia muu-
toksia sahkojariestelmaan on tehtavd, mikali latauspisteita lah-
detddn rakentamaan”, Almgren kertoo.

Myds asunto-osakeyhtion tamanhetkisten ja lghitulevaisuu-
den tarpeet kannattaa selvittaa kysymalla asukkaiden ja osak-
kaiden suunnitelmia séhkdautojen hankkimiseen liittyen. Alku-
kartoitus on tarked turvallisuudenkin kannalta, jotta jarjestel-
maa ei ylikuormiteta.

"Alkukartoituksen ja kyselyn avulla saadaan kasitys siitd,
mihin olemassa oleva jdrjestelma riittaa ja millaiset ovat Ihi-
tulevaisuuden tarpeet. Naiden tietojen pohjalta séhkésuun-
nittelija voi suunnitella riittdvén laajan ja tehokkaan jarjestel-
man”, Almgren sanoo.

Latausinfran rakentamiseen mydnnettdvien avustusten
ehdot tiukkenevat vuoden 2022 alusta. Jatkossa avustusta
mydnnetddn vain tehokkaiden latausjérjestelmien rakentami-
seen. Ndin varmistetaan, ettd latausvalmiudet riittavat myos
tulevaisuudessa.

"Avustusta voi saada jareampiin kaapelointeihin, joilla
valmistaudutaan tulevaisuuden tarpeisiin. Latauslaittei-
den asentaminen voidaan jttdd tuonnemmaksi. Avustuksen

ansiosta taloyhtié voi varautua tulevaisuuden tarpeisiin talou-

dellisesti kestavalla tavalla”, Almgren sanoo. m
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Ben Grass
Varatuomari, Rakennusneuvos

AKHA ry:n hallituksen varapuheenjohtaja

VIX31 VAN

MIKSI KINTEISTOALAN HALLITUSAMMATTILAISET
AKHA RY ON PERUSTETTU®

Taloyhtidille oma strategia

AIVAN ALUKSI voin todeta, ettd Kiinteistalan hallitusam-
mattilaiset AKHA ry rekisterditiin 4.3.2005 yhdistykseksi,
jonka tarkoituksena on kehittéd ja seurata asunto- ja kiinteis-
téyhtididen hallinnon toimivuutta Suomessa ja tassa tarkoituk-
sessa kehittad hyvaa hallintotapaa ndissa yhtidissa. Tama tar-
koittaa myds AKHA ry:n toimintaa siten, ettd sen jGsenet voi-
vat toimia pyynndsta taloyhtididen hallitusten jasening tai toi-
mia muutoin asiantuntijoina.

Yhdistyksen historiaan palatakseni totean, etftd porssiyh-
tid Enronin skandaali vuonna 2001 ja sen filintarkastuksen
laiminlydnnit USA:ssa johtivat siihen, ettd oli pakko luoda
kokonaan uudet séannét pérssiyhtisille hyvan hallintota-
van osalta — ja aika mielenkiintoista on, eftd samalla luotiin
kasite “comply or explain” eli noudata tai selitd -periaate, jos
hyvasta hallintotavasta poikettaisiin. Nykyisin hyvaa hallinto-
tapaa sovelletaan useimmissa yhtidissa pdrssiyhtididen lisaksi.

Vuonna 2004, jossa allekirjoittanut oli yhtend ideoijana,
perustettiin Kiinteistdalan ammattilaiset AKHA ry, tuomaan
esille miten hyvaa hallitustyétd pitdisi kehittaa kiinteistoalalla,
efenkin kun nahtiin selvand, etta alan yhtidissa oli paljon
merkkejd huonosta hallitustydskentelystd, josta yleensa osak-
kaat karsivat myos taloudellisesti. Samalla sovittiin yhteistydsta
Isanndintiliiton ja Kiinteistdalan koulutuskeskuksen kanssa.

Allekirjoittanut oli AKHA ry:n perustamisvaiheessa
VVO-yhtymé Oyj:n konsernijohtaja. Kausi VVO-yhtymdssa oli
pitkd, yhteensa 32 vuotta vetdjand. Arvelin silloin, ettd AKHA
ry:n piti katsoa my&s like-elédman suuntaan ja ottaa mal-
lia hallitustydta kehittavistd Boardman yhteisaista ja hallitus-
ammattilaisista.

Nykyisin mainitessani muutaman asian AKHA ry:std, tuon
esille suosituksen hyvasta hallintotavasta taloyhtidssa, jonka
ohjeistuksessa tuodaan esille mielesténi ensimmdaista kertaa
se, eftd taloyhtisllakin pitad olla strategia tai toimintasuunni-
telma, joka ohjaa yhtiéta.

On aivan selvdad, ettd maassamme toimivissa ldhes
100 000 taloyhtiéssa usein koko perusrakennelma, jolla tar-
koitetaan ketjua yhtickokous-hallitus-isannéinti, kaipaa tarkas-

telua.
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Kaikkiaan voidaan arvella, ettd mittava kiinteistovaral-
lisuus ei aina ole parhaan hallitustydn avulla hoidettua. Voi
arvioida, ettd hallituksissa tehdadn usein jopa padatoksig,
joilla osakeomistuksen arvoa vahennetaan, eika noudateta
asunto-osakeyhticlain tarkeinta periaatetta, eli osakkaiden
yhdenvertaisuusperiaatetta.

AKHA ry on nykystrategiassaan todennut, ettd yhdistyk-
sen pitad olla huomattava hallitusammattilaisten ja hallitus-
asiantuntijoiden verkosto, ja se toteuttaa toiminnallaan tunne-
tusti etujen antamista taloyhtidille yhteistyssa muiden kiinteis-
tdalan jarjestdjen kanssa.

Olen itse toiminut perustamisvaiheen jdlkeen yhteison
puheenjohtajana, ja nykyisin varapuheenjohtajana, sillé ajo-
tuksella, ettd taloyhtididen kannattaa tarvittaessa ottaa ammat-
tilaisia hallitukseen, etenkin kun taloyhtiissé ndhd&dn siihen
tarvetta. Usein onkin niin, ettd AKHA ry:n jasen tulee ikaan
kuin sammuttamaan paloa.

Toteaisin lopuksi, etté vuonna 1926 luotu asunto-osake-
yhtié lainsaadantd on ollut tukemassa sita, ettd taloyhtisita
voidaan hallita hyvan lainsaadannén avulla ja aina kannattaa
katsastaa myds yhtididen yhtidjdrjestys.

AKHA ry:n roolia ajatellen se voi onnistua kuitenkin vain
sen avulla, eftd sen jasenistd on osaavia kiinteistdalan ammat-
tilaisia ja eftd nautimme luottamusta yhteiskunnassa.

AKHA ry:n hallituksen puheenjohtajana toimii talla het-
kella kiinteistoneuvos Mikko Peltokorpi ja asiamiehend vara-
tuomari, asianajaja ja opetusneuvos Keijo Kaivanto. Hallituk-
sessa on yhdeksan jasentd, kaikki pitkan linjan ammattilaisia
ja jasenrekistereissca on yli 100 jasentd.

Voin kaikella varmuudella todeta, eftd onnistumme tyds-
sdmme vain, jos jokainen taloyhtié yhtickokouksissa kasittelee
hallituksen nauttimaa luottamusta osakkaiden piirissa ja pyrkii
luomaan yhtisille tavan tarkastella yhtiéta palveluyrityksend,
joka vastaa oikein asukkaiden palvelutarpeisiin. Ja téma ajat-
telu voi luoda tarpeitakin AKHA ry:n palveluihin. m

Yhdistyksen jasenet kirjataan asiantuntijo- tai hallitusjasen-
rekisteriin ja jasenet [dytyvat AKHA ry:n sivuilta www.akha.fi
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