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PORRAS- JA KULKUTIERATKAISUT

Valmistamme kierre- ja suoraportaita sisa- ja ulkotiloihin. kasittelyna yleisin on kuumasinkitys. Sinkityksen lisaksi
Meilta saat myods erikoisportaat, kuten kierto- ja kombiportaat voi valita esimerkiksi pulveripolttomaalauksen. Tuotteille on
- invaluiskia unohtamatta. olemassa muitakin pintakasittelyvaihtoehtoja materiaa-

lista riippuen.
Suunnittelijamme tekevat asiakkaan ilmoittamien mittojen

mukaisesti tuotekohtaiset piirustukset, jolloin huomiomme Porras- ja kulkutieratkaisuiden suunnittelu ja valmistus
myos kaikki voimassa olevat rakennusmaaraykset. Porrasrat- EN 1090-2 mukaan. Lisaksi suunnittelussa kaytamme kohtees-
kaisuissa kdytetyin materiaali on S235 ja S355, ja pinta- ta riippuen SRMK:n F.2 tai EN ISO-14122 maarayksia.

STR-KIERREPORRAS PALOLUOKKA R30

Kaytanndllinen ja tilaa sadstava porrasratkaisu.

+  Kulkuleveydet:
550...2000 mm, sisa- ja ulkotiloihin.
+ Kaiteet, askelmat ja materiaalit:
Katso vaihtoehdot www.str fi/kierreporras/

Paloluokka R30: STR-Teraskierreporras on palo-
testattu VTT:n Rakennus- ja yhdyskuntatekniikan
palolaboratoriossa R30-testiohjelman mukaisesti.
Testaus ja luokitus on tehty EN 1365-6:n ja EN 13501-
2:n mukaan.

STR-SUOJAHAKKI

Valmistamme suoran ja kierreportaan ymparille suojahakin kohteen
mukaisesti. Hakki voidaan tehda koko portaan kattavaksi tai haluttuun
korkeuteen asti.

+ Hakin perusmallit: U-mallinen, pydrea ja neliskanttinen, puoli-/neljanneshakki
+ Seindmateraalien vaihtoehtoja: Ritildt, reikdlevyt, verkkolevyt, ym.
+ Katso lisatiedot www.str.fi/suojahakki/

STR-SUORAPORRAS

Sopii mainiosti yhden tai useamman kerrosvalin
portaaksi.

+  Kulkuleveydet:
500 mm:sta yléspain, sisa- ja ulkotiloihin.
+ Kaiteet, askelmat ja materiaalit:
Katso vaihtoehdot www.str.fi/suoraporras/

Paloluokka R30: STR-Suoraporras on palotestattu
VTT:n Rakennus- ja yhdyskuntatekniikan palolaboratori-
ossa R30-testiohjelman mukaan vuonna 2013. Testaus
ja luokitus on tehty EN 1365-6:n ja EN 13501-2:n
mukaan.

STR-INVALUISKA

Suunnittelemme ja valmistamme invaluiskat asiakkaan toiveiden mukaan,
kohteen vaatimukset huomioon ottaen.

+  Kulkuleveydet: 900 mm:sta yldspain.
+ Luiskan ritilat ja kaiteet:
Katso vaihtoehdot www.str fi/invaluiskat/

LISATIETOA TUOTTEISTAMME: WWW.STR.FI



toimitukselta

VILLAPAITATALVI

LOKAKUUSSA KAYNNISTYNEESSA Astetta alemmas -kampanijassa ihmisid, yrityksi

ja muita organisaatioita kannustetaan s&dstémédn energiaa arkisin teoin. Astetta alemmas
kampanjan jarjestavat yhteistydssa valtion kestavan kehityksen yhtic Motiva, Energiavirasto,
tyo- ja elinkeinoministeric, ympdristéministerid, valtioneuvoston kanslia ja Sitra.

Astetta alemmas -slogan ei ole puuta-heindd. Jos jokainen suomalainen laskee
kotinsa lampétilaa yhdella asteella, saastetaan energiaa jopa 90 000 sahkdlammitteisen
omakotitalon vuosikulutuksen verran.

Astetta alemmas -kampanjan térkeys my3s tunnustetaan laajasti. Syyskuussa julkaistun
Kansalaispulssi-kyselyn mukaan Iéhes yhdeksan kymmenestd suomalaisesta kertoo
s@astavansa energiaa. Vastaavasti Fingrid raportoi, ettd suomalaiset saavuttivat seitsemén
prosentin sadstdt séhkon kéytdssa syyskuussa. Vertailun vuoksi: noin kymmenen prosentin
saastd huippukulutustilanteessa vastaisi jo lahes Olkiluoto 3:n tuotantotehoa.

Kampanijan tavoitteena on saada vahintadn 95 prosenttia suomalaisista kotitalouksista
s@dstamaan energiaa ja tasata séhkénkulutuksen huippuja. Pitkén aikavélin tavoitteena on
pysyva energiankulutuksen lasku.

Erityisen tehokkaita toimia ovat sisalampétilan alentaminen, Iémpiman veden saastelias
kayttd sekd kevyempi kaasujalka autolla ajaessa. Sahkén kulutusta kannattaa véhentad
erityisesti huippukulutustunteina, eli arkisin kello 8-10 ja 16-20. Omaan eladmantilanteeseen
sopivat keinot [6ytyvat helposti Astetta alemmas -kampanjan verkkosivuilta.

Villapaidat ja -sukat kannattaa kaivaa esiin jo nyt ja glégid varata joulunkin yli.

Kotitalouksien rooli on tarked energiansaastétalkoissa, mutta ne eivat vastaa siitd
yksin. Mukana ovat my&s valtio, yrityksié ja erilaisia organisaatioita. Kampanjaan on
ilmoittautunut mukaan jo lahes 700 toimijaa, jotka ovat sitoutuneet tekemaan konkreettisia
energiatekoja. Tiedot kampanjakumppaneista ja kumppanien energiansaastteoista 16ytyvat
kampanijasivuilta.

Energiaa sddstamallé turvataan Suomessa energian riittéivyyttd ja séhkojdriestelmén
kestavyytta seka hillitdan energian hintojen nousua. Mys Euroopan komissio on esittanyt
jasenvaltioille toiveen siita, ettd ihmisia ja organisaatioita tulee kannustaa ja tukea
energiansddstdssd muun muassa kansalaiskampanioilla.

Isanndintiliitto on huomauttanut, ettd nyt on kreivin aika laskea lampétilaa kerrostaloissa.
Taloyhtidissa on nyt mahdollisuus pienilld teoilla helpottaa koko Suomen tilannetta talven
energiakriisissd. Energiansadstolld voidaan sekd pienentdd taloyhtion lammitys- ja
sahkolaskua etta pyrkia valtamaan koko Suomea uhkaavat sahkokatkot.

Paatés huoneldmpétilan laskusta ja muista vaikutuksiltaan maltillisista energiateoista
voidaan hyvin tehdé taloyhtidn hallituksen kokouksessa. Huonelédmpétilojen maltillisen laskun
lisaksi kannattaa harkita myds yhteisten tilojen (esimerkiksi rappukéaytévien ja pydrakellarien)
lédmpéotilan rukkaamista alaspdin, mahdollisesti véhan enemménkin.

Taloyhtidn kiinteistdséhkan vaikutus hoitokuluihin on tyypillisesti noin 4-5 %. Séhkén
hinnan noustessa vaikutus voi kuitenkin nousta paljon suuremmaksi. Kiinteistésahkon kulutusta
voi hillitd mm. taloyhtién saunan lémmitysta pienentamalla. Maalammélla lampidvissa
kerrostaloissa lampdpumppujen sdhkdnkulutus vaikuttaa sdhkélaskuun merkittévésti, joten
|ammityksen véhentdminen vahentad myds sahkonkulutusta.

Samaten talotekniikka kannattaa huoltaa ja saétad energiahukan minimoimiseksi ja
asukkaille viestia siitd, missé menndan. Néma ovat niité pienen mittakaavan tekoja, joista
taloyhtion hallitus voi itsendisesti paattad ja pyytdad isannditsijad toteuttamaan.

Yhtiskokous sen sijaan pitad kutsua koolle, kun padtetadn pitkdkantoisista, laajalti

vaikuttavista asioista, kuten energiaremonteista.

PETRI CHARPENTIER
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VESIVEK-TUOTEKEHITYS, -TUOTANTO, -ASENNUS

ASENNUKSEEN

"Tama tyo ei ollut mitdan peruskauraa,
ratkaisua ei [0ytynyt hyllytavarana.”*
Ville Pitkdranta, isdnnditsija, Taloasema Hyvinkada

Vesivek toteutti Hyvinkaéaladiseen kerrostaloon parvekevedenpoiston
jalkiasennuksena. Muut toimijat eivét olleet vastanneet tarjouspyyntdihin
kiinteiston haastavan sijainnin ja toteutuksen vaatimien tuoteraataldintien
takia. Vesivekin oma tuotekehitys- ja tuotantotiimi I18ysi tekniset ratkaisut,
ja korkeiden kohteiden asennuskokemuksemme mahdollisti turvallisen
toteutuksen vilkkaasti liikenndidyn kauppakeskuksen ylapuolella.

019-211 3800 | Saa soitella, takuulla vastataan!

Lue lisaa: vesivek.fi/tuotteet/parvekevedenpoisto/

*Lue koko tarina: vesivek.fi/kokemuksia/hyvinkaa-parvekevedenpoisto
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08 Talveen valmistautuminen alkaa jo kesalla

Taloyhtién varautuminen talveen siséltad monenlaista miefittd- 15 Kotimainen perheyritys yli 20 vuoden kokemuksella

vad. Taman syksyn teemaksi on noussut energiansadstd. Talvi

tuo tullessaan myds lumen. Siihenkin on tarkedd olla valmiina. 16 Saannsllinen huolto pitdd vaestdnsuojan kunnossa
Asuinkiinteistdssd olevan vdestdnsuojan huolto ja kunnossa-

12 viisi kysymysta taloyhtion lumitdista pito on kiinteistén omistajan vastuulla. LakisGdteisten maara-
aikaistarkastusten lisdksi vuosittainen huolto varmistaa, ettd

13 Kolumni by Matti Vesalainen, Taitotalo: suoja pysyy kunnossa. Suojan on oltava tiivis ja ilmanvaihdon

Oikeat ilmamadarat edellytys hyvdalle sisailmalle toimittava tarkoituksenmukaisesti.
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Kanerva Oy: Markkinaoikeuden linjaus
yhtidjarjestysmuutoksiin kieltad huoneistojen
lyhytaikaisvuokraus — osakkeenomistajien suostumus
tarvitaan

36 Tiili-, kivi- jo laattarakenteet tuovat taloihin
laatua ja lujuutta

Erilaiset tiilet, laatat ja luvonnonkivet antavat suunnittelijoille
mahdollisuuden toteuttaa néyttavia ja monipuolisia

rakenneratkaisuja niin sisa- kuin ulkotiloissakin.
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Rakennusalan positiivisen vaikuttavuuden jaljilla
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“KAIKKI TAHTAA siihen, ettd olisimme valmiina, kun lumi
tulee ja talvi alkaa”, Isannaitsija Joni Kulmala Keuruun
Kiinteistokolmio Oy:std kertoo.

Keuruun kiinteistokolmiolla on isédnnéintisopimus noin
50:n taloyhtion kanssa Keski-Suomessa Keuruun seudulla.

80 prosenttia taloistamme on kaukoldmman piirissa.
Kymmenkunta on sahkaldmmityksessa ja pari lammitetacn
pelletti-dliy-yhdistelmallad”, Kulmala kertoo.

Energia-asiat ovat olleet paateemana alkavaan talveen
valmistauduttaessa.

"Meilla on Keuruulla toimiva kaukolémpd. Toimintavar-
muus, huolettomuus ja hinta ovat omaa luokkaansa. Jos
jotain ongelmia tulee, niin ne eivat yleensa aiheuta isoja hai-
ridita lammitykseen”, Kulmala kiittelee Keuruun Energian
kaukolémpédverkkoa.

"Sahkslammityksen tulevaisuudesta on vaikea sanoa.
Haasteita ainakin on luvassa”, Kulmala miettii.

Lammitysmuotona sdhks on hyvd, varsinkin jos tekniikka
on modernia. Uudet tekniikat ovat kylmallékin todella tehok-
kaita ja néin kulutus jG& maltilliseksi.”

Pelletti on harvinaisempi tapa hoitaa l@mmitys, mutta sii-
ndkin on puolensa.

"Pellettia menee vuodessa paljon. Meilla ei ole toistai-
seksi ollut vaikeuksia saada pellettid, mutta kustannukset kas-
vavat”, Kulmala kertoo.

"Pelletilla on meidan taloissamme lammitetty talvikaudet.
Kesdlla kattilan kayttoa vaikeuttaa se, eftd liekki tulisi olla
koko ajan padalla, vaikka kelit vaihtelisivat. Kayttovesi tarvit-
see lammittad joka tapauksessa. Oljypolitimella on padsty
vaikuttamaan néihin hetkiin kustannustehokkaasti.”

Kustannukset muodostuvat monista eri kanavista.

"Pellettikattila vaatii paljon huoltoa. Kiinteisténhoita-
jien on tunnettava talonsa ja laitteet. Témé& nékyy huoltokus-
tannuksissa ja ulkopuolisten huoltajien kaynnit maksavat tie-
tysti vield erikseen”, Kulmala sanoo ja kertoo edessd olevista
haasteista.

“Hyvin hoidettuna ne kuitenkin toimivat. Nyt on kuitenkin
tullut aika, jolloin esimerkiksi 15 vuotta vanhat kattilat vaati-
vat uusimista. Eli taas mietitdén mita kannattaisi tehda.”

Taysin huoltovapaita lammitysmuotoja ei ole.

"Kaukoldmmén vaihtimetkin vaativat uusimista. Vaihtimen
tai lampdpakan vaihto onkin kirjattu monen taloyhtién huolto-

suunnitelmaan silmallapidettavaksi asiaksi.”

Sadtoja tehdadn ennakoiden

"Kaikissa taloissamme on kaytossa [ammityksen automatiik-
kaa. Taloihin on saadetty lampokayrd ja se ohjaa kauko-
lédmmon kayttoa”, Kulmala kertoo.

Uudiskohteet ovat seudulla harvinaisempia. lkadnty-
vien talojen tekniikka vaatii niksinsa ja tassé korostuu huol-
toyhtididen ammattitaito. Huoltoyhtit ja iséinnditsijat tunte-
vat talonsa. Saadét ja kayrat tehdaan ohjausyksikdsta, joka

ohjaa talon ladmpda ulkoilman lampétilaan verraten.
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Energia-asiat ovat

14

alkavaan talveen

olleet padteemana

valmistauduttaessa.

"Nykyaikaisia élytaloja on vield véhan. Vanhat ratkaisut
ovat koko Suomen mittapuulla hyvin samanlaisia”, Kulmala
kertoo.

Tarvitseeko toimivaksi tehtyja lammitysprofiileja sitten muo-
kata?

"Verkosta tuleva lampd vaihtelee. Lisaksi patteriverkkoihin
voi kertyd sakkaa tai siellé on muita kiertoon vaikuttavia teki-
jsita”, Kulmala tietaa.

"Huoltoyhtididen pitad olla hereilla. Tarkkailu ja seuraami-
nen sadstavat paljon rahaa. Seuraamme tilastoja ja kuulemme
ajatuksia myds asukkailta. Jalkikateen tehdyt korjaukset ovat
jo mydhassa, eika ihan optimaalisimpaan tehokkuuteen ndin

padstd.”

Asukkaiden aktiivisuus on arvossaan

Asukkaiden palaute on hyvin henkildkohtaisen kokemuksen
tulosta. Syksyn ja kosteuden saapuessa huoneisto saattaa tun-
tua kylmalta, vaikka mitattu lampd olisikin tasaisen l[ammin.

"Soittoja tulee paljon ja kaikki tarkastetaan. Nama signaa-
lit ovat hyvin arvokkaita meille”, Kulmala sanoo ja kertoo esi-
merkin palautteesta.

"Ajatus on, ettd ulkoilman kylmetessa patterin tulisi olla
lédmmin. Meille tulee paljon kysymyksid, ettd miksi patterit
eivat ole lampdisia, vaikka ulkona on kylmag”

"Kéymme sitten tarkastamassa huoneistoissa lampétiloja.
Asunnon lémpétila on maaraava tekija, silla termostaatti saa-
taa patterien lampétilaa huonelammén mukaan.”

Huonelédmpdén vaikuttaa moni tekija, esimerkiksi ihmiset,
uvunit, saunat ja muut ldmménlahteet nostavat huonelampé-
tilaa. Nain huonelampétila ja pattereiden ladmpd eivat valta-
matta kulje kasi kadessa.

Periaate kuitenkin on, eftd kylmé pidetédn ulkona ja
lampd sisalla. Nain [admmitys on myds kustannustehokasta.

"Kartoitamme kokouksissa tarpeita ikkunoiden tiivistyksille
ja jopa remonteille. Kalliitkin ikkunaremontit ovat yleensa hie-
man edullisempia toteutettavia talvikuukausien aikana.”

Sopivan huonelémpétilan m&drittdminen on kulujen kan-
nalta iso asia.

“Kannattaa huomioida, ettd jo kahden asteen pudotus
huonelampétilassa tuo jopa 10 prosentin sGdstén lammitys-
kuluissa”, Kulmala laskeskelee.

Asukkaiden pienet puuhastelut ovat tervetullut apu kiinteis-
ténhuoltoon.

“Haravoinnin ja lisdhiekoituksen kaltaiset tydt ovat aina

suotavia talkoita. Esimerkiksi hiekoitusastioiden puutteesta on
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Jukka-Pekka Laakso Keski-Suomen Talonmiespalvelusta ja Joni Kulmala Keuruun Kiinteistékolmiosta kertovat ennakoinnin olevan avain onnistumiseen.

hyvé viestia isdnnaitsijdlle, silld vahingon sattuessa kustannuk-
set jakautuvat koko taloyhtislle”, Kulmala toteaa.

Varautumisesta huolimatta kaatumistapaturmia sattuu vuo-
sittain. Vakuutuksissa on tapaturmien varalle pykalia, mutta
yhtididen omavastuuosuudet ja vaikutus tulevaisuuden vakuu-
tuskuluihin tekevat vahinkojen korvaamisen vakuutusten kautta
tarkoin harkittavaksi.

“Sitten taas kattojen putsailut tai lumien pudottelut eivat
ole missGdn nimessa sopivia asukkaiden tehtavaksi”, Kulmala

toppuuttelee.

Talvi tuo lumen ja livkkauden
Talvi tuo tullessaan my&s lumen. Siihenkin on téarkeda olla val-
miina.

"Lumitdita ajatellen jokaisessa taloyhtidssa pitaa olla hyvat
|&jityspaikat ja niiden toimivuutta mietitddn syksylla. Témé on
korostunut viime aikojen runsaslumisina talvina”, Kulmala ker-
too.

"Tarvittaessa lumien poistamiselle mietitGén suunnitelma ja
lumet viedadn pihapiiristé ennakkoon mietitylle paikalle.”

Livkkaus on lisaa@ntynyt viime vuosina.

"Ennen talvet olivat erilaisia. Hiekoitushiekan maaré on
moninkertaistunut vuosien mittaan, silla nykyaan kelit vaihtele-
vat enemman ja jadtikkéd kertyy hyvin usein”, Kulmala sanoo.

"Iso hiekan mé&ard on tuonut sitten my&s poistamisen tuo-
mat ongelmat. Kerran kaytettyd hiekkaa ei saa sellaisenaan

kayttaa vudelleen hiekoittamiseen.”

Hiekoitusastiat tarkastetaan osana talveen valmistautumi-

sen toitd.

Energiaa kuluu muuhunkin kuin lammitykseen
"Taloyhtién suurimmat sahkosyopadt koostuvat [Ghinng
valoista, hisseista, autolammityksestd ja saunoista. Naiden
liscksi kulutusta kasvattavat esimerkiksi kylmékellarit, joista
monessa kohteessa on jo pyrittykin luopumaan”, Kulmala ker-
too ja sanoo sdhkonkulutuksen pienentdmiseen olevan kei-
noja.

"Valoihin lisataan liikkkeentunnistavaa automatiikkaa ja
autonl@mmitykseen ajastimia. Saunavuoroja on tiivistetty
siten, ettd saunoja tarvitsee pitdd mahdollisimman vahan
aikaa paalla”, Kulmala miettii ja sanoo ihmisten ottaneen
energiatalkoot omakseen.

“Pienet muutokset on ofettu hyvin vastaan ja energian-
sGastd on koettu yhteisend asiana. Téma auttaa pitamadn
taloyhtidn keraamat maksut matalana.”

Lammitystolpat ovat hyvé esimerkki vuoden ympadri tehtd-
vasta tyosta.

"Meillé on tapana kiertad kaikkien talojen lammitystolpat
kesdaikaan léapi. Tarkastamme niiden toiminnan ja kaytettd-
vyyden lukon, ajastimien ja virrantulon osalta”, isannditsija
Kulmala kertoo.

"Ellei t&tc tehdd, niin ensimmdisten pakkasten tullessa
vikailmoituksia tulee rypés ja korjaukset venyvat.”

"Ennakointi on avain onnistumiseen”, Kulmala tiivistad. m
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ILMOITUS

VIISI KYSYMYSTA TALOYHTION
LUMITOISTA

Talvi feettéd monenlaista pdanvaivaa taloyhtion fontilla. Etenkin parkkialueelle kasaantuvat kinokset,

aurausvallit seka réysidille kertyva lumi jGG herdttavar usein kysymyksia.

Kiinteistdnomistaja. Kun kaupunki on puhdistanut lumet kadun
sivuun, ne siirtyvét tontin haltijan omaisuudeksi. Omistajan
tehtava on hoitaa lumi pois joko omalle tontille tai lumen-
kaatopaikalle. Kiinteistonomistajalla ei ole oikeutta kolata
lumia muiden tontille — esimerkiksi tien laitaan kaupungin puo-

lelle.

Tama on tarkedd selvittaa ensi tilassa, jos asiasta on pienin-
takaan epaselvyytta. Jalkakaytava voi kuulua niin taloyhtion,
kunnan kuin kaupunginkin vastuulle. Vastuut vaihtelevat jopa
kaupunginosien sisalla eli taloyhtidn kannattaa varmistaa,

mihin sen velvollisuudet tarkalleen oftaen ulottuvat.

Tama riippuu siitd, kuka autopaikkoja hallitsee. Osakashal-
linnassa olevia autopaikkoja ei voida hallituksen paatoksella
ottaa muuhun kayttoon ilman osakkeenomistajan suostumusta.
Taloyhtién hallinnassa olevien autopaikkojen osalta halli-
tus voi tehdd paatdksen paikkojen erityisesta kaytosta. Tallsin
esimerkiksi vierasautopaikka on mahdollistaa poistaa kaytésta
talvikaudeksi lumien kasaamista varten. Jos sellaista ei ole,
taloyhtié voi paatad tiettyjen autopaikkojen irtisanomisesta.
Perusteeksi riittaa se, eftd paikkoja tarvitaan yhtion omaan

kayttoon.

On tarkead, ettd asukkaat ja osakkaat kiinnittavat huomion
taloyhtidn vaaranpaikkoihin. Asukkaiden tulee ilmoittaa huol-
toyhtidlle tai yhtién edustaijille (isannditsijdlle tai hallituksen
jasenille), jos katon reunalta roikkuu uhkaavia jaapuikkoja tai
lumilippoja. Isommissa taloyhtidissa talvikunnossapidosta sovi-
taan tyypillisesti kiinteisténhuollon kanssa. Talldin pihan puut-

teista ja tarpeista ilmoitetaan suoraan kyseiseen yritykseen.

12 kita 4/2022

Artikkelissa asiantuntijana kiinteistsjuridiikkaan erikoistuneen
asianajotoimiston Kuhanen, Asikainen & Kanerva Oy:n asianajaja
Marina Furuhjelm.

Huoltoyhti6 voi valiaikaisesti siirtaa pyorat pois kunnossapito-
tdiden ajaksi. Jos taloyhtidssa tulee kuitenkin tarve siirtad pys-
rat pois pihalta pidemmaksi aikaa toiseen paikkaan, esimer-
kiksi sisatiloihin, taloyhtin taytyy ensin tiedottaa asukkaille
pyorien siirtdmistarpeesta. Ensisijaisesti siis pyydetdan, ettd
pyodrien omistajat siirtdvat omaisuutensa itse sille osoitettuun
paikkaan.

Pihalle kannattaa lisdksi laittaa ilmoitus siitd, eftd pydrien
sailytys tietylla alueella ei esimerkiksi talven aikana ole
lumitista johtuen sallittua. Yhtid voi siirtaa pyoratelineet pois

talveksi, jos ne eivat ole kiintedsti asennettuja.

Lisatietoja: www.kak-laki.fi



KOLUMNI

Matti Vesalainen

Taitotalo

OIKEAT ILMAMAARAT EDELLYTYS
HYVALLE SISAILMALLE

Vietdmme fadlla pohjoisessa valtaosan ajastamme sisdtiloissa. Sen takia onkin féirkedd,

effc siscilmamme on ferveellista ja muutenkin laadukasta. Mutta kuinka moni meisté tiefdd,

ovatko fi/o[emme tulo- ja poisfoi/ma\/irrof suunnitelmien mukaisete

tietGvat, ettd sisdilman viihtyvyy-
teen vaikuttavat sisdilman lampétila, ympardivien pintojen
lampatila, ilman kosteus ja likenopeus. Lisaksi voimme itse
vaikuttaa viihtyvyytemme mm. toiminnan tasolla ja pukeutumi-
sella. Nama kaikki seikat nousevat erityisesti tulevana talvena
keskioon, kun energiakriisista johtuen tavoitteemme on sads-
tad energiaa. Ei kuitenkaan sisdilman laadun kustannuksella,
eihan?

Me kaikki tunnemme sen naapurin Villen, jonka talo ei
kuluta energiaa juuri nimeksikéén. Némé naapurin Villet tule-
vat olemaan vauhdissa tulevana talvena, onhan energian-
saasto meille kaikille nyt Iahes kansallisvelvollisuus. Ja hyva
niin. Kunhan muistamme samalla varmistaa, ettemme riskee-
raa sdastdvimmassamme omaa ja rakennuksemme terveytté
tinkimalla ilmanvaihdosta. Jos ilma ei vaihdu, ei lammitys-
energiaakaan kulu, mutta siséilman laatu heikkenee. Tosi-
asiassa meiddn on kotikonstein aika vaikea arvioida, ovatko
tilojemme ilmamaarat suunnitelmien mukaiset.

Sen takia ilmaméadrien mittaus ja tasapainotus on syytd
jattaa ammattilaisten tehtavaksi. Todellisten ammattilaisten teh-
tavaksi. Onneksi naille ammattilaisille on LVI-alan omasta toi-
veesta luotu sertifiointijarjestelmd. Kaikki Suomen 144 péte-
vyyden omaavaa ilmamédrien mittaajaa 16ytyy Suomen
LVHiitto SulVI ry:n yllapitdmasta patevyysrekisteristd. Rekis-
teri on kaikkien saatavilla SulVI:n sivuilla: sulvi.fi/wp-content/
uploads/2017/04/IV-mittauksen_patevyydet.pdf

Sertifikaatin saadakseen iimamaarén mittaajalla tulee

olla tietty tydkokemus ilmaméadrien mittauksesta ja saadostd,

hanen tulee osallistua IV-mittauksen patevyyskoulutukseen
sekd lapaista koulutuksen jalkeinen teoriatentti ja
kaytannén ilmamadrien saatd ja mittauskoe. Sertifikaatti
on voimassa kerrallaan aina viisi vuotta, jonka jdlkeen
tulee kayda téydennyskoulutus sertifikaatin yllapitamiseksi.
Taydennyskoulutuksen voi suorittaa verkkokoulutuksena.

Toki hyva sisdilma edellyttéa myds saannéllisté
IV-suodattimien vaihtoa, [V-koneiden huoltoa ja kanavistojen
puhdistamista. Omakotitalossa suodattimien vaihdosta
ja IV-koneen huollosta vastaa omistaja. Kerrostaloissa
vastuu on osakeyhtidn. Asuinkiinteistdissa kanavistot tulee
puhdistaa ammattilaisten toimesta vahintaan kymmenen
vuoden vdlein. Kanavistojen puhdistuksen jélkeen on aina
syytd myds mitata ja sGatad ilmamaarat vudelleen.

Alalle erikoistuneet yritykset tarjoavatkin usein kaikkia
néita palveluita. Ammattitaidon takeena on yhé useammin
sertifioitu mittaaja ja puhdistaja. Myds puhdistukseen
on olemassa oma sertifiointinsa, puhdistusala seuraa
mittauksen ja saadén jalanjalkia.

Haastetaan ensi talvena kaikki energiansaato-
talkoisiin — Motivan Astetta alemmas kampanjan
www.astettaalemmas.fi mukaisesti. Pelataan kuitenkin
samoilla peliséannailla - sisdilman laadusta ei tingité.
Toivottavasti ei tingi se naapurin Villekéan. Ainakaan
astetta enempada.

Taitotalo on Suomen LVHiiton yhteistoimintajasen ja
pitkaaikainen yhteistydkumppani, vieméassa alan osaamista

edellakavijana eteenpdin.
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KOLIUMNI

Mikko Peltokorpi
puheenjohtaja

Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA ry

ENNAKOINTI

HALLITUSTYOSSA

Tiedotusvdlineissa on foistuvasti esilla esimerkkeja siitd, effc kiinteisténpidossa on joudutiu

kiireella isoihin ja kalliisiin remontteihin. Kiire merkitsee aina sitd, eftd osakkaiden ja

asukkaiden kanssa vuoropuhelu jaé hyvin vahiin aiheuttaen epdilyja ja Iches aina

korkeampia kustannuksia.

HALLITUSAMMATTILAISEN PAATEHTAVIA hallitus-
tydssa ovat objektiivisuus, pitkdjanteisyys ja tulevien asioi-
den ennakointi. Tehtévand on tuoda ammattilaisena objek-
tiivista tietoa ja muualta hankittuja kokemuksia, joiden
avulla juuri tdman asiakkaan asioiden hoitaminen helpot-
tuu. Suoranainen riskienhallinta on korostunut vuosi vuo-
delta niin asunto- kuin kiinteistyhtididenkin kiinteiston-
pidossa.

Yksi hyvistd omaisuudenhoidossa onnistumisen vali-
neistd on luoda kiinteisténpidon ohjelma, missé 1 + 4 +
5 vuoden aikajanteelle kootaan ammattimaiseen arvioon
perustuvalla fodenndkaisyydelld eteen tulevat korjaustar-
peet yhteen asiakirjaan, joka tuodaan asuntoyhtiéssa osak-
kaiden tietoisuuteen. Parhaimmillaan téhan asiakirjaan
on liitetty asukaskuuntelut, lyhyt A4 mittainen strategia, eli
“meiddn tapa toimia” kyseisen kiinteiston ja asuinympdaris-
t6n vahvuudet esiin tuoden. Kun korjaushistoria ja tdmén-
kaltainen ohjelma pdivitetddn vuosittain ja hyvaksytdaan
yhtidkokouksessa seka liitetaan osaksi isannaitsijantodis-
tusta, alkavat jyvat erottumaan akanoista. Kaikki osakkeilla
tehty kauppa on lapindkyvéa ja avointa, myyid voi turvalli-
sesti myydd omistuksensa ja ostajakin ndkee, ettd minkalai-
sen ajattelutavan omaavien osakkaiden joukkoon han liittyy
ja mita korjauksia kaikella todennékaisyydelld on tulossa

rahoitettavaksi seuraavan kymmenen vuoden aikana.

14 kita 4/2022

Hallitustydssa tallainen ohjelma on valttdmaton. Jos isan-
nditsijat vaihtuvat ja hallituksessakin vaki vaihtuu, pitaa olla
se punainen lanka, jota aina seurataan. Hallitusammattilainen
yhdessa osakkaista tai heidén edustajistaan koostuvan hallituk-
sen kanssa pystyy toimimaan ndissa oloissa loogisesti ja joh-
donmukaisesti yhtion kokonaisetua ajaen.

Kiinteistémessuilla, jonne AKHA yhteistydkumppaneiden
kanssa jarjesti putkiremontti-/linjasaneerauksia koskevan kilpai-
lun, palkittiin | palkinnolla esimerkillinen As. Oy Puotilantie 8.
Heilla oli takanaan vuosien mittainen strategiatyd tarveselvityk-
sineen ja hankeohjelmineen, joilla onnistumisen edellytyksié luo-
tiin. Kun sitten vield itse hanke onnistui erinomaisesti, oli voitta-
jien helppo hymyilla.

Akhan hallitusammattilaiset voivat parhaiten auttaa asiakkai-
taan silloin, kun hankkeita valmistellaan. Nyt joudutaan aivan
liikaa kéyttdmadn resursseja hankkeisiin, joissa lahes kaikki kes-
keiset asiat on hoidettu huonosti tai virheellisesti. Liian usein
henkildsuhteet ovat rikki, pakottavia korjauksia ei ole tehty tai
niitd on teetetty puutteellisilla asiakirjoilla, tyét on valvottu huo-
nosti ja se halvin urakoitsijakaan ei ole tydssaan onnistunut.

Akhalaisena kannatan sitd, eftd taloyhtion kunnossapito-
tarveselvitys tehtdisiin vahintaan kymmeneksi vuodeksi ammat-
tilaisen toimesta yhteistydssa hallituksen kanssa, jolloin se voi-
daan sovittaa yhtion taloudelliseen kantokykyyn. Olisiko korkea

aika muuttaa asunto-osakeyhtidlakia talta osine m



ILMOITUS

KOTIMAINEN PERHEYRITYS
YL 20 VUODEN KOKEMUKSELLA

KIINTEISTOPALVELU RASANEN OY on kotimainen
perheyritys yli 20 vuoden kokemuksella. Toimipisteemme

sijaitsevat Olarinluoman teollisuusalueella, Espoossa
sekd Malmilla, Helsingissd. Asiakkaitamme ovat
padkaupunkiseudun taloyhtiot, teollisuuskiinteistot, kerrostalot
sekd pari- ja rivitalot.
Meillé on osaava ja motivoitunut henkildkunta, joka tekee
tyotaan asiakaslahtoisella ja aurinkoisella asenteella.
Tyévalineemme ovat ajanmukaiset ja kalustomme on

kattava; meilté 18ytyy kiinteistékoneita ja pydrékuormaaijia

auraukseen, hiekoitukseen sekd erindisiin pihataihin, imu-
lakaisukone pihojen puhdistukseen, kuten hiekan- ja
lehtienpoistoon sekd kuorma-autoja taloyhtididen kevat-

ja syystalkoiden vaihtolavojen, kuorikatteen, mullan ym.
toimituksiin. Talosta [8ytyy myds oma séhkdasentaja pieniin ja
isompiin t6ihin.

Arvostamme pitkic asiakassuhteita ja hyvaa yhteistyota
asiakkaiden kanssa. Avoin ja rakentava keskusteluyhteys
taloyhtién hallituksen ja isannaitsijén kanssa puhelimitse,
sahkopostitse tai kohteessa paikan padallé ovat hyvan
yhteistydn kulmakivi. Palautteen vastaanottaminen ja
lapikayminen yhdessd, oli kyseessa risuja tai ruusuja,
on myds tarkedd toimivan asiakassuhteen kannalta.
Séhkaisen tydnohjausjdrjestelmémme avulla pystymme
katevasti kuittaamaan asiakkaalle, kun tyd on valmistunut.
Kaytdssémme oleva jarjestelméa mahdollistaa sen, ettd
vanhanaikaisia paperilappuja ei endé tarvita ja valmistuneen
tyon kuittauksen voi saada vaikka suoraan t3ihin puhelimeen.
Kotiin on mukava pdivan padtteeksi palata, kun tietad, eftd
kiinteistdnhoitaja on kéynyt avaamassa tukkeutuneen viemérin

tai korjannut tiputtelevan suihkun. B

RASANIEN

KIINTEISTOPALVELU

Lisatietoja:

www.rasanenoy.fi

AmL sme AmA (=7 amen amn

&y RAKENNUSKONSULTOINTI
4 TREUTHARDT OY

Pitdjdnmaentie 15, 00370 HELSINKI
(09) 737 205, www.treuthardt.fi
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SAANNOLLINEN HUOLTO PITAA
VAESTONSUOJAN KUNNOSSA

\




Asuinkiinteisicssa olevan vdesténsuojan huolto ja
kunnossapito on kiinteiston omistajan vastuulla. lakisGdteisten
mddirdaikaistarkastusten lisciksi vuosittainen huolto varmistaa,

effa suoja pysyy kunnossa. Suojan on oltava fiivis ja
ilmanvaihdon foimittava farkoituksenmukaisesti.

MAAILMANPOLIITTISEN TILANTEEN kiristyttyd poik-
keustilanteisiin varautuminen puhuttaa niin julkisuudessa kuin
asunto-osakeyhtidissakin. Kotivaran liscksi vaestonsuojien kun-
toon kannattaa kiinnittéd huomiota. Suurin osa Suomen vées-
ténsuojista on asuin- ja liikekiinteistdissa sijaitsevia kiinteistd-
kohtaisia suojia.

Asuinkiinteistdjen véestdnsuojat suojaavat asukkaita raken-
nuksen sortuvilta rakenteilta, rajahdyksiltd, sirpaleilta ja paine-
adlloilta. Sulku- tai suodatustilaan asetettuna vaestdnsuoja suo-
jaa liséksi ionisoivalta sdteilyltd seka kemiallisilta tai muilta
terveydelle vaarallisilta aineilta.

Vuonna 2011 voimaan astuneiden madardysten mukaan
asuinrakennuksen yhteyteen tai |Gheisyyteen on rakennet-
tava vaestonsuoja, mikali tontilla tai rakennuspaikalla sijaitse-
vien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala on vahintaan 1 200
nelidmetria. Vuosien 1991-2011 aikana suoja tuli rakentaa,
mikali kerrosala oli vahintaan 600 neliometrid.

"V@estdnsuojien rakentamisvelvoite astui voimaan 1950-
luvun lopulla. Vaatimukset ja ehdot ovat muuttuneet useita ker-
toja vuosikymmenten mittaan. Kerrostaloja rakennettiin pal-
jon 1970-1990-luvuilla, joten iso osa vaestonsuojistakin on
ickkadssa rakennuskannassa”, sanoo turvallisuusasiantuntija
Hannu Kangastie Suomen Pelastusneuvonta Oy:sta.

Suomen Pelastusneuvonta on kiinteistjen palo- ja pois-
tumisturvallisuuden suunnitelmiin ja koulutuspalveluihin seké&
vdestdnsuojien kunnossapitoon keskittynyt asiantuntijayritys.
Suomen Pelastusneuvonnan turvallisuusasiantuntijat ja -koulut-
tajat ovat pelastusalan ammattilaisia.

"Vaestdnsuojan huoltaminen ja yllapitdminen on kohtuul-
lisen selkedd. Toimintamalliimme kuuluy, ettd vaestonsuojaa
tarkastaessa otamme mukaan asunto-osakeyhtidn hallituksen
j@senid ja talon asukkaita ja opastamme, kuinka vaestonsuoja
toimii ja kuinka sita huolletaan. Nain taloyhtiéssa voidaan
yllépitad véestdnsuojaa omatoimisesti, mutta meille voi my&s

ulkoistaa vuosihuollot “, Kangastie kertoo.

Tiiveys ja toimiva ilmanvaihto térkeinta
Vaestdnsuojan laitteiden suunniteltu kayttsika on noin 30
vuotta, mutta suunnitellun kaytaidn ylitdnyt vaesténsuoja voi-
daan huoltaa ja korjata kayttékuntoon. Vanhoihin suojiin voi-
daan asentaa nykyaikaiset ilmanvaihtolaitteistot ja ylipaine-

venttiilit, ja ovet, luukut ja lapiviennit voidaan tiivistaa.
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Vdestonsuojan

toiminnan kannalta
toimiva ilmanvaihto ja tiiveys
ovat keskeisimmadt asiat.

Kustannustehokkainta ja poikkeusolojen saftuessa turvalli-
suuden kannalta jarkevinta on yllapitad ja huoltaa vaestdnsuo-
jaa saanndllisesti.

Véesténsuojan toiminnan kannalta toimiva ilmanvaihto ja
tiiveys ovat keskeisimmat asiat. Tiiveyskoe on tehtéva lakisaa-
teisesti kymmenen vuoden vdlein. Lisgksi laitteistojen huolta-
mista suositellaan tehtévaksi laitteistotoimittajien huolto-ohjei-
den mukaisesti.

"Vaestonsuojan tulee olla tiivis, jotta sisadantuloilma ohjau-
tuu sisddn vain suojapuhaltimen kautta. Suojapuhallinta kan-

naftaa kayhad vuosittain, jotta dljyt pysyvat likkeessa ja voi-

Véesténsuojan oviaukkoon asennettu sulkuteltan kehys ja ylipaineventtiilit.

18 kita 4/2022

Véesténsuojan varustelaatikko ja suojapuhallin.

daan varmistua siita, eftd puhallin toimii. Paineventtiili kannat
taa pyéritelld auki ja kiinni vuosittain ja tarkastaa, eftd kierteet
ovat kunnossa. Sisaén tuleva suodatettu ilma poistuu hallitusti
ylipaineventtiilien kautta. Muilta osin suojan tulee olla ilma-
tiivis. Vanhoissa, huoltamattomissa suojapuhaltimissa alkaa
ilmeta laakeri- ja kytkinvikoja”, sanoo Kangastie.

Koko suojapuhallinta ei aina tarvitse uusia, vaan puhal-
lin voidaan korjata. Vanhempiin suojiin varaosien saatavuus
voi kuitenkin tuottaa vaikeuksia. Vanhemmissa véesténsuojissa
myds ilmansuodattimien kunto kannattaa tarkistaa ja tarvit-
taessa vaihtaa tilalle vudet suodattimet.

"Vaestdnsuojatilat ovat yleensd normaaliaikana muussa
kaytossa, kuten varastotiloing, ja tiloissa on myds tavallinen
iimanvaihtojédrjestelmd. limanvaihdon sulkulaippojen on oltava
kunnossa, jotta normaali iimanvaihto saadaan tarvittaessa sul-
jettua”, Kangastie sanoo.

Myés viemarin sulkuventtiilin kunto on tarkastettava sacn-
néllisesti, jotta viemdri saadaan tarvittaessa suljettua.

“Sulkuventtiilikaivoon kertyy usein vettd, joka ajan kanssa

kuluttaa sulkuventtiilin liitoksia ja pahimmillaan venttiili voi
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Turvallisuusasiantuntija Hannu Kangastie Suomen Pelastusneuvonta Oy:std sanoo, ettd véesténsuojan yllépitémisen kannalta on tdrkedé varmistua

vdesténsuojan sddnnéllisestd huoltamisesta.

Vdestonsuoja

tulisi pystya
valmistelemaan
kayttokuntoon 72
tunnissa.

ruostua taysin kiinni. Sulkuventtiilikaivo kannattaa tarkistaa riit-
tavan usein, jotta kaivoon ei padse kertymaan vettd huomaa-

matta.”

Varustelu tulkinnanvaraista
Véestdnsuojan varustelun suhteen madraykset ja suositukset
ovat vaihdelleet vuosikymmenten kuluessa, eika varustelusta

ole olemassa yksiselitteista ohjeistusta.

"Vaestonsuojan yllapitdmisen kannalta on haastavaa,
eftd tarkkoja vaatimuksia ei ole luetteloitu. Tulkinnanvarai-
suus ja alueellisten viranomaisten ohieisiin viittaaminen aset-
taa vdestonsuojien yllapitajat ja kayttajat eriarvoiseen ase-
maan”, Kangastie sanoo.

Véestdnsuojaan tulee varata varavesiastioita, kuivakéy-
malat seka tydkalut, joilla suojan saa kayttokuntoon ja joi-
den avulla suojasta voi tarvittaessa murtautua ulos.

"Suojassa olisi hyva olla ainakin yhdet tydkalut eli ruu-
vimeisseleitd, jakoavain, voimapihdit, rautakanki, sorkka-
rauta ja lapio. Tydkalujen avulla tiloista voidaan purkaa yli-
maardiset rakenteet kuten hékkivarastot. Tydkalut varmista-
vat myds, eftd suojasta padsee ulos, mikdli sortumat estavat
oven avaamisen”, Kangastie kertoo.

Suojasta tulisi [6ytyd myds kaasunaamareita ja suoja-
asuja. Yleistyneend tapana on, ettd alle sadan hengen suo-
jassa on henkilokohtaiset suojaimet kahdelle hengelle ja yli
sadan hengen suojassa neljélle hengelle.

Myds yhteydet ulkomaailmaan kannattaa turvata.

lakk&dammissa vaestdnsuojissa saattaa olla puhelinkaape-
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lit, mutta puhelinta tai puhelinliittymaa ei enéd ole kaytet-
tavissa.

"Matkapuhelinverkon tuominen suojaan on jérkevin
tapa. Ensisijaisesti ulkomaailman tapahtumia olisi voitava

seurata tietoliikenteen avulla”, sanoo Kangastie.

Kayttokuntoon 72 tunnissa
Asunto-osakeyhtid vastaa itse kiinteistéssa olevan vaes-
ténsuojan huollosta ja yllapidosta. Asunto-osakeyhtié voi
halutessaan nimetd vaestdnsuojalle hoitajan, mutta laki ei
tahan velvoita. Suojan hoitajan olisi asuttava kiinteistdssg,
jotta hén voi suojautumistilanteessa toimia suojasta kdsin.
Vaestonsuoja tulisi pystyd valmistelemaan kayttokun-
toon 72 tunnissa. Suojan kayttddnotosta huolehtivat asunto-
osakeyhtion tapauksessa asukkaat hallituksen tai nimetyn
vaestdnsuojan hoitajan johdolla.

Laitteiden, suodattimien ja venttiilien toimintakunnosta

huolehtimisen liséiksi asunto-osakeyhtiéssé kannattaa laa-

Viemdrin sulkuventtiili on huollettava ja sen kunto on tarkastettava
sédnnéllisesti, jotta vieméri saadaan tarvittaessa suljettua.
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llmanvaihdon sulkulaippa. Tiiviste on irronnut ja maalissa.

tia suunnitelma siita, kuinka suoja otetaan kayttdon ja kenen
vastuulla toiminta on.

"Kayttoonottosuunnitelma olisi hyvéa tehdd. Suunnitel-
maan kirjataan, miten poikkeustilanteessa toimitaan ja jae-
taan valmiiksi tehtévat ja vastuualueet talon asukkaiden kes-
ken. My6s varastojen tyhjentaminen olisi hyva suunnitella
etukateen”, Kangastie muistuttaa.

Suunnitelmaan kirjataan, minne varastoidut tavarat vie-
daan ja mita purku- tai asennustdita suojassa tehdadn. Suo-
jaa kayttdsn ofettaessa ilmanvaihtoaukot suljetaan ja suojan
ilmanvaihtolaitteisto otetaan kayttdsn.

Suojan iasta riippuen vaestdnsuojassa on sulkuhuone tai
sulkuteltta, jonka kautta suojasta liikutaan siséan ja ulos. Sul-
kuhuone tai suojateltta toimii tuulikaappina, jolla varmiste-
taan, ettd suojaan ei padse ulkoilmaa.

Suojateltta ja kuivakaymélat mahdollisine komeroineen
kootaan ja varavesisdiliét taytetdén. Véestdnsuojaan tuli-
joille tulisi antaa ohjeet mukaan ofettavista tarvikkeista ja

varusteista. M
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Huoli schkén riitiavyydesta ja korkeista energianhinnoista talvikaudella
aiheuttaa padnvaivaa ja uneftomia Gité monissa taloyhticissé.
Vendjan hyckkdyssota Ukrainassa vaikuttaa kaasun, Sljyn ja sdhkén
saatavuuteen ja hintoihin Euroopassa sekd muualla maailmassa.
Nyt jos koskaan kannattaa sGdstcd energiaa niin taloyhticissa kuin
yksiftGisissa asunnoissakin.

JOS SUOMEN voimalaitoksissa esiintyy tuotanto-ongelmia
juuri talven kovien pakkasten aikana eika tuontisahkéd saada
riittvasti, energianjakelua voidaan viimeisend keinona joutua
rajoittamaan alueellisilla tilapdisilla sahkokatkoksilla. Sahks-
pula ja kulutuspiikit my3s nostavat parssisahkén hintoja, joten
energian sadstdmiseen on alkavana talvena pétevid syitd.

Erityisen huikeita energialaskuja on |éhiaikoina odotetta-
vissa sahkolammitteisissa taloissa. Niissé lammitysenergian
osuus sdhkén kokonaiskulutuksesta voi Motivan laskelmien
mukaan olla jopa 50 prosenttia. Sahkéladmmitys on useimmi-
ten kuitenkin kaytdssa lahinng pientaloissa, ei niinkaan suuri-
kokoisissa asuin- tai liikekiinteistdissd.

Toisaalta monissa asuinhuoneistoissa on sahkalla toimivia
lattialammitysjcrijestelmia ja ilmalampdpumppuia, jotka osal-
taan kuluttavat sahkéenergiaa. Samaten maaldmpéijarjestel-
mien pumput — joita nyky&dn voi olla kerrostaloissakin — seka

koneellinen ilmanvaihto vievat jonkin verran sahkaa.

Hyvin suunnitelluissa

ilmanvaihtoratkaisuissa
on usein mukana
|lammontalteenotto.

Hyvin suunnitelluissa ilmanvaihtoratkaisuissa on usein
mukana lamméntalteenotto (LTO), jonka avulla poistoilman
lédmpda pystytaan hyddyntémaan vaikkapa kayttéveden lam-
mityksessd. LTO:n asentaminen ilmanvaihtoj@rjestelméaan
voi sGastad lammitysenergiaa jopa 15-30 prosenttia aiem-
paan tilanteeseen verrattuna. limanvaihtokoneen suodattimien

vaihto usein parantaa hydtysuhdetta.
Asteella alemmaksi?

On arvioity, eftd huoneiston sisalampétilan pudottaminen

yhdellg asteella véhentdisi lammitysenergian kulutusta viisi
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prosenttia. Monesti sisatilojen lampétilaksi riittadkin esimer-
kiksi +21 °C.

Kiinteistdn kaukolampélasku pienenee, jos taloyhtié véhen-

taa kaukolamman kulutusta. Se ei silti pienene samassa suh-
teessa lampatilan pudotuksen ja energiankulutuksen véhene-
misen kanssa, koska kaukoldmpdlaskuissa on mukana perus-
maksuosuus.

Useissa Keski-Euroopan maissa huoneiston lammitys lasku-
tetaan suoraan asukkailta, joten siellé ladmpdtilan pudotuksella
saattaa saada suurempaa rahallista saastéa. Muun muassa
Ranskassa on jo varauduttu véhentdmadn asuntojen sisalam-
potilaa talviaikaan useilla asteilla, vaikka siella talojen lamps-
eristys ei aina vastaa pohjoismaisia normeja.

On myds muistettava, ettd yleensa kiinteiston tiloissa tar-
vitaan jonkin verran lammitystd, vaikka tila olisi kayttamatts-
mand. Lammityksen laiminlydnti voi johtaa kosteuden tiivisty-
miseen esimerkiksi seindrakenteissa, mikda saattaa aiheuttaa
kosteusvaurioita.

Toki lammitysta voidaan jonkin verran vahentad vaikkapa
taloyhtion sellaisissa yhteistiloissa, jotka ovat usein poissa kay-
t8std. Jos kuitenkin viiledmpi tila — esimerkiksi kellari tai auto-
talli - sijaitsee suoraan |&mmitettavén asuinhuoneiston alapuo-
lella, se saattaa viilentad ylapuolista asuntoa sen alapohijan

kautta, jolloin asuintilan l&dmmitystarve puolestaan lisGdntyy.
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, Energiakorjauksissa

on hyva kayttaa
apuna patevia asiantuntijoita
ja suunnittelijoita.

Rakenteita remonttiin

Kun taloyhtiét Suomessa pohtivat energiansadsttoimia,
energiatehokkuuden parantaminen rakenteita tiivistamalla tai
lisgeristamalla on yksi mahdollisuus. Laajat energiaremontit
tosin ovat tyypillisesti pitkdn aikavélin hankkeita, joiden suun-
nitteluun ja toteutukseen on varattava tarpeeksi aikaa.

Usein energiatehokkuutta voi parantaa lisaamalla raken-
nusvaipan lamméneristystd. Tyypillisia lisderistyskohteita ovat
julkisivut ja ylapohja. Muun muassa seinissa olevia lampd-
vuotokohtia on mahdollista paikantaa lémpskameroiden
avulla.

Taloa ei kuitenkaan véltamatta kannata korjata liian tii-
viiksi, jofta ylimaardisiltd kosteusongelmilta véltytaén. Energia-
korjauksissa on hyvé kéyttad apuna pétevid asiantuntijoita ja

suunnittelijoita.
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Myés ikkunoista saattaa karata lampéa harakoille, joten
ikkunaremontti voi hyvinkin olla jarkeva ratkaisu. Lammén-
pitdvyyttd osoittavat U-arvot ovat nykyaikaisissa ikkunoissa
selvasti parempia kuin vanhoissa ikkunamalleissa. Vanhat
ikkunat voivat olla myds jo vioittuneita ja siksi uusimisen tar-
peessa.

Jos huoneistoon otetaan korvausilmaa ikkunaventtii-
lien tai karmien kautta, korvausilmareitteja ei pida remontin
yhteydessd kuitenkaan tukkia, jotta ilmanvaihdon toiminta ei
hairiinny.

Ikkunalaseina voidaan kayttaa haluttaessa auringonsuoja-
laseja, jolloin varsinkin kesdaikaan véltytaén liikalammalia ja
vahennetadn jGéhdytysenergian tarvetta. Tallaisia ratkaisuja
on asennettu efenkin toimistokiinteistdihin.

Aurinkosuojaukseen voidaan kéyttaa myds kaihtimia,

jotka voidaan haluttaessa saada sulkeutumaan vaikkapa auto-

maattisesti.

Avutomaatio apuun kaikilla rintamilla

Muutoinkin kiinteistdautomaatio voi olla usein avuksi, kun

tavoitellaan energian sGdstéd ja energiatehokkuutta.
Uusimmissa lammityksensaatdjarijestelmissa on pieni-

kokoisia antureita kiinteiston kaikissa huoneistoissa, toisinaan

jopa kaikissa huoneissa. Anturien mittausdataa kéytetdan sit-

ENERGIATEHOKAS
ILMANVAIHTO

asuntoihin
ja toimitiloihin

Valloxilta puhtaan sisailman
ratkaisut nyt myos toimitilo-
jen ilmanvaihtoon.

Valloxin tuotteet on Suomen
vaativiin olosuhteisiin suun-
niteltu.

www.vallox.com

il

VALLOX



ten ohjaamaan lédmpéenergiaa tasaisesti eri puolille kiinteis-

toa.

Myés vanhemmilla automaatio- ja saétdjdrjestelmilla saa-

daan lampétilaa saadettya halutulla tavalla. Lampdpattereissa
on monesti fermostaatteja, joilla asukkaat voivat oma-aloit-
teisesti pudottaa sisélémpétilaa vaikkapa yhdella asteella ja

siten osallistua omalta osaltaan sadstdtalkoisiin.

Kiinteiston lammon-
saatoautomatiikka
voi toimia myos

ennakoivasti.

Kiinteiston lammdnsaatoautomatiikka voi toimia myds
ennakoivasti ja oftaa jopa sadtilan tulevat muutokset huo-
mioon sisdlampétiloja sGddettdessd. Jos on tulossa ladmpimid
saitd, lammitys voi kytkeytyd pois padlta hieman ennen hel-
teiden alkamista. Ohjausdata voi tulla joko s@@antureista tai
sadennusteista.

Uusimmissa jarjestelmissa kiinteistdautomaatio voi ohjata
jopa ikkunoiden avautumista ja esimerkiksi sulkea automaatti-

sesti ikkunoita, kun ulkoldmpétila selvasti viilenee.

Sdastoa kiinteistosdahkostd
Erilaisia kiinteistdsahkon sadstokohteita 16ytyy myds muun
muassa valaistuksesta.

Taloyhtién pihavalaistusta voidaan ohjata sekd héama-

rakytkimilla ettd liketunnistimilla, jolloin valojen ei tarvitse
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Olosuhdehallinnan palvelut
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olla koko ajan padlla. Pihavaloja ei pimedan aikana kan-
nata sammuttaa kuitenkaan pysyvasti varsinkaan liukkailla
keleilld, jotta tapaturmilta valtytaan.

Pihojen ja rappukéytavien valaisimien lamput voidaan
ehkéa vaihtaa energiatehokkaammiksi. Esimerkiksi LED-lam-
put usein valaisevat tehokkaasti mutta kuluttavat vain vahan
energiaa.

Automaatiojdrjestelméat pystyvat usein myds kayttdmaan
poissaolotoimintoq, jolloin ilmanvaihtoa voidaan véhentdd
asukkaiden ollessa vaikkapa matkoilla.

Pihapysakaintialueiden lammitettavien autopaikkojen
sahkénkulutusta on monesti jo pyritty rajoittamaan siten,
efta lammitystolpan ajastin pitad lammitysta paalla enintaan

kaksi tuntia kerrallaan.

Taloyhtion asukkaat voivat toki itsekin saastaa sahks- ja
l&dmpdenergiaa monin eri tavoin.

Vaikkapa lamminta kayttovettd on mahdollista saastad
kaymalla suihkussa nopeammin. Myés kylpyhuoneen van-
hoja suihkusuuttimia ja muita vesikalusteita kenties voidaan
taloyhtidssa vaihdattaa uudempiin malleihin, jotka on alun

perin suunniteltu vettd ja energiaa sadstaviksi.

Uusiin kiinteistoihin asennetaan Suomessa nykyisin asun-
tokohtaiset vesimittarit, jolloin vedenkulutusta voidaan talo-
yhtidissa laskuttaa todellisen kulutuksen mukaan. Téllé pyri-
taan kannustamaan asukkaita vedensadastdon.

Pyykkia pestessa voidaan vettd ja energiaa sdastad
pesemalléd mahdollisimman téysia pesukoneellisia. Uudet
pesukoneet ja muut kodinkoneet on myds tyypillisesti suun-
niteltu energiatehokkaammiksi kuin aikaisemmat mallit.
Monesti kodinkoneen energialuokka on merkitty tarralla lait-
teen kylkeen.

Turhaa sahkénkulutusta asukkaat voivat valtaa muun
muassa kytkemdllé pois tarpeetonta valaistusta. Monet sah-
kolaitteet myds kuluttavat yllattavan paljon sahkaa ollessaan
niin sanotussa valmiustilassa — jolloin ne siis eivat ole koko-
naan pois p&alta.

Jos kiinteiston schkdsopimuksessa yosahks on halvem-
paa kuin paivasahks, kannattaa sahkéa kaytaa mahdolli-
suuksien mukaan juuri ydaikaan. Monet tehtaatkin ovat tésta
syysta siirtymdss@ yovuoroihin.

Kaikesta huolimatta kriisiaikoinakin on hyva muistaa se
yleinen periaate, eftd energiaa ei pidd sadstad tinkimalla
asuntojen hyvasta sisdilmastosta. Asumisterveys on elintar-

ked kysymys.
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Juha-Ville Mékinen
Erityisasiantuntija
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

[VI-ASENNUSTEN PATEVYYS
— VAUTSE VIISAASTI

Ympdristdministerié valmistelee parhaillaan lakiesitysta, jonka mukaan 1.1.2024 jGlkeen

erityisalojen tyénjohtajien pétevyyden toteaisi erillinen toimielin. Samaan aikaan

[VI-asennuksia saa tehdd ilman alan koulutusta. Jokin fassa nyt métfcd.

LVI-ASENNUKSEN TYON laadusta vastaavalta henkilslta
vaaditaan todistettava patevyys, mika on kaikkien etu. Mutta
kenenkdadn etu ei ole se, ettd LVI-asennuksia saa tehdd ilman
alan koulutusta. Valitettavaksi tilanteen tekee erityisesti se,
eftd toimimattoman jarjestelman tai vesivahingon taustalla on
useimmiten juuri asennusvirhe, joka aiheuttaa suuria taloudel-
lisia vahinkoja.

LVl-asennukset ovat muuttuneet paljon sitten 1970-luvun.
Tuolloin Leo Lastum&en tutuksi tekemé putkimiehen hahmo sel-
visi hyvin pelkdlla voimalla. Nykyiset jérjestelmat ovat noi-
hin aikoihin verrattuna huomattavan kehittyneita. Toimiakseen
oikein niiden asentaminen vaatii kehittynytta osaamista. Esi-
merkiksi nykyisten ladmmitysjdrjestelmien virittéminen energia-
tehokkaaksi tai ilmanvaihdon saataminen terveelliseksi vaati-
vat prosessien ymmartamistd ja oikeita tydmenetelmia.

On aivan selvad, ettd ilman riittévad koulutusta nykyisia
asennuksia ei voi tehdd. Ainakaan, jos lopputuloksen halu-
taan olevan foimiva ja laadukas. Osaamaton henkild ei aina
aiheuta nékyvad vahinkoa, mutta asennetun jarjestelman

pitdisi olla myds toimiva. Tama korostuu erityisesti energia-
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remonteissa, joissa uusittava rakennuksen ldmméntuotanto-
jarjestelmd pitdisi yhdistaa toimivasti jo olemassa olevaan
lamménjakojariestelmaan. Muuten risking on, ettd sadstét jaa-
vat saamatta ja olosuhteetkin heikkenevdt.

Ongelma ratkeaisi, jos asentajalta vaadittaisiin patevyys.
Tama on kuitenkin jaanyt haaveeksi, koska asiasta paattavat
tahot kokevat sen olevan este vapaalle kilpailulle EU-alueella.
Asiaa on vatvottu ja tilannetta on ihmetelty, mutta nakdpii-
rissd ei ole muutosta. Onneksi kiinteiston omistaja voi kuiten-
kin paattaa siitd, minkd yrityksen kanssa urakkaan ryhdytéan.
Niin kuin taksitolpallakin, asiakas voi valita hyvaksi katso-
mansa palveluntarjoajan.

Tarjouspyynndn yhteydessd kannattaakin pyytaa selvitysta
tulevan asennustydryhman koulutuksesta ja kokemuksesta.
Seka siita, miten asentajat perehdytetdan juuri kyseisessa pro-
jektissa kaytettéviin menetelmiin ja kayttdénottoon. Kiinteistdn
omistaja voi itse paataa siitd, kenen kanssa sopimus tehdaan
ja vaatia mukaan patevyyteenkin liittyvia sopimusehtoja. Ei
tarvitse odottaq, ettd valtiovalta tekisi sen omistajan puolesta.

Putki- jo energiarempan tilaaja voi valita patevat tekijat. m



ILMOITUS

HIJAINEN JA HUOMAAMATON
HUONEISTOKOHTAINEN ILMANVAIHTO

TALOYHTION ASUKKAAT ja kiinteistosta huolehtivat toi-
vovat huoneistokohtaiselta ilmanvaihdolta luotettavuutta, mah-
dollisuutta vaikuttaa sen tehoon sekd huomaamatonta ja hil-
jaista foimintaa. Mahdollisuus etdohjaukseen helpottaa isan-
nditsijan tyota.

Huoneistokohtainen ilmanvaihto on paras ratkaisu talo-
yhtidissd, silla silloin ilmanvaihto joustaa asukkaiden erilaisten

elémanrytmien mukaan.

llmanvaihdon aéinella on merkitysta!
lImanvaihdosta ei saa kuulua asumista héiritsevad aanta. Nii-
den muodostumiseen voi olla useita syitd, ja huomaamaton ja
hiljainen ilmanvaihtojdrjestelméa on ammattitaitoisen iv-suunnit-
telijan taidonndyte. Koska myds ilmanvaihtokoneiden vaipan
l&pi tulevissa Ganissa on eroja, laitevalinnassa kannattaa ver-
tailla Ganiteknisia ominaisuuksia.

Vaikka kokemus &énestd on aina yksildllistd, voidaan aan-
ten tasoja havainnollistaa desibelein: jGakaappi pitad aanta
keskimaarin 40 dB, hiustenkuivain 90 dB ja kuiskauksen Gani-
taso on 30 dB. Vallox 99 MV -ilmanvaihtokoneen vaipan
l&pi tulevat Ganet ovat vain 29 dB, kun ilmanvaihdon teho on
30 dm?3/s 60 Pa. Se on siis jopa kuiskaustakin hiljaisempil

Vallox 99 MV -koneella danitaso jGé alle 38 dB:n jopa yli
70 1/s ilmanvaihdolla (LpA dB(A) 10m?). Tama tarkoittaa kay-
tanndssd sitd, ettd samanlainen kone voidaan asentaa talo-
yhtidn eri kokoisiin asuntoihin. Se helpottaa seké ilmanvaihto-

suunnittelua, huoltoa kuin kaytén opastusta.

Etdohjaus auttaa isénnditsijdn tydssa
Jos taloyhtidn MyVallox-ilmanvaihtokoneet on kytketty
MyVallox Cloud -pilvipalveluun, isannaitsija tai huoltoyhtid voi

tarkastella ja saétaa sen kautta koneiden toimintaa, néhdé

e

Vallox 99 MV -ilmanvaihtokoneen alhainen ddnitaso on Valloxilla tehdyn
ilmateknisen suunnittelun ansiota. Kokonaisuus koostuu huolellisesta
ilmavirtojen optimoinnista, tarkkaan valituista komponenteista ja
ilmanvaihtokoneen rungon erinomaisesta dénieristyksestd.

£

Kuiskaustakin hiljaisempi Vallox 99 MV -ilmanvaihtokone on

sijoitettu kerrostaloasunnon kylpyhuoneeseen pesutornin péiéille.
Sijoituspaikkana se onkin mité mainioin: kone on helposti huollettavissa
ja kondenssiveden johtaminen vieméiriin onnistuu markdtiloissa hyvin.
Valkoiseksi maalattu kattoasennuslevy viimeistelee siistin asennuksen.

vikatilat, tarkastella kosteus- ja hiilidioksiditilastoja ja lampd-
tiloja ja jopa saataa esimerkiksi tuloilman lampétiloja.

Kun asukas ottaa yhteyttd liittyen asuntonsa ilmanvaih-
toon, isannditsija tai huoltomies nakevat pilvipalvelusta ilman-
vaihdon tilanteen eténd. Tamd siis voi sadstad turhilta huolto-

kéynneiltd.

Maéraaikaishuollot ovat tarkeita

Huoneistokohtaisen ilmanvaihdon huolto, kunnossapito ja kor-
jaukset kuuluvat taloyhticlle. Myds suodattimien vaihto on talo-
yhtién vastuulla, ellei taloyhtion saannaissa ole toisin sovittu.
Kun IV-koneet on liitetty etéohjaukseen, isdnnaitsija saa tar-
vittavista huolloista ja suodattimien vaihdoista muistutuksen.
lImanvaihtokonetta tulisikin huoltaa saanndllisesti, jotta ilma
virtaa koneen lapi tarkoituksenomaisesti ja siséilma asun-
noissa pysyy raikkaana. Lisdksi tehokas suodatus vahentad
myds kanaviston puhdistuksen tarvetta. Siksi suodattimien puh-
distus ja vaihto kannattaakin tehdé saannsllisesti. Suositeltu

vaihtovdli on 6 kuukautta. m

Lisatietoja: www.vallox.com
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KOHTI VALOISAA TULEVAISUUTTA
— LED-LAMPUILLA JA VALAISTUKSEN
SAADOLLA VAUHTIA
SAHKONSAASTOON

TEKSTI JA KUVAT: HELI-MARIA WIIK

Saat kylmenevat ja sahkén farve kasvaa. Miten suomalaisille

rittda talveksi energiaa ja mihin hintaan?@

SAHKONKULUTUKSEN VAHENTAMINEN valaistuksen
avulla on térked toimi, kun taloyhtié haluaa kantaa yhteiskun-
tavastuunsa energiansadstétalkoissa ja toimia samalla ympé-
riston kannalta kestavasti. Tana syksynd tilanne on erityisen
kriittinen. Sahkon hinta nousee, eikd sen riittévyydestd ensi
talven kulutuspiikkien aikana ole téytta varmuutta. Elinkeino-
ministeri Mika Lintila, sanoi Ylen haastattelussa 31.10., ettd
kiertavia sahkokatkojakaan ei voida rajata pois keinovalikoi-

masta.

Huomio myés hyvin toimivan valaistuksen
kulutukseen

Sahkénkayton tehostaminen voi olla peruste melko toimivan-
kin valaistuksen uudistamiselle, silla valitsemalla energiatehok-
kaampia lamppuja ja valaisimia sekd ohjaamalla valaistusta
vain sinne, missa sitd tarvitaan, valaistuksen kaytokustannuk-
set pienenevat.

Myds valaistuksen huono laatu tai heikko kunto, kuten vil-
kunta, liian vahdainen valon m&ara tai epéviihtyisa valon vari-
sdvy voivat luoda tarpeen valaistuksen uudistamiselle. Valais-
tuksen vudistustarve tulee vastaan viimeistaan valaisimien
kayttsian loppupddssa tai rakennuksia tai piha-alueita perus-

korjattaessa.

Professorin vinkit energiatehokkaaseen
valaistukseen
Aalto yliopiston alykkaiden rakennusten teknologioiden ja pal-
veluiden professori Jaakko Ketoméki antaa energiatehok-
kaaseen ulko- ja siscvalaistukseen kolme neuvoa.
“Ensimmaisend on valittava energiatehokkaat valon-
|Ghteet. Tama tarkoittaa nykyadn ledejc. Mieluiten vield niin,
eftd valaisin on alun perin suunniteltu kaytettavaksi ledeilld”,

hdn sanoo.
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Toinen asia on itsestadnselvyys.

"Oikea ohjaus ja se, eftd valaistus palaa vain silloin, kun
sitd tarvitaan. Esimerkiksi varastoissa ja kaytavilla valot voi-
vat sammua ja piha-alueilla himmentya. Ledit tekevat valaistus-
tason ohjauksesta myds taloudellisesti kannattavaa. Aiemmin
tama ei esimerkiksi ulkoalueilla ollut oikein mahdollistakaan,
kun kaytdssa olivat elohopea- ja suurpainenatriumlamput.”

Kolmanneksi on |6ydettéva sopiva valotaso.

"Toisin sanoen ei valaista enempadd kuin on tarvis”, Keto-
maki sanoo ja lisaa:

"Ja bonuksena: ihan joka paikkaa ei tarvitse valaista.”

Valaistuksen kayttéajan ohjaus

Valaistuksen kayttdajan ohjauksella valaistusta ohjataan kéyt-
tétarpeen mukaisesti. “Valaistusta voidaan ohjata esimer-

kiksi hamarakytkimelld, 1asné- tai poissaolo-ohjauksella, kello-
ohjauksella, porrasvaloautomaateilla tai avainkorttilukijoilla.
Valaistuksen ohjauksella saavutettava energiansadsto riippuu
tilan tyypista, kayttotarkoituksesta seka ohjausjarjestelman tyy-
pistd ja asetuksista. SGastédn vaikuttaa suuresti myds tilojen
kayttdprofiili, joka vaihtelee paljon”, sanoo valtion kestévén
kehityksen yhtidn, Motivan asiantuntija Pé&ivi Suur-Uski.

Valaistuksen médarallinen ohjaus

Suur-Uskin mukaan maardllinen ohjaus on valaistuksen tar-
peenmukaista sG&tda niin, ettd saatavilla olevan paivénvalon
liscksi kaytetaan tilan valaistusta vain sen verran, ettd asefettu
valaistusvaatimus toteutuu.

"Maéréllinen ohjaus voi olla my&s valaistusvoimakkuu-
den sdatdd toiminnan mukaisesti, kuten esimerkiksi auditorio-
ja neuvottelutiloissa. Talldin ensisijaisena tavoitteena ei ole
energiansddstd, vaan sadstéd saavutetaan lisdhyotynd”, han

tarkentaa.



aftuna ohjaamattomaan
tét kasvavat sité enemmdn,
istuksessa hySédynnetédn
ohjausta. Porraskdytévien ja
a uusittaessa kannattaa siis
arustettuja valaisimia.




Alykkyys mahdollistaa
monipuolisen
valaistustilanteiden hallinnan.

Maéréllisen ohjauksen menetelmic ovat esimerkiksi
manuaalinen himmennys, tilanneohjaus, vakiovalo- tai péivén-
valo-ohjaus ja poissaolovalaistus, jossa valaistus himmenne-
tacn lasndolotiedon avulla pienemmalle tasolle, jos tilassa ei
oleskella.

Suur-Uski sanoo, ettd ohjausperiaatteella saavutettava
energiansddstd riippuu pdivanvalon saatavuudesta, johon vai-
kuttavat muun muassa ikkunoiden ilmansuunnat, rakennuk-
sen sijaintipaikkakunta, ikkunarakenne, ikkunapinta-ala, ikku-
nan yldreunan korkeus, tilan syvyys, lasipinnan valon lapdisy-
ominaisuudet ja ulkopuoliset varjostavat rakenteet seka
ohjausperiaatteesta, anturien maarasta ja sijoituksesta, tilojen

kayttdajasta ja ohjausjdriestelman asetuksista.

Alykés valaistuksen ohjaus

Suur-Uskin mukaan valaistuksen laatua, kéayttémukavuutta
ja energiatehokkuutta voidaan parantaa merkittévasti alyk-
kailla valaistuksen ohjausjarjestelmilla, jotka automaattisesti
huomioivat muutokset péivénvalossa ja reagoivat liikkee-

seen sekd lasndoloon valaistusalueella. Alykkyys mahdollis-

Markkinoilla on tarjolla myés suomalaisia LED-valoja ja niiden
ohjausjdrjestelmié. LED-valot toimivat hyvin myés pakkasessa.
Normadlisti valojen kéyttslémpétila-alue on ~20°C - +40°C.
Markkinoilla on olemassa myés alhaisempia, —40 astetta kestdvid
LED-valoja.

32 kita 4/2022

KAYTA VALTTI-
ELINKAARILASKURIA

JOS TALOYHTION tavoitteena on hankkia markki-
noiden energiatehokkain ratkaisu, energiatehokkuus
voidaan nostaa keskeiseksi tarjousten vertailukritee-
riksi. Tarjousten vertailu helposti onnistuu Valtti-lasku-
rilla, jonka kayttda voi edellyttaa myds suunnittelijalta.
Laskurin voi ladata Motivan kotisivuilta.

Valtti-laskuri on tarkoitettu valaistushankinnan elin-
kaarikustannusten vertailuun, kun kaytettavissa on tar-
jouksia tai alustavia hintatietoja valaistavan kohteen
valaistusratkaisusta. Laskennassa huomioidaan muun
muassa investointi-, energia-, huolto- ja kunnossapito-
kustannukset.

Valtti-laskuri on EU:n hankintadirektiivin mukainen
elinkaarikustannusten laskentatydkalu. Se on avoimesti
saatavilla ja kehitetty yhteistydssc alan yritysten, hank-
kijoiden ja alan asiantuntijoiden kanssa. =

taa monipuolisen valaistustilanteiden hallinnan ja valaistuksen
energiatehokkaan kayton.

Langattoman ohjausjdrjestelmdn etuja ovat joustavuus,
ohjausmahdollisuudet, muokkaamisen ja laajentamisen help-
pous sekd merkittavat saastét asennuskustannuksissa. Langat-
tomat ohjausjdrjestelmat tuovat kustannustehokkaan vaihtoeh-
don etenkin saneerauskohteiden valaistusjarjestelmien uusimi-
seen, koska jarjestelman kayttodnotto on nopea ja sujuva.

Ohjauksella on mahdollista saavuttaa myés valovirran ale-
neman kompensoitumisesta saavutettava 10-25 prosentin
sAdsto.

“Valonlahteen valovirranalenemasta johtuva ylimitoitus on
kompensoitavissa vakiovalo-ohjauksella tai dlykkaalla vakio-

valotoiminnolla varustetulla virtaldhteelld”, han tarkentaa.

Investoiminen tuo sacistod

Energiakriisin mydta asumiskulut ovat kasvaneet. Moni talo-
yhtié haluaisi sadstaa ja selvitd resurssiiviisaasta valaistuk-
sesta mahdollisimman pienin investoinnein. Mit& Suur-Uski
vastaa niille taloyhtisille, joissa taloudelliset investoinnit teke-
vat erityisen tivkkaa?

"Valaistuksessa sddstdminen on vaikeaa ilman investoin-
teja. Kun kaytossa on LED-valaistus, saastetadan jo valaistuksen
kayton energiakuluissa ja ledivalaistusta on mahdollista ohjata
entisté tarkemmin, jolloin my&s ohjaus tuo entisté suuremmat
saastot energiakuluihin. Myds huoltovali pitenee, joten huolto-
kustannukset ovat entista edullisemmat ja sita kautta saadaan

myds s&dstéd”, han padtad. m



ILMOITUS

NYT ON AIKA VAIHTAA LEDIIN

Kun ensi vuonna laajasti kaytetyt loistelamput
poistuvat, tulee vdistamatiakin hetki vastaan,
jolloin valaistus kannattaa pdiviticd vusimpaan
energiatehokkaaseen ja pitkdikaiseen
LED+eknologiaan.

VALAISTUSALA KOHTAA historiansa suurimman muutok-
sen, kun perinteiset loistelamput poistuvat markkinoilta kiristy-
neiden direktiivien takia. Muutos on verrattavissa hehkulamp-
pujen poistumiseen markkinoilta, sillé loistelamppuja on edel-
leen laajasti kéytdssa erilaisissa valaistuskohteissa. RoHS
2011/65/EU direktiivin liitteessa Il on loistelampuille annettu
poikkeus elohopean kéytdn osalta ja vuoden 2022 alussa tatd
poikkeusta on uudelleen arvioitu EU:n komission toimesta. Tar-
kastelun lopputuloksena elohopeaa sisdltavien loistelamppu-
jen (pistokantaiset pienoisloistelamput seka kaksikantaiset T5-
ja T8-loistelamput eli “loisteputket”) saattaminen EU:n markki-
noille kielletaan asteittain vuoden 2023 aikana.

Kun tulee tilanne vastaan, jolloin loistelamput ovat elin-
kaarensa pddssd tai halutaan aloittaa energian sédstéminen
valaistuksen avulla, niin silloin on aika vaihtaa LEDiin. LED-
teknologiaan vaihtamisessa on olemassa kaksi vaihtoehtoa.
Joko olemassa oleva valaisin vaihdetaan uuteen LED-valaisi-
meen fai loistelampun filalle vaihdetaan vastaava LED-lamppu,
mikali vanhalla valaisimella on vield teknista kayttoikaa jal-
ielld (lampunpitimet ja muut mekaaniset komponentit ovat
hyvassa kunnossa). LEDVANCELG 18ytyy ratkaisu kumpaankin
vaihtoehtoon.

LED-teknologiaan péivittéminen tuo lukuisia mahdollisuuk-
sia aina energiansadstdstd parempaan valaistukseen asti.
LED-valaistuksella on helppo saavuttaa energiansadstotavoit-
teita jatkuvasti kiristyvdssé energiatilanteessa. Energiansdds-
t6n liscksi, voidaan pdivityksen my6ta parantaa koko tilan

valaistusta ja siten luoda tilaan miellyttavampi tunnelma seka

lisata turvallisuutta. Esimerkiksi jatekatoksiin voidaan asentaa

liiketunnistimella varustettuja LED-valaisimia, jotka valaisevat
tilaa energiatehokkaasti juuri sen aikaa, kun vain on tarve.
Porraskdytavissé LED-valaisimet ja -lamput ovat omimmillaan,
silla LED-tuotteet kestavat jatkuvaa padlle/pois kytkentad huo-
mattavasti paremmin kuin perinteiset loistelamppuvalaisimet ja
siksi ne vaativatkin véhemman huoltoa ja yllépitoa.
LEDVANCE valaistuksen kumppanina tarjoaa vakuutta-
via vaihtoehtoja eri filanteisiin ja tukee valaistusasiantuntijana
oikean ratkaisun 18ytamisessd — lampun vaihdosta uusiin asen-
nuksiin. LEDVANCER tuotevalikoimasta 16ytyy erittdin kattava
valikoima erilaisia LED-lamppuja poistuvien loistelamppujen
tilalle ja sen lisaksi laaja valikoima erilaisia LED-valaisimia.
LEDVANCE asiantuntevana valaistuskumppanina auttaa myos
tarvittaessa valaistussuunnitelman tekemisessa. LEDVANCER

kanssa olet aina voittajien puolella. m

LisGtietoja: www.ledvance.fi

[
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MARINA FURUHJELM
ASIANAJAJA, KEHITYS- JA VIESTINTAJOHTAJA
ASIANAJOTOIMISTO KUHANEN, ASIKAINEN & KANERVA OY

www.kak-laki.fi

MARKKINAOIKEUDEN LINJAUS
YHTIOJARJESTYSMUUTOKSIIN
KIELTAA HUONEISTOJEN
LYRYTAIKAISVUOKRAUKSEN
— OSAKKEENOMISTAJIEN
SUOSTUMUS TARVITAAN

Monet taloyhtidt ovat viime vuosina térménneet siihen, ettd huoneistoja vuokrataan lyhytaikaisesti
esimerkiksi Aitbnbpalvelun kautta. Asunto-osakeyhtidid saattaa houkuttaa kiellda tamantyyppinen
foiminta esimerkiksi siksi, eftei ajatus naapurissa vaihtuvista vieraista fai taloyhticn ovikoodin ja avaimien
leviaminen laajemmalle joukolle miellyté.
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TALLAISIA YHTIOJARJESTYSPAATOKSIA tehtiessé on
kuitenkin huomattava se, ettd asunto-osakeyhticlain mukai-
nen osakkeenomistajan oikeus luovuttaa osakehuoneisto toi-
sen kdyttoon on olennainen osa osakkeiden tuottamaa hallin-
taoikeutta. Onkin pidettava huolta oikeanlaisesta ja lainmu-
kaisesta paatoksentekoprosessista. Oikeuskédytdantdd varsin
vudesta Airbnb-ilmidstd on viela vahaisesti, mutta Markkina-
oikeus antoi 5.10.2022 ratkaisun liittyen asunto-osakeyhtion
mahdollisuuksiin yhtidjarjestyksessa kieltéd taméntyyppinen
toiminta.

Tapauksessa erds helsinkildinen asunto-osakeyhtié halusi
muuttaa yhtidjdrjestystdén muun muassa niin, ettd asuinhuo-
neistot olisi tarkoitettu nimenomaan vakituiseen kodinomai-
seen asumiseen. Huoneiston tai osan siitd pystyisi luovutta-
maan toisen kdytdon Digi- ja vdestdtietovirastoon kirjautu-
malla joko vakituisena tai tilapaisend asukkaana. Sen sijaan,
jos kalustettu huoneisto vuokrattaisiin toisen kayttoon valitys-
palvelun kautta lyhytaikaisesti, toistuvasti ja ammattimaisesti,
ja huoneisto olisi ilmoitettu tyhjaksi vaestotietoviranomaiselle
tai se on tyhja sen vuoksi, eftd edellinen asukas ei ole tehnyt
I&htsilmoitusta viranomaiselle, téllainen huoneiston toistuva ja
ammattimainen, lyhytaikainen vuokraus katsottaisiin sekd huo-
neiston kayttotarkoituksen ettd asemakaavamadrdysten vas-
taiseksi. Kysymyksessa olisi talldin luvanvarainen majoitustoi-
minta.

Patentti- ja rekisterihallitus oli evannyt yhtidjarjestysmuutok-
sen silld perusteella, etté yhtidjarjestysmuutos loukkasi osak-
keenomistajan oikeutta luovuttaa osakehuoneisto kokonaan fai
osaksi toisen kayttoon ja vaikka tallainen muutos sindnsa olisi-
kin mahdollinen, se vaatii kaikkien osakkeenomistajien suostu-
muksen, joihin muutos vaikuttaa. Muutos koskisi kaikkia asuin-
huoneistoja, jolloin kaikilta osakkailta olisi saatava suostumus.
Asunto-osakeyhtié valitti asiasta Markkinaoikeuteen.

Markkinaoikeudessa arvioitavaksi tuli kysymys esimerkiksi
siita, muutetaanko kyseessd olevalla yhtidjarjestysmuutoksella
osakkeenomistajan osakkeiden tuottamaa oikeutta hallita huo-
neistoa, jolloin kaikkien osakkaiden suostumus yhtidjarjestys-
muutokseen tarvitaan.

Asuinhuoneiston kéyttétarkoituksen mukaista kéyttda voi
olla muukin kuin vakituinen kodinomainen asuminen, Mark-
kinaoikeus on perustellut t&ta seuraavasti: Hallintaoikeuden
muutoksena on asunto-osakeyhtilain esitdissd pidetty myds
sellaista rajoitusta, joka estad tai haittaa huoneiston kaytta-
mistd sen kayttdtarkoituksen mukaisella tavalla esimerkiksi niin
eftei asuinhuoneistoa saisi vuokrata asuinkayttéon, tai ettei
asuinhuoneistossa saisi pitad tavanomaisia lemmikkielaimia
tai jossain muussa suhteessa viettdd tavanomaista elamaa.

Asuinhuoneiston vuokrauksesta annetun lain esitdissa on
todettu huoneiston vuokrauksen olevan kyseisessa laissa tar-
koitettua asuinhuoneiston vuokrausta, vaikka huoneistossa har-
joitettaisiinkin jonkinlaista liiketoimintaa. Pelkastadn se seikka,
efta huoneiston yksittdista huonetta kaytetaén hammaslaakarin

vastaanottotilana, tilitoimistona, asianajotoimistona tai muu-

hun vastaavaan tarkoitukseen tai koko huoneistoa osan aikaa
esimerkiksi perhepdivéhoitotilana, ei vieléd muuta huoneiston
kéyttotarkoitusta litke- tai toimistokaytoksi.

Nain ollen Markkinaoikeus toteaa, ettd yhtidjarjestyksen
muutoksessa oleva madrdys siitd, ettd asuinhuoneistot on tar-
koitettu vakituiseen kodinomaiseen asumiseen, muuttaa asuin-
huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistaja
oikeutta hallita huoneistoaan. Jo itsessadn tama yhtidjarjes-
tysmuutos edellyttdisi kaikkien osakkaiden suostumusta, joita
muutos koskee.

Digi- ja vaestdtietovirastolle on kotikuntalain mukaan ilmoi-
tettava tilapdinen asuinpaikka, vain jos asuminen kestaa yli
kolme kuukautta. Nain ollen, myds yhtidjarjestykseen lisatty
mddrdys, jonka mukaan huoneiston tai osan siitd voi luovuttaa
toisen kayttéon Digi- ja vdestdtietovirastoon kirjautumalla joko
vakituisena tai tilapdisend asukkaana muuttaa asuinhuoneis-
ton hallintaan oikeuttavien osakkeiden omistajan oikeutta hal-
lita huoneistoaan.

Markkinaoikeus ei katsonut, etta yhtidjarjestysta olisi voitu
muuttaa ilman osakkaiden suostumusta mydskaan silta osin,
kun yhtidjérjestysmuutokseen olisi haluttu m&ardys siitd, ettd
kalustetun tyhjan huoneiston vuokraaminen toisen kayttéon
valityspalvelun kautta lyhytaikaisesti, toistuvasti ja ammatti-
maisesti katsottaisiin sekd huoneiston kéyttétarkoituksen ettd
asemakaavamaardysten vastaiseksi luvanvaraiseksi majoitus-
toiminnaksi. Markkinaoikeus on vuodelta 2017 olevassa rat
kaisussaan katsonut, etté huoneiston kdyttdminen majoitusta
koskevaan liiketoimintaan saattaa tapauskohtaisesti olla asuin-
huoneiston kayttotarkoituksen mukaista.

Kaikki asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkei-
den omistajat eivat ole olleet [asnd tai antaneet suostumustaan
yhtidkokouksessa eikd mydskadn poissaolleiden ole osoitettu
antaneen suostumustaan yhtidjdrjestyksen muuttamiseksi. N&in
ollen Markkinaoikeus tuli sithen lopputulokseen, ettei Patentti-
ja rekisterihallitus ollut menetellyt virheellisesti, kun se on evan-
nyt yhtidjcrjestyksen muutosta koskevan kaupparekisteri-ilmoi-
tuksen rekisterdinnin.

Markkinaoikeus siis vahvisti Patentti- ja rekisterihallituk-
sen tulkinnan siitd, ettd taméntyyppiset yhtidjdrjestysmuutok-
set vaativat kaikkien osakkeenomistajien suostumuksen, joita
muutos koskee. Asunto-osakeyhtididen onkin hyva muistaa
tdma suunnitellessaan Airbnb-toiminnan kieltévia toimia. On
toki selvaa, eftei Airbnb-vuokraustoimintaa harjoittavat osak-
kaat kovinkaan usein halua suostua heidén omaa toimin-
taansa rajoittaviin yhtidjdrjestysmuutoksiin, jolloin Airbnb-toi-
mintaa voi olla vaikea kieltaa. Tama kanta on kuitenkin perus-
teltu, sillé vaikka tdma ratkaisu tai tdmdnhetkinen oikeustila ei
véltamatta miellyttaisi taloyhtisitd, on muistettava, ettd osak-
keenomistajan hallintaoikeus huoneistoonsa on tarkoitettu vah-
vaksi, omistusoikeutta muistuttavaksi. Liscksi naapuruussuhtei-
siin liittyy my&s kohtuullinen siet@misvelvollisuus toisista huo-
neistoista kantautuvista normaaleista elaman aénista ja muista

hairidista. m
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TIHL-, KIVI- JA TAATTARAKENTEET
TUOVAT TALOIHIN
LAATUA JA LUJUUTTA

TEKSTI: AR MONONEN
KUVAT: AVARRUS ARKKITEHDIT OY

Erilaiset iilet, laatat ja lvonnonkivet antavat suunnittelijoille
mahdollisuuden toteuttaa néiyttévié ja monipuolisia

rakenneratkaisuja niin sisa- kuin ulkofiloissakin.




TIILET JA KIVET ovat tunnetusti varsin pitkaikaisia rakennus-
materiaaleja.

Suomessa rakennettiin paljon tiilikerrostaloja 1900-luvun
alkupuoliskolla. Betonielementtien kayttd paljolti syrjaytti tiilet
kerrostalorakentamisessa 1970-luvulla, mutta elementtitalojen
julkisivut ovat sittemmin monesti tarvinneet perusteellisia kor-
jaustoita. Useita taloja on jo jouduttu purkamaankin.

"Oikealla tavalla toteutetut ja huolletut tiilirakennukset ovat

Iéhes ikuisia. Uskon vahvasti, ettd tiilirakentaminen taas yleis-
tyy Suomessa”, sanoo arkkitehti Pauli Siponen AVARRUS
Arkkitehdit Oy:sta.

Helsinkilainen AVARRUS on muun muassa suunnitellut
Oulunkylaan Muurarimestari-asuintalon, johon tulee massiivi-
nen tiilirunko ja useita tiilirakentamiseen liittyvic erikoisratkai-
suja. Talon rakennustydt alkoivat kesalla 2022.

“Uudisrakennushanke on osa Helsingin kaupungin ‘Kehit-
tyva kerrostalo’ -ohjelmaa. Siing toteutetaan massiivitiiliseingi-
nen asuintalo, joka pyritaan saamaan mahdollisimman hel-
poksi huoltaa”, Siponen selvittaa.

Hanen mukaansa tiili ei saisi olla rakennuksissa pelkds-
taan kuori, joka peittdd muista materiaaleista tehtyjé ulko-
seinia.

”Kun talo halutaan rakentaa pitkdikédiseksi, massiivinen tii-
lirunko on jarkeva ratkaisu. Rakenne itsessadn on jo kestava.
Liscksi pienista osista koostuvan seingn mahdollisia vaurioita

voidaan helposti korjata.”

Vankkoija tiiliseinida
Oulunkylassé asuinrakennuksen runko rakennetaan punatiili-
sestd reikatiilestd padosin kahden kiven paksuisena.

"Kadun puolella paksuus on kaksi ja puoli kived. Valkotiili-
nen kuorikerros on ajateltu niin sanotuksi uhrikerrokseksi, joka
voidaan tarvittaessa uusia purkamalla ainoastaan paallimmai-
nen kerros”, Siponen tdsmentdd.

"Tiilijulkisivun on tarkoitus toimia ainakin sata vuotta,
minkd jalkeen pintakerros voidaan muurata uvudestaan. Sitten
talo kestad taas kaytdssa ainakin toiset sata vuotta.”

"Porrashuoneiden ja kerhotilojen seinissé nékyy puhtaaksi-
muurattua tiilipintaa talon sisalla. Asuntojen sisépinnat on
tasoitettu ja rapattu, koska rakenteen tulee olla riittavan tiivis.”

Muurarimestari-talon véliseindt ja vélipohjat paadyttiin
tekemé&adn betonista, muun muassa Géneneristévyyden paran-
tamiseksi.

Taloon on suunniteltu kolmelle sivulle parvekkeet, jotka
osaltaan suojaavat julkisivuja saan vaikutuksilta. Samalla par-
vekkeet lisaavat asumisviihtyvyytta. Entisajan tiilitaloissa par-

vekkeita oli tyypillisesti véhemmaén.

Moni-ilmeisyytta tiililla ja kivilla
Nykyrakentamisessa ei ole kovin usein toteutettu tiilirakentei-
sia ilmanvaihtohormeja, mutta Muurarimestari-taloon sellaiset
rakennetaan. Taloon tulee myds painovoimainen ilmanvaihto,
joka on varmatoiminen ja energiaa sadstdva ratkaisu.

"Perinteinen tiilirakenteinen hormi on hyva esimerkiksi
danenvaimennuksen kannalta. Samalla voidaan hyddyntéa tii-
len kosteudensitomiskapasiteettia”, Siponen perustelee.

“Tiili myds varastoi ldmpda. Kesaaikaan rakennuksen tii-
likuori lampenee, kun taas talvella radiaattorit pitavat kuorta
|&mpiména.”

Siposen mielestd tiilien modulaarisuus on arkkitehtien
ndkokulmasta mydnteinen ominaisuus, joka tuo paljon uusia
vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia rakennussuunnitteluun.

“Tiilid on montaa kokoa, ja laadunvarmistus ja mittatark-

kuus ovat kehittyneet. Tiilista voi tehdd vaikkapa reliefeja.”

472022 kita 37



"On myds kasinlyotyia tiilia, jotka tuovat rustiikkisuutta

talojen ilmeeseen. Tiilipintoihin saadaan vaihtelevuutta ja
moni-ilmeisyyttd”, Siponen muistuttaa.

Pitkdan kestavat talot ovat myds ympéristdystavallisia,
mik& nykyisin on olennainen kysymys.

"Olisi hyva, jos myds luonnonkivien kayttd rakentamisessa
yleistyisi. Esimerkiksi kova graniitti on kestdva materiaali”,
vakuuttaa Siponen.

“Monesti luonnonkived kaytetaan esimerkiksi perustusten
kivisokkeleissa. Myos liuskekivikatot ovat hyvid tuotteita, kun-

han aluskatteet tehddan kunnolla.”

Isot laatat suosittuja

Myés laatat ovat pitkdikéisia rakennustuotteita. Monesti niita
asennetaan asuntojen kylpyhuoneisiin, olohuoneisiin ja keit-
ticihin.

Laatta-asiantuntija Aleksi Mesiranta Vehoniemen Laat-
tamyymala Oy:sta kertoo, eftd laattoja toimitetaankin paljon
suoraan kuluttajille ja yrityksille.

"Merkittavia laattojen kayttdjia ovat myds hotellit, kauppa-
keskukset ja toimistotalot. Hotelleissa laattoja tyypillisesti asen-
netaan kylpyhuoneiden lisdksi muun muassa aulatiloihin - niin

lattioihin kuin seiniinkin.”
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"Nykyisin yhé enemman laattoja tarvitaan myds esimer-
kiksi omakotitalojen olohuoneiden ja muiden kuivien tilojen
lattioihin”, Mesiranta toteaa.

Hanen mukaansa varsinkin isokokoiset laatat ovat téng
pdivanad suosittuja.

“Monesti halutaan isoja ja nayttavia pintoja, jotka jaljit-
televat esimerkiksi erilaisia luonnonmateriaaleja. Laattapinta
voi nayttad vaikkapa marmorilta, kalkkikiveltd tai luonnonki-
velta. Myds pienempien rustiikkityylisten laattojen kysynta on
viime aikoina lisGantynyt.”

"Toisinaan hotellikaytéssa tarvitaan pienempikokoisia
laattatyyppejd, joita ei valttamatta ole saatavissa vakiona.
Voimme kuitenkin teettdd tietyistd laatoista pienempid
kokoja, jolloin laatat leikkautetaan tehtaalla sopiviksi”, Mesi-

ranta mainitsee.

Laatta kestaa kdyttoa
Oikeiden laattatyyppien valinnassa voidaan kayttaa apuna
suunnittelupalvelua.

"Kuluttajille Vehoniemen Laattamyymalé laatii
3D-mallinnuskuvia kylpyhuoneista, jolloin tilan lopullinen
ilme néhdadn jo ennen ostopadtcksen tekemista”, sanoo

Mesiranta.
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“Monet asiakkaat ovat ennalta etsineet laattamalleja inter-
netistd ja tietavat jo valmiiksi, millaisia laattoja haluavat.
Usein toivotaan viimeisten trendien mukaisia laattatyyppeijd,
mutta toisinaan etsitaén myos tavallista rohkeampia ratkai-
suja”, arvioi Mesiranta.

Hanen mukaansa laatat ovat hyvé pintaratkaisu, koska ne
ovat ekologisia ja pitkaikaisia tuotteita. Ne kestavat kovaakin
kayttda ja soveltuvat teknisesti monenlaisiin asennuskohteisiin.

"Erityisen lujia ovat varsinkin kuivapuristelaatat. Ne kestd-
vat kovaa kuormitusta ja sopivat asennettaviksi jopa autoliik-
keiden lattioihin.”

Keraamisten laattojen puhtaanapito on helppoag, silla niiden
imukyky on erittain matala. Niinpa lika ei imeydy laattoihin.

"Keraamisten laattojen huoltoon riittad pelkka siivous.
Laattakokojen kasvun ansiosta saumoja tulee véhemman,
mikd my6s helpottaa siivousta. Laatat ovat lisaksi nykyadn
yleensa mitallistettuja, jolloin saumasta tulee erittdin huomaa-
maton ja kapea.”

“Laatoissa tulee ottaa huomioon tilaan vaadittava liuku-
esteluokitus, jotta laftia sopii kdyttétarkoitukseensa ja on tur-
vallinen”, Mesiranta huomauttaa.

Laatta on ympdaristdystavallinen rakennusmateriaali, jonka
elinkaarikin on pitkd. Laattojen valmistuksessa kaytetadn myos
kierratysmateriaaleja.

“lLisaksi laatoitetun filan ilme sailyy, koska laattoja ei juuri
tarvitse vaihtaa. Laattojen pinta ei kulu, eivatkd laatat haalistu

auringossa”, korostaa Mesiranta. m
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ILMOITUS

PUHDISTUS PIDENTAA JULKISIVUN ELINKAARTA

Kun rakennuksen julkisivut puhdistetaan saannéllisesti
ja oikein, remonttikustannuksissa sadstyy selvaa
rahaa. Myés kiinteiston arvo sdilyy, kun falo pysyy
kunnossa ja tyylikkadn nékéisend.

RAKENNUSTEN ULKOSEINIIN kertyy ja pinttyy helposti
erilaisia sammal- ja jakalakasvustoja tai likenteen polyd.
Ennen pitkaa ne likaavat ja rapauttavat hienoakin julkisivua.
Julkisivun voi puhdistaa kestavalla jo ymparistdystavalli-
selld tavalla. JD Blast tarjoaa kattavan valikoiman julkisivu-
pintojen puhdistuspalveluita Uudellamaalla ja Varsinais-Suo-

messda.

Luotettavia ratkaisuja

Tyypillisesti JD Blast hoitaa taloyhtidissa julkisivupuhdistuksia
sekd punasammal-, sammal-, jGkéla-, home- ja muiden kas-
vustojen poistoa. Rakennuksen julkisivuun saattaa ajan myétd
kertyd orgaanista kasvustoaq, erityisesti jos |Ghistolla kasvaa
paljon puita.

"Haluamme tarjota asiakkaillemme luotettavaa palvelua ja
toimivia ratkaisuja parhaan lopputuloksen aikaansaamiseksi”,
D Blastin toimitusjohtaja Dennis Fallenius kertoo.

Hanen mukaansa erityisesti punasammal aiheuttaa ongel-
mia valkobetonipinnalle, joka monissa kerrostaloissa on ylei-
nen julkisivumateriaali.

"Koska kasvusto kerad itseensa helposti kosteutta, julkisivu
rapautuu. Niinpa taloyhtidssa voidaan joutua toteuttamaan
julkisivuremontti arvioitua nopeammin.”

Saanndllinen puhdistus on paras keino yllépitad julkisivun
kuntoa.

“Usein julkisivu puhdistetaan ihan myds taloyhtion julki-
sivuremontin yhteydessa”, mainitsee Fallenius.

Tavallisesti puhdistustyd vie vain muutamia paivia. Tarkka

aika riippuu puhdistettavan rakennuksen koosta.

"Asukkaille puhdistuksesta ei siis koidu mitdén varsinaista

asumishaittaa. Puhdistettava tai poistettava pinta voi olla Idhes
mikd vain, ja puhdistusta voidaan tehdé missd ja milloin vain

— kesalla tai talvella”, Fallenius vakuuttaa.

Puhdistusmenetelmé kohteeseen sopivaksi
Ympdristoystavalliset julkisivun puhdistusmenetelmat soveltu-
vat kayttoon taloyhtidissa, rakennusalalla ja yksityiskodeissa.
Tilanteeseen soveltuva puhdistusmenetelmé valitaan aina pai-
kan padlla, julkisivumateriaalin ja puhdistustarpeen mukaan.

D Blast kayttaa julkisivujen puhdistuksissa muun muassa
kuivajaapuhallusta, soodapuhallusta ja lasimurskapuhallusta.

“Ennen puhdistusta kiinteistdssa suoritetaan koepuhallus
parhaan menetelman varmistamiseksi”, toteaa Fallenius.

Kun kaytetadn kuivajaapuhdistusta, kuivajaapelletteja
puhalletaan puhdistettavalle pinnalle suurella paineella.
Osuessaan kohteeseen kuivajaarakeet kaasuuntuvat ja sitten
haihtuvat ilmaan.

"Kuivajaapuhallus on myrkytén ja ympdaristdystavallinen
menetelma: se on tdysin kuiva, kemikaaliton ja jGtteeton rat-
kaisu julkisivupuhdistukseen”, Fallenius kuvailee.

Myés soodapuhallus on ymparistélle ja ihmisille turvalli-
nen puhdistusmenetelma.

"Sen avulla julkisivusta voidaan poistaa muun muassa
likaa ja maalia ilman ettd julkisivupinta vahingoittuu. Puhdis-
tuksessa kaytettava soodajauhe on luontoon hajoava ja vesi-
liukoinen, eikd sitd tarvitse kerata talteen.”

Lasimurskapuhallus puolestaan on hellavaraisempi mene-
telma kuin hiekkapuhallus.

"Usein lasimurskapuhallus soveltuu vaikkapa maalatta-
van pinnan pohjakésittelyyn sekd maalin- ja ruosteenpoistoi-
hin. Kasittely ei jata mitaan jGamia puhdistettuun pintaan.
Tarvittaessa se voidaan suorittaa taysin polyttdmasti”, sanoo

Fallenius. m

JD BLAST

Lisatietoja: www.jd-blast.com



Julkisivuyhdistys - JSY ry

2aaa Julkisivoyhdistys

JSY mukana YM:n Vahahiilisen rakennetun ympariston ohjelmassa

JULKISIVUKORJAAMISTA
OPASTAVA JUKO-OHJEISTO PAIVITTYY

TEKSTI: JAAKKO KOSKINEN, PROJEKTIPAALLIKKO, KORJAUSRAKENTAMINEN / RENOVATEK OY

JUKO-OHJEISTOKANSIO ON Julkisivuyhdistys - JSY ry:n
kotisivuilla julkaistu laaja, vapaasti saatavilla oleva ohjeis-
tus julkisivukorjausten lépivientia varten. Nykyinen kansio on
toteutettu vuosina 2005-2006 ja siten materiaali on osin van-
hentunutta seka puutteellista. JUKO-ohjeistokansio on nyt tar-
koitus pdivittad ajan tasalle, lisata kansioon uusia korjaus-
menetelmid ja muuta uutta ja ajantasaista, korjaushankkeen
kannalta tarkead tietoa.

Paivitystyon yhtend keskeisend tavoitteena on ohjeistok-
ansion luettavuuden parantaminen, jotta ohjeiden hy&dyntami-
nen olisi taloyhtididen ja muiden julkisivukorjaamista suunnitte-
levien ja toteuttavien tahojen kannalta helpompaa kuin aikai-
semmin. Myds pdivitetty ohjeistokansio julkaistaan vapaasti
kaytettavaksi Julkisivuyhdistyksen kotisivuilla.

Ohijeistokansio kattaa koko korjaushankkeen, sisdltden
muun muassa tyypillisen julkisivukorjaushankkeen kuvauk-
sen asunto-osakeyhtidn nékdkulmasta. Ohjeistossa kaydaan
lépi korjaushankkeen lapivienti hanke- ja korjaussuunnittelun
kautta rakentamisvaiheeseen ja rakennuksen yllapitoon. Kor-
jaustavatosiossa kaydaan lapi eri julkisivurakenteiden, par-
vekkeiden ja ikkunoiden korjaaminen.

Paivitystarvetta on niin korjaushankkeen lapiviennin
osiossa kuin korjaustavoissakin (mm. uusia korjausmenetel-
mid ja -materiaaleja, tarkennuksia ja parannuksia esitettyihin
menetelmiin sekd toimimattomiksi tai kannattamattomiksi todet-

tujen ratkaisujen karsiminen).

Hankkeen yhteydessd vanha materiaali kéydaan lapi kauttaal-

taan ja ohjeistokansioon liitetdan vusina tai merkittavasti pai-

vitettGving osioina mm:

e purkamisen, taydennysrakentamisen ja korjaamisen valisen
valintaprosessin kuvaus

e puujulkisivujen korjaus- ja kunnostusmenetelmat seka
soveltuvuus ja sen kriteerit verhouskorjauksissa tai
tuulettuvien levyjulkisivujen uusimisessa

e eristerappausjdriestelmien korjausmenetelmat

e lisalammoneristysten ja julkisivurakenteen
|amméneristavyyden parantamisen

energiansddstdpotentiaali

Ohijeistokansioon tulee omana osionaan yleistd tietoa ilmas-
tonmuutoksen vaikutuksista rakenteiden vaurioitumiseen tule-
vaisuudessa sekd milld menetelmillé niihin voidaan sopeu-
tua. Tavoitteena on kasvattaa alan tietoutta mm. vusiutuvista
materiaaleista sekd korjausrakentamisen vaikutuksista hiilijo-
lanjdlkeen yleisesti. Osiossa kasitellaén asioita myds rakentei-
den elinkaaren kannalta ja korjausrakentamista osana kierto-
taloutta.

Aineisto on suunnattu ja sitd markkinoidaan mm. isénndin-
titoimistoille, julkisivukorjauksia suunnitteleville tahoille ja oppi-
laitoksille. Paivitettyd ohjeistoa esitellaan erillisissa Julkisivu-
yhdistyksen jcrjestamissa koulutustilaisuuksissa.

Kirjoitustydstd tulee vastaamaan Tampereen yliopiston
Rakenteiden korjaaminen ja elinkaaritekniikka -tutkimusryhma.
Kirjoitustyohon osallistuvat TkT Toni Pakkala, dosentti,

TkT Jukka Lahdensivu, dipl.ins. Aapo Rasénen seka tekn.
kand. Jussa Pikkuvirta. Julkisivuyhdistys - JSY ry koordinoi han-
ketta yhdistyksen hallituksen puheenjohtajan Stina Hyyrysen
johdolla. Hankeen ohjausryhmé kootaan rahoittajien ja Tam-
pereen Yliopiston edustajista. Ohjausryhmadn voidaan nai-
den lisaksi kutsua muita ulkopuolisia asiantuntijajasenia.
Hanke kaynnistyy loppuvuodesta 2022 ja kestaa syksyyn
2023.

JUKO-ohijeistokansion tarkistus ja tdydentdminen uusilla ja
merkittavasti paivitettavilla osioilla on saanut tukea ympdarists-
ministeriolta Vahahiilisen rakennetun ympdriston ohjelmasta,
jonka rahoitus tulee EU:n kertaluonteisesta elpymisvélineestd
(RRF) (30% kokonaiskustannuksesta). Paivitystydhén on myén-
netty rahoitusta myds Rakennustuotteiden Laatu Saatislta (30%
kokonaiskustannuksesta). Jaljelle jaavé osuus (40%) on tarkoi-
tus jakaa pdivitystydhdn osallistuvien yritysten sekéa Julkisivuyh-
distys JSY ry:n kesken. m

Lisatietoja: www.julkisivuyhdistys.fi/uutishuone/ajankohtaista

Euroopan unionin rahoittama -
NextGenerationEU
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NAKOKULMA

Liisa Jaavuori
toimii A-lnsinéorien vastuullisuus-
ja laatujohtajana seka FIGBC:n

hallituksen jasenend.

Inari Virkkala
tydskentelee projektipadllikkéna
Y-Saatiossa ja on yksi FIGBC:n

vahahiilinen rakentaminen -toimi-

kunnan varapuheenjohtaijista.

RAKENNUSALAN POSITIVISEN
VAIKUTTAVUUDEN JALJILLA

RAKENNUSALAN SYNNYTTAMA ymparistdjalanjdlki on
huomattava: rakennetun ympéristén osuus on n. 30 % ilmas-
topaastdista, 40 % energiankulutuksesta ja 50 % materiaa-
likulutuksesta. Kuten vaikkapa viime aikoina aktiivisesti nos-
tettu “donitsitalouden” malli hyvin hahmottaa, myds rakennus-
alan on opittava tuottamaan hyvinvointia ympdariston kanto-

kyvyn ehdoilla.

Ympadristojalanjdljen mittaaminen ja

kiristyva sadntely

EU pyrkii tehostamaan kestévyyssiirtyméaa seka sadntelyd tiu-
kentamalla etté ohjaamalla rahoitusta kestéviin hankkeisiin
EU taksonomialla, joka sisdltaa EU:n madritelmat kestavalle
rahoitukselle. Suomessa parhaillaan eduskunnassa kasiteltd-
vand oleva rakennuslaki sisaltaa energiatodistuksen lisaksi
vaatimuksia ympdristdjalanjalien havainnollistamiseksi ilmas-
toselvityksen ja materiaaliselosteen muodossa. Liséksi tavoit-
teita ympdaristdjalanjdlien pienentamiselle asetetaan myds eri-
laisin vihredn rakentamisen sertifioinnein.

Samalla kun rakennusala etsii kiireesti keinoja ympdaris-
tjalanijalien pienentdmiseen, rakennusalan yritykset etsivat
tapoja mitata ja vahvistaa positiivista vaikutustaan ymparis-
t66n ja yhteiskuntaan. Puhumme uutisvirrassa kadenijéljestd,
nettopositiivisuuden tavoittelusta ja yhteiskunnallisesta vaikut-
tavuudesta. Positiivisen kadenjaljen mitattavaksi tekeminen
moninkertaistaa mahdollisuudet sen tavoitteelliseen vahvista-
miseen ja organisaation valmentamiseen. Tallg polulla ovat
myds kohtuuhintaisen asumisen rakennuttaja Y-Saatio sekd

suunnittelu- ja konsulttiyritys A-Insindorit.

Mittaamalla arvioit ja parannat vaikuttavuuttasi
A-insindorit on kehittényt tehokasta tapaa arvioida raken-
nushankkeen yhteistydssa aikaansaaman ymparistokaden-

ialien suuruutta ja oman suunnitteluryhman vaikuttavuutta sen
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aikaansaamisessa. Syksyn 2022 aikana otetaan kayttdon
ympdristokadenjalkimittarit, joilla jokainen projektipdallikks voi
arvioida ja parantaa vaikuttavuuttaan. Mittaamisessa kiinnite-
taén huomiota keskeisimpiin ympdaristotavoitteisiin, kuten hiilija-
lanjdlien minimointi, energiatehokkuus, elinkaariedullisuus, kes-
tava liikkuminen ja luonnon monimuotoisuuden sailyttéminen.
Suunnitteluratkaisuilla voidaan pienentad rakennushank-
keen hiilijalanjdlked jopa 50 % tavanomaiseen verrattuna.
Tilaajien ja suunnittelijoiden osaamisesta on kiinni, kuinka pal-
jon tastd potentiaalista tulee realisoiduksi. Satojen projektien

vuosivauhdilla erot ovat merkittévat.

Sosiaalinen vastuu on tédrked osa
yhteiskuntavastuullisuutta
Y-Saatid-konsernin tavoitteena on kehittda rakennuttamista
ympdristoystavallisempadn suuntaan. Kéynnissa olevissa hank-
keissa edistetdn esimerkiksi viisasta liikkumista yhteisk&ytto-
autojen avulla. Luonnon monimuotoisuutta edistavaa ja hiilté
sifovaa puukerrostaloa kehitetaan Elonkirjotalo-konseptissa.
Y-SGation toiminnan suurin merkitys on kuitenkin ollut kodit-
tomuuden vdhentdmisessd Suomessa, missd asunto ensin -malli
on ollut merkittavassa roolissa. Kun Y-Saatié perustettiin vuonna
1985, Suomessa oli yli 20 000 koditonta, kun vuonna 2022
kodittomia on enda n. 4 000. Nyt tahtdimessa onkin koditto-
muuden poistaminen kokonaan. Sosiaalisesta vaikuttavuudesta
asumisen ohella suuri positiivinen vaikuttavuus on paremmalla
tydllistymisella. Y-Saatiolla asukkaiden tydllistamiseen on kehi-
tetty palkittu Uuras-malli. m

Green Building Council Finlandin GREEN
blogeja kirjoittaa joukko kestavasti  BUILDING
rakennetun ympdristén asiantuntijoita. COUNCIL
Lue liséd osoitteesta figbc.fi. FINLAND
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