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Kaikki saast6 on kotiinpain.
Silti monessa taloyhtiossa
maksetaan netistda enemman
kuin olisi pakko. DNA Netti
taloyhtiésopimuksella on fiksu
ratkaisu, joka jarkevoittaa
asumiskustannuksia. Vuokraan
tai vastikkeeseen kuuluvan
perusnopeuden lisaksi asukas
voi hankkia nettiin lisanopeutta
rahanarvoiseen hintaan.

Avaa ovi
o Hintakin on kohdallaan ja aina
ed U lll se a a n y tuntuvasti edullisempi kuin
b ilman taloyhtiosopimusta.

h

(
a S U m I se n Olisiko aika nostaa nettiasiat
tapetille taloyhtiéssanne?

DNA

Kysy lisaa ja pyyda tarjous 0/
DNA:n taloyhtidmyynnilta: 9 5 <

dna.fi/taloyhtiot Taloyhtidpaattajists suosittelisi

DNA Nettia taloyhtisille.*

*DNA:n tekema kysely isénnditsijoille
ja hallitusten puheenjohtajille 2022.

Huoletta « Wattinen
kerrostal .'. patvetun omistsa [Q0)
lammityskul

Lammitys on iso kustannu
epéatasainen lammitys aiheu
tyytyméattdmyytta taloyhtidiss:
DNA:n &lylammityspalvelu Wattinen
» tasoittaa kulutuspiikkeja ja hillitsee
hoitokulujen kasvua %
* yllapitaa lammitysjarjestelman tasapain
» mahdollistaa asukkaille arjen ilmastoteo
[Bmmdn sdadodn kautta ¥

Wattisen asennuksessa kiinteistén vanhat
patteritermostaatit vaihdetaan alyter NOS i
yleisiin tiloihin asennetaan tarvittavat laittee
kiinteiston vedenkulutuksen mittaus ja vuotova
kuuluvat palveluun.

Sovi Wattisesta nyt esittely, vaikka ketterasti etana:
wattinen.fi/yhteystiedot tai 044 044 8100



FIBOX

Enclosing innovations

KESTAVAA LATAUSTA
nyt ja tulevaisuudessa

Erilaisia sahkoauton lataustarpeita on yhta monta kuin on
autoilijaa, ja tarkempi tarve selviaakin taloyhtiolta kysyttaessa.

Yleisimmin hidaslataus riittaa mainiosti, kun paivittaisia kilometreja kertyy alle 100 km.
Joskus kilometreja kertyy kuitenkin enemman ja silloin latauskenttaan saadaan
huolettomuutta muutamalla tehokkaammalla latauslaitteella hidaslatauksen lisaksi.

Fibox tarjoaa latausratkaisut erilaisiin tarpeisiin taloyhtioissa. 11 kW ja 22 kW bluEV
ja 3.6 kW Heat'n’Charge Smart voivat toimia samassa operointijarjestelmassa, ja
jarkevasti suunniteltu latauslaitteiden yhdistelma minimoi turhan laitehankinnan ja
kaapeli-infran uusimisen.

Yhtenainen operointijarjestelma eParking.fi : )
e ; eParkingf |

Tasapuolinen laskutus
Kuormanhallinta

Kysy lisaa!
Pasi Taskinen, pasi.taskinen@fibox.com, +358 40 824 9593
Jarmo Anttila, jarmo.anttila@fibox.com, +358 400 433 962

Fibox tarjoaa markkinoille laadukkaita ja kestavia sahkoauton latausratkaisuja, auton lammitysrasioita,
automaatiokeskuksia, muovikoteloita seka asiakkaan vaatimusten mukaan raataldityja muovimekaniikkaratkaisuja.

Fibox - Group | E-mail: infofi@fibox.com | www.fibox.com




toimitukselta

ENERGIAREMONTTI POLTTELEE TALOYHTIOISSA

Energiakriisi toi energiatehokkuusremontit rymindlla taloyhtididen agendalle. Isannéintiliiton
helmikuinen Energiabarometri kertoo — eiké aivan yllattden — eftd yha useammassa taloyhtiéssé
suunnitellaan energiatehokkuuden parantamista lahivuosina.

Kyselytutkimukseen vastanneet isGnndinnin ammattilaiset arvioivat keskimadrin, ettd 41 %:ssa
taloyhtidistd suunnitellaan energiatehokkuuden parantamista seuraavan viiden vuoden aikana.
Vastaava luku oli vuoden 2022 barometrissa 34 %. Kyselysta kay ilmi, etta korjaushankkeiden
yhteydessd mietitdn jatkossa energiatehokkuutta aiempaa useammin.

Vuoden 2022 barometrista taas selvisi, ettd kiinnostus maalémpda kohtaan taloyhtidmaa-

iimassa kasvoi selkedsti vuoden 2021 mittauksesta. Tuoreet tulokset osoittavat, ettd maalampd kiin-

nostaa edelleen. Siirtym&a maaladmpdijarjestelmiin ei siis vaikuttaisi olevan mikaan hetkellinen buumi.

Taloyhtididen energiamurroksessa ei kuitenkaan ole kyse ainoastaan siitd, ettd maalémpd
tekee nousua kaukoldmmén rinnalle merkittévand taloyhtididen lammitysmuotona. Monet muutkin
vihredan siirtymadn keskeisesti liittyvat trendit nousevat selkedsti aiempia mittauskertoja vahvemmin
esiin barometrin tdman vuoden tuloksissa. N&ita hyvéssé nosteessa olevia trendeja ovat mm.
aurinkoenergian hyddyntamisen lisaantyminen taloyhtidissa ja lammaon talteenoton yleistyminen
erityisesti poistoilmasta.

Energiabarometri kertoo, ettéd ARA:n energia-avustukset ovat edelleen keskeisic
tekijoitd taloyhtididen energiaremonteissa. Avustusten merkitys siing, eftd nditd suunniteltuja
energiatehokkuutta parantavia ja vihredd siirtymaa edistavia toimenpiteitd voidaan foteuttaa,
on haastateltujen mukaan yllattavankin suuri. Yhé useampi isénndinnin ammattilainen
ndkee, ettd energiatehokkuuden parantaminen on liian kallista ilman avustusta. Perdti 73 %
Energiabarometrin vastaaijista kokee liian korkeiden kustannusten jarruttavan tallé hetkella
energiatehokkuustoimenpiteitd taloyhtidissa.

ARA avustaa energiatehokkuutta parantavia korjaushankkeita téné vuonna Iéhes
100 miljoonalla eurolla. Vuodesta 2020 lghtien avustusta on mydnnetty t&dhdn mennessa
yhteensd 145 miljoonaa euroaq, ja leijonanosa (135 miljoonaa euroa) avustuksesta on
mydnnetty asuntoyhtidille ja ARA-yhteisdille. Yhteensd hakemuksia on tullut reilut 4 200
kappaletta. Avustus on vauhdittanut erityisesti Sljylammityksestd luopumista, l&mpdpumppuien ja
|admmdntalteenottojdrjestelmien asentamista, ikkunaremontteja ja vedensaastdtoimia.

Barometrin tuloksissa nékyy odotetusti se, ettd vuonna 2022 taloyhtididen kustannukset
nousivat poikkeuksellisen paljon. Julkisessa keskustelussa ja monissa selvityksissa on vuoden
2022 loppupuolella korostettu lammityskulujen kasvua ja erityisesti séhkén hinnannousua. Myés
isanndinnin ammattilaiset arvioivat Energiabarometrissa, ettd taloyhtididen kiinteistosahks- ja
|&dmmityskulut nousivat historiallisen paljon vuoden 2022 aikana.

Fiksuja poliittisia paatoksié tarvitaan, jotta energiatehokkuuden ja vihrean siirtyman edistéami-
nen taloyhticissa ei pysahdy pilviin karkaavien kustannusten takia. Asuinrakennusten energia-avus-
tukset ovat keskeinen ajuri energiatehokkuuden parantamiselle taloyhtidissa — samoin kuin vihredlle
siirtymélle laajemminkin. ARAn energia-avustukset antavat samalla taloyhtidille térkean signaa-
lin: pidemmalla aikavalilla itsensa takaisin maksavia energiaremontteja kannattaa rohkeasti IGhted
toteuttamaan myés silloin, kun ajat ovat taloudellisesti haastavia. Lisdksi avustukset auttavat Suo-
mea padsemdadn ilmastotavoitteisiinsa, kun energiaa sédstyy ja asumisen p&astot pienenevt.

Isannaintiliitto onkin ehdottanut, eftd asuinrakennusten energia-avustusten tasoa tulisi korottaa
tulevalla vaalikaudella. Toinen keino, jolla vihreaa siirtym&a ja energiatehokkuuden parantamista
taloyhtidissé voidaan edistdd, on kotitalousvéhennyksen laajentaminen myds taloyhtididen
remontteihin.

Maan tulevalla hallituksella on varmasti kédet taynnd tytd, mutta ainakin energia-avustuksista

kannattaisi nyt pitad kiinni.

PETRI CHARPENTIER
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HOUSEGARD*
Y

Safety for life

Paras vaihtoehto asuntojen
palovaroitinasennuksiin on
kiintedlla 10 vuoden paristolla
varustettu palovaroitin.

Remonttikohteissa
tarpeellinen poélysuoja
sisaltyy pakkaukseen myos.

Pebble 10:n
pohjoismainen tyylikas
design tulee kaupan i _
paalle! _ il

?
] (-]
e ]

PEBBLE 10 PEBBLE LINK

Pebble 10:ssa on suurikokoinen testaus- ja Kun yksi halyttad, halyttavat kaikki! Nain
taukopainike, joka on helposti ulottuvilla. saat varoituksen nopeasti riippumatta siita,
Siind on sisaanrakennettu litiumparisto, joka missa tulipalo saa alkunsa. Voit yhdistaa jopa
kestaa palovaroittimen10 vuoden kayttoian. 12 palovaroitinta langattomasti 868 MHz-
Tama on merkittava lisaturvatekija, koska yhteyden valitykselld. Pebble Linkissa on
sinun ei koskaan tarvitse huolehtia pariston litiumparisto, jossa on 10 vuoden kayttoika

vaihtamisesta.

Saatavana teknisen ja sahkdalan tukkuliikkeistad kautta maan!
www.housegard.fi
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08 Hyvin suunnitellulla ja huolletulla pihalla
viihdytaan

Seka uvudiskohteiden ettd olemassa olevien asunto-
osakeyhtididen pihasuunnittelun tavoitteena

on turvallinen ja toimiva piha, jolla eri ikdiset
asukkaat viihtyvat. Riittavan valjaksi suunnitellulla
pihalla kiinteistdhuollon tydt sujuvat helposti ja

kustannustehokkaasti.
13 Puuaidan tekninen kayttsika on 30 vuotta

14 Helppohoitoiset vinyyliaidat ja
vinyyliverhoukset raikastavat kiinteistén ilmeen

16 Valaise taloyhtion pihapiiri turvallisesti ja
viihtyisdsti

18 Aurinkosuojaus tuo taloon toimivuutta ja

tyylikkyytta

22 Asumisviihtyvyyttd ja energiasadstod
automatisoidulla aurinkosuojauksella

6 kita 2/2023

24 Taloyhtisn talous testissa

Taloyhtién osakkaan vastikemenot saattavat nousta jopa
satoja euroja kerralla. Kovia aikoja eletddn nyt etenkin
yhtidissd, joissa on suuria yhtidlainoja. Korkomenojen
liscksi taloyhtisita kuristaa myds yleinen kustannusten nousu.
Esimerkiksi sahkolammitteisissa taloyhtidissa energiakulujen

nousu on ollut melkoista viimeisen vuoden aikana.




25 Velallinen kokee korkojen nousun joka tapauksessa
26 Konkurssi voi olla asukkaalle suuri kriisi

27 Kolumni by Keijo Kaivanto, AKHA ry:
Millainen on vastuullinen taloyhtic?
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|&dmmityskulujen maksuun
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muut tekniset tarkastukset

37 Etéluettavat vesimittarit tuovat kustannussédstojd
38 Putkiston huuhtelu huoltaa viemdérit tehokkaasti
39 Vedensdastslla on vaikutusta

40 Kiinteistdt turvallisemmiksi

Taloyhtiilla on paljon vastuuta kiinteiston asukkaiden ja
jopa ohikulkijoiden turvallisuudesta. Muuttuva lainsdadants
liséd vastuita entisestadn, ja vudenlaiset riskitkin tuovat
omat haasteensa. Kiristyva kansainvalinen tilanne on
monissa kiinteistdissa lisannyt mielenkiintoa véestonsuojien

tarkastamiseen ja kunnostamiseen.

43 Nakakulma by
Minna Aarnio & Hanna-Maija Tikka:
Onko hiilineutraali rakennus mahdollinen?
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44 Sisgilmastoseminaari 2023 veti léhes tuhat vierasta
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48 Katoille rakentaminen vaatii huolellista suunnittelua
Jos olemassa oleviin taloihin halutaan lisda asuinnelisita

tai uutta ilmettd, niiden vesikatoille kenties rakennetaan
kattohuoneistoja tai kokonaisia lisékerroksia — ehkéapa
useitakin. Kattoja taydentavan rakentamisen esteend voi

kuitenkin olla niin maisemallisia kuin rakenteellisiakin syitd.
51 Hyvan hallituksen keskeiset piirteet

52 Julkisivuyhdistys — JSY ry:

Tilaa kuntotutkimus oikein muuratuille ja rapatuille

julkisivuille — ohje auttaa
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HUOLLETULLA PIHALLA VIIHDYTAAN

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVA: LAURA OJA / HELSINGIN KAUPUNKI
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Seké vudiskohteiden etté olemassa olevien asunto-osakeyhtididen pihasuunnittelun

tavoitteena on turvallinen ja toimiva piha, jolla eri ikdiset asukkaat viihtyvét.

Riittavan véligksi suunnitellulla pihalla kiinteistohuollon tyét sujuvat helposti |
kustannustehokkaasti.
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Piristystd pihaan vusilla aidoilla

Uudet piha-aidat tuovat kiinteiston ilmeeseen raikkautta. Piha-
ja valiaitojen tulisi sopia kiinteistédn ja ymparsivaan aluee-
seen. Usein aitaremontissa valitaan ilmeeltdan samanlaiset
aidat kuin ennenkin, mutta myds aitojen ulkoasun tai korkeu-
den pdivittdminen on mahdollista.

" Aitoja suunnitellessa kannattaa pohtia mitd ominaisuuksia
aidoilta halutaan. Tulisiko aitojen antaa taysi nakdsuoja vai
saako tai pitddks aidasta ndkya lapi? Naksdsuojaksi raken-
nettavan aidan korkeuden tulisi olla vahintaan 150 cm, mutta
pelkké raja-aita voi olla matalampi”, sanoo yrittaja Jukkea
Toivola Vinyylitalo Oy:sta.

Myds aitamateriaalin valintaan kannattaa kiinnittad huo-
miota. Vinyylitalon vinyylista valmistetut aidat ja ulkoverhouk-
set ndyttavat vastamaalatulta puulta, mutta UV-suojattu vinyyli
on puuta pitkaikdisempi ja kestavéampi materiaali, joka ei
karsi kosteista saista. Vinyylin huolloksi riittda pesu. Vinyyli-
talo toimittaa ja asentaa vinyyliaitoja ja -verhouksia koko Suo-

men alueella.

Aita valmistuu nopeasti elementeista
Aitaremonttia nopeuttaa aitojen rakentaminen valmiista ele-

menteistd. Elementtiaitakin vaatii hyvat perustukset, jotta aita

pysyy suorana. Vinyyliaitojen perustuksina kdytetdan yleisim-
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Uudet piha-aidat
tuovat kiinteiston

14

ilmeeseen raikkautta.

min befonivalua tai maapiiikkejd. Sopiva perustustapa vali-
taan aitaelementtien mallin ja korkeuden sekéd maaperén
mukaisesti.

"Vaakasuuntainen vinyylinen limilautaelementti on suosittu
seka valiaitoina eftd tontin raja-aitoina, mikéli rajo-aidalta
halutaan ndkésuojaa. Se sopii hyvin Suomen miljddseen, silla
limilaudoitetuilla aidoilla on meilla pitkat perinteet”, Toivola
$anoo.

Rivitalokohteissa huoneistojen omilla pihoilla suositaan
talla hetkella puuterasseja, mutta pihaa ei kannata raken-
taa liian tiiviisti. Jos terassi on rakennettu aitaan kiinni, joutuu
terassiakin mahdollisesti purkamaan aitaremontin yhteydessa.
Pieni valjyys terassin ja aidan vdlissa helpottaa aidan pese-

mistd, huoltamista ja uusimista.

Terassikaiteissa voi hyédyntada aiempia
pystytolppia

Terassin kaiteilla varmistetaan terassin turvallisuus. Kaiteiden
korkeutta ja muita ominaisuuksia sdadellaan rakentamismaa-
rayksissd. Madraykset riippuvat siita, kuinka korkealla terassi
on.

Terassikaideremontti sujuu helposti ja nopeasti, mikali van-
han kaiteen pystytolpat ovat edelleen hyvékuntoiset ja kéytto-
kelpoiset.

"Pystytolppa voidaan padllystaa vinyylitolppaprofiililla,
jolloin aitaa varten ei tarvitse tehdd uusia perustuksia. Vinyy-
liprofiilin sisclla tolppa on tdysin suojassa kosteudelta, joten
tolppa ei lahoa. Vinyylielementit kiinnitetaan tolppiin, ja kaide
on valmis”, Toivola kertoo.

Mikali terassilta avautuvaa ndkymad ei haluta peittad, voi
kaiteet toteuttaa myds tolpattomina mittatilauksesta valmistetta-

vina lasikaiteina. m
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Laadukkaat leikkivalineet kestavat kayttoa
Hyvin suunnitellulla pihalla on mukavaa viettdd aikaa. Piha-
suunnitteluun kannattaa osallistaa asukkaita, jotta piha palve-
lisi mahdollisimman hyvin asukkaiden tarpeita. Lapsiperheitd
ilahduttaa oman taloyhtidn pihalla sijaitseva leikkipaikka,
jonne on helppoa piipahtaa arjen askareiden lomassa.
“Parhaimmillaan taloyhtién leikkipaikka on mahdollisim-
man monia asukkaita palveleva kokonaisuus. Viihtyisat ja
kunnossa pidetyt leikki- ja likuntapaikat houkuttelevat lapsia
ja aikuisia ulos ja liikkumaan, mika parantaa hyvinvointia”,
sanoo Puuha Groupin aluemyyntipaallikkd Emilia Anttila.

Kotimainen Puuha suunnittelee, valmistaa ja asentaa leikki-

ja liikunta-alan vélineita ja tekee leikkipaikkojen turvatarkas-
tuksia sekd pihasuunnitelmia paasadantsisesti julkipihoille.
Pihasuunnitelman aluksi asiantuntija tekee tarvittaessa piha-
kéynnin. Suunnitelma tehdadn yleensa kaynnin seka asiak-

kaan toiveiden ja budijetin pohjalta.

Jokaiselle jotakin
Mita enemman tilaa on kaytettavissd, sitd helpompaa moni-

puolisen kokonaisuuden toteuttaminen on. Pieneenkin pihaan

saadaan mahtumaan erilaisia toiminnallisuuksia.

dNOYO YHNNd VAN

dNOYO YHNN VAN

"Kaytettavissa oleva tila ja pihan ominaisuudet asetta-
vat toteutukselle tietyt reunaehdot, joiden sisdlla toteutamme
asukkaiden foiveita ja tarpeita vastaavan leikkipaikan. Jousi-
valineet ja hiekkalaatikot ovat hyvia vaihtoehtoja pienillekin
pihoille”, Anttila sanoo.

Keinut tuottavat iloa monen ikdisille kayttdjille. Esimerkiksi
linnunpesdkeinu on monipuolinen véline, jota voivat kayttaa
niin lapset kuin aikuisetkin.

Taloyhtién pihat madritellaan julkipihoiksi, joille kuka
tahansa voi tulla leikkimaan. Pihan turvallisuus on taloyhtion
vastuulla, joten pihalle hankittavien vélineiden on taytettéva
senhetkiset turvastandardit. Leikkivélineet vaativat ympadrilleen
standardien madrittelemdt turva-alueet sekd turva-alustan.

"Koronapandemian myéta pihoille kaivataan nykyista
enemman tekemistd my&s aikuisille. Pihalle voi rakentaa esi-
merkiksi pienen liikuntapaikan ja yhdistella siihen, vaikka
leukapuomin, dippitelineen ja tasapainopuomin”, vinkkaa
Anttila.

Myds pihakalusteet, kuten puutarhakeinut ja penkit, tuotta-

vat iloa kaiken ikaisille kayttgjille.

Laadukas

valine kestaa
aikaa ja erilaisia
sadolosuhteita.

Kestdvista valineista on iloa pitkadn

Nykypaivand ympdristdasiat kiinnostavat niin yksityisia kuin
julkisiakin toimijoita. Laadukkaat, julkipihan kayttédn suunni-
tellut leikki- ja likuntavalineet ja pihakalusteet kestavat kayttod
ja aikaa, kun niita huolletaan saannéllisesti.

“Pihasuunnitelmassa voidaan tarpeen tulleen hyédyntad
myds olemassa olevia vélineitd, mikdli ne ovat toimivia ja tayt-
tavat taman péivan turvastandardit. Vanhan vélineen kaytts-
ikaa voi pidentad esimerkiksi erilaisilla kunnostus- ja huoltotoi-
menpiteilld”, Anttila sanoo.

Puuhan leikkivalineet on tehty julkipihoille ja sen vuoksi ne
kestavat aikaa ja kulutusta paremmin kuin esimerkiksi kulutta-
japuolen vastaavat vélineet. Puuhan leikkivalineiden raaka-
aineet hankitaan vastuullisesti kotimaisilta tavarantoimittaijilta.

“Laadukas valine kestdd aikaa ja erilaisia sadolosuhteita.
Tarjoamme suunnittelun ja valineiden liscksi myds huoltopal-
velua sekd teemme leikkipaikoille vuosittaisia turvatarkastuk-
sia. Raportista selviaa leikkipaikan nykytilanne ja toimenpide-
ehdotukset valineiden korjaamisesta ja uusimisesta”, kertoo
Anttila. m
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Yhteisen pihan huolto vaatii yhteistyota
Suuremmissa kaupungeissa samassa korttelissa sijaitse-

vat asunto-osakeyhtict voivat yhdistda piha-alueensa, jolloin
pihalle mahtuu enemmén yhteisessa kaytéssa olevia toiminnal-
lisuuksia.

"Yhteisen piha-alueen hoitamiseksi voidaan perustaa eril-
linen kiinteistdosakeyhtié, jonka hallinnoimaa pihaa kiinteists-
huolto hoitaa. Toisena vaihtoehtona on, ettd jokainen taloyh-
tio huolehtii omasta tonttiosuudestaan”, kertoo toimitusjohtaja
Jarkko Heiskanen Kiinteistdhuolto Heiskanen Oy:sta.

Kiinteistohuolto Heiskanen toimii Helsingin kantakaupun-
gin alueella niin yli 100-vuotiaiden arvokiinteistsjen kuin
vudiskohteidenkin parissa, ja Jarkko Heiskasella on kokemusta
myds kiinteistdosakeyhtiGmuotoisen piha-alueen hoidosta.

"Yhteispihan toiminnot voidaan suunnitella taloyhtididen
hallitusten ja asukkaiden toiveiden mukaisesti. Usein yhteis-
pihalla on yhteinen leikkipaikka lapsille ja muita oleskeluun
sopivia alueita aikuisille. Yhteinen piha-alue antaa enemmén

mahdollisuuksia alueen suunnitteluun”, Heiskanen sanoo.

Keskittamalla kustannussé&dastoja
Yhteisen pihan leikkipaikalle tulisi filata sertifioitu tarkastaja
varmistamaan, ettd leikkipaikka on turvallinen. Kiinteistdhuol-
lolta voi tilata leikkipaikoilla olevien hiekkalaatikoiden hiekan
vaihdon erillisveloituksella tai sen voi sisallyttaa huoltosopi-
mukseen. Hiekat kannattaa vaihtaa vuosittain.
Kiinteistdosakeyhtioén voidaan hankkia yhteinen jate-
asema erillisten jatekatosten tilalle. Toimintojen yhdistaminen
on taloyhtidille kustannustehokasta.
"Myés huoltosopimuksia kilpailuttaessa asunto-osake-
yhtiét voivat tehda yhteistydta ja pyytad huoltoyhtisilta tarjouk-
set sekd kiinteistdosakeyhtion hallinnoiman piha-alueen ettd

asunto-osakeyhtididen hallinnassa olevien rakennusten ja sisd-

tilojen huollosta samalla kertaa”, Heiskanen sanoo.

x>z
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Mikéli piha-alue rajautuu kokonaan tai osittain katuun,

kannattaa alue aidata, jotta alueelle ei tule kutsumattomia
vieraita. Aita parantaa turvallisuutta ja vahentaa ilkivaltaa,
eivatkd esimerkiksi pihalla olevat kalusteet tai polkupyérét

padady vaariin kasiin.

Riittavéin viljad pihaa on helppoa hoitaa
Asunto-osakeyhtion tai kiinteistdosakeyhtion piha-alueen uudis-
tamista suunniteltaessa voi suunnittelutiimiin ottaa mukaan kiin-
teistohuollon edustajan, joka tuo suunnitteluun asiantuntemus-
taan kiinteistchuollon téiden sujuvuuden nakokulmasta. Riitta-
van véljaksi suunniteltua pihaa on helppoa hoitaa.

"Pihasuunnitelmassa kannattaa huomioida, etté lumen
auraus ja nurmikon leikkaaminen onnistuisivat mahdollisim-
man pitkalle koneellisesti. Nain taloyhtidssa voidaan sads-
taa kiinteistdhuollon kustannuksissa, sillé kasin tehtavat lumi-
tyot sekd trimmaaminen ja kitkeminen vievat aikaa”, Heiska-
nen sanoo.

Kustannustehokkuuden liséksi energiataloudellisuus ja eko-
logisuus kiinnostavat asunto-osakeyhtiditd. Huoltosopimusta
kilpailutettaessa taloyhtidita kiinnostaa onko kiinteistchuolto-
yhtiolla kaytéssaan sahkstoimisia ruohonleikkureita, pensas-
leikkureita, lehdenpuhaltimia ja trimmereita.

“Kiinnostus sahkétydkaluja kohtaan on kasvanut selvasti.
Ekologisuuden liscksi sahkotydkalut ovat hiljaisia eivétka tuota
melusaastetta kuten polttomoottorilla toimivat tydkalut. Sahks-
toimisten kasityokalujen liséksi olemme investoineet kaasu- ja

sdhkdautoihin”, Heiskanen kertoo. m
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PUUAIDAN TEKNINEN KAYTTOIKA
ON 30 VUOTTA

PERINTEINEN PUUAITA sopii suomalaiseen maisemaan.

“Aidan tekemisessa yleisimmat virheet ovat aidan huolta-
matta jGttdminen ja tolpan laittaminen suoraan valulla maao-
han, jolloin sitd ei voi jalkikateen oikaista esim. routimisen
vuoksi”, tietdd rakennusmestari Jukka Ignatius. Jukka teki
rakennusmestarin opinndytetydnaan Teollisen puuaitavalmista-
jan laatusuunnitelman.

Puuaidan tekninen kayttéika on keskimadrin noin 30
vuotta. Kun pintakasitellyn aidan huoltomaalaus suoritetaan
10-15 vuoden vélein, saadaan puuaidalle huomattavan pitka
kayttoika. Talla hetkelld vusitaan 80- ja 90-luvulla tehtyja
aitoja, eli niiden kayttdika on ollut 30-40 vuotta. Jos perustuk-
set on lisdksi suunniteltu hyvin, voi pelkastaén maanpinnan
ylapuoliset osat uusia.

Aidan perustaminen routimattomaksi on huolellisuudeltaan
verratfavissa talon perustamiseen, se vaatii routimattoman
tayton, salaojan ja eristyksen. Jos yhdenkin ndista jGttad pois,
niin perustus ei ole routimaton. Routimattoman perustuksen
tekeminen on kuitenkin niin
kallista, ettd perustaminen on
jarkevéampaa tehda niin, eftd
aidan voi oikaista my&hemmin
helposti.

Tolppia ei tulisi laittaa
suoraan maahan tai beto-
niperustukseen, vaan kayttaa
tahan erillista perustusjalkaa,
jonka voi oikaista tarvittaessa

myShemmin. Kaytettdessd avo-

hahlo-mallisia perustusjalkoja,

aitoja voi oikaista jatkossakin, jos vaikka routa sattuu niitd lii-

kuttamaan tai aitaan tulee ulkoisia vaurioita.

Kruunuaita Oy toimittaa aidat kokonaispalveluna mittojen
mukaan.

“Puramme vanhat aidat, asennamme uudet ja siivoamme
idliet. Aita valmistuu nopeasti ja vaivattomasti sGdsta riip-
pumatta, koska aitaelementit kasataan ja maalataan siséti-
loissa”, Jukka kertoo.

Kruunuaita Oy on 33 vuotta alalla toiminut yritys, joka

tekee puuaitoja satoihin kohteisiin vuosittain ympari maata. |

|11
KRUUNUAITA

Lisatietoja: Jukka Ignatius, rak.mest.
tuotanto@kruunuaita.fi, 044 7555 850
www.kruunuaita.fi, www.aitakauppa.fi
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HELPPOHOITOISET VINYYLIAIDAT JA
VINYYLVERHOUKSET RAIKASTAVAT
KIINTEISTON I[LMEEN

TEKSTI: MERJA MAUKONEN

Pihaaitojen ja ulkoverhoilun helppohoitoisuus tuo asumismukavuutta niin omistus- kuin vuokra-asumiseenkin.

Huoltovapaat vinyyliaidat ja verhoilu ovat erinomainen ja kustannustehokas vaihtoehto. lapuan Kotiasunnot Oy

on asentanut kestavét vinyyliaidat jo kahteen kohteeseensa. Vinyyliverhouskin on harkinnassa.

LAPUAN SUURIN vuokranantaja Lapuan Kotiasunnot Oy
tarjoaa kaikenkokoisia vuokra-asuntoja erilaisiin elamanti-
lanteisiin. Rivitalo-, kerrostalo-, luhti- ja omakotitalokohteiden
liscksi tarjolla on senioriasumisen kohteita ja oppilasasunto-
loita.

Kotiasunnot kunnostaa monipuolisia kohteitaan suunnitel-
mallisesti, ja uudiskohteita on rakenteilla ja suunnitteilla. Kaik-
kiaan asuntoja on noin 800.

Makirinteentielld sijaitsevassa rivitalokohteessa alkoi pari-
sen vuotta sitten tulla ajankohtaiseksi huoneistojen valiaitojen
uusiminen.

“Mékirinteentien kohde sijaitsee metsdisellé alueella, jossa
maalatut puuaidat likaantuvat nopeasti ja lchtevat herkasti
vihertdmadn. Halusimme kohteeseen véliaidat, joiden pin-
taan siitepdly ja muu lika eivét tarttuisi”, kertoo isannditsijé
Vuokko Metséipelto Kotiasunnoilta.

"Kartoitimme puhtaana pysyvid, helposti puhdistettavia ja
helppohoitoisia vaihtoehtoja. Tutustuttuamme erilaisiin aita-
vaihtoehtoihin paddyimme asentamaan aluksi yhteen rivita-
loista Vinyylitalon vinyyliaidat”, sanoo Kotiasuntojen toimitus-
johtaja Jussi Voutilainen.

Vuonna 2009 perustettu Vinyylitalo tarjoaa sadnkestavia
ja huoltovapaita vinyyliaitoja, vinyyliverhouksia ja terassikai-
teita sekd asennuspalvelua. Kauhajoella sijaitseva Vinyylitalo
on alansa markkinajohtaja. Vinyylitalolla on yhteistydkump-
paneita eri puolilla Suomea, joten tuotteet ja asennuspalvelu

ovat saatavilla koko maassa.

Vinyyliaidat ovat helppohoitoisia
Mékirinteentien kohteeseen asennettiin ensimmaiset vinyyli-
aidat terassien rakentamisen yhteydessa. Kotiasuntojen raken-
nustydntekija asensi aidat Vinyylitalon asennusohjeiden ja
-videoiden avulla. Néin aitamateriaali ja asennettavuus tuli-
vat tutuiksi.

"Halusimme tutustua vinyyliin materiaalina sekd nahda

omassa kohteessamme, miten vinyyliaidat soveltuvat meidén

14 kita 2/2023

Uuden véliaidan edessd (vas.) Vinyylitalo Oy:n toimitusjohtaja
Jukka Toivola, Kotiasuntojen isénnéitsija Vuokko Metsapelto seké
toimitusjohtaja Jussi Voutilainen.

tarpeisiimme ja kestavét talvea ennen isomman tilauksen teke-
mistd”, sanoo Voutilainen.

“ltse asentamalla padsimme ndkemadn konkreettisesti, mil-
laista vinyyli on aitamateriaalina. Olimme kaikin puolin tyy-
tyvdisié aitoihin ensimmdisessa rivitalossa, joten seuraavana
kesana tilasimme Vinyylitalolta vinyyliaidat seké asennuspal-
velun kohteen muihinkin taloihin sekd Niilontiella sijaitsevaan
kohteeseemme”, Metscpelto kertoo.

Vinyyliaidat nayttavat vastamaalatulta puulta, mutta ne
ovat puuaitoja kestavampid, eivatka vaadi huoltomaalauksia.
Huolloksi riittéid aidan pesu tarvittaessa.

Aitoja voi myds korjata helposti. Mikali aitaelementti tai
elementin osa vaurioituu esimerkiksi tikanheitossa tai lasten lei-
keissd, voi vinyylielementtien osia vaihtaa uusiin.

Kaikkia aitaelementtien osia ja rakenteita on saatavilla
varaosina ja niiden vaihtaminen on helppoa. Tarvittaessa

koko elementin voi vaihtaa.



Siistit ja kauniit aidat kohentavat

kiinteiston viihtyisyytta

Uusitut aidat raikastivat molempien kohteiden yleisilmeen.
Aidat ovat sailyneet siisteind ja kauniina. Metsapelto kay
tyonsa puolesta Niilontien kohteessa viikoittain.

"Vinyyliaidat ovat siistit ja kauniin valkoiset, ja ne ovat
kestaneet hyvin Suomen vaihtelevia sadolosuhteita. Yhtengi-
set, valkoiset aidat antavat kohteista hyvéan vaikutelman”,
sanoo Metsapelto.

Vinyylitalon maahantuomista aite- ja julkisivuelementeista
on pitkdn ajan kayttdkokemuksia muun muassa Kanadassa ja
Pohjois-Amerikassa, joiden s@dolosuhteet ovat samankaltaiset
kuin Suomessa.

Vinyylituotteiden tuotekehityksessd on huomioitu niin poh-
joisen talven ankarat olosuhteet kuin kesdkauden UV-séteily.
Vinyyli kestaa pakkasta ja lumikuormaa, eika lapivarjatty
vinyyli haalistu auringonvalon vaikutuksesta.

Vinyylitalon vinyyliaidoilla on 25 vuoden takuu. Pitkén
kayttsian ansiosta aidat ovat ymparistdystavallinen valinta.
Vinyyliaidat sopivat véli-, terassi-, piha- ja nékdsuoja-aidoiksi,
ja aitaelementtej& on saatavilla erikorkuisina ja -levyising.

“Valikoimasta 16ytyi helposti kohteeseemme sopiva malli
ja valinta oli selked. Vinyyliaidat ovat kestavia ja nayttavat
perinteisiltéd puuaidoilta”, Metsépelto sanoo.

"Kokonaisuutena vinyyliaidat ovat erittain kilpailukykyinen
ratkaisu ja aidat ovat ehdottomasti hintansa vaarti. Kayttoko-
kemustemme perusteella hankimme erittdin todenndkaisesti jat-
kossakin kohteisiimme Vinyylitalon vinyyliaidat”, Voutilainen

jatkaa.

Asennuspalvelu helpottaa asiakkaan arkea
Kotiasunnot tilasi Makirinteentien ja Niilontien kohteisiin
Vinyylitalon asennuspalvelun. Asennuspalvelu tuo helppoutta
ja joustavuutta asiakkaalle. Vinyylitalo huolehtii seka aitaele-
menttien kuljettamisesta perille kohteisiin ettd asennustdista.

"Asennukseen pitdd joka tapauksessa resursoida tydvoi-

maa, joten asennuspalvelu oli meille ehdottomasti kustannus-

tehokkain ratkaisu. Tuotteet ja asentaja saapuivat samanaikai-

sesti ja asennus sujui ammattilaiselta nopeasti”, Voutilainen
sanoo.

"Yhteydenpito Vinyylitalon kanssa oli sujuvaa ja tieto
asennuksen ajankohdasta tuli meille hyvissé ajoin. Aikataulu
ja suunnittelu sujuivat jouhevasti, ja ehdimme hyvin hoitaa ura-
koitsijamme kanssa vanhojen aitojen purkamisen seka tarvitta-
vat maanmuokkaustydt”, kertoo Metsépelto.

Vinyylitalo panostaa laadukkaisiin tuotteisiin ja toimin-
taan sekd asiakassuhteisiin. Vinyylitalo haluaa aidosti auttaa
asiakasta. Metsapelto kiittelee asennuksen jalkeen jatkunutta
yhteydenpitoa.

"Vinyylitalo seisoo tuotteensa takana ja on kiinnostu-
nut tuotteidensa kayttokokemuksista seka asiakkaistaan myds

tilauksen ja asennuksen jélkeen”, Metsépelto sanoo.

Vinyyliverhoilu kest&a vuosikymmenia
Kotiasunnoilla ollaan kiinnostuneita myds Vinyylitalon vinyy-
liverhoilusta, joka kestaa edustavana vuosikymmenia. Vinyy-
liverhouksen voi asentaa itse tai hankkia asennuspalvelun.
Vinyylitalon vinyyliverhousten takuu on 50 vuotta.

Vinyyliverhous néyttaa eldvan pintakuviointinsa ansiosta
puuverhoukselta. Vinyyli ei kérsi kosteudesta ja suojaa myds
rakennusta kosteudelta ja tuulelta. Vinyyliverhoiluja on saata-
villa useissa savyissa tummasta vaaleaan.

“Vinyyliverhoilu on kiinnostava vaihtoehto seké vudiskoh-
teisiin ettd ulkoverhouksen huoltoa kaipaaviin kohteisiin”, Vou-
tilainen sanoo.

Vinyylitalon huoltovapaa ulkoverhous on asennettu jo usei-
siin rivitalo- ja kerrostalokohteisiin eri puolilla Suomea. Myds
tiili- ja betonielementtirakennuksissa on usein puuosia kuten
padtykolmiot, ikkunoiden yl&- ja ala-osat seké muita tehos-
teita. Néiden korvaaminen huoltovapaalla vinyylivaihto-

ehdolla on suosittu ja kustannustehokas vaihtoehto. m

Lisatietoja: www.vinyylitalo.fi ja www.vinyyliaidat.fi
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VALAISE TALOYHTION
PIHAPIIRI TURVALLISESTI
JA VIIHTYISAST]

PIHA-ALUEIDEN VALAISEMINEN on turvallisuuden ja viih-

tyvyyden kannalta tarkead. Pihavalaistuksen vusimisen suun-
nittelussa tuleekin ottaa huomioon, ettd erilaisilla kulkureiteilla
ja pihapiireissa olisi riittéva ja tarkoitukseen sopiva valaistus.
Signifyn ulkovalaistussuunnittelija Katja Kososen
mukaan ulkovalaistuksen uusimisen suunnittelussa on tarkeaa
kuunnella tilaajan tarpeita ja kohteen budjetti on hyvé selvit-
taa jo aluksi. Alkuvaiheessa olisi hyva myds pohtia, millaista
ilmettd vusittavalla pihavalaistuksella tavoitellaan, esimerkiksi
tietynlaista tunnelmaa vai kenties urbaanimpaa ilmettd. Piha-
tai pysdkdintialueita voidaan myds piristaa varikkailla valo-

tehosteilla.

Pihalla tulee voida uskaltaa liikkua

Energiakriisin aikana sa@stétrending on ollut ulkovalaistuksen
himmentéminen tai jopa kokonaan sammuttaminen, mikd ei
ainoastaan lisdd turvattomuuden tunnetta, vaan pahimmillaan
se saattaa aiheuttaa vaaratilanteita pysakaintialueilla. Koso-
nen lisdd, ettd lasten leikkipuistoihin ja taloyhtididen piha-
alueiden valopisteisiin satsaaminen on kannattavaa, silla se

parantaa alueiden kayttdastetta ja viihtyvyyta.

Tiesitko, ettda perinteiset purkauslamput
eivat aina sammu kaytoikéansa
padttymisen merkiksi, vaan ne saattavat
hiipua hiljalleen ajan kuluessa?

Turvallisuuden tunnetta voidaan my&s parantaa valaisimen
optiikoilla, jotka valitaan kohteen mukaan. Esimerkiksi leveille
paavaylille valitaan leveampi optiikka, kun taas kapeammille
puistokaytaville riittad kapeampi optiikka. Tarkoituksena on,
etta valoa riittad valaistavalle alueelle ja sen liscksi hieman

sen ulkopuolelle, jotta ndkyvyys ulottuu tien tai polun reunojen

ulkopuolelle.

Philips Multisensor

Philips Multisensor tekee olemassa olevista ulkovalaisimista
alykkaita ja sopii useimpien valmistajien ulkovalaisimiin jopa
12 metrin korkeuteen. Alykés Multisensor auttaa saéstamaadn
energiaa, sillé sen tutkaan perustuva anturi saétaa
automaattisesti valaistustasoa, kun se ei havaitse liikeftd.
Lisaksi Multisensor sisaltaa liike- jo hamardtunnistimet,
kallistus- ja térmaysanturit sekd aani- ja lampatila-anturit.
Lisaksi Multisensorin keraéamaa dataa voidaan hyddyntaa

efenkin energiansadstotalkoissa.

Lediin vaihto kannattaa

Asunto-osakeyhtididen ja yksityisten kiinteistdjen piha-alueilla
on edelleen kaytdssa elohopeaa sisdltavia purkauslamppuija,
jotka kuluttavat enemman energiaa, vaikka saatavilla on ener-
giatehokkaampia LED-ratkaisuja. Lediin pdivittéminen on myds
ajankohtaista, silla perinteisten purkauslamppujen myynti
padttynee muutamassa vuodessa. Lisaksi piha-alueen viihty-
vyys kohenee LED-vaihdon my®étd, silla niillé on parempi valon
laatu kuin perinteisilla purkauslampuilla.

Pihavalaistuksen uusiminen voidaan toteuttaa valaisinvaih-
doilla, jolloin perinteiset ulkovalaisimet péivitetacn Philipsin
energiatehokkailla LED-ulkovalaisimilla. Vaihtoehtoisesti yksin-
kertaisempi ja edullisempi vaihtoehto on paivittaa pelkastaan
energiasyopot valonldhteet Philips TrueForcen LED-valonléh-
teill, joiden takaisinmaksuaika on vain pari vuotta. Energia-
saastoja voidaan kartuttaa vield entisestdan, kun pihavalaistus
liitetgan alykkadseen Interact-ohjausjdrjestelmadn esimerkiksi
Multisensorilla. Néin ollen pihavalaistuksen uvusimisen huolelli-

nen suunnittelu ja pdivittdminen on erittdin kannattavaa. ®
Onko sinulla valaistusprojekti, jossa tarvitset apua?

Lisatietoja: www.signify.com/fii 1\—3 L( N '- )s

www.lighting.philips.fi ARG
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Laadukasta kiinteistohuoltoa keskustan ja
kantakaupungin alueella.

1 Leikkipaikat eivat
ole vain leikkipaikkoja.
Leikkiturva suunnittelee
ja toteuttaa, leikkipaikka
kerrallaan.”

TUESITKS, i)

etté leikkipaikan, - =
turvatarkastus pitaa  «
tehda joka vuosi?

:

Leikkiturva Oy on leikkipaikkojen turvallisuusasioihin
erikoistunut yritys. Teemme mm.

® |eikkipaikan ® |eikki- ja ulkokuntoilu-

turvatarkastukset paikkojen suunnittelut
® Huollot/ asennukset ® Meiltda myos laadukkaat
® Turva-alustojen leikki-, ulkokuntoilu-

HIC-testaukset ja ulkokalusteet H U o I I o i -
Kaikki tarkastajamme ovat sertifioituja, ISO 17024 mukainen sertifiointi perustuu yleiseurooppalaiseen : :

tarkastajien patevyysmaaritykseen TR 17207 ollen puolueeton patevyyden varmistamis- ja
yllapitojarjestelma turvallisuudesta huolehtiville ammattilaisille. Jo yli 10 000 tarkastettua leikkipaikkaa
kertovat asiakkaidemme vahvasta luottamuksesta ja tarkastajiemme korkeasta laadusta.

Raportistamme |6ydat selkeat kuvat, korjausehdotuksen ja kustannusarvion. SEE : : . SOITA 045 227 0300
=, ] Leikkiturva Oy -
9 -

A g TURVAA LASTEN LEIKIT

SOITA, NIIN KERROMME LISAA:

omasali
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AURINKOSUOJAUS TUO TAIOON
TOIMIVUUTTA JA TYYLIKKYYTTA

TEKSTI: ARF MONONEN

Oikein toteutetfu aurinkosuojaus estdd rakennusta kuumenemasta liian palion, mika vahentaa

tarvetta koneelliseen ilmastointiin. Auringonsditeilyn valo- ja Iampévaikutusten minimointiin

voidaan kaytiad monenlaisia automaattisia koneita ja jGriestelmid, mutta mySs hyvin

suunniteliua rakenteellista suojausta.

VIIME AIKOJEN suuntauksena on ollut toteuttaa uudisraken-
nusten julkisivuihin entista suurempia ikkunapintoja.

"Kun vield ilmastokin muuttuu ldmpimédmmaksi, aurinko-
suojausta tarvitaan yhé enemmén”, arvioi Vesa Anttila Suo-
men Aurinkosuojaus ry:sta. Yhdistys foimii Suomen aurinko-
suoja-alan yritysten etujdrjestdnd.

"Monesti halutaan ja tarvitaan sellaisia suojausratkai-
suja, jotka voidaan integroida rakenteisiin. Silloin ne eivat ole

ndkyvilla silloin, kun niitd ei tarvita.”

18 kita 2/2023

Kokonaisratkaisuja aurinkosuojaukseen
Varsinkin kesaaikaan aurinkosuojauksella on paljon kéyttoa
my&s Suomessa.

"Yksi vaihtoehto on kéyttad siséipuolisia kaihtimia, jotka
joko asennetaan ikkunalasien valiin tai upotetaan kattoraken-
teisiin, misté ne lasketaan peittdmadn ikkunoita.”

"Toisaalta on olemassa seinén ulkopuolisia ratkaisuja,
jotka sulautuvat julkisivuun ja ovat yhteensopivia rakennuksen

kokonaisilmeen kanssa”, Anttila toteaa.
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Hanen mukaansa varsinkin jalkimmainen malli yleistyy.
Aurinkosuojaus pyritadn siis ottamaan huomioon mahdolli-
suuksien mukaan jo julkisivuja suunniteltaessa.

"Valittava ikkunatyyppi ja aurinkosuojaus voivat muo-
dostaa yhtendisen kokonaisuuden. Joskus auringon lampé-
energiaa voidaan hyddyntad myds lammityksessa. Aurinko-
suojauksen olisi pystyttévé mukautumaan vallitsevan saén vaa-
timusten mukaiseksi.”

Rakennuksiin onkin viime aikoina tullut monenlaisia auto-
maattisesti toimivia ja motorisoituja aurinkosuojatuotteita, joita
joko ohjataan erikseen tai jotka voidaan liittaa kiinteistéauto-
maatioon.

"Talla tavoin saadaan tehokkaita kokonaisratkaisuja.

Usein kaihdin tai muu suoja voi liikkua automaattisesti lampo-

tilan, valon intensiteetin ja myds tuuliolojen mukaan”, selittaa

Anttila.

Sisd- ja ulkopuolisia suojausvaihtoehtoja Auringonsuojaukseen on kéytetty kupariverkkoa julkisivussa.
Aurinkosuojien kayttckohteet ja kayttdjat ovat erilaisia. Sisd- Kohde: Pyhdin Laurin kappeli, Avanto Arkkitehdit.

tiloista halutaan poistaa joko haikaisya tai liikalampda - tai

molempia.

"Melko yleinen toteutustapa on, ettd kaihtimia sijoitetaan
ikkunalasien valiin eristyslasin ulkopuolelle.”

"Vield tehokkaampi ratkaisu asentaa aurinkosuojausta nia. Sisatilojen sallitut enimmaislampétilat on niin ikaén otet-
ikkunoiden ulkopuolelle. Silloin auringonséteilyn likalampaé tava huomioon. Oikeiden ratkaisujen 18ytamiseksi ja optimoi-
ei ollenkaan paastetd rakennuksen sisatiloihin”, Anttila téh- miseksi on kehitetty laskenta- ja simulointiohjelmistoja.
dentaa. "Toisaalta luonnonvalon hyddyntaminen valaistuksessa on

Toimistokdytéssa suosittuja aurinkosuojaimia ovat esimer- tarkedd. Niinpa auringonvaloa on hyvé saada ainakin jonkin
kiksi screen-kaihtimet. Ne ovat ikkunan padlle laskettavia verran sisdtiloihin. Joustavat ratkaisut ovat yleensa toimivim-
rei’itettyja kankaita, jotka ovat osin |Gpindkyvié mutta suojaa- pia”, suosittaa Anttila.
vat haikaisylté ja ylilammélta.

"Myds perinteiset markiisit ovat seinén ulkopuolelle asen- Rakennuksen sijainti vaikuttaa suojauksiin
nettavia aurinkosuojaimia, jotka toimivat varsin hyvin. Kay- Arkkitehti Anu Puustinen helsinkilgisesta Avanto Arkkitehdit
t6ssé on monenlaisia muitakin ratkaisvja.” Oy:std korostaa, eftd auringon valo- ja lampévaikutuksia sekd

Jos aurinkosuojausta on pohdittu jo arkkitehtisuunnitte- rakennuksen energiataloutta on syytd miettia jo tonttia efsittd-
lussa, rakennukseen on kenties kehitelty jonkinlainen kaksois- essd seka alustavia luonnossuunnitelmia laadittaessa.
julkisivu tai jokin seindn ulkopuolinen ritilérakenne. "Kyse ei ole vain yksittgisten ikkunoiden suojaamisesta,

“Varsinkin isoissa toimisto- ja liikerakennuksissa aurinko- vaan laajemmista kokonaisuuksista. On pohdittava esimerkiksi
suoja on foteutettu osaksi rakennusta. Silloin jaahdytyslaitteis- talon sijaintia ja asemointia rakennuspaikalla seka katsottava,
toja ei tarvitse ylimitoittaa. Aurinkosuojaus tuo energiansdds- milloin aurinko aiheuttaa liiallista lémpdkuormaa.”

168 rakennuksen kayton aikana”, Anttila muistuttaa. “Jos isoja ikkunapintoja sijoitetaan vaikkapa raystaan tai

Suojaukseen vaikuttaa osaltaan myds se, mistd suunnasta lipan alle tai hieman muuta julkisivua syvemmalle sisacnpain,
ja missé kulmassa aurinko lammittéa rakennuksen eri sei- voidaan jo saada aikaan rakenteellista suojausta auringolta.
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Puuséileikké toimii rakenteellisena auringonsuojauksena. Kohde: L8yly, Avanto Arkkitehdit.

Myds seinan ulkopuoliset saleikdt ovat yksi mahdollisuus”,
Puustinen mainitsee.

Hanen mukaansa esimerkiksi markiisit ovat monesti kéytts-
kelpoisia suojausratkaisuja.

“Markiisit eivdt ole tiella, kun niitd ei tarvita, mutta aurin-
gonpaahteessa ne suojaavat sisdtiloja liikalammalta.”

"Varsinkin ulkomailla aurinkosuojina kaytetadan paljon
my®ds ikkunaluukkuja. Suomessa kuitenkin lumiongelmat voivat

aiheuttaa haittaa luukkujen tai markiisien mekanismeille.”

Hyvé&a harkintaa talosuunnitteluun

Arkkitehdit voivat tehd& monenlaisia kohdekohtaisia julkisivu-
suunnitelmia, joiden yhteydessa aurinkosuojaus on otettu huo-
mioon. Rakenteelliset ratkaisut usein toimivat paremmin kuin
koneelliset.

"Seindritilat ja muut kaksoisjulkisivut ovat mahdollisia.
Tosin ritildiden huoltomaalaus voi olla tyslastd, jos ritilat on
valmistettu vaikkapa puumateriaaleista”, sanoo Puustinen.

"Ylilammolta suojoamisen tarvetta vahentaa myos se, eftd
suunnitellaan lapi talon ulottuvia huoneistoja, jolloin niissa on
paremmat tuuletusmahdollisuudet. My3s luonnonvalon saa-

miseksi tallaiset ratkaisut ovat usein hyvia.”
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, Avurinkosuojaus
kannattaa ottaa
suunnittelussa huomioon

mahdollisimman varhaisessa
vaiheessa.

Joillakin paikkakunnilla rakennusvalvontaviranomaiset voi-
vat olla tarkkoja siité, millaisia aurinkosuojaimia varsinkin
kadunpuolisten julkisivujen ulkopuolelle saa asentaa. Markiisi-
varaukset tulee yleensd ilmoittaa viranomaiselle jo rakennuslu-
pahakemuksessa.

“Rakennusvalvonnassa on monenlaisia alueellisia kaytan-
t6ja ja paikallisia tulkintoja. Ainakaan sisapuolisten suojai-
mien asentamiselle ei voi olla esteitd”, Puustinen toteaa.

"Yleisesti ottaen aurinkosuojaus kannattaa oftaa talojen
suunnittelussa huomioon jo mahdollisimman varhaisessa vai-
heessa. Asioita on parasta harkita perusteellisesti jo alusta

pitden.” M
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ASUMISVIIHTYVYYTTA JA
ENERGIASAASTOA AUTOMATISOIDULLA
AURINKOSUOJAUKSELLA

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVAT: SUOMEN AURINKOSUQOJAUS RY

Automatisoitu dynaaminen aurinkosuojausjdrjestelmé
parantaa rakennuksen energiatehokkuutta ja
sisdtilojen viihtyisyytta. Aurinkosuojauksen suunnittelun
tueksi on kehitetty simulointiohjelmisto, jolla voi
vertailla erilaisia vaihtoehtoja.

ILMASTONMUUTOKSEN TORJUMINEN ja energiakriisi
puhuttavat niin kotimaassa kuin globaalistikin. Rakennusten
energiatehokkuus ja energian saastaminen kiinnostavat kiin-
teistdjen omistajia ja asukkaita sekd suunnittelu-, rakennus- ja
kiinteistdalan ammattilaisia.

Talvikaudella energiaa kuluu lammittamiseen. Kesdlla puo-
lestaan hellejaksojen pitenemisen vuoksi sisatilojen koneelli-
nen jadhdyttdminen vaatii aciempaa enemmdn energiaa.

Koneellisen jaahdyttamisen haukkaamaa osuutta energian-
kulutuksesta voidaan pienentad huomattavasti modernilla
aurinkosuojauksella. Samalla rakennuksen energiatehokkuus
paranee. Nykyaikaisen dynaamisen aurinkosuojauksen hyd-
dyt ovatkin yha useamman tiedossa.

”Aurinkosuojaus on energiaa kuluttamaton ratkaisu sisdti-
lojen lampétilan hallintaan. Energiaa kuluttamattomilla ratkai-
suilla ja energiatehokkaalla rakentamisella on suuri merkitys
sekd taloudellisesti ettd ilmaston ja hiilineutraaliustavoitteiden
kannalta”, sanoo Suomen Aurinkosuojaus ry:n puheenjohtaja
Petri Rokkanen.

Suomen Aurinkosuojaus ry on vuonna 1980 perustetftu
suomalaisten aurinkosuoja-alan yritysten etujarjestd. Yhdistys
valvoo jasentensd etuja ammatillisissa, teknisissa ja kaupal-
lisissa kysymyksissa. Yhdistys edistdd alan ja sen palvelujen
tunnettuutta sekd alan pioneerina kouluttaa aurinkosuojaus-
alan ammattilaisia omassa Aurinkosuojaus Akatemiassaan.

Euroopassa aurinkosuojausta kaytetaéan alle 50 prosen-
tissa kiinteistdista. Automatisoiduilla ja nykyaikaisilla aurinko-
suojausratkaisuilla suojausta voitaisiin tehostaa huomattavasti:
eurooppalaisten rakennusten koneelliseen jaahdytykseen kulu-
vaa energiaa voitaisiin véhentad 60 prosenttia vuoteen 2050
mennessd.

"Suomessa matalalta paistava aurinko |épdisee ikkunat
helpommin kuin monissa muissa Euroopan maissa, joten meil-
I&kin aurinkosuojauksen potentiaali energiansadstossa on mer-

kittéva. Talvella dynaaminen aurinkosuojaus auttaa hyédyn-
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tamaan auringon lémpdd, mika vahentad lammityskustannuk-

sia”, Rokkanen sanoo.

Simulointiohjelmisto suunnittelun tukena
Aurinkosuojaus kannattaa huomioida jo suunnitteluvaiheessa,
jotta kokonaisratkaisu toimii optimaalisella tavalla. Suunnitte-
lun avuksi on kehitetty LVI-simulointiohjelmisto, jolla aurinko-
suojauksen tarpeen voi laskea suunnitteluvaiheessa.

"Laskennan pitéd olla ohjaavaa, ei toteavaa. IDA ICE
-simulointiohjelmistolla suunnittelija voi laskea, kuinka erilaiset
vaihtoehdot kuten salekaihtimet, screenkaihtimet ja ikkunalasit
vaikuttavat rakennuksen sisélémpétilaan ja jaéhdytystarpee-
seen”, sanoo Equa Simulation Finlandin toimitusjohtaja ja tek-
niikan lisensiaatti Mika Vuolle.

Vuolle on ollut mukana kehittédméassa IDA ICE -simulointi-
ohjelmistoa. Ohjelmiston avulla voi selvittad, miten maarays-
ten mukainen sisalampétila voidaan saavuttaa mahdollisim-
man energiatehokkaasti.

Paras lopputulos saavutetaan, kun arkkitehti, rakennus-
liike, LVI-suunnittelija ja valaistussuunnittelija tekevat yhteis-
tyotd sopivan aurinkosuojausratkaisun suunnittelussa. Suomen
Aurinkosuojaus ry:n jasenliikkeet tarjoavat myds suunnittelu-

apua.



"Miksi kayttaa energiaa sisalle paasseen lammaon jaghdyt-
tamiseen? Jarkevampi ja kustannuksiltaan edullisempi ratkaisu
olisi estdd l&mmon pddsy siséén”, Rokkanen sanoo.

"Energiatehokkain talotekninen jarjestelma on se, joka
jatetadn rakentamatta. Jos aurinkosuojauksella pystyy valtta-
mé&dn kokonaisen jadhdytysjdrjestelmdn rakentamisen tai las-
kemaan sen tehon puoleen, se on jarisyttava muutos”, foteaa

Vuolle.

Asumisviihtyvyyttd aurinkosuojauksella

Energian kulutuksen vahentamisen ja kustannussadstojen
lisciksi optimoitu aurinkosuojaus parantaa asumismukavuutta.
Kotona vietetdan yha enemman aikaa, ja kuumissa sisatiloissa
oleskelu vuvuttaa. Seka tydteho etta vapaa-ajan vietto karsi-
vat.

Aurinkosuojaus voidaan suunnitella rakennuksen sisc- tai
ulkopuolelle. Usein paras ja kayttajaystavallisin ratkaisu syn-
tyy yhdistelemalla sisé- ja ulkopuolista aurinkosuojausta koh-
teen ja kayttajien tarpeiden mukaiseksi kokonaisuudeksi.

Aurinkosuojaukseen on lukuisia vaihtoehtoja, kuten erilai-
sia kaihtimia, verhoja, screenkaihtimia ja markiiseja. Screen-
kaihtimien lapi nékee ulos, mutta kaihdin estad nakyvyyden
ulkoa sisdtiloihin.

"My&s markiisi on erinomainen valinta. Nykypdivén mar-
kiiseissa on valinnanvaraa ulkonddn ja materiaalien suhteen,

ja myds markiisi voidaan automatisoida”, sanoo Rokkanen.

Avutomaattiset jarjestelmadt kilpailukykyisia
Nykyaikaiset aurinkosuojauksen automatisointijarjestelmat
ovat kustannuksiltaan erittdin kilpailukykyisié ja helppokéyttsi-
sia. Automatisoitu jarjestelma estaa liiallisen lammon paasyn
sisatiloihin kesdlla ja auttaa hyddyntémadn auringon lampoa
talvikauden lammityksessé.

“Aurinkosuojaus ei ole ylellisyystuote, vaan kaikkien saa-
tavilla. Uudiskohteiden lisksi automatisoitu ja dynaaminen
aurinkosuojausjdriestelmd voidaan toteuttaa myds idkkaam-
piin kiinteistdihin”, Rokkanen sanoo.

Automatisoitu aurinkosuojaus antaa parhaan ja huoletto-
mimman lopputuloksen. My&s aurinkosuojauksessa kaytettd-
vien materiaalien teknisten ominaisuuksien kehittamiseen on
panosteftu viime vuosina huomattavasti.

Esimerkiksi tasolasi-ikkunoiden vdliin asennettu screenkaih-

din heijastaa jopa 85 prosenttia auringon lampdsateilystd.

"Aurinkosuojauksen takaisinmaksuaika vudiskohteissa on

nolla paivaa. Jaghdytysjdrjestelmé mitoitetaan siten, eftd se
tdydentad aurinkosuojauksen viilennystd kuumimpina paivina.
Pienemmalla teholla toimivan jaahdytysjdrjestelmdn tuomat
sadstot kattavat aurinkosuojaukseen investoimisen moninker-

taisesti”, Rokkanen sanoo.

Luonnonvalo hyétykéayttéon

Suomen olosuhteissa luonnonvalon m&ara vaihtelee huomat-
tavasti eri vuodenaikoina. Talvella luonnonvaloa on saatavilla
vain muutaman tunnin ajan keskipaivalla, kun taas kesalls
auringonvaloa tulvii [&hes vuorokauden ympéri.

“lhminen farvitsee paivanvaloa, ja luonnonvalolla on
my®dnteisic vaikutuksia ihmiseen. Auringonvalo tahdistaa uni-
valverytmid, ja iho tuottaa D-vitamiinia auringonvalon vaiku-
tuksesta”, Rokkanen sanoo.

Energiatehokkuuden parantamisen liscéksi automatisoitu
aurinkosuojaus helpottaa luonnonvalon hyddyntémista ympéri
vuoden. Luonnonvalon hyddyntaminen vahentad keinovalais-
tuksen tarvetta. Toisaalta liiallinen valo voi haikaistd. Tahankin
aurinkosuojaus tarjoaa ratkaisuja.

"Automatisoiduissa aurinkosuojausratkaisuissa kaihtimien
asento sadtyy automaattisesti siten, eftd luonnonvaloa padsee
sisaan, mutta valo ei haikdise. Miellyttavassa, haikaisematts-
massd valaistuksessa on mukava oleskella. Kun aiemmassa
kodissa on automatisoitu aurinkosuojaus, sen hankkii myds
uuteen kotiin heti ensimmdaisend”, Rokkanen sanoo.

Haikdisyn estdminen parantaa myds tydviihtyvyyta niin
toimistolla kuin etétdissakin. Automatisoinnin ansiosta aurinko-
suojausta ei tarvitse saatad vahan valia kasin, jolloin voi kes-
kittya taydella teholla tydtehtaviin. m

Lisétietoja: aurinkosuojaus.fi
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TALOYHTION
TALOUS TESTISSA

TEKSTI: HELI-MARIA WIIK
KUVAT: PIXABAY

Taloyhticn osakkaan vastikemenot saattavat
nousta jopa satoja euroja kerralla. Kovia aikoja
eletdan nyt efenkin yhtidissd, joissa on suuria
yhiidlainoja. Korkomenojen liscksi taloyhtisitc
kuristaa mySs yleinen kustannusten nousu. Esimerkiksi
schkslammitteisissa taloyhticissa energiakulujen nousu
on ollut melkoista viimeisen vuoden aikana.

on ollut nousussa vii-
meisen kymmenen vuoden aikana. Vanhoissa asunto-osake-
yhtidissa lainaa on yleensd ofettu esimerkiksi putkiremont-
teja tai muita suuria perusparannuksia varten. Monissa talo-
yhtidissé velkaa voi olla useastakin perusparannusprojekfista.
Suurimpia yhtidvelkoja on falla hetkella vudistalokohteissa,
joissa osakkeita on myyty 50-80 prosentin yhtidlainaosuuk-
sin.

Hypon asuntorahoitusjohtaja Riste Marilan mukaan
taloyhtididen laina-ajat ovat isompien lainojen osalta tyypilli-
sesti 20-25 vuoden pituisia.

"Padosa asunto-osakeyhtididen lainoista on sidottu Euribo-
riin. Historiallisesti on ollut kannattavampaa kestaa korkojen
vaihtelu, kuin sitoa lainaa kiinteédn korkoon. Menneellé vuo-
sikymmenella ehdittiin totuttautua nollakorkoihin, eika erilaiset
korkoturvavaihtoehdot nousseet koskaan suosituimmaksi vaih-

toehdoksi asunto-osakeyhtidlainoissa.”

Suotuisan korkotilanteen ohella asunto-osakeyhtididen kiinted-
korkoisissa lainoissa on Marilan mukaan niiden kayttéon liitty-
vid haasteita.
“Niihin saattaa olla kankeampi tehda esimerkiksi osakas-
kohtaisia lyhennyksid tai muita muutoksia”, han tarkentaa.
"Ehka yleisin syy lienee kuitenkin se, eftd asia ei ole mata-

lien korkojen aikaan noussut puheeksi yhtickokouksissa.”

Marila sanoo, eftd talla hetkella on tarkeca, ettd taloyhtidissa

tiedetGan tarkasti, mikd yhtion taloustilanne on. Siihen sisdltyy
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VELALLINEN KOKEE
KORKOJEN NOUSUN
JOKA TAPAUKSESSA

TEKSTI: HELI-MARIA WIIK

Juho Keskisen mukaan
viimeaikaisesta markkinaheilunnasta huolimatta iso
kuva ei ole juurikaan muuttunut ja nykytasoillakin
korontarkistuspaivé tuo velallisille merkittavan lisakulun.

“Markkinaennusteiden mukaan korot pysyvat
nykytasoillaan tai nousevat vield tana vuonna, ja
voivat laskea aikaisintaan ensi vuonna. Epdvarmuus
kehityksestd on toki kasvanut, mutta ennusteet eivat
talla hetkelld povaa voimakkaita muutoksia talle
vuodelle.”

Hanen mukaansa Euroopan keskuspankki arvioi
inflactiota aina uusimman tiedon valossa ja voi
joutua vield nostamaan ohjauskorkojaan sitkecin
pohijainflaation vuoksi.

"Oman ndkemykseni mukaan korot voivat hieman
palavtua yléspain lahemmdaksi neljan prosentin
tasoa |Ghiaikoina, silla todennakaisyys laajemmalle
pankkikriisille on hyvin pieni, mutta heijastuu kuitenkin
markkinoiden nykyhintoihin laskevasti.”

Ekonomisti Keskinen sanoo, ettd taloyhtién kiperin
paikka voi syntyd siitd, jos lainaa on paljon ja siita
on oltu lyhennysvapailla eikd lainanmaksuun ole
varauduttu.

"Kevaan aikana moni taloyhtié on filanteessa,
jossa euribor farkistetaan nollatasolta tai ainakin
matalalta tasolta tuonne 3-4 prosentin tasolle, kun
korkosuojattuja lainoja on yhtidlainoissa melko

vahan.”

vastikkeiden tarkka maksuvalvonta ja riped perintdprosessin
kaynnistaminen ongelmien ilmaantuessa.

"Hallituksen ja isénnditsijan on hyvé olla tiiviisti yhtey-
dessa. Monissa hyvin hoidetuissa taloyhtidissd huonoihin
aikoihin onkin varauduttu esimerkiksi keraamalla ylimaarai-
sié vastikkeita. Lyhyella aikavélilla taloyhtislla olisi hyva olla
vastikepuskuria noin 2-4 kuukauden valiseksi ajaksi.”

Marilan mukaansa tand kevaana taloyhtidissa on ndhty
keskimadrin 10-20 prosentin vastikekorotuksia.

”Suurimmat korotukset osuvat luonnollisesti puskurittomiin

taloyhtisihin.”
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Marila sanoo, eftd pidemman aikavalin varautuminen on
pitkalti tulevien remonttien ennakointia ja taloyhtion yleista
kunnossapitoa.

“Korjaustarvetta on hyva ennakoiden 5-10 vuoden p&a-
han.”

Yksittaisten osakkaiden maksuvalmiutta Marila pitéé yha
padosin hyvana.

"Suomalaiset ovat tunnollisia asuntovelallisia ja he ovat

suurimmaksi osaksi varautuneet tivkempiin aikoihin.”

Harvinainen konkurssi saattaa yleistya

Taloyhtién konkurssin uhka voi kasvaa monesta syystd. Tavalli-
simpia syita ovat lykdtyt korjaushankkeet, yhtién sijainti muut-
totappioalueella tai yksittaisten osakkaiden maksurdastit. Jos
tahan vield lisataan heikko maksuvalmius voi taloyhtis joutua
jattamaan konkurssihakemuksen. Veronmaksajien keskusliiton
julkaisun mukaan suomalaisista noin 80 000 taloyhtidsta vii-
meisen viiden vuoden aikana konkurssihakemuksia on tullut
vuodessa kymmenkunta. Konkurssin hakeminen ei tosin viela
tarkoita, ettd konkurssi toteutuu.

Marrila pitéd konkurssivhkaa véhdisend. Velkaisten uudis-
taloyhtididen riskitilannetta han pitaa sen sijaan mielenkiintoi-
sena seurattavana.

"Niissé osakeomistuksen jakautumisella on suuri merki-
tys. Suurimmat maksuvalmiusriskit uudiskohteissa ovat tieten-
kin yhtidissa, joissa yksittaisella sijoittajalla on suuri maara
osakkeita ja vastikkeenmaksukyky vahvasti vuokrakassavirran
varassa. Jos yksitt@inen sijoittaja ajautuu maksukyvyttomyy-
teen, voi tilanne muuttua nopeastikin. Vanhoissa yhtidissa riski
kohdistuu puolestaan yhtisihin, joissa on eletty niin sanotusti

‘kadesta suuhun’-periaatteella ennakoimatta tulevaa”, Marila

tarkentaa. m

KONKURSSI VOI
OLLA ASUKKAALLE
SUURI KRIISI

TEKSTI: HELI-MARIA WIIK

ASUNTO-OSAKKAALLE TALOYHTION konkurssi
voi olla suuri inhimillinen tragedia. Asunnolta saattaa
mennd arvo ja asuntovelka jGada. Jos ndin tapahtuy,
ihminen voi pahimmassa tapauksessa olla asunnoton.

"On tdrkedd, eftd asia nostetaan esiin yhteiskunnal-
lisena kysymyksenda”, Isannaintiliiton vaikuttamis- ja tut-
kimusjohtaja Tuomas Viljamaa sanoo Yle uutisten
haastattelussa.

Kiinteistdliiton neuvontalakimies Tapio Haltia ker-
too Ylelle, eftd kéytdnndssa asukas voi joutua pois kodis-
taan.

"Prosessi on samanlainen kuin missa tahansa osake-
yhtidssé. Osakas ei omista huoneistoa vaan osakkeita,
jotka oikeuttavat huoneiston hallintaan. Konkurssissa
sijoitus yhtioon ravkeaa.”

Taloyhtidssa oftaa maardysvallan konkurssin jalkeen
konkurssipesanhoitaja. Hanen tehtdvénsa on huolehtia
velkojien tarpeista.

"Talléin realisoidaan se omaisuus, mika on jdljella.
Tallaisia voivat olla rakennukset tai tontti. Kéytanndssa
asukkaat voivat neuvotella asumisesta konkurssipesan-
hoitajan kanssa. On mahdollista, eftd asukas saa jonkin

siirtyméajan muuttoon”, Haltia tarkentaa Ylelle. m




KOLUMNI

Keijo Kaivanto
Asiamies, asianajaja, varatuomari

Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA ry

MILLAINEN ON VASTUULLINEN
TALOYHTIO®

Millainen on vastuullinen taloyhtié2 Euroopan Unionilta on tul-
lut ensimmdinen yritysvastuuesitys, mika vaikuttaa laajasti jat-
kossa yritystoimintaan. Yritysten on jatkossa edisteftdava entista
valveutuneemmin ihmisoikeuksien toteutumista ja estettéva
ympdristodn kohdistuvia haittavaikutuksia. Tarvittaessa yri-
tyksen on ryhdyttéva toimenpiteisiin ja estettava sellainen toi-
minta, joka ei palvele ngitd tavoitteita. Tatd ehdottaa Euroo-
pan komissio, joka julkaisi esityksen yritysvastuulainsaadan-
nostd helmikuussa 2023. Kyseessd on ensimmdinen ehdotus
EU-tason yleiseksi yritysvastuulainsdadanndksi.

Yrityksille asetetaan jatkossa huolellisuusvelvoite, jonka
mukaan yrityksellg tulee olla prosessit oman seka vakiintunei-
den liikekumppaneidensa toiminnasta aiheutuvien haitallisten
ihmisoikeus- ja ympdaristovaikutusten tunnistamiseen, ehkdise-
miseen, lieventdmiseen sekd korjaamiseen.

Lyhyesti kiteytettynd yritysvastuu tarkoittaa véhintédn voi-
massa olevan lainsaadanndn ja kestavan kehityksen periaat-
teiden noudattamista sekd eettisic toimintatapoja.

Entd taloyhtiét — soveltuuko yritysvastuun periaatteet talo-

yhtiéén, sen toimintaan ja paatdksentekoon?

Taloyhtiédn voidaan hyvin soveltuvin osin soveltaa edelld
mainittuja yritysvastuun periaatteita.
Seuraavassa on esimerkkiluettelo vastuullisen taloyhtién

toiminnasta:

— taloyhtié noudattaa kaikilta osin voimassa olevaa

lainsaadéntdd ja taloyhtion hyvad hallintotapasuositusta

— taloyhtisllé on strategia ja pitkdn tahtdimen
kunnossapitosuunnitelma ja ylipdatansa toiminta perustuu

ennakointiin ja harkittuun suunnitteluun

— taloyhtién toimintaa ohjaa energiakulutuksen suuntaaminen
uusiutuviin energiamuotoihin ja muut kestavan kehityksen

periaatteet ympdristdn ja ilmaston kannalta

— taloyhtié huolehtii osakkaidensa ja asukkaidensa
viihtyvyydestd sekd yhdenvertaisesta ja tasapuolisesta
kohtelusta esimerkiksi iasta, sukupuolesta, terveydentilasta

tai etnisesta taustasta riippumatta

— taloyhti6 edellyttad palvelutoimittajiltaan ja
yhteistyokumppaneiltaan alan eettisten ohjeiden

noudattamisesta

— taloyhtid edellyttaa palvelutoimittajiltaan ja
yhteistydkumppaneiltaan yritysvastuun periaatteiden

noudattamista

— taloyhtié raportoi edelléd mainittujen
vastuullisuusperiaatteiden foteutumisesta osakkaille ja

asukkaille seka palveluntoimittajille ja yhteistydkumppaneille
Taloyhtion vastuullisuus ja siihen liittyvat teot ja tulokset on

hyva kasitelld vuosittain yhtiskokouksessa. Taloyhtion vastuulli-

suudessa on kysymys arvovalinnoista. m

2/2023 kita 27



ILMOITUS

SAH KOLAM/V\ITTEISILLE
TALOYHTIOILLE TUKEA

LAMMITYSKULUIEN MAKSUUN

Madliskuussa 2023 hyvéiksyttiin asetus, jolla
saadetaan sahkslammitteisille taloyhtisille
myénneffcvéstd kerfaluonioisesta fuesta.
Tuki vahentdd asunto-osakeyhtion paineita
siirtéd kohonneita lémmityskuluja vastikkeisiin
asukkaiden maksettavaksi.

ASUMISEN RAHOITUS- ja kehittémiskeskus ARA avaa
avustuksen hakupalvelun verkkosivuillaan 17. huhtikuuta
2023. ARA avaa myds asiakaspalvelun, joka auttaa hakijoita
avustuksen hakemisessa.

Avustusta voivat hakea asunto-osakeyhtidt, joiden ldmmi-
tys perustuu sahkoon, ja joiden lammityssahkan kustannuksista
vastaa asunto-osakeyhtid. Avustusta mydnnetddn myds valtion
tuella rahoitettuja vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja
omistaville yhteisaille. Avustusta voivat hakea my@s kiinteistd-
kohtaisilla lamp&pumpuilla lémmitettévat asuntoyhteisdt. Tyy-
pillisimpia lampdpumppuratkaisuja ovat maaldmps-, iima-vesi-
lédmp&-, ilma-ilmalémpé- ja poistoilmalampdpumput.

Vuoden 2023 ensimmdisessd lisdtalousarviossa tukeen

kohdennettiin 24 miljoonaa euroa.

Avustusta voi saada enintaén 2 800 euroa
asuinhuoneistoa kohden

Avustus on kertaluontoinen, ja se maksetaan takautuvasti
yhdessa erdssd. Avustusta voi saada niilté kuukausilta, kun
asuntoyhteisdlla on kaytdssa porssisahkdsopimus, tai jos sah-

kéenergian myyntihinta on yli 10 senttia kilowattitunnilta.

Asumisen rahoitus- ja kehittémiskeskus (ARA)
vastaa keskeisesti valtion asuntopolitiikan
toimeenpanosta.

ARA myontad asumiseen ja rakentamiseen liittyvia avustuk-
sia, tukia ja takauksia. Avustuksia voi hakea ARAn verkko-
asioinnin kautta. ARA kasittelee hakemuksen, tekee avustus-
padtoksen ja maksaa mydnnetyn avustuksen hakijalle avus-
teftavien toimenpiteiden toteutuksen jdlkeen. Sahkéavustus
mydnnetddn yhdella paatoksella takautuvana hyvityksend.
Muissa avustuksissa paatos avustuksen myontamisestd on

|ahtokohtaisesti saatava ennen téiden aloittamista.
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Avustusta voi saada vain arvonlisaverollisiin sahkdenergian

kustannuksiin, ei esimerkiksi schkdveroon tai siirtomaksuun.

Avustuksen maaréd lasketaan kahdessa osassa. Ensimmdi-
nen osa lasketaan vuoden 2022 marraskuun ja joulukuun
toteutuneella sahkdenergian kulutuksella ja hinnalla. Toinen
osa lasketaan kertomalla kahdella vuoden 2023 tammikuun
sahkdenergian kulutus ja hinta.

Omavastuu on 90 euroa asuinhuoneistoa kohden. Avus-
tusta maksetaan enintadn puolet omavastuun ylittavasta
osasta, kuitenkin enintadn 700 euroa asuinhuoneistoa kohden
kuukaudessa. Kaikkiaan avustusta voi saada enintaén 2 800
euroa asuinhuoneistoa kohden.

Avustus on samansuuntainen kuin kuluttaja-asiakkaille tys-
ja elinkeinoministeridssa aiemmin valmisteltu séhkéenergia-
laskun hyvitys. Yhtion maksaessa laskun asukkaat eivét voi
saada yksityisille tahoille tarkoitettuja hyvityksia lammityksen
sahkdenergialaskuun, vaikka sahkdenergian hinta olisi kor-

kea.

Lisamaksuaikaa laskuille
Maksuajan pidentémisestd annetun lain mukaan loppukéytta-
jat voivat hakea lisémaksuaikaa laskuille, jotka ovat syntyneet

sahkdenergiankulutuksesta tammi-huhtikuussa 2023. m

Lisatietoja verkosta: www.ara.fi

Sahképostilla: sahkoavustus@ara.fi tai korjausavustus.ara@ara.fi
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TEE KODISTASI ENERGIATEHOKKAAMPI

Vahennd kulutusta ja paranna mukavuutta

Noin puolet rakennuksen energiankulutuksesta kaytetccn LVIdriestelmissa. Pienetkin muutokset Iammitys- ja

jaahdytysjcrjestelmissa voivat osaltaan alentaa energiakustannuksia.

saalla talon kavimmaisessa padtyasun-
nossa kylma samalla, kun ldmménjakohuoneen lghella ole-
vissa asunnoissa l@mpétila nousee helposti liian kuumaksi?
Talldin lammitysjarjestelma saattaa olla epatasapainossa.
Tama ei ainoastaan tunnu epdmukavalta, vaan myds kuluttaa
enemman energiaa. Talldin jarjestelman tasapainotus voi olla
erittdin kannattava investointi.

Vesikiertoisen verkoston tasapainotuksella tarkoitetaan

vesivirtojen tasaamista siten, ettd jokainen lammanluovutin

(esim. radiaattori) saa sille tarkoitetun suunnitellun virtauksen

kaikissa kayttdolosuhteissa. Tama mahdollistaa tasaisen ja
miellyttavan lampétilan sekd takaa optimaalisen veden jadh-

tymisen.

Kun lédmpd jakautuu oikein jarjestelmassa, voidaan keskilam-

potilaa laskea. Tasapainotuksen avulla tunnistetaan myés pie-
nin mahdollinen virtaus, miké vahentad pumpun tydta ja ener-
giankustannuksia. Lisaksi kun vesi jaahtyy jarjestelmassa

tehokkaasti, toimii ldmmaontuottolaite hyvalla hystysuhteella.

Jotta lampd jakautuisi tasaisesti myds jatkossa ja venttiilit toi-
misivat oikein, tulee jarjestelmén olosuhde sailyttaa mahdol-
lisimman hyvana. Verkoston oikealla paineistuksella ja tehok-
kailla ilman- ja lianpoistimilla on tassa merkittéva rooli. Laa-
dukkailla IMI Pneumatex -tuotteilla varmistat jarjestelman pit-

kaikaisen ja luotettavan toiminnan.

Lisatietoja: www.imi-hydronic.com/fi

Sisai
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ammattitaidolla

Vahinkopalvelut
Kartoitamme ja korjaamme vesi- ja palovahingot.

Sisdilmapalvelut
Tutkimme ja ratkaisemme sisdilmaongelmat.

Olosuhdehallinnan palvelut

Hoidamme kosteusmittaukset ja kosteudenhallinnan rakennusaikana.

Kestavat ratkaisut. Jatkuva valmius.
Laatua ja nopeutta rakentamiseen.
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ASU NITO- -OSAKEYHTIOSAANTELYA
UUDISTETA;?-I\I AJAN TASALLE

nté]yyn on kohdistunut muutostarpeita, jotka liittyvat muun muassa

Voimassa olevaan asunfo_—osokeyhﬁ:
faloyhticiden esteetiomyytiaja kestavaa gsumista edistévien ratkaisujen tekemiseen sekd digitaalisen kehityksen
assa. Ministericilla onkin jo pitkacn ollut meneilléén hankkeita, jolla

hyédyntamiseen taloyhtidic
asunto-osakeyhticscidntelyd aamaan ajan fasalle. Monet ndista hankkeista ovat jo loppusuoralla ja

tyt muutokset ovatkin jo tulleet voimaan.
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Esteettomyyitd ja kestévad asumista edistévien
ratkaisujen tekemista helpotetaan - mika
muuttuu?
Eduskunta hyvéksyi helmikuussa esteettomyytta ja kestavaa
asumista edistdvien ratkaisujen tekemistd koskevat asunto-osa-
keyhtidlain muutokset. Muutokset tulivat lailla voimaan
8. maaliskuuta 2023.

Muutoksen mydta esimerkiksi esteettémyytté parantavat
ja edistavat osakkaan muutostydt helpottuvat siten, ettd jat-
kossa taloyhtion osakkaalla on oikeus tehdd naita edelld mai-
nittuja muutoksia yhtién rakennuksen tai kiinteiston yhteisiin
tiloihin. Tallaiset muutokset voivat olla esimerkiksi yleisten tilo-
jen valaistuksen parantaminen, ulko-oven sahkdinen avausijar-
iestelma ja sisdankdynnin liuska. Naita edelld mainittuja muu-
tostéitd kohdellaan samalla tavalla kuin osakkaan omaan huo-
neistoon tofeutettavien muutostdiden osalta, joten asunto-osa-
keyhticlain muutostéitd ja kunnossapitovastuuta koskevat sacn-
nokset soveltuvat ndihin muutostsihin sellaisenaan. Muutoksen
toteuttanut osakas vastaa siten omalla kustannuksellaan naista
muutostdistd aiheutuvista kustannuksista, jotka aiheutuvat esi-
merkiksi kaytokuluista, huollosta ja kunnossapidosta seka tar-
peettomaksi kdyneen muutoksen poistamisesta. Tallaisesta
muutoksesta ei mydskédn saa aiheutua haittaa taloyhtislle
tai muille osakkaille. Lisaksi tallaisesta muutostydsta on aina
iimoitettava etukateen isannditsijélle tai yhtion hallitukselle.

Lakimuutoksen my&td myds taloyhtion padtoksenteko kes-
tavad asumista edistavien padtosten osalta helpottuy, jolla on
merkitysta erityisesti vanhojen yhtididen kannalta. Lakimuutos
helpottaa esimerkiksi ilmaston lémpenemisen ehkaisemiseksi
tarpeellisten uudistusten kaytténottoa vanhoissa taloyhtidissa.
Yhtickokous voi nimittdin jatkossa enemmistdpadtoksella paat-
166 kestdvad asumista edistévistd uvudistuksista samassa tah-
dissa kuin tallaiset uudistukset otetaan kayttédn vudisrakenta-
misessa. Tallaiset uudistukset voivat olla esimerkiksi sahkéauto-
ien latauspisteiden ja aurinkosdhkén tuotannon toteuttaminen

sekd@ muut energiatuotannon innovaatiot ja palvelut.

Asunto-osakeyhtiot kohti digitalisaatiota

- huoneistotietojarjestelméan merkitys
Asunto-osakeyhtidsadntelyyn kohdistuvat muutostarpeet koske-
vat myds digitaalisen kehityksen hyddyntamistd taloyhtididen
toiminnassa. Taman tarkoituksen toteuttamiseksi Suomessa
otettiin vuonna 2019 kayttddn huoneistotietojarjestelmd, johon
on tarkoitus kerétd tiedot taloyhtidstd sekd osakehuoneisto-
jen omistuksista, panttauksista ja rajoituksista. Huoneistotieto-
jarjestelman tarkoituksena on parantaa asuinhuoneistoja kos-
kevien tietojen ja omistajamerkintdjen saatavuutta ja luotetta-

vuutta, silléd ndma tiedot olisivat saatavilla sahkodisessé muo-

dossa. Tarkoituksena on siten seké parantaa eri tahojen tie-
donsaantimahdollisuuksia etté helpottaa eri tahojen tystd esi-
merkiksi isGnndinnissd, taloyhtion hallituksessa, kiinteistova-
lityksessa ja rahoituslaitoksissa. Huoneistotietojarjestelmaan
merkitty séhkdinen omistajamerkinté korvaa myds paperisen
osakekirjan kaytén osakehuoneistojen vaihdannassa ja lainan
vakuutena.

Huoneistotietojdrjestelmén uusimmat muutokset koskevat
huoneistotietojdrjestelmdsta annettua lakia, huoneistotietojar-
jestelmaa koskevan lainséddanndn voimaanpanosta annettua
lakia seka asunto-osakeyhtidlakia. Namé muutokset tulevat
padosin lailla voimaan 1. kesdkuuta 2023. Uusimmat muu-
tokset koostuvat padasiassa kahdesta seuraavaksi selostetusta
kokonaisuudesta.

Ensinndkin muutoksen tarkoituksena on parantaa ja tehos-
taa osakeryhmien muutosten hallintaa. Télla tarkoitetaan niita
tilanteita, joissa osakehuoneistot muuttuvat jollakin tavalla,
kuten esimerkiksi siten, ettd osakehuoneistot yhdistetaan
yhdeksi osakehuoneistoksi tai vastaavasti osakehuoneisto jae-
taan kahdeksi tai useammaksi erilliseksi osakehuoneistoksi.
Osakeryhmien muutoksilla tarkoitetaan myds niita tilanteita,
joissa esimerkiksi yhtioon tulee kokonaan uusia osakkeita. Tal-
laiset muutokset edellyttavét yhtidjcriestyksen muuttamista ja
muutoksen rekisterdintia Patentti- ja rekisterihallituksen yllépi-
tamaan rekisteriin. Sielta tiedot osakeryhmien muutoksista siir-
tyvdt Maanmittauslaitoksen yllépitimadn huoneistotietojdries-
telmadn, jossa osakeomistuksia ja niihin kohdistuvia panttaus-
merkintdja hallinnoidaan. Lakimuutoksen jdlkeen edellytetadn,
eftd taloyhtion on hankittava tarvittavat suostumukset oikeu-
denhaltijoilta jo yhtidjarjestyksen muutoksen paatostd varten.
Talla varmistetaan sujuva muutettujen osakeryhmien kayttoon-
otto huoneistotietojdrjestelmédssd ja se, ettd niihin voidaan koh-
dentaa omistus- ja panttausmerkintdja hakemuksesta.

Toiseksi muutoksen tarkoituksena on parantaa taloyhtioi-
den hallinnollisten tietojen saatavuuteen liittyvid toimenpiteitd.
Tahan mennessa taloyhtididen hallinnolliset tiedot ovat ilmen-
neet usein isdnnditsijantodistuksesta. Muutoksen myéta néma
tiedot saataisiin jatkossa kayttédn huoneistotietojdrjestelmastd,
josta tiedot tulevat suoraan esimerkiksi asuntokaupassa kiin-
teistovalittajan kaytamaan jarjestelmaan. Myos taloyhtididen
kunnossapito- ja muutostydtiedot muutetaan vakiomuotoon,
joka tukee suunnitelmallista yllapitoa ja joilla voidaan enna-
koida paremmin tulevia tarpeellisia kunnossapitotdita. Muutok-
sen mydta myds taloyhtididen taloudellista tilannetta voidaan
kontrolloida paremmin, silla huoneistotietojarjestelmasta voi-
daan toimittaa taloyhtidlainojen tiedot niin kutsuttuun positiivi-
seen luottorekisteriin, jolla pyritdan ehkdisemadn ylivelkaantu-

mista taloyhtidissa. M
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PUTKIREMONTTI KANNATTAA
KAYNNISTAA AJOISSA

TEKSTI: MERJA MAUKONEN

Putkien sisGpuoliset korjausmenetelmdt ovat nousseet perinteisen

putkiremontin kilpailijoiksi. Eri menetelmista voi yhdistelld taloyhticn

tarpeisiin sopivan kokonaisuuden. Kustannustason nousu ja

rahoitusvaikeudet hidastavat putkiremonttien kaynnistamista.

PUTKIREMONTTI SEKA muut korjaustarpeet hoidetaan
suunnitelmallisesti, kun taloyhtissa seurataan pitkan tahtdi-
men korjaustarvesuunnitelmaa. Korjausvelkaa ei kannata
padstad liian suureksi, vaan tehdd putkiremontti ajoissa ennen
putkivuotoja.

“"Korjaustarvesuunnitelma varmistaa, eftd kiinteistod huolle-
taan ja remontoidaan ajoissa. Putkiremontin tekeminen on kus-
tannustehokkaampaa, kun se tehd@dn kayttdvesiputkien ja vie-
mdreiden teknisen kaytaian puitteissa”, sanoo Isanndintiliiton
tietoasiantuntija Olli Rekonen.

Isénnaintiliitto edustaa isénndintialaa seké tekee tutkimus-
ja kehitystydta. Isannaintiliiton tavoitteena on kehittaa isan-
ndinnin asiantuntemusta ja auttaa isdnndintia palvelemaan
taloyhtisité parhaalla mahdollisella tavalla.

Isanndintiliitossa on havaittu, ettd taloyhtidissa kaynniste-
taan hankesuunnittelu aiempaa useammin vasta putkivuotojen
mydta. Putkivuodot ovat selked merkki putkiston teknisen kayt
t8ian ylittymisestd.

"Hankesuunnittelun kéaynnistamisestd kuluu helposti yli
vuosi siihen, ettd varsinainen tyd aloitetaan. Me Isanndintilii-
tossa haluammekin kannustaa taloyhtisita ja isannaitsijoita
suunnitelmalliseen kiinteistdn kunnosta huolehtimiseen”, Reko-

nen sanoo.

Tarkista urakoitsijan referenssit

Putkiremontin ajankohtaan ja toteutukseen liittyvat pactokset

ovat taloyhtion hallituksen vastuulla. Isannaitsija toimii talo-

yhtién hallituksen tukena ja hoitaa useimmiten hallinnolliset

tehtévat. Urakoitsija hoitaa kéyténnén toteutuksen.
“Onnistunut putkiremontti kdynnistetaan riittévan ajoissa

ja viestinta eri osapuolien eli hallituksen, osakkaiden, isannait-
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sijan ja urakoitsijan valillé on avointa ja sujuvaa”, Rekonen
sanoo.

Urakoitsijan valintaan kannattaa kiinnittéa huomiota ja
pyytdd tarjous useilta luotettavilta tahoilta. Urakoitsijan refe-
rensseihin, toimintatapoihin ja osaamiseen kannattaa tutustua
perusteellisesti.

Palveluntarjoajia on runsaasti, joten naapurustosta tai tut-
tavilta voi kysellé kokemuksia eri toimijoista. Naapurustosta
voi saada hyvid vinkkeja luotettavista ja osaavista urakoitsi-

joista.

Menetelmat valitaan taloyhtiokohtaisesti
Putkiremontin hankesuunnittelu tehdaan yksilsllisesti ja talo-
yhtidkohtaisesti.

“Kannattaa ehdottomasti miettia juuri omaan tarpeeseen
sopivaa raatalditya putkiremonttipakettia. Sopivan paketin
raataldimiseksi kannattaa aluksi tehdd kuntotutkimus, jossa sel-
vitetadn putkien kunto”, Rekonen sanoo.

Kuntotutkimus antaa konkreettisia evaitd, joiden pohjalta
putkiremontista voidaan keskustella taloyhtidn kokouksessa.
Tutkimuksen tulosten pohjalta voidaan suunnitella sopiva aika-
taulu ja menetelmat.

Perinteisessd putkiremontissa uusitaan kdyttdvesiputket ja
viemdrit. Perinteinen putkiremontti vaatii melko raskaita raken-
nustoitd talotyypistd riippuen. Toisaalta esimerkiksi betoniele-
menttikerrostaloissa putket voidaan sijoittaa omaan asennus-
elementtiinsa, mika helpottaa huoltoa ja korjausta.

"Perinteinen putkiremontti on edelleen yleisin, mutta suki-
tus ja muut putkien siséipuoliset menetelmét ovat nousseet vaih-
toehdoiksi. Sukitusta on tehty jo pitkaan Suomessakin, eika

menetelmd ndytd olevan ohimeneva trendi”, kertoo Rekonen.
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Menetelmié voi yhdistella

Eri menetelmid voi yhdistella tarpeiden ja putkien kunnon
mukaisesti. Esimerkiksi kayttovesiputket voidaan vusia perin-
teiselld menetelmdlld ja viemdreiden osalta voidaan kayttaa
sisdpuolista pinnoitusta.

Sisapuoliset menetelmat ovat perinteistd putkiremonttia
nopeampia. Pinnoittaessa tehd&adn uusi putki vanhan sisélle,
joten menetelmé ei sovellu kaikista huonokuntoisimpien put-
kien korjaamiseen.

"Kun putkien ja viemdreiden tekninen kayttdika on lopussa
ja putkistossa on vakavia ongelmia, kannattaa putket uusia.
Jos ongelmat ovat lievempid, voidaan kayttaa sisapuolisia
menetelmid”, Rekonen summaa.

Putkiremontin yhteyteen voi liittdd myds muita korjaustditd.
Usein putkiremontin yhteydessa uusitaan myds kylpyhuonei-

den tai keittididen pintoja ja kalusteita.

HSV1dSNN / OfL¥OD A.LI.LS\?f VAN

Putkiremontin

yhteyteen voi liittaa
myo6s muita korjaustoitd.

Kustannukset nousseet viime vuosina
Isannaintiliitto julkaisee vuosittain Putkiremonttibarometrin.
Isannaitsijoille seka muille alan asiantuntijoille suunnatussa
kyselyssa kartoitetaan putkiremonttien hankesuunnittelua,
toteuttamista sekd rahoitusta.

"Putkiremonttien kustannukset nousivat 12 prosenttia syk-
systd 2021 syksyyn 2022 Tilastokeskuksen hintaindikaattorin

mukaan. Kustannusten nousu on mahdollisesti rauhoittumassa,
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Iséinnintiliiton tietoasiantuntija Olli Rekonen kertoo, ettd perinteinen putkiremontti on edelleen yleisin, mutta sukitus ja muut putkien sisépuoliset

menetelmdt ovat nousseet vaihtoehdoiksi.

mutta kustannustaso riippuu monista asioista ja on vaikeasti
ennakoitavissa”, kertoo Rekonen.

Putkibarometrin mukaan putkien materiaalivalinnoissa on
havaittavissa komposiittiputkien yleistymistd. Etenkin kayto-
vesiputkiin valitaan useammin komposiittia.

"Jopa alle 10 vuotta vanhoissa kupariputkissa on baromet-
rin mukaan havaittu pistesydpymid, mikd saattaa olla yhtend
taustatekijand materiaalivalintojen muutostrendiin”, Rekonen
pohtii.

Viime kevaand julkaistun Putkiremonttibarometrin mukaan
putkistovuotojen merkitys putkiremonttien hankesuunnittelun
aloittamisessa on kasvanut.

"Remontteja aletaan tehd& yhd useammin viime hetkillg tai
liian mydhaan, jolloin kiinteiston kunnossa pito ei ole enna-
koivaa ja suunnitelmallista vaan reaktiivista. Kehityssuunta ei

ole toivottava, jotta korjausvelka ei kasvaisi”, Rekonen sanoo.

Rahoitusvaikeudet lykk&éavéat remontteja
Remonttien lykk&amisen taustalla ovat tyypillisesti taloudelliset
syyt. Kustannusten ja korkojen nousu seké inflaatio ovat tuo-
neet taloudelliset syyt aiempaa nakyvammiksi.

"Mikéli remontti on vélttématdn putkivuotojen takia, saate-
taan kustannuksissa joustaa alaspain tekemalla toivottua sup-
peampi remontti. Suppeassa remontissa pinnoista ja kalus-

teista joudutaan tinkim&&n”, sanoo Rekonen.
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Remontteja aletaan

tehda yha useammin
viime hetkilla tai liian
myohaadn.

Pahimmassa tapauksessa muuttotappiopaikkakunnalla
sijaitsevan taloyhtidn vakuusarvo on liian matala taloyhtidlai-
nan saamiseksi. Muuttotappiopaikkakuntien liséksi rahoitus-
vaikeuksiin voidaan t6rmatd, mikali taloyhtidssa on likaa kor-
jausvelkaa.

"Tilanne on hankala, mikali taloyhticlle ei mydnnetd rahoi-
tusta. Remontti voidaan rahoittaa osakkaiden saastdjen tai
henkildkohtaisten lainojen avulla, mutta télléinkin on mahdol-
lista, ettd kaikki osakkaat eivat saa lainaa”, Rekonen sanoo.

Asumisen rahoitus- ja kehittémiskeskus ARAlta voi hakea
eri tyyppisid avustuksia. Avustusten painopiste on ollut viime
vuosina energiatehokkuuden parantamiseen tahtaavissa hank-
keissa. Peruskorjaukseen tarkoitetulle lainalle voi joissain
tapauksissa hakea valtiontakausta.

“Valtiontakausta on mydnnetty vain yksittdisille lainoille,
joten jdrjestelma ei toimi lacjemmassa mittakaavassa”, Reko-

nen toteaa. M
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RIL 107-2022

Rakennusten veden- ja
kosteudeneristysohjeet

RIL 195-3-2022

Rakenteellinen paloturvallisuus
Asuinrakennukset - kerrostalot ja pientalot

RIL 276-2021

Lean rakentamisessa

Arvoa luovan rakentamisen periaatteet,
menetelmat ja kaytannot

RIL 274-2021
Kyberturvallisuus asuinkiinteistossa

RIL 250-2020
Kosteudenhallinta ja homevaurioiden estaminen

RIL 245-2020

Pienet savupiiput.
Suunnittelu-, rakentamis- ja huolto-ohje

W LISATIEDOT JATILAUKSET www.ril fi/kirjakauppa

|| Rakennusten energiaseminaari
A

31.10.2023 Pikku-Finlandia

finvac.org/rakennustenenergiaseminaari

Halltex-putkikotelot

Halltexin putkikotelot on suunniteltu erityyppisten
putkivetojen kotelointiin asuntojen kuivissa sisétiloissa.
Kotelot toimitetaan asennusvalmiina, joten asentajan
taytyy vain kiinnittdd ne paikoilleen. Kun koteloiden
kaytté huomioidaan jo suunnitteluvaiheessa, voidaan
koteloiden ja putkien kiinnitysjarjestelméa yhdistaa,
jolloin ty® tehostuu entisestaan.

Valmiin Halltex-putkikotelon edut:

e Kotelo itsessaén on jaykka rakenne, joten se on
ulkomitoiltaan pienempi kuin paikan paalla tehtyna.

e Fi vaadi pakkelointia eik& hiomista; tyo tulee kerralla
valmiiksi ja haitta asumiselle minimoituu.

e Halltex-putkikotelo sulautuu hillitysti muihin pintoihin
eiké& ole muovisen tai metallisen nakdinen.

e Katevan kiinnitysjarjestelman avulla kiinnitetédan
seka putkikannakkeet ettd kotelointi. Kotelo voidaan
toimittaa myos ilman kiinnitysjarjestelméaa.

¢ Kotelot voidaan tilata ja valmistaa valmiiksi oikeaan
pituuteen, jolloin tydmaalla tehtava tyd vahenee ja
koteloiden kuljetus helpottuu.

HALLTEN

Putkikotelot www.halltex.fi



ILMOITUS

PUOLUEETON ASIANTUNTIJAYRITYS TEKEE
AMMATTITAIDOLLA JA RIIPPUMATTOMAST]
PUTKISTOJEN KUNTOTUTKIMUKSET SEKA MUUT
TEKNISET TARKASTUKSET

TEKSTI: JARI PELTORANTA

Suomen Asiantuntijapalvelut Oy eli Satpa on yksi putkistojen kuntotutkimuksen

huippuasiantuntijoista Suomessa. LisGksi yritys farjoaa ammatitaitoisia ilmanvaihto-, rakenne-,

schkdteknisia, sisgilmateknisic sekd hankepalveluita. Yrityksen palvelut jakautuvat karkeasti

kuntotutkimus-, kuntoarvioy/kartoituspalveluihin, seka hankepalveluihin.

“"TEEMME PUOLUEETTOMASTI kiinteistéteknisia tutkimuk-
sia ja hankepalveluita ilman sidonnaisuuksia saneerausyrityk-
siin, urakointeihin tai niiden suunnitteluihin, mika takaa puo-
lueettomuuden”, Suomen Asiantuntijapalvelut Oy:n toimitus-
johtaja Jani Tuominen kertoo.

Yritys on tutkinut tai kartoittanut jo pitkdlti yli tuhat vaati-
vaa kohdetta menestyksellisesti vuodesta 2005 I&htien ja sen
toimialuetta ovat liike-, palvelu-, teollisuus- seka asuinkiinteistot

Etelg-Suomesta Keski-Suomeen saakka.

Osaavat ammattilaiset kehittavat

alaansa eteenpdin

"Meillé on kéytanndssa kaikki késillé olevat pétevyydet esi-
merkiksi putkistojen kuntotutkimuksiin. Tutkimuslaitteistomme on
viimeisintd tekniikkaa ja teemme myds viemarikuvauksia. Vai-
tan, ettd kokenut ja pateva kuntotutkija tekee ilman tutkimus-
laitteita paremman tutkimuksen ja raportin kuin sellainen tut-
kimuslaitteita kayttava taho, jolta tietdmys ja vankka kokemus
puuttuu. Jalkimmaisidkin on valitettavasti markkinoilla.”

Satpalla on esimerkiksi Fise -patevityneitd vastuullisia
LVV-kuntotutkijoita, ja henkildkunnalla on myds Fised edeltava
SulVI:n my&ntéma sertifiointi putkiston kuntotutkimuksiin.

Ensisijaisesti Satpa |ahtee esimerkiksi putkistojen kunto-
tutkimuksissa aina selvittémaan, onko verkostossa ja kiinteis-
t6ssd tehtdvissa sellaisia toimenpiteitd, joilla voidaan pident&d
nykyisen putkiston kayttoikad ja néin varmistaa hallittu elin-
kaari. Perusteena raportin suosituksissa on aina tutkittu tieto,
vuoto- ja vikahistoria sekd kayttdikéolettamat, asiakkaan etu
huomioiden.

Satpan tarkastajat ja asiantuntijat ovat tehtaviinsa koulu-
teftuja, kokeneita, osaavia ammattilaisia. Yritys on mm. hionut
raportoinnin sellaiseksi, joka erottuu edukseen ja kerad usein
kehuja asiakkaiden keskuudesta. Raportointi huomioi seka
minimalistista typistettyd informaatiota kaipaavat, ettd tarkem-

paa yksityiskohtaista tietoa arvostavat.
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“Teemme kaikki kenttétutkimukset omilla tutkimuslaitteilla ilman vélikésid,
jolloin tiedémme varmuudella, miten on tutkittu ja ettd tutkimus on
luotettava. Néin tutkimuskokonaisuus on paremmin hallinnassa kuin eri
alihankkijoilta osatutkimuksia tilaavilla tahoilla”, tiimipddllikké Tommi
Véhéamaa kertoo.

Laaja-alaiset palvelut

Putkistotutkimusten ja muiden LVIteknisten palveluiden lisaksi
yritys tarjoaa kokonaisvaltaisia LVISR-peruskuntoarvioita, yksi-
tyiskohtaisempia rakenne- ja sahkaoteknisia tarkastus- ja tutki-
muspalveluita, sekd hankepalveluita.

"Pyrimme jatkuvasti kehittémadn toimintaamme ja pysy-
ma&an alan terdvimmdssa kdrjessa yrittdjdasenteella. Sen
sijaan ettd pyrkisimme tehostamaan palveluitamme vain kus-
tannustehokkaammiksi, mietimme aina, miten pystymme pal-
velemaan asiakkaita entistékin laadukkaammin ja paremmin”,

Tuominen toteaa. M

Satpa

Lisatietoja: www.satpa.fi
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ETALUETTAVAT VESIMITTARIT TUOVAT
KUSTANNUSSAASTOJA

TEKSTI: MERJA MAUKONEN

Huoneistokohtaisten vesimittareiden ja etdluentajdrjestelmén avulla vedenkulutusta on helppoa

seurata. Etdhallinta ja laskutuksen automatisointi sujuvoittavat jdrjestelman kaytéd. Jarestelmd

voidaan rakentaa langallisena tai langattomana.

UUDIS- JA LINJASANEERAUSKOHTEISIIN tulee asentaa
huoneistokohtaiset etdluettavat vesimittarit. Olemassa olevat
mittarit on muutettava etdluettaviksi 1.1.2027 mennessa.

"Huoneistokohtainen mittaus véhentdd vedenkulutusta.
Etaluettavalla mittarilla kulutusta on helppoa seurata”, sanoo
Saint-Gobain PAM Finland Oy:n mittaustekniikan myynnista
vastaava Alexander Volkov.

Saint-Gobain PAM toimittaa laadukkaita vesihuollon ja
kiinteistdtekniikan tuotteita. Mittaustekniikan tuotevalikoimaan
kuuluu mm. vesi- ja energiamittareita, mittarinluentajérjestel-

mid ja efdluentalaitteita.

Helppokdyttéinen seuranta ja hallinta
Saint-Gobain PAM Finlandin mittarinluentajdrjestelma mukau-
tuu joustavasti erilaisiin tarpeisiin. Jarjestelma koostuu avoi-
men protokollan M-Bus -pohjaisista kylmé- ja ldmminvesi-
mittareista sekd keskusyksikosta.

Keskusyksikkd voidaan liittad helppokéayttoiseen PAM
Flatco -etéluentajérjestelmadn, joka sisdltad modeemin,
datayhteyden sekd asuntokohtaiset pin-koodilla suojatut
QR-koodit, joiden avulla asukkaat voivat seurata veden-
kulutustaan.

“PAM Flatco on pilvipohjainen ja nykyaikainen raportointi-
jarjestelma@. Vedenkulutustiedot voidaan siirtda ohjelmisto-
rajapintojen kautta automaattisesti useisiin eri laskutusjarjestel-
miin”, sanoo Volkov.

PAM Flatcon etdhallintaominaisuus helpottaa isdnnaitsijan
ja huoltoyhtién arkea. Vuotohdlytystoiminnon avulla mahdolli-

set vuodot havaitaan nopeasti.

Toteutus langallisena tai langattomana
Huoneistokohtainen etdluettava vedenmittaus voidaan toteut-
taa langallisena tai langattomana kohteesta riippuen. Jarjes-
telm&an voi liitdd myds huoneistokohtaisia kaasu-, sahké- tai
|ampdenergiamittareita.

“Langallinen jarjestelma kannattaa asentaa, mikdli linjo-
saneerauksen yhteydessé uusitaan kaapelit ja séhkdverkosto”,
Volkov sanoo.

Langaton jdriestelma perustuu vesimittarin yhteyteen asen-
nettavaan radiomoduuliin, joka lahettad signaalin keruulait
teeseen. Kuuluvuutta voidaan tarvittaessa parantaa signaalin-

vahvistimella.

Saint-Gobain PAMin mittarinluentajdrjestelma on yhteen-

sopiva eri valmistajien laitteiden kanssa. Tuotekehityksessd on
huomioitu asiakkaiden tarpeet, kayttajaystavallisyys seka erin-

omainen suorituskyky ja kustannustehokkuus. m

Lisétietoja: www. pamline.fi

Etsitko Putkiliikettd?

Putkiliike ammattilaisille
30 vuoden ammattitaidolla.

Tilaa meidat veloituksetta

kartoituskdynnille. il 2
09-755 3648
info@herttoniemenlvi-huolto.fi -

herttoniemenlvi-huolto.fi

DﬁﬂE RTTONIEMEN
LVI HUOLTO OY
TEHOKKAASTI PALVELEVA PUTKILIIKE

Isannoitsijatoimistoille, taloyhtidille,
rakennusliikkeille.

SAHAAJANKATU 49, 00880 HELSINKI
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PUTKISTON HUUHTELU
HUOLTAA VIEMARIT
TEHOKKAASTI

TEKSTI: MERJA MAUKONEN
KUVA: PAAVO PYKALAINEN

Kun viemdri pulputtaa eika tahdo vetdd, on aika toimia. Rasvakertymien poistaminen

painehuuhtelulla varmistaa, eftei tukoksia ja mahdollisia vesivahinkoja padse syntymddn.

Puhdas putkisto pysyy kunnossa pidempdan.

VIEMARIN PULPUTTAMINEN ja veden hidas poistuminen
altaasta tai lattiakaivosta ovat ensimmadisia viemarin tukkoisuu-
desta kertovia merkkejd, joiden ilmaannuttua viemérit kannat-
taa puhdistaa. Tukokset voidaan valtaa ennaltaehkaisevilla
toimenpiteilla.

"Viemdritukokset ovat usein ensimmadisid oireita, josta talo-
yhtiéssa huomataan viemareiden kunto. Toistuvien tukoksien
kohdalla riski suuremman vesivahingon syntyyn on jo suuri ja
tarve viemdreiden huuhtelulle kannattaa selvittaa. Usein tukok-
sesta aiheutuneen vahingon kulut ylittavat koko kiinteiston
huuhtelun kustannuksen”, sanoo Hoviputken asennuspaallikks
Severi Leijola.

"Painehuuhtelussa kaytetdan kuumaa vettd ja korkeaa
vedenpainetta, jotta putkistoon kertynyt pinttynytkin rasva saa-
daan irrotettua tehokkaasti. Huuhtelussa ei kéytetd kemikaa-
leja, joten menetelmd on hellévarainen putkistolle eika rasita
ympdaristdd. Painehuuhtelun tarvetta voi selvittad tekemalla pis-
tokuvauksia viemareihin”, Leijola kertoo.

Viemarien puhdistustarpeeseen vaikuttavat muun muassa
putkien materiaali ja halkaisija seka vaakavetojen maarg,
joten pistokuvaukset ovat kustannustehokas tapa selvittaa vie-
mdrien kunto, mikali on epdilys puhdistuksen tarpeelle.

Puhdistus- ja korjaustoimenpiteet voidaan kohdentaa
oikea-aikaisesti, kun viemdreiden kuntoa seurataan sadnnélli-

sesti noin viiden vuoden valein kuvaamalla viemdrit.

Painehuuhtelun lopputulos varmistetaan
kuvaamalla viemadarit
Hoviputken LVl-asentajat tekevat painehuuhtelun tarkasti tydn
ialked huolellisesti seuraten. Viemdrin kuvaaminen ennen
huuhtelua, huuhtelun aikana ja huuhtelun jalkeen kuuluu Hovi-
putken painehuuhtelupalveluun. Nain varmistetaan huuhte-
lun lopputulos. Samalla saadaan tietoa putkiston kunnosta ja
mahdollisista korjaustarpeista.

“Painehuuhtelun jalkeinen kuvaaminen paljastaa mahdolli-
set piilevat halkeamat tai rakenteelliset ongelmat. Toimenpide-
suositukset sisaltava kuvallinen raportti havainnollistaa huuh-

telun tulokset ja muut havainnot. Erikseen sovittaessa toimi-
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tamme téydelliset videotallenteet asiakkaan arkistoa varten”,
Leijola sanoo.

Painehuuhteluita tekevat ammattitaitoiset LVI-asentajat, joten
Hoviputki voi hoitaa akuutit korjaustydt saman tien. Korjaus-
13istd sovitaan aina erikseen asiakkaan kanssa, jotta kustannuk-
set pysyvat sovittuina.

“Painehuuhtelun yhteydessa voidaan tehdd myds yksityis-
kohtainen vesikalusteiden kartoitus, jolloin palvelu on kustan-
nustehokasta ja huoneistokéyntien maérd véhenee”, lisad Lei-

jola.

Asukkaalle helppo ja huoleton menetelma
Hoviputken suorittamana painehuuhtelu on asukkaalle huoleton.
Menetelma soveltuu niin kerrostaloihin kuin pientaloihin. Asuk-
kaan vastuulla on vain viemdripisteiden edustojen tyhjentami-
nen. Selked asukastiedottaminen, aikataulutoiveiden huomiointi
sekd asunnon suojaus ja loppusiivous kuuluvat vakiopakettiin.
Kaytettava laitteisto on kannettava, jolloin tydskentely asun-
noissa on sujuvaa. Painehuuhtelulaitteiston melutaso on alhai-
nen, joten viereisessd huoneessa voi tehdd etatoita eikda asumi-

nen hdiriinny.

Tarkasta my®ds salaojien ja
sadevesiviemareiden kunto
Kayttévesiputkien lisaksi sadevesiviemareiden ja salaojien
kunto kannattaa tarkastaa saanndllisesti. Painehuuhtelu sopii
myds sadevesiviemdreiden ja salaojien puhdistamiseen. Kay-
tettvissa on useita eri kokoisia letkuja ja suuttimia erilaisiin
kayttotarkoituksiin ja erilaisille putkiosuuksille, joten tydskentely
sujuu haastavissakin paikoissa.

Naissckin tapauksissa kuvallinen loppuraportti varmistaa
tilaajalle kokonaisvaltaisen kuvan putkiston kunnosta.

Hoviputki on Uudellamaalla toimiva LVI-alan yritys, joka tar-
joaa ammattitaitoista, luotettavaa ja vastuullista palvelua. Hovi-
putken palvelutarjontaan kuuluvat painehuuhtelut, kuntokartoi-

tukset, pdivystys, huoltotyét ja urakat. m

Lisatietoja: www.hoviputki.fi
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VEDENSAASTOLLA ON
VAIKUTUSTA

Helppokayttsinen vesitehokkuuspalvelu keventaa
energiakustannuksia ja ohjaa kohti vastuullisempaa
vedenkayttoa.

VEDEN JAKELUN, ldmmityksen ja jatevesijcrjestelman kus-
tannukset muodostavat yhden kiinteisténhallinnan suurimmista
kuluerista. Taloyhtion vedenkulutustavat ja vedenkayton ongel-
makohdat selvittamélla vedestd aiheutuvia kuluja on mahdol-
lista pudottaa nopeasti jopa 30 %.

Vesi on rajallinen luonnonvara, jonka kysynta kasvaa jat-
kuvasti. Motivan Kestéva vedenkayttd -tutkimuksen mukaan
suomalainen kerrostaloasuja kuluttaa vettd 130 litraa péi-
vassd. Maailman vesivarantojen ehtymisen, ilmastonmuutok-
sen efenemisen ja pilviin kivunneiden energiakustannusten
takia tarve veden sadstamiselle on ajankohtaisempaa kuin
koskaan, mutta vain harvassa taloyhtidssa tiedetadn, mista
oma vedenkulutus nykyiselléan muodostuu.

Vedenkayttoon liittyvien tottumuksien ja tapojen liscksi
taloyhtididen tyypillinen vedenkulutuksen lisé&ja on huomaa-
matta j@dnyt vesivuoto. Vuotojen merkitystd ei tule vahatella:
vesitehokkuusyhtié Smartvattenin mukaan 50 % asuinraken-
nuksista koki vuoden 2022 aikana vahintaan yhden vesivuo-
don.

Paljain silmin vaikeasti havaittavat mutta vedenkulutuksen
kannalta merkittavat vuodot jadvat asukkailta ja manuaalista
mittausty6td tekevéltd huoltohenkilskunnalta usein havaitse-
matta. Tama kasvattaa turhaa vedenkulutusta keskimadarin 1,7
litralla minuutissa. Hukkaan valuva vesi nostaa kuukausittaisia
kuluja jopa 1 000 eurolla — puhumattakaan kiinteistélle aiheu-

tuvista vahingoista ja niiden korjaamisesta.

Pienilla muutoksilla merkittavia sadstoja
Vedenkulutusta tilakohtaisesti seuraava vedenmittausjarjes-
telmd on tehokas ratkaisu niin yksittdisten kiinteistojen kuin
laajojen kiinteistokokonaisuuksien vedenkéytdn hallinnointiin.
Alykkaasti toimiva palvelu kerdé vedenkulutusdataa reaali-

ajassa ja halyttaa mahdollisista vuodoista valitdmasti.

Taloyhtié 2023
osasto 98

Palvelun kerddman datan ansiosta myds muut taloyhtién

vedenkulutuksen kipupisteet, kuten vanhentuneet laitteet,
havaitaan hetkessd, ja niihin voidaan puuttua vettd sGasta-
vié hanoja, suihkupdita ja WC-stuimia asentamalla. Alyk-
kaan vedenmittausjarjestelman ansiosta vesi voidaan myds
laskuttaa kulutuksen mukaan.

Kulutuksenmukaisella vesilaskutuksella, automaatti-
silla vuotohalytyksilla ja vesikalusteiden paivittamisella talo-
yhtién vesikustannukset putoavat jopa 30 %. Energiasads-
18ssd tamd tarkoittaa perdti kymmenen prosentin sa@stoa.
Rahassa mitattuna vuosittainen sadstd on tuhansia euroja,
jotka voidaan kohdentaa jatkossa taloyhtion muihin menoi-
hin.

Tuloksia ei tarvitse odottaa pitkaan, silla saastdjen kerty-
minen alkaa heti palvelun asentamisen jdlkeen. Vedenkay-
t6n kokonaiskuvaa selkeyttavan palvelun vaikutukset mita-
taan myds ajassa ja huoltotéiden laadussa. Kun aiemmin
manuaalisesti kerdtty tieto |6ytyy automaattisesti yhden alus-
tan alta, huoltohenkildkunnan tyd nopeutuu ja inhimillisten

virheiden riski vahenee.

Vastuullinen taloyhtié satsaa vedenkulutuksen
vahentédmiseen

Veden s&dstaminen ei ole tarkedd ainoastaan kulujen véhen-
tamisen ndkokulmasta. Vaikka tuhansien jérvien maassa ajo-
tus maailman vesivarantojen loppumisesta voi vaikuttaa kau-
kaiselta, myds suomalaisilla taloyhtisilla on tarked rooli vas-
tuullisen vedenkdytén edistémisessd. Muuttuvassa maail-
massa energia- ja vesitehokkuus on entistd useammin myds
valtamatonta — ja kiinteiston arvonnostaja. Siksi osakkaat
ovat jatkuvasti valmiimpia satsaamaan energiaa ja vetta
sadstaviin toimenpiteisiin.

Kokenut vesitehokkuuskumppani tukee taloyhtién veden-
s8astéd paitsi kulutusta mittaavilla ja vuodoista halyttavilla
laitteilla, myds opastamalla kohti vastuullisempaa veden-
kayttod. Tassa avainasemassa ovat taloyhtion kanssa yhteis-
tydssa rakennettava vesitehokkuussuunnitelma ja palve-
lun vaikuttavuutta vahvistava asukasviestinta. Lopputulok-
sena syntyy pysyvid muutoksia, joista kiittaa kukkaron lisdksi

ympdristd — asumismukavuudesta tinkiméatta.

LisGtietoja: Smartvatten.fi
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KIINTEISTOT TURVALLSEMMIKS|

TEKSTI: AR MONONEN
KUVA: SHUTTERSTOCK

Taloyhticillé on palion vastuuta kiinteistén asukkaiden ja jopa ohikulkijoiden turvallisuudesta. Muuttuva

lainsacdants lisaé vastuita entisestédn, ja uudenlaiset riskitkin tuovat omat haasteensa. Kiristyvd kansainvélinen

tilanne on monissa kiinteistSissa liscinnyt mielenkiintoa vaesténsuojien tarkastamiseen ja kunnostamiseen.

PALOTURVALLISUUS ON keskeinen osa kiinteistoturvalli-
suutta.

"Vuosittain Suomen asunnoissa sattuu esimerkiksi 800~
1 000 keittidliesista aiheutunutta tulipaloa. Valvomaton ruo-
anlaitto on suurin yksittdinen syy kodeissa syttyviin tulipaloi-
hin”, kertoo paloturvallisuusasiantuntija Lauri Lehto Suomen
Pelastusalan Keskusjarjestd ry:sta (SPEK).

Monesti liedet unohtuvat padlle kayton jalkeen, jolloin
ne saattavat korventaa ja sytyttad vaikkapa lahistolla olevia
papereita. Toisaalta lapset tai eldimet saattavat epdhuomiossa
kaantaa liesikytkimia.

“Liesissd on eroja, ja saatavissa on erilaisia turvallisuutta
parantavia ominaisuuksia ja laitteita, kuten induktioliesi tai
yksinkertaisimmillaan lapsilukkoja ja liesivahteja”, Lehto muis-

futtaa.
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"Syttyvid materiaaleja ei ylipadtaan pitdisi sailyttaa lieden
valittdmassa |aheisyydessa. Pienillékin asioilla voidaan vaikut-
taa liesien ja kotien paloturvallisuuteen.”

Keittidista syttyvat palot aiheuttavat lghes kolmasosan kai-
kista asuinrakennuspaloista. Yleensd asunnon palovaroitinta
ei kuitenkaan suositella asennettavaksi keittioon, koska taval-
linenkin ruoanlaitto saattaisi helposti aiheuttaa vadria halytyk-
sid.

“Varoitin tunnistaa palon hyvin riittavélta [Gheisyydeltd,

keittion ulkopuoleltakin.”

Akkujen lataaminen voi lisata paloriskia
Viime aikoina yha yleisemmaksi kiinteistdjen paloriskiksi ovat
nousseet myds sahkolaitteiden akut, jotka esimerkiksi latauk-

sen aikana saattavat ylikuumentua ja syttyd palamaan.



“Nykyisin ladattavia akkuja on hyvinkin monenlaisissa
sahko- ja elektroniikkalaitteissa. Akkujen lataamisessa tulisi
noudattaa valmistajan ohijeita ja kéyttdd vain oikeanlaisia
latureita”, korostaa Lehto.

"On myds pohdittava, missa akkuja voidaan ladata. Ei
ainakaan poistumisteiden varrella, kuten asunnon eteisessd,
vaan filassa, jossa lataus tapahtuu valvotusti. Lahettyvilla ei
mydskaan saisi olla palavia materiaaleja, joista voisi aiheutua
vélillisia paloja.”

Varsinkin litium-akkujen palot ovat hankalasti sammutetta-
via.

”Akkupalo ei ole helposti tukahdutettavissa sammutuspeit-
teella, koska palossa itsessaén muodostuu kemiallisesti tuli-
palon tarvitsemaa happea. Peittdminen voi kuitenkin hidastaa
paloa ainakin sen verran, etté asukkaat ehtivat ulos huoneis-
tosta”, Lehto toteaa.

Mydskaan kasisammuttimet eivat valitamatta tehoa akku-
paloihin, mutta niillé pystyy kuitenkin sammuttamaan vélillisia
paloja akun ymparilta.

"Akkujen kéyttd yleistyy, mutta onneksi niiden riskejé
ymmdrretddn entistd paremmin.”

Sen sijaan yksi ongelma on, ettd monissa kiinteistéissa ja
huoneistoissa ei vielakaan ole lain edellyttamic toimintakun-
nossa olevia palovaroittimia. Ne auttaisivat asukasta reagoi-
maan kaikenlaisiin palotilanteisiin.

“Lisgksi palovaroittimien huoltoa ja yllapitoa laiminlys-
daan. Monien tulipalojen jélkeen on todettu, etté varoitin ei
ollut toiminut, koska esimerkiksi sen paristo oli kulunut lop-
puun”, ihmettelee Lehto.

Myés igltaén vanhat palovaroittimet voivat jossakin vai-
heessa tulla epdluotettaviksi, joten sellaiset kannattaa vaihtaa
vudempiin. ké vaikuttaa eri tavoin varoittimen herkkyyteen ja
siten toiminta-aikaan.

“Parhaillaan on vireilla lakimuutos, jolla vastuu palo-

varoittimien yllapidosta siirretdan vahvemmin taloyhticille,

mutta edelleen jokaiselle asukkaalle j&& huolehtimisvelvolli-

AO VINOANINSNLSVIId NIWONS “VANN

AO VINOANINSNLSVIId NIWONS VAN

, Keitticista
syttyvat palot
aiheuttavat lahes
kolmasosan kaikista
asuinrakennuspaloist

suus. Lakivudistus olisi ngillé nakymin tulossa voimaan vuoden

2026 alussa”, Lehto mainitsee.

Védestonsuojat kuntoon
Uusissa rakennuksissa on yhd enemman automaattista savun-
poistoa ja muuta uudenlaista tekniikkaa.

“Kiinteistdturvallisuus onkin yleisesti ottaen parantunut vuo-
sien mittaan”, kerfoo Suomen Pelastusneuvonta Oy:n turvalli-
suusasiantuntijoc Hannu Kangastie.

Nykyisin kiinteistoturvallisuuteen kiinnitetéan hénen
mukaansa entistd tiiviimmin huomiota. Myds valvonta ja lain-
saadantd ovat ajan mydtd kehittyneet.

"Vaikkapa vaesténsuoijiin ja pelastussuunitelmiin on kiin-
teistdssd herénnyt uutta mielenkiintoa Euroopassa riehuvan
sodan takia. Suojat halutaan taas kéyttékuntoon.”

”Aiemmin vaestdnsuojeluasioita ei ehkd monissa kiinteis-
t8issc ole pohdittu paljonkaan, mutta nyt pohditaan”, Kangas-
tie arvioi.

Vaikka vaesténsuoijia olisi kiinteistdissd laiminlydty, suojat
yleensa saadaan valmiuteen pienilla korjauksilla.

"Joskus ehka tarvitaan uusia puhaltimia tai muita vara-
osia, mutta vaestdnsuojien tekniikka on suhteellisen yksinker-
taista”, vakuuttaa Kangastie.

Lain mukaan vaestdnsuoja on saatava tarvittaessa kayt-
t66n 72 tunnissa, vaikka siité olisi tehty harrastetila tai kella-
rivarasto verkkokomeroineen — kuten monessa kiinteistossd

onkin ollut asianlaita.

2/2023 kita 41



aloyhtion olisi G valita vaestonsuojavastaava, joskin
"Taloyht lisi hyva valit t javast josk

vapaaehtoisia tdhan tehtavaan on monesti ollut vaikea l6ytaa.
Viime kadessd véestonsuoja-asiat ovat taloyhtion hallituksen
vastuulla”, Kangastie toteaa.

"Olisi parasta, jos kiinteistdssa olisi omasta takaa vaeston-
suojeluosaamista jos jokin nopea tilanne tulee padlle. Sellai-
sessa vaaratilanteessa mikaén ulkopuolinen taho ei ehdi hoi-
taa kaikkia suojia kuntoon.”

Pelastusalan konsulttiyritykset tarjoavat monesti véeston-
suojien kdytdkoulutusta muun muassa taloyhtididen hallitusten

jasenille ja turvallisuusvastaaville.

Turvaa pihateille ja ullakkotiloihin
Yksi osa kiinteistéturvallisuutta on pelastusteiden kayttokelpoi-
suus.

Pelastusyksiksiden p&asy kiinteistdlle on talviaikaankin
varmistettava aurauksella ja hiekoituksella. Liukkaat piha-
alueet ja katoilta putoavat lumi- tai j@dkuormat ovat muutenkin
vaarallisia. Ne saattavat aiheuttaa asukkaille tai ulkopuolisille
tapaturmia, joista taloyhtid voi pahimmissa tapauksissa joutua
maksamaan jopa miljoonakorvauksia.

"Usein kattolumien pudotukset onkin ulkoistettu huolto-
firmoille. Aina jonkun on kannettava vastuu”, Kangastie huo-
mavuttaa.

"Liikekiinteistdissd taas on valitettavan yleistd, eftd palo-

ovia on kiilattu auki, kun on tarvetta liikutella tavaraa paikasta
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Kiinteiston

J

vastuulla on pitaa turvalaitteet

lakisaateisella

toimintakunnossa.

toiseen. Avoimet palo-ovet ovat riskitekija, koska ne eivat
pysayta palon ja myrkyllisten savukaasujen etenemistd.”

“Vanhoissa rivitalokiinteistdissé saattaa taas olla avoimia
ylapohijatiloja. Téllaiset ylapohijat olisi osastoitava vesikattoon
asti, jotta mahdollinen tulipalo ei levigisi ullakon kautta koko
rivitalon pituudelle.”

Sammuttimet valmiuteen

Jos kiinteistdssa on sprinklerityyppinen sammutusiarjestelmd,
se hidastaa palon kehittymistd. Puukerrostaloissa rakentamis-
madrayksetkin edellyttévat sprinklerien asentamista.

Myds jauhe- ja nestesammuttimet ovat hyddyllisia alkavan
palon saamiseksi kuriin.

"Ainakin porraskéytavissd ja muissa yleisissa tiloissa olisi
syytd olla nestesammuttimia. Ne ovat monesti parempia kuin
jauhesammuttimet, joiden laukaisemisesta aiheutuu helposti
oheisvahinkoja ja lisasiivousta. Nestesammuttimella vahingot
jaavat pienemmiksi myds mahdollisissa ilkivaltatapauksissa”,
Kangastie suosittelee.

Sammuttimet on pidettavé toimintavalmiudessa ja tarkas-
tettava parin vuoden véliajoin.

“Kiinteiston lakisaateiselld vastuulla on pitad turvalaitteet
toimintakunnossa”, Kangastie tahdentaa.

"Myds savunpoistojdrjestelmat vaativat tarkastuksia ja
madraaikaisia testauksia.”

“Valmistajien ohjeissa maaritetaan laitteille sopivat kunnos-
sapito-ohjelmat. Tyypillisesti kiinteiston savunpoistolaitteistosta
testataan vuosittain vahintddn 20 prosenttia ja kaikki savun-
poistolaitteet olisi testattava vahintaan kerran viiden vuoden
aikajaksolla.”

Laitteiden on tarvittaessa toimittava myds ilman verkko-
virtaa, koska tulipalo voi katkaista sahkét.

Kangastie myds korostaa, ettd porraskaytavissa ei mis-
sadn tapauksessa saa varastoida lastenvaunuja tai muuta yli-
ma&ardista palokuormaa.

“Irtoesineet houkuttavat tuhopolttajia. Pienikin palo voi
aiheuttaa paljon savua, joka nopeasti tayttad koko porrashuo-
neen. Savuiseen porraskaytavaan ei pida mennd, koska savu-
kaasut ovat tappavia.”

"Turvallisuutta kiinteistdissa olisi tarkasteltava kokonaisuu-
tena. Palo- ja poistumisturvassa tarvitaan ammattiosaamista,
mutta kylla kiinteiston kayttdjien omatoiminen riskien tunnista-
minen ja oikeat toimintaohjeet auttavat jo pitkdlle”, Kangastie

muistuttaa. B



NAKOKULMA

Rakennusasiaintoimisto Aarre Oy

Minna Aarnio

Hanna-Maija Tikka
Skanska

ONKO HIILINEUTRAAL RAKENNUS
MAHDOLLINEN?

RAKENNUSASIAINTOIMISTO AARRE JA SKANSKA
osallistuivat FIGBC:n jarjestamadn Hiilineutraali rakennus
-madritelman pilotointiin. Pilotin yhteydessa Aarre suunnitteli
Helsinkiin seitsem&n asunnon rivitaloyhtién, Honkasuon Aarre-
aitat eli Asunto Oy Haapaperhosen Aarteen. Aarre tavoitteli
konseptin suunnittelusta alkaen mahdollisimman ilmastoysta-
vallistd, jopa hiilinegatiivista tasoa ja mahdollisimman suurta
hiilikadenjalkea verrattuna hiilijalanjdlkeen. Skanska osallistui
pilotointiin Helsingin Pasilaan suunnitteilla olevalla Firdo-hank-
keella. Toimitiloja kehittavan Skanska CDF:n Firdo-hanketta
on alkumetreilta IGhtien ohjattu kustannusten ja laadun liscksi
myds hiilijalanjalien osalta. Pilotoinnin mysdta Skanska halusi
selvittdd, mita hiilineutraaliuden saavuttaminen FIGBC:n mdd-

ritelman mukaan tarkoittaisi.

Hiilineutraaliuden saavuttaminen

kayténnéssa vaikeaa

Honkasuon Aarreaittojen hiilikadenijalki oli pilotin laskennassa
kaksinkertainen verrattuna hiilijalanjalkeen. Aarre siis onnistui

asetfamassaan tavoitteessaan. Firdossa vahahiilisyytta taas on

edistetty muun muassa pitdmalla eri suunnittelualojen asiantun-

tijoiden kanssa tydpajoja, joissa on tunnistettu hankkeen suu-
rimmat padstdlahteet ja 16ydetty niihin padstovahennyskei-
noja. Myds yhteistyd toimittajien kanssa on ollut tarkead eri-

laisten tuoteinnovaatioiden tunnistamiseksi.

Pilotissa kuitenkin selvisi, ettd hiilineutraaliuden saavuttami-

nen rakennushankkeessa ei toistaiseksi ole mahdollista ilman
merkittavia ulkoisia kompensaatioita. Luotettavia ja aidosti toi-
mivia kompensaatioita voi tosin olla vaikea 16ytaa edes mer-
kittavilla taloudellisilla panostuksilla. Kaikkien paastévahen-
nystoimenpiteiden jalkeenkin rakennushankkeesta jaa valtava
m&ard padstdja kompensoitavaksi, sillé vahapadstdiset mate-
riaalit, uusiutuvat polttoaineet tai vusivtuva energiantuotanto
laitteistoineen aiheuttavat padstdja, vaikkakin véhemman kuin
ns. tavanomaiset ratkaisut. Toivosta ei kuitenkaan kannata luo-

pua ja parempaa tulevaisuutta odotellessa voimme etsié par-

haita vaihtoehtoja, haastaa aktiivisesti totuttuja toimintamal-
leja ja arvostaa véhemman energiaa kuluttavia rakennusta-

poja ja rakennustyyppejd.

Hiilijalanjaljen pienentédminen mahdollista
tarkalla suunnittelulla

Positiivista on se, efta huolellisella suunnittelun ohjauksella
hiilijalanjélked on mahdollista pienentdd rutkasti verrattuna
tavanomaiseen rakennustapaan. Suunnitteluvaiheessa paa-
tetaan, millaisia paastoja hankkeen kayttdvaiheessa syntyy.
Energiatehokkuus on ensisijaisen tarkedd, mutta uusiutuvan
energian tuotanto on usein my3s elinkaarikustannuksiltaan
kannattava investointi. Esimerkiksi Firdon kayténaikaiset pads-
t6t pienenevat merkittGvdsti aurinkopaneelien ja maaldmman
avulla.

Myds tydmaavaiheella on oma vaikutuksensa, jota voi-
daan pienentdd energio- ja resurssitehokkuuden liscksi kaytta-
malla uusivtuvia polttoaineita, sahkdd ja kaukolédmpda. Firdo-
hankkeessa myds selvitetaan maalammaon hyddyntamista jo
rakennusvaiheessa.

Rakennushankkeissa tulee pyrkia ohjaamaan p&astét niin
pieneksi kuin se nykyiselladn on mahdollista ja kannustaa
kaikkia rakentamisen arvoketjussa toimivia kantamaan oma
kortensa kekoon vahahiilisyystalkoissa. Rakennushankkeeseen
ryhtyva voi myds pohtia, investoiko mieluummin parempaan
rakentamiseen vai ostaako samalla rahalla ulkoisia kompen-
saatioita, joiden hyodty voi olla kyseenalainen. Kaavoituksessa
ja tontinluovutuksessa seka saadosten tulkinnassa voidaan
luoda ekologisesti kestavdlle rakentamiselle mahdollisuuksia

tai esteitd. Rakentaminen on valintoja. m

Green Building Council Finlandin

GREEN
BUILDING
COUNCIL

FINLAND

blogeja kirjoittaa
joukko kestavasti rakennetun

ympdriston asiantuntijoita.

Lue lisad osoitteesta figbc.fi.
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SISAILMASTOSEMINAARI 2023
VETI LAHES TUHAT VIERASTA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

Noin 900 sisGilma-alan asiantuntijaa ja alan tutkimuksesta

kiinnostunutta féytti Messukeskuksen Siipi-kongressialueen

maaliskuussa. Vuosittain jdrjestettava tapahtuma on palannut véella

ja voimalla laihojen koronavuosien clkeen.

”VIIME VUONNA tapahtuma oli hybridi ja messuvieraita
oli paikan padalla vain noin 600", kertoo Sisdilmayhdistyksen

toiminnanjohtaja Mervi Ahola. "Ténd vuonna oli mahtava

nahda niin paljon ihmisia livend, koska kohtaamiset ja verkos-

toituminen ovat aina tarked osa seminaarikokemusta.”
Seminaari jdrjestettiin tand vuonna 38. kerran — ja pdytd

oli katettu koreaksi. Valtakunnan suurimmassa sis@ilma-

alan tapahtumassa kuultiin kaikkiaan 60 esitystd. Monipuo-

lista ohjelmaa taydensi sisdilma-aiheinen nayttely, jossa oli

mukana tand vuonna 60 naytteilleasettajaa.

Seminaariartikkeleita laidasta laitaan
Ahola kertoo, eftd seminaariin saattoi kuka tahansa jattaa esi-
telmaehdotuksensa viime syksynd.

"Hyvéksytyista esitelmaehdotuksista esittdjat kirjoittivat
artikkelin, joista Sisailmastoseminaarin ohjausryhma koosti
taméanvuotisen ohjelman”, han kuvailee.

Ohijelma sisdlsi ajankohtaisia esityksia tieteellisestd tutki-
muksesta sekda kaytannon sisdilmatydsta: sisdilmasta ja tervey-
destd, sisdympdariston lampdolosuhteista, mitatusta ja koetusta
sisdympdaristostd, sisdilmatilanteiden ja rakentamisen ohjeista,
infektioriskisté sisdilmassa, sisdilman ep&puhtauksista, raken-

nusfysiikasta ja sisgilmasta sekd mikrobeista ja toksisuudesta.

Ovatko sisdilma-asiat joutumassa unholaan?
Sisdilmastoseminaarin avannut valtiosihteeri Terhi Lehtonen
ympdristéministeridstd totesi, eftd sisdilmastokeskustelua lei-
maa tietty aaltomaisuus: ajoittain keskustelua kdydaan paljon-
kin, valilla taas on hiljaisempaa. “Viime vuosina aihe on ja&-
nyt muiden teemojen, kuten Ukrainan sodan ja koronapande-
mian, jalkoihin. Tama ei kuitenkaan tarkoita sitd, etta kaikki
sisdilmastoon liittyvat ongelmat olisi ratkaistu tai ettd vusia ei
voisi syntyd”, Lehtonen muistutti.

Lehtonen katsoi, efta sisailmastoon liittyy monta tulevai-
suusteemaa, joista han nosti keskeisimmiksi energiansadsts-
toimenpiteet ja iimastonmuutoksen. Héan kertoi, ettd raken-

nusten energiatehokkuusdirektiivin uusiminen on parhaillaan
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kaynnissa, ja sen vudistaminen liittyy merkittavasti myos sisa-
ilmastoon.

"Direktiiviluonnoksessa terveen sisdilmaston on madritelty
kasittavan sisailman laadun lisaksi paivanvaloon, sisalampo-

tilaan ja Ganeen liittyvat asiat”, totesi Lehtonen.

Liian kuumat asunnot

lImastonmuutoksesta ja korkeiden lampétilojen terveyshaitoista
piti puheenvuoron Timo Lanki Terveyden ja hyvinvoinnin lai-
tokselta. Lanki totesi, etta korkeaan sisalampétilaan ja siitd
aiheutuviin terveyshaittoihin pureutuvia tutkimuksia on tois-
taiseksi melko véhan - ja laatukin vaihtelee.

"Korkea sisalampétila on yhteydessa monentyyppisiin ter-
veyshaittoihin, kuten hengitystieoireilu, mielenterveyden ja
kognition héiridt, unihéiridt, verenpaineen lasku ja diabee-
tikoilla esimerkiksi veren glukoosipitoisuuden lasku”, listasi
Lanki.

Vaikutuksia on todettu jo selvasti alle 30 asteen lédmpé-
tiloissa. “Korkean lampétilan terveyshaitoille ei ole pystytty

ma&arittdmadn kynnysarvoa”, totesi Lanki.

Pro Sisdilma jaettiin kolmannen kerran
Seminaarin Avaus-sessiossa jaeftiin Pro Sisdilma -tunnustus
FM Kristina Saarelalle. Tunnustus mydnnet&dn poikkeukselli-
sen omistautuneesta ja laajasta tydstd, jossa on edistetty sisdil-
maan liittyvad tutkimusta, suunnittelun ohjausta ja viestintda
sekd kansallista ja pohjoismaista yhteistydtd hyvan sisailman
puolesta.

“Tunnustus jaettiin nyt kolmatta kertaa ja ensimmdista ker-
taa henkilélle, joka ei ole Sisgilmayhdistyksen perustajajasen.
Kristinan rooli Sisailmastoluokituksen kehittamisessa seka
Sisgilmayhdistyksen toiminnassa on ollut erittdin merkittava”,
kiittelee Ahola. m

Ensi vuonna sisdilmavaki kokoontuu

Sisdilmastoseminaariin 12.3.2024.
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HYVA SUUNINITTELU VAHENTAA
TOTEUTUKSEEN LITTYVIA RISKEIA | fames,,

ERISTYSOHJEET

RAKENTAMISEEN KOHDISTUU nyt ennen ndkemattomia
haasteita. llmastonmuutos on edennyt viime vuosina odotet-
tua nopeammin ja hillitsevista pyrkimyksista huolimatta raken-
tamisessa on varauduttava kasvaviin s@drasituksiin. Rakennus-
alalla vallitsee my6s krooninen osaajapula, joka koskee seka
toisen asteen ammattitaitoista tydvoimaa ettd korkea-asteen
asiantuntijoita. Tdma on suuri haaste, koska rakennusten laa-
dukas suunnittelu, toteutus, huolto ja kaytto edellyttad osaavia
tyontekijita.

Koska tydmaatoteutuksen virheettdmyytta ei voida pitéd
oletuksena, tulee suunnittelussa pyrkia yksinkertaisiin ja toimin-
tavarmoihin rakenneratkaisuihin, linjaa RIL ry:n tekninen joh-
taja Pekka Talaskivi. Vaikeat ja paneutumista vaativat yksi-
tyiskohdat tulisi suunnitella riittavén aikaisessa vaiheessa lop-
puun asti. Moni aikaisemmin hyvaa rakentamistapaa edusta-
nut rakenneratkaisu voi jélkikateen osoittautua kosteusfysiikan
nakdkulmasta riskirakenteeksi. Taman takia tarvitaan ohjeita
ja suosituksia, jotka edistavat kosteusteknisesti entista varma-
toimisempaa ja vikasietoisempaa rakentamista.

Juuri ilmestyneessé julkaisussa RIL 107-2022 Raken-
nusten veden- ja kosteudeneristysohjeet esitettyjen

RIL107-2027

ohjeiden ja suositusten tavoitteena on parantaa veden- ja kos-
teudeneristyksiin liittyvéin suunnittelun, toteutuksen ja yllépidon
laatutasoa. Toiminnalliset, rakenteelliset ja tydhon liityvat suo-
situkset sekd tuotteilta ja tarvikkeilta edellytettavat ominaisuu-
det esitetdan nykyhetken parhaan tietémyksen ja hyvan raken-
tamistavan mukaisena. Yhdessa ohjeiden RIL 250-2020 Kos-
teudenhallinta ja homevaurioiden estéminen ja RIL 126-2020
Rakennuspohijan ja tonttialueen kuivatus muodostuu kattava
tietopaketti kosteuden ja rakennusfysikaalisten ilmididen hal-

lintaan. m

Lisatietoja: ril.fi/kirjakauppa.

Kaikki oviratkaisut
taloyhtioon!

ALUMIINIOVET

TURNER 0207 330 330
DOOR www.turner.fi

\

VAESTONSUOJANTARKASTUS.FI

Piddamme vdestdnsuojanne kunnossa

-Kayttokoulutukset

-Tarkastukset ja tiiveyskokeet

-Vuosihuollot ja tarvikkeet!

Ole meihin yhteydessa:

www.vaestdnsuojantarkastus.fi
p.050-4391266

SUOMEN PELASTUSNEUVONTA OY
-AMMATTILAISET AVUKSESI-
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SAHKOLAITTEISTOJEN
KUNNOSSAPIDON PATEVYYDET

Kehittyvé sahkéala on avainasemassa vihredn siilymdén foteutuksessa, jolloin yritysten kyvykkyydet ja

henkiléstén osaaminen korostuvat entisestéén. Osaamista tarvitaan niin vusien jGriestelmien asenfamiseen kuin

my6Ss olemassa olevien schkdlaitteistojen yllcpitoon ja tulevien peruskorjauksien tai pdivityksien suunnitteluun.

Osaavia urakoitsijoita 16ytyy SETlpro-rekisteristd.

LAITTEISTOJEN IKAANTYESSA on hyvé aloittaa hyvissa
ajoin tulevien peruskorjauksien tai pdivityksien suunnittelu.
Sdhkélaitteiston kunnossapitosuunnitelma on ensiarvoisen tar-
ked tydkalu saannéllisen yllapidon kannalta. Kun tahan yhdis-
tetdén ammattitaitoinen sahkourakoitsija ja kyseiselle laitteis-
tolle sopivin madravdalein tapahtuvat sahkélaitteiston [ampdku-
vaukset seka kuntotutkimukset, voi schkdlaitteiston haltija luot-

taa sdhkolaitteiston toimintavarmuuteen.

Séhkolaitteistojen kunnossapitoon liittyvét
patevyystodistukset
Henkil- ja yritysarviointi SETI Oy on sahkaturvallisuuslain
mukainen patevyydenarviointilaitos, jolla on lakisaateisten
patevyystodistusten lisdksi vapaaehtoisia henkils- ja yritys-
pdtevyyksia mm. sahkélaitteiston lampokuvaukseen ja kunto-
tutkimuksiin sekd yritysten hyvaksynnat sahkélaitteiston kunnos-
sapitoon ja kaytdnjohtojdrjestelmaan. SETI Oy:n hyvaksymat
yritykset |6ytyvat toimialueittain julkisesta SETlpro-rekisterista:
setipro.seti.fi/.

Eri patevyyksista ja yritysten hyvaksynnaistd loytyy lisatie-

toa osoitteesta www.seti.fi.

Sdhkolaitteiston kuntotutkimus

Kuntotutkimus on sahkojarjestelmien kunnossapitosuunnitel-
maa, korjaussuunnittelua tai peruskorjauksen toteutusta var-
ten tehtava tutkimus, joka antaa tasmallisemmat tiedot havai-
tusta korjaustarpeesta. Kuntotutkimuksessa silmamaaraisen
arvioinnin liséksi tehd@dn soveltuvin osin mittauksia ja tes-
tauksia. Rakenneosien tekninen kayttéika arvioidaan ja laite-

tai jarjestelmétoiminnot testataan.

Sahkélaitteiston lampokuvaus

Lampdkuvauksella voidaan havaita mahdollisia séhkslaitteis-
ton piilevid vikoja jo aikaisessa vaiheessa, jolloin voidaan
valttyd mm. toiminnan keskeytyksiltd, omaisuusvahingoilta tai
jopa ihmishenkien menetykseltd. Lampokameran oikeanlainen
kaytto edellyttaa kuitenkin siihen liittyvén teknisen tietdmyksen,
teorian ja kaytannon tekniikoiden hallintaa. LK-patevyystodis-

tuksen omaava henkild suorittanut lampdkuvaustutkinnon seka

SETI

osoittanut patevyytensd kritee-
rit tayttavalla lampokuvaus-
raportilla. m

VAADI
URAKOITSIJALTA

Lisatietoja:

KUNNOSSAPIDON
PATEVYYS!

Lisatietoja:

Urakoitsija voi osoittaa
osaamisensa SETI Oy:n
myo6ntdamilld kunnossapitoalueen
hyvaksynnailla ja patevyyksilla.

SETI

setipro.seti.fi

Lisatietoja:

Séahkolaitteiston

kaytonjohtojarjestelméan hyvaksynta

Lisatietoja:

Séahkokunnossapitohyvaksynta

www.seti.fi » Séhkokunnossapito

Séhkélaitteiston kuntotutkijahyvaksynta ja
sahkolaitteiston kuntotutkijan patevyystodistus

Sahkolaitteiston lampokuvaushyvéksynta ja
sahkolaitteiden lampdkuvaajan patevyystodistus

www.seti.fi » Lampokuvauspatevyys

@ www.seti.fi » Kuntotutkijat

www.seti.fi » Kaytdnjohtojarjestelma
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Mika Hokkanen
toimitusjohtaja
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

YLLAPITO, ENERGIATEHOKKUUS JA
REMONTTIRAHOITUS = TALOYHTIOILLA MONTA
KYSYMYSMERKKIA

Viime vuodet ovat olleet haasteellisia, ja vaikuttaneet arkeemme ja asumiseen monin tavoin. Epéavarma

mooi/monpo/i/fﬁnen tilanne heilauttelee talousennusteita miltei paivittain, ja se ndkyy myGs talotekniikka-alalla.

Kevdan suhdannekyselyn mukaan korjausrakentaminen ja huoltotoimet ovat véhentymdssa.

ERITYISEN HUOLESTUTTAVAA on, ettd kyselyn mukaan
huolto- ja yllapitotoiminnan kehitysta arvioiva saldoluku on
painunut negatiiviseksi. Jos taloyhtididen tarpeelliset huolto-
toimenpiteet laiminlyddadn, on selvéd, ettd téméd heijastuu
rakennusten korjausvelan kasvuna ja arvon véhenemisena.

Viimekevdisen asuinrakennusten korjaustarveselvityksen
mukaan vuosittainen korjaustarve liikkkuu vajaassa kahdek-
sassa miljardissa. Vaikka korjaaminen ei tietyissa kohteissa
ole enda taloudellisesti perusteltua, on syy-seuraussuhde huol-
totoiminnan, korjausvelan kasvun sekd rahoitushaasteiden
osalta ilmeinen. Kun rakentaminen ja korjausrakentaminen
taas lahtevat vetdmddn, on tarkedd, ettd rakennuksia on huol-
lettu sG&nnénmukaisesti ja ammattimaisesti my&s taantuman
aikana.

Euroopan parlamentti padtti viime viikolla paljon keskuste-
lua herdtténeestd rakennusten energiatehokkuutta koskevasta
lokiehdotuksesta. Rakennusten energiatehokkuutta koskeva
direktiivi vaikuttaa sekd vudis- eftd korjausrakentamiseen. Seu-
raavaksi kdynnistyvat kolmikantaneuvottelut EU:n parlamentin,
komission ja neuvoston kesken kompromissin aikaansaami-
seksi lakivudistuksen sisalldstd.

Olemassa oleville asuinrakennuksille ehdotetaan energia-
tehokkuusluokkaan liittyvia luokitusvaatimuksia, joiden ajalli-
nen voimaantulo on EU:n kolmikantaneuvottelujen yksi kohde.
Kaytanndssa puhutaan noin 10 vuoden aikaikkunasta, jonka
aikana tarvittavat energiatehokkuuteen liittyvat toimenpiteet

tulisi olla tehtying. Epdselvaa toki viela on, kuinka kansalli-

sella tasolla otetaan huomioon maan paikalliset- ja ilmasto-
olosuhteet ja erityisesti kustannustehokkuus korjaustoimenpitei-
den oikean kohdentamisen ja ajoituksen osalta.

Energiatehokkuuden vaatimusten tiukentuminen lghivuo-
sina regulaation kautta aiheuttaa taloyhtiéssé ymmarretta-
vasti huolta. Miten energiatehokas talomme on talla hetkellG2
Kuinka laajoihin saneeraus- ja korjaustoimenpiteisiin on ryh-
dyttava tulevaisuudessa ja pitdisikd kaynnistaa hankesuunnit-
telu heti Mika vaikutus parannustoimenpiteilld on talomme
arvoon ja voidaanko asuntoja myydd ilman edeltévié sanee-
raustoimenpiteita? Kysymyksia riittaa ja taloyhtion paattaijilla
oma tiefotaito ja kdrsivéllisyys on koetuksella.

Tulevina vuosina isoon osaan suomalaisista kerros- ja
omakotitaloista kohdistuu korjaustarpeita energiatehokkuu-
den parantamiseksi, onpa EU:n lainsaadantaelinten tulevan
kompromissikierroksen lopputulos tasoltaan ja laajuudeltaan
mik& tahansa. Vaatimukset voivat koskea esimerkiksi lammitys-
jarjestelman uusimista ja automaatiota energiankdytén nake-
kulmasta.

Taloyhtidissa paras tapa valmistautua tulevaan on pysya
kartalla kiristyvistd energiatehokkuusvaatimuksista. Energia-
tehokkuudenkaan nékékulmasta rakennusten tarvitsemia huol-
totoimenpiteitd ei taloyhtidissa voida mydskaan jattaa vallit
seville suhdanteille alttiiksi. Hyva tapa varmistaa oman talo-
yhtién pysyminen kunnossa ja houkuttelevana myés uusille
asukkaille on huolehtia rakennuksen yllapidosta ja energio-
tehokkuudesta. m
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RAKENTAMINEN
VAATII HUOLELLISTA
SUUNNITTELUA

TEKSTI: ARI MONONEN
KUVAT: HELSINGIN KAUPUNGIN AINEISTOPANKKI / MIKA LAPPALAINEN
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Jos olemassa oleviin taloihin halutaan liséc
asuinneliéitd tai vutta ilmettd, niiden vesikatoille
kenties rakennetaan kattohuoneistoja fai
kokonaisia lisakerroksia — ehkdpd useitakin.
Katfoja fcydentdvin rakentamisen esteend
voi kuitenkin olla niin maisemallisia kuin
rakenteellisiakin syitd.

ATV LU S
[— s 1

e

HUONEISTOJEN NELIOHINNAT kaupunkien ydinkeskus-
toissa ovat yleensa korkeita. Niinpd tonteille pyritaan tyypilli-
sesti rakentamaan niin paljon asuin- tai tilaa kuin mahdollista.

Tonttitilan loputtua rakentamiseen voidaan ehka jollakin
tavalla hyddyntad aiemmin pystytettyjen talojen ylapohjaa,
ullakkoa tai vesikattoa.

Kevyimmillaan lisarakentamissuunnitelmaan voi kuulua
vaikkapa ullakkotilan jonkin osan muuttaminen ateljeetilaksi
tai pieneksi kattohuoneistoksi. Silloin esimerkiksi harjakattoi-
sen talon vesikattoa on osittain muutettava siten, ettd huoneis-
toon saadaan isot maisemaikkunat, ehképa ranskalainen par-
vekekin.

Suunnitelman tavoitteena voi olla hieno ateljeekoti, josta
maisemia ndkyy naapuritalojen kattojen ylitse ja jonka ikku-
noista siivildityy sinisten hetkien ja punaisten auringonlaskujen
luonnonvaloa inspiroimaan kuvataiteilija-asukkaiden kankaille
vudenlaisia varisavyja.

Rakennusluvan saaminen muutostéille saattaa kuiten-
kin ainakin Helsingissa riippua paljolti siita, nakyvatks kat-
toon tehtdvat muutokset alas kaduille tai edes naapuritaloihin.
Rakennusvalvonta ei valttamatta ole aina hyvaksynyt vanhojen
kortteleiden yhtendisiin kattolinjoihin sellaisia muutoksia, jotka
edustavat ympdaristosta selkedsti erottuvaa yksilollista arkkiteh-

tuuria.

Lisdkerroksia lGhidihin

Toisaalta my&s lghisiden 1960- ja 1970-luvuilla pystytettyjen
ankeiden betonielementtitalojen karua tyylia voisi olla syyta
ja ehkapa mahdollistakin piristad rakentamalla niiden katoille
terassi- tai kattohuoneistoja, mahdollisesti jopa lisékerroksia.

Suomessa tdllaista taydennysrakentamista on selvitelty
muun muassa viime vuosikymmenen KLIKK-tutkimusprojektissa
(Kéyttdjé- ja liiketoimintaléhtdinen korjauskonsepti). Hank-
keessa olivat mukana Oulun yliopisto, Aalto-yliopisto, Tampe-
reen feknillinen yliopisto, VTT seka Joensuun, Kouvolan, Por-
voon ja Turun kaupungit.

Lahickerrostalot soveltuvat useimmiten hyvin lisékerrosra-
kentamiseen, silla niissa ei yleensd ole ullakkokerrosta. Monet
IGhidkerrostalot ovat usein my&s tasakattoisia, mikd helpottaa
lisakerrosten rakentamista niin rakennuksen ulkon&dn kuin tek-
nisen toteutuksenkin kannalta.

Hankkeen loppuraportin mukaan lahiskerrostalot soveltu-
vat myds rakenteensa puolesta hyvin lisakerrosrakentamiseen.
Niiden kantava runko kestaa helposti kevytrakenteisen uuden
kerroksen kuormat, ja usein jopa useammankin lisékerroksen.

Tutkijoiden mukaan lisakerrokset olisi jarkevaa toteuttaa
kevytrakenteisina eli terds- tai puurunkoisina, esimerkiksi CLT-
tilaelementtirakenteisina. Raportissa kiinnitettiin huomiota puu-
rakenteen paloturvallisuusominaisuuksiin ja suositettiin vaa-
kasuoraa palomuuria vanhan talon ja uusien huoneistojen
vélille.

Lisakerrosten pohjaratkaisua suunniteltaessa olisi yleensa

varauduttava siihen, ettei ylapohjalaatta kestd lisakerrosten
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, Tutkijoiden mukaan
lisckerrokset

olisi jarkevdaa toteuttaa
kevytrakenteisina.

kuormia vaan kuormat on vietdva alapuolisille kantaville sei-

nille ja pilareille tai palkeille.

Mikali alapuoliset kantavat rakenteet ovat kaukana toisis-
taan tai eivat muutoin sijaitse tarkoituksenmukaisesti uutta huo-
neisto- ja huonejakoa ajatellen, olemassa olevan ylapohjan
paalle voitaisiin rakentaa siirtopalkisto, jonka padlle vudet ker-
rokset rakennettaisiin.

Jos lisékerros muuttaa talon véhintédn nelikerroksiseksi,

remontin yhteydessa on asennettava my&s hissi.

Liika on liikaa

Ulkomailla lisakerrosten liiallinen rakentaminen on foisinaan
aiheuttanut ikdvid onnettomuuksia. Tilanteita on usein pahenta-
nut huono suunnittelu sekd rakennuttajien ahneus ja piittaamat-
tomuus.

Yksi tahan mennessa vakavimmista tapauksista sattui Sou-
lissa Etelé-Koreassa kesdkuussa 1995, jolloin Sampoongin
tavaratalo sortui. Kaikkiaan 502 ihmista menehtyi ja 937 louk-
kaantui.

Kyseinen rakennus oli alkujaan suunniteltu nelikerroksiseksi
toimistotaloksi. Kesken rakennustdiden talon kayttotarkoi-
tusta padtettiin muuttaa ja lisétd taloon vield viideskin kerros,
samalla kun suunnitelmista poistettiin useita kantavia pilareita.

Lisaksi vesikaton padlle asennettiin 45 tonnin painoiset
iimanvaihtolaitteistot, joiden takia kattoon kohdistui nelinkertai-
nen rasitus laskettuun maksimikantavuuteen verrattuna. Kanta-
vissa rakenteissa oli myds kaytetty huonolaatuista befonia.

Jalkiselvittelyissa paljastui romahdusvaaraa ja nopeita kor-
jaustarpeita yllattévan monissa muissakin Soulin kerrostaloissa.
Rakennuksen omistaja-rakennuttaja sai 10,5 vuoden vankeus-

tuomion.
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Ylim&ardinen kattorakennelma saattoi osaltaan vaikut-
taa myds Miami Beachin lghelle Surfsideen vuonna 1981
rakennetun Champlain Towers South -kerrostalon sortumi-
seen USA:ssa kesdkuussa 2021. Alun perin 12-kerroksi-
seen rakennukseen oli lisétty laaja kattohuoneisto, jota ei
ollut mukana alkuperaisessa rakennusluvassa ja jota ei ollut
otettu huomioon talon kantavien rakenteiden suunnittelussa.

Tapauksen onnettomuustutkinta on vield kesken, mutta
alustavien tietojen mukaan sortuma lahti liikkeelle betoni-
sesta pihakannesta, jonka alapuolella oli autohalli seka kel-
laritiloja. Kannen raudoituksessa oli pahoja ruostevaurioita.

Pihakannen sortuma asuintalon vieressa aiheutti ilmei-
sesti lisackuormaa pohjakuvioltaan U:n muotoisen talon kes-
kiosan kantaville pilareille, joita katon ylim&érainen kerros
oli kuormittanut ja heikentanyt 40 vuoden ajan. Viime het-
kella talosta pelastuneet asukkaat olivat paetessaan havain-
neet keskiosan ulkoseindssd ison halkeaman.

Suurin osa talosta romahti 12 sekunnin kuluessa, ja
98 ihmista kuoli. Rakennuksesta jci pystyyn vain yksi sii-
piosa. M

Lahteita:

Heikkinen — Koiso-Kanttila — Soikkeli: Korjaa ja korota.
Malleja ja ideoita kerrostalojen korjaamiseen ja
lisakerrosten rakentamiseen. QOulun yliopisto, Oulu 2015.
Prisma: Romahtavat rakennukset. Dokumenttifilmi, ohj.
James Franklin (Britannia 2022). Es. YLE TV1 31.1.2023.
The Sampoong Department Store Collapse Explained
(https://interestingengineering.com).
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HYVAN HALLTUKSEN
KESKEISET PIRTEET

Millainen on kiinteistjuristin mielestd hyva taloyhtion hallitus
ja mihin vuden hallituksen kannattaa kiinniticié huomiota
toimintakautensa alkuvaiheessa?

KUHANEN, ASIKAINEN & KANERVA Oy:n asianajaja Marina
Furuhjelmin mielesta on tarkedd, etta hallitus koostuu niista henkildista,
jotka aidosti haluavat edistdd taloyhtion yhteisté hyvad. Han kiinnittaisi huo-
miota myds siihen, ettd mukaan toimintaan saadaan eri-ikdisia ja eri eld-
mantilanteessa olevia osakkaita. Kun hallituksen kokoonpanoa harkitaan, on
Furuhjelmin mukaan lisdksi syytd huomioida tulevan toimikauden ty&sarka.
"Jos edessa on esimerkiksi linjasaneeraus, kannattaa katsoa, [6ytyykd
talosta projektissa tarvittavia taitoja, vaikkapa teknista asiantuntijuutta tai
viestinnén osaaja. Hallituskonkareista, joilla on hallussaan térkedd tietoa jo

usean vuoden ajalta, kannattaa pitad kiinni”, Furuhjelm sanoo.

Suunnitelmallisuus

Furuhjelm muistuttaa, etta jokaisen jasenen kannattaa ottaa haltuun meneil-
l&an olevat projektit ja talouden luvut. Muita tarkeitd asioita ovat nykytilan
arviointi ja tavoitteiden aseftaminen.

“Uuden hallituksen taytyy tietad, mika on osakkaiden tahtotila. Jos ndke-
mystd ei ole vield muodostettu, vastauksia saadaan vaikkapa kyselyilla tai
osakasilloissa. Tiedon pohjalta hahmottuu toimiva strategia”, Furuhjelm tés-
mentdd.

Lain mukaan taloyhtion johdolla on tiedonantovelvollisuus yhtickokouk-
sessa, jossa vastaillaan osakkaiden kysymyksiin. Muuta arjen viestintdd ei
ole virallisesti maaritelty.

"Olen silti avoimuuden kannattaja eli mielestani hallituksen tulee viestia

aktiivisesti ja avoimesti taloyhtidn asioista”, Furuhjelm sanoo.

Hallituksen tyypilliset virheet
Furuhjelmin mielestd taloyhtion kannalta pahimmat tilanteet syntyvét silloin,
kun hallituksen jasenilta puuttuu kiinnostus tehtavaansa. Taman ohella han
muistuttaa, eftd yksittdisen jGsenen tulee ymmartad jGavata itsensd niissa
paatksissd, joissa mukana voi olla oma intressi.

Furuhjelm on lisaksi térménnyt tilanteisiin, joissa hallitus ei suostu vai-
keassa tilanteessa kuuntelemaan asiantuntijoita.

"J&arapdisyys voi viedd asiat entistd pahempaan solmuun. Esimerkiksi
korjaushankkeiden lapivienti vaatii laajo-alaista asiantuntemusta myds juri-

diikasta”, Furuhjelm sanoo. m

Lisatietoja: www.kak-laki.fi

GREEN,

LUONNOLLISESTI PAREMPI VALINTA

VIHREA
TULEVAISUUS
RAKENNETAAN NYT!

Katepal Green vahahiilisissé bitumikatteissa
hyddynnetdan uusiutuvia raaka-aineita ja
kierrdtysmateriaaleja. Luontoa kunnioittaen.

Katepal Green -bitumikatto on hiljainen,
kestéva ja helppohoitoinen.

KOTIMAISET
KATTORATKAISUT:

« bitumikatteet loiville ja jyrkille katoille
« viherkattoratkaisut
« pihakansien vedeneristykset
* perusmuurieristykset

KATEPAL KATTAJAT
-ASENNUSPALVELUVERKOSTO
PALVELEE ALUEELLASI!

KATEPAL.FI/ASENNUSPALVELU

KATEPAL
]
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Julkisivuyhdistys - JSY ry

Julkisivuyhdistys

TILAA KUNTOTUTKIMUS OIKEIN
MUURATUILLE JA RAPATUILLE
JULKISIVUILLE — OHJE AUTTAA

TEKSTI: RIINA TAKALA-KARPPANEN
KUVA: AINSINOORIT SUUNNITTELU OY

MUURATUT JA RAPATUT julkisivut muodostavat noin kol-
masosan Suomen julkisivujen pinta-alasta.

Satoja vuosia vanhat muuratut tai 1900-luvun alun rapa-
tut tai puhtaaksi muuratut julkisivut poikkeavat huomattavasti
nykyisistd kuorimuureista tai varsinkin eristerapatuista raken-
teista materiaalien ominaisuuksilta sekd rakenteen rakennus-
fysikaaliselta toiminnalta. Siten my&s vaatimukset kuntotut-
kimukselle riippuvat huomattavasti siitd, minka aikakauden
rakenteita tarkastellaan.

Tahan tarpeeseen Julkisivuyhdistys kéynnisti yhteistydkump-
paneiden kanssa vuonna 2021 hankkeen muurattuja ja rapat-
tuja julkisivuja koskevan kuntotutkimusohjeen paivittamiseksi.
Tarve oli ilmeinen, koska muuratuille rakenteille ei ollut aikai-
semmin laadittu kuntotutkimusohijetta ja kovalle alustalle tehty-
jen rappausten edellinen ohjeistus oli vuodelta 1998.

Jotta my&s kiinteisténomistajille saataisiin osaamista raken-
nuksiinsa soveltuvien ja riittdvan kattavien kuntotutkimusten
tilaamiseksi, laadittiin by 75 oppaan lisgksi kuntotutkimuksen
tilaajan ohje.

"Oppaan ja ohjeen mydta nyt myds muurattujen ja rapat-
tujen rakenteiden kuntotutkimukseen on selkedt ohjeet ja kun-
totutkimustarjouksista saadaan vertailukelpoisempia. Muurat-
tujen ja rapattujen rakenteiden osalta kuntotutkimuksen tekemi-
nen ei ole niin yksiselitteistd kuin esimerkiksi betonirakenteilla.
Erilaisten rakenteiden ymmartédminen ja tuntemus nousevat vie-
I&kin tarkedmpaan osaan. Siihen opas tuo apua myds kunto-
tutkijoille”, Stina Hyyrynen, JSY hallituksen puheenjohtaja
kertoo.

Tilaajan ohjeessa kaydaan lapi kuntotutkimus, sen tarve,
tavoite, ajoitus ja tekijat sekd kuntotutkimuksen sisalts. Ohije
sisaltad kuvauksen tutkittavista vauriomekanismeista ja nii-
hin soveltuvista tutkimusmenetelmista. Taloyhtidissa saa-
tetaan usein tuskailla sitd, miten erilaisia tarjouksia kyke-
nisi vertailemaan, siksi ohjeessa on esitetty tarjouspyynnén
sis@ltd ja mihin tarjousten vertailemisessa kannattaa kiinnittaa

huomiota.
Teeta riittdavan kattava kuntotutkimus

Ensimmdinen kuntotutkimus suositellaan tehtévaksi rakennuk-

sen ollessa 15-20 vuotta. Sen jdlkeen kuntotutkimus kannat-
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taa teettad ajoissa ennen kuin julkisivuissa on jo nakyvia vau-

rioita. Kuntotutkimuksen pitaa kattaa kaikki julkisivun raken-
netyypit. Julkisivuissa voi olla rapattuja, muurattuja ja betoni-
rakenteisia osia, jotka pitad tutkia. Kuntotutkija tarvitsee hyvat
|Ghtotiedot, joten huolehdi, ettd tarvittaessa han saa arkistosta
esimerkiksi rakennepiirustukset.

Voit velvoittaa kuntotutkijan tutustumaan kohteeseen pai-
kan padlla ennen tarjouksen antamista. Jos rakenteen kunnon
tutkiminen vaatii néytteenottoa, tulee jokaisesta erilaisesta pin-
nasta ja rakenteesta ottaa riittavasti rinnakkaisia analysoita-
via ndytteita.

Kuntotutkijan kokemuksesta ja pétevyydestd voi vaatia
referenssilistan kohteista seké tietoja kéydyisté koulutuksista.
Julkisivuyhdistyksen toimesta FISEen on perustettu Muurattujen
ja rapattujen rakenteiden kuntotutkijan pétevyys, jossa Betoni-
yhdistys toimii sihteerijarjestona. Patevyyskoulutusta kaavail-
laan syksyksi, joten loppuvuonna FISEn yllapitaméan patevyys-
rekisterin kautta voi tarkistaa, onko tekijallé FISEn mydntama

kuntotutkijan patevyys. B

Muurattujen ja rapattujen julkisivujen kuntotutkimus 2022
— tilaajan ohje on vapaasti ladattavissa

www.julkisivuyhdistys.fi/ tietoa julkisivuista / ohjeet ja oppaat.
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KEHITYS LAHTI KEITTIOVEITSESTA
— NAIN SYNTY| KORJAUSERISTE
PAROC TRIO

Asiakkaan tarpeesta ja alkuperdisesta ideasta jalostui korjauseriste PAROC® Trio,

Senior Development Engineer Bror Engstrém Owens Coming Parocilta kertoo,

miten julkisivujen korjausrakentamisen kustannuksia ja tyéaikaa merkittGvésti sadstéva

innovaatio muuttui ideasta valmiiksi tuotteeksi.

KAIKKI ALKOI keittidveitsestd. Tarkemmin sanottuna OC
Parocin Application Manager Susanna Tykké&-Vedderin
keittidveitsestd. Ennen kuin Tykk&-Vedder tarttui veitseen, han
oli kiertanyt korjausrakennustyémailla ja kuullut asiakkaiden
kokemuksia siitd, miten vanhojen betonijulkisivujen alta pal-
jastui niin epdtasainen pinta, ettd se vaati joko tasoituksen tai
pehmedn, epdtasaisuuksia tasaavan eristematon varsinaisen
|dmmoneristekerroksen alle.

Alkoi syntyd idea: Mitd, jos tasoittamisen ja eristdmisen
voisi hoitaa yhdella eristeella niin, ettd tydmailla saastyisi huo-
mattavasti tydtunteja ja kustannuksia?

Tykké&-Vedder tarttui keittidveitseen, kivivillalevyyn ja alkoi

tehda viiltoja.

Repimistd, tyostamistda, sahausta ja sirkkelsintié
Bror Engstrém muistaa hyvin, kun Tykk&-Vedder kertoi ideas-
taan ja ensimmaisista kokeiluistaan pehmentaa kivivillalevyn
pintaa niin, eftd se mukautuisi epétasaiseen pintaan, eikd eris-
teen ja alustan vdliin jGisi eristystd heikentavia ilmarakoja.

Yli 20 vuotta Parocilla tydskennellyt Engstrém innostui heti.
"Siing oli todellinen, selva tarve taustalla. Pagmadra ja
idea oli olemassa, ja me tuotekehitystiimissa aloimme kehittad

ratkaisua, miten tavoitteeseen padstaan”, Engstrom kertoo.

Alkoi ideointi ja testaus. Yksi vaihtoehto oli repié eristeen
pintaa ja tehdd siitd siten pehmedmpi. Parocin testilaborato-
riossa kokeiltiin erilaisia tydtapoja. Tiimi tarttui esimerkiksi
kasisirkkeliin ja leikkasi kivivillaan erisuuntaisia ja -syvyisia
viiltoja.

“Aika nopeasti paadyimme siihen, ettd viillot olivat toteu-
tuskelpoisin tapa saada eristeen pintaa pehmedmmdaksi. Tie-
simme, ettd oli jo olemassa sahoja, joilla viillot pystyisi toteut-

tamaan tuotannossa.”

Asiakkaat mukana alusta saakka

Erityistd kehitystydssa oli se, eftd asiakkaat olivat mukana pro-
sessissa ihan alusta alkaen. Kun Engstrémin tiimi teki laborato-
riossa erilaisia testiviiltoja, pilottiasiakkaat testasivat niitd tys-

maalla ja antoivat heti palautetta siitd mika toimii ja mika ei.

%.
&

Kestéivé kehitys ja vastuullisuus ovat Senior Development Manager

Bror Engstrémin mukaan vahvasti mukana oikeastaan kaikessa Parocin
kehitystyéssd, myés PAROC Triossa, jonka kdyttd vahentdd tydmaiden
pakkausjétettd. “Mietimme aina, miten uusi tuote tai uudistus edesauttaa
kestévén kehityksen tavoitteita.”

"Oli hienoa, eftd saimme koko ajan palautetta. Kun asiak-
kaalta tuli kommentteja, palattiin takaisin tydpdyddn ddreen,
eftd mitd jos testataan tatd ratkaisua. Oli palkitsevaa néhdg,
etta tuotteelle oli tarve ja ettd se todella antoi lisdarvoa asen-
nusvaiheessa”, Engstrom kertoo.

Ennen kuin uutuustuote, joka jo oli saanut nimen PAROC
Trio, paasi tuotantoon ja tydmaille, prosessia piti vield testata
tehtaalla. Koeajoja tehtiin useita, kun eristettd ja prosessia hie-
nosdddettiin.

“Se on kehityshankkeelle A ja O, ettd paasee kokeile-
maan oikealle tuotantolinjalle, miké on mahdollista ja mika
ei. Tuotannossa ei ollut yhtéén sellaista asennetta, ettd dlkaa
tulko tuollaisia hullutuksia ténne testaamaan. Tehtaan tiimi oli
yhtd innoissaan kuin mekin.”

Asiakkaan tarpeesta ja alkuperdisestd ideasta oli jalostu-
nut PAROC Trio, joka seka tasoittaa, eristdd ja suojaa tuulelta
- ja saastad julkisivueristeiden asennukseen kuluvaa aikaa ja
kustannuksia véhintééan 50 prosenttia.

lhan niin kuin oli suunniteltu. =
Lisatietoja: www.paroc.fi/trio
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KESTAVA KEHITYS KOROSTUI
FRANKFURTIN ISH-MESSUILLA

TEKSTI JA KUVAT: AR MONONEN

Frankfurtin kansainvéliset ISH-alotekniikkamessut jcirjestettiin iéné vuonna pitkén koronatauon

jglkeen 13~17. maaliskuuta. Keskeiseksi teemaksi messuilla nousi energian ja muiden resurssien

saastdminen vudenlaisen tekniikan avulla. Valtavalla messukeskusalueella ratkaisujaan esitteli

2025 néytteilleasettajaa 54 eri maasta.

KUN EUROOPASSA vihennetddn 6ljy- ja kaasuenergian
kéyttdd, joudutaan myds monien taloteknisten jdrjestelmien ja
komponenttien suunnitteluperiaatteita harkitsemaan uudelta
pohjalta. Varsinkin Saksassa t&mé tilanne tuli eteen odotettua-
kin nopeammin, mutta ei yllatyksena.

Lammitys-, ilmanvaihto- ja ilmastointilaitteiden, vesikalus-
teiden seka rakennusautomaation on jatkossa syytd olla nyky-
aikaisia ja alun pitden ympdristdystavallisiksi suunniteltuja.
Energian ja veden sadstd seka ilmastotavoitteet painottuvat

entistd enemmén. Myds uudet ja innovatiiviset asennusratkai-

sut auttavat asioissa paljon.

Tama periaate nékyi myds vuoden 2023 ISH-messuilla
Frankfurtissa. Messujen yleisteemana olikin ‘Solutions for a
Sustainable Future’, eli ratkaisuja kestavan kehityksen mukai-
seen tulevaisuuteen.

Esimerkiksi lamp&pumput saivat tdménvuotisessa ISH:ssa
paljon nakyvyyttd, samoin kuin vetta saastavat suihkut jo muut
nykyaikaiset kylpyhuonetuotteet.

Laaja nayttelyalue
Maailman suurimpiin ammattimessujen jdrjestdjiin kuuluva

Messe Frankfurt toimii kaupungin lénsipuolella, noin 1,5 kilo-




=~
=
>
<
m
n
%]
m
ol
Vs
>
Z
~
)
(o=
-
1
m
>
X
oo
=
o
z
@)
<
oo
=I5
~
2
m
=
P
O
(%)
C
=
m
=
>

Tuotepddllikké André Hillman Mitsubishi Electric Europe BV:std kertoi
ilmalémpépumppujen toimintaperiaatteista asvinrakennuksissa.

metrin lapimittaisella messualueella. Varsinaisissa halleissa on
nayttelypinta-alaa kaikkiaan yli 372 000 neliémetrid, mutta
ulkoalueitakin on runsaasti.

Eri messuhallien vdlille oli ISH:n ajaksi j&rjestetty sacannélli-
sid sukkulabussikuljetuksia, mika helpotti alueella likkumista ja
suunnistamista. Jonkinlaista kasitysta messukeskuksen mittasuh-
teista antaa se, ettd erillisia messuhalleja oli kaytdssa toista-
kymmentd ja niista jotkut olivat silmin ndhden isompia raken-
nuksia kuin vaikkapa Suomen suurimmat kauppakeskukset.

Frankfurt-am-Mainin kaupunki omistaa messuyhtiésta 60

prosenttia ja Hessen osavaltio loput.

13Z13M Vil3d

/ HAWD NOILIGIHXT LINIANVYL ISSIW VAN

13Z1AM VYil13d

/ HAWD NOILIGIHXT LINANVYL ISSIW VAN

Ammattimessuille saapui lahes 154 000 kavijaa, joista

hieman alle puolet oli tullut tutustumaan alan uuteen teknolo-

giaan ja muotoiluun Saksan ulkopuolelta.

Lahes puolet messujen naytteilleasettajista — noin 900 — oli

mukana messujen ISH Water -osiossa, joka esitteli vesikalus-
teita. Se oli keskitetty halleihin 1-6.
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Yleisteeman mukaisesti uusien kylpyhuonekalusteiden suun-
nittelussa oli muotoilun ohella kiinnitetty erityistd huomiota niin
vedensddstddn kuin energiatehokkuuteenkin. Varsinaisten vesi-
kalusteiden lisaksi esilla oli alan asennustekniikkaa, tydkaluja,
kiinnitystarvikkeita sekd ohjausjarjestelmia ja -ohjelmistoja.

Yksi monien valmistajien esitteleméd tuoteryhma olivat
sadesuihkut. Esimerkiksi itévaltalainen Stilform oli tuonut mes-
suille oman suihkumallinsa, jossa vesisuihkua korostetaan eri-
varisilla LED-valoilla. Kyseinen ratkaisu sai iF Design Award
-muotoilupalkinnon vuonna 2020.

Toinen yleisesti esitelty markdtilakaluste oli seindasenteinen
we-istuin. Sindnsd ratkaisu ei ole uusi, mutta se sadstad tilaa
kylpyhuoneissa ja helpottaa lattian siivousta. Tyylillisesti uutta
olivat muun muassa erikoiset ja monenkirjavat varimallit: néky-
viss& oleva keraaminen kulho saattoi olla vériltéén esimerkiksi
sininen, oranssi, tummanharmaa, violetti tai kirkkaanpunai-
nen. Osa valmistajista oli myds uudistanut seindan piilotettuja
huuhtelumekanismeja, jolloin vetftd sddstyi aiempaa enemmén.

Saksalainen TECE oli puolestaan kehittanyt poikkeukselli-
sen kapean seindasennusmoduulin, jolla seing-wc pystytaan
asentamaan pesuhuoneen kulmaan tai muihin erityisen ahtai-

siin tiloihin. Tassa mallissa moduulin leveys on vain 32 cm.

Pyéreita pesualtaita

Tyyli on tarked kysymys kylpyhuoneissa. Seingan kiinnitettavat
pesualtaat ovat ainakin Keski-Euroopassa nopeasti korvautu-
massa marmori- tai muille pdytdpinnoille asennettavilla keraa-
misilla altailla, jotka monesti ovat muodoltaan pydreitd tai soi-

keita.

V¥31NS O¥13id / HAWD
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Téllaisten altaiden ei valttdmatta tarvitse olla vériltaén val-
koisia. Esimerkiksi Villeroy & Bochin Artis+Collaro-tuotesar-
jassa esiteltiin ulkopinnoiltaan monen vérisiksi savytettyja pyo-
reitd pesualtaita, aina bordeaux’n punaisia myéten. Toisen
valmistajan Bathcon tarjoama Materia-sarja puolestaan toi
pesualtaisiin uudenlaisia pintastruktuurityyppeja.

Uusissa hanamallistoissa oli vastaavasti altaiden kanssa
yhteensopivia vesipistevaihtoehtoja, kromattujen ohella esi-
merkiksi kullanvérising.

Valmiita tyylikk&ité mallikylpyhuoneita oli esilla useam-
mankin naytteilleasettajan osastoilla. Ylipaataan messujen
ulkoasun suunnittelun ja néyttavyyden eteen oli selvasti nahty

paljon vaivaa.

Lampopumput suosiossa

Lammitys-, ilmanvaihto- ja ilmastointiratkaisuihin painottu-
nut ISH Energy -osio oli puolestaan keskitetty messuhalleihin
8-12.
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Esittelyssé oli monentyyppisid tuotteita ja innovaatioita,

jotka oli paljolti tarkoitettu edistamadn talotekniikan vihread
siirtym&a: [émpdpumppuja, puhaltimia, ldmmaéntalteenot-
toa, aurinkoenergia- ja polttokennojdrjestelmia sekd energiaa
saastavia automaatioratkaisuja. Saksalaisyritys Kibler GmbH
markkinoi energiaa sadstavia hallilammittimia.
Lampdpumppujen osuus messuilla korostui osin siksi, eftd
Saksassa juuri lampdpumppuratkaisut nahdaan erityisen tar-
kednd osana tulevaisuuden fossiilivapaata lammitystd. Maa
on luopumassa ydinvoiman tuotannosta, ja esimerkiksi Isar-
2-reakfori suljetaan vuonna 2023. Sen alasajo on jo alkanut.
Saksan liittohallitus suunnittelee nostavansa maan lampé-
pumppuijdriestelmien madrén runsaasta miljoonasta (vuonna
2022) kuuteen miljoonaan vuoteen 2030 mennessd. Suuren

mittakaavan valtakunnallisessa energiantuotannossa uusiutu-

van energian osuutta on tarkoitus nostaa 49 prosentista véhin-
taan 80 prosenttiin samalla ajanjaksolla, miké tarkoittaa tuuli-
ja aurinkoenergian merkittavad lisdtuotantoa. Samalla on myds
parannettava energiatehokkuutta.

Saksalaisessa uudisrakentamisessa lampdpumput ovat jo
usean vuoden ajan olleet suosituin vaihtoehto lammitysjarjestel-
maksi. Messuilla esiteltiin kuitenkin myds ratkaisuja lampspum-
puiksi olemassa oleviin rakennuksiin. Saksan valtio myéntas
lédmpdpumppuasennuksille nyt 35-45 prosentin suuruisia inves-
tointitukia.

ISH-messvilla omia lampdpumppujaan markkinoivat esimer-
kiksi Nibe, Panasonic, Mitsubishi ja Cordivari.

Lampdpumppujen esittelykokonaisuutta téydensi hallissa 8
pidetty seminaarisarja, jossa yleisdlle selvitettiin erilaisten pump-

pujdrjestelmien ominaisuuksia ja kayttémahdollisuuksia.
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Kestavia ratkaisuja
pyykinpesuun.

Miele-pesulakoneet ja appWash-palvelu:
erinomainen pesutulos, optimoitu energia-
tehokkuus seka kayton helppous. Innova-
tivinen litettavyys mahdollistaa varausten
teon ja maksun katevasti alypuhelimilla.
Miele Professional -pesukoneet on testattu

kestamaan 30000 kayttotuntia.
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Suomen LVI-liitto - SulVI ry

LMANVAIHDON AUTOMAATIO
JATKAA RAKENNUSTEN ELINIKAA

TEKSTI: KAISA HANNULA /SUOMEN LVI-LITTO SULVI RY

Automaatio on vahvasti lasna
iimanvaihtojarjestelmissa Suomessa. llmanvaihdon
automaatio mahdollistaa tarpeenmukaisen
ilmanvaihdon, joka parantaa sisgilman laatua ja
véhentad energiankulutusta. Automaation myété
i/manvoihfojdr/'esfe/mien d/y kehiffyy /ofkuvosﬁ, ja

uusia foimijoita ja innovaatioita tulee markkinoille.

ILMANVAIHDON AUTOMATISOINTI on vahentdanyt
energiankulutusta mm. sa&tamalla ilmanvaihtoa tarpeen
mukaan ja minimoiden ylikulutuksen. Liscksi etGohjaus ja
efdvalvonta ovat automaation kehityskohteita, ja laitteiden
energiatehokkuus paranee jatkuvasti.

Automaation hyddyntdminen ilmanvaihtojdrjestelmissa on
yleistynyt mys taloyhtidissa ja yksityisasiakkaiden kohteissa.
Automaatiojdrjestelmien ketteryys, helppo asennus ja kohtuul-
linen hinta ovat vaikuttaneet tahan kehitykseen. Haasteita voi-
vat kuitenkin aiheuttaa vanhat kohteet, joissa on jo olemassa
olevia ratkaisuja, mutta uudet automaatiojérjestelmat taipuvat
nykyadn hyvin my&s vanhoihin kohteisiin.

Taloyhtidissa IV-automatiikan dlyohjaus alkaa olla ajan-
kohtaista n. 20-60-vuotiaille taloyhtisille esimerkiksi julkisivu-
remonttien yhteydessa. Kohteet ovat usein sellaisia, joissa on
painovoimainen- fai koneellinen poistoilmanvaihtojdrjestelma.
Automatiikka soveltuukin saneerauskohteisiin, joka on iso mur-
ros taloyhtididen nakakulmista. Uusissa kohteissa vastoin tule-
vat jo valmiiksi nykypdivéiset ratkaisut.

Virranta-yhtisillé on 30 vuoden kokemus ja vankka osaa-
minen alalla. Meilla tehdaan V-saneerauksia, paivitetaan jar-
jestelmat nykyaikaan ja tarjotaan automaatiojarjestelmia. Rat-
kaisut pohditaan usein yhteistydssd remonttien yhteydessa.
Tarpeet arvioidaan yksilé- ja kohdekohtaisesti. Pysymme
ammattitaidolla ajan hermoilla ja kéytdmme kohteeseen sopi-
via ratkaisuja laajan verkostomme avulla sekd seuraamme
alan toimijoiden laitteistoja ja innovaatioita.

Virranta-yhtididen ilmanvaihto-osaaminen on taydenty-
nyt my&s uudella ilmanvaihdon katsastusmallilla, joka on tehty
Ympdristoministerion Terveet tilat -hankkeen puitteissa. Kat-
sastusmalli liittyy tiiviisti mm. julkisten rakennusten kohteisiin,
mutta my&s muihinkin kohteisiin. Katsastuskoulutusta on ollut

kehittdmassa ja jarjestad Suomen LVHiitto SulVI ry. Koulutus-
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Asiantuntijana toimi toimitusjohtaja Petteri Virranta, Virranta-Yhtiistd.
Virranta-yhtiét on ilmanvaihto- ja sisailmapalvelujen asiantuntija- ja
urakointiyritys. Teemme ilmanvaihtojérjestelmien huolto-, puhdistus-

ja sddtotéitd sekd vanhojen ilmanvaihtokoneiden ja automatiikan
energiasaneerauksia. Olemme 30-vuotias yritys, jolla on vahva alan
osaaminen ja laadukkaat referenssit. Palvelumme ovat saatavilla koko
Suomen alueella.

mallilta odotetaan paljon. Kun kiinteisténomistajat havahtu-
vat tGhan malliin, se on lopulta pieni hinta siitd, ettd varmistu-
taan, missd kunnossa asuinrakennuksen keuhkot ovat ja se on
elinehto rakennuksen toiminnalle. IV-jérjestelmia on jouduttu
purkamaan turhan paljon, vaikka ne eivat ole elinkaarensa
padssd. Katsastuskonsepti voi tdssd olla téhtiroolissa havaitse-
maan ajoissa piilevat ongelmat.

Virranta-Yhtict on Suomen LVHiitto SulVIn kanssa tiiviissa
yhteistydssd ilmanvaihdon kehittamisessa. Osaamista jaetaan
yhteistydlla. m



Miksi valita

Air Termico?

ENERGIANSAASTO JA EKOLOGISUUS

Air Termicon tuloilmaikkunaventtiili tuottaa raikasta
ja esilédmmitettyd tuloilmaa hyddyntden ikkunan
[Gmpohaviot, sekd auringon tehon. Tuloilmaikkunan
vuotuinen hydtysuhde on jopa 50 % (VTT:n tulo-
iimaikkunan kéyténnén toimivuus RTE3901/04).

ASUMISMUKAVUUS JATERVEYS

Vedoton korvausilma ja tehokas ddnenvaimennus
yhdessd takaavat parhaan asumismukavuuden.
Kun korvausilman tarve on mitoitettu oikein ja
ilmanvaihto toimii, niin rakennus ja asukkaat voivat

NOPEA ASENNUS JA HELPPO HUOLTO

Air Termico venttiilin asennus ilman jyrsintatydstojd
sadstdd aikaa, ikkunan karmeja ja kustannuksia.
Air Termico tuotteiden suodatinten vaihdot hoituvat
nopeasti ja ilman tydkaluja.

AIR TERMICON HYODYT TALONYHTIOILLE

Vedotonta, puhdasta ja raikasta sisdilmaa, sekd
tuloilman esildmmitystd ekologisesti energiaa sdds-
tden. Automaattinen toiminta toimii ulkoldmpdtilan
mukaan. lImansuodatus on tehokasta, joka paran-

paremmin. Air Termico venttiileilld voi saavuttaa
Valviran asumisterveysohjeen mukaiset asunnon
terveydelliset olosuhteet.

taa asumisterveyttd. Taloyhtidlle venttiilien asen-
taminen on pieni investointi, joka maksaa itsensd
nopeasti takaisin. Kaikki tuotteet ovat
valmistettu Suomessa.
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Taloyhtié 2023
tapahtumassa!
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Varmista raittiin sisdilman saanti
taloyhtiossdsi ja paranna asumisterveyttd.

Air Termico Oy | Kivikonkierto 12, 05460 Hyvinkdd
TEHTY SUOMESSA

www.airtermico.fi | asiakaspalvelu@airtermico.fi | +358 50 3005 474 ® J§ MADE IN FINLAND
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SEINA-WC

KORKEUDEN
SAADOLLA

Innovatiivisen asennustekniikan ansiosta Geberit ONE wc-istuimen korkeutta
voidaan saataa helposti -1/+3 cm viela vuosia asennuksen jalkeen ilman
asennusseinan avaamista.

KNOW
HOW

INSTALLED

Geberit ONE seinaan kiinnitettava wc-istuin on tyylikas ja helppo asentaa.
Epasymmetrinen ja huuhtelukaulukseton sisdosa varmistaa tehokkaan ja
hiljaisen kulhon huuhtelun Geberitin innovatiivisen TurboFlush®-

huuhtelutekniikan ansiosta.Tama teknologia on tehokkaampi ja huomattavasti

hiljaisempi kuin perinteiset huuhtelujarjestelmat.

-> www.geberit.fi/one




