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FIBOX

Enclosing innovations

KESTAVAA LATAUSTA
nyt ja tulevaisuudessa

Erilaisia sahkoauton lataustarpeita on yhta monta kuin on
autoilijaa, ja tarkempi tarve selviaakin taloyhtiolta kysyttaessa.

Yleisimmin hidaslataus riittaa mainiosti, kun paivittaisia kilometreja kertyy alle 100 km.
Joskus kilometreja kertyy kuitenkin enemman ja silloin latauskenttdaan saadaan
huolettomuutta muutamalla tehokkaammalla latauslaitteella hidaslatauksen lisaksi.

Fibox tarjoaa latausratkaisut erilaisiin tarpeisiin taloyhtioissa.

11 kW ja 22 kW Fibox bIuEV ja 3.6 kW Heat’'n’Charge Smart voivat

toimia samassa operaintijarjestelmassa, ja jarkevasti suunniteltu latauslaitteiden
yhdistelma minimoi turhan laitehankinnan ja kaapeli-infran uusimisen.

Yhtenainen operointijarjestelma eParking.fi :

. P Jar] & ieParking.fi |
Tasapuolinen laskutus | st mcionss
Kuormanhallinta

Kysy lisaa!
Pasi Taskinen, pasi.taskinen@fibox.com, +358 40 824 9593

Fibox tarjoaa markkinoille laadukkaita ja kestavia sahkodauton latausratkaisuja, auton lammitysrasioita,
automaatiokeskuksia, muovikoteloita seka asiakkaan vaatimusten mukaan raataldityja muovimekaniikkaratkaisuja.

Fibox - Group | E-mail: infofi@fibox.com | www.fibox.com




Premium

ATKKIOMIRR MDESSA fUOTTEESSA!

' r J g.ILI.nS
ALATIIOILUE

wf LUJOJ,\r,gov,\,\N, AVIJOON!
\KIDCELATHIAPINNOILUE

,-"'
’@? SANOFERNVIEIKUIN ROV ‘\' : / Y!

. Katso video |
mw



toimitukselta

LIPPULAIVASSA ON VIHREA LIPPU

Miten jakamistalous voisi parhaimmillaan toimia taloyhtiéssa? — Taloyhtididen talkoot ovat
syvélla suomalaisuuden DNA:ssa, mutta tavaroiden jakaminen voi joskus olla hankalaa. Mutta
miksei taloyhtiolla voisi olla vaikkapa yhteista lehdenpuhaltajaa tai akkuporakonetta - tai jopa
yhteiskdytéssa olevaa henkildautoa, mikdli siltd tuntuu?

Kaikkea ei tietenkadn ole tarpeellista tai jérkevéd omistaa itse. Taloyhtidissd saattaa olla
liiankin tuttu tilanne, jossa rivitalossa jokaisella asukkaalla on oma ruohonleikkuri, vaikka
yhteiskdyttdinen ruohonleikkuri veisi paljon véhemman tilaa ja olisi kustannuksiltaan myés
edullisempi. Yhteiskayttdkokeilut tuovat ratkaisuja asumisen arkeen ja voivat parhaimmillaan
johtaa pysyvaan yhteiskayttoon.

Taloyhtié voi lahted mukaan erilaisiin yhteiskayttckokeiluihin, kunhan taloyhtidn hallitus néin
paattad. Asukkaat voivat olla myés itse aktiivisia ja ehdottaa hallitukselle tallaisia hankkeita.
Yhdessa voidaan miettia, mika olisi hyva yhteiskaytépilotti — aloittaa ihan pienestd projektista
ja laajentaa sitten, mikéali homma toimii.

Kesalla 2023 Helsingin Lauttasaaressa kokeiltiin porukalla yhteiskayttoisia sahkoavusteisia
kuormapydria. Mukana kokeilussa olivat Katajanharjun korttelin asukkaat, jotka varasivat ja
lainasivat kuormapyéria helpottamaan arkiliikkumista seké tavaroiden kuljettamista. Hankkeen
tarkoituksena oli luoda toimivia toimintamalleja jakamistalouden mahdollisuuksista taloyhtidissa.

Lauttasaaren kokeilu oli osa Circular Green Blocks -hanketta, jossa on aiemmin esimerkiksi
kokeiltu taloyhtion yhteistd konttilainaamoa ja yhteisi viljelylaatikoita. Hankkeessa on otettu
huomioon taloyhtididen rajalliset filat sailyttad kookkaita kuormapydria tai yhteiskaytossa olevia
tavaroita: sailytys on ratkaistu siirrettavalla kontilla, joka voidaan sijoittaa taloyhtion pihalle. Ja
kun kerran taloyhtidn kannalta haasteellisia asioita on jo valmiiksi ratkaistu ja konseptoitu, on
mukaan |ahteminen paljon helpompaa.

Esimerkiksi Isannintiliitto on ottanut suopean kannan yhteiskayttéon. Isanndintiliiton
vastuullisuuspaallikks Liina Lansiluoto on todennut, ettd Lauttasaaren kaltaisia kokeiluja
tarvitaan ehdottomasti taloyhtidihin — jo yksistaan vihrean siirtyman takia. Jotta sovittuihin
hiilineutraalitavoitteisiin paastaan taloyhtidissakin, uusia tekemisen tapoja tarvitaan.
Jakamistalouteen kytkeytyvilla kokeiluilla p&aéstédn kasiksi ihmisten arkeen ja voidaan valjastaa
toimivia malleja, joilla tavoitella skaalautuvuutta. Esimerkiksi Lauttasaaren kokeilussa ei ollut
mukana vain yksi taloyhtié vaan koko kortteli.

My8s Loviisan asuntomessuilla kaytettiin vihredd korttia. Messualueella oli téné
vuonna kolme asunto-osakeyhtistd, joista As Oy Loviisan Lippulaiva edustaa tulevaisuuden
puurakentamista kaikilla herkuilla. Kyseessa on Asuntomessualueen keskeiselle sijainnille
rakennettu puurunkoinen kerrostalo, joka huomioi ekologiset vaatimukset poikkeuksellisen
pedantisti.

Puukerrostalon rakentamista ohjasivat hiilineutraaliustavoite, puun arvostaminen raaka-
aineena seké& Loviisan kaupungin toive puukerrostalosta. Cubesta Oy:n rakentaman kerrostalon
materiaalina on massiivipuu, joka ndkyy myds huoneistoissa sisalla.

Lisaksi As Oy Loviisan Lippulaivassa on ainutlaatuinen lammitysjarjestelmd, jossa lammitys
katetaan 95 % kaukoldmmén paluuveden lammélla. Kohteen toteutus on tehty suomalaisilla
tehdasvalmiilla laitteilla ensimmaista kertaa.

Lippulaiva rakennettiin koko ajan saalta suojaten. Ensin rakennettiin katto sadesuojaksi
ja tdman jdlkeen rakennettiin ensimmdinen kerros. Sitten edettiin kerros kerrokselta ja kattoa
nostettiin aina kerrosten valmistumisen mukaan yléspain — samalla kun kohteen sivut olivat myds
suojattuna. Talla tavalla tehden kohde oli sadesuojattuna koko vuoden mittaisen rakennusajan.

Vihred lippu salkoon!

PETRI CHARPENTIER
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Niin nopea ja mukava asentaa,
etta aikaa jaa myos nautiskeluun.

Uudistunut ISOVER CLIMCOVER ROLL on huippuunsa hiottu
ilmanvaihtokanavien eriste. Uusien ominaisuuksiensa ansiosta sita on
mukava ja kevyt kasitella. Kierratyslasista valmistettu ekologinen
eriste ei kutita tai pistele ihoa, ja mika parasta - se ei mydskaan
pdlise! ISOVERIn nitojakiinnityksella asennustyd hoituu

nopeasti. E'r

Tutustu: tekniset.isover.fi SAINT-GOBAIN
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Toimiva palovaroitin on ensisijaisen férked paloturvallisuuden parantamis
Kaytotarkoitukseen sopivalla kdsisammutiimella ja sammutuspeitteella
hallita alkavia paloja. Palon sattuessa palokatkot estavét tulen, kuumu
savukaasujen levicmisen rakennuksessa.
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Palovaroittimet kiinteiston omistajan vastuulle
Pelastuslain uudistus astuu voimaan vuoden 2024 alusta.
Uudistus tuo kahden vuoden siirtyméaialla palovaroittimien
hankinnan ja niiden kunnosta huolehtimisen kiinteiston omista-
jan vastuulle.

“Lailla halutaan pureutua siihen, etté palovaroittimet ovat
varmasti ajan tasalla. Asukkaan tai tilan haltijan vastuulla ole-
vien varoittimien kuntoa ei ole valtamatta saanndllisesti seu-
rattu. Pelastustoimen tilastojen valossa 63 prosentissa kuole-
maan johtaneissa tulipaloissa ei ole ollut palovaroitinta tai
se ei ole ollut toimiva”, sanoo paloturva-alan asiantuntija
Hannu Kangastie Suomen Pelastusneuvonnasta.

Taloyhtidissa siirtymaaijan jalkeen vastuu palovaroittimien

kunnosta ja toimivuudesta on viime kadessa taloyhtion hallituk-

sella. Asukkaan velvollisuutena puolestaan on ilmoittaa palo-

varoittimessa havaitsemistaan vioista.

Palovaroitin
on hyva
ja edullinen
henkivakuutus.

Turvaudu tarvittaessa asiantuntijan apuun
Pienemmissd taloyhtidissa palovaroittimien asennuksesta ja
kunnon seurannasta voi Kangastien mukaan huolehtia halu-
tessaan itsekin. Helpoin ja turvallisin vaihtoehto on ulkoistaa
palovaroittimien asennus ja huolto asiantuntevalle palvelun-
tarjoajalle.

"Paloturva-alaan erikoistunut asiantuntija osaa sijoitella ja
asentaa palovaroittimet tiloihin asianmukaisella tavalla. Néin
huolehditaan tilojen turvallisuudesta ja taytetdan lain vaatimat
vastuut”, Kangastie sanoo.

Tallakin hetkella osassa taloyhtidista huolehditaan keskite-
tysti palovaroittimien yllapidosta ja huollosta. Huoltosopimuk-
sella taloyhtion hallitus voi osoittaa huolehtineensa laissa saa-
detysta velvoitteestaan.

Uudistuvassa pelastuslaissa saadetddn, etta kiinteiston
omistajan on huolehdittava palovaroittimien pitémisesta toi-
mintakunnossa. Huoltosopimus varmistaa myds palovaroitti-
mien toimintakunnon tarkastamisen madrdajoin.

"Taloyhtididen kannattaa lghted hyvissa ajoin liikkeelle
toteutustavan suunnittelussa ja vaihtoehtojen selvittdmisessd,
jotta yhtiéssd voidaan varmistua sopivien tuotteiden ja palve-

lujen saatavuudesta”, Kangastie lisad.

Paristokayttéisellakin palovaroittimella parjaa

Uudiskohteissa ja vuoden 2009 jalkeen rakennetuissa kiinteis-
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t8issc kaytetaan lain vaatimusten mukaisesti séhkéverkkoon

kytkettyja ja paristovarmennettuja palovaroittimia.

Ennen vuotta 2009 rakennetuissa kiinteistéissa voidaan
kayttaa myds paristo- tai akkukayttdisia palovaroittimia myds
pelastuslain vudistuksen voimaan astumisen jalkeen.

"Paristokéyttoisetkin palovaroittimet tayttavat tarkoituk-
sensa. Pitkdkestoinen virtaldhde on huolettomampi vaihtoehto,
jotta vuosittaiselta paristonvaihtorumbalta valtytaan”, sanoo
Kangastie.

Palovaroittimen kaytéika on useimpien valmistajien
mukaan 5-10 vuotta, joten pitkdikdinen paristo kestaa koko

palovaroittimen elinkaaren ajan.

Minimoi palovahingot nopealla reagoinnilla
Palon sattuessa palovaroitin auttaa havaitsemaan palon valit-
témasti. Kun tulipalo syttyy, on siihen reagoitava muutaman
minuutin kuluessa.

"Palovaroitin on hyva ja edullinen henkivakuutus. Palo-
varoitin ilmoittaa palosta noin minuutin kohdalla palon alka-
misesta, jolloin tilan kayttajdlle jGa pari minuuttia aikaa joko
alkusammutukselle tai pelastautumiselle ja avun halyttamiselle
tilanteesta riippuen”, sanoo Kangastie.

Palo kehittyy ensimmaisten minuuttien jalkeen nopeasti,
mutta palovaroittimen avulla sithen voidaan reagoida ajoissa

ja valttya suuremmilta vahingoilta.
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Paloturvallisuudessa ennakointi on kaiken a ja o
“Ensimmainen askel ennakointiin ovat aina oikeanlaiset ja toi-
mivat palovaroittimet. Uusimmat palovaroittimet voidaan kyt-
ked sarjaan, mika parantaa koko kiinteistén paloturvalli-
suutta”, sanoo GPBM Nordicin paloturvallisuusasiantuntija
Sanna Létjonen.

Kun yksi sarjaan kytketyista palovaroittimista havaitsee
palon ja alkaa halyttad, myds muut varoittimet halyttavat
samanaikaisesti. Sarjaan kytkent& voidaan toteuttaa langalli-
sena fai langattomana.

Seuraavana askeleena on hankkia kiinteistoon tehokas
alkusammutusvdlineistd, jonka avulla vahingot voidaan mini-
moida palon sattuessa. Taloyhtididen tarpeisiin sopivat esimer-

kiksi sammutuspeitteet ja kdsisammuttimet.

Oikean sammuttimen valinta
Jauhesammutin on aina ympéristdystavallinen vaihtoehto, joka
sopii taloyhtididen yleisiin tiloihin ja kerhotiloihin.

“Ilkivallalle alttiissa tiloissa jauhesammutin voidaan sijoit-
taa sammutinkaappiin, silla turhaan kaytettdessa jauhesammu-
tin aiheuttaa melkoisesti sotkua”, Létjnen vinkkaa.

Toisena vaihtoehtona on nestesammutin. Nykypdivan nes-
tesammuttimissa on paljon valinnanvaraa ja niista 18ytyy myds
ympdristdystavéllisic vaihtoehtoja. Nestesammuttimiin lukeu-
tuu vaahtosammuttimet, vesisammuttimet ja vesisammuttimet

lisdaineella.

J

kannattaa kadantya

Sopivan sammuttimen
valinnassa

paloturvallisuusammattilaisen

puoleen.

DITYON WadO “VANN
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Sopivan sammuttimen valinnassa kannattaa kaéntya palo-

turvallisuusammattilaisen puoleen. Paloturvallisuuden asiantun-
tija opastaa oikean tehoisen sammuttimen valitsemisessa tila-

kohtaisesti.

Vaahtosammuttimille on vaihtoehtoja
Vaahtosammuttimissa on naihin pdiviin saakka kaytetty PFAS-
yhdisteitd, jotka eivat hajoa ympdristdssa ja niita kutsutaankin
"ikuisuuskemikaaleiksi”. PFAS-yhdisteet voivat kulkeutua ihmi-
sen elimistoon, ja niiden epdillaan aiheuttavan terveyshait-
toja.

PFAS-yhdisteiden haitallisuuden vuoksi Euroopan kemikaa-
livirasto ECHA on tehnyt lakiesityksen niiden kayton kieltémi-
sestd sammutusvaahdoissa.

GPBM Nordic lopettaa vaahtosammuttimien myynnin ja
panostaa PFAS-vapaiden ja tdysin ympdristdystavallisten sam-
muttimien valikoimaan. PFAS-vapaa sammutin on myds kiin-
teiston omistajalle keino edistad kiinteiston ympdristdystavalli-
syytta.

"Olemme tuoneet markkinoille korkeimmat paloluokat tayt
tavat tdysin PFAS-vapaat nestesammuttimet. Nestesammutti-
missa kdytettavat lisGaineet nostavat sammuttimen sammutus-
tehoa ja on tarkedd katsoa mitd lisdainetta sammutin sisal-
taa”, Lotjonen sanoo
Sammutuspeite tuo turvaa keittioon
Yhteisten tilojen lisdksi myds asunnot kannattaa varustella
sopivilla sammutusvalineilla, joilla alkavat palot voidaan tal-
tuttaa.

Sammutuspeite on kéteva turva kotiin. Sammutuspeitteelld
voi tukahduttaa esimerkiksi pienet sahkdlaitteiden palot ja ras-
vakattilapalot.

"Sammutuspeite kannattaa hankkia myés yhteisissé tiloissa
oleviin keittistiloihin. Silikonikasitelty sammutuspeite on pak-
suutensa ansiosta kayttajalle turvallisempi vaihtoehto”, Létjo-
nen sanoo.

Sammutuspeitteen valinnassa ei kannata pihistelld, jotta
peite suojaa myds alkusammutusta tekevad henkiléa palovam-

moilta. m
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Asianmukaiset

palokatkot
suojaavat passiivisesti
seka ihmisia etta
kiinteistod ja
irtaimistoa.

Palokatkojen toteuttamiseen on lukuisia
vaihtoehtoja

Palokatkoilla varmistetaan, etté palon sattuessa tuli, kuumuus
ja savukaasut eivat paase leviamadn rakennuksessa lapivien-
tien kautta. Asianmukaiset palokatkot suojaavat passiivisesti
seka ihmisia ettd kiinteistod ja irtaimistoa.

Palokatkomateriaalit ja -jarjestelmat ovat kehittyneet hui-
masti muutamassa kymmenessa vuodessa. Nykyrakentami-
sessa kdytetdan ETA-arvioinnin mukaisia ja CE-merkittyjé rat-
kaisuja.

Iakk&ammassa rakennuskannassa lapivientien tiivistami-
sessd on kaytetty erilaisia levyratkaisuja, lasivillaa ja kivivil-
laa. Nain toteutetut l@piviennit eivat taytd enad nykypdivén
kriteereja.

“Kiinteiston palokatkokartoituksella voidaan varmistua
siitd, ettd toteutus on paloluokituksen mukainen. Kartoituskier-
roksella kéydaan perusteellisesti lapi palo-osastojen rajat. Kar-
toitusraportilla voi my&s tarvittaessa osoittaa vakuutusyhticlle,
eftd paloturvallisuudessa ei ole puutteita”, sanoo PK-tuotteen
tekninen asiantuntija Jyrki Viinanen.

Mikéli kartoituksessa havaitaan puutteita, kirjataan raport-
tiin toimenpidesuositukset. Palokatkoihin on saattanut jaada
puutteita joko kiinteiston rakentamisen yhteydessd, tai niité on
voinut syntyd erilaisten muutostdiden yhteydessa.

"Muutostydt on tehtava aina hallitusti olemassa oleviin
rakenteisiin. Paloluukut ovat monipuolinen passiivinen palo-
suojauksen osa, silld ne omalta osaltaan estévat mahdollisen
palon levidmistd ja niiden kautta voi tarkastaa rakenteiden ja
palo-osastoinnin kuntoa sekd tehdd myds pienid muutostaita”,

Viinanen sanoo.

Palokatkovalitsin helpottaa oikeanlaisen
rakenteen valintaa
Palokatkojen toteuttamiseen on erilaisia vaihtoehtoja, joten
tilojen ja lapivientien ominaisuudet ja mahdollinen tilanahtaus
eivat muodostu ongelmaksi. Valitsemalla palokatkojérjestelmét
ja -materiaalit kaytttarkoituksen mukaisesti voidaan saavuttaa
merkittavia kustannussadstoja.

"Olemme tuoneet juuri suunnittelijoille, rakennusalan toimi-

joille seka kiinteiston omistaijille kayttéén palokatkovalitsimen,
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jonka avulla on helppo valita oikeat ratkaisut erilaisiin lapi-
vienteihin”, Viinanen sanoo.

Palokatkovalitsin ohjaa rakennetietojen perusteella koh-
teeseen sopivien teknisten ratkaisujen aarelle. Valitsin kattaa
seind- ja lattialapivienteihin sekd saumauksiin sopivia ratkai-
suja kaikissa paloluokissa.

Valitsimeen on koottu noin 700:n palokatkotyypin detalji-
tiedot. Lapivientien pienentdmiseen on teknisid ratkaisuja, joi-
den avulla detaljien aukkorajoitteet voidaan ratkaista.

"Raatalsityja ratkaisuja tarvitaan esimerkiksi arvokiinteis-
t8issd, museovirastojen valvomissa kohteissa ja teollisuuskoh-
teissa. Materiaalivalmistajat kehittavét ja polttotestaavat jat-

kuvasti uusia ratkaisuja paloturvallisuuden lisaamiseksi ja var-

mistamiseksi”, kertoo Viinanen.

Palosuojakangas kaapeleiden suojaamiseen
Kaapelointeja on perinteisesti suojattu levyratkaisuilla. Ras-
kaille palonkestaville levyille on nykypdivéna tehokkaita ja
kevyitd vaihtoehtoja, joiden asentaminen onnistuu myds ahtai-
siin tiloihin saneerauskohteissa.

"Esimerkiksi poistumisteillé kaapeloinnit voidaan suojata
palosuojakankaalla. Palosuojakangas on palotekninen tuote,
jonka palosuojapinnoite laajenee tulipalon sattuessa erittdin
nopeasti muodostaen tiiviin ja palonkestavan eristekerroksen
kaapeleiden ympdrille”, Viinanen kuvailee.

Neutraalin harmaa palosuojakangas estaa kaapeleiden
syttymisen tulipalotilanteessa ja kaapelipalon sattuessa varmis-

taa, ettd palo ei levia kaapeleita pitkin. m
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Olethan
huomannut, etté
lakimuutos siirt&é

vastuun palovaroittimista

kiinteistbnomistajalle.
Alustavan tiedon mukaan
laki muuttuu 2024
vuoden alustal

Pebble 10:n
pohjoismainen tyylikas
design tulee kaupan
paalle!

PEBBLE 10

Pebble 10:ss& on suurikokoinen testaus- ja
taukopainike, joka on helposti ulottuvilla.
Siing on sisaanrakennettu litiumparisto, joka
kestaa palovaroittimen 10 vuoden kayttoian.
Tama on merkittava lisaturvatekija, koska
sinun ei koskaan tarvitse huolehtia pariston
vaihtamisesta.

Safety for life

Paras vaihtoehto asuntojen
palovaroitinasennuksiin on
kiintedlla 10 vuoden paristolla
varustettu palovaroitin.

Remonttikohteissa
pakkaukseen sisaltyy myds
tarpeellinen pélysuoja.
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PEBBLE LINK

Kun yksi halyttaa, halyttavat kaikkil Nain
saat varoituksen nopeasti riippumatta siitg,
missa tulipalo saa alkunsa. Voit yhdistaa jopa
12 palovaroitinta langattomasti 868 MHz-
yhteyden valitykselld. Pebble Linkissa on
litiumparisto, jossa on 10 vuoden kayttdika

Saatavana teknisen ja sahkoéalan tukkuliikkeista kautta maan!

www.housegard fi
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Miisa Tahkdnen

johtava asiantuntija

Green Building Council Finland

ILMASTOTYON KUNNIANHIMOA PITAA LISATA
RAKENTAMISESSA JA KORJAAMISESSA JATKUVASTI

Rakennetulla ymparistélla on suuri yhteiskunnallinen ja taloudellinen merkitys. Tyelckeyhtic limarinen on yksi

suurimmista kiinteistGomistajista ja rakennuttajista Suomessa. Tavoitteenamme on hiilineutraali sijoitussalkku vuoden

2035 loppuun mennessd. Niinpd myés limarisen kiinteistésijoittamista ohjaavat vastuullisuus ja ilmastonakdkulmat.

MARKKINATILANNE JA saman aikaisesti lisdantyvat
raportointivelvoitteet ja kiristyva lainsaadants sitoo kiin-
teisté- ja rakennusalan resursseja. Maltilliset ennusteet kuiten-
kin nakevat tilanteen paranevan. Ja toisin kuin aiemmissa las-
kusuhdanteissa, vastuullisuus ei ole aihe, jossa kiinteists- ja
rakennusala talla hetkella saastaa.

[Imarinen laati ensimmaisen kotimaisten kiinteistdjen ilmas-
totiekartan vuonna 2021. Se huomioi kiinteistdn koko elin-
kaaren. Pyrkimys on vahentad seka kayton ettd rakentami-
sen aikaisia paastdja. Rakentamisessa pyritaan mahdollisim-
man vahdhiilisiin ja kestaviin ratkaisuihin. Tamén rinnalla
energiatehokkuuden optimointi on isossa roolissa. Keskeista
on energio- ja materiaalitehokkuuden lisaaminen, kaytettavien
energian ja materiaalien muuttuminen vahahiilisimmiksi seka
kiertotalousratkaisut.

[Imarisen ilmastotiekarttaa paivitetaan noin kerran vuo-
dessa. Jo ensimmdisend tiekartan toteutusvuonna aikaistettiin
LEED Volume -sertifiointitavoitetta: Alkuperdinen tavoite oli kat-
taa 50 prosenttia olemassa olevista toimitilakiinteistdista vuo-
teen 2025 mennessa ja 100 prosenttia vuoteen 2030 men-
nessd. Nyt tavoite on, ettd kaikilla toimitilakiinteistailla on
LEED Volume -sertifikaatti jo vuonna 2025.

Tiekartta ei ole vain dokumentti verkkosivuilla, vaan se
nakyy katutasolla: kaytannénlaheisia kiertotalousratkaisuja
testataan lImarisen rakennus- ja remonttitydmailla. Tama
nakyy esimerkiksi Helsingin keskustassa Aleksanterinkatu 13:n
remontissa. Helsingin keskustan huippukohteen korjausta mie-
tittiin alusta saakka ympéristdarvoja kunnioittaen. llmastotie-
kartan mukaisesti velvoitetaan, eftd vahintdan 70 prosenttia
rakennus- ja purkujatteesta kierratetaan. Ulkopuolinen asian-
tuntija mittaa kierrétettavan materiaalin maarad kuukausit-
tain. Talla hetkella kierratysaste tydmaalla on noin 80 prosent-
tia, eli tiekartan tavoite on ylitetty. Tydmaalla valtaosa mate-

riaalista uusiokdytetdan, ja reilut kymmenen prosenttia mate-
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riaalista padtyy energiantuotantoon. Muun muassa rakennuk-
sen savitiilia, teraspalkkeja, katto- ja kuparilevyjd, valaisimia
sekd vanhan maisemahissin marmorilaattoja vusiokdytetaan
korjaustdissa. Osa materiaaleista huutokaupattiin eteenpdin,
ja esimerkiksi liukuportaita varastoidaan varaosiksi Aleksan-
terinkadun toisella puolella sijaitsevan Kémp Gallerian liuku-
portaisiin.

lImarisen vuosi- ja kestdvyysraportissa 2022 kerrottiin, eftd
kiinteistdissc kaytetyn CO,-vapaan energian ansiosta kiinteis-
13istd aiheutuvat padstdt ovat pienentyneet 58 prosenttia lah-
tétasosta, jona oli kéytetty koronavuoden 2020 lukemia. Las-
kelmassa ei kuitenkaan ollut huomioitu ostettavan energian
padstdja eika energiatehokkuudeltaan epaedullisten kiinteis-
tdjen myyntejc pois llmarisen omistuksesta. Kun ostoenergian
paastdt otetaan huomioon, pd&dstdt pienenivét vuosien
2018-2020 keskiarvosta vuoteen 2022 mennessa yhteensa
34,5 prosenttia. llmastotiekartan tavoite on véhentad kayton
aikaista hiilijalanjalked -50 prosentilla, eli tahti on hyva.

Tarkoitus on olla innostaja ja edellakavija ja luoda
yhdessd kumppaneiden ja rakentamisen arvoketjun kanssa
tulevaisuuden ilmastoratkaisuja kiinteistéalalla. Alan muuttumi-
nen vaatii ajattelumallien muutosta ja ennakkoluulottomuutta.

Koko toimiala hystyy edelldkavijayritysten kokemuksista
onnistuneista hankkeista ja ratkaisuista. Hiilitiekartat ovat poh-
jimmiltaan tydkaluja, joiden avulla liketoimintaa kehitetdan
suunnitelmallisesti organisaation ilmastovaikutusten osalta.
Edellakavijcyritysten, kuten llmarisen ilmastotiekarttaa tutki-

malla voi saada inspiraatiota omaan tydhén. m

Green Building Council Finlandin

GREEN
BUILDING
COUNCIL
FINLAND

blogeja kirjoittaa
joukko kestavésti rakennetun

ympdriston asiantuntijoita.

Lue lisaa osoitteesta: figbc.fi



ILMOITUS

YHTIOVASTIKKEISSA NOUSUPAINETTA
— HYODYNNA HYVAT KEINOT PITAA
ASUMISKULUT KURISSA

SAHKOHINTA VAIHTELEE, inflaatio jyllad ja hinnat nouse-
vat kautta linjan. Taloyhtidissa paineet yhtidvastikkeen nostoon
ovat kovat. Mitd on tehtdvissa viihtyvyyden karsimatta? Talo-
yhtidsopimuksen nettiliittyma saastad silkkaa rahaa ja dlylam-
mityspalvelu automatisoidulla lGmmdnsaastolla sadstaa myos

kallisarvoista energiaa.

Tolkkua asumiskustannuksiin

Inflaatio ja muuttuva séhkén hinta on ajanut monen tilantee-
seen, jossa pienikin s@astd on kotiinpdin. DNA Netti taloyhtio-
sopimuksella mahdollistaa asukkaille merkittavaa saastéd asu-
miskustannuksissa.

Yhden katon alle mahtuu monenlaista véaked. Taloyhtisille
suunnatuissa palveluissa onkin menty entistd enemman asuk-
kaan tarpeeseen tai kayttodn perustuvaan laskutukseen, kuten
jo tapahtuu sahkén ja veden osalta.

DNA Nettiin taloyhtiésopimuksella kuuluu aina perusno-
peus (esimerkiksi 25 Mbit/s), joka sisaltyy vuokraan tai vas-
tikkeeseen. Sen padille jokaiseen asuntoon on filattavissa lisa-
nopeutta edulliseen hintaan, aina 1000 megaan asti. Lisa-
nopeus on asukkaille merkittavasti edullisempi kuin vastaava
nettiliittyma ilman taloyhtidsopimusta. Siispa asukkaat voi-
vat valita itselleen sopivan nopeuden jdrkevadn hintaan, eikd

kukaan maksa turhasta.

Taloyhtiopalvelussa asiakkaiden haasteisiin
vastaa niihin erikoistunut joukko
DNA:n taloyhtidpalvelu on ylivertainen kumppani varsinkin
uvusien palvelujen kayttdénoton yhteydessa.

“Kaikilla paikkakunnilla, joilla toimimme, paikallinen
yhteyshenkilé auttaa valitsemaan taloyhtiéén sopivimmat pal-

velut. Isénnditsijoita ja taloyhtidpaatiajia palvelee Taloyhtic-

palvelun osaava joukko ammattilaisia, jolloin avun saa hel-

w

posti yhdestd paikasta”, DNA:n taloyhtidpalveluiden myynti-
johtaja Sami Koivulahti sanoo.

Taloyhtidpalvelussa vasteajat ovat nopeat ja asiat ratko-
taan yhdella kontaktilla.

“Laajan palveluportfolion valinneiden taloyhtididen palaut-
teissa korostuu se, eftd he ovat tyytyvdisia nopeaan palveluun,
paikallistuntemukseen ja siihen, eftd heille vastaa useimmiten
sama henkild. Tuoreen tutkimuksen mukaan 94% isGnnditsi-
jdista suosittelisikin DNA:n taloyhtidnettia”, Koivulahti hymyi-

lee.

Alylammityksella sadstoa taloyhtion kassaan
Kerrostaloyhtion hoitokuluista n. 30 prosenttia menee asunto-
jen ja veden lammitykseen.

“Kannattaa ensin optimoida oma energiankulutus ja miet-
tic vasta sen jdlkeen maaldmmén kaltaisia isoja ja kalliita
remontteja”, sanoo DNA:n Wattisen litketoimintajohtaja Olli
Rasia.

Mika saastd sitten on paljon ja mika vahan? Esimerkiksi
kaukolampdyhtist katsovat, ettd jos kulutus laskee 15 prosent-
tia, maalampdinvestointia ei kannata tehda.

"Optimoimalla energiankulutuksen saa keréttyd sadstopo-
tentiaalin taloyhtién kassaan ja jarkeva remontti onkin esimer-
kiksi 20 prosenttia pienempi”, Rasia kuvailee.

DNA:n alylammityspalvelu Wattinen on helppo keino
kerdtd dataa ja ymmartad, mitd taloyhtion lammityksessa
tapahtuu. Vanhojen patteritermostaattien tilalle vaihdetaan
modernit dlytermostaatit, jotka mittaavat huoneiden lampéti-
laa ja kosteutta. Alytermostaatit ovat yhteydessé oman suo-
jatun verkkonsa kautta tekodlyteknologiaan pilvessa. Tekodly
oppii datapisteitd tarkkailemalla, millainen kiinteistd on lém-
moénvaraavuudeltaan ja se seuraa myds vedenkulutusta.

"Asukas voi itse saataa huoneiden lampétiloja joko suo-
raan termostaatista, mutta myds mobiilisovelluksella eli vaikka
etdnd. Esimerkiksi loma-asetuksella lammitys laskee alemmas
ja saastaa energiaa kodin ollessa tyhjillaan”, Rasia sanoo.

Kun tekodly pienentad tilojen l@mmitysta aina ennen arki-
aamujen suihkurumbaa, kiinteiston kulutushuiput pienenevét
ja taloyhtié voi pyytad kaukolampdyhtidltaan kiinteiden perus-

maksujen alentamista.

Etsitkd taloyhtiollesi saastoja ja asumismukavuutta?

Ota yhteyttcd oman alueesi DNA:n taloyhtidmyynnin
edustajaan: dna.fi/taloyhtiot

Lisatietoja dlykkadstd lammityksen ohjauksesta: wattinen.fi
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SAHKOJARJESTELMAN SANEERAUS
PARANTAA TURVALLISUUTTA JA
ASUMISVIHTYVYYTTA

TEKSTI: AR MONONEN
KUVA: SHUTTERSTOCK




Mikéli kiinteiston sahkojdriestelmd ei toimi luotettavasti fai se ei varustelunsa puolesta

vastaa nykyajan vaatimuksia, talossa ilmiselvésti tarvitaan hyvin suunniteliva ja

ammattimaisesti toteutettua sdhkésaneerausta. Etenkin vanhoissa rakennuksissa

schkdjen vusiminen saattaa olla tarpeen jo turvallisuussyistd.

MAHDOLLISET VIAT ja ongelmat kaikentyyppisten raken-

nusten sdhkdsysteemeissé pitdisi tunnistaa ja korjata ajoissa.
Keravalaisen JTK-Sahké Oy:n toimitusjohtaja Jani Kort-

tila katsookin, eftd kiinteistdjen sahkésaneerauksia ei missaan

nimessd kannata lykéata liian pitkdlle tulevaisuuteen. Héanen

yrityksellaan on kokemusta sekd omakotitalojen ettd taloyhtisi-
den sahksjen vusimisesta.

“Monesti saneeraustydt kiinteistdissa aloitetaan vasta siing
vaiheessa, kun sahkdjarjestelmat ovat jo padsseet huonoon
kuntoon. Vanhoissa jarjestelmissa tai laitteistoissa voi kuiten-
kin olla piilevid ja vakavia séhké- tai paloturvallisuusriskeja”,
Korttila varoittaa.

Toisaalta séhkésaneeraus on tarpeen myés silloin, kun
vanha sahkajariestelma ei vastaa kiinteiston asukkaiden ja
nykypdivan sdhkalaitteiden tarpeisiin. Varsinkin yli 30 vuotta
vanhoissa kiinteistdissd tulee vastaan téllaisia tilanteita — kuten
myds kaapeleiden ja laitteiden ikaéntymisesta aiheutuvia
ongelmia.

"Uudemmissakin taloissa voi olla saneerattavaa, silld séh-
katekniikka kehittyy nopeasti. Olemassa olevan sahksjarijestel-

mdn kuntoa kannattaa seurata sadannéllisesti”, suosittaa Kort-

7

ja eri tavoin kuin takavuosina.

tila.

Nykyisissa kiinteistoissa
sahkoa kulutetaan enemman

Tekniikka ajanmukaiseksi

Nykyisissa kiinteistdissa sahkda kulutetaan enemmén ja eri
tavoin kuin takavuosina. Kymmenid vuosia sitten asennetut
sahkojarjestelmat ja liitdnnat eivat todenndkaisesti enda riitd
kaikille uusille sahka- ja elektroniikkalaitteille, joita talossa tar-
vitaan.

Vanhentuneen jarjestelman vusiminen voi parantaa turval-
lisuuden lisaksi asumisviihtyvyytta ja energiatehokkuutta. Ajan-
mukainen tekniikka toisaalta yllapitad tai jopa liséa kiinteis-
ton arvoa.

"Periaatteena saneeraustdissa on, eftd sahkojarjestelmat
kunnostetaan aina voimassa olevien m&drdysten mukaisiksi.”

Korttilan mukaan saneerauksen yhteydessa kiinteistéihin
asennetaan tyypillisesti muun muassa vikavirtasuojakytkimia ja
automaattisulakkeita seké uusia pistorasioita. Vikavirtasuoja
katkaisee sahkdnsyston vikatilanteissa ja parantaa siten mah-
dollisuuksia selvita hengissa sahkaiskuista.

Kerrostaloissa yleisimpid korjaustarpeita 16ytyy esimerkiksi
kellaritiloista, nousulinjoista sekd pad- ja huoneistokeskuksista.
Kylpyhuoneiden sahkét uusitaan usein kokonaan linjasaneera-
usten yhteydessa. My&s taloyhtion antenni- ja televerkot voivat
kaivata uusimista.

Piha-alueillakin kenties tarvitaan nykyaikaisempia piha-

valaisimia tai séhkdautojen latauspisteitd.
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Sdhkosaneeraus

kannattaa
suunnitella huolellisesti
etukateen.

Lisad pistorasioita
Monissa kiinteistéissa sahksjarjestelmat alkavat olla elinkaa-
rensa lopulla esimerkiksi 40 vuoden kaytén jalkeen.

"Vaikka sahkat néayttaisivat toimivan, se ei véltamatta
takaa, ettd asiat olisivat kunnossa”, Korttila tahdentad.

Pistorasioiden lisdaminen kiinteistdissa helpottaa sahkalait-
teiden kéyttod. Vanhoissa rakennuksissa saattaa olla toisinaan
puutteita myds pistorasioiden maadoituksissa.

"Jos pistorasioita ei ole tarpeeksi, asukkaat kenties alkavat
kayttaa jatkojohtoja. Siind on kuitenkin riskinsd, sillé jatkojoh-
dot voivat lisata sahkdpalojen vaaraa”, Korttila arvioi.

Joissakin omakotitaloissa sahkot on ehka tuotu kiinteistédn
iimajohdoilla, jotka usein ovat alttiita salaman aiheuttamille
ylijannitteille ja sahkokatkoille tai muille vaurioille.

“Kun kiinteistédn asennetaan ylijannitesuojia, ne poistavat
riskejd jo aika paljon.”

Korttila muistuttaa, ettd muiden séhkdsaneeraustdiden
yhteydessé olisi hyva tarkistaa ja tarvittaessa uusia myds
rakennuksen antenni- ja televerkot.

“Kun vahvasahkdkaapeleita reititetdan, muita kaapeleita
voidaan samaan aikaan vetdad samoille nousulinjoille ja muille
reiteille. Jos tehdadin erilliset remontit, rakenteita joudutaan
avaamaan mydhemmin vudelleen, miké varmasti lisaa talo-

yhtidlle aiheutuvia kustannuksia.”

Suunnittelua ja seurantaa

Sahkosaneeraus kannattaa Korttilan mukaan suunnitella huo-
lellisesti etukdteen, jotta saadaan aikaan hyvé ja toimiva
kokonaisuus.

“Suunnittelun osuus projektin kustannuksista on suhteellisen
pieni. Sahkojdrjestelmat on hyva saada sellaiseen kuntoon,
eftd ne vastaavat asukkaiden ja kiinteiston muiden kayttajien
tarpeita pitkdlle tulevaisuuteen”, hén toteaa.

Saneerauksen jdlkeenkin laitteiden ja kaapeleiden kuntoa
tulee seurata, jotta mahdolliset vaurio- tai vikatilanteet ehdi-
taan havaita ajoissa.

"Systemaattisen huollon ja kunnossapidon myéta jarjestel-
mat pysyvat paremmin kunnossa. Jos esimerkiksi laitteissa ei
ole turhaa pélyd, oikosulusta aiheutuva kiping ei padse sytyt
tam&an laajaa tulipaloa.”

"Jos taas sahkolaitteet kuumenevat enemman kuin nii-
den pitdisi, kyse saattaa olla liitosongelmasta, joka voidaan

havaita ldmpskamerakuvausten avulla”, Korttila muistuttaa.
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Nykyisissé kiinteistSissé sGhkod kulutetaan enemméin ja eri tavoin
kuin takavuosina. Kymmenié vuosia sitten asennetut sGhkéjdrjestelmét
ja liiténnét eivét todenndkdisesti endd riité kaikille uusille séhks- ja
elektroniikkalaitteille, joita talossa tarvitaan.

"Monesti sahkojarjestelmien kunnossapitoa ei ennakoida
riittdvasti. Oikein ajoitetuilla huolloilla séhksjarjestelmille olisi

mahdollista saada esimerkiksi 20 vuotta lisaa kayttdaikaa.”

Osaavat ja koulutetut ammattilaiset asialle
Usein taloyhtion sahkésaneeraus toteutetaan esimerkiksi linja-
saneerauksen yhteydessa.

Kun sahkgjarjestelmia saneerataan, tekijoiden osaami-
sesta ei kannata tinkia. Sahkésaneeraus on monivaiheinen ja
haastava projekti.

Toiden valmistuttua urakoitsijan velvollisuuksiin kuuluvat
viela kayttodnottotarkastus sekd tarkastuspdytakirjan luovutus.

"Vastuu kiinteiston turvallisuudesta on viime kadessa talo-
yhtion hallituksella. Séhkétsihin on syyté valita yksinomaan
kokeneita ja luotettavia ammattilaisia, joiden kanssa tehdadn
saneeraustdistd sitten kirjallinen sopimus.”

"Taloyhtién huoltomies ei saa tehdd mitécn sahkdasen-
nuksia. Niissd toissa tarvitaan aina koulutettuja séhkdalan

ammattilaisia”, Korttila korostaa. m
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RAKENNUSTEN ENERGIASEMINAARI
PIRISTAA LOKAKUUN LOPPUA

TEKSTI: SAMI J. ANTEROINEN

J| | Rakennusten energiaseminaari

Energio-alan ammattilaiset ovat dlleen koolla Rakennusten energiaseminaarissa Pikku-Finlandiassa 31.10.2023.

Tapahtumassa kohtaavat rakentamisen, suunnittelun ja konsultoinnin alan ihmiset — eika ajoitus tietysti voisi olla

herkullisempi. Viime vuosina energiasta on tullut koko kansan kestopuheenaihe — ja se, mitc energiakenfdlla

tapahtuu tGnddn ja huomenna vaikuttaa meista jokaiseen.

FINVACIN TOIMINNANJOHTAJA Siru Lonnqvist
toteada, ettd seminaari on varmasti tervetullut tasmdisku kaikille
rakennusalan ammattilaisille, joiden tydhén energiakysymyk-
set liittyvat jollakin tavalla. Ensi vuonna jo 10 vuotta tayttavan
seminaarin toteutuksesta ja jdrjestelyistd vastaavat FINVAC
ry:n jGsenyhdistykset VVS Féreningen i Finland rf, Suomen
LVHiitto SulVI ry ja Sisgilmayhdistys ry. Seminaarin yhteistys-
kumppanina on alusta alkaen ollut ympéristéministeric.
Ldnnqvistin mukaan seminaarissa — ja sen yhteydessa jar-
jestettavassa nayttelyssa — on aina kasitelty uusinta rakennus-
ten energiatekniikkaa ja EU:n asettamien vaatimusten toteut-
tamista Suomessa. Vuosien saatossa tapahtumasta on tullut
myds kalenteriin isolla merkittéva kohtaamispaikka kaikille

energia-alan toimijoille.

Paitsiosta paraativaloihin

Nyt jo 16 vuoden ajan FINVACia luotsannut Lénnqvist on
pistanyt tyytyvaisend merkille, miten rakennusten energia-
kysymykset ovat kasvattaneet painoarvoaan jo pitkaan.

"Vielé silloin, kun seminaaria aloiteltiin, joku saattoi esi-
merkiksi véhatelld rakennusten energiankulutuksen merkitysta
iimastonmuutoksen kannalta. Enad téllaisia kommentteja ei
kuule”, han kuittaa.

Sellaiset teemat kuin energiatehokkuus, omavaraisuus,
energiaturvallisuus ja vahapadstdisyys ovatkin nousseet rymi-
ndlla kansakunnan agendalle viime vuosina. Naistd aiheista
Pikku-Finlandiassa on luvassa kattaus, joka ei jata ketaan alan
toimijaa kylmaksi.

"Rakennusten energiaseminaari on jaettu nelj@dn
sessioon, joissa kasitelladn saaddskehitysta, energiaremont-
teja, energiamurrosta ja ylilampenemista. Paivan aikana
luvassa on 10 asiantuntijapuheenvuoroa sekd kaksi paneeli-
keskustelua ja kaksi case-esittelya”, kuvailee Lonngvist. Han

itse odottaa eniten paneelien antia:

"Meilla paneelikeskustelut ovat hyvin vapaamuotoisia ja
mielenkiintoisia n&kdkulmia esiin nostavia. Perinteisesti ne
ovat my6s yleison suosiossa”, han toteaa. Tilaisuudessa jae-
taan myds REHVA Award- sekd Pro Energia -palkinnot.

Energiatehokkuusdirektiivi suurennuslasin alla
Tilaisuuden “kuuma peruna” saattaa hyvinkin olla rakennusten
energiatehokkuusdirektiivi (EPBD), josta kdydadn syksyn mit-
taan kolmikantaneuvotteluja.

“Seminaarissa kuulemme, miten EPBD ja muut direktii-
vit tulevat vaikuttamaan saadéskehitykseen meilld Suomessa.
LisGksi opitaan, miten rakennusten energia- ja ldmmitysasiat
on huomioitu uudessa hallitusohjelmassa”, Lonngyist kertoo.

Tarked teema on myds korjausvelka ja se, miten tuota vel-
kaa voidaan poistaa kestévésti energiaremonttien kautta.
Lisaksi kaynnissa olevaa energiamurrosta lapivalaistaan pai-
vén mittaan useammaltakin puolelta.

"Yksi nouseva aihe on ylilimpeneminen, joka on erityisen
ajankohtainen nyt, kun tukalat helteet piinaavat Etelg-Euroop-
paa. llmaston jatkuvasti ldmmetessd me tarvitsemme ylilam-
penemistd estavid energiatehokkaita ratkaisuja myds Suo-
messa.”

Lénnqvist tietdd, etté monelle alan ihmiselle seminaari ja
siella verkostoituminen on yksi vuoden ammatillisista kohokoh-
dista. Luvassa on varmasti mielenkiintoisia puheenvuoroja, tie-
tojen pdivittdmistd ja kohtaamisia alan asiantuntijoiden kes-
ken.

"On hienoa paastd taas kokoontumaan kasvokkain Pikku-
Finlandiassa ja vaihtaa kuulumisia porukalla. Verkostoitu-
minen on ehdottomasti olennainen osa tapahtuman luon-

netta.” M

limoittautumisaika témdnvuotiseen seminaariin on

1.9.-20.10.
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laajasti kaytetyt loistelamput poistuvat markkinoilta,

sillé niiden markkinoille saattamisen kielto on tullut
voimaan fénd vuonna. Nyt on siis tullut hetki vastaan,
jolloin valaistus kannattaa paiviticd vusimpaan
energiatehokkaaseen ja pitkaikaiseen
LED+eknologiaan.

VALAISTUSALA KOHTAA historiansa suurimman muutok-
sen, kun perinteiset loistelamput poistuvat markkinoilta kiristy-
neiden direktiivien takia. Muutos on verrattavissa hehkulamp-
pujen poistumiseen markkinoilta, sillé loistelamppuja on edel-
leen laajasti kaytdssa erilaisissa valaistuskohteissa.

RoHS 2011/65/EU direktiivin liitteessa lll on loistelam-
puille annettu poikkeus elohopean kaytén osalta ja vuoden
2022 alussa tata poikkeusta on vudelleen arvioitu EU:n komis-
sion foimesta. Tarkastelun lopputuloksena elohopeaa sisalta-
vien loistelamppuijen (pistokantaiset pienoisloistelamput seka
kaksikantaiset T5- ja T8-loistelamput eli “loisteputket”) saatta-
minen EU:n markkinoille on kielletty asteittain vuonna 2023.

Kun tulee tilanne vastaan, jolloin loistelamput ovat elin-
kaarensa padssa tai halutaan aloittaa energian sadstaminen
valaistuksen avulla, niin silloin on aika vaihtaa LEDiin. LED-
teknologiaan vaihtamisessa on olemassa kaksi vaihtoehtoa.

Joko olemassa oleva valaisin vaihdetaan uuteen LED-valaisi-

meen fai loistelampun filalle vaihdetaan vastaava LED-lamppu,
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mikali vanhalla valaisimella on vield teknista kayttsikad jal-

iella (lampunpitimet ja muut mekaaniset komponentit ovat
hyvassa kunnossa). LEDVANCElta 18ytyy ratkaisu kumpaankin
vaihtoehtoon.

LED-teknologiaan paivittaminen tuo lukuisia mahdollisuuk-
sia aina energiansadstostd parempaan valaistukseen asti.
LED-valaistuksella on helppo saavuttaa energiansadststavoit-
teita jatkuvasti kiristyv@ssa energiatilanteessa. Energiansads-
t6n liscksi, voidaan pdivityksen mydta parantaa koko tilan
valaistusta ja siten luoda tilaan miellyttévampi tunnelma seka
lisatd turvallisuutta. Esimerkiksi jatekatoksiin voidaan asentaa
liiketunnistimella varustettuja LED-valaisimia, jotka valaisevat
tilaa energiatehokkaasti juuri sen aikaa, kun vain on tarve.
Porraskaytavissa LED-valaisimet ja -lamput ovat omimmillaan,
silla LED-tuotteet kestavat jatkuvaa padlle/pois kytkentad huo-
mattavasti paremmin kuin perinteiset loistelamppuvalaisimet ja
siksi ne vaativatkin véhemman huoltoa ja yllapitoa.

LEDVANCE valaistuksen kumppanina tarjoaa vakuutta-
via vaihtoehtoja eri tilanteisiin ja tukee valaistusasiantuntijana
oikean ratkaisun |ytémisessd — lampun vaihdosta uusiin asen-
nuksiin. LEDVANCER tuotevalikoimasta 16ytyy erittdin kattava
valikoima erilaisia LED-lamppuja poistuvien loistelamppujen
tilalle ja sen lisaksi laaja valikoima erilaisia LED-valaisimia.
LEDVANCE asiantuntevana valaistuskumppanina auttaa myds
tarvittaessa valaistussuunnitelman tekemisessa. LEDVANCER

kanssa olet aina voittajien puolella. ®

LisGtietoja: www.ledvance.fi
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OPTIMOITU TEOLLSUUSVALAISTUS SAASTAA
RAHAA JA ENERGIAA

TEOLLISUUDESSA VALAISTUS voi kattaa jopa 80 % ener-
giakustannuksista, sillé se on usein padlla ymparivuorokau-
tisesti. Taman vuoksi perinteinen valaistus kannattaa paivit-
ta& Philipsin LED-valaisimilla, sillé LED on perinteistd valais-
tusta energiatehokkaampi ja laadukkaampi vaihtoehto. Lisaksi
teollisuudessa valaistukselta vaaditaan paljon, silla sen tulee
suoriutua erinomaisesti haastavissa olosuhteissa. Teollisuuden

valaistustandardi madrittad teollisuuden valaistussuositukset.

Eri valotasoja ja optiikoita
Teollisuusvalaistukselle on madritelty valaistusstandardi, jotta

tydskentely olisi mahdollisimman turvallista ja samalla tuotta-

vaa. Valotasovaatimukset vaihtelevat suuresti tilan ja siing suo-

riteftavan tydtehtdvan mukaan. Lisdksi valaisinten optiikat vai-
kuttavat merkittGvasti tilan valaistukseen. Teollisuuskohteissa
valaistuksen tulee olla yhtendinen, eika se saa synnyttad var-
joja. Valaistus ei saa mydskaan haikaista tai heijastua pin-

noilta, sillé niistd saattaa aiheutua tydtapaturmariski.

Philipsin LED-valaisimet vaativiin
teollisuuskohteisiin

Korkeissa hallitiloissa tarvitaan tehokkaita syvasateilijsita,
jotka voidaan asentaa jopa 30 metrin korkeuteen. Vesitii-
viitd ja puhdastilojen valaisimia kdytetdan puolestaan usein

pysdkaintihalleissa, sillé valaisimien tulee usein olla suo-

Philips tarjoaa monenlaisia korvaavia LED-valaisimia ja LED-
valonldhteité teollisuuteen. Tutustu TrueForce-valonléihteisiin.

jattu vedelta, polylta ja iskuilta. Joissain teollisuuden koh-
teissa valaisimet altistuvat kemikaaleille, jolloin niiden tulee
olla kemikaalinkestavia. Rajéhdysvaarallisissa tiloissa puoles-
taan, kuten ladketeollisuudessa, tulee kayttaa ATEX-valaisimia.
Lisaksi valaisimia on saatavilla myds mm. pysckaintikohteisiin
turvavalo-ominaisuudella, jolloin keskusakusto pitad valaisi-

men pd&dlla kolme tuntia séhkdkatkon sattuessa. m

Lisatietoja: www.lighting.philips.fi

RAKENNUSKONSULTOINTI

TREUTHARDT OY

Pitdjinmaédentie 15, 00370 HELSINKI
(09) 737 205, www.treuthardt.fi
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Hallituksella on yleensé melko laaja toimivalia yhticn sop
sen tulee viedd asia yhtickokouksen padtetiavaksi. Millg
puolesta ja milloin asia tulee viedd yhtickokouksen pddt
pérssischkdon siirfymisestd fai falo

Taloyhtidn hallituksella on lain mukaan velvollisuus toimia huo-

lellisesti seka osakkaiden ja yhtién edun mukaisesti. Halli-
tus huolehtii yhtién hallinnosta seka kiinteistén ja rakennus-

ten pidon ja muun toiminnan asianmukaisesta jdrjestamisestd.

Hallitus vastaa myds siita, eftd yhtion kirjanpidon ja varainhoi-

don valvonta on asianmukaisesti jarjestetty. Hallitus tarvitsee

kuitenkin yhtidkokouksen p&datoksen toimiin, jotka yhtion koko

ja toiminta huomioon oftaen ovat epétavallisia tai laajakan-

toisia, vaikuttavat olennaisesti osakkeenomistajan hallinnassa
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ANNIKA KEMPPINEN
ASIANAJAJA
ASIANAJOTOIMISTO KUHANEN,
ASIKAINEN & KANERVA OY
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mutta tieftyien edellytysten féyttyessc
Bialoyhtisn hallitus voi solmia yhtisn

o '.ta/oyhﬁén hallitus padticd esimerkiksi
firC

bsUojauksesta?

ﬁ’b

olevan osakehuoneiston kayttamiseen taikka vaikuttavat olen-
naisesti osakkeenomistajan velvollisuuteen maksaa yhtidvasti-
ketta tai muihin osakkeenomistajan hallinnassa olevan osake-
huoneiston kayttamisestd aiheutuviin kustannuksiin.
Hallituksella on yhtion edustusoikeus ja nimenkirjoitus-
oikeus, mika kaytdnnéssa tarkoittaa oikeutta allekirjoittaa
sopimuksia yhtion puolesta. Taloyhtion hallituksella on oikeus
tehdd erilaisia sopimuksia yhtion nimissa, mikali kyse ei ole
asiasta, jossa edellytetddn yhtickokouksen paatosta. Myds
erilaisia sopimuksia neuvotellessaan, solmiessaan ja paat

tdessadn asunto-osakeyhtion hallituksen on pidettava mie-



lessa sille laissa asetettu huolellisuusvelvoite. Hallituksen huo-
lellisuutta arvioidaan tapauskohtaisesti huomioon ottaen
asunto-osakeyhtididen erilaiset tilanteet, eli esimerkiksi yhtion
kokoon ja taloudelliseen filanteeseen liittyvat seikat. Jos kyse
on sopimuksesta, joka on kustannuksiltaan vahdinen tai jonka
aiheuttamat kustannukset eivét ylitd summaa, joka yhtidko-
kouksen vahvistamassa talousarviossa asialle on varattu, hal-
lituksella on toimivalta sitoutua sopimukseen. Hallituksen on
hyva myds tuntea tavat, joilla yhtidssd on aiemmin toimittu.
Mikali kyse on taloyhtion kokoon tai muihin seikkoihin
ndhden taloyhtion kannalta laajakantoisesta hankkeesta tai se
saattaa vaikuttaa osakkaiden asemaan muuten merkittévasti,
hallitus tarvitsee yhtiokokouksen hyvaksynnan toimenpiteelle.
Esimerkiksi kustannuksiltaan merkittavat ja asumiseen vaikut-
tavat suuret pactokset, kuten laajemmat remontit, hallituksen
tulee viedd yhtidkokoukseen paatettavaksi. Toki suurempiin
peruskorjauksiin tarvitaan muutoinkin yleensd pankkilainaa,
jolloin p&atss on taltékin osin tehtéva yhtiskokouksessa, koska
lainan nostamiseen vaaditaan yhtickokouksen paatos.
Tarkkaa euromé&ardgista rajaa ei kuitenkaan voida madari-
tella sille, milloin hallituksella on toimivalta sitoutua sopimuk-
seen yhtion puolesta, ja milloin sen on vietava asia yhtis-
kokouksen paatettavaksi, vaan téhankin vaikuttavat esimer-
kiksi taloyhtion koko ja taloudellinen tilanne. Mité heikompi
yhtién taloudellinen tilanne on ja mitd enemman sillé on esi-
merkiksi korjausvelkaa, sitd matalammalla kynnyksellé eri-
laiset padtokset muodostuvat yhtidn kannalta epétavanomai-
siksi tai laajakantoisiksi, joista paatos tulee tehdd yhtis-
kokouksessa. Jos hallitus ei ole varma siitd, onko sillé toimi-
valtaa asiassa, asia kannattaa viedd yhtiskokouksen padtet-

tavaksi.

Hallituksen toimivalta solmia, kilpailuttaa ja
paattaa taloyhtion sopimuksia
Taloyhtiilla saattaa olla paljonkin erilaisia sopimuksia esimer-
kiksi isénndinnistd, kiinteistohuollosta, vakuutuksista, sahkostd,
ladmmityksestd, siivouksesta ja jatehuollosta. Hallituksen vas-
tuulla on huolehtia taloyhtién sopimushallinnasta, joten halli-
tusten jésenten on hyva tietdd, mitd sopimuksia taloyhtic on
solminut, kenen kanssa ja millaisin ehdoin. Hallituksen tulee
tarkastella sopimuksia saanndllisesti, pitad ne ajan tasalla ja
kilpailuttaa sopimuksia saannéllisesti. Hallituksen on erityisesti
tarkedad tietad sopimusten padttymispaivat, eftei taloyhtiolle
synny esimerkiksi yllattavia kustannuksia maaraaikaisen sopi-
muksen pddttyessd. Ainakin térkeimmét sopimusehtojen muu-
tokset kasitellaan myds taloyhtion hallituksen kokouksessa.
Taloyhtién etu ja tarkoitus edellyttavat, etta hallitus hoitaa
kilpailuttamansa hankkeen tarjouskilpailut asianmukaisesti,
mikd tarkoittaa esimerkiksi sopimusehtojen asianmukaisuuden
varmistamista sekd sopimusehtojen tayttdmisen seuraamista.
Hallituksella ei ole velvollisuutta valita tarjouksista halvinta,
vaan yhtidn edun kannalta kokonaistaloudellisesti parhaaseen

lopputulokseen johtava ratkaisu. Kuitenkin, jos hallitus valitsee

muun kuin halvimman palveluntarjoajan, sen tulee tarvittaessa

pystya perustelemaan riittavalla tavalla valintansa.

Hallituksen toimivalta porssisdhkésopimusten ja
taloyhtiélainojen osalta
Hallituksella on toimivalta paéttad esimerkiksi yhtion sahks-
sopimuksista, mutta tassakin yhteydessa sen on tavoiteltava
taloyhtislle taloudellisinta ratkaisua, silla kyse on taloyhticlle
merkittavastd kustannuserdstd. Taloyhtidt ovat saattaneet siir-
tyd tai pohtivat siirtymista kiintedhintaisesta sahkdsopimuk-
sesta porssisdhkdsopimukseen, jossa sdhkon hinta saattaa
vaihdella tunti tunnilta voimakkaastikin riippuen sen kysyn-
ndstd ja tarjonnasta. Sahkdmarkkinoiden epévarma tilanne
vaikeuttaa taloyhtidille aiheutuvien kustannusten arviointia ja
sitd, kannattaako yhtién sitoutua téllaiseen sopimukseen ja
kuinka pitkaksi aikaa sopimus kannattaa solmia. Pdrssisahko-
sopimukseen sitoutuessaan yhtié oftaa riskin hinnanmuutok-
sista ja korkeistakin hintapiikeistd, mutta pitkélla aikavalilla
porssisahkon on arvioitu olevan keskimaaraisesti edullinen
vaihtoehto. Valitessaan sahkésopimusta yhtidlle hallituksen on
tarkasteltava asukkaidensa kulutustottumuksia ja tehtéva sen
perusteella yhtidn edun mukainen paatds. Hallitus voi paattaa
porssisdhkdsopimukseen siirtymisestd, mikali se arvioi tilan-
teen edellyttamélla tavalla asianmukaisesti ja riittdvésti, ettd
kyse on taloyhtidlle taloudellisesti kannattavasta ratkaisusta.
Esimerkiksi remonttien rahoittamiseksi oteftavista taloyhtio-
lainoista pddtetédn aina yhtickokouksessa. Useimmiten yhtic-
kokous valtuuttaa kuitenkin hallituksen kilpailuttamaan ja valit-
semaan pankin, josta laina ofetaan, ja paattamadn vield lai-
nan ehdoista ja muista sopimuksen yksityiskohdista. Laino-
jen nousevat korot ovat puhuttaneet viime aikoing, sillé lainan
korkojen nousulla saattaa olla merkittavadkin vaikutusta osak-
kaiden vastikkeenmaksuvelvollisuuteen. Myés taloyhtislaino-
jen ehtojen osalta taloyhtion hallitus voi harkintansa mukaan
valita taloyhtion edun kannalta tarkoituksenmukaisimman
vaihtoehdon. Mikéli taloyhtié pohtii esimerkiksi korkosuojan
hankkimista ottamalleen lainalle, yhtidkokouksen tulee tehda
asiasta paatds, silla myds korkosuojan oftamisella on osaltaan

vaikutusta osakkaan maksaman vastikkeen madraan.

Muista siis

Hallituksen toimivallan rajoja médrittelevét niin asunto-osake-
yhtidlaki kuin yhtién talousarviokin. Hallituksen tulee yhtion
puolesta sopimuksia neuvotellessaan, solmiessaan ja padat-
tdesscédn toimia tavalla, joka on taloyhtién edun mukainen,
jotta sen voidaan katsoa toimineen huolellisesti tehtavassaan.
Mikali hallitus arvioi esimerkiksi porssiséhkdsopimuksen solmi-
misen olevan yhtidlle kannattavin ratkaisu, se voi tehdd p&a-
t8ksen tallaisen sopimuksen solmimisesta. Myds taloyhtidlai-
noja otettaessa hallituksen tulee pitaa mielessa yhtion etu ja
valita sille tarkoituksenmukaisin vaihtoehto. Jos hallitus on epé-
varma toimivallastaan, varminta on vieda asia yhtickokouksen

padtettavaksi. m
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Kiinteistdjen lémmityskustannukset nousivat historiallisen paljon vuonna 2022.
Energiaremontit ja eri [ammitysmuotojen pohtiminen nousivat nekin kuumaksi
puheenaiheeksi taloyhtidissa. Samanaikaisesti kiinnostus uusivtuvaan energiaan ja
energian kierGtykseen on kasvussa.
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GEBO Finland Oy:n johtava asiantuntija Johan Karlstedt sanoo, efté
lémmitysjérjestelmén investoinnissa takaisinmaksuaika ratkaisee.
Maksimi sddstot voi saavuttaa myés pienemmalld investoinnilla.

KUN TALOYHTIOSSA pohditaan, miten kiinteistdssé saatai-
siin lammityskuluja alemmaksi, on syyta lahted aivan ensim-
mdiseksi tarkastelemaan kiinteistén energiankulutustapoja,
energiatehokkuutta, energiansaastdmahdollisuuksia ja remont-
titarpeita yleisesti. Saastetty energia on ympdriston ja lompa-
kon kannalta parasta energiaa.

"Itse lammitysjarjestelméssa kannattaa ensin tutkia lam-
ménjakojdrjestelman kunto ja tehda sielld mahdollisesti tar-
vittavat kunnostukset ja lémmitysjarjestelmén tasapainotukset,
jotta nykyisestd laitteistosta saadaan kaikki hydty irti”, toteaa
johtava asiantuntija Harri Heinaro Motivasta.

Tasapainotuksilla ja muilla kevyemmillé toimilla voidaan
saada jo kohtalaisia saastdja lammityskustannuksissa ja
samalla parannettua asumismukavuutta. Perusteellisempi l&m-
mitysremontti vaatii enemmdn pohtimista ja toimenpiteitd seka
toimenpiteiden jarjestyksen miettimistd. Esimerkiksi [ammén-
jakojarjestelman parannukset, kuten tasapainotus, voikin olla
kannattavaa liittéd lammitysjdrjestelmén uusinnan yhteyteen.

On hyva huomioida, ettd yhdistamalla eri remonttitarpeita
yhdeksi isommaksi peruskorjaukseksi saadaan kustannuksia
yleenséd alaspdin. Erittdin keskeistd on myds paneutua huolel-
lisesti hankkeen osaavien ja luotettavien suunnittelijoiden ja

toteuttajien valintaan.
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Vanhan pdivitys vai kokonaan uusi
ldmmitysjdrjestelmé

Mietittavaksi jad, jatketaanko nykyiselld lammitysmuodolla ja
uusitaan vain se tarvittavilla komponenteilla vai vaihdetaanko
vanha lédmmitysjariestelma kokonaan tai tehdadnks useampia
|&dmmitystapoja yhdistavé hybridiratkaisu.

"Energiatariffit muuttuvat yhé enemman tehoperusteisiksi,
mika vaikeuttaa vaihtoehtojen vertailua. On vaikea arvioida,
mikd ratkaisu on paras tulevia vuosikymmenid ajatellen. Kan-
nattaa tarkastella asiantuntijan kanssa erilaiset lammitysvaih-
toehdot huolella lapi ja oftaa tarkasteluun mukaan mahdol-
listen hintavaihtelujen vaikutus kunkin vaihtoehdon kannatta-
vuuteen ja kayttokelpoisuuteen. Huipputunnit voivat olla esi-
merkiksi sahkollé todella kalliita, kuten olemme saaneet huo-

mata”, Heinaro sanoo.

Perusenergia ja huipputeho

"Nykyisin kaikki puhuvat energiasta, unohtaen toisen yhtd tar-
kean asian — huipputehon. Kaikki talotekniikkajarjestelmat
pitdd mitoittaa rakennusmadrdysten mukaan kylmimmén teo-
reettisen pakkaspdivéin mukaisesti. Kiinteistén omistajat joutu-
vat siis maksamaan 365 paivad vuodessa tastd huipputeho-
varauksesta”, sanoo GEBO Finland Oy:n foimitusjohtaja
Johan Karlstedt. Hanellé on vahva kokemus lammitysrat-
kaisujen asiantuntijatehtavista kotimaassa ja ulkomailla.

Huipputehomitoitusongelma néakyy myés kaikkein yleisim-
mén |lédmmitysjariestelman eli kaukoldmmén hinnoissa.

“Kiinteistoon tehdaan huipputehovaraus lampdlaitoksesta,
josta kaikki putket mitoitetaan huipputehovaatimusten mukaan.
Kaukolémpdd ostettaessa maksetaan joka kuukausi virtaus-
maksua, joka on varausmaksu huipputehoon. Kaytanndssa
kiinteistd kaytad kuitenkin keskimaarin vain noin 30 prosent-
tia tuosta huipputehosta. Hinta maksetaan huippumitoituksen
mukaan”, Karlstedt toteaa.

Huipputehohinnoittelusta paastaan Karlstedtin mukaan hel-
poimmin eroon niin, ettd otetaan kaukoldmman rinnalle kéyt
t86n esimerkiksi nykyaikainen monipolttoainelampékattila ja
|agmmitetadn silla tarvittava huipputeho kovilla pakkasilla. Polt-
toaineena voidaan kayttad esimerkiksi uusivtuvaa vahapads-
16ista HYO-polttodljya.

"Nain kaukolampéliityméa voidaan mitoittaa perusenergia-
tarpeen mukaiseksi ja saadaan kaukolédmmén kuukausimak-
sua pienennettyd huomattavasti, noin kolmasosaan huippu-
tehomitoitukseen verrattuna”, Karlstedt sanoo.

Heinaro muistuttaa, ettd kaytdnndssé kaukoldmpdyhtisi-
den tehomaksutariffit voivat olla aika mielenkiintoisia. “"Kau-
kolampayhtiolla on kaytdssa erilaisia tariffeja muun muassa
tehomaksujen ja energiamaksujen osalta ja ne saattavat vai-
kuttaa erilaisten hybridijarjestelmien kannattavuuteen.”

Oljylammitteisissa taloissa jarjestelmén pdivittaminen
uusiutuvalle HYO-polttodljylle on yksinkertaisempi vaihtoehto.

"Vanha 60-70-luvun tekniikkaan perustuva lampokattila

pitdd kuitenkin kantaa ulos ja asentaa nykyaikainen monipolt-



Ja riestelma_ "Jarjestelmainvestointeja voidaan tehdd myds pienem-
miss@ osissa, jolloin kertakustannus ei tule niin suureksi. Kun

[ ] [ ] [ ] [ ]
|nvest°|nte|a VOIdCICIn ensimmadinen investointi on kuitattu, voidaan tehdd seuraava”,

oo oo o o e Karlstedt jatkaa.
tehdd myos pienemmissa

OSissa. Valmiit ratkaisut
Nykyisin talotekniikkaan kuuluu LVIASKE eli lampd, vesi, ilma,

automatiikka, sahka, kylma ja energia. Tama vaatii valta-

toainekattila tilalle, jolla voi polttaa esimerkiksi HVO:ta ja/tai vasti osaamista ja eri alojen yhteensovittamista. Harva pystyy
biokaasua. On hyvin térkedtd ymmartaa tama. Vanhat 1ém- yhdistdmadn useammasta osiosta koostuvan talotekniikkajér-
pokattilat eivat ole energiatehokkaita, eivatka sovellu ymparis- jestelman toimivaksi kokonaisuudeksi.

t8ystavdlliselle HVO:lle. Kattilatekniikka on mennyt valtavasti "Prefab eli esivalmistetut ratkaisut ja paketit ovat tulevai-
efeenpdin. Nykyaikaiseen HVO-valmiiseen lammitysjarjestel- suutta ja tulevat takuuvarmasti helpottamaan alan haasteita”,
ma&an pdivittdmisen takaisinmaksuaika on kohtuullisen lyhyt ja Karlstedt sanoo. m

jarjestelman kayttoiké on pitké verrattuna moneen muuhun

lammitysjcrjestelm&an”, Karlstedt toteaa.

Maaldmpéjarjestelméa myés hybridiné

Maalémpd on viime vuosina ollut voimakkaasti yleistyvéa lGm-
mitysmuoto. Se voi olla sekd kustannus- ettd energiatehokas
|&dmmitysmuoto. On kuitenkin huomioitava, etté maaldmpésn

siirtyminen on suuri investointi. Kayttékustannuksiltaan maa-

AO ANVINI4 0939 VAN

l&dmpd on kuitenkin varsin edullinen [&mmitysmuoto ja maksaa
itsensd takaisin vuosien saatossa. Takaisinmaksuaikaan vaikut-
taa merkittévasti paikkakunnan kaukolémman hinta.

"Tassakin voidaan tehda niin, eftd padalammanlahteend
kaytetddn maalémpad, joka tuottaa perusenergian ja tarvit-
tava huipputeho voidaan ottaa halvemmista lampékattiloista.
Nain lédmpdpumpun mitoitus ja investointikustannus saadaan
pienemmiksi. Lémpdpumppu kédy 5 000-6 000 tuntia vuo-
dessa ja loput ofetaan kylmimpindg pakkaspdiving lampokatti-
lasta”, Karlstedt sanoo.

Maaldmpsén, kuten muihinkin jarjestelmiin voi yhdistad
muita lamménlahteitd, kuten poistoilman tai jGteveden ldmmaén
talteenottoa sekd aurinkoenergiaa. Yksi lampopumpputekniik-
kaan perustuvien jdrjestelmien etu on se, ettd niitd voidaan
kayttad kesdaikaan myés viilentamiseen, mika lisa merkitta-

vasti asumismukavuutta.

Energian kierrdtys

Vanhemmassa rakennuskannassa ei ole |Ghtokohtaisesti
poistoilman l@mmén talteenottoa, mutta sen kéytddnotto on
yleensa kannattavaa.

Poistoilmalédmpdpumppua hyddyntavissa taloissa lammitys-
energiaa ofefaan talteen poistettavasta ilmasta ilmanvaihtoput-
kiston kautta. Pumppu siirtéd hukkaldmman tuloilmaan, kaytts-
veden lammitykseen tai vesikiertoiseen lammitysjarijestelmaan.

Myés jGtevedestd voi ottaa talteen runsaasti lémpo-
energiaa.

“Noin 25% kiinteiston kayttdmastd energiasta menee vie-

mdriin. Viemdrildmmanvaihtimen investointi on kymmenes-

osa esimerkiksi maalémpdinvestointiin verrattuna”, Karlstedt

GEBO:n kaksi 52 kW HVO-kattilaa tulee lémmittéméén isoa varastoa,
sanoo. kun asennus on viety loppuun.
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LAMMON TALTEENOTTOON

KYTKETTY VIILEN

TUO HEL

NYSJARJESTELMA

POTUSTA

KUUMAN KESAN ASUMISEEN

"Olemme olleet hyvin tyytyvéisia tahdn ratkaisuun. Arvioimme jdrjestelmén maksavan itsensé

takaisin kymmenessa vuodessa. Viilennys on saanut asukkailta erityista kiitosta ja on meille

vlpeyden aihe’, As.Oy Sopun hallituksen puheenjohtaja Antti Ikévalko kertoo.

KANTAKAUPUNGIN PARVEKKEETTOMISSA kerros-
taloissa karsitaan usein asuntojen kuumenemisesta kesa-
aikaan. Ongelma ratkeaa, kun taloon asennetaan Smart
Heating Oy:n energiatehokas ja lammityskustannuksia sads-
tava lammon talteenotto- ja viilennysjarjestelma. Samalla jar-
jestelmalla lammitetaén asuntoja kylméné vuodenaikana ja
viilennetadn niitd kesaaikana.

Smart Heating on patentoinut poistoilman l&mmén talteen-
ofto- ja viilennysjérjestelmén kaukolédmpdkohteisiin. Kun jérjes-
telmaan lisataan vield maalampd, paastaan kauvkolammésta
irti kokonaan. Téllaisella alykkaalla hybridilammitysjarjestel-
mallé on taloyhtididen mahdollista sédstaa 40-70 prosenttia
|ammityskustannuksista.

Kaikkialle ei voi tehdé maalampdkaivoja muun muassa
maanalaisten tunnelien vuoksi. Talldinkin kaukoldmpdkohtei-
siin voidaan toteuttaa poistoilman [Gdmmén talteenotto- ja vii-
lennysijdrjestelma.

"Jarjestelmd on ekologinen ja erittdin hyva ratkaisu 1960-
2000 rakennettuihin kerrostaloihin, joissa on koneellinen
ilmanvaihto, mutta ei parvekkeita, jonne voisi laittaa perintei-
sen iimaldmpépumpun”, Smart Heating Oy:n toimitusjohtaja
Pertti Nissila kertoo.

Lammin kdyttévesi viilennyksen sivutuotteena
"Poistoilman ladmmén talteenottojérjestelmaan kaukolammaén
rinnalla ei ole aikaisemmin pystytty tekemadn viilennysta.
Kehittdmassémme jdrjestelmassa lampdpumppu kadntad vii-
lennyskaudella tuotannon toiseen suuntaan eli tuottaa viilen-
nyksen yhteydessd samalla lamminta kayttovetta”, Nissila
sanoo.

Viilennysta varten jarjestelmaan lisétaan yksi viilennys-
varaaja sekd rappukaytavadn viilennysverkosto ja huoneis-
toihin puhallinkonvektorit. Huoneistoihin puhallettava viilen-
nys kuivattaa samalla sisgilmaa ja tekee siita miellyttavampaa
asukkaille.

“Ldmmén talteenotto-/viilennyslaitteet maksavat investoin-

tikustannuksensa takaisin jarjestelman tuottamilla saastailla.
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Helsingin Alppikadulla sijaitseva As.Oy Sopu hankki Smart Heatingin
kiinteistéautomaatiolla ohjatun kokonaisjdrjestelmdn poistoilman lémmén

talteenotolla, viilennykselld ja kaukolammalla.

Todenndkaisesti yhtidvastikkeita ei tarvitse tman investoinnin
takia muuttaa. ltse viilentamisen kaytonaikainen lisakustannus
on hyvin pieni”, Nissilg toteaa.

Smart Heating toteuttaa tarvittavat energiatehokkaat |&m-
mitysratkaisut kokonaisurakointina (KVR, SR) ja selvittaa myds
ARA:n energia-avustuksen mahdollisuuden. Alykés automa-
tiilkka nivoo yhteen kokonaisjarjestelmén laitteet ja niiden jar-

kevdn toiminnan. |

Lisatietoja: www.smartheating.fi seka

Pertti Nissila 050 462 1299.

Katso referenssikohteemme t&daltd!

www.smartheating.fi/referenssit

SMART@HEATING

LAMMIN - AITO - VIISAS



J A M A A LA M P O - v TOIMIALUEENA KOKO suomi

RATKAISUT v 100% KOTIMAISTA 'PALVELUA

.o v OMA PANEELI- JA SAHKOASENNUS
TALOYHTIOILLE e va

Kotisol Oy toimittaa energiatapamuutokset ammatti-
taidolla ja kokemuksella. Kauttamme saatte monipuoliset
palvelut suunnittelusta loppusaatéon, jossa kiinteistén
koko elinkaari on huomioitu.

Latkassa uusiutuvaan energiaan: Kotisol Oy m m " i J ls”""““'“‘

Aurinkosahké - LTO ratkaisut
Maalampo Sahkoéautonlataus

PYYDA TARJOUS: Kari Piipponen
050 347 7573 | kari.piipponen@kotisol.fi

VARAA
MAKSUTON

KARTOITUS-
KAYNTI

www.kotisol.fi
K O T l s O L v TALOYHTIOT

v MAATILAT

SAHKOA AURINGON LASKUUN m
v YRITYSKIINTEISTOT

Pidetiin yhdessa planeetta kunnossa.

Design-

I radiaattorit
- _kahden viikon
toimitusajalla

5
lelkklpalkka?

GreenLine-malliston
avulla se on mahdollista! .

Muovikomposiitista valmistetut pylviit - innova-
tiivinen materiaali, joka on valmistettu kaytetyistd
tekstiileistd ja muovikalvoista.

Katot, sivupaneelit ja manuaaliset elementit leika-
taan HDPE-levyisti, jotka valmistetaan valtameri-
jatteistd - kalastuskoysistd ja -verkoista.

Pylviit on valmistettu 100 %
Komposumpylvaat kierrdtetystd kulutusjitteestd.

w

HDPE-paneelit

Vihreit HDPE-paneelit on valmistettu
100 % kierrdtetystd valtamerijétteestd

Tutustu myods muihin
ekologisiin tuotteisiimme:

leikkiturva.fi/ekologisuus

Puiset pylvait

www.stravent.fi

Soita, niin kerromme lisé: Vilineissd kiiytetty puu on hakattu
kestdvin kehityksen periaatteiden

p- 0400 211 221 I www.leikkiturva.fi mukaisesti hoidetuista metsistd.
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KINTEISTOT KUNTOON
PITKAJANTEISELLA HUOLENPIDOLLA
JA SEURANNALLA

TEKSTI: SIRPA MUSTONEN / MOTIVA OY

Talotekniikan viestintéfoorumi tarjoaa rakennusten omistajille ja ylicpidosta vastaaville ajantasaista fietoa

siita, miten rakennusten energiatehokkuutia on mahdollista parantaa saatamalla IGmmitys,, ilmanvaihto- ja
imastointijariestelmat oikein seka pitamalla jarjestelmdit ja kiinteistot kunnossa. Tietoa on tarjolla niin pientaloista,
rivi- ja kerrostaloista kuin palvelurakennuksista.

KULLEKIN TALOTYYPILLE on koottu oma vuosikello, johon ten omistajat ja yllapitajat voivat tarkistaa eri vuodenaikoina

on valittu keskeiset vuodenkiertoon sidotut huolto- ja hoitovin-
kit. Vinkkivuosikellot ovat kaikkien vapaassa kéytdssa Motivan
verkkosivuilla Talotekniikan viestintdfoorumin omassa osiossa.
"Foorumin keskeinen viesti on, eftd rakennuksen energia-
tehokkuus kannattaa huomioida jérjestelmdllisesti osana sen

vuotuisia huolto- ja yllapitotoimia. Vuosikelloista rakennus-

tehtdvat toimet ja parantaa siten jarjestelmien energiatehok-
kuutta sekd yllapitad hyvié sisdolosuhteita”, toteaa asiantun-
tija Teemu Kettunen Motivasta.

Viestintafoorumissa mukana olevat toimijat ovat tehneet
parin vuoden aikana yli 600 neuvonnan ja viestinnén toi-

menpidettd, kuten jarjestaneet webinaareja ja muita tilaisuuk-

Jarjestelmien kuntoa ja toimintaa on hyvé seurata jatkuvasti ja ennakoida huolto- seko korjaustarpeita. Laajempien vudistus- ja korjaussuunnitelmien
pohjaksi kannattaa toteuttaa laajennettu PTS-suunnitelma, jonka avulla voidaan kiinteistéssd ennakoida paitsi korjauksia myés niiden rahoitustarpeita

pitkallé téhtdimella.

g
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Vinkit syyshuoltoon ja kiinteistén yllGpitoon

e Kiinteiston automaatiojarjestelman toiminnan ja

asetusten tarkastus
¢ |lmanvaihdon falviasetukset ja suodattimien vaihto

o Lammitysjdrjestelmédn ja vesikiertoisen

|édmménjakolaitteiston toiminnan tarkastus
e Patterien termostaattien toimivuuden tarkastus
e Sulanapitojarjestelmd padille, asetusarvojen tarkastus

® Rannien ja rannikaivojen puhdistus sekda sadevesien

ohjaus

sia, viestineet sosiaalisessa mediassa ja julkaisseet kirjoituk-

sia verkkosivuilla, medioissa ja uutiskirjeissé. Laajan toimija-
joukon tekema pohjatyd kannattaa hyddyntad téysimittaisesti
omassa tydssd. Hyvat vinkit ja aineistot voi laittaa kiertoon

omassa organisaatiossa ja omien tydkavereiden kesken.

Laajennettu kerrostalon PTS-malli hyétykéyttéon
"Vahintaan 10 vuodelle laadittava pitkén aikavélin kunnossa-
pitosuunnitelma (PTS) on hyvan kiinteistonpidon tukipilari.
PTS:a8n kannattaa liittad mahdollisuudet energiatehokkuuden
parantamiseksi ja uusiutuvan energian kayton lisdamiseksi,
koska ne vaikuttavat voimakkaasti rakennuksen kéyttokuluihin
ja hiilijalanjalkeen. Motiva on laatinut kerrostaloille laajenne-
tun PTS-mallin, johon on hy&dyllista tutustua”, Kettunen lisaa.

Kerrostalon laajennetulla PTS:lla (LPTS) tarkoitetaan kunto-
arvioon sisdllytettavad tai tuoreen kuntoarvion pohjalta laadit-
tavaa tarkastelua, jossa kartoitetaan taloyhtion energiatehok-
kuuden parantamisen ja uusiutuvan energian liséamisen kes-
keiset mahdollisuudet, seka sisallytetaan nama taloyhticlle luo-
tavaan PTS-ehdotukseen.

Nain taloyhtié saa ammattilaisista koostuvan ryhman
kokonaisvaltaisen ndkemyksen siitd, kuinka energiatoimenpi-
teet kannattaa toteuttaa huomioiden tulevat korjaukset, seka
kuinka ne on kustannustehokasta ajoittaa. Tavanomaisessa
kuntoarviossa energiatehokkuuden parantaminen ja uusiu-
tuva energia jdavat yleensd lapsipuolen asemaan. Taloudel-
lisen kannattavuuden ohella PTS-ehdotukseen sisdllytettévien
energiatoimenpiteiden valinnassa huomioidaan mahdollinen
asumisen laadun paraneminen, sekd rakennuksen valmiudet
sopeutua ilmastonmuutokseen.

Motiva laati mallin kuvauksen ymparistdministerién rahoi-
tuksella. Mallilla ei ole virallista statusta vaan sen tarkoituk-
sena on esittdd mahdollinen tapa toteuttaa rakennusten ener-

giatehokkuusdirektiivin revisioehdotuksen mukainen peruskor-

jauspassijariestelma tyypilliselle taloyhtislle. Taloyhtiét voivat
kuitenkin hyddyntad mallia yhteistydssa kuntoarvioita ja ener-
giaselvityksia toteuttavien yritysten kanssa.

"Kuntoarviota tilattaessa voisi selvittad saisiko kuntoarvion
energiaselvitykselld laajennettuna. Motivan sivulla esitettya
mallia voitaisiin kaytad tassa apuna”, Keftunen pohtii.

Tehostetulla viestinndlla ja neuvonnalla toimeenpan-
naan kansallisesti EU:n rakennusten energiatehokkuusdirektii-
via (EPBD, Energy Performance of Buildings Directive). Suo-
messa direktiivin velvoitteet on padtetty toteuttaa jatkamalla
ja laajentamalla vapaaehtoista neuvontamenettelya pakollis-
ten tarkastuksien sijaan. Viestintaa eri lammitys-, ilmanvaihto-
ja ilmastointijarjestelmien energiatehokkuuden parantamiseksi
tehd&dn alan toimijoista kootun Talotekniikan viestintéfooru-
min kautta. Motiva koordinoi foorumin toimintaa ympdristomi-
nisterién toimeksiannosta.

Viestintgfoorumissa ovat mukana Bioenergia ry, Energia-
teollisuus ry (Helen Oy, Kuopion Energia Oy), Lammitysener-
gia Yhdistys ry, Nuohousalan Keskusliitto ry, RAKLI ry, Sahks-
ja teleurakoitsijaliitto STUL ry, Sisailmayhdistys ry, Isénndinti-
liitto ry, Suomen Kiinteistdliitto ry, Suomen Kuntdliitto ry, Suo-
men Kylmaliikkeiden Liitto ry, Suomen ldmpdpumppuyhdis-
tys SULPU ry, Suomen LVHiitto SulVI ry, Suomen Omakotiliitto
Ry, Talotekninen teollisuus ja kauppa ry sekda VVS Féreningen
i Finland rf. m

Lisatietoja Talotekniikan viestintafoorumista:

www.motiva.fi/talotekniikanviestintafoorumi
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LAMMITYKSEN TULEVAISUUS ON
UUSIUTUVISSA POLTTOAINEISSA

TEKSTI: MERJA MAUKONEN

Kokonaisvaltainen lammitysjariestelmén suunnittelu
ja hallinta varmistavat jdrjestelman optimaalisen
toiminnan. Eri lémmitysmuotoja yhdisteleva
hybriditoteutus on kustannustehokas ja huoltovarma
ratkaisu. Uudet uusiutuvat politoaineet tuovat
joustavuutta lémméntuotantoon.

ENERGIA- JA TALOTEKNIIKKARATKAISUJEN valinta on
aina kiinteistokohtaista. Lammitysjarjestelmat ovat suuria inves-
tointeja, joten valintaan kannattaa perehtyd huolella.

“Nykypdaivan julkinen keskustelu luo kapean kuvan lam-
mitysratkaisujen tulevaisuudesta. Haluammekin nostaa esiin
vaihtoehtoisia ja eri [dmmitysmuotoja yhdistelevia ratkaisuja”,
sanoo GEBO Finland Oy:n foimitusjohtaja Johan Karl-
stedt.

Karlstedtilla on vankka kokemus lammitysratkaisujen
asiantuntijatehtévista kotimaassa ja ulkomailla. Karlstedtin joh-
tama GEBO Finland Oy tunnettiin aiemmin nimelld GEBO
Trading Oy.

Taman paivan GEBO Finland on jarjestelmdintegraattori,
joka toimii joustavasti eri sidosryhmien valilla ja tarjoaa talo-
ja energiatekniikan laitteistojen ja ratkaisujen lisaksi konsul-
taatio- ja koulutuspalveluja.

"Olemme kehittaneet palvelutarjontaamme kokonaisvaltai-
semmaksi vastataksemme muuttuneisiin asiakastarpeisiin sekd
markkinoiden muutoksiin”, taustoittaa Karlstedt.

Kohteeseen sopiva ratkaisu syntyy GEBOn, asennusliik-
keen ja loppuasiakkaan vélisessé avoimessa kolmikantakes-
kustelussa.

GEBO Finlandin palveluihin kuuluu tulevaisuudessa myds
kokonaisvaltainen tiedonhallinta. Jarjestelmista kerdtyt tiedot
tuodaan fiksun automatiikan avulla helposti asennusliikkeen

seka kiinteistonomistajan saataville.

Hallitse kokonaisuutta
Perinteisesti talotekniikka-alan toimijat ovat keskittyneet tarjoa-
maan yksittdisia komponentteja. Talldin haasteena on, ettd
komponenttien yhteensopivuuteen ja jarjestelmakokonaisuu-
den foimivuuteen ei ole perehdytty.

"Komponentteja yksitellen valitessa jarjestelman hydtysuh-
teen optimointi on vaikeaa ja virheiden mahdollisuus kasvaa.
Taman vuoksi haluomme tarjota laadukkaista komponenteista

kasattuja ja kohteen tarpeiden mukaisesti mitoitettuja koko-
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GEBO:n toimittama 64 kilowattinen HYO-kattila on asennettu
huipputehoa varten osaksi hybridilammitysjérjestelméd. Asiantuntijat
John Morelius (vas.) ja Johan Karlsted GEBO Finland Oy:sté
pohtivat, efté kattila on myds huoltovarmuustekijé. Héiriétilanteessa
huipputehokattilan teho riittéinee koko kiinteiston lammittamiseen.

naisvaltaisia ratkaisuja, joilla saavutetaan selvié sadstsja”,
toteaa Karlstedt.

GEBO Finland tekee my&s jarjestelméan hankinnan asiak-
kaalle mahdollisimman helpoksi ja nopeaksi.

“Tarjoamme kohteen vaatimusten mukaisista komponen-
teista valmiiksi kasattuja asennusvalmiita ratkaisuja helpot-
taaksemme osaajapulasta kérsivén talotekniikka-alan arkea.
Kasatun paketin asennus sujuu pdivissa viikkojen sijasta. Tee
se itse -ratkaisussa suunnittelemme komponenteista asennusliik-
keelle kokonaisuuden, ja asennusliike huolehtii komponenttien
asentamisesta.”

Ratkaisuissa hyddynnetddn automatiikkaa seké kokonai-
suuden ja tiedon hallintaa, jotka ovat oleellisia kustannuste-

hokkaan jarjestelman osa-alueita.

Hybridijdrjestelmat tuovat joustoa

Eri lémmitysmuotojen yhdistéminen on fiksua sddstdjen saavut-
tamiseksi ja tarkedd myds huoltovarmuuden kannalta. Nain
véltytaan viime talvenakin puhuttaneen energiakriisin uhka-
kuvilta.

"Koko maan lagmmitysjarjestelmien laittaminen yhden kor-
tin varaan on huolestuttava kehityssuunta. Me ndemme, ettd
ladmmityksen tulevaisuus on hybridijarjestelmissa, joissa yhtend
peruskomponenttina ainakin huipputehontarvetta varten on
kondenssikattila”, Karlstedt sanoo.

Hybridijarjestelmat mahdollistavat energian tuotantohuip-

pujen tasaamisen kustannustehokkaasti. GEBO Finland huo-



mioi ldmmitysjarjestelmaratkaisujen koostamisessa aina kiin-
teistdn neftoenergiantarpeen ja kaikki jarjestelmat mitoitetaan
todellisen tehontarpeen mukaan.

Kaikkea ei tarvitse tehda kerralla, vaan jariestelmaa voi
tdydentaa mydhemmin, ellei hybriditoteutus ole hankintahet-
kellé ajankohtainen.

Myds kasvipohjaiset 6ljyt, biokaasu ja synteettiset poltto-
aineet kannattaa pitad mukana lammitysmuotojen paletissa.

GEBO Finlandin dual fuel -polttimilla voidaan hysdyn-
taa kaikkia eri lammitysdljyja ja -kaasuja lamméntuotannossa.
Dual fuel -poltin tuo joustavuutta ja lisaa lammitysjarjestelman
huoltovarmuutta.

"Jarkevinta on hyddyntad sitd energiamuotoa, jota kulloin-
kin on saatavilla runsaiten ja edullisimpaan hintaan”, Karl-

stedt sanoo.

Mité lammitysmuotoja tulevaisuudessa
hyédynnetadn?

Julkisessa keskustelussa nostetaan nykypdivang esille kapea
kattaus lammitysvaihtoehtoja ja niitd arvotetaan eri tavoin.
Karlstedt ei lahtisi asettelemaan eri [admmitysmuotoja vastak-
kain.

"Kaikille ldmmitysmuodoille on tarvetta, ja jokaisella on
omat vahvuutensa ja rajoitteensa. Vihredt ratkaisut ovat ehdot-
tomasti tulevaisuutta. Jos jarjestelmé on kuitenkin herkka
vikaantumaan ja sen elinkaari on lyhyt, vihreys voi jaada
ndenndiseksi”, Karlstedt huomauttaa.

Oljylammityksen tulevaisuudesta keskusteltaessa painote-
taan usein muihin lammitysjarjestelmiin siirtymista. Takaisin-
maksuaijat ja investointien kannattavuus ovat tdman paivén jul-
kisessa keskustelussa jadneet taka-alalle.

“Julkinen keskustelu saattaa ohjata kiinteisténomistajia
tekemddn valtavia investointeja, joissa vanha éljylammitysjar-
jestelma vaihdetaan kokonaan eri lammitysmuotoon. Oljyléam-
mityksen tulevaisuus on kuitenkin uusissa innovatiivisissa polt-
toaineissa: mineraalisljylle on kehitetty jo kasvipohjaisia uusiu-

tuvia vaihtoehtoja kuten HYO”, sanoo Karlstedt.

11 asunnon rivitalokohde lémpenee jatkossa GEBO:n toimittamalla
lémmitysjérjestelméllé. Pienikokoinen 64 kW ekokattila, kaksi 500 litran
varaajaa ja fiksu automatiikka takaavat séédstét sekd varman Iémmén,
my&s paukkupakkasilla.

i ’ﬁ' & J' s‘f” T
100% uusiutuva synteettinen polttoaine HYO (Hydrotreated Vegetable
Oil) tekee dljylammityksestd vihredd. Helppo tapa pienentdd kiinteistéjen
lammittémisen hiilijalanjélked.

Uusiutuva polttodljy palaa puhtaasti

HVO eli Hydrotreated Vegetable Oil on uusiutuva polttodljy,
joka on globaalisti vahvassa nousussa. HVO:n raaka-aineena
voidaan kayttaa dliypohijaisia kasveja sekd jéte- ja téhde-
raaka-aineita.

Suomen |agmmitysmarkkinoille HVO tuotiin vuonna 2021.
Tuotannolla on huomattavasti pidempi historia, ja Suomessa-
kin HVO:ta on valmistettu vuodesta 2009 Iéhtien.

"HVO palaa vudella tekniikalla erittdin puhtaasti. Mine-
raalidliyyn verrattuna HVO-8ljyldmmitys vahentad hiilidioksidi-
paastdja jopa 90 prosentilla”, Karlstedt kertoo.

HVO murtaa mielikuvia &ljylammityksestd likaisena ja
pahanhajuisena l&mmitysmuotona. Kasvipohjainen 8ljy on
tuoksultaan neutraali, ja sen kasittely on paljon huolettomam-

paa kuin perinteisen mineraalidljyn.

Oljylammitysjérjestelmén paivittadminen
kannattaa

Siirryttéessa mineraalidljystd HVO:hon kattilajérjestelmé vaa-
tii yleensa paivittamista HVO-yhteensopivaksi.

Moderniin kondenssikattilajarjestelmaan paivittaminen
parantaa huomattavasti ldmmitysjdrjestelmén hydtysuhdetta ja
tuo selvia saastdja. HVO:hon siirtyminen tekee lammitysjarjes-
telmasta vihredn, silla hiilidioksidi- ja hiukkaspadastét tippuvat
murto-osaan vanhasta.

“Nykyaikaiseen HVO-valmiiseen lammitysjarjestelmadn
paivittdmisen takaisinmaksuaika on kohtuullinen ja jarjes-
telmdn kayttdika on pitkd, joten investointi kannattaa talou-
dellisesti. Uusien jarjestelmien tuotekehityksessa on myds
huomioitu kattavasti energiatehokkuus- ja ymparistévaatimuk-
set.”

Entd millaisena Karlstedt nakee uusiin biopohjaisiin ratkai-
suihin perustuvan &ljylammityksen tulevaisuuden Suomessa?
Uskon, ettéd kymmenen vuoden aikajdnteell kattilalammit-
teisten kiinteistojen maaré tulee tuplaantumaan. Lammityk-
sessa siirrytadn useiden lammitysjarjestelmien kokonaisuuk-
siin: on ldmpdpumput ja aurinkokerdimet, ja lisdksi kattila tur-
vaamassa, ettd kiinteistdssa riittad lampda myds paukkupak-
kasilla.” m

Tutustu tarkemmin energia- ja talotekniikkaratkaisuihin

osoitteessa www.gebo.fi
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Suomen LVI-liitto - SulVI ry

ALYKAS LAMMITYKSEN OHJAUS JA ANTUROINTI
TALOYHTIOIDEN AVUKS|

TEKSTI JA KUVAT: DNA OY]J

Monilla taloyhtiGillé on nyt farve scdstcd ja katse kacintyy varsinkin energiankulutukseen. émmitys on usein

epdtasapainossa aiheuttaen kuluja ja epdmukavuutta. Lammityksen filannekuva ei kuitenkaan aina ole selvilla.

Alykds lammityksen ohjaus ja kattava anturointi voivat tulla taloyhtién avuksi.

Alyteknologia asukkaiden apuna
Lammityskustannukset vievét leijonanosan hoitovastikkeesta.
Kun energiaa kuluu véhemman, saastyy myds rahaa talo-
yhtidlta ja sitd kautta osakkeenomistajilta. Taloyhtist asukkai-
neen voivat vaikuttaa vastikkeisiin optimoimalla l&émmityksen
kayttoa alylammityksen avulla.

"Perinteisen termostaatin sGataminen kdsin on tietynlaista
arpapelia. Se ei ole kovin tarkkaa, eiké huomioi esimerkiksi
poissaoloja tai ydpudotusten kayttdod”, sanoo DNA:n alylam-
mityspalvelu Wattisen liiketoimintajohtaja Olli Rasia.

"Yhé& useampi toivoo mahdollisuutta sa&tad jokaisen huo-
neen lampétila erikseen tai laskea lampétilaa kodin ollessa
tyhjillaén tai yolla nukuttaessa. Juuri tallaisilla ratkaisuilla pys-
tymme helpottamaan energiakriisin vaikutuksia. lhmisten tietoi-
suus dlyteknologiasta lammityksen apuna on kasvanut”, sanoo

Rasia.

Lampétiloja kannattaa sdatda ja tasoittaa
kulutusta kayttotarpeen mukaan

Suomen kerrostaloista perdti 89 prosenttia lémpenee kauko-
[dmmolla. Rasian mukaan onkin valitettavaa, ettd monissa
ndistd kiinteistdistd lammitysjarjestelmat eivat talla hetkella
toimi optimaalisesti. Ne eivét siten tuota niin suurta energian-
$Gastéa ja asumismukavuutta kuin olisi mahdollista.

"Tyypillisia ylilammityskohteita ovat taloyhtidn yleiset

tilat, ilmanvaihto sekd asuinlampétilojen rajoittamisen puute.
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Monessa taloyhtidssa lammitykselle ei ole maaritetty selkeitd

ala- ja ylarajoja. Nama on ratkaistavissa alyteknologioiden ja
-palveluiden avulla”, Rasia listaa.

Helposti asennettavilla dlyratkaisuilla on mahdollista esi-
merkiksi tunnistaa energiahukkakohdat tehokkaasti ja leikata
kulutushuippuja automaattisesti. Alyteknologia my&s mahdol-
listaa asukkaalle omien huonelampétilojen sGatamisen asumis-
mukavuuden varmistamiseksi. Wattisen kayttodnotossa jokai-
seen ladmmityspatteriin asennetaan &lytermostaatit, joissa on
ladmpétilaa mittaavat anturit. Datapisteet tuottavat jatkuvasti
tietoa lammityksen tilasta kiinteistdn osissa ja toisaalta kunkin
huoneen lammitystd voidaan ohjata tarkasti erikseen.

Ratkaisulla voidaan saavuttaa jopa 20 prosentin sadstd
kiinteistén energiankulutuksessa. Saastd tuntuu myds talo-

yhtion taloudessa, ja sitd kautta osakkaiden vastikkeissa. m

DNA on Suomen LVHiiton eli SulVin yhteistoimintajdsen.
Edistémme hyvien uusien ratkaisujen ja kdytdntéjen tuomista

alalle.

Kiinteistdmessuilla ke 11.10.2023 klo 10.30-11.30
ohjelmaa suunnittelijoille!

Tarjolla tietoisku alykkaasta lammityksen ohjauksesta ja
Wattisen hallintapaneelin nayttémastd kiinteiston

|&dmmitysdatasta.
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SAHK@LA/\/\/\/\ITTEISILLE TALOYHTIOILLE TUKEA
LAMMITYSKULUJEN MAKSUUN

KUVA: PIXABAY

Taloyhtict voivat hakea avustusta viime talven sGhkéenergiakustannuksiin Asumisen

rahoitus- ja kehiftamiskeskukselta ARAlta. Avustusta voi hakea marraskuun alun ja

helmikuun /opun véilisiin /dmmifysku/uihin.

hakea asuntoyhteisét, jotka omista-

vat sahkslammitteisia asvinrakennuksia ja jotka myds maksa-

vat asuinhuoneistojen lammitykseen kaytettavan sahkan. Avus-

tusta mydnnetadn myds valtion tuella rahoitettuja vuokra-asun-

toja tai asumisoikeusasuntoja omistaville yhteisaille. Avustusta
ei voida myontad taloudellista toimintaa harjoittavalle asunto-
yhteisolle.

Sahkélammityksella tarkoitetaan lammitysté joko suoralla
sahkdlla tai eri lampdpumppuratkaisuilla. Tyypillisimpia lam-
popumppuratkaisuja ovat maaldmpd-, iima-vesilampé-, ilma-

iimalémpd- ja poistoilmaldmpépumput.

Avustus on kertaluontoinen, ja se maksetaan takautuvasti
yhdessa erdssa. Avustusta voi saada vain niilta kuukausilta,
joina asuntoyhtidllé oli pérssisdhkdsopimus tai joina séhks-
energian myyntihinta ylitti 10 senttia kilowattitunnilta.
Avustusta voi saada vain arvonlisaverollisiin séhké-

energian kustannuksiin, ei esimerkiksi sdhkéveroon tai siirto-

maksuun.

Talvikuukausilta avustusta voi saada yhta asuntoa kohden
jopa 2 800 euroa. Kuukausikohtainen yléraja yhden asunnon
osalta on 700 euroa. Avustukseen liittyy asuntokohtainen 90
euron omavastuuosuus. Omavastuun ylittévasta osasta avus-
tusta voi saada enintddn puolet.

Taloyhtidissa, joissa yhtic maksaa lammityslaskun, asuk-
kaat eivat ole voineet saada kuluttajille tarkoitettuja hyvityksia
sahkolammityskuluista, vaikka séhkén hinta olisi ollut korkea.
Nyt haettavissa oleva séhkdavustus on samansuuntainen kuin
kuluttaja-asiakkaille tys- ja elinkeinoministeriéssé aiemmin val-
misteltu sdhkéenergialaskun hyvitys.

Vuoden 2023 ensimmdisessa lisatalousarviossa asunto-
yhteisdille myonnettavadn tukeen kohdennettiin 24 miljoonaa

euroa.

Sahkaéavustuksen hakuohijeet: avustusohijeet.ara.fi
Ota yhteyttd: sahkoavustus@ara.fi

Palvelemme sahkdpostitse kaikkina arkipéiving.
Sahkéavustuksen puhelinpalvelu:

Palvelemme puhelimitse tiistaisin klo 9-11.

Puh. 029 525 0960

Asumisen rahoitus- ja kehittéimiskeskus
(ARA) vastaa keskeisesti valtion
asuntopolitiikan toimeenpanosta

1 ARA myontad asumiseen ja rakentamiseen liittyvid

avustuksia, tukia ja takauksia. Avustuksia voi
hakea ARAn verkkoasioinnin kautta. ARA kasittelee
hakemuksen, tekee avustuspadtoksen ja maksaa
mydnnetyn avustuksen hakijalle avustettavien
toimenpiteiden toteutuksen jalkeen. Sahkdavustus
myonnetddn yhdella padtokselld takautuvana
hyvityksena. Muissa avustuksissa paatés avustuksen
mydntamisestd on |Ghtdkohtaisesti saatava ennen

tdiden aloittamista.
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TYOTURVALLISUUS
~ ON OLEELLSTA
MARKATILOJEN SANEERAUKSISSA

TEKSTI: ARF MONONEN
KUVA: 123RF

Kylpyhuoneen, keitfién ja muiden markdtilojen korjaamiseen on usein monenlaisia hyvic
perusteita. Esimerkiksi uudenlaisten vesikalusteiden asentaminen tyypillisesti parantaa
sekd energiatehokkuutta eftd asumismukavuutia. Remonttien yhteydessé voi kuitenkin

tulla vastaan vakavia tydturvallisuusriskejé ja muita ongelmatilanteita.
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MARKATILOJEN SANEERAUS- ja korjaushankkeet ovat
yleisia niin taloyhtidissa kuin muissakin kiinteistdissa. Varsinkin
rikkindiset ja huonosti toimivat laitteet ja kalusteet onkin syytd
vaihtaa toimivampiin. Samalla kiinteisté pysyy paremmassa
kunnossa ja vélttyy turhilta vesivahingoilta, kun tippuvat hanat
tai helposti tukkeutuvat viemdrit otetaan korjauskohteiksi.
Ehképa tilaan halutaan myds asentaa vusien EU-sGcdds-
ten mukaisia huoneistokohtaisia vesimittareita. Toisaalta mar-
katilojen puutteellinen ilmanvaihtokin saattaa kaivata sdatéa

tai jopa uusimista.

Tietoa ja oikeaa osaamista

Remonteista voi toisaalta aiheutua pahojakin lisaongelmia,
jos korjaustdihin ryhdytaan puutteellisella ammattitaidolla tai
ilman tarvittavia tietoja ja selvityksid korjattavasta tilasta seka
siing kaytetyista materiaaleista.

Pulmia taloyhtiéssa aiheutuu usein jo siind tapauksessa,
ettd asukas alkaa tehda markatilakorjauksia ilmoittamatta siitd
yhtidlle. Varsinkin kylpyhuonetiloissa monet rakenteelliset kor-
jaukset kuuluvat alun perinkin taloyhtidn vastuulle, ja niita ken-
ties on taloyhtién hallitus jo suunnitellut I&hiaikoina tehtévaksi
kaikissa huoneistoissa.

Téllaisessa tilanteessa asukas saattaa tehdd korjauksia
jopa turhaan. Padllekkaisisté tdisté aiheutuu turhan pditen vai-
vaa ja tarpeettomia lisakustannuksia.

Useimmiten keittididen remontit kuitenkin kuuluvat osak-

kaan kunnossapitovastuisiin.

Markatilojen

puutteellinen
ilmanvaihtokin saattaa
kaivata saatod tai jopa
uusimista.

Haitta-aineet kartoitetaan
Toinen ja vield pahempi ongelmatilanne syntyy, jos vanhaa
kiinteistda korjataan ilman haitta-ainekartoitusta. Madaritelmal-
lisesti haitta-aineet ovat terveydelle vaarallisia aineita, joita on
kaytetty tiloissa rakennusaineena fai joita on joutunut tai muo-
dostunut rakenteisiin rakennuksen kéyton aikana. Téllaisten
aineiden purkaminen tai muu késittely helposti levittda hen-
gitysilmaan enemman tai véhemmén hengenvaarallisia pien-
hivkkasia.

Mikali esimerkiksi asbestikuituja leviaa kerrostalossa, seka
remontoitavan kohteen asukkaat ettd my&s naapurit joutu-
vat muuttamaan evakkoon, kunnes tilat saadaan puhdistettua.
Asbesti on ehdottomasti vaarallinen haitta-aine, silld sen tiede-

taan aiheuttavan sydpad.

Monesti markatiloihin on muodostunut myds homekasvus-
toa, joka ilmaan levitessadn voi aiheuttaa vaikkapa allergia-
ja keuhkosairauksia. Uusista nanopinnoitteistakin saattaa
irrota haitallisia pienhivkkasia.

Rakentamisessa ja korjaamisessa tulee noudattaa hyvaa
rakennustapaa. Maankéytté- ja rakennuslain mukaan raken-
nuksen tulee olla korjattavissa ja muunneltavissa siten,
efta kayttajien turvallisuus ei vaarannu ja ettd rakennus ei
aiheuta ympdristéhaittaa. Rakennusten tulee léhtékohtaisesti

olla turvallisia ja terveellisia.

Vaarallisia materiaaleja

Voimassa olevassa lainsaadanndssa on madrayksia ja
ohjeita niin haitallisten aineiden maarittelyyn kuin niiden
kanssa toimimiseenkin. Yleisesti eri aineita voidaan m&d-
ritella haitallisiksi esimerkiksi niiden sydpavaarallisuuden,
ammattitautien aiheuttamisen tai sisdilman haitallisten pitoi-
suuksien perusteella.

Usein markatilojen rakenteissa tai pinnoitteissa — vaik-
kapa laasteissa - saattaa olla asbestia, ainakin jos raken-
nustoitd on tehty ennen 1990-lukua. Muun muassa kosteus-
eristeistd voi taas [6ytyd kreosoottia eli kivihiilipiked, joka on
terveydelle haitallinen aromaattinen hiilivety-yhdiste (PAH).

Erityisen vaarallista rakennusmateriaalia eli asbestia on
pintarakenteissa kaytetty etenkin tasoitteissa, kiteissa ja maa-
leissa — varsinkin julkisivumaaleissa - ja ohutrappauslaas-
teissa sekd eristeissd. Liscksi ilmanvaihtokanavia on valmis-
tettu asbestista muun muassa joissakin 1950- ja 1960-luku-

jen kerrostaloissa.

Mahdollisia riskeja katto- ja seindlevyissa
Lattiatasoitteissa, lattiamatoissa, niiden alustamateriaaleissa
ja liimoissa asbesti on ollut yleistd. Asbestia on asennettu esi-
merkiksi sisakattoihin ja muihin Ganta eristaviin rakenteiden
pintakerroksiin.

Jos vanhan omakotitalon markétilaremontissa korjataan
esimerkiksi ensimmaisen kerroksen kylpyhuoneen lattiaa,
ongelmaksi voi muodostua vaikkapa alapuolella oleva kella-
rikerroksen sisdkatto, joka kenties on tehty asbestipitoisesta
mineriittilevysta — Suomessa aikanaan valmistetusta kuitu-
sementtilevystd, jota on asennettu muun muassa moniin kat-
toihin ja julkisivuihin. Useimmiten levy on vériltdan vaalean-
harmaata tai kellertavaa.

Rakennusmateriaalina mineriittilevyja on kaytetty jo
1900-luvun alkupuolelta. Koska levyt sisdltavét asbestia, nii-
den kaytto kielleftiin Suomessa 1988, mutta vanhoja levyja
voi markdtiloista edelleen 16ytyd jopa saunasta kiukaan

ympdrilld tai saunan katosta kivkaan yldpuolella.

Kohtalokkaita kuituja
Jos asbestin esiintymistd ei tutkita ennen remonttia, kaikki
purkutyét pitaa tehda asbestipurkuna, joka on nykyaén

luvanvaraista.
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Asbesti on my&s Tydterveyslaitoksen tilastoissa erik-
seen merkitty ammattitauteja aiheuttavaksi aineeksi. Haitta-
aineet voivat liséksi aiheuttaa esimerkiksi iho- tai hengityselin-
sairauksia.

Tilastojen mukaan eniten tydperaisia syopia ovat
aiheuttaneet asbestin lisdksi kvartsipdlyt, polysykliset aro-
maattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet), radon ja ionisoiva séteily,
bentseeni, puupdlyt, hitsaushuurut, aromaattiset amiinit seka
nikkeli. Myds muun muassa arseeni, kadmium, kromi, lyijy ja
PCB aiheuttavat riskejé. Mahdollisia sydpévaarallisia aineita
ja yhdisteitd on monia muitakin.

Kuituominaisuuksiltaan ihmisille vaarallisin asbestilaatu on
niin sanottu sininen asbesti, joka myds pdly&a eniten raken-
teita rikottaessa.

Sinista asbestia on kaytetty ruiskutuseristeend seka eris-
teend kohteissa, joissa on tarvittu haponkestoisuutta. Tyypilli-
sesti muita asbestilaatuja tavataan esimerkiksi putkieristeena
lédmpokattiloiden eristamiseen sekd erilaisista asbestisementti-

tuotteista.

Suunnittelua, eristysté ja suojaimia

Altistusten vélttamiseksi mahdolliset haitta-aineet on siis kar-
toitettava ennen tydn aloittamista. Peruskorjausta varten tulee
tehdd@ perinpohijainen kartoitus, jossa pyritaan I6ytamaadn
kaikki piilossa olevat haitta-aineet sekd niiden sijainti, laatu ja
ma&ard. Aina kaikkea ei heti [dydeta.
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Altistusten

, valtHamiseksi

mahdolliset haitta-aineet
on kartoitettava ennen tyon
aloittamista.

Tydterveyslain mukaan tydntekijan on viipymétta ilmoitet-
tava tydnantajalle, jos tydympdristdssd havaitaan tydntekijén
terveydelle vaaran aiheuttajia — vaikkapa jo aloitettujen kor-
jaus- tai purkutdiden aikana.

Téllaisessa tilanteessa tydnantajan on ryhdyttavé tarvitta-
viin toimenpiteisiin tydturvallisuuden takaamiseksi. Purkutyd
tulee suunnitella huolellisesti sekd haitta-aineiden purkualue
eristad ja merkitd asianmukaisesti.

Tyypillisesti haitta-ainetydmailla kaytetacn ilmanpitavia
suojaseinid, jotka estavat hiukkasia leviamasta tydalueen ulko-
puolelle. Alueella likkuvilla tydntekijsillé on oltava asian-
mukaiset ja tehokkaat henkildkohtaiset suojaimet. Purkujdt-
teistd tulee ongelmaijatettd, joka kuljetetaan lain edellyttamadn
loppusijoitukseen. Tydterveyslaitos on laatinut ohjeita turvalli-
sista tyotavoista ja suojaimista.

Toiden loppuvaiheessa on tarkedd varmistua siitd, eftd
kaikki haitalliset aineet on saatu poistettua ja eftd niitd ei ole

padssyt leviamaan ymparistédn. |
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HIJAISEEN VIEMAROINTIIN MASTER 3 PLUS

Kiinteistoja suunniteltaessa ja rakentaessa tulee kiinnitiaa huomiota moniin seikkoihin, jofta kiinteistd palvelee
tulevaa kdyfféforko/fusfoon, ja jofta valmiin kiinteistén kdyffémukovuus vastaa nykypdivdn vaatimuksia. Yksi
huomioon ofeffava asia on kiinteistsjen Ganiymparists, eli sisatilojen akustiikka.

kiinteistéviemardintijarjestelma,
Master 3 Plus, on suunniteltu vastaamaan rakennusten kasva-
via adniteknisia vaatimuksia.

"Jarjestelman suunnittelussa on keskitytty mahdollisimman
vahdisiin virtaushaittoihin, miké vahentad veden aiheuttamaa
aanta viemarissa. Master 3 Plus putken osalta aanitekniset
ominaisuudet on ratkaistu putken valmistusmateriaalia kehit-
tamalla, ei seindmad ja massaa kasvattamalla. Tama tekee
Master 3 plus -jarjestelmasta myds poikkeuksellisen ekologisen
ratkaisun”, kertoo Pipelifen kiinteistotekniikan tuotepaallikks

Jarno Huhta.

Tampereen Pyynikissa vanha panimorakennus muutetaan

asunnoiksi ja toimitiloiksi. Viemariputkeksi kohteessa valikoitui

Pipelifen hiljainen Master 3 Plus -kiinteistéviemari.
Tutustu kohteeseen osoitteessa:
www.pipelife.fi/master-referenssitampere.html.

Oulun 137 vuotta vanhaa kaupungintaloa tehdéén perus-
parannustditd. korjauksilla pyritdén varmistamaan rakennuk-
sen turvallisuus ja terveellisyys seka parantamaan rakennuk-
sen toiminnallisuutta. Kayttdmukavuutta kohteeseen tuo myds
Pipelifen hiljainen viemdrijariestelma Master 3 Plus.

Tutustu kohteeseen osoitteessa:

www.pipelife.fi/master-referenssi-oulu. html.

Master 3 plus -jarjestelman BIM-objektit ovat ladattavissa
MagiCAD Cloudista ja Cadmaticista.

"BIM-objekteissa on hyddynnetty MagiCAD Cloudin esi-
madritettyja putki- ja viemarisarjoja, joten ne ovat helppo
tapa lisata putket suunnitelmiin”, kertoo Huhta.

Master 3 Plus -jcrjestelmastd l6ytyy myds tekninen kasikirja

suunnittelun ja asennuksen tueksi.

Voit tilata maksuttoman késikirjan osoitteesta:

www.pipelife.fi/master

Sisai

ImaPalvelut

ammattitaidolla

Vahinkopalvelut
Kartoitamme ja korjaamme vesi- ja palovahingot.

Sisdilmapalvelut
Tutkimme ja ratkaisemme sisdilmaongelmat.

Olosuhdehallinnan palvelut

Hoidamme kosteusmittaukset ja kosteudenhallinnan rakennusaikana.

Kestavat ratkaisut. Jatkuva valmius.
Laatua ja nopeutta rakentamiseen.

Polygon Finland Oy
Puh. 020 7484 01
24H 020 7484 00
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ILMOITUS

PUHDAS SISAILMA TUO
MIELENRAUHAA
~ MALERIN| UUDELLE

SISUSTUSRAKENTAMISEN TUOTEPERHEELLE
MYONNETTY ALLERGIATUNNUS

Suomalainen Maler Oy on sisustusrakentamisen edellgkévijd, jonka vudet Safe Sensitive

‘fuotteet ovat ensimmdiiset sisustuspaneelit, joille on mydnnetty Allergia-, Iho- ja Astmaliiton

Allergiatunnus. Tunnus edellyttaa, efté liiton madrittémdt tivkat kriteerit tGytyvat.

KOTI ON se paikka, johon palataan rauhoittumaan ja lepaa-
ma&an. Sielld tulee olla turvallista asua ja turvallista hengittaa.
Kotonaan saattaa kuitenkin huomaamatta elad keskella paas-
16ja, jotka heikentavat sisailman laatua ja voivat aiheuttaa ter-
veysongelmia meista jokaiselle.

Yleinen ymmarrys puhtaan sisgilman merkityksesta kehittyy
jatkuvasti. Puhdas sisailma ei tarkoita vain homeettomuutta,
ja ongelmia on muuallakin kuin vanhassa rakennuskannassa.
Kotimme rakennusmateriaalit ja pinnoitteet sisaltavat niiden
valmistuspaikasta ja -tavasta riippuen erilaisia kemikaaleja,
maaleja, lakkoja, liimoja ja livottimia, joista erittyy sisdilmaan
epdpuhtauksia jopa koko niiden elinkaaren ajan. Vaikka
eurooppalaiset ja suomalaiset direktiivit ehka saatelevatkin
raikeimmat terveydelliset haittatekijat pois, voivat paastét silti

altistaa esimerkiksi pitempiaikaisille hengitystieongelmille.

Allergiatunnus auttaa tekeméén

puhtaita valintoja

Allergia-, lho- ja Astmaliiton markkinointi- ja kumppanuus-
padllikké Niki Malmros kertoo, ettd sisdilman kokeminen
huonolaatuiseksi on yksildllistd, mutta yleista.

"Huono laatu nakyy esimerkiksi silmien ja ihon kuivuutena
ja drsytyksend, nendn ja kurkun kéheytend sekd yleisen vireys-
tason heikentymisend. Vastaavasti hyvéan sisgilman merkki on,
efta siihen ei edes kiinnita huomiota.”

Jotta jokin tuote saa kayttada Allergiatunnusta, tulee sen
lépikayda tarkat tutkimukset ja tayttaa tivkat kriteerit.

“Me tutkimme, miten tuote on padllystetty ja onko sen val-
mistuksessa kdytetty maaleja, lakkoja ja liimoja. Allergiatun-
nuksen saaminen edellyttad, ettd tuote ei saa sisaltad aineita,
jotka ovat arsyttavia tai herkistavid, tai joista tulee iho- tai hen-
gitystieoireita”, Malmros listaa.

Yksi selked merkki melkeinpé tuotteen kuin tuotteen p&ds-
18istd on niin arkipdivéinen, ettei sitd valtamatta osata edes

mieltdd negatiiviseksi asiaksi.
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Malerin modernit toimitilat sijaitsevat Ylivieskassa. Kuvassa Malerin
kaupallinen johtaja Lauri Perélé (vas.) ja toimitusjohtaja Jani Oikari.

“Kun hankitaan jotakin uutta, on siing usein tunnistet-
tava ‘vutuuden haju’. Oikeasti tuo haju on merkki padstsistd,
eika sita nain ollen tulisi matalapaastdisessa tuotteessa olla”,
Malmros selittaa.

Allergia-, lho- ja Astmaliiton Allergiatunnus on luotu ensisi-
jaisesti merkitsemaadn tuotteet, joita erityisherkkien henkildiden
on turvallista hankkia kotiinsa. Puhtaammasta sisgilmasta hyo-
tyvat kuitenkin Malmrosin mukaan kaikki.

“Noin 10 % vaestéstamme on astmaatikkoja ja noin 30 %
ihmisista karsii ajoittain allergisesta nuhasta, johon sisgilman
laatu osaltaan vaikuttaa. Ei siis puhuta vain pienestd ihmisryh-
mdstd, joille puhtaat tuotteet ovat eduksi. Allergiatunnus antaa
ihmisille mahdollisuuden tehda tietoisia valintoja.”

Vaikka tietoisuus terveellisesti vastuullisesta rakentamisesta
onkin Niki Malmrosin mukaan lisaantynyt vuosien varrella,
saattaa terveellisyys kriteering jaada helposti hinnan ja bud-
ietin jalkoihin tuotevalintoja tehdessd. Tietoisuuden lisdéminen

vaatii yleista keskustelua, mutta myds valmistajien panosta.



“Kuluttajilla ei enda ole sellaista sukupolvesta toiseen kul-
kevaa tietoutta siitd, mistd oma talo rakentuu. Siksi olisi hyvg,
eftd yritykset ja valmistajat olisivat omatoimisesti valveutuneita
ja toisivat markkinoille terveysvastuullisempia tuotevaihtoeh-

toja.”

Kymmenen vuoden tuotekehittelyn tulos

Safe Sensitive tuotteet ovat jatkoa Malerin missiolle olla suun-
nannayttdja terveellisempien sisustustuotemateriaalien val-
mistamisessa. Jo aikaisemmin Maler on tuonut markkinoille
EO-tuotesarjan, jossa formaldehydin maara on saatu lasket-
tua minimiin. Tuotekehittely& kuitenkin jatkettiin, sillé Malerilla
koettiin, ettd padstdjen suhteen voidaan paasta viela EO-tuote-
perhetta tiukempiinkin tuloksiin. Vision pohjalta syntyneet Safe
Sensitive -tuotteet edustavat puhtautta, joka sopii erityisherk-
kien ihmisten rakentamistarpeisiin.

Safe Sensitive -tuotteiden kehitystydssa onkin kyse ikaan
kuin viimeisen kymmenen vuoden hedelmien kergémisestd.
Sisustusrakennustuotteiden kehitys kulkee kasi kadessa alati
kehittyvien komponenttien, kuten esimerkiksi kalvojen, levy-
ien ja liimojen kanssa. Malerilla havahduttiin siihen, eftd eri

komponenttien kehitystydta voisi puskea vielékin nopeammin

safe

Sensitive

Malerin Safe Sensitive -tuoteperhe on turvallinen valinta jokaiseen kotiin.

Tietoa Eurofinsin tutkimustuloksista
Allergia-, lho- ja Astmaliiton edellyttama tutkimustyd on
ulkoistettu Eurofinsille. Allergiatunnuksella on tuotetyyp-
pikohtaisia kriteereita, rakennusmateriaalien kohdalla
esimerkiksi tarkka selvitys kaytetyistd valmistusaineista ja
-prosesseista. Safe Sensitive -tuotteet ovat kdyneet lapi
my6s M-luokitusmittaukset.

M-luokitusmittaus on suomalainen Sisdilmastoluo-
kitus 2018 -kokonaisuuteen kuuluva sisailmastomit-
taus. Se tehdadn, kun puhutaan sisdilmaan haihtuvista
yhdisteista. M-luokitusmittauksessa testataan haihtuvien
orgaanisten yhdisteiden (VOC) pitoisuudet, mukaan
lukien haihtuvien syopavaarallisten, perimaa vaurioitta-
vien ja liséantymiselle vaarallisten yhdisteiden pitoisuu-
det seké ammoniakki- ja formaldehydipitoisuudet.

M-luokitus ofettiin kayttoon yli 20 vuotta sitten, ja se
on johtanut paéstdjen maardn selkeddn vahenemiseen.
Suomalaista M-luokitusta pidetdan Euroopan tasolla tiuk-

kana vaatimuksena.

YHTEISTYOSSA ®
ALLERGIA-, IHO- |A
ASTMALIITON KANSSA

Safe Sensitive -tuotteet tunnistaa myés Allergiatunnuksesta.

efeenpdin toimittajakumppanien kanssa. Kun lopputuotteen
kaikki komponentit on kehitetty yksittdin todellista puhtautta
kohti, on my&s kuluttajalle padtyva tuotekokonaisuus luonnolli-

sesti huippuluokkainen.

Panostus puhtaaseen sisdilmaan

on panostus mielenravhaan

Kehitystyotd ei Malerilla tehdd vain “edellékéavija”-nimikkeen
saavuttamiseksi, vaan taustalla on aito ymmarrys puhtaan
sisdilman merkityksestd. Malerin kaupallisen johtajan Lauri
Peraldn arjessa sisdilman puhtaus on erityisen tarkedssa ase-
massa.

"Perheessémme on henkilsitd, joilla on aineyliherkkyyksia.
Silloin iho- ja hengitysongelmia voi ilmentyd, vaikka ympa-
rilla olevat tuotteet lupaisivat olevansa kuinka matalapadstoi-
sid tahansa. Safe Sensitive tuoteperheen myétd pitdisi nyt vih-
doin olla tarjolla sisustusrakentamisen tuotteita, joita myds tal-
laiset yliherkkyydesta karsivat ihmiset voivat kayttaa huolefta”,
Perdla kertoo.

Puhdas sisailma ei ole Perdlan mukaan tarkeaa vain sil-
loin, kun yliherkkyys on jo l&snd, vaan se edesauttaa jokaisen
terveytta.

"Viime vuosikymmenen alussa puhuttiin paljon homekou-
luista. Niista johtuneet altistumiset saattoivat johtaa esimerkiksi
atooppiseen oireyhtymddn, joka on loppuelémén vaiva. Mie-
lestani kaikkien, joilla on omia lapsia, kannattaakin miettia,
haluaako kotinsa olevan kokonaan paastdista vapaa ja néin
valttaa altistumiset.”

Safe Sensitive -tuotteiden uraauurtavuuden vuoksi niiden
materiaalikustannukset ovat ainakin vield toistaiseksi korkeam-
mat kuin perinteisten sisustusrakennustuotteiden. Kotia raken-
tavien tai saneeraavien kuluttajien onkin tehtava paatos siitd,
tahtooko sisailman puhtauteen panostaa hieman enemman.

Lauri Peréldn mielestd valinta on selva: paastotdmyyden
tuoma mielenrauha maksaa itsensd varmasti takaisin.

"Oikeanlaisten rakennusmateriaalien kayttaminen on pieni

teko, jolla on iso palkinto”, hdn summaa. m

Malerin Safe Sensitive

tuotteet tulevat

Y\ MALER

LisGtietoja Malerin toiminnasta: maler.fi

markkinoille lokakuussal

Lue liséa Allergiatunnuksesta: wwwe.allergia.fi/allergiatunnus
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KOLIUMNI

Juha-Ville Mékinen
erityisasiantuntija
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry

VITYOELAMAKUMPPANIT
TULEVATI

Ammatillinen koulutus on ollut viime aikoina kritiikin kohteena. Viimeisimmdit isot uudistukset eivcit

ehkd onnistuneet aivan ennakkojulistusten mukaisesti, ja alan yrityksilla on ollut haasteita I6ytad

ammattitaitoista tyévoimaa. Vialalla on nyt ryhdytty vastaiskuun. Koulutuksen laatua nostamaan

on koottu VHySeldmakumppaniverkosto, jossa on mukana [VIFTekniset Urakoitsijat LVIFTU:n ja

oppilaitosten liscksi alan yrityksia ja opetusalan asiantuntijoita.

Paikallisia oppilaitoksia
LVIydelamakumppanioppilaitos on paikallinen toimija,
joka on sitoutunut tiettyihin laatunormeihin mm. tydsséop-
pimisen ja tutkinnon suorittamiseen liittyen. Kumppanuus-
mallin tarkoituksena on vahvistaa alan koulutuksen tydeld-
mdvastaavuutta. Tavoite on selked, henkilstén osuvampi
toimintakyky niissé palveluissa, joita LVI-alan yritykset tar-
tioavat. Mallissa korostuu toiminnan paikallisuus. Opintojen
tavoitteet ja toteutus suunnitellaan paikkakunnan tarpeiden

ja mahdollisuuksien mukaan.

Ennakointi valttamatonta

Jotta tama onnistuisi, aivan keskeistd on osaamistarpeiden
ennakointi. Sen selvittdminen, mitd alalla toimivien henki-
Iiden halutaan osaavan ja tekevén tulevaisuudessa. Ja
juuri tassa meidan ymparistdssamme. Paikalliseen suunnitte-
luun osallistuvat perinteisesti oppilaitos ja alueen yritykset.
Mikaan ei kuitenkaan esté muita sidosryhmié osallistumasta
osaamistarpeiden ennakointiin. Esimerkiksi isannditsijoilla
ja taloyhtididen hallitusten jasenilla on varmasti nakemyk-
sid siitd, mitd nailtd tulevaisuuden osaaijilta kaivataan. Tal-
lainen keskustelu kannustaa myds yrityksia kehittamaan pal-

velujen tarjontaa.
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Paikallisia paatoksia

Kumppanien muodostamassa verkostossa tuotetaan aineistoja
ja kehitetéén osaamista, aina paikallisen toiminnan tueksi.
Mitaan kansallisia mahtimaarayksia ei tassa yhteydessa tulla
antamaan. Nyt onkin tilaisuus osallistua paatcksiin osaamis-
tavoitteista, opetuksen jdrjestdmisestd aidoissa kiinteistdissa
ja siitd, miten osaamisen arviointi olisi uskottavaa. Uskon
vakaasti, ettd oppilaitoksissa ollaan valmiita keskustelemaan
yritysten liséksi myds kiinteistdjen kéyttdjien edustajien kanssa
ndista asioista. Alan palveluiden foteuttaminen vaatii paljon

muutakin kuin teknisid valmiuksia.

Yhteis6llistd toimintaa

Ennakointiryhmén toiminta on aitoa tydeldmayhteistydta.

Se on yhteisdllista toimintaa, jossa tarvitaan niin oppilaitok-
sia kuin paikallisia yrityksia, silla asiakkaiden nakékulma on
todella tarked. Korjausvelan taittaminen ja energian kulutuk-
sen vdhentdmiseen liittyen tavoitteiden saavuttaminen edellyt-

taa oikeaa asennetta ja osaamista etenkin alalle tulevilta.

Rohkaisenkin kaikkia rakennusten kunnosta ja energian
kulutuksesta kiinnostuneita osallistumaan keskusteluun.

Paikalliset oppilaitokset ovat tédllé juuri sitd varten! m



I1| Rakennusten energiaseminaari
tiistaina 31.10.2023 Pikku-Finlandiassa klo 8.45-16.15

o Saaddskehitys Lue lisgé ja ilmoittaudu
* Energiaremontit viimeistaan 20.10.2023:
* Energiamurros finvac.org/rakennustenenergiaseminaari

* Ylildmpeneminen
* Tapahtumakumppanien energiaratkaisut

F’”V‘c ¢¢ VVS Féreningen i Finland rf SOMENLLITTO
< SuLVI ry

The Finmish Association of HVAC Societies
SISAILMAYHDISTYS

KESTAVAA OSAAMISTA
TAMPEREELTA

TAKKista on valmistunut osaajia yli 60 vuoden ajan. Joustavat koulutuksemme taipuvat tdsmaosaajien kouluttamiseen
yrityksiin. Tutkinnoista valmistuu laaja-alaisia ammattilaisia, ja rekrykoulutuksilla autamme |6ytdmaan uusia tekijoita.

Sahkdasennus Kiinteistopalvelut

o TUKES Sahkoturvallisuustutkintoon valmistava koulutus ¢ Puhtaus- ja kiinteistopalvelualan perustutkinto

o Sahko- ja automaatioalan perustutkinto ja ammattitutkinto o Puhtaus- ja Kiinteistépalvelualan ammattitutkinto
Sahkoverkkoala o Puhtaus- ja kiinteistopalvelualan erikoisammattitut-
o Energia-alan AT, sdhkoverkkoasentaja kinto

* Energia-alan EAT, sahkéverkkomestari Lisatiedot: takk.fi/kiinteistopalvelut
o Sahko- ja automaatioalan osatutkinto sahkéverkkoasennukset

» Muuntajahéiriéselvitys ﬁ 0TA YHTEYTTA

o SFS6 kaasupatevyys
patenyy Koulutussuunnittelija Heikki Mahlamaki

* Sahkdasemien kelpoisuusmenettely puh. 044 7906 299, heikki.mahlamaki@takk.fi
Alle 1000V jannitetyokoulutus sahkéverkkoon

Lisatiedot: takk.fi/sahko

7 OTA YHTEYTTA

Koulutuspéaallikké Jari Hietanen
puh. 044 7906 540, jari.hietanen@takk.fi

#OSAAJIATOIHIN | TAMPEREEN AIKUISKOULUTUSKESKUS | WWW.TAKK.FI




~ MINERAALIVILLASTA El OLE
SISAILMAKESKUSTELUN SYNTIPUKIKS

TEKSTI: SAMIJ. ANTEROINEN

Oikeanlainen eristys on keskeinen asia falotekniikassa — mutta kenfdlla puhutaan edelleen siita, miké on

terveellinen materiaali esimerkiksi cicéinenvaimennuseristeeksi. Muovieristeet ovat usein keskusteluissa vahvoilla,

koska sitkec harhaluulo mineraalivillasta siscilmaa huonontavien kuitujen levitiajcing eléd yhé.

Yleisesti toistellaan, ettd mineraalivillaa kaytetiGessa ilmanvaihdon mukana kulkeutuu hengitysilmaan

haitallisia mddria kuitua.

TALOYHTIOISSA SAATTAA hyvinkin olla asukas tai pari,
jotka toimivat t&mdn vanhentuneen tiedon varassa ja vastusta-
vat kaikkia villoja eristyksessd. Aluemyyntipaallikkc Marko
Hjelt Saint-Gobain Finlandista tietaa taman tarinan kipupis-
teet hyvin.

"Taustalla on se, ettd aikaisemmin ilmanvaihdon vaimen-

nuselementteind kaytettiin pinnoittamattomia villoja, joista

kyllg irtosi kuitua, kun ilmanvaihtokanavissa tehtiin nylonharja-

nuohous”, han toteaa.
"Nykyadn kaytetaan mineraalivillaa, joka on pinnoitettu
lasikuitukankaalla. Kuitua ei endd paddy hengitysilmaan.”
Putkikouruja, joissa itsestdén on jo tiivis alumiinilaminaatti
pinta, saatetaan pinnoittaa tarpeettomasti, vaikka kourui-
hin ei kohdistuisikaan mekaanista rasitusta. Putkikourueristeet
ovat padllystetty alumiinilaminaatilla, joka jo itsessacn kestaa

kevyttd rasitusta.
Elimistolle harmiton

Toinen asia on, ettd kuitu on noussut asbestin kaltaiseksi

moroksi aika lailla syytta. Esimerkiksi SaintGobainin
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ISOVER-eristeissa kaytetty kuitu on bioliukoista — mika tarkoit-
taa sitd, ettd kuidut livkenevat ja poistuvat elimistosta sinne
jouduttuaan.

Bioliukoisuuden sinetti on EUCEB-sertifikaatti, jota hallin-
noi riippumaton Belgian rakennusalan sertifiointiliitto (BCCA).
Vain EUCEB-vaatimukset tayttavat eristevalmistajat ovat oikeu-
tettuja kayttamaan EUCEB-tavaramerkkia pakkauksissaan.
Nama yritykset ovat myds sitoutuneet valvottuun jarjestel-
ma&an, jossa kuidun kemiallista koostumusta seurataan saan-
néllisin mittauksin.

"Euroopassa valmistettavat ISOVER-eristeet ovat EUCEB-
sertifioinnin alaisia ja ISOVERIN Suomen tehtaat Hyvink&dllé
ja Forssassa on auditoitu EUCEBin mukaan”, vahvistaa Hielt.

Pakkauksista l6ytyva EUCEB-logo seka erillinen EUCEB-ser-
tifikaatti osoittavat, etté materiaali on valmistettu vastaamaan
tuotteiden terveyttd ja turvallisuutta koskevia eurooppalaisia
ma&arayksia.

Muitakin sertifikaatteja 18ytyy kuten M1, Eurofins Indoor
Air Comfort ja UL GreenCard. Rakennustuotteiden VOC- ja

formaldehydip&dastdjen pakollisen ranskalaisen merkinnén



mukaan useimmat ISOVER-mineraalivillatuotteet saavutta-

vat korkeimman A+ -arvosanan.

Assékortti tulipalossa

"Taloteknisissa eristyksissa kaytetaan usein myds solukumieris-
teita. Solukumi onkin loistava materiaalivalinta eristeeksi, jos
kayttstarkoituksena on puhdas kondenssin estdminen. Mine-
raalivillalla on kuitenkin parempi paloluokka ja energiateho-
kas eristys onkin helpompi toteuttaa kuin solukumieristeella”,
kertoo Hielt. Saint-Gobain -konsernilta [6ytyy osaamista myds
solukumieristeistd sen ostettua saksalaisen Kaimann GmbH:n,
mutta Hjelt foteaq, etta kayttokohde madrittelee parhaan eris-

tevalinnan, eikd eristemateriaali itsessadn.

"Mineraalivilla ei aiheuta myrkkykaasuja palotilanteen
aikana”, toteaa Hjelt ja muistuttaa, ettd suurin osa tulipalojen
uhreista menehtyy juuri myrkkykaasujen takia. Saint-Gobain
Kaimann on taas kehittényt solukumieristeista erittdin véhén
savuavia, tuotevalikoimasta l6ytyy esimerkiksi markkinoiden
ainoa suoritustasoilmoituksen mukainen s1 savunmuodostus-
luokan solukumilevy.

"Kaikki mineraalivillatuotteemme ovat palamattomia ja
niilla on korkein mahdollinen Euroclass A -paloluokitus”, sum-

maa Hijelt.

Eristepaksuuteen kannattaa kiinnittdd huomiota
Solukumieristeisiin liittyen kentdllé on joskus pydrinyt sellainen-
kin vaittama, ettd solukumi 9mm paksuudella vastaa 50mm
mineraalivillaa. “Suoritustasoilmoituksista (DoP) voidaan kat-
soa, ettd ldmmonjohtavuus (Lambda) on solukumilla jonkin ver-
ran huonompi kuin mineraalivilloilla.” Eristyksen ldmmdnvas-
tus maaraytyy talldin valitun tuotepaksuuden mukaisesti.

Myés talotekniikasta aiheutuvat dénet ovat suuri ongelma
rakennuksissa: arviolta 80 miljoonaa ihmistd pelkastadn
EU:ssa altistuu ei-toivotulle melulle, mika lisaa stressia ja
darimmdisissa tapauksissa aiheuttaa vakavia fyysisia ongel-
mia.

"Eristysratkaisumme vahentavat tehokkaasti ei-toivottua

melua erityisesti LVI-j@rjestelmissd ja teollisuuslaitteissa”, lupaa

~JlIsover

SAINT-GOBAIN

Lisatietoja:

tekniset.isover.fi
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ILMOITUS

UUSI PAROC CO2 CALCULATOR
TEKEE HIILJALANJALJEN
| ASKEMISESTA HELPPOA

OC PAROC on julkaissut neftisivuillaan laskurin, jolla saa laskettua nopeasti ja
tarkasti eri paksuisten PAROCrakennuseristeiden GVWP-arvon. Uusi tyékalu on
kehitetty helpottamaan suunnitfelijoiden ja rakennutiajien tyota.

LASKURI PERUSTUU EN 15804 +A2 mukaisiin EPD-ympa-
ristoselosteiden arvoihin, joiden avulla tuotteiden GWP-arvo
(global warming potential) lasketaan. Aiemmin laskutoimi-

tus on vienyt aikaa ja vaatinut tietojen etsimista ja yhdiste-
lya. OC Parocin kehittéma laskuri tekee laskut automaattisesti,
joten sen avulla on nopeaa ja helppoa laskea eri paksuisten
PAROC-rakennuseristeiden hiilijalanjalki.

“Halusimme luoda laskurin, joka aidosti helpottaa ja

" PAROC £02 CALCULATOR

nopeuttaa suunnittelijoiden tyétd jo myds auttaa tekemadn
tarkempia laskelmia”, sanoo Juha Laihonen, OC Parocin

Circular Economy Lead, Nordics.

PAROC CO2 Calculator nayttda padstot

neliometrid, kiloa ja kuutiota kohden

Laskuri ilmoittaa CO, ekvivalentit paastot eri yksikdissd,

mikd vastaa erilaisten suunnitteluohjelmien tarpeisiin PAROC CO2 C
alculator

(kg CO,eq kg/kg, kg CO,-eq/m? ja kg CO,-eq/m?). Téma

helpottaa tuotteiden vertailua keskendén. Laskuri nayttad

myds tuotteen tiheyden ja lammdnvastuksen halutussa paksuu- Tuata HAROGeXie "
dessa.
Laskuri laskee EPD-dokumentin mukaiset GWP-arvot Paksuus (mm) 50 ~

moduuleissa A1-A3 (= sisaltaa tuotannon aikaiset pads-
tt) sekad GWP-arvot moduuleissa A1-C4 (= sisdltad tuotan-
tovaihe, rakentamisvaihe, kéyttévaihe ja elinkaaren loppu-
vaihe).

Varmistaakseen, eftd arvot perustuvat oikean tuotantolai-

toksen padstdihin, laskuri ottaa huomioon kéytgjdn sijainti-

Tulokset

maan. Esimerkiksi Suomessa laskurin avulla voi laskea EPD:n e toa s 500 2 —
mukaisen GWP-arvon niille PAROC-rakennuseristeille, jotka [oeere0]
ovat saatavilla Suomen markkinalla. - s o o

PAROC CO2 Calculator [dytyy Parocin nettisivuilta tuote- 0.39 weozeiina 0.54 ooz 0.3 scoz00n0 10.79 isczeoms
sivuilta, laskureista seka Suunnittelijatsivulta, josta l6ytyy myds
muut suunnittelijan tyota helpottavat tydkalut, CAD-kuvat sekd e - oweirg -
oppaat. m 0.49 coneam 0.68 . coream 0.42 ;c0n000 13.57 iyconeama

Testaa PAROC CO2 laskurial
www.paroc.fi
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MAINOS

 LAMMITYSVERKOSTOJEN

'ASIANTUNTUA

Ota yhteytta ja kysy lisaa

asiakaspalvelu@termotohtori.fi
0400 292 945

{5 VUOTTA

+1°C, ei virtausaania
ei ilmaustarvetta

B i ‘% Rt
WM: "5‘5*‘5‘1»:"
Asiantuntija varmistaa energiatehokkuuden

ja toimivuuden koko pitkalle kayttoialle

Patteriverkostojen perussaatd on kannattava investointi, kun halutaan parantaa
energiatehokkuutta. Energiakustannuksissa on mahdollista saavuttaa jopa yli 15 %
vuotuinen saasto (Motiva, 2022).

Airsepex® tayttda ja huuhtelee ilmaongelmat historiaan

Taytamme kaikenlaiset lammitys- ja jdahdytys-verkostot Airsepex®-palveluna kerta-
heitolla taysin ilmattomiksi. Perinteisiin menetelmiin verrattuna hapeton huuhtelu
puhdistaa tehokkaasti sdastaen samalla verkostoa korroosion vaikutukselta.

Taytolle ja huuhtelulle annamme viiden vuoden ilmattomuustakuun. Erillisia ilman-
poistolaitteita ei tarvita. Palveluun siséaltyy aina vesianalyysi. Airsepex®- tekniikkaa
soveltaen on taytetty ja huuhdeltu tuhansia verkostoja jo vuodesta 2003 lahtien.



ILMOITUS

VINYYLIAIDAT JA -VERHOUKSET
OVAT VAIVATTOMIA VAIHTOEHTOJA
PIRISTAMAAN KINTEISTON
ULKONAKOA

TEKSTI: MERJA MAUKONEN

Pihaaitojen ja ulkoverhoilun vaivaton ylldpito liséa asumisen mukavuutta niin omistus- kuin

vuokra-asumisenkin yhteydessd. lapuan Kotiasunnot Oy on asentanut kestavat vinyyliaidat

kahteen kohteeseensa ja harkitsee nyt vinyyliverhouksen liscicémisté. Huoltovapaat

vinyyliaidat ja ~verhoilu tarjoavat erinomaisen ja taloudellisen vaihtoehdon.

LAPUAN SUURIN vuokranantaja Lapuan Kotiasunnot Oy
tarjoaa kaikenkokoisia vuokra-asuntoja erilaisiin eldman-
tilanteisiin. Rivitalo-, kerrostalo-, luhti- ja omakotitalokohteiden
lisciksi tarjolla on senioriasumisen kohteita ja oppilasasunto-
loita.

Kotiasunnot kunnostaa monipuolisia kohteitaan suunnitel-
mallisesti, ja uudiskohteita on rakenteilla ja suunnitteilla. Kaik-
kiaan asuntoja on noin 800.

Makirinteentielld sijaitsevassa rivitalokohteessa alkoi pari-
sen vuotta sitten tulla ajankohtaiseksi huoneistojen vdliaitojen
uusiminen.

“Makirinteentien kohde sijaitsee metsaisella alueella, jossa
maalatut puuaidat likaantuvat nopeasti ja lahtevat herkésti
vihertdmaan. Halusimme kohteeseen véliaidat, joiden pin-
taan siitepdly ja muu lika eivat tarttuisi”, kertoo isannaitsija
Vuokko Metsépelto Kotiasunnoilta.

"Kartoitimme puhtaana pysyvid, helposti puhdistettavia ja
helppohoitoisia vaihtoehtoja. Tutustuttuamme erilaisiin aita-
vaihtoehtoihin paadyimme asentamaan aluksi yhteen rivi-
taloista Vinyylitalon vinyyliaidat”, sanoo Kotiasuntojen toimi-
tusjohtaja Jussi Voutilainen.

Vuonna 2009 perustettu Vinyylitalo tarjoaa sddnkestavia
ja huoltovapaita vinyyliaitoja, vinyyliverhouksia ja terassikai-
teita sekd asennuspalvelua. Kauhajoella sijaitseva Vinyylitalo
on alansa markkinajohtaja. Vinyylitalolla on yhteistydkump-
paneita eri puolilla Suomea, joten tuotteet ja asennuspalvelu

ovat saatavilla koko maassa.

Vinyyliaidat ovat helppohoitoisia
Mékirinteentien kohteeseen asennettiin ensimmaiset vinyyli-
aidat terassien rakentamisen yhteydessa. Kotiasuntojen raken-

nustydntekijé asensi aidat Vinyylitalon asennusohjeiden ja
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Uuden véliaidan edessd (vas.) Vinyylitalo Oy:n toimitusjohtaja
Jukka Toivola, Kotiasuntojen iscnnéitsijé Vuokko Metséipelto sekd
toimitusjohtaja Jussi Voutilainen.

-videoiden avulla. N&in aitamateriaali ja asennettavuus tuli-
vat tutuiksi.

"Halusimme tutustua vinyyliin materiaalina sekd nahda
omassa kohteessamme, miten vinyyliaidat soveltuvat meidéan
tarpeisiimme ja kestavét talvea ennen isomman tilauksen teke-
mistd”, sanoo Voutilainen.

"ltse asentamalla paasimme nékemddn konkreettisesti, mil-
laista vinyyli on aitamateriaalina. Olimme kaikin puolin tyy-
tyvaisia aitoihin ensimmaisessa rivitalossa, joten seuraavana
kesand tilasimme Vinyylitalolta vinyyliaidat seké asennuspal-
velun kohteen muihinkin taloihin seké Niilontiella sijaitsevaan
kohteeseemme”, Metsapelto kertoo.

Vinyyliaidat ndyttavat vastamaalatulta puulta, mutta ne
ovat puuaitoja kestdvémpid eivatka aita vaadi huoltomaalauk-

sia. Huolloksi riittaa aidan pesu farvittaessa.



Aitoja voi myds korjata helposti. Mikéli aitaelementti tai

elementin osa vaurioituu esimerkiksi tikanheitossa tai lasten lei-
keissd, voi vinyylielementtien osia vaihtaa uusiin.

Kaikkia aitaelementtien osia ja rakenteita on saatavilla
varaosina ja niiden vaihtaminen on helppoa. Tarvittaessa

koko elementin voi vaihtaa.

Siistit ja kauniit aidat kohentavat

kiinteiston viihtyisyytta

Uusitut aidat raikastivat molempien kohteiden yleisilmeen.
Aidat ovat sailyneet siisteind ja kauniina. Metsapelto kay
tyonsa puolesta Niilontien kohteessa viikoittain.

"Vinyyliaidat ovat siistit ja kauniin valkoiset, ja ne ovat
kestaneet hyvin Suomen vaihtelevia sadolosuhteita. Yhtengi-
set, valkoiset aidat antavat kohteista hyvén vaikutelman”,
sanoo Metsépelto.

Vinyylitalon maahantuomista aito- ja julkisivuelementeista
on pitkdn ajan kayttdkokemuksia muun muassa Kanadassa ja
Pohjois-Amerikassa, joiden sGdolosuhteet ovat samankaltaiset
kuin Suomessa.

Vinyylituotteiden tuotekehityksessd on huomioitu niin poh-
joisen talven ankarat olosuhteet kuin kesdkauden UV-séteily.
Vinyyli kestaa pakkasta ja lumikuormaa, eika lapivarjatty
vinyyli haalistu auringonvalon vaikutuksesta.

Vinyylitalon vinyyliaidoilla on 25 vuoden takuu. Pitkén
kayttsian ansiosta aidat ovat ymparistdystavallinen valinta.
Vinyyliaidat sopivat véli-, terassi-, piha- ja nékésuoja-aidoiksi,
ja aitaelementtejé on saatavilla erikorkuisina ja -levyising.

“Valikoimasta 16ytyi helposti kohteeseemme sopiva malli
ja valinta oli selked. Vinyyliaidat ovat kestavia ja naytavat
perinteisiltd puuaidoilta”, Metsdpelto sanoo.

"Kokonaisuutena vinyyliaidat ovat erittain kilpailukykyinen
ratkaisu ja aidat ovat ehdottomasti hintansa vaarti. Kayttoko-
kemustemme perusteella hankimme erittéin todenndkaisesti jat-
kossakin kohteisiimme Vinyylitalon vinyyliaidat”, Voutilainen

jatkaa.

Asennuspalvelu helpottaa asiakkaan arkea
Kotiasunnot tilasi Mdkirinteentien ja Niilontien kohteisiin

Vinyylitalon asennuspalvelun. Asennuspalvelu tuo helppoutta

ja joustavuutta asiakkaalle. Vinyylitalo huolehtii seké aitaele-
menttien kuljettamisesta perille kohteisiin ettd asennustdistd.

"Asennukseen pitdd joka tapauksessa resursoida tydvoi-
maa, joten asennuspalvelu oli meille ehdottomasti kustannus-
tehokkain ratkaisu. Tuotteet ja asentaja saapuivat samanaikai-
sesti ja asennus sujui ammattilaiselta nopeasti”, Voutilainen
sanoo.

"Yhteydenpito Vinyylitalon kanssa oli sujuvaa ja tieto
asennuksen ajankohdasta tuli meille hyvissé ajoin. Aikataulu
ja suunnittelu sujuivat jouhevasti, ja ehdimme hyvin hoitaa ura-
koitsijamme kanssa vanhojen aitojen purkamisen seka tarvitta-
vat maanmuokkaustydt”, kerfoo Metsépelto.

Vinyylitalo panostaa laadukkaisiin tuotteisiin ja toimin-
taan sekd asiakassuhteisiin. Vinyylitalo haluaa aidosti auttaa
asiakasta. Metsapelto kiittelee asennuksen jdlkeen jatkunutta
yhteydenpitoa.

"Vinyylitalo seisoo tuotteensa takana ja on kiinnostu-
nut tuotteidensa kéayttokokemuksista seka asiakkaistaan myds

tilauksen ja asennuksen jélkeen”, Metsépelto sanoo.

Vinyyliverhoilu kest&a vuosikymmenia
Kotiasunnoilla ollaan kiinnostuneita myds Vinyylitalon vinyyli-
verhoilusta, joka kestad edustavana vuosikymmenia. Vinyy-
liverhouksen voi asentaa itse tai hankkia asennuspalvelun.
Vinyylitalon vinyyliverhousten takuu on 50 vuotta.

Vinyyliverhous néyttaa elavan pintakuviointinsa ansiosta
puuverhoukselta. Vinyyli ei kérsi kosteudesta ja suojaa myds
rakennusta kosteudelta ja tuulelta. Vinyyliverhoiluja on saata-
villa useissa savyissa tummasta vaaleaan.

"Vinyyliverhoilu on kiinnostava vaihtoehto sek& uudiskoh-
teisiin eftd ulkoverhouksen huoltoa kaipaaviin kohteisiin”, Vou-
tilainen sanoo.

Vinyylitalon huoltovapaa ulkoverhous on asennettu jo usei-
siin rivitalo- ja kerrostalokohteisiin eri puolilla Suomea. Myés
tiili- ja betonielementtirakennuksissa on usein puuosia kuten
padtykolmiot, ikkunoiden yl&- ja alaosat seké muita tehosteita.
Néiden korvaaminen huoltovapaalla vinyylivaihtoehdolla on

suosittu ja kustannustehokas vaihtoehto. |
Lisatietoja: www.vinyylitalo.fi ja www.vinyyliaidat.fi
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Julkisivuyhdistys - JSY ry

Julkisivuyhdistys

JULKISIVUMARKKINOITA TAAS TUTKITTU

Hyvin suunnitellulle julkisivukorjaukselle varmemmin rahoitusta

TEKSTI: RIINA TAKALA-KARPPANEN / SIHTEERI

Taloyhtiot eivat edelleenkéan korjaa julkisivuja niin paljon kuin laskennalliseksi korjaustarpeeksi on

arvioitu. Hankkeita on nyt kuitenkin vireilld hieman enemmdn kuin viime vuonna. Energiaremonﬁf

voivat lisata julkisivujen korjaamista.

JULKISIVUYHDISTYKSEN = JSY ry:n vuosittain teettdmad
Julkisivukorjaamisen markkinat Suomessa 2023-tutkimus on
valmistunut. Sen antama kuva rakennusalasta ja vudisrakenta-
misesta on melko synkka.

Taloyhtisiden julkisivukorjaushankkeissa arvioidaan tana
ja ensi vuonna pientd kasvua, mutta risking on, ettd taloyhtiot
joutuvat siirtdmaan hankkeitaan rahoitusvaikeuksien vuoksi.

"Jos taloyhtidlla on hyva korjaushistoria, rahoitusta var-
maankin saa. Sen sijaan jos korjaustarpeessa on jddty jal-
keen ja nyt taloyhtion pitdisi korjata samalla kertaa paljon,
rahoituksen saaminen voi olla tiukkaa. Taantuvilla alueilla
tama korostuu, vaikka kasvualueillakin on samanlaista ilmicta
ollut havaittavissa”, johtava asiantuntija Markku Riihimaki
Julkisivuyhdistyksen toimeksiannosta toteuttaman tutkimuksen
tehneestd Forecon Oy:std toteaa.

Julkisivukorjaushanke on syyta valmistella hyvin: “Julkisivu-
korjaushankkeen valmistelussa tarkein tydvaline on kuntotut-
kimus, joka madrittad korjaustarpeen lahtstilanteen ja nos-
taa esiin eri korjausvaihtoehdot. Korjaamiselle on tarkea aset-
taa tavoitteet ja tarkastella korjausvaihtoehtoja tavoitteiden ja
kayttsicn kannalta. Téng pdivand hankkeissa on syytd huo-
mioida myds hiilijalanjalki ja miten varautua ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin”, Julkisivuyhdistyksen hallituksen puheenjoh-
taja Stina Hyyrynen ohjeistaa.

JUKO-ohjeistokansio on tassa erinomainen, taloyhtion ja
suunnittelijoiden kayttoon tarkoitettu ohjekokonaisuus. Kansion
sisGltéd pdivitetddn ja tdydennetddn parhaillaan, mutta van-

hallakin versiolla padasee hankkeessa hyvin liikkeelle.

Korjaamista vihemmaén tarpeeseen nédhden
Julkisivujen uudisrakentamisen maéré oli viime vuonna noin
8,7 miljoonaa euroa ja korjaamisen 3,1 miljoonaa euroa.
Korjausrakentamisessa kasvua oli hieman edelliseen vuoteen
verrattuna. Téné vuonna korjausrakentamisen méaran arvi-
oidaan hieman kasvavan jgaden noin 3,2 miljoonaan nelis-
metriin.

Julkisivuja pitéisi tutkimukseen sisaltyvéan korjaustarve-
laskelman mukaan tehda télla hetkella noin 5,6 miljoonaa

neliota. Laskennallisesti julkisivukorjaamisen pitdisi lahes kak-
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Julkisivuremontti 2012 -kilpailun voitti tamperelaisen Asunto Oy
Nasinamuri (ennen-jdlkeen), jonka julkisivukorjaushanke toteutettiin
oppikirjamaisen hienosti kuntotutkimuksesta hankesuunnitteluun,
energiatehokkuustavoitteella, asukkaita kuunnellen, taloudellisesti ja
hallitun laadukkaasti.

sinkertaistua nykytasosta ja varsinkin rappauksissa jopa nelin-
kertaistua.

"Ensi vuonna julkisivujen korjaamisen kokonaismaérdn
arvioidaan kasvavan 3,5 miljoonaan nelidmetriin. Vaikka
hankkeita nayttad olevan vireilla hieman enemman juuri nyt ja
jatkossakin, kasvu jaa edelleenkin vaatimattomaksi ja alle las-

kennallisen korjaustarpeen”, Riihimdki huomauttaa.
|

Puulla vankka asema

Tutkimuksen mukaan julkisivukanta oli viime vuonna yhteensa
593 miljoonaa nelictd, josta suurin osuus on puulla, sen jal-
keen tiilella, metallilevyilla ja betonilla.

Korjausrakentamisessa puulla on suurimman materiaalin

asema. Puu saa myds korjatessa osuutta hieman muilta materi-

aaleilta elinkaaren aikana, joten sen osuus rakennuskannassa
arviolta kasvaa. Myés rappaus saa puun tavoin osuutta muilta

julkisivumateriaaleilta korjaamisessa. m
JUKO-ohjeistokansio 1&ytyy: www.julkisivuyhdistys.fi
Maksullisen Julkisivujen markkinat Suomessa 2023

tutkimusraportin voi tilata:

julkisivuyhdistys.fi/tietoa-julkisivuista/markkinatutkimus/
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, Tilikauden aikana

kiinteistossa

tarvitaan monenlaista
viestintad.



VARMUUTTA
VIESTINTAAN
- RAUHAN JA
REMONTTIEN

AIKOINA

TEKSTI: AR MONONEN
KUVA: PIXABAY

Puutteellinen viestintci on taloyhticiden suurimpia
ongelmia. Tehtyjen selvitysten perusteella
taloyhtididen osakkaat ja asukkaat toivovat
kiinteistéihinsd entisid parempaa viestintdd.
Asukkaiden onkin tiedettdvd, mitd yhticssa on

meneillédn.

TALOYHTIOISSA TARVITAAN ymmarrettavad, kattavaa ja
oikea-aikaista viestintaa.

Varsinkin korjaushankkeiden aikana viestinnan merkitys
korostuu. Asukkailla tulisi olla hyvissé ajoin tietoa siitd, milloin
ja millaista hgiridta remonteista aiheutuu.

Tietoa tarvitaan toki myds muun muassa yhtidkokouksista
seka erilaisista muutoksista taloyhtiéssa tai sen kdytanndissa.
Viestinnén kannalta erityisen haasteellisia ovat vakavat ongel-
matilanteet — kuten laajat vesivahingot, tulipalot tai kiinteis-
ton muut rakenteelliset vauriot — joissa edellytetdan nopeaa ja
padattavaistd kriisiviestintad.

Viestintakanavien on syytd olla seka sahkaisia etta perin-
teisia. Sahkoisia kanavia ovat esimerkiksi sahképosti, kotisivut
ja sosiaalinen media, mutta edelleen toimivia ja hyvid viestin-
tdfoorumeita ovat myds vaikkapa ilmoitustaulu ja paperiset tie-
dotteet.
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Selkeytta vastuunjakoihin

Muutamia vuosia sitten Isannintiliitto ja Kiinteistoliitto julkai-
sivat yhteistydss@ oikeusministeridn kanssa suosituksia ja toi-
menpideohieita taloyhtidille asukasviestinnén toimivuuden
parantamiseksi.

Ohjeiden mukaan on keskeistd, eftd isénndinnin ja halli-
tuksen viestintavastuut ovat selkedt. Silloin isannaitsija ja hal-
litus eivat vahingossa tee padllekkaista tiedottamista.

Viestinndn tarpeista eri taloyhtidissd voidaan keskustella
esimerkiksi yhtickokouksessa. Viestinnan on oltava suunnitel-
mallista, mutta taloyhtié voi hoitaa sen joko itse tai ostamalla
viestintdpalvelut vaikkapa isénnaitsijalta.

Kun taloyhtion hallitus on valittu, hallitus ja isGnnditsija

sopivat foiminnan pelisadnndistd ja viestintakaytanndista.

Perustiedot jakeluun

Tilikauden aikana kiinteistdssa tarvitaan monenlaista viestin-
tad. Taloyhtiéssa tapahtuu paljon asioita, jotka vaikuttavat
asukkaiden niin asumisviihtyisyyteen, asumisturvallisuuteen
kuin osakkeiden arvoonkin. Néista asioista on viestittava
osakkaille ja asukkaille.

Hallituksen on hyva kéyda osakkaiden kanssa keskuste-
lua yhteisista tavoitteista. N&in saadaan selville osakkaiden
nakemys siitd, mihin suuntaan taloyhtién halutaan kehittyvén
jatkossa.

Suunnitelmallinen viestintd helpottaa hallituksen ja isén-
néinnin kdytdnndn tystd taloyhtion tavoitteiden toteutta-
misessa. Osakkaille tulee kertoa muun muassa taloyhtion
rakennusten kunnosta, kuntoarvioiden ja -tutkimusten tulok-
sista sekd tehdyistd ja tulevista korjauksista, samoin kuin
vaikkapa jdrjestyssaannéistd, pelastussuunnitelmasta ja
muista turvallisuusohjeista sekd yhteistilojen kayttoohieista.

Osakkaille pitéd myds jokaa tietoa taloyhtion taloustilan-
teesta, varsinkin siltd osin kuin se olennaisesti vaikuttaa osak-
kailta perittavan vastikkeen maaraan.

Hallitus ja isdnnaitsija tiedottavat osakkaille ja asukkaille
asumiseen ja huoneistojen kayttodn vaikuttavista palvelusopi-
muksista. Asukkaiden on hyvéa esimerkiksi tietdd, miten talo-
yhtidssé hoidetaan talvikunnossapitoa ja miten porrashuo-
neet siivotaan.

Osakkaan on ilmoitettava kunnossapito- ja muutostdis-
tadn etukdteen kirjallisesti hallitukselle tai isénnaitsijélle. Suu-
reen osaan merkittdvistd osakkaan remonteista vaaditaan
lain mukaan ilmoitus taloyhtidlle. Myds kiinteistdssa havai-
tuista vaurioista ja muista ongelmakohdista on syytd ilmoit-
taa taloyhtille mahdollisimman pian.

Lain mukaan osakkaalla on oikeus saada héntd koske-
vista asioista hallituksen p&ytdkirjan ote tai muu kirjallinen

selvitys.
Yhtickokoukset ymmarrettaviksi

Taloyhtion yhtidkokouksessa osakkaat tekevat paatokset talo-

yhtién tarkeimmista asioista. Lain mukaan kirjallinen kutsu
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yhtidkokoukseen on lahetettava osakkaille viimeistaan kahta
viikkoa ennen yhtidkokousta.

Yhtiskokouskutsun ja sen mukana toimitettujen liitteiden
avulla osakkaat tietavat, mitd asioita kokouksessa tullaan
kasittelemaan. Tehdyista paatoksista tiedotetaan yhtidkokouk-
sen jdlkeen osakkaille ja asukkaille.

Nama yhtickokousten viestintajutut ovat useimmissa talo-
yhtidissa sindnsd ihan peruskamaa, mutta tiedotuksen on
ennen kaikkea oltava selkedd ja oikein ajoitettua. Hyva vies-
tintd tarkoittaa paatosten avaamista osakkaille ja asukkaille
ymmarrettavdssd muodossa ja siten, ettd nailla on riittavasti
aikaa toimia paatsksen mukaisten mahdollisuuksien kéyttami-
seksi tai haittojen minimoimiseksi. Myds kokousten vdlilla teh-
dyista hallituksen oleellisista paatoksista on tiedotettava asuk-

kaille, mielelladén mahdollisimman kattavasti.

Erilaisiin

poikkeustilanteisiin
ja niista viestimiseen on
hyvd varautua etukdteen.

Tarkkaa dataa remonttihankkeista

Huoneiston kayttdon vaikuttavista korjaushankkeista pitaa
iimoittaa asukkaille ja osakkaille riittévén ajoissa, vaikkapa
heti sen jalkeen, kun hallitus on paattanyt esittad yhtidkokouk-
selle hankkeen suunnittelun aloittamisesta.

Jo hyvissé ajoin on kerrottava korjaushankkeen syyt, eri
vaiheet, aikataulut, kustannukset ja vaihtoehdot sekd valitut
asiantuntijat, samoin kuin hankkeen rahoitusmalli ja tekniset
ratkaisut. Samalla voidaan kéayda lapi taloyhtion yhteistilojen
korjaukset ja mahdolliset huoneiston remontteja koskevat valin-
tamahdollisuudet. Esimerkiksi suuritdisesta linjasaneerauksesta
on usein perusteltua keskustella jo vuosia ennen hankkeen var-
sinaista toteutusta.

Korjaushankkeeseen liittyva viestintd suunnitellaan erik-
seen, mukaan luettuina huoneistoissa kéynnit seka kayttokat-
kot taloyhtién peruspalveluissa. Vaativimmille korjaushank-
keille tarvitaan viestintavastaava, jonka tehtaviin kuuluu vies-
tinndn organisoiminen ja suunnitteleminen.

Remontin aikana viestitdan hankkeen etenemisestd ja aika-
taulumuutoksista sekd mahdollisista vaikutuksista asukkaan
arkeen. Tiedotusvaylia on oltava riittGvasti, jotta tieto saavut-
taa kaikki asianosaiset. Remontin valmistuttuakin on hyvé jat-
kaa remonttiviestintad ja muun muassa kayda lapi asukaspa-
lautetta.

Eri asiantuntijoille on hyva nimetd sijaiset jo korjaushank-

keen alussa. Talldin viestintakin sujuu ilman katkoja.
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Onnettomuuksista tai vastaavista poikkeuksellisista ja akilli- .&'gms»

sistd vaaratilanteista viestiminen on kriisiviestintad. T
Asukkaiden on saatava nopeasti tietdd, milla tavoin poik- (

keustilanne vaikuttaa taloyhticén ja sen rakennusten tai J

alueiden kayttodn. Riped viestintd poikkeustilanteissa vahen-

tad huhuja ja vaaria tilannearvioita. ! )
Erilaisiin poikkeustilanteisiin ja niista viestimiseen on hyva 3
varautua etukdteen. Taloyhtidssa kriisien tunnistamisesta ja <
kriisiviestinnan kaynnistamisesta vastaavat hallitus ja isannait- 4
sijd. ez
Hyvan viestinnén avulla talossa osataan toimia oikein -
il

onneffomuus- ja vaaratilanteissa. Tama helpottaa myds jalki-
vahinkojen torjuntaa seka esimerkiksi tulipalojen syttymissyyn

tutkintaa.

Kirjallisuutta:
Isanndintiliitto-Kiinteistdliitto—-Oikeusministerio:
Viestintdsuositus taloyhtiéille. Helsinki 2016. .
Raksystems: Ndin onnistut taloyhtion korjaushankkeen
viestinndssd. Helsinki 2022.
Retta Group: Taloyhtién viestintd on térked osa
korjaushanketta. Helsinki 2018.
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Hei sina kiinteistdojohtoon tai taloyhtion hallitukseen kuuluva!

Kiinteistdjen ylldpidon ja korjausrakentamisen ammattitapahtuma Kiinteistomessut 2023 tarjoaa
huippuluokan ohjelmaa, alan viimeisimmat uutuustuotteet ja innovaatiot seka verkostoitumista
parhaassa seurassa. Rakennusten energiatehokkuus ja digitaaliset talotekniikan ratkaisut ovat
t&né& vuonna vahvasti esilla tapahtumassal

Ohjelmassa mm.

m Asumisen digitalisaatio
Ira Tenhunen, kehityspaallikko, Isdnnaintiliitto

m Energiankulutuksen vdhentaminen - Astetta alemmas -kampanjalla tuloksia
Elina Moisio, toimitusjohtaja, Motiva

m Huoneistotietojarjestelman tilannekatsaus — maaliviiva Iahestyy, missa mennaan nyt?
Markus Tast, johtava asiantuntija, Maanmittauslaitos,

After Workeissa ke 11.10. klo 16-19 messukansaa viihdyttaa loistava Phil Harmonic Band!
Bandi aloittaa klo 17.30 Turvallisuus-lavalla.

Avoinna: ke 11.10. klo 9-16 After Work klo 16-19, to 12.10 klo 9-16
Samaan aikaan: FinnSec, Turvallisuus ja AudioVisual Expo

Yhteistyossa:

@ Issnnaintiliitto ':O EIIII.P.ITSISTC) /‘J\ESSUKESKUS
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Tasmatietoa energiaratkaisuista

rahoitukseen

Miten ehkaista taloyhtion kustannusten kohtuutonta
nousua tai mihin kiinnittda huomiota isannéitsijan
valinnassa?

Kiinteistbmessuilta saa vastauksia ja ajankohtaista
tietoa kiinteiston ylldpidon, hallinnan, huollon ja korjaus-
rakentamiseen liittyvissad kysymyksissa. Tapahtuma jarjes-
tetdan neljan vuoden tauon jalkeen 11.-12.10.23
Helsingin Messukeskuksessa.

Tulevaisuuden tyonantaja -teemapaivana 11.10. on tarkoi-
tettu myo6s opiskelijoille ja uranvaihtajille. Voit tavata kiin-
teistbalan yritysten edustajia, jotka kertovat tyomah-
dollisuuksista ja saada kaytannon vinkkeja hakemiseen ja
uravalintaan.

Suunnitelmallinen kiinteistonhoito edellyttaa alan ammatti-
laisilta ja taloyhtiGiden hallitusten jasenilta riittdvaa tietoa
ja osaamista. Ne auttavat hillitsemaan kustannuksia seka
korjaamisen ja kunnossapidon asukkaille aiheuttamaa
rasitetta. Taloyhtididen ja vuokratalojen kannalta on merki-
tyksellista pysya perilla niin uusista laeista ja maarayksista
kuin myds tuotteiden ja palveluiden kehitystrendeista.

EU:ssa parhaillaan uusittava energiatehokkuusdirektiivi ja
kansallinen lainséadantd nostaa energia- ja lammitysrat-
kaisut sekd kulutuksen vahentamisen keskidon Kiinteis-
tdmessuilla. Yhteiskuntasuhdepaallkkd Riikka Vaajan
puheenvuorossa avataan energiatehokkuuden paranta-
misen pullonkauloja ja annetaan vinkkeja, mita taloyhtididen
kannattaa ensin selvittaa.

Taloyhtion hallituksen ja isdanndinnin valinen
yhteisty6 keskiossa

Kiinteistdliiton yhteysjohtaja Timo Tossavainen vinkkaa
tapahtumassa mihin isdnndinnin ostamisessa kannattaa
kiinnittdéd huomiota. "Monelle taloyhtion hallituksessa
toimiminen on uutta. Annamme Kiinteistdmessuilla kaytan-
ndllisia ja rahanarvoisia vinkkeja, joiden avulla tassa luot-
tamustehtavassa onnistuu parhaiten. Agendalla on tietysti
myds ajankohtaista tietoa putki- ja markatilaremontteihin
seka yleisesti korjausrakentamiseen liittyen”, sanoo Tossa-
vainen.

Is&nnodinnin uusista eettisista ohjeista kertoo Isanndintiliiton
toimitusjohtaja Mia Koro-Kanerva. Isanndintiin liittyvissa
ohjelmissa puhutaan liséksi Isanndinnin laadusta, digita-
lisaatiosta sekd isannditsijan ja hallituksen yhteistyosta.
Jos taloyhtion osakeluettelot ovat vield lokakuussa siirta-
matta huoneistotietojarjestelmadn, voi Maanmittauslaitok-
sen tukiklinikalla tenda sen paikan paalla.

Sahkoautojen latausvalmius ja kustannusten
jyvitykset taloyhtidissa

Sahkd- ja hybridiautoilu yleistyy kovaa vauhtia, ja se
aiheuttaa taloyhtidille paineita latauspisteiden raken-
tamiseen. Kiinteistdliton neuvontalakimies Tapio Haltia
kertoo puheenvuorossaan, miten toimia, kun lataus-
pisteiden hankkimisesta péaatetéddn seka siitd, miten
kustannukset jaetaan oikeudenmukaisesti ja osakkaiden
yhdenvertaisuutta kunnioittaen.

Taloyhtiéiden raha-asiat tapetilla aikaisempaa
enemman

Alan laajimmassa tapahtumassa keskustellaan myos
remonttirahoituksesta, taloyhtididen maksuvaikeuksista
ja varautumisesta seka selvidmisesta, josta puhuu Kiin-
teistdliiton talous- ja veroasiantuntia Juho Jarvinen.
Asuntorahoitukseen erikoistuneen Hypon toimitusjohtaja
Ari Pauna avaa asunto-osakeyhtidlainan ja asunto-
lainan keskeisid eroja ja niiden vaikuttavuutta kaikille
asuntomarkkinoilla toimiville tahoaille.

Asuntosijoittaminen ja vuokraus puhuttaa aina

Suomen Vuokranantajien Sanna Hughes puolestaan
avaa, mita tuloutus ja rahastointi tarkoittavat taloyhtion ja
asuntosijoittajan kannalta. Ohjelmassa saa liséksi vinkke-
ja hairictilanteiden hallintaan vuokrasuhteissa. Lyhytaikai-
sen vuokrauksen kieltdmiseen, yhteisten tilojen kayttami-
sestd ja mahdollisten vahinkojen korvaamisesta puhuu
Tommi Leppéanen Asianajotoimisto Kuhanen, Asikainen &
Kanervasta.

Erityisesti is@nnaditsijoille ja taloyhtion hallitusten jase-
nille suunnattu Kiinteistbmessut tarjoaa pitkdn tauon jal-
keen kavijilleen kiinnostavia seminaareja ja asiantuntevia
puheenvuoroja. Kaksipaivaisen tapahtuman aikana voi
tutustua alan palvelutarjontaan ja innovaatioihin seka
hankkia hyvia kontakteja tulevia remontti- ja palvelutar-
peita silmalla pitaen.

Alykkaiat teknologiat ja kaiken kattava digitalisaatio
muuttavat toimialaa

Samaan aikaan Kiinteistbmessujen kanssa jarjestettava
Turvallisuusteknologian ja -palvelujen messut FinnSec
2023:n ohjelma tarjoaa laajan kattauksen turvallisuus-
teknologian ja turvallisen tulevaisuuden aiheita valvon-
nasta alykkaiden kiinteistdjen suunnitteluun, mutta myds
henkil6turvallisuuden kuten hairintéd- ja maalittamistilan-
teiden hallintaan kaytanndssa. Paneelikeskustelussa 12.10.
keskustellaan digimurroksen asettamista vaatimuksista
kiinteistoymparistolle.
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Keijo Kaivanto
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Kiinteistdalan hallitusammattilaiset AKHA ry

HALLITUSOHJELMA
JA TAIOYHTIO

PAAMINISTERI PETTERI ORPON Hallitusohjelmassa
"Vahva ja valittdva Suomi” on taloyhticita koskien yllattavan
monta kohtaa, joita viedéan eteenpdin hallituskauden aikana.
Kiinteistdalan jérjestot olivat aktiivisia vaikuttamaan, mika

nakyy hyvin hallitusohjelman kirjauksissa.

Lakivudistuksia
Hallitusohjelmassa luvataan paivittaa voimassa oleva asunto-
osakeyhtidlaki. Alan jarjestdilla on tahan liittyen useita paivi-
tystarpeita. Yksi hallitusohjelman kirjaus koskee sitd, eftd hel-
potetaan taloyhtididen hairidtilanteisiin puuttumista ja asunto-
ien hallintaan offoa.

Lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytyksid ja ongel-

mia selvitetaan. Tahan liittyen asuntojen vuokrauksen ja majoi-

tusliiketoiminnan lainsdadantéd on tarpeen pdivittad. Yksi
ongelma on ollut air b and b-asuntojen vuokraukseen liittyvéit

kiistakysymykset ja ongelmat.

Riita-asioiden kasittely
Tuomioistuimille tarvitaan resursseja asunto-osakeyhtididen ja
asuntojen vuokrauksen riita-asioiden kdsittelyyn.

Hallitusohjelmassa on kirjaus pienten riita-asioiden menet-

telyn kayttddnotto. Tama merkitsisi niiden kevyempaad, halvem-

paa menettelyd kuten esimerkiksi hdatdasioiden osalta. Kysy-
mys on liséresursseista sekd resurssien kohdentamisesta tehok-

kaisiin menettelyihin.
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Akha on ajanut omissa tavoitteissaan vaihtoehtoisen riito-
jen ratkaisumenettelyn kehittamista asunto- ja kiinteistoyhtigille
ja niiden osakkaille. Erityisesti tclla on tarkoitettu tehokkaiden

sovintfomenettelyjen kaytoa.

Taloyhtididen elinkaari

Hallitusohjelmassa huolehditaan kiinteists- ja rakennusalan
markkinoiden toimivuudesta ja reilusta kilpailusta. Yhtena
osana tata on halu keventaa byrokratiaa kuten tarpeettomia
normeija ja lupien hakemista. Hallitusohjelman mukaan halu-
taan pdivittad kunnossapitolainsadadants tarpeita vastaavaksi.
Vuoden 2025 alusta voimaan tulevaa rakentamislakia muute-
taan niin, ettd hallinnollinen taakka véhenee, byrokratia véhe-
nee, valitusoikeus selkeytyy ja paavastuullisen toteuttajan vas-
tuu tasmentyy

Hallitusohjelman tavoitteena on helpottaa taloyhtididen
hallittua alasajoa silloin, kun korjaaminen ei kannata tai osak-
kailla ei ole siihen varaa eikda pankit endd luotota taloyhtista
tai sen osakkaita.

Hallitusohjelmassa on kirjaus, efta taloyhtidissa ehkais-
taan sisdilmaongelmia tutkittuun tietoon ja hyviin kaytantsihin
perustuen.

Hallitus asettaa selvitystydryhman, joka selvittaa aluvei-
den eriytymisen haasteita. Eri puolilla Suomea on merkitta-
vid eroja esimerkiksi taloyhtididen taloudellisessa ja teknisessé

kunnossa. m



Maailma muuttuu
- miten vastaamme haasteeseen?

SISAILMAPAJATA

Uusin silmin
Joensuu 22-23.11.2023

Moniammatillisella yhteistyolla ja uusilla toimintatavoilla ja -menetelmilla
- tervetuloa Pohjois-Karjalaan!

- ajankohtainen pajaohjelma ja uudet, kiinnostavat aamupajat
- nayttelyssa toimivia sisailmaratkaisuja
- tutut ja tulevat tutut kollegat ja yhteistyokumppanit
- iloinen illanvietto Las Palmas -hengessa

Lue lisaa ja ilmoittaudu:
sisailmayhdistys.fi/Tapahtumat/Sisailmapajat/Joensuun-Sisailmapajal4
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KORKEUDEN
SAADOLLA

KNOW
HOW

INSTALLED

Innovatiivisen asennustekniikan ansiosta Geberit ONE wc-istuimen korkeutta
voidaan saataa helposti -1/+3 cm vield vuosia asennuksen jalkeen ilman
asennusseinan avaamista.

Geberit ONE seinaan kiinnitettdva wc-istuin on tyylikas ja helppo asentaa.
Epasymmetrinen ja huuhtelukaulukseton siséosa varmistaa tehokkaan ja
hiljaisen kulhon huuhtelun Geberitin innovatiivisen TurboFlush®-
huuhtelutekniikan ansiosta.Tama teknologia on tehokkaampi ja huomattavasti
hiljaisempi kuin perinteiset huuhtelujarjestelmat.

-> www.geberit.fi/one




